elektronski potpis vodeceg projektanta

Nikola Bulatovi¢

Nikola
., 20261015
Bulatovic 12:08:44 +0200

elektronski potpis odgovornog projektanta

Nikola Bulatovi¢

Nikola
. 2026.10.15
Bulatovic 12:08:55 +0200

elektronski potpis revidenta

OBRAZAC 1

elektronski potpis nadleZznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR * POPOVIC GAVRILO

OBJEKAT 2 INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
Katastarske parcele br. 247/1, 248/1,249/4,252/3 i 253 KO Farmaci u okviru naselja u

LOKACIJA 3 PUP-u Glavnog grada Podgorice

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE 4 ARHITEKTONSKI PROJEKAT

AUTOR PROJEKTA 8 Nikola Bulatovi¢ MSc arh.
6

PROJEKTANT "URBI.PRO" d.0.0., Radosava Buriéa bb Podgorica

ODGOVORNO LICE 7 Dusan Dzudovi¢ dipl. ing. arh.

VODECI PROJEKTANT 8 Nikola Bulatovi¢ MSc arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT ® Nikola Bulatovi¢ MSc arh.

SARADNICI NA PROJEKTU 10

! Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

¥ Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

*Projekat arhitekture objekta, projekat gradevinskih konstrukcija, projekat saobracajne infrastrukture, projekat hidrotehnicke infrastrukture i dr.
% Ime i prezime autora projekta

8 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa

" Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

%me i prezime vodeceg projektanta

®Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije



OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA :JE’TEHNI(v:KA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT ' INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
) Katastarske parcele br. 247/1, 248/1,249/4,252/3 i 253 KO Farmaci u
LOKACIA okviru naselja u PUP-u Glavnog grada Podgorice
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE 3 IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT # Nikola Bulatovi¢ MSc arh.
IZJAVLJUJEM
Da je dio tehni¢ke dokumentacije: PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA uraden u
skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanisticko-tehni¢kim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiC¢u na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

Nikola Nikola Bulatovi¢

.. 2026.10.15
Bulatovi¢ 12:08:29 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Du$an DZudovi¢ dipl. ing. arh.

za projektanta odgovorno lice (ime)

Dusan Dusan Dzudovi¢
. ., 2026.10.15 12:07:07
Dzudovi¢ 2 0300"

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, oktobar 2026.

(mjesto i datum)

'Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
¥ Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
*Ime i prezime odgovornog projektanta



OBRAZAC 3

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

Nikola Nikola Bulatovi¢

. 2026.10.15
Bulatovi¢ 120817 +0200

izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA?

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?®

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU'

POPOVIC GAVRILO

Individualni stambeni objekat

Katastarske parcele br. 247/1, 248/1,249/4,252/3 i 253
KO Farmaci u okviru naselja u PUP-u Glavnog grada
Podgorice

IDEJNO RJESENJE

Nikola Bulatovi¢ MSc arh.

"URBI.PRQO" d.o.0 Podgorica

Dus$an Dzudovié¢ d.i.a.

Nikola Bulatovi¢ MSc arh.

Nikola Bulatovi¢ MSc arh.

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
°Ime i prezime odgovornog projektanta



SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1 UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PROJEKTANTA
1.2 PODACI O PROJEKTANTU
IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA
LICENCA PROJEKTANTA
DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
13 PROJEKTNI ZADATAK
14 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
2.1. TEHNICKI OPIS

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

—_

Geodetska podloga
Sira situacija

UZa situacija
Nivelacioni plan
Osnova prizemlja
Osnova krovne ravni
Presjeci

Fasade

3D Prikazi

© o N o g~ W N

URBI.PRO d.o0.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
mail: office@urbipro.me



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT, Katastarske parcele br. 247/1,
248/1,249/4,252/3 i 253 KO Farmaci u okviru naselja u PUP-u Glavnog
grada Podgorice

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢ca, 81 000 PODGORICA,
mail: office@urbipro.me



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT, Katastarske parcele br. 247/1,
248/1,249/4,252/3 i 253 KO Farmaci u okviru naselja u PUP-u Glavnog
grada Podgorice

1.1. UGOVOR IZMEDU INVESTITORA |
PROJEKTANTA

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢ca, 81 000 PODGORICA,
mail: office@urbipro.me



"URBI.PRO" d.o.0, Podgorica,

ul, Radusava Buriéa bb, telefon 067/006-012,
g-mail: office@urbipro.me

PDV: 30/31-14987-7, PIB: 03059847

UGOVOR O 1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIE

Ugovor zakfjuen dana: 01.04.2026.
UGOVORENE STRANE
ImefNaziv firme: Popovic Gavrilo
NARUCILAC/ Adresa:
INVESTITOR:
&
Naziv firme: ,,URBLPRO d.o.0. ul.
1ZVRSILAC: Adresa: Radosava Burica, Podgorica
PIB: 03059847
€lan1.

Predmet ovog ugovora je izrada tehnicke dokumentacije Idejnog rielen]a

Clan 2.
Obaveze Narudioca:

Za uredno izvréenje zadataka iz Clana 1. ovog Ugovora Investitor- Narudilac je duZan da stavi na
raspolaganje Projektantu:

1. Projektni zadatak,

2. Geodetski snimak lokacije,

3. Urbanisti¢ko tehnitke uslove za izgradnju objekta na lokaciji,

4. Elaborat o parcelaclii {ukoliko je potreban)
5. Geomehani¢ki elaborat, ako to zahtijeva nadleini organ.

Clan3.
Obaveze projektanta:

2a kvalitetnu i blagovremenu izradu tehnicke dokumentacije, u pojedinostimaiu cjelini, po Clanu 1,

Projektant je dufan da tehnicku dokumentaciju za OBJEKAT, koji je predmet ugovora, fzradi u skladu sa
urbanisticko - tehnickim uslovima, projektnim zadatkom Narudioca, propisima, standardima i tehnickim

normativima koji vaZe za ovu oblast.

Projektnom dokurentacijom bice obuhvadeno:
Idejno riesenje koje se isporuduje u jednom primerku u elektronsko| formi na CO-u,




"URBL.PRO" d.c.0, Podgorica,

ul. Radosava Buriéa bb, telefon 067/006-012,
e-mail: office@urbipro.me

PDV: 30/31-14987-7, PIB: 03055847

Clan 4.

Rokovi izrade projekata:

Idejno rjesenje:
Projektant e obavezan daizradi | Isporudi Idejno rjedenje najdalje u roku od 9o dana od dana prijema
kompletne dokumentacije i potpisa ugovora.

Rokovi izrade projektne dokumentaclje, po predhodnoj tacki ovog Ugovora, mogu biti izmenjeni, samo u sledecim
sluéajevima i okolnostima:

- zbog dokazanog dejstva sludaja vise sile,

- zbog neblagovremenog dostavljanja podloga za projektovanje.

¢lans.

Projektant je obavezan da u projekat unese sve sugestije i primjedbe Narutioca u vezi sa predmetnom
dokumentacljom, u skaldu sa Zakonom o uredenju prostora | izgradnji objekata,

Clan 6.

Projektant je duzan da Narutiocu dostavi dokaz o osiguranju svoje djelatnosti od odgovornosti za
direktnu &tetu uginjenu tredim licima, u skladu sa Zakonom o uredenju prostorai izgradnji objekata.

Clan 7.
Cijena izrade projekata:
Za izradu projekta po Clanu 1. ovog Ugovora, Investitor-Narucilac e platiti cijenu prihvadenu u ponudi po
m? bruto povréine objekta. Ukupna cijena e se formirati na osnovu isprojektovane bruto povriine objekta koja ce
biti prikazana u projektnoj dokumentaciji.
Cijena izrade 1dejnog rjesenja definisana je posebno aneksom ovog ugovora

€lan 8.
Uslovi [ nacin placanja:

Placanje od strane Investitora-narutioca ce se izvriiti po sledecoj dinamici:
Avans 30% odmah po potpisivanju ugovora, 70% po dobijanju saglasnosti na ldejno rieSenje.

Clan 9.

Projektant je duZan da, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora izgradnji objekata, donese odiuku o
imenovanju odredenog lica - infenjera odgovarajude struke za odgovornog projektanta i da ta odiuka bude sastavni dio
tehnigke dokumentaclje koja se dostavija Narudlocu.




"URBLPRO" d,0.0, Podgorica,

ul. Radosava Burica bb, telefon 067/006-012,
e-mail: office@urbipro.me

PDV: 30/31-14987-7, PIB: 03059847

Clan 10.

Rjekavanje sporova i materijalno pravo:

Sve eventualne sporove do kojih dode, ugovorene strane e rjedavati prvenstveno medusobnim dogovorom,
a nakon toga putem stvarno nadleZnog trgovinskog suda u Podgorici.

Clan 11
Izmjene i dopune Ugovora;

lzmjene i dopune ovog Ugovora su moguce samo uz pismeni pristanak obiju ugovorenth strana i pod usiovom
da su predmetne izmjene i dopune dopustene po vaZecim domadim propisima,
Sva naknadna utanéenja izmedu ugovorenih strana po ovom Ugovoru, bie oformijena u vidu dodatka uz ovaj
Ugovor,
€lan 12.

Broj primjeraka Ugovora i prifozi:

Ovaj Ugovor sadinjen je u Cetiri (4) ravnoglasna primjerka od kojih Investitor - Naruéilac dobija dva (2),
a Projektant dobija dva (2) primjerka.

Svaki uredno potpisan primjerak ovog Ugovora ima znacenje originala i proizvodi podjednako pravno dejstvo:

PROJEKTANT INVESTITOR/ NARUCILAC
Topovs ‘
“UJRBLPRO” d.of Podgoarica ooV L é\ave Ho

Dusan Diudovic “ipling.arh.

~ |

z‘j

f

U




INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT, Katastarske parcele br. 247/1,
248/1,249/4,252/3 i 253 KO Farmaci u okviru naselja u PUP-u Glavnog
grada Podgorice

1.2. PODACI O PROJEKTANTU

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢ca, 81 000 PODGORICA,
mail: office@urbipro.me



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT, Katastarske parcele br. 247/1,
248/1,249/4,252/3 i 253 KO Farmaci u okviru naselja u PUP-u Glavnog
grada Podgorice

IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA
PRIVREDNIH SUBJEKATA

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢ca, 81 000 PODGORICA,
mail: office@urbipro.me



IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0738185 /003 Datum registracije: 14.08.2015.
PIB: 03059847 Datum promjene podataka: 18.05.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "URBI.PRO" PODGORICA

Broj vazece registracije: /003

Skraceni naziv: URBI.PRO

Telefon: +38220231029

eMail: office@urbipro.me

Web adresa: www.urbipro.me

Datum zakljucivanja ugovora: 13.08.2015.

Datum donosenja Statuta: 13.08.2015. Datum promjene Statuta: 05.05.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: RADOSAVA BURICA PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: RADOSAVA BURICA PODGORICA
Adresa sjedista: RADOSAVA BURICA PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovcani Euro )

OSNIVACI:
DUSAN DZUDOVIC 2808977212981 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: MILA RADUNOVICA S-2 PODGORICA CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

DUSAN DZUDOVIC 2808977212981 CRNA GORA

Adresa: MILA RADUNOVICA S5-2 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: lzvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovla3cen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 30.01.2024 godine u 10:53 Podgorica

| 'ﬁa&'elnica
¢ agSa‘ﬁj'i gg'!a-nié= y -~

212



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT, Katastarske parcele br. 247/1,
248/1,249/4,252/3 i 253 KO Farmaci u okviru naselja u PUP-u Glavnog
grada Podgorice

LICENCA PROJEKTANTA

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢ca, 81 000 PODGORICA,
mail: office@urbipro.me



Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Padgorica, Crna Gora

3 » : ! Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Broj: UPI 09-332/25-4227/2 Podgorica, 01.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,URBI.PRO" Podgorica, broj UPI 09-332/25-4227/1 od 01.09.2025. godine, za
iizdavanije licence za izradutehnicke dokumentacije iizvodenje radova. na osnovu ¢lana 107 Zakona
o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci
za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ('Sluzbeni list
CG", broj 42/25) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 1 37/17), po oviaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,URBI.PRO* Podgorica, izdaje se

LICENCA
za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4227/1 od 01.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,URBI.PRO" Podgorica, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske djelatnosti i tehnitko
savjetovanje, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo siede¢e dokaze:

1) rjesSenje broj UPI 09-332/25-4830/2 od 30.09.2025. godine, kojim je Aleksandri Dzudovic,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine;

2) ugovor o radu sa Aleksandrom Dzudovi¢, broj 53/15 od 30.09.2015. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) rjeSenje broj UPI 09-332/25-3910/2 od 30.09.2025. godine, kojim je Dzudovi¢ Dusanu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine;

4) ugovor o radu sa Dzudovi¢ Dusanom, broj 1/15 od 14.08.2015. godine, na neodredeno
vrijeme,;

5) rjesenje broj UPI 09-332/25-3912/2 od 30.09.2025. godine, kojim je Nikoli Bulatovicu, stepen
master (MSc) arhitektura, iz Bijelog Polja, izdata licenca za izradu tehniéke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

6) ugovor o radu sa Nikolom Bulatovicem, broj 526/24 od 22.08.2024. godine, na neodredeno
vrijeme;



izdata licenca za izraduy tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog

projektanta | odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog
Planiranja, urbanizma i drzavne imovine:

8) ugovor o radu sa Ivanom Bajkovic, broj 167-1/19 od 05.03.2020. godine, na neodredeno
vrijeme, aneks | ugovora o radu sa lvanom Bajkovi¢, broj 617-1/24 od 25.09.2024. godine,
na neodredeno vrijeme; te aneks || ugovora o radu sa Ivanom Bajkovi, broj 300-1/25 od
25.07.2025. godine, na neodredeno vrijeme:

9) rieSenje broj UPI 09-332/25-3913/2 od 30.09.2025. godine, kojim je Jovani Perovig, stepen

odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

10) ugovor o radu sa Jovanom Perovic, broj 369/22 od 26.07.2022. godine, na neodredeno
vrijeme;
11)izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0738185 / 003.
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga;

Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice

nosno preduzetnik, kao i fiziéko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom é&lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnicke
dokumentaciie moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijlema istog.




‘5‘7 ~ Crna Gora Adresa. IV Proleterske brigade broj 19
f;;:;.‘ ! Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

, : ; R Tel: +382 20 446 200
Iy S
e urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: UP1 09-332/25-3912/2 Podgorica, 30.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu Nikole
Bulatoviéa, broj UP1 09-332/25-3912/1 od 20.08.2025. godine, za izdavanje licence za licenciranog
inzenjera, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23,
71124, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), tlana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata | nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od
08.05.2025. godine i ¢l. 18 1 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikoli Bulatoviéu, stepen master (MSc) arhitektura, iz Bijelog Polja, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3912/1 od 20.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Nikola
Bulatovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog inzenjera. Uz zahtjev su dostavijeni
sliede¢i dokazi: kopija licne karte, RjeSenje Ministarstva prostorog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine. br. UPI 09-332/25-79/2 od 29.01.2025, godine, kojim se Nikoli Bulatovi¢u, stepen master
(MSc) arhitektura, iz Bijelog Polja, izdaje licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne
Gore, broj 05-51 od 10.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u riesenje Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, broj UPI 09-332/25-79/2 od 29.01.2025. godine, i odlucilo kao u
dispozitivu rie§enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno
lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u
oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom dijela
tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 12 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje
V|11 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanie tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade
tehniéke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koje je upisano u registar iz clana
122 zakona.



Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da bude
licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili licencirani
madinski inzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera gradenja moze da vrsi
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke. Licencirano lice iz st. 112
ovog Elana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u registar iz clana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi u
vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta, nijesu
obavezni da polazu stru¢ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u obiasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 42/25),
propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte,
odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na
struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom
struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno
Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine dalo je Stru&no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, u kojem je
navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje objekata, kao i licence za reviziju
tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima po propisima koji su vazili do donosenja
Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa licencama propisanim pomenutim zakonom
odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci.

Navedeno uskladivanije treba vriti na osnovu licence izdate po propisima koji su vazili do donosenja
zakona odnosno pravilnika, izvrsenog uvida u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i
dokaza da je fizitko lice upisano u registar Komore arhitekata i planera Cme Gore odnosno
Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog,




Komora arhitekata l

i planera Crne Gore

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

BULATOVIC NIKOLA

IME | PREZIME

Vranje

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

31.12.2024. 31.12.2026.

Podgorica, 20.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
Novica Mitrovi¢

Aﬂ.)(we,

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pe€ata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).




INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT, Katastarske parcele br. 247/1,
248/1,249/4,252/3 i 253 KO Farmaci u okviru naselja u PUP-u Glavnog
grada Podgorice

DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE
ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢ca, 81 000 PODGORICA,
mail: office@urbipro.me



Broj polise: 6-55061
Zamjena polise: 51476
Vrsta osiguranja: Odg. izvodada radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj; 2144567
Mijesto: Podgorica
Datum: 07.04.2026
Za osiguranje od odgovornosti
Ugovarag osiguranja: URBI.PRO doo, 81000 Podgorica, Radosava Buriéa
PIB:03059847
Osiguranik: URBI.PRO doo, 81000 Podgorica, Radosava Burica
PIB:03059847
Pocetak osiguranja:  20.4.2028 Prestanak osiguranja:  20.4.2027 Dospijece: 20.04
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 192,21
Osiguranje je zakljuceno prema priloZenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom| od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljugenja 0v0g ugovora primio naznacene uslove,
Redni , Suma esiguranja imi Premija
, Osigurava se A Ukupan M = osiguranja
broj (€ trajanje osiguranja €
1 Osiguranje od odgovornosti izvodaéa gradevinskih radova
1 Osiguranjem od profesionalne odgovomosti pruza se 100.000,00 100.000,00 465,30
osiguravajuce pokriée za ucinjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestrugan postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost zg
prouzrokovanu tetu klijentu ili trecim licima, ako je
nastala iz profesionalne dielatnosti osiguranika -
izrada tehinitke dokumentacije i gradnja objekta.
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godignji agregat &teta 100.000,00 EUR
1.4 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 465,30 0,00 186,12
zbirnom limitu
1.2 |Popust za jednokratno placanje premije 279,18 0,00 27,92
1.3 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 251,26 0,00 37,69
interesa
1.4 Korisni¢ki popust 213,57 0,00 21,36
Ukupno: 192,21
PREMIJA OSIGURANJA 192,21
Porez: 17.30
UKUPNO ZA|UPLATU: 209,51
NAPOMENA:
-Frangiza (ucesce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Teritorijalno perkice: Crna Gora.
-Osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za stety prouzrokovanu licima ,za §tetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima osiguranja.
- Polisa osiguranja naplativa Je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima,
- Osiguravajuce pokrice shodno  Uslovima osiguranja vazi samo | iskljucivo ukoliko ie Osiguranik u trenutky hastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtjev Osiguravaca, | dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja  Osiguranik nije posjedovao vazegy licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade étete.
- Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vaZi samo | iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutkuy nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtjev Osiguravaca, |dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka
osiguranog  slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja  Osiguranik nije  posjedovao vaZedu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.




Broj polise: 6-55061

Zamjena polise: 51476
) Vrsta osiguranja: 0dg. izvodada radova
Sifra osiguranja: 1301

Poslovna jedinica: Direkcija
Saradniéki broj: 2144567
Miesto: Podgorica

Datum: 07.04.2026

Ugovaraé osiguranja: URBI.PRO doo, 81000 Podgorica, Radosava Buri¢a
P1B:03059847

Osiguranik: URBI.PRO doo, 81000 Podgorica, Radosava Buri¢a
PIB:03059847

Posebna ugovaranja, zastitne mjere | klauzule:
Broj zaposlenih lica: 13/ Broj licenciranih inzinjera: 6
- Polisa je izdata y skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji

objekata (“Sluzbeni list Cme Gore broj 064/17 i 44/2018") ;
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornost u oblasti izgradnje Objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/1 1)

- Ovom polisom iskliucuje se osiguravajuce pokrice z3 sve dtete, odgovornost, troskove, novcane |
prouzrokovane ilj pPovezane sa bilg kojom prenosivom bolescu  koja je proglagena kao pandemija ili
organizacije ifili od strane nadleznog dréavnog organa.

druge kazne koje su direktno jjj indirektno
epidemija od strane Svjetske zdravstvene

Premija Osiguranja 20951 € obraéunata za period od 20.04.2026 do 20.04.2027 placa se prema

Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio faktury, kojs bredstavija sastavni
osiguranju.

éspostavljenoj fakturi.
dio polise kao ugovera o

siguravaé zadrsava pravo ispravke ragunskih i drugih gresaka saradnika.

O
Saglasanina sam da me Osiguravaé kontaktira na elektronsky adresu, & mail office@urbipro.me, sanih obavietenja dafinisanih Zakonom o obligacionim odnosima | Uslovima
osigurania, a u kenteksty izvréenja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Phje isteka 24-0g casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
fa naznacenog kac dospijeca Premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
obaveze slanja opemene Drustva.

osiguravajuce pokrice. Ugovarag osiguranja je saglasan da osiguravac moze
fadu  povezanam pravnom licu, ecdnosno pravnom licu angazovanom U cilju

i| st imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa | originalneg

Ugovaraé osiguranja/osiguranik potvrduje da je Prije  zakljugen;:
upoznat sa kljuénim informacijama

sa  kiuénim infermacijama o proizvody osiguranja, te da je blagovremeno|

\
—~

-

V%Mﬂwr/ /%/ad’«/«’_ ,;‘,/;3//;/2' Ao, 5

Za Osiguravaca NEZIVOTNO

Za Ugovaraga
DSICURAN}E




INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT, Katastarske parcele br. 247/1,
248/1,249/4,252/3 i 253 KO Farmaci u okviru naselja u PUP-u Glavnog
grada Podgorice

1.3. PROJEKTNI ZADATAK

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢ca, 81 000 PODGORICA,
mail: office@urbipro.me



OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBEN| OBJEKAT
INVESTITOR: Popovi¢ Gavrilo
UT USLOVI: 08-332/25-831; Podgorica, 12.05.2025. godine

MJESTO GRADNJE: Katastarske parcele br. 247/1, 248/1,249/4,252/3 i
253 KO Farmaci u okviru naselja u PUP-u Glavnog grada Podgorice
NAPOMENA: -

PROJEKTNI ZADATAK

Potrebno je napraviti tehni¢ku dokumentaciju za izradu idejnog i glavnog projekta
individualnog stambenog objekta spratnosti P{prizemlje) u odnosu na UT usiove (adekvatno
do 200m?),

Objekat je potrebno projektovati u odnosu na lokalitet, adekvatne materijale koji daju moderan
izgled vz primjenu zavrinih obrada | adekvatno funkcionalno rijesiti prostor tako da svaka
prostorija omoguéi prijatan boravak.

Kolski i pjesatki pristup placu planiranirati sa postojeceg makadamskog puta i omoguditi
parking mjesta na parceli, kao i adekvatan pjesacki pristup glavnom ulazu u objekat,
Neophodno je da se u sklopu objekta nade garaia sa jednim parking mjestom kao i da
postoji topla veza sa hodnikom.

Objekat projektovati kao jednostavan i sveden.

Potrebno je da se u funkcifi istice prostrana dnevna zona koja ima direktnu vezu sa
trpezarijom | kuhinjom, kao i da joj se pristupa iz ulaznog hodnika. Sa glavnog ulaza, osim
veze sa garaiom, projektovati direktan ulaz u kuhinju koja ima ostavu, zatim jedan
sanitarni ¢vor {gostinjski sa tu$ kabinom), degazman koji opsluzuje 3 sobe i jedno kupatilo
na nivou tog bloka. Pozeljno je da sobe budu oprimalnih kvadratura 10-14mz2.

Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu
objekata, kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta, a sve u skladu sa
pravilima struke.

Projektom predvidjeti sve potrebne instalacij kao $to su: Vodovod, Kanalizacija,
Elektroinstalacije jake struje i sliéno.

April, 2026
Investitor/Narucilac

’P::?e\/{‘cf C?ﬁu?l{go



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT, Katastarske parcele br. 247/1,
248/1,249/4,252/3 i 253 KO Farmaci u okviru naselja u PUP-u Glavnog
grada Podgorice

1.4. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

URBI.PRO d.o.0. Ulica Radosava Buri¢ca, 81 000 PODGORICA,
mail: office@urbipro.me



... CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41
" GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

H: Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
——— iodrzivi razvoj Faks: 020/625-680
. e-mail:
' sekretarijat.planiranje.uredjenje
@podgorica.me
Broj: 08-332/26-2143 Podgorica, 25. septembar 2026. godine

POPOVIC GAVRILO
Steva Boljevi¢a L13, Podgorica
067/622-243

Na osnovu Vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova broj 08-
332/26-2143 od 01.09.2026. godine za izgradnju objekta na prostoru katastarskih
parcela broj 247, 248, 249, 252, 253 KO Farmaci, i ¢lana 143, stav 2 Zakona o
uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 092/25, 160/25 i 114/26), a u
vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore®, br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22, 004/23, 019/25, 019/25 i
091/25) PUP-a Glavog grada Podgorice, izmjene i dopune (“Sluzbeni list Crne Gore”,
broj 96/2025), Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanisticko-
tehnicke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskim
parcelama broj 247/1, 248/1, 249/4, 252/3, 253, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa
tehniCkim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane
preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. (br: UPI-02-041/26-6251/2 od 22.09.2026.
godine).

S postovanjem,

OBRADIVAC:
Vedrana Prelevi¢, spec. Sci grad.

PRILOG: ( fl
- Kao u tekstu Sl Nt

DOSTAVLJENO:
- Imenovanom
- ala
- Nadleznom inspekcijskom organu

1/23



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-2143
Podgorica, 15.09.2026 godine

O Al : 24.3/% |

NAPOMENA:

Za izdavanje koordinata prelomnih tacaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Katastarska parcela broj KP 247/1, 248/1, 249/4, 252/3 i 253 KO Farmaci

13
2123
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Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz
Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaze¢im
tehniékim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elekiroenergetske
infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog
preduzeéa. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade
tehnicke dokumentacije strune sluzbe CEDIS-a.

12.2.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz
Prostorno urbanistiékog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ("SluZbeni list "50/08) investitor mora graditi
pretplatnitke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje,
izgradnju i kori§¢enje elekironske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (Sl. list CG broj 41/15).

12.3.

Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skiadu sa vazetim tehnickim
propisima, normativima, i uslovima prikijuenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u
skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. koji je stastavni dio ovih uslova.

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnitke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostomo
urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije
koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

124,

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljuenjem na javni put.

Prostornim urbanistiékim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima
(¢lan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina
zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrSine unutar parcele. Revizijom projekta
obuhvatiti fazu saobra¢aja. Detaline podatke o saobracajnoj infrastruktumoj mreZi i smjermnicama za
sprovodenije plana u dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

12.5.

OSTALI USLOVI

.| urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji_je na dan izrade UTU-a

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice u okviru iz Prostorno
evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa &lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni

list Cme Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine.

13

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, U kontaktnoj zoni sa brdsko—PIaninskirn zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 92¢' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne geografske
duzine. Podruéje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na kot
cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373.34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo
ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloke karakteristike

Geolodku gradu terena &ine §ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti&no nestisljivi,
koji se drZe u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolodke strukture karakterise
dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena kreée se od 300-500 KN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Gitav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmitkog intenziteta
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[ Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-2143
Podgorica, 15.09.2026 godine

[ 1 Povrsine naselja B Povrsine tehnitke infrastrukture

U skladu sa Zakonom o putevima (Elan 70), planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti
oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je
zakonom.

GRAFIGKI PRILOG — Plan namjena povrina opste kategorije

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 2
Katastarska parcela broj KP 247/1, 248/1, 249/4, 252/3 i 253 KO Farmaci
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Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizfniékom
aktivnoséu. Prema seizmolo8koj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao ma_kssmalnog
intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase,
tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje

je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrologke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena,

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteriée slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno
zratenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje€no najhladniji mjesec je
januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C,
sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april -
septembar) prosjena temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140

C, javljaju od aprila do oktobra. Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih
prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje&na relativna viaZznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Qsunéanje, oblagnost i padavine

Srednja godisnja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osun&anje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova. Godisnji
tok oblagnostima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnost je u novembru
7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godinje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz
razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje god$nje kolicine. Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do
marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjecna godisnja &estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja
magle traje od oktobra do juna, sa najéed¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javijaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godiSnje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

UZestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina
uzet kao 1000 %o. Najveéu udestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmanju istoéni sa 6 %e.
Sjeverni vjetar se najéesce javija lieti, a najrjede u prolje¢e. Tidine ukupno traju 380 %o, sa najvecom
ucestalo$éu u decembru, @ najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2
m/sec), koji najveéu vrijednost biljeZi tokom zime (prosjetno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u
zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekia prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren,
nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijiele godine. Pri izgradniji,
odnosno planiranju objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i ki
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-2143
Podgorica, 15.09.2026 godine

GRAFICKI PRILOG — ReZimi za zastitu kulturne i prirodne bastine

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj KP 24711, 24811, 249/4, 25213 i 253 KO Farmaci
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-2143
Podgorica, 15.09.2026 godine

1! AN 1 7 A 7

niranih planova detaljne regulacije.

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podrugju van PUP-om pla

GRAFICGKI PRILOG — Rezimi uredenja prostora

|zvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj KP 247/1, 248/1, 249/4, 252/3 i 253 KO Farmaci
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, pre¢id¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15)
produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-
332/26-2143 od 15.09.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UP1-02-041/26-
6251/1 od 16.09.2026. godine, produzavamo vaznost tehniCkih uslova priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju za objekat u okviru namjene ,naselja“ na katastarskim
parcelama 247/1, 248/1, 249/4, 252/3 i 253 KO Farmaci, u zahvatu PUP-a Podgorice, u
Podgorici, investitora Popovi¢ Gavrila, izdatih od strane ovog drustva pod brojem UPI-
02-041/25-6300/2 od 14.05.2025. godine.

Rok vaznosti ovog produzenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

P

JT KA,
r':-fl-.\_.- .8 \
Podgorica, ﬁd/ Zuisni direktor, |
22.09.2026. godine Aleksandar Nisavi a/l |.ecc.

Kabinet +382 20 440 300 Jgf': kabinet@vikpg.me

", : >< 1 e www.Vikpg.me
Korisnicki servis +382 20 440 388 Bl info@vikpg.me

NLB: 530-22-44 | Lovéen banka: 565-2334-69 / Prva banka CG: 535-9562-08
Hipotekarna banka: 520-9074-13 / CKB: 510-8284-20 / CKB: 510-1028-60

81/23




DRUSTVO sA ograNicENoM oncovornoiéu “VODOVOD I KANALIZACIJA”?

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro raéuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 | NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+382 20440 i a0 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, i Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
- 20 | CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
2.5 227 9% —  UPIF0Z--041125-630012
CRNA GORA Bro):
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 14 0. 7015

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

164762, 3001-670/2025

DOO “Vodoved i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu glana 8 Zakona o planiranju prostora i
zgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢&lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju, precidéavanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i Slana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNIGKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, koji je kod
nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-6300/1 od 12.05.2025. godine, za izdavanje
tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za objekat u okviru
namjene ,naselja“ na katastarskim parcelama 247/1, 248/1, 249/4, 252I3 i 253 KO
Farmaci, u zahvatu PUP-a Podgorice, u Podgorici, investitora Popovi¢ Gavrila (prema
urbanisticko-tehnickim uslovima broj 08-332/25-831 od 12.05.2025. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke
uslove prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa
ucrtanim postojeéim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih
cievovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, $to ne odgovara stvarnom
polozaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaijen od osovine poklopca i par metara.
Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinaéno. Napominjemo da se U
blizini lokacije moze nai¢i na prikijuéne cievovode za koje ovo drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih
cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni
Sahtovi, te u sadadnjem stanju nema mogu¢nosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan
polozaj. U slugaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Predmetne katastarske parcele su neizgradene. UTU-ima je na katastarskim
parcelama povréine 1015m2, planirana izgradnja objekta spratnosti S+P+1+Pk, sa
maksimalnim indeksom zauzetosti 0,40 i max indeksom izgradenosti 0,75. Planirana je
izgradnja objekta u okviru namjene “povrsine naselja".

Za predmetno podruéje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te
nije poznata dinamika izgradnje hidrotehnicékih instalacija na ovoj lokaciji.
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi Telefon; 020/ 625-637, 625-647
razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/26-2143 e-mail:
Podgorica, 15.09.2026 godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
za izradu tehniéke dokumetacije za objekat na katastarskoj parcelama 247/1, 24811, 249/4, 252/3 i 253
u okviru namjene "naselja” (povrsine za stanovanje "SMG") u Prostorno Urbanistickom Planu Glavnog
grada Podgorica.

’ PODNOSILAC ZAHTJEVA: POPOVIC GAVRILO ‘

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
VEDRANA PRELEVIC, Spec.Sci grad.

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 68
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. uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

+  planiranjem, praéenjem, sprjecavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

. podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice);

. izradom akustiékih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj
sredini;

. izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoro¢nih i dugorognih mjera zadtite od buke u Zivotnoj
sredini.

Mjerama zastite od buke spriecava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na grani¢ne
vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rje$enjem o utvrdivanju akustitkih zona na
teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini
("Sl list CG", br. 28/11, 1/14) i navedenog pravilnika.

Smjemice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podrugju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanistiéko tehnickih uslova ne postoje zasticeni
spomenici prirode. Takode, nije uo&eno prisustvo pojedinih zaétiéenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slucaju
evidentiranja zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode
("Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavijanju pod zadtitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih
vrsta ("Sluzbeni list RCG", 76/06).

Satuvati postojeéu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu otuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno
je o&uvati postojeéu matricu / formu poljoprivrednih parcela i otuvati postojeée Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventuaine paleontolooSke,
mineralogke i sliéne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ
uprave nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi strugnjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna
istrazivanja i druge radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode / "Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09).

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na
nalazidte ili nalaze arheolodkog znaéenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.
List RCG", br. 49/10, 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i
o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja
daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih
nagiba i odgovarajuéom obradom povr§ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("SluZbeni list
Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposieni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup
u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moZe imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopu$teni nagib smije biti do 1:12
(8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povr§ina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog PUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteri$u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

1"

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, &to znaéi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz
izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

121.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
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a) Vodovod:

Prikljutenje objekta na gradsku vodovodnu mreZu moZe se obaviti na postojecem
cjevovodu PEVG DN&3mm u nekom od postojecih vodovodnih $ahtova, ili izgradnjom
novog. Prikljutak prema objektu voditi iskljucivo javnom povr§inom.

U slugaju racionalne i tehnicki logine potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikijutenja oko 2,0bar.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuc¢ih dimenzija u $ahtu ispred objekta. Ukoliko ima vise poslovnih
jedinica, za registrovanje utroSka vode potrebno je ugraditi posebne vodomjere u Sahtu
ispred objekta za svaku poslovnu jedinicu posebno, a nikako u objektima i samim
jedinicama. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog
otvora Zahta za vodomijere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se moZe smjestiti maksimalno 3 mala
vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i pokiopcem tako postavijenim da se pri
silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
gahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura, da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti kiase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucigtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.c. Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Bunarski sistem vodosnabdijevania obijekta, ukolikc se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljugivo “Vodovod i kanalizacija”" d.o.0. Podgorica, po zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U
slu¢aju nepostovanja navedenog, odnosno nelegainog prikljugenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuéak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je da podnesete zahtjev ovom
drustvu za dobijanje gradilidnog vodovodnog prikljucka. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog prikljutka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ce se
posebno obracunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli
uslovi za dobijanje trajnog prikljuéka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da
investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji,
kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o0.0. i
uz zahtjev za stalni prikljuak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto. :

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljucenje objekta na gradsku fekalnu
kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo
javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljutenja i saglasnosti za prikljucenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture,
odnosno nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad
se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Lokaciju objekta ¢ini dio KP 247/1, 248/1, 249/4,
252/3 i 253 KO Farmaci.

Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u
Oznaka parcele okviru namjene "naselja".

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put.
Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put
mora se formirati parcela prilaznog puta.

Povrdine 247/1, 248/1, 249/4, 252/3 i 253 KO

Povr&ina parcele [m?] Farmaci, po listu nepokretnosti u povrsini naselja je

1015m°.
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.3
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0.6
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?] /
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrgina [m’] /

Maksimalna spratnost objekata dviie nadzemne

Maksimalna spratnost objekta etaZe, sa moguéno$cu izgradnje podruma.

Parametri za parkiranje/garaZiranje vozila Parkiranje rje$avati u okviru parcele.

15

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu &lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore, broj 1 9/2025 od
04.03.2025.), a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17,
86/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju |
nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku
od jednog dana od dana izdavanja.

16

OBRABIVAC URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA
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- lzvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog grada-{
Podgorica.

- Uslovi "Vodovod i kanalizacija" d.o.o.

B List nepokretnosti br.504

- Kopija plana za KP 247/1, 248/1, 249/4, 252/3 i 253
KO Farmaci
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-52547/2026
Datum; 10.09.2026
KO: FARMACI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101-917/26-7302, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 504 - PREPIS

odaci o parcelama
g Broj Plan . Potes ili Nacin kori§éenja Bon. 2 )
Broj Podbro, zgr,r?‘:ie Skica | Datum upisa | ieq ii:fft:j broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
247 1 5 12/12/2023 [DIONICE |Njiva 2- Klase 144 .90
59 KUPOVINA
248 1 5 12/12/2023 [DIONICA- Livada 2. klase 258 .70
59 KUPOVINA
249 4 5 12/12/2023 |[DIONICA- Tivada 2. Klase 73 048
59 KUPOVINA
252 3 5 12/12/2023 |F.DIONICE Livada 2. klase 260 1.2
12 KUPOVINA
253 5 01/06/2020 |F.DIONICE Livada 2. klase 280) T3
12 KUPOVINA
1015 7.65
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1005975263016 POPOV]C GAVRILO Svojina 11
0 STEVA BOLJEVICA L13 Podgorica 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 10.09.2026. 11:01:17
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Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao privremeno
rieSenje, vriiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame se grade
bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. |zlaznu kanalizacionu cijev iz
objekta i lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguci sto jednostavnije prikljuéenje u
buducu uliénu kanalizaciju.

Napominjemo da nije preporucljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaZa
objekata na fekalnu kanalizaciju, kada se za prikljucenje steknu uslovi. U slucaju da
investitor prikljuéi pomenute etaze, kao i etaze koje su niZze od kote dna cijevi kolektora na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica
neée snositi nikakvu odgovornost od eventuainog izlivanja fekalnih voda u naprijed
navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvr$iti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c¢) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjesenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego
prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih cbjekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koii€inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZzemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Ciju je zaStitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnike dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljugenja na gradski uliéni
vodovod, odnosno do javne uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica
na provjeru postovanja uslova prikljutenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
* Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
14.05.2025. godine
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JERINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/26-7302

Patum: 10.09.2026,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

4
6y
11

=l

4

ay7

— 1230
LA

Katastarska opStina: FARMACI
Broj lista nepokretnostiStd

Broj plana: 5
Parcele: 247/1, 248/1., 249/4, 2523, 253

4 -
0y

S
=

(IR 4]
HHS

697
230

THH)
fHns

16/23



URBANISTIGKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj ﬁ

Broj: 08-332/26-2143 s
Podgorica, 15.09.2026 godine ——

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu:

_ (lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 19/2025 od 04. 03. 2025.),
a uvezi sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.64/17,
86/18, 63/18, 11/19 , 82/20, 86/22 i 04/23);

- Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
("Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva POPOVIC GAVRILO iz Podgorice,

br.08-332/26-2143 od 01.09.2026.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na katastarskim parcelama 247/1, 248/1, 249/4, 252/3 i 253
KO Farmaci u okviru namjene "naselja" ("SMG"- stanovanje male gustine) u Prostorno
urbanisti¢kom planu Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune, na koje se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢ki plan Glavnog grada Podgorice,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:

: planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: POPOVIC GAVRILO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 504 KO Farmaci, izdato od strane Uprave za katastar i
dr#avnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele:

= 247/1 evidentiran je kao "njiva 2. klase" povrsine 144m2

248/1 evidentiran je kao "livada 2. klase" povrSine 258m2

249/4 evidentiran je kao "livada 2. klase" povrsine 73m2

252/3 evidentiran je kao "livada 2. klase" povrsine 260m2

253 evidentiran je kao "livada 2. klase" povrsine 280m2

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini Popovié Gavrila u obimu prava1/1

U listu nepokretnosti br. 504 KO Farmaci ne postoje podaci o teretima i ogranicenjima i isti su sastavni
dio ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice,
izmjene i dopune ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 96/2025) konstatovano je da je na
prostoru katastarske parcele br. 247/1, 248/1, 249/4, 252/3 i 253 KO Farmaci planirana namjena
"naselja", shodno grafickom prilogu iz PUPa - "Plan namjena povrSina opste kategorije"
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Povr&ine naselja - Povrsine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene i neizgradene povrsine
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrsine posebne namjene, zelene
povréine) i negradevinsko zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA
Smijernice za uredenije i_izgradnju prostora u naseljima (naselja zakoja se ne predvida donosenje

planova niZeg reda)

Urbanisticki parametri definisani ovim poglavijem mogu se primjenjivati i na kompletno podrucje zahvata
plana. Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na konkretne vrste i namjene objekata
nisu definisani konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kao
posebni uslovi ovim Planom.

Opéti uslovi za formiranje urbanistitke parcele pri direktnom sprovodwmﬂwaw

razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u sluajevima gdje je

moguée direktno sprovodenje ovog plana, urbanisticka parcela se formira uz maksimalno po$tovanje

postojeée katastarske parcelacije, na naéin da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi

postaje/postaju urbanisti¢ka parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobraéajne i tehnicke infrastrukture, pri &emu se regulaciona linija
odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobraéajnice tj. infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrSinama,

c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omogucen direktan prikljuak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog objekta;

e) svojim oblikom i veli¢éinom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.

Napomeng. FTHIKOm ONexinog

Mﬂ:mﬂwimnhhtmmwﬂuwmwu
cs,mmmmimmzma, str. 67

Namijena formirane urbanistike parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specifiéni
uslovi za izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladujuée namjene koja je ovim Planom
procentualno najvide zastupljena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisticka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeéi objekti, vaze svi prethodno navedeni uslovi za
formiranje urbanisticke parcele, izuzev uslova pod stavkom "c" (mogut je i pjesacki pristup sa javnog puta) i
pod stavkom "e" (koji se odnose na oblik i veliginu parcele).

Pozicija objekta na urbanisti¢koj parceli

Osnovni i pomoéni objekti na parceli, postavijaju se u zoni dozvoljene gradnje koja je definisana
gradevinskim linijama prema javnim povr$inama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela,
pri éemu se moraju zadovoljiti urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti (12) i Indeks izgradenosti (li), te
posebna ogranitenja lokacije i ostali zadati uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povrSina, utvrden
minimalni broj parking mjesta koji vaZi za definisanu zonu namjene i dr.).

Indeks zauzetosti je koli&nik izgradene povriine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povrsine
parcele izraZene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je koli¢nik gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka, zone)
izraZzene u istim mjermnim jedinicama.

lzraéunavanje povrsina | zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom
o naéinu obraéuna povrsine i zapremine objekata ("Sl. list CG", br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.
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Mijesto i poloZaj dogradnje odredié¢e nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisti¢ko- tehnickih uslova, a na
osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatih od JP "Vodoved i kanalizacija"
Elektrodistribucije:

- Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta;

- U slugaju kada je postojec¢i objekat dotrajao, ili kada se investitor odlugi, objekat se moZe srusiti po
prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim
uslovima,

. Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja viSe objekata, moguca je fazna
izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog riesenja za cijelu lokaciju;

- Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti;

- Potrebno je u projektovaniu i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu na natin da ga mogu koristiti
lica sa ograni€enim moguénostima kretanja.

Napomena: SadrZaji | vrsta objekta u skladu sa planom a shodno Pravilniku;

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKAT
Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljuéivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorace
maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

Pomoéni objekti mogu se na urbanisti¢koj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

Urbanisticki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kritenjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine ("Sl.list CG" br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o
naéinu obraduna povrsine i zapremine objekata ("SI. list CG" br. 47/13) i Cmogorskim standardom MEST
EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i izvodi iz grafiékih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podruéjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve
§to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

«  Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

. Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotata objekta i izbjegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§cenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se
smanjila potroénja toplotne energije.

. Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv
pretjerane insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu §kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i
sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smaniiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u lietnjim mjesecima.

. Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljucuje i
izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice
ili njinove kombinacije.

. Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

. Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

. Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Korigéenje bazenskih prekrivata ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrZavanja toplote.

. Odrzivost fotovoltaiénih Gelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

. Na objektu se mogu postavijati i koristiti savremeni tehnolodki uredaji i sistemi koji koriste obnovljive
resurse energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za
kori§éenje energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koris¢enje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solamog
sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
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infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:

. Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjesacke, N B

. Da ima obezbijeden direktan priklju¢ak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu ili obezbijedeno
snabdijevanje vodom na higijenski nagin prema lokalnim prilikama;

. Da ima pejzaZno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

. Za objekte veli¢ine do "10 ekvivalent korisnika” predvida se izgradnja vodonepropusne sabime jame,
sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preciscavanje |
ispudtanje otpadnih voda;

. Za objekte veli&ine vece od "10 ekvivalent korisnika", predvida se tretiranje otpadnih voda na
sopstvenom, adekvatnom uredaju za pretiséavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koliCine i
karakteristika otpadnih voda i prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr) Treba
preporudivati i podsticati koriséenje alternativnih izvora energije i stvaranje uslova za autonomno
funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispo$tovati:

. Voditi ratuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

. Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi sprecavanja stvaranja sjenke od
susjednog objekta

+  Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

. Koriéenje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao
i energije bazirane na kori§¢enju energije obnovljivih izvora .

NadleZnom organu za izdavanje urbanisti&ko-tehniekih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaze se i
idejno urbanisticko rieSenje sa predloZzenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom opremanjem
lokacije prema uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vaZe pravila

Povriine za stanovanje - SMC

- Povrina katastarske parcele/urbanistitke parcele: min 300m?%

- Indeks zauzetosti 0.3;

- Indeks izgradenosti 0.6;

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaZe, sa moguéno$cu izgradnje podruma;

- Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;

- Pomo¢ni objekti P (jedna nadzemna etaZa) obratunava se u ukupnu zauzetost | BRGP;

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenostod navedene
ukoliko se pribavi pismena saglasnost viasnika susjedne parcele);

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrgine ili puta) min 5m;

- Ukoliko je primjenom indeksa moguce planirati ve¢i BRGP obavezno je planirati viSe objekata max
BRGP pojedniéanog objekta je 200m”.

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice
odnosno lokalnog puta;

- Sirina pristupnog puta za duZine do 25m iznosi min 3.5m ,a zaduZine preko 25m iznosi 4m;

- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj saobracajnici;

- U okviru osnovnog stambenog objekta moguéi su i odgovarajuéi prate¢i sadrzaji kompatibilni
stanovanju (trgovina, ugostiteljstvo), &ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih objekata.
U okviru istih, poslovanje treba po pravilu planirati na etaZi u nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenih povrina na urbanistitkoj parceli iznosi 30%.

- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;

- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrsina ne
ulazi u obraéun BRGP.

Ako se gradi podzemna etaZa u vidu podruma, njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniZa kota kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta:

- Horizontalni gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linjjom ispod zemlje kojase poklapa
sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaza namijenjena za garaZiranje i tehnicke
prostorije, istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema saobracajnici i uz
sljedece uslove:

- Da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- Da se ispoétuju uslovi zatite susjednih parcela;

- Da povrsina podruma ne bude veéa od 80% urbanisticke parcele;

- Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20 cm od kote konaé&nouredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ée usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladusa ambijentom. Svi ovi
elementi biée provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.
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Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na natin da se ne ugroZavaju vizure
susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na prateéim slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavljanje objekata na nagnutim
terenima i uslovi za odredivanje najveée dozvoliene visine objekta koji se nalazi ili planira u pravcu
optimalne vizure i insolacije, a u kom slu¢aju maksimalna dozvoljena visina sljiemena krova objekta u pravcu
optimalne vizure i insolacije ne smije da prede visinu parapeta ili ograde postoje¢eg objekta koji se nalazi
iza.

v>3/as

PRAVAC OPTIMALNE
VIZURE (1 INSOLACUE)

Slika 65: Uslovi za horizontalno postavjanje objekata na nagnutim terenima

lzuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u sluéaju pribavijanja saglasnosti susjeda &ije je pravo na
pogled potencijalno ugroZeno, pri éemu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na njegovo planirano stanje
(dozvoljenu spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama objekata,
medusoban odnos objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije
podrazumjeva pravo napogled objekta u zaledu.

Ukolko je y < 3/4 § neophodno je postovati uslov: y 2 3/4 §

" L

R.L.

Slika 66: Uslovi za odredivanje dozvojjene visine objekta koji se nalazi u pravcu oplimaine vizure i
insolacije susjednog objekta

Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruava izgled naselja,
te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemlji$ta, cdnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku
oblaganja kamenom ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povr3ina. U sluaju da je potrebno izgraditi
potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno¢u zidova
od min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti;

- Postojece suvomede u granicama urbanisticke parcele treba ouvati u najveéem mogucem obimu sa
ciliem zastite i unapredenja pejzaZnih karakteristika. U dijelovima postoje¢ih poljoprivrednih povrina
(maslinjaci) preporuéuje se rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno
nivelisanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povréini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji
kamena, betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog -
parapetnog dijela ograde maksimum od 40 =100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini.
Ograde se lociraju na terenu i grade u skladu sa zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montaZne
ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drveta sa metalnim
silicima, od bodijikave Zice i sve druge koje ugroZavaju bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju
estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapije na uliénoj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Smijernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira dono3enje detaljinog lokalnog planskog dokumenta uslovi za
gradenje se izdaju za lokacije napravijene od jedne ili vise ukrupnjenih katastarskih parcela koje
zadovoljavaju uslove koji su propisani u planu a odnose se, prije svega, na povrsinu lokacije i dostupnost
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. Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti lererm
investitor je duZan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geolodkih istrazivanja i na iste pribavi
saglasnost nadleznog ministarstva.

. Objekte veéeg kapaciteta, sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke
parametre obavezno definisati inzenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehni¢kim istrazavanjima
lokacije gdje je predvidena gradnja.

. Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 ("Sl. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje useizmickim podrugjima ("1. List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i
52/90).

. Proradune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi
po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3 - 0.34g.

+ Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidrolodkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi&nosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je
rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen naéin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema noéenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

. Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom &vrtsocom,
silavoséu i krutodéu tako da su poZeljne za jate zemljotrese.

. Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tekih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu
njihov tezini- tako da se ne preporuéuju.

. Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

. Preporuguje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lakSe gradnje objekta.

. Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vise naéina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventuaina
zagadenja.

Zadtita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisticko
tehni&kih uslova, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

. Zakona o Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

. Zakona o integrisanom spredavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine ("Sluzbeni list RCG", br.
80/05);

. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 7310, 4011 i

27/13);

Zakona o vodama ("Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha ("Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG", br. 28/1111/14);

Zakona o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nadinu utvrdivanja indikatora buke i

akustiékih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke ("Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

. Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na #ivotnu sredinu ("SluZbeni list RCG", br.
20/07);

. Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG", br. 27/07),

. Pravilnika o kvalitetu i sanitamo tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

. Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh ("SluZbeni list RCG”, br, 25/01).

Potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice / mijere zaétite Zivotne sredine:

Opéte smjernice za zastitu:
. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleZznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom

o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja
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na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

. prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom
kako bi se izbjegla otecena i zagadenja osnovnih Einilaca Zivotne sredine; ]

+  izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vriiti pod
uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanije ili na drugi natin degradiranje Zivotne sredine;

Smjernice za za$tifu voda:

. sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehniékih razloga nije moguce,
za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrZavanje/praZenjenje od strane nadleZne institucije;

. nakon ispustanja preéi§éene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slugaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

. potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunaine vode, odnosno otpadne vode koja se moze
upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom
broju ispitivanja i sadrZaju izvjetaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U sluéaju da kvalitet
otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrSiti pre¢is¢avanje prije
upustanja u kanalizacioni sistem,

. zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenije kisSne kanalizacije kao i
upustanje ki$nicu u fekalnu kanalizaciju;

. za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povr§ina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprije¢ilo njihovo rasipanje i
obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

. vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode
opasnih i $tetnih materija- supstanci;

Smjemice za zastitu vazduha

. unapredenjem saobra¢ajne mreze (prodirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih
tokova i iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikultumih rjeSenja izmedu
saobracajnica i objekata) smanjice se zapragenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

. obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvariée se smanjenje zaprasenosti praSinom sa kolovoza;

. sa aspekta zaStite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta
vazduha i izvriti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring
integralnog zagadenja vazduha;

Smjemice za za$titu zemljita

. posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladidtenju, prevozu i pretakanju
naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

’ predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja
opasnih materija u zemljiste,

. zadtititi postoje¢i potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, naro€ito u blizini gradskih naselja
(zoni aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

. unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju
povoljne uslove za razvoj;

. ojadati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oéuvanju bogatstva kulturnog pejzaZa;

. kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnii (vjedtatka dubriva, pesticidi i
dr.);

. izvrsiti rekultivaciju degradiranih povr$ina

. graditi saobraéajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preci§¢avanja atmosferskih voda;

. uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom ("SI.
list CG", br. 84/11); izvréiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama
rijeka i dr.

Smjemice za zaStitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i
graniéne vrijednosti buke u Zivotnoj sredini, nagin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u
skladu sa namjenom otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja 3tetnih efekata buke. Legilsativom su
odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka $tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti.

Zadtita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju:

. sprjeéavanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

. utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih
standarda;

. prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

» postizanja i ouvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postiZe se:
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OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
INVESTITOR: Popovi¢ Gavrilo
UT USLOVI: 08-332/25-831; Podgorica, 12.05.2025. godine

MJESTO GRADNUJE: Katastarske parcele br. 247/1, 248/1,249/4,252/3 i
253 KO Farmaci u okviru naselja u PUP-u Glavnog grada Podgorice

NAPOMENA: -
1. UVOD

Na osnovu priloZzenih UT uslova izdatih od strane grada Podgorice, dati su parametri za
projektovanje i gradnju objekta individualnog stanovanja. Objekat je namijenjen za boravak i
kao takav sadrzi sve neophodne prostorije adekvatnih kvadratura, a sve u odnosu na zahtjeve
iz projektnog zadatka. U skladu sa UT uslovima, investitor je projektnim zadatkom definisao
gradnju objekta spratnosti P (prizemlje), tako da svi sadrzaji budu dovoljne kvadrature za
povoljno funkcionisanje.

Namjena: Individualni stambeni objekat
Karakter objekta: Trajni

Zauzetost. 0.164

BRGP: 167.18 m?

Spratnost: P

Visina objekta: +5.89 (+30cm coklo)
Kota prizemlja: £0.00

2. DISPOZICIJA OBJEKTA

Parcela je skoro potpuno ravna, ima kolski i pjeSacki pristup sa jugoistone strane. Okruzena je
parcelam na kojima preovladava individualno stanovanjei i izrazeni zeleni pojasevi. Saobracajni
pistup omogucava prostornu autonomiju i nesmetanu funkciju.

Temperature

Prosjecne vrijednosti:

Zima (dec-feb): prosjecne temperature su niske — oko 1-3 °C na dan uz hladnije no¢i (oko 0 °
C ili malo ispod), moguénost temperature i nize u najhladnijim periodima.

Proljece (mar-maj): blag porast — mart oko 5-6 °C, april oko 9-10 °C, maj oko 14 °C.

Ljeto (jun-avg): toplo, sa prosjec¢nim dnevnim temperaturama oko 18-21 °C, a ponekad i do

cca 25 °C u avgustu.

Jesen (sep-nov): pad na oko 16 °C u septembru i niZze u oktobru-novembru.
Za Grbavce specificne mjesecne prosjeke (npr. maj i jun):

* Maj: dnevne oko 19 °C, noéne oko 9-10 °C.

« Jun: dnevne oko 23-24 °C, noc¢ne oko 13-15 °C.

URBI.PRO d.0.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA;
mail: office@urbipro.me



3. FUNKCIJA OBJEKTA

Objekat spratnosti P, bruto povrine 167.18 m2 , projektovan je kao stambeni sa svim
neophodnim sadrzajima adekvatnih kvadratura, tako da omoguce komforan boravak u istom.

PjeSacki i kolski pristup objektu je ostvaren preko lokalnog puta koji tangira jugozapadnu
granicu parcele. U sklopu parternog uredenja je moguce parkirati dva vozila, s tim da je
joS jedno parking mjesto planirano u garaZi objekta. Glavni ulaz je koncipiran sa
pristupnog puta i do njega je predvideno poploCanje sa adekvatnim brojem stepenika
ispred ulaza kako bi se objekat zastitio od padavina.

Glavni ulaz je izdizen za 30cm u odnosu na najvisoCiju taéku terena uz sam objekat. Uz
ulaz u objekat se nalazi hodnik koji ima direktnu vezu sa kuhinjom i dnevnim blokom.
Kuhinja je planirana kao prostrana sa ostavom i direknto je vezana sa trpezarijom i
dnevnom. Osim direkine veze hodnika sa garazom i gostinjskim toaletom, iz ulaznog
hodnika se moze pristupiti degazmanu koji opsluzuje 3 spavace sobe i kupatilo. Uz
ulazno stepeniste je formirana manja terasa, dok je primarna koncipirana u direktnoj vezi
sa dnevnom sobom gdje je i planiran prostor za duZi boravak neposredno uz prirodni
ambijent i zelenilo.

Prethodno pomenutim karakteristkama prostorija, uz primjenu kvalitetne bravarije i
materijala sa dobrim termickim svojstvima ostvarena je maksimalna iskoristenost klimata
i energetska efikansost objekta, kao i povoljne vizure prema prirodnom ambijentu.

Sve prostorije su optimalnih kvadratura i omogucavaju komforan boravak u objektu. Na

fasadi se jasno Citaju cjeline glavnog ulaza, dnevnog bloka orijentisanog prema dvoristu.
Krov je jednostavan, ¢etvorovodni i uz primjenu adekvatnih materijala na fasadi oslikava
tradicionalni karakter objekta.

4. KONSTRUKCIJA

Konstrukcija je zami$ljena kao skeletni sistem, fasadni zidovi su debljine 2&m, dok su
unutradnji debljina 10/20cm. Konstruktivni sistem i detalji ¢e detaljno biti razradeni u glavnom
projektu Konstrukcije.

5. OBLIKOVANJE T MATERIJALIZACIJA

Spoljasniji izgled objekta projektovan je kao jednostavna, svedena 'masa' koja daje
moderan izraz, a ujedno prati tradicionalne karakteristike koje odgovaraju klimatskim
uslovima.

Objekat spratnosti P projektovan je tako da u potpunosti bude uklopljiv u ambijent u
kojem nastaje. Arhitektonska forma je jednostavna i kompaktna i predstavlja racionalno
rieSenje u pogledu adekvatnog kori§¢enja razvijenih fasadnih povrsina. Materijali su tipi¢ni
za lokalitet (kamen, termofasada u ral-u 9016 / 7035, bijela bravarija bravarija (ulazna
vrata u drvo dekoru) i crijep na krovu .

URBI.PRO d.o0.0. Ulica Radosava Buri¢a, 81 000 PODGORICA:;
mail: office@urbipro.me



6. PREGLED PLANIRANIH | OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA

LEGENDA - OSTVARENE POVRSINE

PREDVIDENE PO USLOVIMA OSTVARENE
povrsina parcele 1015m?2 1015m?
indeks zauzetosti 0.3 0.164
indeks izgradenosti 0.6 0.164
maksimalni BGP 200m? 167,18m?

maksimalna spratnost

Podrum + dvije nadzemne etaze

P (prizemlje)

procenat zelenila

minimalno 30% (304.5)m2

62.1% (630.2m?)

odgovorni projektant:

Nikola Bulatovi¢ MSc arh.
74 o,
e T

- '.I:-:"u_l\.__f_:::ﬁ“'\- ('

Nikola Nikola Bulatovi¢
., 2026.10.15

Bulatovi¢ 12:08:03 +02'00
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