CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/26-317
Podgorica, 5. novembar 2026. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu glana 22 stav 2 tacka 1 i stav 3 Zakona o izgradnji
objekata (,Sl. list CG", br. 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26), ¢l. 23 i 60 Odluke o organizaciji i
nadinu rada uprave Glavnog grada (,S. list CG —o.p.", br. 38/18, 43/18, 6/20, 10/20, 36/21,
5/22, 30/23, 42/23 i 6/26) i clana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG*, br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjedavajuéi po zahtjevu AGENCIJE ZA IZGRADNJU | RAZVOJ
PODGORICE doo za davanje saglasnosti na idejno rieSenje Djegijeg odmaralidta ,Verusa®,
objekata broj 6 i broj 3, na urbanisti¢koj parceli UP 5, u zahvatu LSL Verusa® (,Sl. list CG -
o.p., br. 19/15), donijela je:,

RJESENJE

Investitoru AGENCIJI ZA 1ZGRADNJU | RAZVOJ PODGORICE doo daje se saglasnost na
idejno rjeSenje Djecijeg odmaralista ,Veru$a"“, objekata broj 6 i broj 3,, na urbanistickoj
parceli UP 5, u zahvatu LSL Verusa“ (,Sl. list CG — o.p.”, br. 19/15) u pogledu
usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta, osnovnim i drugim
urbanistiékim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/26-317 od 26. juna 2026. godine AGENCIJA ZA 1ZGRADNJU |
RAZVOJ PODGORICE doo obratila se Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje Djetijeg odmaralista ,Verusa®, objekata broj 6 i
broj 3, na urbanistickoj parceli UP 5, u zahvatu LSL ,Veru3a“.

Odredbom ¢&lana 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata, propisano je da glavni
drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto
gradevinske povrSine 3.000,00 mZ i vide, hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet
zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalita, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15
stav 2 ovog zakona u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima u dijelu
oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i
drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i
namjena objekta). Shodno stavu 2 ovog ¢lana zakona propisano je da glavni gradski
arhitekta daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog Clana,
koji se odnosi na zgrade do 3.000,00 m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno
turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta.

Stavom 3 pomenutog ¢lana zakona propisano je da poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni
gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.




Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno riesenje objekta projektovano od
strane privrednog drustva OPTIMUS PROJECT doo Bijelo Polje, i odlucila kao u dispozitivu
rieSenja.

U skladu Zakonom o izgradnji objekata, saglasnost se izdaje na osnovu uslova iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uvidom u smjernice za oblikovanje i materijalizaciju propisane LSL ,Verusa“, utvrdeno je da
oblikovanje objekata treba uskladiti sa karakteristikama neposrednog okruZenja, uz
postovanje jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti topografiji terena i klimatskim
uslovima, kao i primjenu autohtonih materijala i vegetacije. Planskim dokumentom
predvideni su kosi krovovi nagiba od 30° do 45°, sa limenim pokrivatem, dok se u
materijalizaciji objekata preporucuje savremeni arhitektonski izraz Zzasnovan na
tradicionalnim vrijednostima podneblja, uz koris¢enje kamena i kolorita karakteristicnih za
neposredno okruZenje. Provjerovm dozvoljenih parametara utvrdeno je da je za objekat
broj 3 predvidena maksimalna povrsina pod objektom od 183,033 m? i maksimalna bruto
gradevinska povrsina od 400,00 m?, sa spratnoséu P+Pk, uz uslove u pogledu nivelacije,
visina i oblikovanja. Za objekat broj 6, koji je planiran za rekonstrukciju u postoje€im
gabaritima, utvrdena je maksimalna povrsina pod objektom od 500,26 m? i maksimalna
bruto gradevinska povr$ina od 1.001,24 m? sa spratnodéu P+Pk, pri cemu se povrSine
podruma odnosno suterena ne uracunavaju u navedene maksimalne bruto povrSine u
skladu sa planskim uslovima.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je je da je za objekat broj 3 iskazana
povrsina pod objektom od 175,05 m? i bruto gradevinska povrsina od 398,81 m?, spratnosti
Po+P+Pk, dok je za objekat broj 6 iskazana povrsina pod objektom od 493,34 m? i bruto
gradevinska povrsina od 993,39 m? spratnosti Su+P+Pk. Ostvarene povrine oba objekta
nalaze se u okviru vrijednosti predvidenih urbanisti¢ko-tehniékim uslovima. Situacionim
rieSenjem prikazana je organizacija kolskog i pjeSackog pristupa, kao i povrsina za
parkiranje vozila u zoni ulaza u kompleks, gdje je planskim dokumentom predvideno osam
parking mjesta. Uredenje slobodnih povrSina zasnovano je na oéuvanju postojeceg zelenila
i formiranju novih ozelenjenih povrsina, pjeSackih staza i prostora za boravak i rekreaciju
djece, u skladu sa smjernicama planskog dokumenta kojim je predviden minimalni procenat
ozelenjenosti od 40%.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte je, shodno clanu 111 Zakona o upravnom postupku,
aktom br. UP | 30-332/26-317/1 od 28. jula 2026. godine, obavijestila podnosioca zahtjeva
o rezultatima ispitnog postupka i utvrdenim nedostacima u dostavljenoj projektnoj
dokumentaciji. Postupaju¢i po navedenom obavjestenju, podnosilac zahtjeva dostavio je
korigovano idejno rieSenje, kojim su otklonjeni uo&eni nedostaci i postuplieno po
primjedbama Sluzbe.




Kod izloZzenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, Glavna gradska arhitektica je nasla
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru AGENCIJI ZA 1ZGRADNJU |
RAZVOJ PODGORICE doo na idejno rieSenje Djecijeg odmaralidta ,Verusa“, objekata broj
6 i broj 3, na urbanistickoj parceli UP 5, u zahvatu LSL ,Verusa" (,Sl. list CG — 0.p.", br.
19/15), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i
osnovnim urbanistiékim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata
(,Sl. list CG*, br. 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26), Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i
ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sl. list CG", br. 84/26, 90/26, 108/26 i
110/26), kao i drugim propisima koji regulidu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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