CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/26-271
Podgorica, 4. novembar 2026. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 22 stav 1, stav 2 tatka 1, stav 3 Zakona o
izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26), ¢lana 23 i 60 Odluke o
organizaciji i naéinu rada uprave Glavnog grada (,SI. list CG — o.p.", br. 38/18, 43/18, 6/20,
10/20, 36/21, 5/22, 30/23, 42/23 i 6/26) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
CG“, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavaju¢i po =zahtjevu investitora
BEKOM CO doo Podgorica za davanje saglasnosti na idejno rieSenje objekta stanovanja
srednje gustine na dijelu urbanistitke parcele br. UP 164, kojeg ¢€ini kat. parcela br. 1617/1
KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj" (,Sl. list CG - 0.p.", br. 9/20), donijela je,

RJESENJE

Odbija se zahtjev broj UPI 30-332/26-271 od 10. juna 2026. godine, investitora
BEKOM CO doo Podgorica za davanje saglasnosti na idejno rieSenje objekta stanovanja
srednje gustine na dijelu urbanisticke parcele br. UP 164, kojeg ¢ini kat. parcela br. 1617/1
KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj".

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/26-271 od 10. juna 2026. godine, investitor BEKOM CO doo
Podgorica podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje objekta stanovanja srednje gustine na dijelu urbanisticke parcele br. UP
164, kojeg &ini kat. parcela br. 1617/1 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj".

Odredbom ¢lana 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata, propisano je da glavni
drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto
gradevinske povrsine 3.000,00 m2 i vi§e, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet
zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15
stav 2 ovog zakona u pogledu usaglasenosti sa urbanistiCko-tehni€kim uslovima u dijelu
oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i
drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i
namjena objekta). Shodno stavu 2 ovog zakona propisano je da glavni gradski arhitekta
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢&lana, koji se
odnosi na zgrade do 3.000,00 m2 bruto gradevinske povrSine, osim hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta.

Clanom 22 stav 3 citiranog &lana zakona propisano je da poslove iz stava 2 ovog &lana
glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.




Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da na dijelu urbanisticke parcele moze
se graditi ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu, u
zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanistitke parcele i da je ispunjen
uslov minimalne povrsine urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rje$enje objekta projektovano od
strane privrednog drustva ARHIFORMA doo Podgorica, i odlucila kao u dispozitivu riesenja.

Uvidom u dostavljeno idejno rieSenje konstatovano je da je planirana izgradnja objekta
stanovanja srednje gustine na dijelu urbanistitkoe parcele br. UP 164, kojeg Cini kat.
parcela br. 1617/1, KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj".

Nakon uvida i analize dostavljene dokumentacije idejnog rie$enja, ovaj organ je nakon
sprovedenog ispitnog postupka, shodno ¢&lanu 111 Zakona o upravnom postupku, aktom
br. UP | 30-332/26-271/1 od 5. oktobra 2026. godine, obavijestio investitora o rezultatima
ispitnog postupka i ukazao istom na nedostatke idejnog riesenja.

Naime, u grafickom dijelu plana DUP "Naselje 1. maj", definisano je sljedece:

- prema listu 04 Planirana namjena povrsina, urbanisticka parcela br. UP 164 je namjene
,stanovanje srednje gustine”;

- u listu 05 Plan parcelacije definisane su koordinate urbanisticke parcele, ¢ija povrsina
iznosi 411,98 m?;

- u listu 06 Plan regulacije definisane su koordinate regulacione i gradevinske linije,
horizontalni gabariti objekata — 12x12m, kao i vertikalni gabariti — P+1+M.

Dalje, urbanisticko-tehni¢kim uslovima br. 08-332/24-893 od 23. jula 2024. godine,
definisano je da maksimalni planirani indeks zauzetosti i izgradenosti na osnovu grafickih
priloga 05 "Plan parcelacije" i 06 "Plan regulacije” potrebno direktno ofitati dimenzije
planiranih gabarita objekta i predvidene spratnosti, dok je za povrSinu horizontalnog
gabarita objekta maksimalna povrsina 144,14 m?.

Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje konstatovano je da je planiranja gradnja objekta na
dijelu urbanistitke parcele UP 164, &ija povrsina dijela parcele iznosi 405,98 m? pa se
prema tome trebaju primijeniti zadati urbanisticki parametri.

S prednjim u vezi, na dijelu predmetne urbanisticke parcele, maksimalna propisana
povr$ina pod objekom iznosi 142,09 m?, odnosno maksimalna BRGP iznosi 426,28 m?.

Ovaj organ je izvr$io uvid u idejno rjesenje i utvrdio da je na dijelu urbanistiCke parcele
br. UP 164, povrSine 405,98 m? planirana gradnja objekta sa povrsinom pod objektom
144,00 m? i bruto gradevinske povrsine 432,00 m?, odnosno projektovanim povrsinama
objekta u prekoraéenju u odnosu na propisane parametre planskim dokumentom.

Investitor je obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka broj UP | 30-332/26-271/1 od
5. oktobra 2026. godine, primio dana 14. oktobra 2026. godine, i na isti se nije izjasnio u
ostavljenom roku.




Sagledavajuci ovakvo ¢injeni¢no stanje stvari, glavna gradska arhitektica je nasla da se
nisu stekli uslovi za davanje saglasnosti na idejno rieSenje objekta stanovanja srednje
gustine na dijelu urbanisticke parcele br. UP 164, kojeg ¢ini kat. parcela br. 1617/1, KO
Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Naselije 1. maj", u pogledu usaglasenosti sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrima iz plana, pa je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja mozZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

GLAVNA GRADSKA ARHITEKTICA

Dostavljeno:
- BEKOM CO doo Podgorica;

- Arhivi.




