CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/26-246
Podgorica, 2. novembar 2026. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 22 stav 1 tacka 1, stav 2 tacka 1, stav 3 i stav
6 Zakona o izgradniji objekata (,SI. list CG*, br. 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26), ¢lana 23 i 60
Odluke o organizaciji i nacinu rada uprave Glavnog grada (,Sl. list CG — o.p.", br. 38/18,
43/18, 6/20, 10/20, 36/21, 5/22, 30/23, 42/23 i 6/26) i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,SI. list CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu investitora
Nedelike Susovi¢ za davanje saglasnosti na idejno rjesenje ugostiteliskog objekta sa
bazenom, na urbanistickoj parceli UP 7-306, blok 7, u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 3 14 — zona
2" — lzmjene i dopune (,SI. list CG — 0.p.”, br. 19/09), donijela je

RJESENJE

Investitoru Nedeljki Susovié daje se saglasnost na idejno rjesenje ugostiteljskog objekta sa
bazenom, na urbanisti¢koj parceli UP 7-306, blok 7, u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 — zona
2" — lzmjene i dopune, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta, osnovnim i drugim urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom broj UP | 30-332/26-246 od 26. maja 2026. godine, investitor Nedelika Suovi¢
podnijeli su Sluzbi glavhog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rjieSenje ugostiteljskog objekta sa bazenom, na urbanisti¢koj parceli UP 7-306, blok 7, u
zahvatu DUP-a ,Zagori€ 3 i 4 — zona 2" — Izmjene i dopune.

Odredbom ¢&lana 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata, propisano je da glavni
drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto
gradevinske povrsine 3.000,00 m? i vi§e, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet
zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15
stav 2 ovog zakona u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima u dijelu
oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i
drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i
namjena objekta). Shodno stavu 2 ovog ¢lana propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rijesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi
na zgrade do 3.000,00 m? bruto gradevinske povr$ine, osim hotela odnosno turistiCkog
naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta.

Stavom 3 pomenutog ¢lana zakona propisano je da poslove iz stava 2 ovog €lana, glavni
gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.




Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev i dostavijeno idejno rieSenje objekta,
izradeno od strane privrednog drustva STUDIO D.I.A. doo Podgorica, i odludila kao u
dispozitivu rjeSenja.

U skladu Zakonom o izgradnji objekata, saglasnost se izdaje na osnovu uslova iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Prema smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekata sadrzanim u dokumentaciji za
DUP ,Zagori€ 3 i 4 — zona 2" — Izmjene i dopune, objekti mogu biti slobodnostojeéi ili dvojni,
uz primjenu savremenog arhitektonskog izraza i odgovarajuéih materijala. Prema tekstu
urbanistickih uslova prenesenom u polaznom rjeSenju, nagib krovnih ravni iznosi
najvise 28°, a nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu ,kapa“ sa prepustima.
Projektovani objekat ima jednovodni krov, savremenu obradu fasada i kombinaciju fasadnih
povrsina, dekorativhe opeke i staklenih otvora.

Uvidom u DUP ,Zagori¢ 3 i 4 - zona 2" — Izmjene i dopune, utvrdeno je da su za
urbanistiCcku parcelu br. UP 7-306, blok 7, namjene ,individualno stanovanje“, povrsine
460,00 m?, predvideni sljedeci urbanisticki parametri: indeks zauzetosti 0,35 (maksimalna
povr§ina pod objektom 161,00 m?), indeks izgradenosti 0,875 (maksimalna bruto
gradevinska povr§ina objekta 402,00 m?), spratnost P+1+Pk. Udaljenost gradevinske linije
od regulacione linije definisana je na grafickom prilogu Plan regulacije i nivelacije.
Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 2,00 m (uz saglasnost susjeda
ovo rastojanje se moze smanijiti na minimum 1,50 m). Minimalno odstojanje objekta od
zadnje granice parcele je 3,00 m (uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moZe smanjiti na
minimum 2,50 m). Broj parking mjesta za odredjuje se po principu jedno parking mjesto na
50 m? BRGP.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je projektovan ugostiteljski objekat
sa bazenom, spratnosti P+1, ukupne bruto gradevinske povrsine 105,44 m?, sa indeksom
zauzetosti 0,11, i indeksom izgradenosti 0,23. Projektom su predvidena tri parking mjesta.

Glavna gradska arhitektica donijela je prvostepeno rieSenje bez izjasnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (&lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZenog pravnog i Cinjeni¢nog stanja stvari, Glavna gradska arhitektica je nasla da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti Nedeliki Su$ovi¢ na idejno riesenje ugostiteljskog
objekta sa bazenom na urbanistickoj parceli UP 7-306, blok 7, u zahvatu DUP-a ,Zagorié 3 i
4 — zona 2" — Izmjene i dopune, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta, osnovnim i drugim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata
(.Sl. list CG", br. 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26), Pravilnikom o nadinu izrade, sadrzini i
ovjere tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG*, br. 84/26, 90/26, 108/26 i
110/26), kao i drugim propisima koji reguli$u izgradnju objekata.




UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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