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1. OPSTA DOKUMENTACIJA



1.1. Ugovor izmedu investitora i projektanta



UGOVOR
O I1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zaklju¢en izmedu:

1. "COMPANY JELA" doo PODGORICA, PIB 02278944, adresa: Manastirska 23
Podgorica, koga zastupa izvrni direktor Drago Zivkovié (u daljem tekstu: NARUCILAC)

4. "TRIA" d.o.0. Budva, PIB 03050882, adresa: Ulica Maslina, Ulaz A/85, koga zastupa
izvrsni direktor Milena Babi¢ (u daljem tekstu: 1ZVRSILAC)

Clan 1.
Predmet ugovora:

IZVRSILAC se obavezuje da za potrebe NARUCIOCA pruzi uslugu:

Izrade tehni¢ke dokumentacije za IDEJNO RJESENJE privriemenog objekta namijenjenog za
eksploataciju prirodnih sirovina, skladistenje i proizvodnju - montazna hala i hangar, na lokaciji
oznacenoj brojem 32b (Zona VI - list 44) u Programu priviemenih objekata na teritoriji Glavnog
grada Podgorica od 2025-2030. godine, na dijelu k.p. br. 2305/2 K.O. LieSnje, Glavni grad
Podgorica.

Clan 2.
Predmet angaZovanja:
a.) lzrada idejnog rieSenja sa 3d vizualizacijama za pomenuti objekat

Izrada tehni¢ke dokumentacije se radi na osnovu Urbanistiéko-tehnickih uslova br. 04-335/26-
3376 od 08.09.2026. izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove Glavni grad
Podgorica, projektnog zadatka narudilaca, na osnovu Programa priviemenih objekata na
teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030 god. (SI. CG - opstinski propisi br. 39/20, br.
38/22 57/25), Pravilnika o blizim uslovima za postavijanje odnosno gradenje privremenih
objekata, uredaja i opreme (SI. CG 43/18, 76/18, 76/19, 09/24, 28/24), Zakona o izgradnji
objekata i Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025),
ostalih propisa i podzakonskih akata donosenih na osnovu zakona kao i smjernica i informacija
dobijenih od strane naruéioca.



Clan 3.

IZVRSILAC se obavezuje da tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, postujudi
savremena dostignuéa tehnologije. Izvrsilac je obavezan da tehnicku dokumentaciju izradi u
svemu na osnovu projektnog zadatka naruéilaca postujuci zakonske propise.

Takode se obavezuje da u okviru ugovorene cene preda NaruCilacu predmetnu dokumentaciju
iz ¢lana 2. ovog Ugovora u 1 (jedan) primerku u analognoj formi i 2 (dva ) primeraka u digitainoj
formi.

Clan 4.

NARUCILAC se obavezuje da obezbijedi potpisan projektni zadatak i sve podatke i podioge
potrebne za izradu tehnitke dokumentacije.

Clan 5.

Svi sporovi nastali u vezi sa primjenom odredbi ovog Ugovora rijeSavace se sporazumno. Za
slu¢aj da nije moguée postiéi sporazum na ovaj nacin, isti ée se rijeSavati pred Privrednim
sudom u Podgorici.

Clan 6.

Sve Sto nije definisano ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima, Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i drugi zakonski propisi koji regulisu
predmet ovog Ugovora.

Clan 7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u Podgorici dana 20.10.2026. godine od kada se i primjenjuje u 2
(dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 1 (jedan).
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1.2. Podaci o projektantu
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0732775/ 002 Datum registracije: 04.06.2015.
PIB/Carinski broj: 03050882 Datum promjene podataka: 04.08.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "TRIA" - BUDVA

Broj vaZece registracije: /002

Skrageni naziv: TRIA

Telefon: +38268460435

eMail: arhmilenababic@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 04.06.2015.

Datum donoSenja Statuta: 04.06.2015. Datum promjene Statuta: 08.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MASLINA, OBJEKAT BR. 1-STAN BR. 85 BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: MASLINA, OBJEKAT BR. 1-STAN BR. 85 BUDVA
Adresa sjedista: MASLINA, OBJEKAT BR. 1-STAN BR. 85 BUDVA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala:  Strani

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MILENA BABIC - JBMG/Broj Pasota zatti¢eni zakonom

Uloga: Osnivad

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

MILENA BABIC - JIMBG/Broj Pasosa zadticen zakonom

Adresa:  Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlaécéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlagéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 20.08.2021 godine u10:13h |~ < '.MP
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-14039-4
BUDVA, 05.06.2015. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sllist RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sllist RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donos i

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "TRIA" - BUDVA
BUDVA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB . 0305088
(Maticni broj) ($ifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 05.06.2015. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjavili Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ove
Podru¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist raduna brof 832-3161-26 - Administrativna faksa.
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1.3. Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije
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&4 | CrnaGora
~ | Ministarstvo prostomog planiranja,

S# 1 urbanizma i drfavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: 4382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1377/2
Podgorica, 30.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,TRIA“ BUDVA, broj UPI 09-332/25-1377/1 od 09.06.2025. godine,
za izdavanje licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &l. 76,
841107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23,
071/24 1 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i&l. 1846 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,TRIA“ BUDVA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1377/1 od 09.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,TRIA® PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 — Arhitektonska
djelatnost, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledeée dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-1376/2 od 27.06.2025. godine, kojim je Mileni Babié, dipl.
inZenjer arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine:

2) ugovor o radu sa Milenom Babi¢, od 07.07.2015. godine na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0732775 / 002.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledetih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona 0 izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢élanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor

tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4. RjeSenje o imenovanju ovlaséenog inzenjera



TRIA

oktobar 2026.god., Budva
Broj teh.dokumentacije: 120-TD/26

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025), a na zahtjev Investitora izrade projektne dokumentacije,
a na zahtjev Investitora izrade projektne dokumentacije, "TRIA" d.0.0. Budva donosi

RJESENJE O IMENOVANJU OVLASCENOG INZINJERA

investiciono-tehniécke dokumentacije Idejnog riesenja PRIVREMENOG OBJEKTA
namijenjenog za eksploataciju prirodnih sirovina, skladi$tenje i proizvodnju - montazna hala i
hangar na lokaciji br. 32b (Zona VI - list 44) u Programu privremenih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorica od 2025-2030. godine, na dijelu k.p. br. 2305/2 K.O. Ljesnje,
Glavni grad Podgorica.

Milena Babié, dipl. ing. arh., broj rijesenja: UPI 09-332/25-1376/2

Imenovana je u stalnom radnom odnosu u preduzec¢u "TRIA" d.o.0. | ispunjava propisane
uslove u pogledu struéne spreme i radnog iskustva, te moZze samostalno rukovoditi izradom
tehnicke dokumentacije, odnosno delovima tehnicke dokumentacije propisano Zakonom o
izgradniji objekata i Zakonom o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025 od

04.03.2025)
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1.5. Licenca ovlaséenog inzenjera



, | Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja
| urbanizma i drzavne imovine

]

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1376/2
Podgorica, 27.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Milene Babic¢, broj UPI 09-332/25-1376/1 od 09.06.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 | 072/24), ¢&lana 3
Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Mileni Babi¢, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Budve, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1376/1 od 09.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Milena Babic¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev je dostavijena slede¢a dokumentacija: rjieSenje Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1631/2 od 04.06.2018. godine, kojim se Mileni Babié, dipl.
inZenjeru arhitekture, izdaje licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; dozvola za stalni boravak; potvrda o &lanstvu u
InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05 - 3839 od 10.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rje§enje rieSenje rieSenje Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1631/2 od 04.06.2018. godine, i odluéilo kao u
dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fiziéko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanie tri godine radnog
iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajucée struke.
Licencirano lice iz st. 1 2 ovog ¢lana mozZe da bude fizigko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanije tri godine radnog iskustva na strudnim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz élana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila strugni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovladéenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom:.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasoia; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nadinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrsenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




1.6 Potvrda o ¢élanstvu



k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

BABIC MILENA

IME | PREZIME

NisS

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

17.07.2015. 31.01.2026.

Podgorica, 12.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



1.7. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
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1.8. Urbanisticko-tehnicki uslovi



CRNA GORA Rimski trg 50, 81000 Podgorica, Cma Gora

tel: +382 20 235-184, 235-186
GLAVNI, GRAD RODURRIER email: sekretarijat.kps@podgorica.me

SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNE POSLOVE www.podgorica.me

Broj: UPI 04-335/26-3376
Podgorica, 08.09.2026. godine

Sekretarijat za komunalne poslove, na osnovu clana 116 i 74 Zakona o planiranju prostora |
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23, 19/25 |
91/25 ), a u vezi sa ¢lanom 146 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”", br. 19/25 1|
92/25), Programa priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025 - 2030
godine ("Sluzbeni list - opstinski propisi", br. 39/20, br. 38/22, 57/25), Pravilnika o inZm
uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme ("Sluzbeni
list CG". br. 43/18, 76/18, 76/19, 09/24, 28/24) i podnijetog zahtjeva “COMPANY JELA” D.O.O.
Podgorica, JMBG/PIB 02278944, ulica Marka Radovica br. 113 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje privremenog objekta namijenjenog za eksploataciju prirodnih sirovina,
skladistenje i proizvodnju - montazna hala i hangar, na lokaciji oznacenoj brojem 32b
(Zona VI) u Programu priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025 -
2030 godine, na dijelu katastarske parcele broj 2305/2, K.O. LijeSnje.

PODNOSILAC ZAHTJEVA “COMPANY JELA” D.O.O.

POSTOJECE STANJE

Prema Listu nepokretnosti - prepis broj 4065, K.O. Lije$nje, povrsina katastarske parcele broj
2305/2. iznosi 3522.00 m? , ista je u svojini — Drustvo za proizvodnju promet | usluge Export —
import Company Jela doo Podgorica. 4

PLANIRANO STANJE:

Namjena parcele — odnosno lokacije:

Na dijelu katastarske parcele broj 2305/2, K.O. Lijesnje (Magistralni put Podgorica —
Cetinje, LijeSnje b.b. — Zona VI), predvidena je izgradnja privremenog objekta
namijenjenog za eksploataciju prirodnih sirovina, skladistenje i proizvodnju — montazna
hala i hangar, maksimalne povrsine 500,00 m?

MontaZna hala odnosno hangar je montazno-demontazni ili nepokretni privremeni objekat
namijenjen za razne vrste skladitenja, privrednih i proizvodnih aktivnosti, servisa i usluga.

Hangari, stovarista i sl. su montazni objekti privremenog karaktera i kao takvi moraju biti
jednostavne konstrukcije u cilju brze montaze i demontaze. Veli¢ina parcele na koju se postavlja
objekat mora omogucavati njegovo funkcionisanje, sto znac€i da zauzetost parcele mora biti
tolika da omoguéava nesmetanu komunikaciju, koris¢enje i ozelenjavanje okoline objekta.
Takode, lokacija na kojoj se gradi/postavija ovaj tip objekta mora biti povoljne konfiguracije
terena sa maksimalnim nagibom do 10%. Ukoliko se vise privremenih objekata ovog tipa
postavlja na jednoj kat. parceli, neophodno je da se za svaki objekat pojedinacno ispostuju
uslovi lokacije (zauzetost, gradevinske linije, maksimalna BRGP itd.). U tom smislu neophodno
je na dijelu kat. parcele definsiati lokaciju za postavljanje/gradnju objekta.

Nacin pri¢vrséivanja za tlo:
« montazno-demontazni privremeni objekat;




* nepokretni privremeni objekat.

Dimenzije:
» maksimalna povrsina montazne hale odnosno hangara iznosi 500,00 m2;
* maksimalni indeks zauzetosti lokacije montazne hale odnosno hangar je 0.50;

» ukoliko se zadati indeks zauzetosti ne poklapa sa maksimalno zadatom bruto gradevisnkom
povrsinom, postovati maksimalno zadatu bruto gradevisnku povrsinu;

* koju je moguce ostvariti uz postovanje zadatih parametara regulacije, potrebnog broja parking
mjesta i minimalnog procenta zelenih povrsina;

» dozvoljena spratnost objekta je prizemlje (moguée organizovanje galerije na povrsini ne veco
od 30% povrsine prizemlja koja ulazi u maksimalnu BGP):

* svijetla visina prizemlja, odnosno privremenog objekta iznosi maksimum 6 m, izuzetno
maksimalna svijetla visina moze biti 9 m za carinska skladista:

* gradevinska linija za objekte svijetle visine do 6 m mora biti minimalno udaljena 2,5 m od
su51edn|h katastarskih parcela ili lokacija za gradnju/postavljanje objekta, odnosno 5 m za
objekte Cija svijetla visina prelazi 6m. U zoni VI dozvoljeno je umanijiti propisano odstojanje od
su'edne parcele uz saglasnost vlasnika susjednih parcela ili lokacija za gradnju/postavljanje
objekta;

* gradevinska linija u odnosu na regulacionu liniju (liniju ka saobracéajnici) postovati iz planskog

dokumenta, a ukoliko nije na snazi ili je nepostojeéa planska dokumentacija, istu planirati na
rastojanju od minimum 5 m.

Materijali:

* montazna hala odnosno hangar je od &eliéne konstrukcije sa odgovaraju¢om ispunom od
sendvi€ panela;

* montazna hala odnosno hangar kao nepokretan priviemeni objekat moZe imati armirano-
betonske elemente;

* montazna hala odnosno hangar koji se postavlja na prostoru zasticenog podrucja izraduje se
od drveta.

Nacin postavljanja:

* Montazna hala ili hangar koji je planiran na podru&ju gdje nije izgradjena javna kanalizaciona
mreza tretman/preciS¢avanje otpadnih voda obavlja¢e se ugradnjom uredaja za bioloko
precCiScavanje otpadnih voda. Efikasnost preéis¢avanja otpadnih voda, na nivou parametra
kvaliteta ispustene vode (Efluenta) iz uredaja za biolosko pre&idéavanje otpadnih voda mora biti
u skladu sa kvalitetom koji propisuje Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za

Ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
1zvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,Sl.list CG*, br. 56/19).

* Otpadne vode objekata u kojima ¢e se obavljati privredne djelatnosti optereéene uljima i
deterdzentima prije ispustanja u javnu kanalizacionu mrezu ili bio-prec¢iséivaé, moraju se

tretirati kroz separator masti, ulja i deterdzenata, uz obavezu za sakupljanje odvoz i tretman
sakupljenih ulja i masnoca iz separatora.

* Sakupljene otpadne vode iz bio-precis¢ivaca ¢e se prazniti/crpjeti od strane ovlaséene |
tehniCki opremljene firme koja je specijalizovana za te poslove sa kojom ée korisnik/vlasnik
mobilnog sanitarnog bloka zakljuciti ugovor o vr$enju usluga crpljenja, odvoza i tretmana
sakupljenih istalozenih otpadnih voda.

* Obavezno je sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu shodno Zakonu o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list CG", 75/18).

Parkiranje:
Za objekte koji se grade, odnosno postavljaju, obavezno je planiranje privremenog parkiralista:
obezbijediti 1PM na 100 m2 BGP objekta (minimum S parking mjesta)




Uredenje parcele: . S
« prilikom postavljanja, odnosno izgradnje objekta neophodno je da se na lokacii predvidi min.

20% uredene zelene povrsine.
USLOVI | MJERE ZASTITE PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

Izrada Programa priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice za pgrlod 2025. -
2030. godine i odabir lokacija za pozicioniranje privremenih objeka!ta usmjeren je na zastitu
prirode i zivotne sredine, poStujuci smjernice i ogranicenja propisana 'prostorno-planslgom
dokumentacijom i smjernicama iz oblasti zastite Zivotne sredine.

Zakonski i drugi uslovi, zabrane i ograni¢enja koji su vezani za zaétiégna pqdruc‘fja'i sam karakt_er
susjednog prostora koji je u zahvatu Programa, definiSu karakter i naéin primjene bioloskih,

tehnickih i tehnoloskih mjera zastite prirode.

Sistem zastite na podruéju Glavnog grada Podgorica treba da bude cjelovit, o‘dnosno Fia objedini
mjere o¢uvanja predjela (ekoloskog i oblikovanog), odrzavanja autohtonog prlrodnog | styorenqg
ambijenta, zastitu od elementarnih nepogoda, kao i preduslove za uspjesno organizovanje
zadtite korisnika. Navedene mjere ne treba da se ograni¢e na uspostavljanje zabrana, vet da
budu takve prirode da korisnici neposredno uéestvuju u njihovom sprovodenju.

Koncept zastite prirode zasnovan je na primjeni modela odrzivog razvoja, koji je uskladgn. sa
lokalnim uslovima i zasnovan na novim karakteristikama prostora. Razvoj mora biti kompatibilan
sa ekologkim karakteristikama prostora i mora ih uvazavati, u cilju ouvanja kvaliteta prirode |
zivotne sredine.

Pri realizaciji svih sadrzaja treba teziti postizanju balansa izmedu o¢uvanja postojecih vrijednosti
i razvoja u znacajnoj mjeri neiskoris¢enih potencijala.

Mjere zastite odnose se na ocuvanje prirodnih ekosistema i definisane su na osnovu analize
stanja prirodne sredine i prihvatnog kapaciteta razmatranog podrucja. Zastita ce se sprovoc_iiti
primjenom mjera zastite Zivotne sredine, pravilima izgradnje i uredenja koja su data ovim
Programom i u skladu sa zakonima i propisima iz ove oblasti.

Ocuvanje kvaliteta vazduha na ovom podruéju ostvariti izborom adekvatnog energetskog gor_iva.
Zastitu voda od zagadivanja ostvariti organizacijom kontrole kvaliteta vode i preCiSCavanjem
otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehni¢ko-tehnoloskih mjera.

Oc&uvanje i zastita Sumskog zemljista sprovodi¢e se kroz prioritetnu aktivnost na sprovodenju
rekultivacije degradiranog zemljista u zonama izvrSene sjece i uz puteve; kontrolisanom sjecom
autohtonih Sumskih sastojina; odredivanjem granica podrucja privremenih objekata, kako bi se
sprijeCila nekontrolisana gradnja.

Mjere upravljanja otpadom sprovoditi od mjesta nastajanja selektivnim odlaganjem,
prikupljanjem i evakuacijom u skladu sa propisima. Gradevinski otpad takode sakupljati i
evakuisati odvojeno, izdvajajuci naroito opasni gradevinski otpad.

Zastitu od buke u Zivotnoj sredini zasnivati na postovanju granicnih vrijednosti nivoa buke u
skladu sa Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini (“Sl. list CG", br.
75/06). Mjerama za sprjeCavanje i zastitu od elementarnih nepogoda (zemljotresa, atmosferskih
nepogoda — olujni vjetrovi, odronjavanja i klizanja zemljista, suSe, pozara | eksplozija,
saobracajnih i drugih nezgoda) obuhvatiti preventivne mjere kojima se sprjecavaju nepogode ili
ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u slu€aju neposredne opasnosti od
elementarne nepogode, mjere zastite kada nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i
otklanjanja neposrednih posljedica nastalih dejstvom nepogoda.




Mjere za$tite od pozara i eksplozija sprovoditi postovanjem propisanih udaljenja izmedu
objekata razli¢itih namjena (dalekovod, bazna stanica); izgradnjom saobraéajnica propisane
Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do objekta, manevrisanje vatrogasnih

vozila, kao i nesmetani saobracéajni tok; ukljuéivanjem &umskih povr§ina sa podru¢ja ovog
Programa u izradu planova zastite od pozara.

Zastitu od zemljotresa sprovoditi primjenom gradevinskih i tehni¢kih mjera u skladu sa uslovima
aseizmicke gradnje: primjenjivati adekvatne mjere za obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i

susjednih objekta; pri izradi tehnicke dokumentacije obavezna je izrada geomehanickog
elaborata u skladu sa propisima.

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja

programa, odnosno izgradnje objekata, kao obavezne, treba da se sprovode mjere iz vazeéih
zakonskih propisa, prvenstveno:

- Zakon o zastiti prirode (,SI. list CG”, br. 54/16. 084/24); - Zakon o Zivotnoj sredini (,SI. list
CG’, br. 52/16, 073/19, 084/24);

~ Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,S!. list CG”, br. 75/18. 084/24);

— Zakon o vodama (,SI. list RCG", br. 27/07 i “SI. list CG", br. 073/10, 32/11, 047/11, 48/15,
52/16, 055/16, 002/17, 080/17, 84/18 i 084/24):

- Zakon o zastiti vazduha (,S. list CG” br. 25/10, 040/11, 43/15. 073/19, 084/24);, - Zakon o
upravljanju otpadom (,Sl. list CG", br. 034/24, 092/24);

- Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11. 1/14); - Program o
uskladivanju pojedinih privrednih grana sa Zakonom o Integrisanom spreéavanju i kontroli
zagadivanja zivotne sredine (,SI. list CG”, br. 019/12, 003/14, 010/1 6);

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,Sl. list CG”, br. 55/16, 074/16, 002/18, 66/19, 140/22.
084/24); — Zakon o zastiti i spasavanju (,Sl. list CG”, br. 013/07, 005/08, 086/09. 32/11. 54/16.
146/21 1 003/23); — Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,S. list CG”, br. 34/14, 44/18 | 084/24),

— Zakon o prevozu opasnih materija (,Sl. list CG”, br. 33/14, 13/18 | 084/24).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena

uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG”, br. 20/07, ,SI. list CG”, br. 47/13, 53/14 i
37/18).

Podaci o postojeim zasticenim podrucjima sa prostornim rasporedom, uklju€uju¢i podrucja
planirana za zastitu ili su u postupku stavljanja pod zastitu, kao i podaci o (buduéim) podrucjima
ekoloske mreze i sa njima povezanim znacajnim tipovima stanista u okviru granica zahvata ovog
Programa, gravitiraju Nacionalni park ,Skadarsko jezero”; rezervati prirode: Manastirska tapija,
PancCeva oka, Crni zar i peCina Magara; Spomenik prirode ,kanjon Cijevna” i Park prirode
.Komovi®, Spomenik prirode ,Park Suma Gorica” i Park prirode ,Dolina rijeke Zete”, kao i
potencijalno zastiCena podrucja — podrucje Sitnica-Mareza-Velje brdo i sliv Morage sa pritokama
- Ribnica, Zeta (od Krivog mosta do granica planskog podruéja Podgorice).

Podaci o ustanovljenim rezimima, zonama i mjerama zastite i kori§éenja prirodnih resursa i
dobara u okviru granica zahvata Programa — za zonu zahvata predmetnog Plana vaze rezimi
zastite koji se odnose na sljedece kategorije zastiCenih podrucja: Spomenik prirode, Park prirode
| Nacionalni park koji gravitiraju predmetnom Planu.

Uslovi, zabrane i ograniCenja pod kojima se radnje, aktivnosti i djelatnost mogu realizovati u
okviru granica u dijelu zahvata Programa:

— Opsti uslovi, zabrane i ograniCenja koji su utvrdeni u odgovaraju¢im: (i) propisima: Zakon o
Zivotnoj sredini, Zakon o vodama, Zakon o zastiti vazduha, Zakon o upravljanju otpadom, Zakon
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o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i dr, (ii) prostorno-planskim dokumentima viseg rqda =
Prostornim planom Crne Gore (2008), (iii) sektorskim politikama, strategijama, programima |
planovima u kojima su utvrdeni uslovi, zabrane i ogranicenja vezani za zonu zahvata predmetnih
planova (Nacionalnom strategijom odrZivog razvoja (2016), Nacionalnom strategijom
biodiverziteta sa Akcionim planom za period 2016-2020, ako i lokalnim — opstinskim strateskim |
planskim dokumentima.

- Opéti uslovi, zabrane i ograni¢enja koji su utvrdeni u Zakonu o zastiti prirode u pogledu:
planiranja odrzivog koris¢enja prostora i prirodnih resursa; zastite bioloske, geoloske i predione
raznovrsnosti; mjere zastite i oSuvanje prirode; izbjegavanje ostec¢enja prirode; zastite | oCuvanja
zastiéenih divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva.

~ Posebni uslovi, zabrane i ograniéenja zastite prirode koji su vezani za planiranje — izbor
lokacija i definisanje vrsta i kapaciteta privremenih gradevinskih objekata u zoni zahvata
predmetnog Programa, a odnose se na: (i) izbor mikrolokacija novih privremenih objekata van
zone zasti¢enih podrugja; (ii) nedozvoljenu gradnju objekata koji zbog svojih karakteristika (nacin
izgradnje, vrsta, veli¢ina/kapacitet, tehnologija i sl.) mogu da ostete ili imaju uticaj na prirodne
vrijednosti zasticenih podrucja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

U postupku sprovodenja Programa priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgoriqa
potrebno je obezbijediti zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, na nacin kojim se postuje
njihov integritet i status i dosljedno sprovode mjere zastite.

Programom nijesu predvidene intervencije na kulturnim dobrim, kao ni intervencije kojima se
direktno uti¢e na stanje kulturnih dobara.

Pri realizaciji privremenih objekata u okviru zastiéene okoline kulturnih dobara potrebno je
obezbijediti ocuvanje njihovog integriteta, kulturno-istorijskih i ambijentalnih vrijednosti,
sprieGavanjem aktivnosti kojima se moze uticati na izgled, svojstvo, osobenost, znacenje |li

znacaj kulturnog dobra.

Ukoliko se prilikom iskopa terena za potrebe postavljanja i izgradnje privremenih objekata, naide
na arheolodke ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti organ uprave nadlezan za zastitu kulturnih dobara, kako bi se izvrsila neophodna
istrazivanja i druge radnje i aktivnosti u skladu sa ¢lanom 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih

dobara (,SI. list CG", br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24).

Postupak realizacije Programa sprovoditi tako da se ne zadire u zonu kulturnih dobara i njihove
zasticene okoline u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (“Sl. list CG”, br. 49/10, 40/11,

44/17, 18/191 84/24).

U postupku definisanja urbanistiCko-tehni¢kih uslova za privremene objekte u kontaktu sa
kulturnim dobrom potrebno je pribaviti uslove Uprave za zastitu kulturnih dobara.

U predloZzenoj zasticenoj okolini kulturnih dobara onemoguciti gradnju kojom se narusava
prostorni i vizuelni integritet cjeline. U predloZenoj zastiCenoj okolini ne graditi objekte vecih
visina ili visoke gustine izgradenosti, kao ni infrastrukturne objekte vecih dimenzija.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz | upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa

invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 41/25).

<




INFRASTRUKTURNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na tehniéku infrastrukturu

*TehniCka infrastruktura podrazumijeva kompletnu opremljenost u skladu sa najvis$im
standardima i vaze¢om regulativom:

* Prilikom izrade tehniéke dokumentacije pribaviti tehnicke uslove za relevantnu infrastrukturu od
nadleznog organa.

Uslovi za prikljuéenje privremenih objekata na infrastrukturu i posebni tehnicki uslovi

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk Instalacije u privremenom objektu i izvan njega

projektovati u skladu sa vaZzeéim propisima i standardima. Prikljucenje na postojece
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

Saobraéajni uslovi

Lokacija na koju se postavlja priviemeni objekat/objekti mora imati obezbijeden pristup sa javne
povrsine, osim lokacija sa pokretnim i plutajuéim privremenim objektima ili otvorenoj povrsini u
funkciji privremenog objekta.
Izuzetno, lokacije koje nemaju moguénost obezbijedenja kolskog pristupa, mozZe se obezbijediti
samo pjesacki pristup sa javne povrsine uz obezbijedenje prava sluzbenosti prolaza.

Uslovi za odvozZenje cvrstoq otpada

Na lokacijama obezbijediti uslove za upravljanje komunalnim otpadom u skladu sa Planom
upravijanja otpadom i lokalnim normativnim aktima, a upravljanje ambalaznim, opasnim | ostalim
vrstama otpada konkretnog tehnoloskog postupka u skladu sa vaZeéom zakonskom
regulativom. Mjesta za odlaganje otpada predvidjeti na lokaciji za postavljanje privremenog
objekta. Mjesta u objektu ili nie za otpad kao i njihov broj predvidjeti u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, odnosno u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzecem.

Posebni uslovi

U slucaju da se u okviru navedene lokacije nalazi odredeni zastitni pojas (putni i/ili Zeljeznicka
infrastruktura, objekti energetike, vodoizvorista, objekti odbrane, objekti sanitarne zastite i sl.)
neophodno je postupiti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Tehnicka dokumentacija:

* Revidovan glavni projekat;

» Saglasnost Agencije za zastitu zivotne sredine;
« Saglasnost od strane Uprave za saobracaj, koja se odnosi na saobraéajno tehnicke
uslove vezano za prikljucak, odnosno prilaz privremenom objektu;

* Odobrenje Sluzbe za podrsku poljoprivredi Glavnog grada za prenamjenu
poljoprivrednog zemljiSta u nepoljoprivredne svrhe.

Shodno clanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, odredba stava 2
tacke 3 i odredba stava 5 ovog Clana ne odnose se na privremeni objekat koji je izgraden
odnosno postavljen u skladu sa propisima koji su vazili prije donosenja Programa i koji je
uskladen sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima iz programa.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

Shodno ¢lanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, odredba stava 2 tacka 4
ovog ¢lana, potrebna saglasnost Glavnog gradskog arhitekte (saglasnost iz ¢lana 87 stav 7
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta).

Shodno ¢lanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, odredba stava 2
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tacke 4 i odredba stava 5 ovog ¢lana ne odnose se na privremeni 9bj<?kat koji je iz.gracIe.n
odnosno postavljen u skladu sa propisima koji su vazili prije donosenja Programa i koji je
uskladen sa urbanisticko-tehnickim uslovima iz programa.

VREMENSKI PERIOD NA KOJI SE 1ZDAJU PREDMETNI URBANISTICKIH USLOVA

Ovi uslovi vaze za period od 20. 07. 2026. godine do 17. 11. 2030. godine.

NAPOMENA:

Shodno élanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan da
15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu postavljanja privremenog
objekta Upravi za inspekcijske poslove Glavnog grada sa ovim urbanisticko-tehnickim
uslovima, Tehnickom dokumentacijom, saglasnoséu Glavne gradske arhitektice, kao |
dokazom o pravu svojine odnosno drugom pravu na zemljiSte koje je u privatnom
vlasnistvu (saglasnost viasnika parcele).

Na objekte, za koje je predvideno da tehni¢ku dokumentaciju ¢ini Revidovan g!avqi
projekat, shodno se primjenjuju odredbe Zakona o izgradnji objekata u pogledu vrsenja
struc¢nog nadzora.

Urbanisticko — tehni¢ki uslovi su informacija programa privremenih objekata za teritoriju
opstine Podgorica za period 2025 - 2030 godine i na osnovu njih se ne stiCe nikakvo
_pravo, vec predstavljaju sastavni dio dokumentacije.

DOSTAVLJENO:

e “COMPANY JELA" doo, ulica Marka Radovic¢a br. 113;

« Uprava za inspekcijske poslove Glavnog grada,;
e a/a.

OBRADIVACI URBANISTICKIH USLOVA

Milenko Sekuli¢, dipl. ing.
Samostalni savjetnik |

(_5 T
Marina Bulatovic,

Sefica odjeljenja z
poslove

/ Potpis obradivaca:

ravno — pravne

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Al

‘E y\ Potpis ovlaséenog sluzbenog lica:
\(

Srdan Pavlovic, dipl. pravnik

VD SEKRETARA M.P.

PRILOZI

» Graficki prilog iz Programa privremenih objekata;
 Tabelarni prikaz;
* List nepokretnosti.




P ' CRNA GORA
- GLAVNI GRAD PODGORICA

‘ | SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNE POSLOVE

.
Broj : UP104 - 335/ 26 — 3376

Rimski trg 50. 81000 Podgorica, Cma Gora
tel, +382 20 235-184, 235-18b
emall. sekretanjal kpsglpodgaiica mne

Www. podgorica. me

08. septembar 2026. godine

PRIVREMENI OBJEKAT — HALA HANGAR

(kat. parcela br. 2305/2, K.O. LijeSnje)
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Katastarska parcela na kojoj se postavlja privremeni objekat tipa — Hala hangar — br. 32b — Zona VI

LijeSnje

Tehnicka obrada
Milenko Sekuli¢ dipl. inz.
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8.9.2026.09:30 eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 08.09.2026 09:30

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 08.09.2026 09:30
KO:  LIESNJE

LIST NEPOKRETNOSTI 4065 - PREPIS

Podaci o parceli
: : : ; L iz 5]
: : . Plan Potes ili Nacin koris¢enja :
B dbroj | B : i L i 2 | Prihod
POy | 91a) R Skica U L ulica i kuéni broj | Osnov sticanja rovisne m E =
+ T 4 4 +—
005 Sume 5. klase
2305/2 | 021 | GRABOVINE | KUPOVINA | 3522 5.28
2306 ggi’ GRABOVINE pa;’gzg&:‘fse 2161 | 1.08
el e Calieid = e L
005 Livada 6. klase
2307 | 021 | GRABOVINE KUPOVINA 225 :).68 |
005 Pasnjak 6. klase
2308 021 GRABOVINE KUPOVINA | 1116 0.56
E B I | 7024 | 7560

————— — —— —

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

r

‘Matii:'ni broj - IDI : . g ks Osnov Obim
; Naziv nosioca prava - adresa i mjesto
L broj | | prava | prava
DRUSTVO ZA PROIZVODNJU PROMET | USLUGE EXPORT-IMPORT
. COMPANY JELA DOO PODGORICA Svojina 1/1
*

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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1 Sa (;IT‘.(::!':- vv'.a’:vl;r l', 9“ ‘l 7
15b 2273/2; 2273/3; ' L R B
15C 2275/1' 2275/3; ;:‘:;.4‘\‘:: ;..-‘rl,‘.:r‘r- .:“w'. l“,:-'.‘
2276/2, 2277/1, ptioda | bvoline s1edine
15d 2278; 2281/1; lfr '.!'.-',((v-)r .s.: o .a
15e Hala 2281/2;2281/5; | Lije3nje Privatno | 100,00 X 9 Lijeénje e S
15f | 2276/4‘ 2276/5' gtoadn'h was, nadting
2276/6, 2281/3, puUstupku 'p!ai"“'a.’l-"'ll
8 2280/3;2219; | Ssrpiimane el
15h 2281/4 ;2277/2 padalh voda. St
A Crne Gore™ bt (56/19 on
15i 4.10.2019.)
— r r— T
16a
16b _ 900,00 x 3
16¢ 2113/4;
2113/5;
| 2107/1; 750.00
2113/6;
2107/7;
18 ' 352.20 Lijednje
Hala 2113/7; Lijednje | Privatno ( Ba‘r : ta’na)
| 2107/6; Otpadne vode Jbrinjavant
19 2108/2; 217.50 biopre¢iscavanjem |
2 108/3; L vod \v[c.'-.'t‘:'r:;:-‘;".‘lfu-s",]' :“A‘ ako
2108/4; 675-00 j& propes N0 Smjernicama
2107/4 raltine pr'n" wle | Jivoine
21 225.00 sredine Ueks) "A‘wr.’: 'J"z-'u
programa_(Praviinik o
kvalitetu | sanitarno
22 585o00 I tehnidhim uslovima 28
“wpultanje otpadnih voda,
233 Hala 863 LijeSnje Privatno 1000.00 Podstrana ,:;w!,:y”ta
otpadnih voda | sadrlaju
1zviedtaja o utvrdenom
23b 865 LijeSnje Privatno 1000.00 Podstrana kvalitetu otpadnih voda
LSlulbeni list Crne Gore
1 br. 056/19 0d 4.10.2019)
23C 866 Lijednje Privatno 1000.00 Podstrana
24 864 Lijednje Privatno 371.00 Podstrana
1246 Beri Privatno 300.00 Beri
27 241/1 Mrke Privatno 386,41 Mrke bb
28 3215 BaloCi Privatno 156.00 Magistrala PG-NK
29 3211/1 Privatno 300.00 Magistrala PG-NK
30 1046 Verusa Privatno 200.00 Verusa
adne vode ibrinjavati
31 258; 259 Farmaci Privatno 500.00 Farmaci bb Ot:\,op,,_:f,s,fav‘,bnjc,}n, (
Lijegnje 500.00 Lljegnje prikljutenjermn na
— vodonepropusni sud kako
32b 2305/2 Lije3nje Privatno 500.00 Lijednje s
493/1, 493/2' . % zastite prirode i Zivotne
33 493/3 Farmaci Pt 230.00 Farmaci bb f,;.d,,,(,;,,:s.:,:.,,,:? qum
T T 4 ORI “Taviinik O
34 3211/2 Balodi : 357.00 magistralni put kvah‘tctu [ leilf.lrno -
Privatno PG-DG LehniCkim uslovima 2a
T ispuftange adnih voda
35 1836/1 Lijesnje | Privatno 100.00 Lijednje N ]
36 120/2 Velje brdo Privatno 800.00 | put PG-Spuz Ispitivanja kvaliteta
dnih voda i sadriaju
37 2293/2' Li'egn'e 1 000 00 L" g H b b (:‘r‘:'feitajd Z:u:»'rd:nOI:\
2290/5 e Privatno 4 . R kvalitetu otpadnih veda
N S " PR WSludbeni list Crne Gore!
38 Hala 2286 LijeSnje Privatno 626.00 Lijesnje b.b. o SE b e 1058183
39 Hala 2293/2 LijeSnje Privatno 320.00 LijeSnje b.b.
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1.9. List nepokretnosti (KoriS¢ena je internet prezentacija elektronske evidencije o
nepokretnostima Uprave za nekretnine CG)



Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 21.10.2026 13:31

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:21.10.2026 13:31
KO:  LIJESNJE

LIST NEPOKRETNOSTI 4065 - 1ZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin korisc¢enja . P
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj | Osnov sticanja Povrsina m* | Prihod
005 Sume 5. kI
2305/2 oo GRABOVINE CUPOVINA 3522 |5.28
3522 5.28
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID . . R Osnov Obim
. Naziv nosioca prava - adresa i mjesto
broj prava prava
DRUSTVO ZA PROIZVODNJU PROMET | USLUGE EXPORT-IMPORT
* COMPANY JELA DOO PODGORICA Svojina 1/1
*

Ne postoje tereti i ogranicenja.




1.10. Izjava odgovornog projektanta da je tehni¢ka dokumentacija
izradena u skladu sa vazec¢im propisima



OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA:JE’TEHNI('IKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA
INVESTITOR: "COMPANY JELA" doo PODGORICA

OBJEKAT: PRIVREMENI OBJEKAT namijenjen za eksploataciju prirodnih sirovina,
skladistenje i proizvodnju - montazna hala i hangar

LOKACIJA: br. 32b (Zona VI - list 44) u Programu privremenih objekata na teritoriji Glavnog

grada Podgorica od 2025-2030. godine, na dijelu k.p. br. 2305/2 K.O. LjeSnje, Glavni grad
Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije Idejnog riedenja PRIVREMENOG OBJEKTA namijenjenog
za eksploataciju prirodnih sirovina, skladiStenje i proizvodnju - montazna hala i hangar
uraden u skladu sa:

-Zakonom o izgradnji objekta i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog
zakona;

-urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;
-pravilima struke

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoScu izjavljuijemo da su svi podaci navedeni u ovoj

|ZJaV| |St|n|t| M”ena Digitally signed by Milena
Babi¢
Ba bic’ Egﬁ(la(:)éoZﬁJ 0.30 09:44:43

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Milena Babic, dipl.ing. arh

za projektanta odtgovo_rno lice

. Digifally signed by
Milena Milena Babi¢

Ny Date: 2026.10.30
Babic 09:45:06 +01'00"

(elektronski potpis odgovornog lica)

Budva, oktobar 2026.god.



A

IZJAVA VODECEG | ODGOVORNOG PROJEKTANTA O OSTVARENIM
URBANISTICKIM PARAMETRIMA KAO | O USKLADENOSTI PREMA IZDATIM
URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

OBJEKAT: PRIVREMEN! OBJEKAT namijenjen za eksploataciju prirodnih sirovina,
skladistenje i proizvodnju - montazna hala i hangar

LOKACIJA: br. 32b (Zona VI - list 44) u Programu priviemenih objekata na teritoriji Glavnog
grada Podgorica od 2025-2030. godine, na dijelu k.p. br. 2305/2 K.O. Ljesnje, Glavni grad
Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER: Milena Babi¢, dipl.ing. arh., br. rije$enja: UP| 09-332/25-1376/2
IZJAVLJUJEM

Da su ostvareni parametri predmetne projektne dokumentacije u potpunosti u skladu sa izdatim

vazecim urbanistiCko tehnickim uslovima broj UPl 04-335/26-3376 izdatim 08.09.2026.godine od
strane Sekretarijata za komunalne poslove, Glavni grad Podgorica

UrbanistiCki parametri | idejno resenje

Zadati urb. parametri lokacija br.32 Idejno rjeSenje
k.p. br. 2305/2 K.O. Ljednje

povrsina lokacije 3522 0 m?2 3522.0 m?
BRGP 500.00 m? 494.02 m2

P pod objektima 1761.00 m? 494.02.00 m?

spratnost P P

Indeks zauzetosti 0.14 0.14

Indeks izgradenosti 0.50 0.14

Broi ki _— Prema normativima 1 PM na 100m? 7PM od toga 2PM za
Ll BRG- min 5 PM OSP

procenat zelene povrsine 20% uredene zelene povrsine 55% zelene povrsine

» r-—--——'-——_‘——
st LS

vodeci | oggovroni projektant

Milena Babic, dipl.ing. arh 7% ,_.;\\

%N,
"TRIA" D.0.0. BUDVA r——ﬁéef— %\
5 e ” e
L= r{m—;ﬁb\k{'\) g “Tn A ”

\\a

Milena Babi¢ dipl. ing arh., direktor \\ .

-..._ -

Budva, oktobar 2026.god.



2. PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK

OBJEKAT : PRIVREMEN| OBJEKAT namijenjen za eksploataciju prirodnih sirovina,
skladistenje i proizvodnju - montazna hala i hangar

LOKACIJA: br. 32b (Zona VI - list 44) u Programu privremenih objekata na teritoriji Glavnog
grada Podgorica od 2025-2030. godine, na dijelu k.p. br. 2305/2 K.O. Lje$nje, Glavni grad
Podgorica

INVESTITOR: "COMPANY JELA" doo PODGORICA

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rjesenje
Uvod

Izraditi idejno re$enje za privremeni objekat namijenjen za eksploataciju prirodnih sirovina,
skladitenje i proizvodnju - montazna hala i hangar.Za izradu teh. dokumentacije pribavljeni
su UTU u skladu sa Programom privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica
od 2025-2030. godine. Predmetnoj lokacije je na dijelu k.p. 2305/2 K.O. Ljesnje, Glavni grad
Podgorica.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Cilj i svrha izrade idejnog rieSenja na pomenutoj lokaciji je da se na osnovu potrebnih analiza,
parametara | podataka datih u potrebnim planskim dokumentima izradi tehnicka
dokumenracija koja ispunjava uslove za dobijanje saglasnosti kod Glavnog gradskog
arhitekte Glavnog grada Podgorice.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehni¢ke dokumentacije je privremeni objekat namijenjen za eksploataciju prirodnih
sirovina, skladi$tenje i proizvodnju - montazna hala i hangar. Potrebnu dokumentaciju je
potrebno usaglasiti sa Investitorom i uslovima iz urbanisticko-tehnickih uslova.

Osnove za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnoloSkim procesima

Potrebnu tehniéku dokumentaciju raditi na osnovu Urbanisticko-tehnickih uslova br. 04-
335/26-3376 od 08.09.2026. izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove Glavni
grad Podgorica, potrebnim podlogama od strane geometra - situacija terena, Pravilnika o
blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme
(SI. CG 43/18, 76/18, 76/19, 09/24, 28/24).

Potrebne smernice i parametri iz Urbanisticko-tehnickih uslova i Programa privremenih
objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030. godine,

Lokacija br.32b (Zona VI - list 44) na dijelu k.p. br. 2305/2 K.O. LjeSnje

max povrsina hangara - hale 500.0 m?
max indeks zauzetosti lokacije 0.50
Povrsina lokacije k.p. 2305/2 Ko Lje$nje 3522.0 m?
Zauzetost pod objektom 1761.0 m?

P uz mogucnost
galerije na ne vecoj
povrsini od 30% povrs
prizemlja

Spratnost

Prog"r}'am' ﬁtvrdﬁjé 7 é'rade'viﬁéku lihijuf od SUSjedﬁih katastarskih parcela na 2.5 m - izuzetno
rastojanje moze biti umanjeno uz saglasnost vlasnika susjedne parcele



Program utvrduje gradevinsku liniju u odnosu na regulacionu liniju na rastojanju od min 5.0m,

Svjetla visina privremenog objekta je 6.0m

Potreban broj parking mjesta 1 PM na 100.0 m? BRP objekta, min 5PM

Lokacija na kojoj se planira postavljanje priviemenog objekta se nalazi na katastarskoj parceli
koja je nepravilnog oblika i omogucava pozicioniranje objekta u jugozapadnom delu gde oblik
| povr§ina to dozvoljavaju. Potrebno je gabarite objekta prilagoditi geometriji parcele i uklopiti
u prirodni teren postujuci zadate uslove regulacije i nivelacije.

Objekat planirati kao nepokretan priviemeni objekat u skladu sa UT uslovima, maksimalne
dozvoljene svetle visine 6.0m, spratnosti P u skladu sa dozvoljenom BRGP zadatom Ut
uslovima.

U okviru prizemlja projektovati dve celine - prostor hangara i administrativni dio.
Administrativni deo treba da sadrzi kancelariju - izloZzbeni prostor, toalet , &ajnu kuhinju i
ostavu.

Konstrukciju hale planirati u sistemu od €eli¢nih profila - noseéih elemenata - éeliénih stubova
i greda. sa ispunom sendvi¢ panela. Krovnu konstrukcija raditi kao &eliénu redetku sa
krovnim nagibom 5% i zavrSnom oblogom od termoizolacionih panela.

Fasadu objekta predvideti od termoizolacionih panela u kombinaciji nekoliko boja, samo
oblikovanje objekta predvideti u odnosu na namjenu a sve u skladu sa propisima za ovu vrstu
objekta.

Predvideti potreban broj parking mesta na parceli.

Specificni zahtjevi
Nema specificnih zahteva.

Izrada tehnicke dokumentacije se radi na osnovu Urbanisticko tehnickih uslova, na osnovu
Zakona o izgradnji objekata i Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
19/2025 od 04.03.2025) i podzakonskim aktima done$enim na osnovu navedenog zakona.

INVESTITOR

"COMPANYJELA"/)&‘POQQORlCA
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u Podgorici, oktobar, 2026. god.



3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



A

TEHNICKI OPIS

OBJEKAT: PRIVREMENI OBJEKAT namijenjen za eksploataciju prirodnih sirovina,
skladistenje i proizvodnju - montazna hala i hangar

LOKACIJA: br. 32b (Zona VI - list 44) u Programu privremenih objekata na teritoriji Glavnog
grada Podgorica od 2025-2030. godine, na dijelu k.p. br. 2305/2 K.O. LjeSnje, Glavni grad
Podgorica

INVESTITOR: "COMPANY JELA" doo PODGORICA

SADRZAJ

- Opsti podaci o vrsti i namjeni objekta
- Postojece stanje

- Opis lokacije objekta sa navodenjem katastarskih parcela koje ulaze u sastav urbanisti¢ke
parcele, odnosno trase planiranog objekta

- Faznost gradnje
- Opis funkcionalnog reSenja objekta

- Parkiranje

- TehniCko-tehnoloSke karakteristike objekta
- Ostali uslovi iz plana

- Spisak primenjenih propisa, preporuka i vazecih standarda

Idejno reSenje za privremeni objekat namijenjen za eksploataciju prirodnih sirovina,
skladiStenje i proizvodnju - montazna hala i hangar je uraden na osnovu Zakona o
izgradnji objekata i Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025 od
04.03.2025), urbanistiCko-tehnickih uslova izdatih u skladu sa Programom privremenih
objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030. godine na predmetnoj lokaciji
na k.p. 2305/2 K.O. LjeSnje, Glavni grad Podgorica i projektnog zadatka investitora.

OpSti podaci o vrsti i namjeni objekta

Idejno rjeSenje za izgradnju privremenog montaznog objekta se predvida na lokaciji koju
¢ine k.p. 2305/2 KO LjeSnje. Katastarska parcela je neizgradena. Lokacija se nalazi u
predgradu glavnog grada gde su okolne parcele uglavnom neizgradene ili su objekti na
njima industrijskog ili skladi$nog karaktera. Povrsina lokacije iznosi 3522.0m?,naznaceno u
Listu nepokretnosti prepis broj 4065 KO Ljesnje.



- Postojece stanje

Teren na lokaciji je u padu od istoka ka zapadu nekih cca 3.0 m visinske razlike i od juga
ka severu cca 2.0m visinske razlike. Parcela se na svojoj juznoj strani direktno granic¢i sa
postoje¢im putem. Sama lokacija se nalazi u blizini magistralnog puta M10 Podgorica-
Cetinje.

Opis lokacije

Planskom dokumentacijom, na ovoj Lokaciji je predvidena namjena: privremeni objekat za
eksploataciju prirodnih sirovina, skladiStenje i proizvodnju - montaZna hala i hangar,
maksimalne povrsine do 500m2. Programom privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada
Podgorica 2025.-2030. godine za privremene objekte namijenjene za eksploataciju prirodnih
sirovina, skladidtenje i proizvodnju - montazna hala i hangar date su slede¢e smjernice:
Montazna hala ili hangar je montazno demontaZzni ili nepokretni privremeni objekat
namjenjen za razne vrste skladiStenja, privrednih i proizvodnihaktivnosti, servisa i usluga.
Ovi objekti su privremenog karaktera i kao takvi moraju biti jednostavne konstrukcije u cilju
brze montaze i demontaze. Nacin pri¢vrSéivanja za tlo: -montazno-demontazni privremeni
objekat ili nepokretni privremeni objekat. Spratnost objekta je prizemna uz moguénost
organizovanja galerije na povrsini ne vecoj od 30% povrSine prizmelja koja ulazi u max
BRGP. Materijali za montaznu halu ili hangar su od ¢&eli€ne konstrukcije sa odgovaraju¢om
ispunom, moze imati AB elemente.

Zadati urbanisti¢ki parametri za predmentu lokaciju dati su u sledecoj tabeli:

k.p. br. 2305/2 K.O. LjeSnje, lokacija br.32b u Programu privremenih objekata

Indeks zauzetosti 0.14
Indeks izgradenosti 0.50

BRGP 500.00 m?
Zauzetost pod objektom 1761.00 m?
Spratnost P

Gradevinska linija za objekte svijetle visine do 6m mora biti minimalno udaljena 2.5m od
susjednih katastarskih parcela

Gradevinska linija u odnosu na regulacionu liniju (liniju ka saobracajnici ) planirati na



rastojanju od minimum 5m.

Potreban broj parking mjesta za postavljanje planiranog privremenog parkiralista : 1PM na
100m?BGP objekta

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa
vazec¢im Pravilnikom).

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 20%.

Obraéun povrsina u idejnom reSenju PRIVREMENOG OBJEKTA namijenjenog za
eksploataciju prirodnih sirovina, skladidtenje i proizvodnju - montazna hala i hangar

ETAZA Ukupna bruto povrsSina etaze bruto P/m?/
Prizemlje 494.02
Ukupno korisna BRGP: 494.02m?

Urbanisticki parametri i idejno reSenje analiza

Zadati urb. parametri lokacija br.32 Idejno rjesSenje
k.p. br. 2305/2 K.O. Ljednje
povrsina lokacije 3522 0 m2 3522.0 m?
BRGP 500.00 m? 494.02 m2
P pod objektima 1761.00 m? 494.02.00 m?
spratnost P P
Indeks zauzetosti 0.14 0.14
Indeks izgradenosti 0.50 0.14
. . . Prema normativima 1 PM na 100m?
Broj parking mjesta BRG- min 5 PM 7PM od toga 2PM za OSP
rocenat zelen Sin 20% uredene zelene povrsine - 55% zelene povrsine -
procenat zelene povrsine 704.40 m? 1942.40 m?

Privremeni objekat je  postavljen tako da poStuje zadatu zonu gradenja koja je definisana
kroz polozaje grazevinskih linija. Prednja gradevinska linija je minimum 5m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljiSta dok su udaljenja od susjednih parcela na 2.5m od
ivice lokacije.

Faznost gradnje - Nije predvidena fazna gradnja objekta.
Opis funkcionalnog resenja objekta

Objekat je pozicioniran u jugozapadnom dijelu predmetne parcele, zbog konfiguracije terena
i optimalne organizacija pristupa i manipulativhog prostora na samoj parceli. Pristup objektu
obezbijeden je direktnim kolskim pristupom sa postojeCeg puta koji se granici Citavom



juznom stranom ivice lokacije — k.p. 2305/2 KO LjeSnje. U okviru parcele planirana je
saobra¢ajna povrsina za postavljanje planiranog privremenog parkiralista od 7PM -
upravnih parking mjesta, namijenjenih korisnicima objekta, od toga su 2PM namjenjena
osobama smanjene pokretljivosti .

Arhitektonsko rjeSenje objekta planirano je kao objekat pravougaonog oblika sa definisanom
funkcionalnom organizacijom u okviru koje je podeljen prostor hangara i dela sa
administrativnom funkcijom. U dijelu administracije koja je orijentisana u istoénom dijelu
objekta planirani su prostori kancelarije - izlozbenog prostora, toaleta , ¢ajne kuhinje i
ostave.

Konstruktivni sistem objekta predviden je kao montazna €eli¢nha konstrukcija, $to omogucava
brzu izgradnju, jednostavnu montazu i potencijalnu demontazu objekta, u skladu sa
karakterom privremenog objekta. Spoljasnji omota¢ objekta planiran je od termoizolacionih
sendvi€¢ panela ito od fasadnih panela debljine 10 cm i krovnih panela debljine 12 cm i
nagiba 5%.

Ovakav tip konstrukcije i materijalizacije obezbjeduje potrebnu termoizolaciju, energetsku
efikasnost, kao i savremeni i funkcionalni arhitektonski izraz objekta.

POLOZAJ OBJEKTA NA PARCELI | PRISTUPNI KOLSKI PRILAZI

Planirana je montazna celicha konstrukcija sa slede¢im elementima, stubovi, grede,
fasadne rigle kutijastog profila i krovni roZnjaCe i grede. Zidovi u objektu se planiraju od
gipsa debljine d=12,5cm. Termoizolacija fasade je planirana od fasadnih sendvi¢ panela
d=10,0cm glatko obradenih, postavljenih sa skrivenim spojem, dok su krovne ravni
planirane takode od sendvi¢ panela d=12,0cm sa rebrastom povrSinom, instaliranih pod
planiranim uglom od 5 stepeni.Boja fasadnih panela je RAL 1019 (zagasita bez boja) i RAL
9007 (svetlo siva). Bravarija na objektu je predvidena od alu bravarije, u boji RAL 7016
tamno siva. Podovi u administrativnom dijelu su od keramickih ploCica dok je u dijelu
skladiSta-hangara pod od betona sa potrebnim zastitnim premazom.



Parkiranje

Potreban broj parking mesta na parceli je obezbeden prema normativu iz UTU gde je
optimalan broj parking mjesta 1PM na 100m?BGP - 5PM.

Planirano je 7PM.

Najmanje 5% PM treba obezbediti licima sa posebnim potrebama.

Planirano je 2PM za osobe sa invaliditetom. Parking mesta se rade od ACO travnatih
reSetki.

Na grafickom prilogu situacije data je legenda sa Semom zelenila i komunikacija oko
objekta kao i tabela gde je ispunjen uslov od potrebne minimalne 20% povrsine ukupne
predmetne parcele ozelenjeno.

Upravljanje gradevinskim otpadom

Preporucuje se izvodacima planirano upravljanje otpadom na gradilitu tako Sto ¢e se otpad
pogodan za reciklazu (karton, PET ambalaza, metaliislicno) sortirati i upuéivati u najblize
centre za recikliranje.

Lica smanjene pokretljivosti

Prema Pravilniku o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/25 od
28.04.2025) potrebno je omoguciti nesmetan pristup objektu ovim licima. U tom smislu prilaz
objektu je projektovan tako da je omoguéen pristup ovim licima bez savladavanja bilo kakve
visinske razlike.

Prema Pravilniku u objektu je potrebno izvesti 5% pristupacnih parkiraliSnih mjesta u odnosu
na ukupan broj parkiraliSnih mjesta, najmanje jedno. Ovaj uslov je ispostovan.

N
R INE

kvake na prozorima i vratima parking prostor

Spisak primenjenih propisa, preporuka i vazeéih standarda

Zakon o izgradnji objekata i Zakon o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
19/2025 od 04.03.2025)

Pravilnik o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehniCke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 053/25 od 29.05.2025)



Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom= ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/25 od
28.04.2025)

Pravilnik o nacinu obraCuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
060/18 od 07.09.2018)

MEST EN 15221-6:2012- obraCun povrsina i zapremina objekata
MEST EN ISO 5455:2014- tehnicki crtezi i razmjere

MEST EN ISO 5457:2015 — formati

MEST EN ISO 128-23:2011- debljine linija

Budva, oktobar 2026. godine
Milena Babic¢, dip. ing. arh.

. Digitally signed by
M | Iena Milena Babi¢

4 Date: 2026.10.30
Ba bIC 09:45:37 +01'00'



PARAMETRI | OBRACUN POVRSINA OBJEKTA

OBJEKAT: PRIVREMENI OBJEKAT namijenjen za eksploataciju prirodnih sirovina,
skladistenje i proizvodnju - montazna hala i hangar

LOKACIJA: br. 32b (Zona VI - list 44) u Programu privremenih objekata na teritoriji Glavnog
grada Podgorica od 2025-2030. godine, na dijelu k.p. br. 2305/2 K.O. Lje3nje, Glavni grad

Podgorica

INVESTITOR: "COMPANY JELA" doo PODGORICA

Urbanisticki parametri i idejno re$enje analiza

Zadati urb. parametri
povrsina lokacije
BRGP

P pod objektima
spratnost

Indeks zauzetosti

Indeks izgradenosti

Broj parking mjesta

procenat zelene povrsine

lokacija br.32
k.p. br. 2305/2 K.O. LjeSnje

Idejno rjesenje

3592 0 m? 3522.0 m?
500.00 m? 494.02 m2
1761.00 m? 494.02.00 m?
P P
0.14 0.14
0.50 0.14

Prema normativima 1 PM na 100m?

BRG- min 5 PM 7PM od toga 2PM za OSP

20% uredene zelene povrsine -
704.40 m?

55% zelene povrsine -
1942.40 m?



4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA



GRAFICKI PRILOZI
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81000 Podgorica
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Digitally signed

MIladen by miaden
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GEODETSKA PODLOGA

Katastarska parcela 2305/2, KO LijeSnje

Opstina Podgorica

Narucilac:

Drago Zivkovi¢

lzvrsilac:

Geo Max Group“d.o.o.

et I

Oktobar, 2026. godine

PIB: 02730979 PDV: 30/31-08134-2 Ziro racun: 530-15634-59




|| CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

l|i "GEO MAX GROUP” DOO PODGORICA

Bulevar Milosa Rasovic¢a br.8, Podgorica
dana 25.04.2025. godine,

ispunila uslove za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

F Broj licence:01-012/25-3170/3
Datum, 28.04.2025.9g.

I




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEO MAX GROUP” DOO PODGORICA

Bulevar Milo§a Rasovi¢a br.8, Podgorica
dana 25.04.2025. godine,

ispunila uslove za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU
DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/25-3170/4
Datum, 28.04.2025.9.




|I CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

| "GEO MAX GROUP” DOO PODGORICA m

Bulevar Milosa Rasoviéa br.8, Podgorica
dana 25.04.2025. godine,

ispunila uslove za

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/25-3170/2
Datum, 28.04.2025.9.




CRNA GORA
‘ UPRAVA ZA NEKRETNINE

| OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

PLEMIC Blagoje MLADEN

III Dipl.ing.geodezije, roden dana 01.08.1978.godine, u GoraZzde- BiH ,
dana 03.07.2020.godine
poloZio struéni ispit i stekao ovlaséenje za
1IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:02-2415/2
Datum, 03.07.2020.g.
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Datum: 23.10.2025 Broj uverenja: 076/25/01 Ukupan broj strana: 2

Naziv: Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja

Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: GS14
Identifikacioni broj: 2873377
Datum etaloniranja: 23.10.2025
Korisnik merila: GEO MAX GROUP d.o.o.

PODGORICA, Bulevar Milosa Rasovica 8

8
8
.‘7”‘5

i

Sanja Plemi¢, dipl.geod.inZ s o
SD - PJ PODGORICA 11 T cx _
.= 4 PORGRK Ff 2 Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.inZ

e

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GED d.0.0. Laboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima
kao i mjerila zapreming
Todora Dukina 61, 11000 Beogra, Srbija  T/F: +381 (0) 11 2850855 M: +381 (0) 63 638787
www.vekom.com e-mail: office@vekom.com

Akiivnosti ociene usaglaSenosti izvedene na lokaciji postovnice Laboratorije za etaloniranje mjerila u geodezifi, gradevini i
srodnim oblastima kao | mjerila zapremine

VEKOM GEO d.0.0. Beograd - Dio siranog drustva pasiovna jedinica VEKOM GEO - Podgorica

27. marta br. 46, 81000 Podgorica, Cra Gora  M: 4382 (0) 69 349506

Strana 1 od 2



Datum: 23.10.2025 Broj uverenja: 076/25/01 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka kaji se etalonira: Mijerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

Metoda etaloniranja: Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja GNSS GPS
primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na I1SO
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS field measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G. UL-12

Rezultat etaloniranja: Standardna devijacija horizontalno: Sxy=6.35mm
Standardna devijacija vertikalno: Sh=2.71mm

Merna nesigurnost: Mjerna neigurnost prora¢unata prema preporukama
referentnih dokumenata iznosi horizontalno: 15mm, visinski:
20 mm

Metroloska sledivost: Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona

jedinice vremena, duzine i ugla, ostvarenih komparativhom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Strana 2 0d 2

Oznaka obrasca: V.G. PL-01/04
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 23.10.2025

Naziv:

Proizvodac:

Tip:

Identifikacioni broj:

Datum etaloniranja:

Korisnik merila:

Aktivnosti ociene usagladenosti izvedene na lokaciji posiownice Laboralorije za etaloniranje mierila u geodeziji, gradevini i
oge g | | je mj g

Broj uverenja: 076/25/02 Ukupan broj strana: 2

Totalna Stanica

Leica Geosystems AG

TS511 1" R1000

1669813

23.10.2025

GEO MAX GROUP d.o.o.
PODGORICA, Bulevar Milosa Rasoviéa 8

TRGUZECE 22 proizyacniu

é Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.inZ

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.

VEKOM GEO d.o.0. Laboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima
kao i mjerila zapreming

Todora Dukina 61, 11000 Beogra, Srbija  T/F: +381 (0) 11 28506556 M: +381 (0) 63 638787
www.vekom.com e-mail: office@vekom.com

stodnim oblastima kao i mjerila zapremine
VEKOM GEO d.0.0. Beograd - Dio stranog druéiva poslovna jedinica VEKOM GEO - Podgorica,
27.marta br. 48, 81000 Podgorica, Crma Gora - M: +382 (0) 69 349506

Strana1od 2



Datum: 23.10.2025

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

Broj uverenja: 076/25/02 Ukupan broj strana:

Sistem za mjerenje duZine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
mjeri rastojanje (duZinu) pomocu ugradenog daljinomjera i
ugao pomocu ugradenog teodolita.

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na
modifikaciji standardnih metoda SRPS I1SO 17123-3:2014 i
SRPS 1SO 17123-4:2014.

DuZina:

adiciona konstanta: A= -0,00021 m

multiplikaciona konstanta: M= -2,69 E-07

Ugao:

i= 9,46" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i alhidadine
osovine)

c= -0,92" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i vizure)

Progirena mjerna nesigurnost faktorom obuhvata k=2, iznosi
0.5" za uglove, (0,6 + 1-L) mm Ly km za duZine.

Do nacionalnih etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica TS30, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
361270-18082022 od 18.08.2022. godine;

Do nacionalnih etalona jedinice duZine - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica W - base, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
209040- 20122024 od 20.12.2024.;

Kraj uverenja o etaloniranju.

Dznaka obrasca V.G, PL-01/04 Strana 2 od 2



Crma Gora Vs
Uprava za nekretnine

DA JE VJECNA CRNA GORA

Br.01-012/26-6476// 25.09.2026.g.

GEO MAX GROUP

Bulevar Milosa Rasovic¢a br. 8
Podgorica

RACUN broj 667
Poziv na Vas broj
Za koriS¢enje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPOS:

e period od dvije godine od 21.09.2026. do 21.09.2028.g.
e tip servisa: RTK

URUPNO ZRURPLATU: 5........ ocmimmneassnessiessmasspeses ercsosssonssaene 1.500,00€
(slovima: hiljaduipetstsotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro radun Drzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod
od djelatnosti Uprave za nekretnine).

Obradila:
Samostalna Savjetnica |

mr Milena Vlshié /
C

Dostavljeno: - Naslovu
-ala

b %

IREKTOR

Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radoniji¢a 1,
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 444 001

+382 20 444 002



SITUACIONI PLAN
Katastarska parcela 2305/2, KO LijeSnje

RAZMJERA R=1:500

* 179.06

+ 180.93

LEGENDA:

—— Asfalt
——— Beton
<=2 7id od naslaganog kamena
—— Kameni zid

—— Granica katastarske parcele

252 Broj katastarske parcele

©  Sahia

Oktobar, 2026.

Snimio i kartirao: Geo Max Group d.o.o.

Licenca br. 01-012/25-3170/3




povrsina BRGP  |ZAUZETOSTPOD ||iz |1z |SPRATNOST
lokacije OBJEKTOM

3522.00 m? | 500.00 m? | 1761.00 m?

3522.00 m? | 494.02m? | 494.02 m?

legenda

GRANICE LOKACIJE: k.p. 2305/2 KO LjesSnje
GRADEVINSKA LINIJA

I> KOLSKI PRILAZ LOKACIJI I> ULAZ U OBJEKAT KOTA PODA novoprojetovanog motaznog OBJEKTA %nv

PROJEKTANT: INVESTITOR:

TRIA d.o.o. Budva | "COMPANY JELA"
ulica Maslina, Budva doo PODGORICA
tel: +382 68 460 435

OBJEKAT : LOKACIJA : br. 32b (Zona VI - list 44) u Programu
PRIVREMENI OBJEKAT namijenjen za eksploataciju

privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada
Erilroq?]ih sirovina, skladiStenje i proizvodnju - montazna Podgorica od 2025-2030. godine, na dijelu k.p. br.
ala | nangar

. _‘ = 2305/2 K.O. LjeSnje, Glavni grad Podgorica
Autor projekta:
Mladen Babic d.i.a.

Vodedi projektant:

; Vrsta tehnicke dokumentacue
Milena Babic¢ d.i.a. m IDEJNO RJESENJE

Ogovomni projektant:

Dio tehnicke dokumentacije : RAZMJERA :
Milena Babic¢ d.i.a. ARHITEKTURA 1:1000

Saradnik /ci: PRILOG : Br. priloga : | Br. strane :
SIRA SITUACIJA 01

Datum izrade Datum revizije
Oktobar 2026. godine
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PRIVREMENI OBJEKAT
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—— Granica katastarske parcele
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LOKACIJA : br. 32b (Zona VI - list 44) u Programu
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