UDIO

rm ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING

3A STUDIO DOO
Podgorica / Crna Gora

138267553129

OBRAZAC 1

Elektronski potpis
vodeceg projektanta

Digitally signed by
Stefan Vlahovi¢
Date: 2026.10.22

Elektronski potpis
odgovornog projektanta

Digitally signed by Stefan
Vlahovi¢
Date: 2026.10.22 12:34:13

Elektronski potpis
revidenta

Elektronski potpis
nadleznog organa za
izdavanje gradevinske

dozvole

12:34:23 +02'00' +0200'
INVESTITOR? Velimirovié€ Zorica
OBJEKAT? Poslovni objekat, P
LOKACIJA? Dio UP 325, KP 3306, KO Podgorica ll, u

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTAS

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI
PROJEKTANT®

ODGOVORNI
PROJEKTANT®

SARADNICI NA
PROJEKTU10

zahvatu DUP-a “lbricevina”, Opstina
Podgorica

IDEJNO RJESENJE - REKONSTRUKCIJA

Stefan Vlahovié, spec.sci.arh
“3A STUDIO”, d.o.o. Podgorica
Stefan Vlahovié, spec.sci.arh

Stefan Vlahovié, spec.sci.arh.
Stefan Vlahovié, spec.sci.arh.

Dragié¢ Markovi¢, spec.sci.arh.
Selma Kala¢, MSc Arch.

INaziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4dejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5ime i prezime autora projekta

6Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehniCku dokumentaciju, adresa
Ime i prezime odgovornog lica u priviednom drustvu ili pravnom licu iliime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta
%ime i prezime odgovornog projektanta

19/me i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije

M




rm ASTUDIO
Podgorica / Crna Gora
ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING 138267963129

OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VEZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT: Poslovni objekat, P

LOKACIJA: Dio UP 325, KP 3306, KO Podgorica ll, u zahvatu DUP-a
“lbricevina”, Opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE IDEIJNO RJESENJE — REKONSTRUKCIJA
DOKUMENTACIJE:

ODGOVORNI PROJEKTANT: Stefan Vlahovié, spec.sci.arh.
Licenca br. UPl 09-332/25-5641/12

IZJAVLIUJEM,

da je dio tehniCke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Uraden u skladu sa:
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;
- urbanisticko-tehnickim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za
objekte;
- pravilima struke.
Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljuiemo da su svi podaci navedeni
u ovoj izjavi istiniti. . . »
Digitally signed by Stefan Vlahovi¢
Date: 2026.10.22 12:34:01 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

L 2

ey \jl:?‘“.-— o MJ A S
za projektanta odgovorno lice (ime)

Digitally signed by Stefan Vlahovi¢
Date: 2026.10.22 12:33:47 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, Oktobar 2026. godine
(mjesto i datum)

INaziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4me i prezime odgovornog projektanta

M




rm ASTUDIO
Podgorica / Crna Gora
ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING 138267963129

SADRZAJ

IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTURA

OPSTA DOKUMENTACIJA

* |zjava odgovornog inzenjera — obrazac 2

» Rjesenje o odredivanju vodeceg projektanta

* |zvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac
projekta)

» Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)

= Polisa osiguranja od opste odgovornosti (Nosilac projekta)

* Licenca vodeceg projektanta

= Potvrda IKCG za vodeceg projektanta

» Ugovori o poslovno tehnickoj saradniji

= UT uslovi

PROJEKTNI ZADATAK
o0 Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
o TehniCki opis sa bilansom povrsina

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

PostojecCe stanje

= Osnova prizemlja R1:50
= Osnova krovne ravni R1:50
* Presjek A-A R1:50
* Prednja fasada R1:50
Planirano stanje
= Sira situacija R 1:500
» UZa situacija R1:200
» Sitaucija sa parternim uredenjem R1:50
= Osnova prizemlja R1:50
= Osnova krovne ravni R1:50
» Presjek A-A R1:50
» |stoCnhaizapadna fasada R1:50
» Sjevernaijuzna fasada R1:50

» Fotomontaza
» Trodimenzionalni prikaz — 3D

M



rm U D I O 3A STUDIO DOO

Podgorica / Crna Gora
ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING +382 67 553 129
= 2024

OPSTA DOKUMENTACIJA

M




((N3A STUDIO o

ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING

OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTU
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
"3A Studio” d.o.o.
Poslovni objekat, P Voijislavijevica 32/10, Stefan Vlahovic spec.
Lamela B, Podgorica sci. arh.
Tel: +38267553129
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
"3A Studio” d.o.o.
IDEIJNO RJIESENJE- Voijislavljevi¢a 32/10, Stefan Vlahovic¢ spec.
REKONSTRUKCIJA Lamela B, Podgorica sci. arh.
Tel: +38267553129

1 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, broj licence,
adresa, telefon, e-malil
2|lme i prezime vodeceg projektanta
3Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)

4Naziv privcednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije, broj
licence, adresa, telefon, e-malil
5lme i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije

M



3A STUDIO DOO
Podgorica / Crna Gora

ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING 138267553129

U skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni list CG*, broj

19/25) i Zakona o uredenju prostora (Sluzbeni list CG*, broj 19/25) i Statuta
preduzeca ,,3A STUDIO" d.o.o. Podgorica donosim sliedece:

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG
RJESENJA

Stefana Vlahovica, spec. sci. arhitekture za ovlas¢enog inZenjera Kkoiji
rukovodi izradom tehniCke dokumentacije u cjelini za Poslovni objekat, P, koiji

se nalazi na lokaciji: Dio UP 325, KP 3306, KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a
“Ibricevina”, Opstina Podgorica; investitor: Velimirovi¢ Zorica

Podgorica, Oktobar 2026. god

(mjesto i datum)

“3A STUDIO”, d.o.0.

B = S S

Stefan Vlahovi¢, izvrsni direktor

- x . £ ”
L _.-//
P - o S B S

M




CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1215626 / 001
U Podgorici, dana 01.03.2024.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjeSavajuci po prijavi za
registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovornoséu "3A STUDIO" DOO PODGORICA,
broj 393901 podnijetoj dana 27.02.2024. u 11:24:44, preko

Ime i prezime: STEFAN VLAHOVIC
JMBG ili br.pasosa: 1707991212957
Adresa: UL. VOJISLAVLIEVICA, LAMELA B, 32/10 ST 80 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje "3A STUDIO" DOO PODGORICA sa sljede¢im podacima:

Skraceni naziv: 3A STUDIO DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj: 51215626

PIB: 03641015

Datum statuta: 27.02.2024.

Datum ugovora: 22.02.2024.

Adresa uprave - sjedite: VOJISLAVLIEVICA, LAMELA B, 32/10, ST 80, ZABJELO
PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: VOIISLAVLIEVICA, LAMELA B, 32/10, ST 80, ZABJELO
PODGORICA

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VOJISLAVLIEVICA, LAMELA B, 32/10, ST 80, ZABIELO
PODGORICA

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Oblik svojine: Privatna

Kontakt: Telefon: +38267553129
E-mail: stefanvlahovic@gmail.com

Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domaci

1/2




Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osniva¢: STEFAN VLAHOVIC
MB/IMBG/BR. PASOSA/: 1707991212957 CRNA GORA
Adresa: UL. VOJISLAVLIEVICA, LAMELA B, 32/10 ST 80
PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%

Izvrni direktor: STEFAN VLAHOVIC

JMBG/BR. PASOSA: 1707991212957

Adresa: UL. VOJISLAVLIEVICA, LAMELA B, 32/10 ST 80
PODGORICA CRNA GORA

Ovlascenja u prometu: Neograniceno

Ovlascen da djeluje: Pojedinaéno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 27.02.2024 u 11:24:44 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovornos$¢u 3A STUDIO DOO.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog clana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duZnosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratede
dokumentacije. Odredbama clana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrZanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina napladene naknade za registraciju.propisana je clanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20). / = . |, A

Samostalni savjetnik [l

Nafohmea

Sanja Bojanic

Vasilife Z M)ica
Yy
Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist ra¢una 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjesenja.
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Cma, Gora L Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: 4382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-2891/2
Podgorica, 24.12.2025.godine

»3A STUDIO* D.O.0. PODGORICA

PODGORICA
Ul.Vojislavljevi¢a 32/10, lamela B

U prilog ovog akta, dostavljam Vam rjesenje, broj i datum gornji.

MINISTAR

el

SAGLASNA:
Marina lzgafeyié. Paviéevié, drzfivna sekretarka

Rujokeyie

s

ODOBRItt
Bogkb 'Fradorovié, v(g.
(P ) ";'3.:! N

%anera!nog direktora Direktorata za gradevinarstvo

ovi€, samoistalna savjetnica |

Q\\r\?‘b W




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2891/2
Podgorica, 24.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva ,3A STUDIO* D.O.O. PODGORICA, broj UPI 09-332/25-2891/1 od
16.07.2025. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana
107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o
organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24,
72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 i 117/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu ,,3A STUDIO“ D.O.0. PODGORICA , izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2891/1 od 16.07.2025.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo ,3A STUDIO® D.O.O. PODGORICA, pretezna djelatnost -7112-InZenjerske
djelatnosti i tehniko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj UPI 09-
332/25-5641/2 od 12.12.2025.godine, kojim je Vlahovi¢ Stefanu, Spec.Sci.arhitekture,
iz Podgorice, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u
svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja;

2) Ugovor o radu od 18.12.2025.godine, zakljuden izmedu ,3A STUDIO® D.0.0.
PODGORICA i Stefana Vlahoviéa, na neodredeno vrijeme;

3) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-

1215626/001.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno é&lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 i 117/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehni¢ke dokumentacije
i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




r Broj Polise / Racuna: 0DGO008325 Veza sa Polisomn:
"' 0. obraéuna: 1093 Zamjena polise:
| PodruZnica: ul. Slobode 13A, Podgorica

f

! .
?4 POLISA OSIGURANIJA / RACUN

P‘ UGOVARAC: 3A STUDIO DOO, VOIISLAVLIEVICA 32/10, LAMELA B, PODGORICA, IMBG/PIB: 03641015

" OSIGURANIK: 3A STUDIO DOO, VOJISLAVLUIEVICA 32/10, LAMELA B, PODGORICA, JMBG/PIB: 03641015

r‘ TRAJANJE OSIGURANIA: Polisa vazi od 22.07.2026. u 00:00 do 21.07.2027. u 23:59

‘ NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarat osiguranja

N USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/93-06-cg); Klauzula o i’
u iskljugenju pokrica u vezi sa infektivnom boledcu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) h"
" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € iﬂ
a 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h‘
" 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka oitecenja i uniétenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.) i odgovornost iz 200.000,00€ 4
'.‘ tehnickog nadzora "konsaltinga" po uslovima US-odp (Elan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni odstetni *
u zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za tete nastale usled greske u tehnicko ﬂ
f_ racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne 4
?i dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili unistenje h
ﬂ osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu F
f* kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti tako i h‘
u masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj t‘
r. osiguravajuéoj godini 10,000.00 €. Ukljuéeno osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze 4
# iz obavljanja poslova revizije projekata, vrienja tehnickog nadzora na gradilistu, kao i pruzanja H
4 konsultantskih (konsalting) usluga. Iskljuéeno je pokrice za greske, odnosno troskove, koji nemaju za h
?ﬂ posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ugradnjom novog elementa ili dijela. i-
u Ukljuéeno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. UZeice u 3teti 10% a minimalno 600€. Godisnji i‘
t agregat: 200,000.00 €. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju tokom izvodenja radova i
*" (odogovrnost izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom h
Pi bole3éu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). . t;‘
;" A Minimalna premija 1.1. (175%) 175,00€ [!
*‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 262,50€ h
*‘ € Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 600 EUR (0%) N
j: D Godisnji agregat jednostruki (20%) -87,50€ :ﬁ
f E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -17,50€ b’

?.‘ 05-01/1 Strasy, Tad h‘
' Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB.02018560; POV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 22.07.2026 16:00 1
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’ﬂ y 4 Broj Polise / Raguna: 0DGO008325 Veza sa Polisom: ﬂ
;‘ v ov e n 0J. obraguna: 1093 Zamjena polise: e w
‘ Podruinica: ul. Slobode 13A, Podgorica ﬂ
' h
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| POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 0D0008325h‘

b

?“ UGOVARAC: 3A STUDIO DOO, VOJISLAVLIEVICA 32/10, LAMELA B, PODGORICA, IMBG/PIB: 03641015

;\ﬂ OSIGURANIK: 3A STUDIO DOO, VOJISLAVLIEVICA 32/10, LAMELA B, PODGORICA, JMBG/PIB: 03641015 k:
r: TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vaZi od 22.07.2026. u 00:00 do 21.07.2027. u 23:59 t‘
" NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja k‘
" USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o b’

iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boled¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

u Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € ‘5

"- h
p: BRUTO PREMUA: 332,50€ !
h POREZ NA PREMUU: 29,93€ ‘
f‘ UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 362,43€ i
. tristasesdesetdva i 43/100 eura )f
h‘ Polisa se smatra racunem. PDV nije zaracunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: Ifd
{l 1. [ 2207206 | [ 36242¢ | K

A
i

" Naéin plaéanja prve uplate: Po pratecoj fakturi k
h Molimo vas da naznadene iznose U ug i kovi platite na na iro ratun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODGO0B325. Smatra se da je premija 4
’i plaéena onog dana kada pristigne uplata na ragun osiguravaca. h‘
“‘ Pravo na naknadu itete po ovej polisi podinje od dana i asa koji je na polisi oznaen kao potetak osiguranja ukolike je do tada platena premija, a inate po isteku 24 Easa dana kada je premija pladena (2. 1010 st. 1 Zakona o ebl. odnosima (SLRCG br. 022/17)) ‘i
t Ukaliko se premija ne plata u dog i ima primjenjuje se Zakon igacionim odnesk ‘
‘ Ako nije premija za prodirenje osig juceg pokrica iliza p opasnost, osig) ima osig \jute pokrice samo 2a dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obraunata i premije koja je trebala hltiy
obratunata.

“‘ Patpisivanj d panjem ugovera o esiguranju i prij bavjeitenja o obradi podataka o lignosti od strane ugovarata esiguranja, osiguraval mode da keristi | obraduje liéne podatke iz ugovera o asiguranju i da navedene podatke prenosi nai.
' druga pravna lica u zemlji | inostranstvy, a ije uZeite je neophodne 2a ispunjavanje obaveza iz ugevera o esiguranju. Pritom ugovaraé osiguranja daje izrititu sagl 2a posebne kategorije lignih p . u sluéaju da je ebrada takvih podataka

' 2al baveza iz ugovora o esiguran)

jenjs 1, Sa sadrd ove odredbe, up su i saglasna i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovaraé osiguranja upoznao esiguravaéa prilikom zakljuéivanja ugovera , a ita ugovarat osiguranja pdlwﬂujeyi
’ potpisom ugovora o osiguranju. Nadin na kofi osig # obraduje podatke o lifnosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka [https:/ fwww.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka). “

g \L\Kamcli’m_

1L st h

| 50834 - VUKCEVIC BLAGOJKA St
’* U Podgorica, 22.07.2026 — S % y,‘
Osiguravaé o %ovaraf: nsiguracﬁ t‘
"{ Osiguravac zadriava pravo da u roku od 30 dana ravi racunske ili neke druge greske uinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji Q0 >55# 200) su ugovaracu k‘
W uruéenii gine sastavni dio ove polise, 5to potvrduj at osiguranj b
i 05-01 /1 h‘
" Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 134 81000 Padgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www. lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 22.07.2026 16:01 d
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Minist'arstvp pr\pstorr;og p!aniranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj UP| 09-332/25-5641/2
Podgorica, 12.12.2025.godine

STEFAN VLAHOVIC

PODGORICA
Ul.Vojislavljeviéa 32/10, lamela b

U prilog ovog akta, dostavljam Vam rjesenje, broj i datum gorniji.

SAGLASNA: MINISTAR
Marina | i¢ Pavicevic, vna sekretarka . SlavenRadunovi¢
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5641/2
Podgorica, 12.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Stefana Vlahovica, broj UPI 09-332/25-5641/1 od 29.09.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 19/25 i 92/25), lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list
CG", 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), Clana 3
Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 042/25 od
30.04.2025, 117/25 od 15.10.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,

40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Vlahovié Stefanu, Spec.Sci. arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5641/1 od 29.09.2025.godine, ovom ministarstvu, obratio se Stefan
Vlahovié, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev je dostavljena
sledeé¢a dokumentacija: kopija liéne karte, rie$enje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj
UP| 107/7-244/2 od 02.04.2019.godine kojim se Vlahovi¢ Stefanu, spec.sci. arhitekture, iz
Podgorice, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-

95 od 12.01.2025.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma broj UPI 107/7-244/2 od 02.04.2019.godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo
iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Glanom 76a stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je licencirani arhitekta odnosnho
licencirani inzenjer fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII 1 nivo kvalifikacije obrazovanja i

R




\\.‘
W

najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta, poloZen stru&ni ispit i koje je upisano u registar Inzenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komore arhitekata i planera Crne Gore.

Stavom 2 istog élana propisano je da licencirani arhitekta moZe da obavlja poslove izrade
tehnitke dokumentacije projekta arhitekture objekta, projekta uredenja terena i projekta
pejzazne arhitekture, odnosno gradenja objekata zavisno od vrste objekta i vrste radova.

Odredbom &lana 78 stav 2 propisano je da rukovodenje izradom dijela tehnicke dokumentacije,
u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani
inZzenjer odgovarajuce struke.

Nadalje, ¢lanom 85 stav 2 istog zakona propisano je da izvodenje dijela radova, u svojstvu
odgovornog inZenjera gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer

odgovarajuce struke.

&lanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na shazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlagéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025, 117/25 od 15.10.2025), propisano je da se uz zahtjev za
izdavanje licence za izradu tehnike dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno
pasos$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na strucénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom
ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno

Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru€no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nadinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr$enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZzivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

VLAHOVIC STEFAN

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

08.12.2020. 31.12.2026.

Podgorica, 29.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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UGOVOR O POSLOVNO
TEHNICKOJ SARADNJI
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UGOVOR O PROJEKTOVANIU

UGOVORENE STRANE:

INVESTITOR: Velimirovié Zorica, JMBG - 2101975215022, adresa: Ulica Crnojevica br.
43, Podgorica, u daliem tekstu "Investitor’, sa jedne strane, i

PROJEKTANT: "3A STUDIO" d.0.0., PIB 036410185, adresa Vojislavijevi¢a 32/10, Lamela
B, Podgorica, u daljem tekstu "Projektant”, koga zastupa direktor Stefan Viahovi€ (u
daliem tekstu Projektant), sa druge strane.

PREDMET UGOVORA:

lzada Idejnog riesenja i Glavnog projekta rekonstrukcije Poslovnog objekta,
P na: dio UP 325, KP 3306, KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a "lbri¢evina”, Op3tina
Podgorica, u skladu sa &lanom 143. stav 3. Zakona o uredenju prostora, au vezisa
&lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata, Sekreterijat za
planiranje prostora i odrivi razvoj izdaje urbanistiéko tehnidke uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju u okviru postojeéeg gabarita poslovne
zgrade u van privredi na KP 3306, KO Podgorica I, u zahvatu DUP-a "Ibricevina",
Opitina Podgorica, izdatih na osnovu urbanistiéko tehni&kih uslova broj: 08-332/26-
277 od 03. 02. 2024, godine.

CLAN 1

Projektant se obavezuje da Ce projekina dokumentacija biti obradena v svemu
prema odobrenim urbanisti&ko-tehniCkim uslovima, Projektnom zadatku Investitora,
kao i vazecem Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni list CG*, broj 19/25) i Zakona o
uredeniu prostora (Sluzbeni list CG", broj 19/25). '

CLAN 2

Projektant se obavezuju da Investitoru isporudi predmetnu projekinu dokumentaciju
u roku i sodrZzaju prema Ponudi za izradu projektno-tehnicke dokumentacije,
usvojenoj od strane Investitora.




CLAN 3

Projektant se obavezuje da ée, nakon proviere ispravnosti | tanosti tehnicke
dokumentacije od strane predstavnika, kaga odredi Investitor, postupiti po svim
eventualnim primjedbama u predvidenom roku najvise od 3 dana, nakon ¢ega Ce

objje strane potpisati akt o primopredajl Projekta i Ispunjavanju medusobnih
obaveza.

CLAN 4

Pravo koriitenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta

o primopredaiji dokumentacije i zmirivanju medusobnih obaveza proistekiih ovim
ugovorom.

CLAN S

Investitor ¢e za izvisene ugovorene obaveze isplatiti Projektanu vrijednost projekta
prema usvojenoj Ponudi.

CLAN 4

Investitor se obavezvje da zvr¥i pladanje za navedenu uslugu izrade Projekta po
siede&oj dinamici:

- 30% avansno prije pocetka irade Projekta
- 70% nakon zavrietka i primopredaje Projekta

CLAN 7

Projekiovanje Idejnog redenja i navedenih djelova Glavnog projekia izvelo bise u
skladu sa vazecim pravilnicima:

- Projekat arhitekture
- Projekat konstrukcije
- Projekat hidrotehni&kih instalacija

- Projekat elektrotehnickih instalacija

Po zavréetku radova, projektant je duZan da preda investitoru projekat PDF formatu
i u jednom Stampanom. Projektantske usluge se smatraju zavrdenim kada projektant
preda investitoru projekat.




CLAN 8

Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je 30 dana od
poslednjih konsultacija investitora i projektanta.

CLAN ¢

U slu&aju nepoitovanja roka, Investitor ima pravo da administrira zaradu v iznosu od
1% od ukupne cijiene projekta za svaki dan kasnjenja. Ako posle 60 dana od

poslednijih konsultacija projekat ne predate investitoru, projektant je duzan da vrati
avans.

CLAN 10

Autorsko pravo na tehni¢ku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu,

a Investitor je moze koristiti prema uslovima iz Zakona o izgradniji objekata (Sluzbeni

list CG", broj 19/25) i Zakona o uredenju prostora (Sluzbeni list CG*, broj 19/25)
CLAN 11

Sva sporna pitanja riesavace se direkinim dogovorom Investitira i Projektanta, ili

preko Arbitraine komisije. Ukoliko se eventualni spor ne moze na ovaj nadin rijesiti,
nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

CLAN 12

Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuceni potpisan od strane oznacenih ovlaséenih

predstavnika ugovrenih strana u 2 (dva) istovjietna primjerka, od kojih po 1 (jedan)
za svaku ugovorenu stranu.

INVESTITOR

2.0r;c;,4 U@/;ﬁ}mw;J
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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CRNA GORA Ul. Vuka KaradZic¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/26-277
Podgorica, 14.05. 2026 godine

VELIMIROVIC ZORICA
UL.Crnojevi¢a 63
PODGORICA
Tel. 067/504 218
Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata:
08-332/26-277; od 03.02.2026. godine) za rekonstrukciju u okviru postojeéeqg gabarita poslovne
zgrade u vanprivredi na katastarskoj parceli 3306 KO Podgorica Il. Prema &lanu 36.stav 3.
Zakona o izgradnji (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.),kojim je definisano
da: "Na postojecem objektu koji je izgraden u skladu sa zakonom moZe se, u okviru postojeceg
gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj namjeni koja je neophodna za odrZavanje i
koriScenje objekta, do privodenja lokacije namjeni prema odgovarajuéem planskom dokumentu.
U prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvodom i kopijom plana katastarske
parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i
Obavjestenje izdato od strane ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova i
tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ratun BudzZeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢&lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

v OBRABIVAC

llpeneluit B 2 i &

Védrana Prelevié¢ Spec.Sci,grad
Visa savjetnica lll

DOSTAVLJENO: < “Anja.Babié, MSc dipl. Ing. Grad i Arh
- Naslovu : Kropnis !

- NadleZznom inspekcijskom organu POMOCNICA SEKRETARA

- ala

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel; +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



CRNA GORA Ul. Vuka KaradZica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
- Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647
razvoj ' Faks: 020/ 625-680
Broj: 08-332/26-277 e-mail: i
Podgorica, 07.04.2026.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI :
za izradu tehnicke dokumentacije za ZA REKONSTRUKCIJU U OKVIRU POSTOJECEG GABARITA
POSLOVNE ZGRADE U VANPRIVREDI NA KATASTARSKOJ PARCELI 3306 KO PODGORICA Il

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VELIMIROVIC ZORICA

T T e T T o e et et
Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i ity
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-277

Podgorica, 07.04.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni
list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) , i podnijetog zahtjeva VELIMIROVIC
ZORICE iz Podgorice, br.08-332/26-277 od 03.02.2026.godine,izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za

ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA 1 U OKVIRU POSTOJECEG GABARITA ZGRADE BROJ 1 NA
KATASTARSKOJ PARCELI 3306 KO Podgorica ll

prema ¢lanu 36.stav 3. Zakona o izgradniji (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), kojim je definisano
da: "Na postojecem objektu koji je izgraden u skladu sa zakonom moZe se, u okviru postojeceg gabarita, odobriti
rekonstrukcija shodno njegovoj namjeni koja je neophodna za odrzavanje i koriscenje objekta, do privodenya lokacije
namjeni prema odgovarajucem planskom dokumentu.

Tehnicka dokumentacija za objekat iz stava 1 ovog ¢lana izraduje se na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova koji se
izdaju na osnovu dokaza o pravu svajine, odnosno drugom pravu na objektu, odnosno na rusevini objekta koji se
rekonsfruise.

U slucaju iz stava 1 ovog ¢lana gradevinska i upotrebna dozvola se izdaju u skladu sa ¢l. 34, 35i ¢l 54 do 57 ovog
zakona, a u sluéaju iz stava 2 ovog ¢lana, urbanisticko-tehnicke uslove izdaje organ nadleZan za izda vanje
gradevinske dozvole shodno ¢lanu 32 ovog zakona” :

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VELIMIROVIC ZORICA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 579 KO Podgorica Il izdato od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele 3306 KO Podgorica Il evidentiran je
kao:

"zemlji$te uz stam - posl. zgradu " povrSine 40m2,

"poslovne zgrade u vanprivredi " povrSine 58m2

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini VELIMIROVIC ZORICA u obimu prava 1/1.
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu Koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana sa postoje¢im objektima.

U listu nepokretnosti br. 579 KO Podgoricall ne postoje podaci o teretimaiogranicenjima i isti su
sastavni dio ovih uslova (prilog).




6 PLANIRANO STANJE
Predmetna katastarska parcela, nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “lbricevina” u Podgorici.
Nakon uvida u vazedi Detaljni urbanisticki plan “Ibrievina® Podgorice (,Sluzbeni list Crne Gore" - opétinski
propisi, broj 009/20),
= Prema planu intervencija postojeci objekat “prizemna zgrada® povrsine 58m” planiran je za rudenje radi
izgradnje saobracajnice.
= prema planu parcelacije i preparcelacije dio KP 3306 ulazi u planiranu sacbracajnicu i novoformiranu UP
352. 3
6.2 | Parcela odnosno lokacija
Parcela odnosno lokacija je katastarska parcela broj 3306 KO Podgorica 1.
6.3 | Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija horizontalnog gabarita postojeceg objekta.
o PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
. Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duZan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
= Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .
=  Objekte veceg kapaciteta, sa ve¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projekine seizmicke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istraZzavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.
=  Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sl. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju
‘objekata visokogradnje useizmickim podrugjima (1.List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).
= Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vréi po
Eurocodu 8, projekino ubrzanje je 0.3-0.34g.
= Za potrebe proraéuna koristiti podatke Hidrometeaorologkog zavoda o klimatskim hidrologkim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.
= |zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.
»  Armirano-betonske i Celitne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom Evrtsoéom,
Zilavoscu | krutoSéu tako da su poZeline za jace zemljotrese.
»  Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov
teZini- tako da se ne preporucuju. ;
= Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.
= Preporucuje se i montaZna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lak$e gradnje objekta.
= Temelie konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vie naina temeljenja na istom objektu.
8 | USLOVIIMJERE ZASTITE




U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legistativnin,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnologkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zadtita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom

kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sliededéih zakonskih i podzakonskih akata:

s Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

« Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

«  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

o Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07),

s  Zakona o zaéfiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

= Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11 i 1/14),

e  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

o Pravilnika o grangenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

s Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG”", br. 24/95, 42/00),

o Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG«, br. 20/07);

e Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

o  Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);
s Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).
Potrebno je sprovoditi sledece smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
Opste smjernice za zastitu:

e obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

« prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih Einilaca Zivotne sreding;

« izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moZe se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna odtec¢enja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

« sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnitkih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickin jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

« nakon ispustanja pretiséene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slugaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda | Zakonom o vodama;

s  potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvréiti preciséavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

s zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju,

s za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih sacbracajnin povrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrZzavanje od strane nadleZne sluzbe,

« vrditi kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unoSenja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

s unapredenjem saobracajne mreZe (pro$irivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje sacbracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rieSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

s obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zaprasenosti pradinom sa kolovoza;

s sa aspekta zatite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvriti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zastitu zemljista

« posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladi§tenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

» predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slu¢aj izlivanja opasnih
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materija u zemljiste;
o zastititi postojecdi potencijal kvalitetnog poijoprlvrednog zemljita, narocuto u blizini gradskih naselja (zoni
- aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;
o unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljine
uslove za razvoj;
= ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ocuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
= kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjiestacka dubriva, pesticidiidr.);
o izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina
= graditi sacbracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i precis¢avanja atmosferskih voda;
s  uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom (,Sl.list
© CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz sacbracajnica, u dolinama rijeka i dr.
Smiernice za zaslitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 80/11) utvrduju se, izmedu ostalog i graniéne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, naéin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravije je svaki zvuk iznad granicne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

= spriecavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i zivotnu sredinu;

» utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih

standarda;

» prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e  postizanja i ocuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

= uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

= planiranjem, pracenjem, sprieavanjem i ogranicavanjem upotrebe izvora buke;

= podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane sacbracajnice),

«  jzradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkorocnih, srednjorocnih i dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akustickin zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smiernice za zaslitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti

Na podrugju kojem pripada Iokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova ne postoje zasticeni spomenici
pnrode Takode, nije uogeno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slu¢aju evidentiranja zasticenih
biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (“SluZbeni list CG", 51/08 i 21/09),
kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (*Sluzbeni list RCG", 76/06).

Saéuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu ouvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oguvati
postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i o€uvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa priﬂkom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloSke i sli€ne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadleZan za zaétitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo8kog znagenja, prema ¢lanu 87 i clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne &irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povr$ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omogucditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.




Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoliasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju sacbracajnih povrina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteridu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

11 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

11.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazeéim tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuéenja
objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

112 Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

11.3. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaZecim tehniCkim
propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeéa "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. koji je stastavni dio ovih uslova .

11.4. Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Objektu na prostora katastarske parcele 3306 KO PODGORICA Il pristupa se sa postojece ulice, kao $to je dato u
grafickom prilogu
Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (€lan 70),
planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrdine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobracaja.

11.5. OSTALI USLOVI
Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice ¢lana 36. Zakona o izgradnji
(. Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.),kojim je definisano da: "Na postojecem objektu koji je
izgraden u skladu sa zakonom moZe se, u okviru. postojeceg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno
njegovoj namjeni koja je neophodna za odrzavanje i kori$éenje objekta, do privodenja lokacije namjeni prema
odgovarajuéem planskom dokumentu.
Tehniéka dokumentacija za objekat iz stava 1 ovog Clana izraduje se na osnovu urbanisti¢ko-tehnickih uslova
koji se izdaju na osnovu dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na objektu, odnosno na rusevini
objekta koji se rekonstruise.
U slu¢aju iz stava 1 ovog ¢élana gradevinska i upotrebna dozvola se jzdaju u skladu sa ¢l. 34, 35 i ¢l. 54 do 57
ovog zakona, a u sluéaju iz stava 2 ovog clana, urbanistic¢ko-tehni¢ke uslove izdaje organ nadleZan za
izdavanje gradevinske dozvole shodno ¢lanu 32 ovog zakona™

12 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrudje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
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visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike :
Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena. :
Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmitkom aktivhosScu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljiededi:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdie je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaZnost, osunc¢anje, toplotno zragenje i
dr.
Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do okfobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
VlaZnost vazduha
Prosjeéna relativna viaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.
Osuncanje, oblacnost i padavine
Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osun&anje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblacnostima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje fjetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZava
duze od jednog dana.
Pojave magle. grmljavine i grada
Prosje¢na godisnja Gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéesc¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabilieZzenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Uéestalost vjetrova i tiina izrazena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o. Najveéu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesée javija lieti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %, sa najvecom ucestalodcu u decembru, a
najmanjom u julu, Najveéu srednju brzinu godinje ima sjeveroistotni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
ka/m?) zabilieZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
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podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige.

16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA OBJEKAT
KP 3306 KO Podgorica Il iz LN 579 je evidentirana
; kao "zemljiste uz stam.- posl. zgradu " povrsine 40m2,
Namjona prostara u zahvati parcelg poslovne zgrade u vanprivredi " povrdine 58m2.
U listu nepokretnost ne postoje tereti i ograni€enja.
Oznaka parcele katastarska parcela 3306 KO Podgorica Il
Povrsina parcele [m?] iz lista nepokretnosti
Povrsina horizontalnog gabarita objekta
Objekat br. 1 je 58.0m? (iz lista nepokretnosti)
Neto gradevinska povrsina objekta
Objekat br. 1 je Prizemna zgrada (iz lista
Maksimalna spratnost nepokretnosti)
Parametri za parkiranje/garaZiranje vozila Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

13 Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezj sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
fffﬂf’f;faéué- Begpeirre

14 Vedrana Prelevié Spec@*éi grad.
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PRILOZI

- lzvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Obavjestenje ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o.

- List nepokretnosti br.579

- Kopija plana za KP 3306 KO Podgoricall




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica e
Sekretarijat za planiranje prostora i )
odrzivi razvoj -i.]_i e |
Broj: 08-332/26-277 e |
Podgorica, 07.04.2026.godine S ,,,:'

NAPOMENA:

Za izdavanje koordinata prelomnih tacaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Katastarska parcela broj 3360 KO Podgoricall




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i |

odrzivi razvoj Jﬁ
Broj: 08-332/26-277 :“"’*‘s—j;'
Podgorica, 07.04.2026.godine il

U skladu sa Zakonom o putevima (€lan 70), planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogu

graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG — ORTOFOTO Snimak

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 2
Katastarska parcela broj 3306 KO Podgorica Il
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

5 CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-24524/2026
Datum:  20.04.2026
KO: PODGORICA II

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101-917/26-3090, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 579 - PREPIS

Podaci o parcelama
3 |  Broj Plan h Potes ili Naéin koriséenja Bon. . 2 :
Broj Fodbiol zgrafie Skica |Datum upisa e, kuér:ilhmj Osnov sticanja i |1 ovilng Prihod
3306 28 22/08/2025 |CRNOJEVICA Zemljiste uz stam-posl. zgradu 40 0.00
24 KUPOVINA
3306 1 28 22/08/2025 |CRNOJEVICA Poslovne zgrade u vanprivredi ss'l 0.00
24 KUPOVINA
98 0.00
Podaci o vlasniku 1l1 nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2101975215022 VELIMIROVIC MIRKO ZORICA Svojina n
0 CRNOJEVIGA BR.63 PODGORICA 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Naéin kori§cenja PD Prava
Broj Podbroj ZB:'_:{M Osnov sticanja Gadina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
B Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
i i Svojina % 171
s : Eﬁ?&%ﬁmde e e 5 5: VELIMIROVIC MIRKO ZORICA 2101975215022
CRNOJEVICA BR.63 PODGORICA 0 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

o wt 1/1
Datum i vrijeme: 20.04.2026. 10:17.57



CR NA GORA
(PRAVA ZA NEKRETNINE
pODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
g 101-917/26-3000

Datum: 22.04.2026.
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Katastarska opitina: PODGORICA 11
Broj lista nepokretnosti:s7y

Broj plana: 29
Parcela: 3306




"VODOVOD | KANALIZACIJA" d.o.0. Podgorica

81000 PODGORICA, Ulica zetskih viadara bb,
. PIB: 02015641, PDV: 20/31-00108-1

' Kabinet: 020/440-300

i Korisni¢ki servis: 020/440-388

E-mail: kabinet@vikpg.me

E-mail: info@vikpg.me

Website: www.vikpg.me

Ziro raduni:
NLB: 530-22-44

CKB: 510-8284-20, 510-1028-60
Lovéen banka: 565-2334-69
Prva banka CG: 535-9562-08
Hipotekarna banka: 520-9074-13
Erste banka: 540-4159-84

VELIMIROVIC ZORICA

PODGORICA
ULICA CRNOJEVICA BR.63 81000
tel 069/022-096

0

Maticni broj
L i broj J

Broj; UPI-02-041/26-3590/2

Podgorica;z U DS ZUZﬁ

Racun broj 14-403/2026

Sluzba 14

174839, 3001-701/2026, K 159888

R.br. Opis Stopa J.M. Kolicina Cijena Vrijednost
1 Obrada, nabavka materijala i izvodenje 21.00 kom 1.00 138.8400 138.84
vodovodnog prikljutka
2 21.00 KOM 1.00 53.1900 53.19
Naknada za registraciju vodovodnog prikljucka
Ukupna vrijednost EUR 192.03
Ukupan PDV 40.33
| za plaéanje u EUR 232.36
Osnova  Stopa Iznos PDV |znos sa PDV
1 192.03  21.00 40.33 232.36
Ukupno: 192.03 40.33 232.36

POZIV NA BROJ: 14-403/2026.

Datum izrade raduna 20.05.2026.
Datum valute 20.05.2026.

Nacin pla¢anja: virman

Strana: 1/2



NAPLATITE

BLAGAJNA VODOVODNIH PRIKLJUCAKA

NALOG BLAGAJUNI

20.05.2026

U KORIST RACUNA  (K) 159888 VELIMIROVIC ZORICA

Broj 128 - 87

OPIS

" 1 UPLATEKUPACA, Rnbr.14-4032026

[ZNOS BROJ RACUNA

23236EUR [128-20.05.2026,

SLOVIMA dve stotine trideset dva EUR i 36/100

Blagajrg% w&?

Overava

UPLATIO
(/eummo vic 5 oR | <A




Crma Gora
Glavni grad Podgorica

UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA .
Broj:15-411/26 - 96427 Br. AOP: 9468248
Podgornica, 30.04.2026. godine

VELIMIROVIC MIRKO ZORICA
CRNOJEVICA BR.63 PODGORICA

i
|
y

- P T 3 0 4

-

Uprava lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorica, na osnovu €l. 15 Zakona o porezu na nepokretnosti ("S.
list CG" 25/19, 49/22, 152/22, 118/25, 126/25 i 133/25), ¢l. 106 Zakona o upravnom postupku ("Sl. list CG" br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), ¢l. 10 Odluke o porezu na nepokretnosti (“Sl. list CG - opstinski propisi” br. 54/19,
03/20 i 49/22) i €l. 13 Odluke o organizaciji i nacinu rada uprave Glavnog grada ("Sl. list CG" - opstinski propisi br.

38/18, 43/18, 06/20, 10/20, 36/21, 005/22, 030/23, 042/23 i 006/26) u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti
za 2026. godinu,donosi

RJESENJE

Poreskom obvezniku:  VELIMIROVIC MIRKO ZORICA

adresa CRNOJEVICA BR.63 PODGORICA, JMBG: 2101975215022, utvrduje se porez na nepokretnosti za 2026. godinu, na
poslovni objekti i poslovne prostorije koji se nalazi na teritoriji Glavnog grada Podgorica na adresi PODGORICA Il u KO
PODGORICA Il na katastarskoj parceli 3306/0, zgrada broj 1, PDO 0 list nepokretnosti broj 579 na sljede€i nacin:

1. Mnozenjem

a) Prosjecna cijena 1 m? novoizgradenog gradevinskog objekta | 2552,40 [ €

b) Korisna povrsina nepokretnosti - veliéina nepokretnosti u m? 58,00 | m?

Prosjena trzi$na vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 148039,20 | €

korigovana je po osnovu:

c) starost 16 godina| 16,00 % | -23686,27 124352,93 | €

d) lokacija I 1,10 | Koef. 12435,29 136788,22 | €

e) kvalitet klasiéna gradnja (tvrdi materijali) | 0,85 | koef. -20518,23 | 1 16269,991 €

Trzi$na vrijednost nepokretnosti iznosi: | 116269,99 | €

Obim prava obveznika je 1/1 _ tako da osnovica za oprezivanje iznosi: ! 116269,99 [ € | 4

Za ovu wrstu nepokretnosti je propisana poreska stopa od 0.42 % porez 488,33 | €
Ovako dobijen porez umanjen je po osnovu:

f) stalnog stanovanja poreskog obveznika 0,00 % 0,00 488,33 | €

g) broj Elanova njegovog domacinstva 0 0,00 % 0,00 488,33 | € |

Ukupan godiéniji iznos poreza je: | 488,33 | ¢

2. Godisnji porez na nepokretnosti se placa u dvije jednake rate od kojih prva dospijeva 30. juna, a druga 31.
oktobra 2026. godine. PlaCanje se vrsi na ziro-raun BudzZeta Glavnog grada Podgorica, br. 510-30280140-23 -

porez na nepokretnosti, sa naznakom poziva na broj rieSenja iz zaglavlja Rjesenja.
3. Na iznos poreza koji nije plaéen u propisanom roku plaéa se kamata po stopi od 0,03% dnevno pocCev od

narednog dana od dana dospjelosti. .
4. Ako poreski obveznik dospjelu obavezu ne plati u propisanom roku poreski organ ¢e preduzeti zakonske mjere

naplate.
5. Zalba ne odlaze izvréenje riesenja.


https://v3.camscanner.com/user/download
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. ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING

INVESTITOR Velimirovi¢ Zorica
OBJEKAT Poslovni objekat, P
LOKACIJA Dio UP 325, KP 3306, KO Podgorica Il, u zahvatu

DUP-a “Ibri¢evina”, Opstina Podgorica

DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE REKONSTRUKCIJE | GLAVNI
DOKUMENTACIJE  pROJEKAT REKONSTRUKCIJE

1. UvOD

Projekini zadatak predstavija osnovni dokument koji defini§e ciljeve, zahtieve i
smjernice za izradu arhitektonskog projekta. On sluzi kao polazna osnova za
projektovanje i predstavija vezu izmedu investitora, korisnika prostora i projektanta.
Kroz projekini zadatak odreduju se funkcionalni, prostorni, tehnicki, estetski i
urbanistiéki uslovi koje buduéi objekat treba da ispuni. lzrada projektnog zadatka
podrazumijeva analizu lokacije, postojeéeg stanja, potreba korisnika, zakonskih i
planskin ograni¢enja kao i moguénosti koje pruza predmetna parcela. Na osnovu
prikuplienih podataka, definisu se osnovne karakteristike objekta, njegova namjena,
kapaciteti, organizacija prostora, pristupi, saobracajne veze i odnos prema
neposrednom okruzenju.

Ovim projektnim zadatkom definisu se osnovni zahfjevi za izradu tehnicke
dokumentacije planiranog objekta. Dokument predstavija osnov za projektovanie |
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L ARCHITECTURE DESIGN AND CONSULTING +38267953 129

uskladivanje svih faza projekine dokumentacie sa vazecim  propisima,
urbanisticko-tehniékim uslovima i zahtjevima investitora.

2. CILJ, SVRHA 1 ZNACAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Cilj je izraditi funkcionalno, bezbjedno i ekonomski opravdano projektno riesenje koje
&e zadovoljiti potrebe korisnika, omoguciti racionalno koridtenje prostora i
obezbijediti uskladenost sa tehni¢kim standardima i to:
« Idejno rjedenje
U ovoj fazi definidu se osnovne karakteristike buduéeg objekta, UkljuCujuli
njegov izgled, funkcionalnu organizaciju prostora, okvirni konstruktivni sistem i
predvidene materijale za gradnju. Idejno riesenje sastoji se od tekstualnog i
grafi¢kog dijela, kroz koje se prikazuju osnovna arhitektonska, funkcionalna i
tehni¢ka riedenja. Takode se odreduje poloZaj objekta na parceli i njegov
odnos prema okolnom prostoru. Pored zahtjeva investitora, idejno riesenje
mora biti uskladeno sa vazeéom prostorno-planskom dokumentacijom.
« Glavni projekat i njegova uloga v izgradnji objekta
Nakon izrade i usvajanja idejnog rieSenja, te pribavijanja potrebnih
urbanisticko-tehni¢kih uslova, pristupa se izradi glavnog projekta. Glavni
projekat predstavija detaljnu razradu usvojenog idejnog rjiesenja i obuhvata
sva arhitektonska, konstruktivna, instalaciona i tehnicka riesenja neophodna za
realizaciju objekta. Glavni projakat razraduje idejno resenje, za koje se dobija
saglasnost gradskog/drzavnog arhitekte.

Za rekonstrukciju predmetnog objekta se radi Glavni projekat koji ukljucuje sve
faze gradenjaito:

KNJIGA 00/OPSTI DIO:
- Opsta dokumentacija
- Projektni zadatak
- Saglasnost na idejno rieenje

OSTALA TEHNICKA DOKUMENTACIJA - KNJIGE:
- Glavni projekat arhitekture,
- Glavni projekat konstrukcije,
- Glavni projekat hidrotehnickih instalacija,
- Glavni projekat elekirotehnickih instalacija,

Navedeni podaci o fazama glavnog projekta su informativog karaktera, a njihova
detaljna razrada bi¢e data nakon usvajanja idejnog rjesenja od strane investitora.

3. PODLOGE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

lzrada tehnicke dokumentacije za predmetni objekat zasniva se na relevantnim
planskim, geodetskim i tehnickim podlogama koje omoguéavaju kvalitetno i zakonito
projektovanje. Kao osnov za izradu projekine dokumentacije koriste se:

Projekini zadatak, kojim se definisu zahtjevi i cilievi projekta;
Urbanisticko-tehniéki uslovi propisani od strane nadleznog organa;

Geodetske podloge izradene od oviastene geodetske organizacije:

Ostalo;

Pored navedenih podloga, znaéajnu osnovu za izradu glavnog projekta
predstavlja i usvojeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, za koje je
pribavijena saglasnost nadleinog driavnog, odnosno gradskog arhitekte. Na
osnovu ovih dokumenata definisu se tehni¢ka, funkcionalna 1 prostorna
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rjeenja neophodna za dalju razradu projekta 1 realizaciju planirane
gradevine.

4. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACLJE

OPSTI PODAC! O OBJEKTU

Lokacija:
Na predmetnoj parceli potrebno je rekonstruisati postojeci Poslovni objekat, P.

Urbanisti¢ko tehni¢kl parameti:
Ispoitovati ograni€ejna predvidena UT - uslovima.,

Namjena objekia:

Potrebno je da predmetni objekat zadrzi postoje¢e gabarite date tehni¢kom
dokumentacijom.

Osnovnl zahtjevi za predmetni objekat:

Priikom izade projekine dokumentacie neophodno je primijeniti
odgovarajuéa tehnicka i tehnoloska riedenja, kao i gradevinske materijale koiji
&e omoguéiti da planirani objekat ispuni sve zakonom propisane zahfjeve u
pogledu sigurnosti, funkcionalnosti i kvaliteta koristenja. Objekat treba da bude
projekfovan i izveden na nadin koji garantuje njegovu pouzdanost tokom
izgradnje i eksploatacije, uz obezbjedenje bezbjednosti korisnika i o&uvanje

Fivotne sredine. U skladu sa vazedéim propisima, projektno rieSenje freba da
zadovolji siedeée osnovne zahtjeve:

Uslove higijene, zastite zdravija ljudi i o€uvanja Zivotne sredine;
Bezbjednu i nesmetanu upotrebu objekta, uklju€ujuéi pristupacnost za
osobe sa smanjenom pokretliivo$éu i osobe sa invaliditetom:

Zaititu korisnika od §tetnih uticaja buke:

Racionalnu potrodnju energije i efikasno o&uvanje toplotne energije;
Qdriivo koristenje prirodnih resursa i primjenu principa odrZive gradnje.

Ny —

oW

Prilikom rekonstrukcije objekta v okviru postojecéih gabarita potrebno je voditi
raduna o njegovom jasnom vizuelnom prepoznavanju u odnosu na postojece
i planirano okruzenje. Rekonstrukcija freba da o€uva | po potrebi, unaprijedi
vodlijivost objekta sa glavnin saobraéajnih pravaca, vz podtovanje postojece
poricije i gabarita. Pri planiranju zahvata potrebno je uzeti u obzir bududi razvoj

okolnog prostora kako bi se sacuvala dobra vidljivost i uskladenost objekta sa
okruzenjem.

Arhitektonsko oblikovanje objekta:

Obzirom da se radi o postojeéem objektu, temelji su armiranobetonski sa
temeljima samcima povezanim gredama, podna armiranobetonska ploca.
Predvidjeti jednovodni krov. Krovni pokrivac treba biti sendvi¢ panel. Otvore
dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i potrebama objekta. Ostali dio
konstrukcije uraditi u skladu sa namjenom objekta i u okviry UT uslova,

Instalacije:

Projektom predvidjeti sve potrebne odvodne vertikale kao i vertikale za
ventilaciju. Predvidjeti povezanost sa vodovodnom i elektriCnom mreZom.
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5. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA

Tehnolodki procesi potrebni za izgradnju na lokaciji Dio UP 325, KP 3306, KO
Podgorica I, u zahvatu DUP-a “lbri¢evina”, Opdtina Podgorica su: lzrada betonske
kostrukcije | zidanje fasadnih zidova (grubi radovi), izrada instalacija, izvodenje
zavrinih zanatskih radova.

Tehnolodki proces koji treba primijeniti je mehanizovani §to obuhvata radnu

snagu sa masinskom mehanizaciiom (bageri, mjeialice, kran, mikseri, pumpe za
beton).

6. VRSTA | SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Shodno namjeni planiranog objekta, a u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora | izgradnji objekata (Sl. list CG broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/2020
i 19/25), Pravilnikom o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekata (Sl. list CG br. 53/25).
Za izgradnju planiranog objekta je neophodno prstupiti izradi siedeée tehniCke
dokumentacije i podloga:
a. Podloge

1. Geodetske podloge uradene od strane oviai¢éene geodetske

organizacije

2. Elaborat parcelacije po planskom dokumentu ovjeren od strane organa
uprave nadleznog za poslove katastra

b. Idejno riedenje
1. ldejno riesenje arhitektonskog projekta

c. JezikifiraZ tehni¢ke dokumentacije
1. Tehni&ka dokumentacija se izraduje na crnogorskom jeziku

2. Tehni¢ka dokumentacija se radi u elektronskoj formi, kao elekironski
zapis i analognoj formi, u sliedecem tirazu.

Idejno riesenje

- Elektronski zapis u 2 (dva) primjerka na CD-U

- Andlogna (§tampana) forma u 1{jednom) primjerku

7. NAPOMENA

Na sva ostala pitanja od znacaja za izradu tehnicke dokumentacije, a koja
nijesu blize definisana ovim Projekinim zadatkom, primjenjivace se urbanisticko
tehni¢ki uslovi | druga vazeca planska dokumentacija, Zakon o planiranju
prostora | igradnji objekata, Pravinik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata, Pravinik o vrstama, minimalno -
tehnickim uslovima | kategorizaciji ugostiteljskin - objekata, Zakon o
gradevinskim proizvodima, Pravilnik o gradevinskim proizvodima | drugi vazedi

zakoni, podzakonska akta, tehniki prepisi | standardi kojima se ureduje oblast
projektovanja predmetnih objekata.

U Podgorici, Oktobar 2026. godine Investitor:

ZoricA Vel M0 ropiS
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TEHNICKI OPIS - 1 - ARHITEKTONSKI DIO

1. LOKACIJA

2. KLASIFIKACIJA OBJEKTA | PLANSKA ODREBENOST

3. TIPOLOGIJA, DISPOZICIJA | REGULACIJA OBJEKTA

4. TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRSINA | KAPACITETA
5. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA

6. OBLIKOVANJE OBJEKTA

7. KONSTRUKCIJA OBJEKTA

8. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

9. INFRASTRUKTURNI PRIKLJUCCI | UNUTRASNJE INSTALACIJE

1. LOKACIJA

Lokacija za izgradnju objekta je dio UP 325, KP 3306, KO Podgorica I, u
zahvatu DUP-a “IbriCevina”, Opstina Podgorica.

Na lokaciji postoji objekat koji je od tvrdog materijala, sa celichom krovhom
konstrukcijom. GrafiCkim prilozima je dato vise informacija o njemu.

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 579 KO Podgorica Il izdato
od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu — Podru¢na Jedinica
Podgorica prostor KP 3306 KO Podgorica Il evidentiran je kao:

»Zzemljiste uz stam - posl. zgradu” povrsine 40,00 m2

»poslovne zgrade u vanprivredi” povrsine 58,00 m2

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini
Velimirovi¢ Zorica u obimu prava 1/1.

2. KLASIFIKACIJA | PLANSKA ODREDENOST

Predmetni objekat je projektovan kao Rekonstrukcija Poslovnog objekta, P,
na dijelu UP 325, KP 3306, KO Podgorica ll, u zahvatu DUP-a “lbriCevina”,
Opstina Podgorica. Lokacija sa jugoistoCne strane izlazi na lokalni put Sirine 5,00
m. Spratnost objekta je prizemna. Ukupna bruto povrsina iznosi Pb = 58,00 m2.
Ukupna neto povrsina iznosi Pn = 49,03 mz.

3. TIPOLOGIJA, DISPOZICIJA | REGULACIJA OBJEKTA
- TIPOLOGUA -

Objekat je slobodnostojeci, sa jednim komunikacionim jezgrom i glavnim
ulazom.

- DISPOZICIJA -

Prema zahtjevu investitora projektovana je rekonstrukcija poslovnog
objekta, ukupne bruto povriine Pb = 58,00 m2i ukupne neto povrsine Pn = 49,03
m2. U skladu sa zateCenim stanjem na terenu, objektu se pristupa sa
jugoistoCne strane, tj. sa strane glavne saobracajnice.

Objekat je organizovan sa jednim glavnim ulazom, kojem se pristupa sa
jugoistoCne strane. PjeSacki prilaz objektu ujedno predstavlja i primarni pristup
poslovhom prostoru. Unutradnja organizacija objekta zasniva se nha centralnom
hodniku koji predstavlja glavnu komunikacionu zonu i povezuje sve prostorije.
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#
Poslovni prostor obuhvata dvije kancelarije, ostavu i kupatilo, koje su

funkcionalno povezane zajednickim hodnikom, cCime je omogucena
jednostavna i efikasna komunikacija izmedu prostorija.

Objekat je predviden za poslovanje. Sve prostorije su osvijetliene uz pomoc¢
fasadnih prozora.

Oblik i dimenzije objekta kao i razmjestaj prostorija su u svemu prema
tehnickoj | grafickoj dokumentaciji.

Arhitektonsko enterijersko rieSenje planiranog objekta, i slobodnih povriina
parcele, su u funkcionalnom i oblikovnom smislu rijeSena racionalno i u skladu
sa hjegovom namjenom, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rjesenje.

- REGULACIJA OBJEKTA -

Gradevinska linijja je utvrdena detaljnim urbanistiCkim planom koja se u
projektu rekonstrukcije ne prikazuje u grafickoj dokumentaciji.
Planirana povrsina katastarske parcele na kojoj se gradi objekat iznosi 3306 =
98,30 m2.

BRUTO | NETO POVRSINE PO ETAZAMA

OSNOVA PRIZEMLJA

BRO. NAZIV PROSTORIJE OBIM POVRSINA PODOVI ZIDOVI PLAFONI
01 HODNIK 11,36 7,04 KERAMIKA POLUDISPERZIIA POLUDISPERZIJA
02 KANCELARIJA 16,23 16,21 KERAMIKA POLUDISPERZIIA POLUDISPERZIJA
03 KUPATILO 8,68 4,56 KERAMIKA KERAMIKA POLUDISPERZIJA
05 KANCELARIJA 16,47 1676 KERAMIKA POLUDISPERZIIA POLUDISPERZIJA
06 OSTAVA 8,60 4,46 KERAMIKA POLUDISPERZIIA POLUDISPERZIJA
NETO POVRSINA 49,03 m? APSOLUTNA KOTA
BRUTO POVRSINA 58,00 m? +50.25 mnm
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4. TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRSINA | KAPACITETA

ETAZA: NETO: BRGP:
PRIZEMLJE: 49,03 m? 58,00 m2
UKUPNO: 49,03 m2 58,00 m2
REKAPITULACIJA:
Naziv: PovrSina m2 Procenata %
Nisko rastinje 12,05 m? 12,25 %
Povrsina pod objektom 58,00 m? 59,00 %
Trotoar, staze, ograda 28,27 m2 28,75 %
Ukupno 98,30 m2 100 %
Urbanisticki parametri Zadato UT uslovima Iz projekta

Dio UP 325, KP 3306, KO
Podgorica Il, u zahvatu DUP-  Povrsina vlasnickin  Povrsina vlasni¢kih KP

a “lbricevina”, Opstina KP = 98,30 m2 =98,30 m
Podgorica
Spratnost P P
BRGP 58,00 m? 58,00 m?

Isje€ak iz UT — uslova, za odobravanje rekonstrukcije u okviru postojeéih
gabarita:

Prema UrbanistiCko-tehniCkim uslovima (br. 08-332/26-277 od 03.02.2026.
godine), izdatim za rekonstrukciju u okviru postojeceg gabarita poslovne
zgrade u vanprivredi na katastarskoj parceli 3306 KO Podgorica I,
rekonstrukcija se odobrava u skladu sa clanom 36 stav 3 Zakona o izgradniji
(,,Sluzbeni list Crne Gore*“, broj 19/2025 od 04.03.2025.), kojim je propisano da
se na postojecem objektu izgradenom u skladu sa zakonom moze, u okviru
postojeceg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj namjeni koja je
neophodna za odrzavanje i kori§¢enje objekta, do privodenja lokacije namjeni
prema odgovaraju¢em planskom dokumentu.

ZakljuCak: Svi urbanistiCki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre
zadate UT uslovima.

5. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA
Komunikaciono jezgro unutar objekta Cini pristupni hodnik koji vodi do
prostorija.

6. OBLIKOVANJE OBJEKTA

Gabaritne dimenzije objekta su cca 11,60 m x 5,00 m. Visina objekta od kote
prizemlja do vrha atike iznosi 4,50 m. Krov objekta je kosi, sa nagibom od 26
stepeni i atikom visine 1,50 cm. Ostale dimenzije date su grafiCkim prilozima.

7. KONSTRUKCIJA OBJEKTA
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Objekat se nalazi u IX zoni seizmickih potresa po MCS i | klimatskoj zoni.
Konstrukcija objekta proizalla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika
terena, kao i zelje Investitora.

Objekat je projektovan u mijeSovitom armirano-betonskom prostornom
sistemu u u skladu sa postojecom konstrukcijom. Za zidanje zidova planirano je
da se koristi giter blok 25x19x19 i gips ploCe 8 cm u zavisnosti od pozicije, a
definisano prema grafickim prilozima. Meduspratnu konstrukciju Cine armirano-
betonske ploce i grede.

Nosecu konstrukciju krova uraditi kao kosu, nagiba 26°, posebno, sa svim
potrebnim izolacionim slojevima. Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata
date su u grafiCkim prilozima.

Konstruktivni elementi ¢e detaljno biti razradeni u okviru Glavnog projekta
konstrukcije. Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata su dati u grafickim
prilozima.

Sav upotreblijeni materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugraden na
zadovoljavajuci nacin u skladu sa vazecim propisima i standardima koji vaze u
ovoj oblasti.

8. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Fasada na objektu je demit/bavalit; preovladavaju bijela boja RAL 9010 i
braon boja RAL 8024.

Fasadni zidovi | pregradni zidovi su malterisani sa unutraSnje strane
produznim malterom, a u zavisnosti od pozicije glet masom i disperzivnom
bojom ili keramikom.

Bravarija je PVC, antracit crne boje, sa roletnama i dvoslojnim staklom jesen-
zima.

Pod je keramika.

Krov objekta je od Celicnih elemenata, oslonjen na AB ploCu zavr$ne etaze,
a zavrsni pokrivac je sendvic panel.

9. INFRASTRUKTURNI PRIKLJUCCI | UNUTRASNJE INSTALACIJE
Sve prikljucke vode, kanalizacije, elektro i masinskih instalacija izvoditi
prema vazecim zakonima.

“3A STUDIO”, d.o.o.

Projektant:

Stefan Vlahovic spec. sci. arh.
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zahvatu DUP-a "lbri¢evina", Opstina Podgorica

Autor projekta: paraf:
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PLANIRANO STANJE



ETAZA: NETO: BRGP:

PRIZEMLJE: 49,03 m? 58,00 m?
UKUPNO: 49,03 m?

REKAPITULACLJA:

Naziv: Povrsina m? Procenata %
Nisko rastinje 12,05 m? 12,25 %
Povrsina pod objektom 58,00 m? 59.00 %

Trotoar, staze, ograda 28,27 m? 28,75 %
Ukupno 98,30 m? 100 %

Urbanisticki parametri Zadato UT uslovima Iz projekta
Dio UP 325, KP 3306, KO

Podgorica ll, u zahvatu DUP-  Povrsina viasnickih  Povrsina vlasnickih KP
a “lbricevina”, Opstina KP = 98,30 m? =98,30 m

PROJEKTANT: INVESTITOR:

3A Studio d.o.o. Podgorica Velimirovié Zorica
3A Studio

Objekat: Poslovni objekat, P Lokacija: dio UP 325, KP 3306, KO Podgorica ll, u
zahvatu DUP-a "lbri¢evina", Opstina Podgorica

Autor projekta:
Stefan Vlahovi¢, spec.sci.arh.

Vodedéi projektant: : Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Stefan Vlahovi¢, spec.sci.arh. < 2 Idejno rieSenje - Rekonstrukcija

Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Arhitektura 1:500

Saradnik: Broj priloga: | Broj strane
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Prirodni teren

_ Bravarija - Antracit

Kuglasti javor 2 kom

T Pje3acki prilaz 22,32 m? T Lim - Ral 9004
Trava - Festuca Rubra 12,05 m? |:| Pemit fasada Ral 9010

WPC drvene letvice

******** Gradevinska linija

——e—— e —- Regulaciona linija

Katastarska parcela

+0.00 RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE
+0,00 APSOLUTNA KOTA KONSTRUKCIJE

45@@ KOTA ZAVRSNOG ELEMENTA
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3A Studio d.o.o0. Podgorica
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INVESTITOR:

Velimirovi¢ Zorica

Objekat: Poslovni objekat, P
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REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI PARCELE:
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Nisko rastinje - trava 12,05 m2 12,25 %
Trotoari, staze, parking za kola, ograde 28,27 m?2 28,75 %
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OSNOVA PRIZEMLJA

3A Studio

3A Studio d.o.o0. Podgorica

Velimirovi¢ Zorica

BROJ NAZIV PROSTORIJE OBIM POVRSINA PODOVI ZIDOVI PLAFONI
01 HODNIK 11,36 7,04 KERAMIKA POLUDISPERZIJA POLUDISPERZIJA
02 KANCELARIJA 16,23 16,21 KERAMIKA POLUDISPERZIJA POLUDISPERZIJA
03 KUPATILO 8,68 4,56 KERAMIKA KERAMIKA POLUDISPERZIJA
05 KANCELARIJA 16,47 16,76 KERAMIKA POLUDISPERZIJA POLUDISPERZIJA
06 OSTAVA 8,60 4,46 KERAMIKA POLUDISPERZIJA POLUDISPERZIJA
NETO POVRSINA 49,03 m?2 APSOLUTNA KOTA
BRUTO POVRSINA 58,00 m2 +50.25 mnm
PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Poslovni objekat, P

Lokacija: dio UP 325, KP 3306, KO Podgorica ll, u
zahvatu DUP-a "lbriéevina", Opstina Podgorica

Autor projekta: paraf:
Stefan Vlahovi¢, spec.sci.arh. ol <.
Vodedi projektant: paraf: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Stefan Vlahovié¢, spec.sci.arh. ./ ... |ldejno rieSenje - Rekonstrukcija
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Selma Kalaé, MSc Arch. OSNOVA PRIZEMLJA 01 10
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Oktobar, 2026. godine
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PROJEKTANT:

3A Studio

3A Studio d.o.o0. Podgorica

INVESTITOR:

Velimirovi¢ Zorica

Objekat: Poslovni objekat, P

Autor projekta:
Stefan Vlahovié, spec.sci.arh.

Lokacija: dio UP 325, KP 3306, KO Podgorica ll, u
zahvatu DUP-a "lbriéevina", Opstina Podgorica
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Stefan Vlahovié¢, spec.sci.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
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-0,80 8 Obijekat: Poslovni objekat, P Lokacija: dio UP 325, KP 3306, KO Podgorica ll, u
zahvatu DUP-a "lbriéevina", Opstina Podgorica
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