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OBRAZAC 2 

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNI KA DOKUMENTACIJA IZRA ENA U 
SKLADU SA VEŽE IM ZAKONIMA I PROPISIMA 

OBJEKAT: Poslovni objekat, P 
 
LOKACIJA: 

 
Dio UP 325, KP 3306, KO Podgorica II, u zahvatu DUP-a 
“Ibri evina”, Opština Podgorica  

VRSTA TEHNI KE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE – REKONSTRUKCIJA 

ODGOVORNI PROJEKTANT: Stefan Vlahovi , spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 09-332/25-5641/12 

 
I Z J A V LJ U J E M, 

da je dio tehni ke dokumentacije: 
 

IDEJNO RJEŠENJE 
 

Ura en u skladu sa: 
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
navedenog zakona; 
urbanisti ko-tehni kim uslovima; 
posebnim propisima koji direktno ili na drugi na in uti u na osnovne uslove za 
objekte; 
pravilima struke. 

Pod krivi nom i materijalnom odgovornoš u izjavljujemo da su svi podaci navedeni 
u ovoj izjavi istiniti. 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 
 

 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 

(elektronski potpis odgovornog lica) 
 
 

Podgorica, Oktobar 2026. godine                         
(mjesto i datum)

1Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti ka parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta) 
Licenca vode eg projektanta 
Potvrda IKCG za vode eg projektanta 
Ugovori o poslovno tehni koj saradnji 
UT uslovi 

PROJEKTNI  ZADATAK 
o Projektni zadatak

TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA 
o Tehni ki opis sa bilansom površina 

GRAFI KA  DOKUMENTACIJA 

Postoje e stanje       
Osnova prizemlja                  R 1 : 50 
Osnova krovne ravni     R 1 : 50 
Presjek A-A       R 1 : 50 
Prednja fasada      R 1 : 50 
Planirano stanje 
Šira situacija                    R 1 : 500 
Uža situacija                           R 1 : 200 
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OBRAZAC 3 
 
 

PODACI O PROJEKTU 
 
 
 
 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

 
 

Poslovni objekat, P 

 
''3A Studio'' d.o.o. 

Vojislavljevi a 32/10, 
Lamela B, Podgorica 

Tel: +38267553129 

Stefan Vlahovi  spec. 
sci. arh. 

 

 
 

DIO TEHNI KE DOKUMENTACIJE 
 
 
 
 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

 
 

IDEJNO RJEŠENJE-
REKONSTRUKCIJA 

 
''3A Studio'' d.o.o. 

Vojislavljevi a 32/10, 
Lamela B, Podgorica 

Tel: +38267553129 

Stefan Vlahovi  spec. 
sci. arh. 

1 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni ku dokumentaciju, broj licence, 
adresa, telefon, e-mail 
2 Ime i prezime vode eg projektanta 
3 Dio tehni ke dokumentacije (arhitektonski projekat, gra evinski projekat, elektrotehni ki projekat,.....) 

4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni ke dokumentacije, broj 
licence, adresa, telefon, e-mail 
5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehni ke dokumentacije 



 

 

U skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata (Službeni list CG“, broj 
19/25) i Zakona o ure enju prostora (Službeni list CG“, broj 19/25) i Statuta 
preduze a „3A STUDIO'' d.o.o. Podgorica donosim sljede e: 

RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA 
ZA IZRADU TEHNI KE DOKUMENTACIJE IDEJNOG 

RJEŠENJA 

Stefana Vlahovi a, spec. sci. arhitekture za ovlaš enog inženjera koji 
rukovodi izradom tehni ke dokumentacije u cjelini za Poslovni objekat, P, koji 
se nalazi na lokaciji: Dio UP 325, KP 3306, KO Podgorica II, u zahvatu DUP-a 
“Ibri evina”, Opština Podgorica; investitor: Velimirovi  Zorica 

Podgorica, Oktobar 2026. god    M.P.               “3A STUDIO”, d.o.o.  

(mjesto i datum) 
     

  Stefan Vlahovi , izvršni direktor 























Na osnovu lana 124 Zakona o ure enju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O LANSTVU

VLAHOVI  STEFAN
IME I PREZIME

Podgorica
MJESTO RO ENJA

ARHITEKTA
STRU NA KVALIFIKACIJA

LAN KOMORE OD

08.12.2020.
LANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 29.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pe ata. 
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 29.01.2026. u 10:20 | ID: O4BhtlUei6k3freM



 

 

UGOVOR O POSLOVNO 
TEHNI KOJ SARADNJI

 
 
 









 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

URBANISTI KO-TEHNI KI USLOVI 

































https://v3.camscanner.com/user/download


PROJEKTNI ZADATAK 











TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



 

 

TEHNI KI OPIS 
 



 

 

TEHNI KI OPIS - 1 - ARHITEKTONSKI DIO 
1. LOKACIJA 
2. KLASIFIKACIJA OBJEKTA I PLANSKA ODRE ENOST 
3. TIPOLOGIJA, DISPOZICIJA I REGULACIJA OBJEKTA 
4. TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRŠINA I KAPACITETA 
5. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA 
6. OBLIKOVANJE OBJEKTA 
7. KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
8. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
9. INFRASTRUKTURNI PRIKLJU CI I UNUTRAŠNJE INSTALACIJE 
 

1. LOKACIJA 
Lokacija za izgradnju objekta je dio UP 325, KP 3306, KO Podgorica II, u 

zahvatu DUP-a “Ibri evina”, Opština Podgorica. 
Na lokaciji postoji objekat koji je od tvrdog materijala, sa eli nom krovnom 

konstrukcijom. Grafi kim prilozima je dato više informacija o njemu.  
     U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 579 KO Podgorica II izdato 
od strane Uprave za katastar I državnu imovinu – Podru na Jedinica 
Podgorica prostor KP 3306 KO Podgorica II evidentiran je kao: 

,,zemljište uz stam – posl. zgradu” površine 40,00 m2 
,,poslovne zgrade u vanprivredi” površine 58,00 m2 
Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u  svojini 
Velimirovi  Zorica u obimu prava 1/1. 
 

2. KLASIFIKACIJA I PLANSKA ODRE ENOST 
Predmetni objekat je projektovan kao Rekonstrukcija Poslovnog objekta, P, 

na dijelu UP 325, KP 3306, KO Podgorica II, u zahvatu DUP-a “Ibri evina”, 
Opština Podgorica. Lokacija sa jugoisto ne strane izlazi na lokalni put širine 5,00 
m. Spratnost objekta je prizemna. Ukupna bruto površina iznosi Pb = 58,00 m². 
Ukupna neto površina iznosi Pn = 49,03 m². 

 

3. TIPOLOGIJA, DISPOZICIJA I REGULACIJA OBJEKTA 

- TIPOLOGIJA – 

    Objekat je slobodnostoje i, sa jednim komunikacionim jezgrom i glavnim 
ulazom.  

- DISPOZICIJA - 
Prema zahtjevu investitora projektovana je rekonstrukcija poslovnog 

objekta, ukupne bruto površine Pb = 58,00 m² i ukupne neto površine Pn = 49,03 
m². U skladu sa zate enim stanjem na terenu, objektu se pristupa sa 
jugoisto ne strane, tj. sa strane glavne saobra ajnice.  

Objekat je organizovan sa jednim glavnim ulazom, kojem se pristupa sa 
jugoisto ne strane. Pješa ki prilaz objektu ujedno predstavlja i primarni pristup 
poslovnom prostoru. Unutrašnja organizacija objekta zasniva se na centralnom 
hodniku koji predstavlja glavnu komunikacionu zonu i povezuje sve prostorije. 

 



 

 

Poslovni prostor obuhvata dvije kancelarije, ostavu i kupatilo, koje su 
funkcionalno povezane zajedni kim hodnikom, ime je omogu ena 
jednostavna i efikasna komunikacija izme u prostorija. 

Objekat je predvi en za poslovanje. Sve prostorije su osvijetljene uz pomo  
fasadnih prozora. 

Oblik i dimenzije objekta kao i razmještaj prostorija su u svemu prema 
tehni koj I grafi koj dokumentaciji. 

Arhitektonsko enterijersko rješenje planiranog objekta, i slobodnih površina 
parcele, su u funkcionalnom i oblikovnom smislu riješena racionalno i u skladu 
sa njegovom namjenom, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. 

 

- REGULACIJA OBJEKTA - 
     Gra evinska linija je utvr ena detaljnim urbanisti kim planom koja se u 
projektu rekonstrukcije ne prikazuje u grafi koj dokumentaciji. 
Planirana površina katastarske parcele na kojoj se gradi objekat iznosi 3306  = 
98,30 m². 
 
BRUTO I NETO POVRŠINE PO ETAŽAMA 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

4. TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRŠINA I KAPACITETA 
 

ETAŽA: NETO: BRGP: 
PRIZEMLJE: 49,03 m² 58,00 m² 
UKUPNO: 49,03 m² 58,00 m² 

 
REKAPITULACIJA: 

Naziv: Površina m² Procenata % 
Nisko rastinje 12,05 m² 12,25 % 

Površina pod objektom 58,00 m² 59,00 % 
Trotoar, staze, ograda 28,27 m² 28,75 % 

Ukupno 98,30 m² 100 % 
 

Urbanisti ki parametri Zadato UT uslovima Iz projekta 
Dio UP 325, KP 3306, KO 

Podgorica II, u zahvatu DUP-
a “Ibri evina”, Opština 

Podgorica 

Površina vlasni kih 
KP = 98,30 m² 

Površina vlasni kih KP 
= 98,30 m 

Spratnost P P 
BRGP 58,00 m² 58,00 m² 

 
Isje ak iz UT – uslova, za odobravanje rekonstrukcije u okviru postoje ih 
gabarita: 
 
Prema Urbanisti ko-tehni kim uslovima (br. 08-332/26-277 od 03.02.2026. 
godine), izdatim za rekonstrukciju u okviru postoje eg gabarita poslovne 
zgrade u vanprivredi na katastarskoj parceli 3306 KO Podgorica II, 
rekonstrukcija se odobrava u skladu sa lanom 36 stav 3 Zakona o izgradnji 
(„Službeni list Crne Gore“, broj 19/2025 od 04.03.2025.), kojim je propisano da 
se na postoje em objektu izgra enom u skladu sa zakonom može, u okviru 
postoje eg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj namjeni koja je 
neophodna za održavanje i koriš enje objekta, do privo enja lokacije namjeni 
prema odgovaraju em planskom dokumentu. 
 
Zaklju ak: Svi urbanisti ki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre 
zadate UT uslovima. 
 

5. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA 
Komunikaciono jezgro unutar objekta ini  pristupni hodnik koji vodi do 
prostorija.  

6. OBLIKOVANJE OBJEKTA 
Gabaritne dimenzije objekta su cca 11,60 m x 5,00 m. Visina objekta od kote 

prizemlja do vrha atike iznosi 4,50 m. Krov objekta je kosi, sa nagibom od 26 
stepeni i atikom visine 1,50 cm. Ostale dimenzije date su grafi kim prilozima. 

7. KONSTRUKCIJA OBJEKTA 



Objekat se nalazi u IX zoni seizmi kih potresa po MCS i I klimatskoj zoni. 
Konstrukcija objekta proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika 
terena, kao i želje Investitora. 

Objekat je projektovan u mješovitom armirano-betonskom prostornom 
sistemu u u skladu sa postoje om konstrukcijom. Za zidanje zidova planirano je 
da se koristi giter blok 25x19x19 i gips plo e 8 cm u zavisnosti od pozicije, a 
definisano prema grafi kim prilozima. Me uspratnu konstrukciju ine armirano-
betonske plo e i grede. 

Nose u konstrukciju krova uraditi kao kosu, nagiba 26°, posebno, sa svim 
potrebnim izolacionim slojevima. Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata 
date su u grafi kim prilozima. 

Konstruktivni elementi e detaljno biti razra eni u okviru Glavnog projekta 
konstrukcije. Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata su dati u grafi kim 
prilozima. 

Sav upotrebljeni materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugra en na 
zadovoljavaju i na in u skladu sa važe im propisima i standardima koji važe u 
ovoj oblasti. 

8. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA
Fasada na objektu je demit/bavalit; preovladavaju bijela boja RAL 9010 i 

braon boja RAL 8024. 
Fasadni zidovi I pregradni zidovi su malterisani sa unutrašnje strane 

produžnim malterom, a u zavisnosti od pozicije glet masom i disperzivnom 
bojom ili keramikom. 

Bravarija je PVC, antracit crne boje, sa roletnama i dvoslojnim staklom jesen-
zima. 

Pod je keramika. 
Krov objekta je od eli nih elemenata, oslonjen na AB plo u završne etaže, 

a završni pokriva  je sendvi  panel. 

9. INFRASTRUKTURNI PRIKLJU CI I UNUTRAŠNJE INSTALACIJE
Sve priklju ke vode, kanalizacije, elektro i mašinskih instalacija izvoditi 

prema važe im zakonima. 

Projektant: 

Stefan Vlahovi  spec. sci. arh. 

Podgorica, Oktobar 2026. godine                                          M.P.  “3A STUDIO”, d.o.o.
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 Stefan Vlahović, spec.sci.arh.
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 Arhitektura
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 PROJEKTANT:

 3A Studio d.o.o. Podgorica

 paraf: Autor projekta:
 Stefan Vlahović, spec.sci.arh.

Objekat: Poslovni objekat, P

 INVESTITOR:

Velimirović Zorica

 Dragić Marković, spec.sci.arh.
 Selma Kalač, MSc Arch.

Lokacija: dio UP 325, KP 3306, KO Podgorica II, u  
zahvatu DUP-a "Ibričevina", Opština Podgorica
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4. TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRŠINA I KAPACITETA 
 

ETAŽA: NETO: BRGP: 
PRIZEMLJE: 49,03 m² 58,00 m² 
UKUPNO: 49,03 m² 58,00 m² 

 
REKAPITULACIJA: 

Naziv: Površina m² Procenata % 
Nisko rastinje 12,05 m² 12,25 % 

Površina pod objektom 58,00 m² 59,00 % 
Trotoar, staze, ograda 28,27 m² 28,75 % 

Ukupno 98,30 m² 100 % 
 

Urbanistički parametri Zadato UT uslovima Iz projekta 
Dio UP 325, KP 3306, KO 

Podgorica II, u zahvatu DUP-
a “Ibričevina”, Opština 

Podgorica 

Površina vlasničkih 
KP = 98,30 m² 

Površina vlasničkih KP 
= 98,30 m 

Spratnost P P 
BRGP 58,00 m² 58,00 m² 

 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre 
zadate UT uslovima. 
 

5. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA 
Komunikaciono jezgro unutar objekta čini  pristupni hodnik koji vodi do 
prostorija.  

6. OBLIKOVANJE OBJEKTA 
Gabaritne dimenzije objekta su cca 11,60 m x 5,00 m. Visina objekta od kote 

prizemlja do vrha atike iznosi 4,50 m. Krov objekta je kosi, sa nagibom od 26 
stepeni i atikom visine 1,50 cm. Ostale dimenzije date su grafičkim prilozima. 

7. KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
Objekat se nalazi u IX zoni seizmičkih potresa po MCS i I klimatskoj zoni. 

Konstrukcija objekta proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika 
terena, kao i želje Investitora. 
 

Objekat je projektovan u mješovitom armirano-betonskom prostornom 
sistemu u u skladu sa postojećom konstrukcijom. Za zidanje zidova planirano je 
da se koristi giter blok 25x19x19 i gips ploče 8 cm u zavisnosti od pozicije, a 
definisano prema grafičkim prilozima. Međuspratnu konstrukciju čine armirano-
betonske ploče i grede. 

Noseću konstrukciju krova uraditi kao kosu, nagiba 26°, posebno, sa svim 
potrebnim izolacionim slojevima. Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata 
date su u grafičkim prilozima. 
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KOORDINATE PRELOMNIH TAČAKA GRANICE ZAHVATA

X Y

±0,00 ±0,00

Demit fasada Ral 9010 

Lim - Ral 9004 

Prirodni teren

Trava - Festuca Rubra

Kuglasti javor

LEGENDA:

2 kom

12,05 m²

Katastarska parcelaGrađevinska linija

Regulaciona linija

WPC drvene letvice

Bravarija - Antracit 
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Demit fasada Ral 9010 

Lim - Ral 9004 

Prirodni teren

Trava - Festuca Rubra

Kuglasti javor

LEGENDA:

2 kom

12,05 m²

Trotoari, staze, parking za kola, ograde 28,27 m²

Nisko rastinje - trava 12,05 m²

Katastarska parcelaGrađevinska linija

Regulaciona linija

WPC drvene letvice

Bravarija - Antracit 

REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI PARCELE:

Površina pod objektom 58,00 m²

Površina parcele 98,30 m² 100 %

Pješački prilaz

59,00 %

12,25 %

28,75 %

22,32 m²
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