
 

 

 
 

 
 

 OBRAZAC 1 
 

Elektronski potpis 
vodećeg projektanta 

Elektronski potpis 
odgovornog projektanta 

Elektronski potpis 
revidenta 

Elektronski potpis 
nadležnog organa za 
izdavanje građevinske 

dozvole 

 
INVESTITOR1 Jadranka Gardović 
 
OBJEKAT2 

 
Stambeni objekat, P+1+Pk 
 

LOKACIJA3     Dio UP 37, KP 7207/1 KO Podgorica III, u 
zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B2”, Opština 
Podgorica 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE –  
NADOGRADNJA OBJEKTA 

AUTOR PROJEKTA5 Stefan Vlahović, spec.sci.arh 

PROJEKTANT6 “3A STUDIO”, d.o.o. Podgorica 
 

ODGOVORNO LICE7 Stefan Vlahović, spec.sci.arh 
 

VODEĆI 
PROJEKTANT8 

Stefan Vlahović, spec.sci.arh.  
 

ODGOVORNI 
PROJEKTANT9 

Stefan Vlahović, spec.sci.arh.  
 

SARADNICI NA 
PROJEKTU10 

Dragić Marković, spec.sci.arh. 
Selma Kalač, MSc Arch. 

 
 
 
 
1Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 



 

 

 
 

 
 

 
OBRAZAC 2 

 
IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VEŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 
 

OBJEKAT: Stambeni objekat, P+1+Pk 
 
LOKACIJA: 

 
Dio UP 37, KP 7207/1 KO Podgorica III, u zahvatu DUP-a 
,,Zabjelo B2”, Opština Podgorica  

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE –  
NADOGRADNJA OBJEKTA 

ODGOVORNI PROJEKTANT: Stefan Vlahović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 09-332/25-5641/12 

 
I Z J A V LJ U J E M, 

 
da je dio tehničke dokumentacije: 

 
IDEJNO RJEŠENJE 

 
Urađen u skladu sa: 
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za 

objekte; 
- pravilima struke. 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni 
u ovoj izjavi istiniti. 
 
 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 
 

 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 

(elektronski potpis odgovornog lica) 
 
 

Podgorica, Oktobar 2026. godine                         
(mjesto i datum) 
 
1Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 



SADRŽAJ 

IDEJNO RJEŠENJE – ARHITEKTURA 

              OPŠTA DOKUMENTACIJA
 Izjava odgovornog inženjera – obrazac 2
 Rješenje o određivanju vodećeg projektanta
 Punomoćje suinvestitora
 Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac

projekta)
 Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)
 Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta)
 Licenca vodećeg projektanta
 Potvrda IKCG za vodećeg projektanta
 Ugovori o poslovno tehničkoj saradnji
 UT uslovi
 Rješenje odobravanja gradnje postojećeg objekta
 Saglasnost susjeda
 Elaborat parcelacije

PROJEKTNI  ZADATAK 
o Projektni zadatak

TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA 
o Tehnički opis sa bilansom površina

GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA 
  Postojeće stanje 
 Osnova Prizemlja R 1 : 50 
 Osnova I Sprata R 1 : 50 
 Osnova krovne ravni R 1 : 50 
 Jugoistočna fasada R 1 : 50 
 Sjeveroistočna fasada R 1 : 50 
 Jugozapadna fasada  R 1 : 50 
 Jugoistočna fasada R 1 : 50 
 Trodimenzionalni prikaz – 3D R 1 : 50 
Planirano stanje 
 Šira situacija  R 1 : 1000 
 Uža situacija    R 1 : 100 
 Sitaucija sa parternim uređenjem       R 1 : 50 
 Osnova temelja R 1 : 50 
 Osnova prizemlja R 1 : 50 
 Osnova prizemlja – Plan intervencija R 1 : 50 
 Osnova I Sprata R 1 : 50 



 

 

 
 

 Osnova Potkrovlja       R 1 : 50 
 Osnova Potkrovlja – Plan intervencija    R 1 : 50 
 Osnova krovne ravni     R 1 : 50 
 Presjek A-A       R 1 : 50 
 Presjek B-B       R 1 : 50 
 Jugoistočna fasada     R 1 : 50 
 Sjeveroistočna fasada     R 1 : 50 
 Jugozapadna fasada     R 1 : 50 
 Jugoistočna fasada     R 1 : 50 
 Trodimenzionalni prikaz – 3D 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



OPŠTA DOKUMENTACIJA 



 

 

 
 

OBRAZAC 3 
 
 

PODACI O PROJEKTU 
 
 
 
 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

 
 

Stambeni objekat, 
P+1+Pk

 
''3A Studio'' d.o.o. 

Vojislavljevića 32/10, 
Lamela B, Podgorica 

Tel: +38267553129 

Stefan Vlahović spec. 
sci. arh. 

 

 
 

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 
 
 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
''3A Studio'' d.o.o. 

Vojislavljevića 32/10, 
Lamela B, Podgorica 

Tel: +38267553129 

Stefan Vlahović spec. 
sci. arh. 

1 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, 
adresa, telefon, e-mail 
2 Ime i prezime vodećeg projektanta 
3 Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat,.....) 

4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije, broj 
licence, adresa, telefon, e-mail 
5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehničke dokumentacije 

 



 

 

 
 

U skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata (Službeni list CG“, broj 
19/25) i Zakona o uređenju prostora (Službeni list CG“, broj 19/25) i Statuta 
preduzeća „3A STUDIO'' d.o.o. Podgorica donosim sljedeće: 

RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA 
ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG 

RJEŠENJA 

Stefana Vlahovića, spec. sci. arhitekture za ovlašćenog inženjera koji 
rukovodi izradom tehničke dokumentacije u cjelini za Stambeni objekat, 
P+1+Pk, koji se nalazi na lokaciji: Dio UP 37, KP 7207/1 KO Podgorica III, u 
zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B2”, Opština Podgorica; investitor: Jadranka 
Gardović 

Podgorica, Oktobar 2026. god    M.P.               “3A STUDIO”, d.o.o.  

(mjesto i datum) 
     

  Stefan Vlahović, izvršni direktor 

        
 
 

























Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

VLAHOVIĆ STEFAN
IME I PREZIME

Podgorica
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

08.12.2020.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 29.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata. 
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 29.01.2026. u 10:20 | ID: O4BhtlUei6k3freM



 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

PUNOMOĆJE SUINVESTITORA  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 











UGOVOR O POSLOVNO 
TEHNIČKOJ SARADNJI









URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 





















































 

 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

RJEŠENJE ODOBRAVANJA 
GRADNJE POSTOJEĆEG OBJEKTA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







SAGLASNOST SUSJEDA 









ELABORAT PARCELACIJE 











UPRAVA ZA NEKRETNINE

Stranka:

CRNA GORA

Organizaciona jedinica:

 (LICENCA BROJ.: 02-6578/1)                

tel. 067/254152,                                   
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me

PIB: 02708426  
PDV: 30/31-07476-1

z.r. 540-834733 Erste banka                         
z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Mjesto:

160/25Broj predmeta:
Datum: 01.09.2025. godine

GEOENGINEERING  D.O.O.
Odgovorno lice



 

4
5

(LICENCA BROJ.: 02-6578/1)                    

tel. 067/254152,                                          
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me

PIB: 02708426  
PDV: 30/31-07476-1

z.r. 540-834733 Erste banka                                
z.r. 565-491-69 Lovcen banka

1 Skica sa koordinatama za predmetne parcele
2 Izjava odgovornog lica geodetske struke
3

6
Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti7























M.P.

Datum: 01.09.2025. godine

 (LICENCA BROJ.: 02-6578/1)                

tel. 067/254152,                                   
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me

PIB: 02708426  
PDV: 30/31-07476-1

z.r. 540-834733 Erste banka                         
z.r. 565-491-69 Lovcen banka

160/25Broj predmeta:

nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke 

GEOENGINEERING  D.O.O.

broj 029/24/01 od 4.06.2024. godine izdato od Vecom geo d.o.o. , laboratorija za etanoliranje mjerila u geodeziji, 



Iz: 

Podnijeto organizacionoj jedinici

M.P.
Geometar:  
(licenca br. 02-7856/1-17)

Datum: 01.09.2025. godine

(LICENCA BROJ.: 02-6578/1)                    

tel. 067/254152,                                        
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me

PIB: 02708426  
PDV: 30/31-07476-1

z.r. 540-834733 Erste banka                              
z.r. 565-491-69 Lovcen banka

GEOENGINEERING  D.O.O.

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i obrade 
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim propisima, 

160/25Broj predmeta:



Iz:

Vlasnici kat. parcele:

M.P.

Za nepokretnosti:

GEOENGINEERING  D.O.O.

Datum:

(LICENCA BROJ.: 02-6578/1)                    

tel. 067/254152,                                          
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me

PIB: 02708426  
PDV: 30/31-07476-1

z.r. 540-834733 Erste banka                                
z.r. 565-491-69 Lovcen banka

160/25Broj predmeta:
01.09.2025. godine

GEODETSKIR RADOVA



Geoegineering d.o.o.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

M.P.

Geometar:  
(licenca br. 02-7856/1-17)

(LICENCA BROJ.: 02-6578/1)                    

tel. 067/254152,                                          
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me

PIB: 02708426  
PDV: 30/31-07476-1

z.r. 540-834733 Erste banka                                
z.r. 565-491-69 Lovcen banka

GEOENGINEERING  D.O.O.

Podgorica  za

LNbr.3217 (Vl. CRNA GORA- SUBJEKT RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA svojina 
1/1) i 7206/1 upisane u LNbr.720 (Vl. CRNA GORA- SUBJEKT RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD 
PODGORICA svojina 1/1) u KO Podgorica III sa ciljem evidentiranja novog stanja u kat. operatu 

PJ Podgorica.

                                                                      

Sastavljen u Podgorici , od strane geodetske organizacije  GEOENGINEERING d.o.o., na dan 



7208

7206/2

7206/1

    koordinate det. tačaka UP 37
                   Y                      X
124       6603462.131    4697988.259
125       6603452.134    4697964.979
126       6603450.423    4697965.740
127       6603448.931    4697966.594
128       6603447.642    4697967.730
129       6603446.608    4697969.103
130       6603445.871    4697970.655
131       6603437.313    4697994.690
132       6603437.148    4697995.467
133       6603437.892    4697996.142
134       6603438.545    4697996.904
135       6603439.098    4697997.743
136       6603439.542    4697998.643

N

Područna jedinica: Podgorica
KAT. OPŠTINA: Podgorica III
Opština: Podgorica

Snimio dana: 01.09.2025.god.
Geometar:  Boričić Radoš

pregled. dana  .........................2025god.

..................................................................

SKICA PREMJERA br.1

..............................................................

Geoengineering d.o.o.Podgorica
(licenca br. 02-6578/1)

(licenca br. 02-7856/1-17)

SKICA ODRŽAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

Uprava za nekretnine
Crna Gora

UP 37

132-136

131

130

129
128

127
126

125

124

7207/2

7207/3

P=6 m²

P=1 m²

dv.

VL. GARDOVIĆ VUKOTA JADRANKA susvojina 1/6
GARDOVIĆ VUKOTA JELENA susvojina 1/6
GARDOVIĆ VUKOTA SONJA susvojina 1/6
GARDOVIĆ ĐURĐA susvojina 1/2

1

nep.
zemlj.

P=430 m²

VL. Isti

VL. Isti

25
.34

1.87
1.72

1.72

1.72
1.72

25.51
7207/1

R≈1:250

7188/4

VL. CRNA GORA- SUBJEKT RASPOLAGANJA
GLAVNI GRAD PODGORICA svojina 1/1

7188/1

P=4256 m²

paš.
3. kl.

P=2 m²
VL. Isti

24.86

1.0
0

1.0
0

1.0
0

1.0
0 0.79

7206/3

P=2 m²

np.
VL. Isti

np.
VL. CRNA GORA-
SUBJEKT RASPOLAGANJA
GLAVNI GRAD PODGORICA
svojina 1/1

P=939 m²

paš.
3. kl.

nep.
zemlj.



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

KATASTARSKA OPŠTINA:

tel. 067/254152,                                 
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me

PIB: 02708426  
PDV: 30/31-07476-1

z.r. 540-834733 Erste banka                       
z.r. 565-491-69 Lovcen banka



2 2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

3 720 svojina 1/1

CRNA GORA- SUBJEKT 
RASPOLAGANJA GLAVNI 

GRAD PODGORICA nekateg. putevi

2 svojina 1/1

CRNA GORA- SUBJEKT 
RASPOLAGANJA GLAVNI 

GRAD PODGORICA

stambena 
zgrada1

JADRANKA 

JELENA 

SONJA 

7207
susvojina
susvojina
susvojina
susvojina

1/6
1/6
1/6
1/2

M.P.GEOENGINEERING D.O.O.             



2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

svojina 1/1

svojina 1/1

2

CRNA GORA- SUBJEKT 
RASPOLAGANJA GLAVNI 

GRAD PODGORICA

2

susvojina
susvojina
susvojina
susvojina

1/6
1/6
1/6
1/2

2

JADRANKA 

JELENA 

SONJA 

GEOENGINEERING D.O.O.                    M.P.

nekateg. puteviCRNA GORA- SUBJEKT 
RASPOLAGANJA GLAVNI 

GRAD PODGORICA

7203

nekateg. putevi

stambena zgrada7207

1



2 2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

JADRANKA 
1 7207

susvojina
susvojina
susvojina
susvojina

1/6
1/6
1/6
1/2

P 1 30

P1 2 30

stambena 
zgrada

stambeni 
prostor 95 naslj.

stambeni 
prostor 95 naslj.

1 P 118 naslj.

M.P.
GEOENGINEERING D.O.O.                        



na

2 2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

M.P.

30P1 2

7207
JADRANKA 

1 P 1

naslj.

30 95

stambeni 
prostor

susvojina
susvojina
susvojina
susvojina

stambeni 
prostor

95

naslj.stambena 
zgrada

118

naslj.

1/6
1/6
1/6
1/2

1 P

GEOENGINEERING D.O.O.                 



PROJEKTNI ZADATAK 













TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



TEHNIČKI OPIS 



 

 

 
 

TEHNIČKI OPIS - 1 - ARHITEKTONSKI DIO 
1. LOKACIJA 
2. KLASIFIKACIJA OBJEKTA I PLANSKA ODREĐENOST 
3. TIPOLOGIJA, DISPOZICIJA I REGULACIJA OBJEKTA 
4. TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRŠINA I KAPACITETA
5. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA 
6. OBLIKOVANJE OBJEKTA 
7. KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
8. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
9. INFRASTRUKTURNI PRIKLJUČCI I UNUTRAŠNJE INSTALACIJE 

1. LOKACIJA 
Lokacija za izgradnju objekta predviđena je Dio UP 37, KP 7207/1 KO 

Podgorica III, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B2”, Opština Podgorica. 
Prema elaboratu parcelacije, po planskom dokumentu, površine 

katastarskih parcela iznose: 
7207/1 = 430,00 m² 
7207/2 = 6,00 m² 
7207/3 = 1,00 m² 
7188/4 = 2,00 m² 
7206/3 = 2,00 m² 

2. KLASIFIKACIJA I PLANSKA ODREĐENOST 
Predmetni objekat je projektovan kao nadogradnja stambenog objekta, na 

lokaciji Dio UP 37, KP 7207/1 KO Podgorica III, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B2”, 
Opština Podgorica. Lokacija Sa jugozapadne strane izlazi na lokalni put širine 
5m. Parkiranje je predviđeno sa sjeverozapadne strane. Spratnost objekta je 
P+1+Pk. Ukupna bruto površina iznosi Pb = 354.00 m². Ukupna neto površina 
iznosi Pn = 299,63 m². 

3. TIPOLOGIJA, DISPOZICIJA I REGULACIJA OBJEKTA 

- TIPOLOGIJA – 

Objekat je slobodnostojeći, spratnosti P+1+Pk, sa jednim komunikacionim 
jezgrom i glavnim ulazom. Namjena lokacije je SS – Stanovanje srednje 
gustine. 

- DISPOZICIJA - 
Prema zahtjevu investitora projektovan je stambeni objekat spratnosti 

P+1+Pk (Prizemlje, I sprat I Potkrovlje), ukupne bruto površine Pb = 354.00 m² i 
ukupne neto površine Pn = 299.63 m². U skladu sa zatečenim stanjem na terenu, 
objekat je izdignut 0,60 cm u odnosu na kotu terena, dok se prizemlju objekta 
pristupa sa jugozapadne strane, tj. sa strane glavne saobraćajnice.  

Objekat sa jednim komunikacionim jezgrom i glavnim ulazom, stepeništem 
koje predstavlja glavnu vertikalnu komunikaciju između etaža. Kolski prilaz 
objektu predviđen je sa sjeverozapadne strane, dok je sa jugozapadne strane 
predviđen pješački prilaz, ujedno i ulaz u stambeni objekat. Stambeni prostor 
na prizemlju I I prvom spratu je podijeljen na dvije zone; Dnevna i Noćna zona. 



 

 

 
 

Dnevna zona (Dnevni boravak, kuhinja, trpezarija I terasa) je orjentisana na 
sjeverozapadnoj strani dok je noćna zona (Dvije spavaće sobe) orjentisana na 
jugoistočnoj strani.  

Objekat je predviđen za stanovanjem, a projektovane su 3 stambene 
jedinice (Prizemlje, I sprat I potkrovlje). Na prizemlju se nalazi dvosoban stan, 
na I spratu se nalazi trosoban stan I na Potkrovlju se nalazi dvoiposoban stan. 
Sve prostorije na prizemlju, spratu I potkrovlju su osvijetljene uz pomoć fasadnih 
prozora. 

Oblik i dimenzije objekta kao i razmještaj prostorija su u svemu prema 
dokumentaciji. 

Arhitektonsko enterijersko rješenje planiranog objekta, i slobodnih površina 
parcele, su u funkcionalnom i oblikovnom smislu rješena racionalno i u skladu 
sa njegovom namjenom, a pri tome je dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. 

PARKIRANJE U OBJEKTU: 
Minimum 1 PM na  jednu stambenu jedinicu. Poželjno je 2 PM po 

stambenoj jedinici. 
Min broj parking mjesta: 1 PM 
Ostvaren broj parking mjesta: 3 PM 

- REGULACIJA OBJEKTA - 
Građevinska linija je utvrđena detaljnim urbanističkim planom i data 

koordinatama sa prednje i zadnje strane. 
Planirana površina urbanističke parcele na kojoj se gradi objekat iznosi UP 37 
434.14 m². 

Objekat je sa jugozapadne strane, koja gleda na pristupnu saobraćajnicu, 
od zadate postojeće građevinske linije udaljen cca 3 m, dok je sa sjeverne 
strane udaljen cca 3.20 m . Objekat je na istočnoj strani udaljen 0.90 m od 
zadate građevinske linije, uz saglasnost susjeda. 



 

BRUTO I NETO POVRŠINE PO ETAŽAMA 



 

 
 

 
 

 
4. TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRŠINA I KAPACITETA 
 

ETAŽA: NETO: BRGP: 
PRIZEMLJE: 100,16 m² 118,00 m² 

I SPRAT: 100,69 m² 118,00 m² 
POTKROVLJE 98,78 m² 118,00 m² 

UKUPNO: 299,63 m² 354,00 m² 
 

REKAPITULACIJA: 
Naziv: Površina m² Procenata % 

Nisko rastinje 210,00 m² 48,83 % 
Površina pod objektom 128,00 m² 29,76 % 

Trotoar i staze oko objekta 92,00 m² 21,39 % 
Ukupno 430.00 m² 100 % 

 
Urbanistički parametri Zadato UT uslovima Iz projekta 

Dio UP 37, KP 7207/1 KO 
Podgorica III, u zahvatu 

DUP-a ,,Zabjelo B2”, Opština 
Podgorica 

Površina vlasničkih 
KP u okviru zadatog 
dijela  UP37 = 430.00 

m² 

Površina vlasničkih KP 
u okviru zadatog 

dijela  UP37 = 430.00 
m² 

Max indeks izgrađenosti 1,20 0,81 
Max indeks zauzetosti 0,40 0,29 

Max BRGP 520,96 m² 354,00 
Max površina pod objektom 173,65 m² 128,00 m² 

Spratnost Po+P+2+Pk P+1+Pk 
Parking mjesta Min 1 PM po SJ 1 PM po SJ 

Broj stambenih jedinica 4 3 
 
Isječak iz DUP-a ,,Zabjelo B2” koji predstavlja uslov za tretman postojećih 
objekata tj. rastojanje predmetne parcele od susjednih parcela: 
 
Ukoliko postojeći objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti 
od susedne parcele isti se kao takav može zadržati. Nad takvim objektom 
moguća je nadogradnja i dogradnja u skladu sa uslovima plana i uz 
prethodnu saglasnost suseda. Prilikom bočne dogradnje ovi objekti moraju 
poštovati propisanu minimalnu udaljenost. 
 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre 
zadate UT uslovima. 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 

5. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA 
Pristup objektu se omogućava kroz glavni ulaz na prizemlju I kroz spoljašno 

stepenište, koje omogućava pristup ostalim etažama. Kolski prilaz objektu 
predviđen je sa jugozapadne strane, na kojoj se preko pristupne 
saobraćajnice koja se nalazi u okviru parcele pristupa parking mjestima (3 PM). 
Ulaz za prizemlje je projektovan sa jugozapadne strane. 
Komunikaciono jezgro unutar objekta čini  pristupni hodnik koji vodi do 
prostorija. Predviđene su 3 stambene jedinice. 

6. OBLIKOVANJE OBJEKTA 
Gabaritne dimenzije objekta su cca 10.20 m x 11.55 m. Visina objekta od 

temelja do vrha krovnog sljemena iznosi 11.15 m, a od konačno nivelisanog i 
uređenog terena do vrha sljemena krova iznosi 10,00 m. Krov objekta je kos, sa 
nagibom 27 stepeni i atikom visine 0,30 cm. Spratna visina etaža iznosi 2,80 m. 

7. KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
Objekat se nalazi u IX zoni seizmičkih potresa po MCS i I klimatskoj zoni. 

Konstrukcija objekta proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika 
terena, kao i želje Investitora. 

Objekat je projektovan u mješovitom armirano-betonskom prostornom 
sistemu u u skladu sa postojećom konstrukcijom. Za zidanje zidova planirano je 
da se koristi opeka debljine 20cm i 14cm u zavisnosti od pozicije, a definisano 
prema grafičkim prilozima. Međuspratnu konstrukciju čine armirano-betonske 
ploče i grede. 

Noseću konstrukciju krova uraditi kao kosu, nagiba 27°, posebno, sa svim 
potrebnim izolacionim slojevima. Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata 
date su u grafičkim prilozima. 

Konstruktivni elementi će detaljno biti razrađeni u okviru Glavnog projekta 
konstrukcije. Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata su dati u grafičkim 
prilozima. 

Sav upotrebljeni materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugrađen na 
zadovoljavajući način u skladu sa važećim propisima i standardima koji važe u 
ovoj oblasti. 

8. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
Fasada na objektu je demit/bavalit; preovladavaju bež boja RAL 9001 i 

braon boja RAL 8017. 
Fasadni zidovi I pregradni zidovi su od opeke, malterisani sa unutrašnje 

strane produžnim malterom, a u zavisnosti od pozicije glet masom i 
disperzivnom bojom ili keramikom. 

Bravarija je PVC, antracit sive boje, sa roletnama i dvoslojnim staklom jesen-
zima. 

Podovi su parket/keramika. 



 

 

 
 

Krov objekta je od prefabrikovanih (unaprijed gotovih) betonskih 
elemenata., oslonjen na AB ploču završne etaže, a završni pokrivač je crijep 
debljine 3 cm. 

9. INFRASTRUKTURNI PRIKLJUČCI I UNUTRAŠNJE INSTALACIJE 
Sve priključke vode, kanalizacije, elektro i mašinskih instalacija izvoditi 

prema važećim zakonima. 

Podgorica, Oktobar 2026. godine 
 

Projektant: 
 

Stefan Vlahović spec. sci. arh. 

        

M.P.   “3A STUDIO”, d.o.o. 



 

 

 
 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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4. TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRŠINA I KAPACITETA 
 

ETAŽA: NETO: BRGP: 
PRIZEMLJE: 100,16 m² 118,00 m² 

I SPRAT: 100,69 m² 118,00 m² 
POTKROVLJE 98,78 m² 118,00 m² 

UKUPNO: 299,63 m² 354,00 m² 
 

REKAPITULACIJA: 
Naziv: Površina m² Procenata % 

Nisko rastinje 210,00 m² 48,83 % 
Površina pod objektom 128,00 m² 29,76 % 

Trotoar i staze oko objekta 92,00 m² 21,39 % 
Ukupno 430.00 m² 100 % 

 
Urbanistički parametri Zadato UT uslovima Iz projekta 

Dio UP 37, KP 7207/1 KO 
Podgorica III, u zahvatu 

DUP-a ,,Zabjelo B2”, Opština 
Podgorica 

Površina vlasničkih 
KP u okviru zadatog 
dijela  UP37 = 430.00 

m² 

Površina vlasničkih KP 
u okviru zadatog 

dijela  UP37 = 430.00 
m² 

Max indeks izgrađenosti 1,20 0,81 
Max indeks zauzetosti 0,40 0,29 

Max BRGP 520,96 m² 354,00 
Max površina pod objektom 173,65 m² 128,00 m² 

Spratnost Po+P+2+Pk P+1+Pk 
Parking mjesta Min 1 PM po SJ 1 PM po SJ 

Broj stambenih jedinica 4 3 
 
Isječak iz DUP-a ,,Zabjelo B2” koji predstavlja uslov za tretman postojećih 
objekata tj. rastojanje predmetne parcele od susjednih parcela: 
 
Ukoliko postojeći objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti 
od susedne parcele isti se kao takav može zadržati. Nad takvim objektom 
moguća je nadogradnja i dogradnja u skladu sa uslovima plana i uz 
prethodnu saglasnost suseda. Prilikom bočne dogradnje ovi objekti moraju 
poštovati propisanu minimalnu udaljenost. 
 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre 
zadate UT uslovima. 
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