e ?
E Crna CGora Adresa: Ul. Jovana Tomagevica 2A
w— | Glavnigrad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora, p. fah 63
DIREKCIJA ZA IMOVINU tel.: +382 20/625-628, fax: +382 20/620-206

direkcija.imovina@podgorica.me
Broj: UPI 13-037/26- 22 Podgorica, 10. septembar 20286. godine

Direkcija za imovinu Glavnog grada - Podgorica, na osnovu élana 34 Zakona o slobodnom
pristupu informacijama ("SI, list Crne Gore”, br, 160/25), &lana 18 stav 1 Zakona o upravnom
postupku (,Sl. list CG". br. 56/14,20/15,40/16 | 37/17), i Clana 14 tacka 5 Odiuke o
organizaciji { naginu rada uprave Glavnog grada (,SI. list CG - opstinski propisi* br. 38/18,
43/18,06/20,10/20,36/21 105/22,30/23,42/23 | 06/26), postupajuci u upravnoj stvari slobodnog
pristupa informaciiama po zahtieuit anuabata Milagi¢ DraZena punomoénika gradana Kuca

oo =y} D drugih - ukupno 17 lica broj UP) 13-

037/26-220d 31.8.2026. godine "don o s},
RJESENJE

I Djelimiéno se usvaja zahtiev za slobodan pristup informacijama advokata Milggi¢ Drazena

punomoénika gradana Kuéa _ i drugih
ukupno 17 lica, broj UPI 13-037/26-22 od 31.8.2026. godine i dozvoljava pristup

informacijama:

1.Dopis doo “Putevi' Podgorica upucen Direkciji za imovinu broj 7257 od 1.7.2024.godine sa
- studijom ekonomsko - finansijske opravdanosti otvaranja kamenoloma od decembra
2023.godine;

2.Preliminami izvjestaj o ispitivanju fizitko-mehanigkih osobina prirodnog kamena mr.sci.
Nata$e Matijasevi¢ dipl.inz , broj 6729/1 od juna 2024.godine:

3. lzvjedtaj o progjeni vrijednosti nepokretne imovine, kat.parcele broj 4139,4140,4141,4142
KO Ubli evidentiranih u Listy nepokretnosti 330 KO Ubli, PJ Podgorica procjenitelja Mihaila
Rakodevita pd 25.aprila 2024.godine;

4.lzviestaj Sektora za tehniku pripremu i poslove evidencije od 5.7.2024.godine;

5. Dopis Sekretarijata za Planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-1196 od 17.jula
2024.godine;

6. Nalog Sektoru za tehnicku pripremu i evidencije radi izrade procjene vrijednosti zemljista
UP 96 u zahvatu DUP-a*Naselje 1.maj* broj 13-430/24-577 od 14.avgusta 2024.godine;

7. Nalog Sektoru za tehnicku pripremu i evidencije radi izrade procjene vrijednosti zemljista
UP 100 u zahvatu DUP-a*Naselje 1.maj" broj 13-430/24-577 od 15.avgusta 2024 godine:

8.1zvjestaj o progjeni trzisne vrijednosti nepokretnosti zemljita na kat parcelama br. 1595/7 i
1585/9 u KO Podgorica | koje formiraju urbanisticke parcele broj up86 i up 100 u zahvatu
DUP-a“Naseljie 1 maj* u Podgorici Direkcije za imovinu broj 13-430/24-577 od avgusta
2024.godine;




9.Dopis doo “Putevi® Podgorica Upucen Direkciji za imovinu broj 1140 od
7.02.2025.godine sa dokumetacijom - studijom ekonomsko - finansijske opravdanosti
otvaranja kamenoloma od decembra 2023 godine;

10. Zaklju€ak Viade Crne Gore broj 11-011/25-933/3 od 11.aprila 2025.godine;

11.0dluka o davanju prethodne saglasnosti Glavnom gradu Podgorica za razmjenu
nepokretnosti (,Sluzbeni list Crme Gore*, br.039/25 od 16.04.2025.godine, 040/25 od
24.04.2025.godine i 051/25 od 27.05.2025.godine;

12. Akt Direkcije za imovinu broj 13-130/24-577 od 11.6.2025.godine, sa nacrtom Odluke
davanju saglasnosti za rie$avanje imovinsko-pravnih odnosa sa 1, za
potrebe izgradnje Kamenoloma radi realizacije proizvodnije frakcija na lokaciji Kuéi upuéen
Sekretarijatu za lokalnu samoupravu i saradnju sa civilnim dru$tvom radi davanja Misljenja
broj 13-430/24-577 od 25.04.2025 godine;

13. Misljenje Sekretarijata za lokalnu samoupravu i saradnju sa civilnim drustvom broj 06-
019/25-1586/1 od 8.maja 2025.godine:

14.Akt Direkcije za imovinu broj 13-130/24-577 od 11.6.2025.godine, sa nacrtom Odluke
davanju saglasnosti za rje$avanje imovinsko-pravnih odnosa sa za
potrebe izgradnje Kamenoloma radi realizacije proizvodnje frakcija na lokaciji Kudi |
MiSlienjem Sekretarijata za lokalnu samoupravu i saradnju sa civilnim drustvom broj 06-
019/25-1586/1 od 8.maja 2025.godine, upuéen glavnom administratory Glavnog grada
Podgorica Sluzbi gradonacelnika rukovoditeliki Vesni Brajovié, zamjeniku gradonacelnika
Spalevi¢ Borisu, zamjenici gradonacelnika Nadi Ljiljani¢, gradonadelniku prof. dr Sasi
Mujovi€, Komisiji za privredu razvoji i Komisiji za drustvenu djelatnost Glavnog grada
Podgcrica;

15.Dopis gradonacelnika Glavnog grada Podgorica upucéen Skupétini Glavnog grada broj 01-
018/25-4336/1 od 23.juna 2025.godine;

16.0dluka © davanju saglasnosti za rieSavanje imovinsko-pravnih odnosa sa | )
.-+, Z& potrebe izgradnje Kamenoloma radi realizacije proizvodnje frakcija na lokaciji
Kuéi {,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ , br.032/25 od 07.07.2025.godine.

17.Ugovor o uredenju imovinsko pravnih odnosa — razmjeni nepokretnosti UZZ455/2025 od
23.07.2025.godline:

OgraniCava se pristup informaciji u dijelu koji se odnosi na li¢ne podatke u Ugovoru o
uredenju imovinsko pravnih odnosa - razmjeni nepokretnosti UZZ455/2025 od
23.07.2025.godine (ime oca, datum rodenja, JMB..).

Il Pristup predmetnim informacijama iz prethodnog stava ostvariée se dostavom
dokumentacije, putem poste, u roku od pet (5) dana od dana dostavijanja dokaza o uplati
troSkova postupka, utvrdenih ovim riesenjem.

Il TroSkovi postupka za slobodan pristup informacijama odreduju se u iznosu od 2,97e (119
stranica x 0,03 eura od ¢ega se prvih 20 stranica ne. naplaéuje), koje je podnosilac zahtjeva
duZan uplatiti u korist budzeta Glavnog grada ~Podgorica, na Ziro-raéun broj 540-30262334-
02.

Zalba na rjesenje ne odlaze izvréenje.




Obrazlozenje

Advokat Milati¢ Drazena punomoénik gradana Kuéa
' " idrugih ukupno 17 lica, podnio je zahtjev za slobodan pristup
Informacijama broj 13-037/26-22 od 31.8.2026.godine kojim se traZi pristup informaciji-
dokumentaciji:

1. Kompletan spis predmeta razmjene, prenosa, ustupanja ili drugog raspolaganja
zemljistem koje obuhvata predmetne parcele.

2. Sve inicijative, zahtjevi i predlozi za pokretanje postupka raspolaganja.

3. Sve prociene vrijednosti zemljista, nalazi i mislienja procjenitelja, sa prilozima i
metodologijom.

4. Nalozi, odluke ili drugi akti kojima je angaZovan procjenitelj ili odredena procjena.
5. Sva korespodencija Sekretarijata sa procjeniteljem.

6. Sva mislienja Zastitnika imovinsko-pravnih interesa Glavnog grada ifili Crne Gore
koje s2 odnose na predmetno raspolaganje.

7. Sva mi§ljenja drugih sekretarijata, komisija ili organa pribavijena u postupku.
8. Nacrti| konacne verzije odiuka o raspolaganju, sa obrazloZenjima.

9. Materijali dostavijeni odbornicima i radnim tijelima Skupétine Glavnog grada.
10. Zapisnici komisija ili radnih tijela koja su razmatrala predmet.

11. Sva korespondencija sa Putevi d.o.o u vezi sa zemlji§tem, procjenom | planiranom
namjenom.

12. Dokumenti koji pokazuju za koju konkretno svrhu raspolaganja zemljistem
predlagano i koje informacije o planiranom kamenolomu su u tom trenutku bile
poznate organu.

U postupku po podnijetom zahtievu utvrdeno je da je ovaj organ u posjedu
dokumentacije blize navedene u tacki | dispozitiva riesenja, pa je shodno &lanu 34 Zakona o
slobodnom pristupu informacijama, odluéeno kao u stavu | dispozitiva rieSenja.

Pristup predmetnim informacijama iz prethodnog stava ostvariée se dostavom
dokumentacije na adresu podnosioca zahtjeva u roku od pet (S)dana od dana dostavijanja
dokaza o uplati tro8kova postupka, utvrdenih ovim rjedenjem.

TroSkovi postupka odredeni stavom Il dispozitiva ovog rjeSenja odnose se na
kopiranje navedenih dokumenata u iznosu od 0,03 eura po stranici formata A4 (119 stranica
x 0,03eura od ¢ega se prvih 20 stranica ne naplacuje) i isti su obraunati na osnovu ¢lana 2
Uredbe o naknadi tro$kova u postupku za pristup informacijama (,SI. List CG* broj 84/26).

Uvidom u dio dokumentacije - Ugovoru o uredenju imovinsko pravnih odnosa -
razmjeni nepokretnosti UZZ455/2025 od 23.07.2025.godine utvrdeno je da dio sadrZi licne



podatke koji su definisani &lanom 9 Zakona o zastiti podataka o liénosti (,Sl. list CG", br.
79108, 70/09, 44/12, 22/17 i 77/24).

Clanom 34 stav 1 Zakona o slobodnom pristupu informacijama ("Sl. list Crne Gore”,
br. 160/25) propisano je da o zahtjevu za pristup informacijama ili ponovnu upotrebu
informacija, osim u sluaju iz &élana 25 ovog zakona, organ viasti odiuéuje rieSenjem, kojim
dozvoljava pristup trazenoj informaciji, odnosno ponevnu upotrebu informacija ili njenom
dijelu ili zahtjev odbija, dok je &lanom 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sl. List CG",
br. 56/14,20/15,40/16 i 37/1 7) propisano da ¢ pravu, obavezi ili pravnom interesu stranke u
upravnoj stvari jednopravni organ odlucuje rjedenjem.

Clanom 14 tatka 5 Odiuke o organizacijl i naginu rada uprave Glavnog grada (,S!.
List CG —opstinski propisi* br, 38/18, 43/18,06/20,10/20,36/21,05/22,30/23 | 42/23 i 06/26)
Propisano je da Direkcija za imovinu vrsi poslove uprave koji se odnose, izmedu ostalog i na
sprovodjenje postupka slobodnog pristupa informacijama.

Zalba na rie$enje ne odlaze izvréenje, shodno &lanu 40 Zakona o slobodnom pristupu
informacijama.

Na osnovu izloZzenog, odiugeno je kao u dipozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti Zalba neposredno
Agenciji za zaétitu lignih podataka i slobodan pristup informacijama u roku od 15 dana od
dana prijema rjedenja.
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Broj::rzg.é?
Podgorica, 1.7. 2024. godine i : 0 2 07 /20
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UPRAVA ZA IMOVINU
n/r Milici Kadovié¢

Predmet: Propratni akt

Postovani,

Saljemo Vam elaborat o isplativosti projektima-kamenolom Kue,u reZiji LPutevi“d.o.o.
Elaborat je uradio na nas zahtjcv prof. Purisi¢ sa Ekonomskog fakulteta Podgorica.Uz
ranije dostavljenu geolosku analizu kamena sa date lokacije i procjenu vjestaka ekonomske
struke i vrijednosti zemljista,vjerujem da imate potrebne impute da se realizuje otkup
zemljidta od fizi¢kog lica da bismo mogli pristupiti mnogobrojnim pripremnim radovima
oko realizacije proizvodnje frakcija na lokaciji.

S postovanjem,

IZVRSNI DIREKTOR

\-}_,t'

Rddoé Zeccwc Silpl pravmk,'

$, ‘..,.
."(.-(,",,‘- %

i{“ ' s

Dostavljeno:
- Naslovu,
- a/a.

Ui Vojislavijevi¢a 1/14. Zabjelo - Podgorica
Telefon 020 276 311- OR7 231 1GA° F-mail nutevifMt-nom me
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Investicioni projekat Putevi d.o.0. Podgorica

uvoD

optimizacija lanca nabavke postaje klju¢na

konkurentnosti kompanija. Ova studija
oloma sa ciljem

U kontekstu dinami¢nog trZista niskogradnje,
strategija za unapredenje poslovnih performansi i
istraZuje potencijalnu opravdanost organizacije sopstvenog kamen
proizvodnje frakcije kamenog agregata. Prioritetan cilj je zadovoljenje sopstvenih potreba u
segmentu asfaltne baze, dok se sa druge strane otvara moguénost za plasman frakcije na

trzidtu.

Definisanje proizvodnog programa izvedeno je iz procjena buduée proizvodnje asfalta u

okviru preduzeca, aliina bazi trzi3nih zahtjeva.

panije daje se ocjena njenog trenutnog finansijskog
poloZaja, kako bi se sagledale moguénosti realizacije ove investicije. Investicioni projekat se
procjenjuje na 2,447,042 EUR, a obuhvata kupovinu zemljista 15%, 80% nabavku opreme i
preostalih 5% pripremne radove i neophodne studije. PUTEVI d.0.0.— Podgorica namjeravaju
da 2,000,000 (82%) finansiraju iz sopstvenih izvora, a 5amo 18% iz kreditnih sredstava.

Analiziraju¢i poslovne performanse kom

osti organizacije proizvodnje kamenoloma ve¢ i
detaljno analizira kljune aspekte ove inicijative. Tehnitke karakteristike potrebne opreme,

kao i njihova uskladenost s potrebama kompanije, predstavljaju bitan dio analize. Takode,
razmatrace se i kadrovska struktura kao va¥an element ovog poslovnog poduhvata.

Ova studija ne samo 3to istrazuje moguén

poredenje prednosti i nedostataka sopstvene

proizvodnje frakcije kamenog agregata sa tradicionalnom praksom nabavke od dobavljaca.
U tu svrhu, bice koristena metoda "willingness to pay" (WTP), koja predstavlja kljucni
koncept u okviru analize trotkova i koristi (cost-benefit analize). Ovaj princip vrijednost
proizvoda definide na osnovu toga koliko je kompanija spremna platiti za njega.

Kljuéno pitanje koje se istraZzuje jeste

aljan uvid u ofekivane troikove, prihode i povrat investicije,

Ova analiza omogucava det
dluka o izvodljivosti i opravdanosti ove

pruzajuci osnovu za dono3enje racionalnih o

investicije.

Konatno, zakljucci ove studije, podrZani detaljnim analizama, pruzaju preporuke koje e
posluziti kao smjernice za strategijsko planiranje kompanije u kontekstu potencijalnog
otvaranja kamenoloma kao internog izvora sirovina za kompaniju Putevi d.o.0. Podgorica, ali

i baze za buduée faze razvoja projekta.




Investicioni projekat

REZIME INVESTICIJE

Investitor: PUTEVI d.o.0.- Podgorica
Adresa:
Izvréni direktor:
Registarski broj:
Datum osnivanja:
Matiéni broj:
Sifra djelatnosti:

Projekat: 1.

73
3.
4

Naziv projekta:

Lokacija:
Karakter:

Terminski plan:

Vrijednost ulaganja:

Izvori finansiranja:

Planirani poslovni rezultati

Neto sada3nja vrijednost investicije

Period povracaja investicije

Planirani broj novih radnika:

Putevi d.o.0. Podgorica

Ulica Bohinjska 29, 81 000 Podgorica
Rado$ Zelevié

5-0367252 /024

02.04.2007.

02653893

4211 - Izgradnja puteva i autoputeva

Studija ekonomsko-finansijske opravdanosti otvaranja
kamenoloma

Ubli, Podgorica

Progirenje djelatnosti

2024. godina

Osnovna sredstva: 2,447,042 EUR
Sopstvena sredstva: 2,000,000 EUR
Kreditna sredstva: 447,042 EUR
Ukupni prihod: 2,096,017 EUR
Ukupni rashod: 1,211,662 EUR
Neto dobit: 781,232 EUR

3,251,036 EUR
Tri godine i 8 mjeseci

20 zaposlenih




I;westicioni projekat Putevi d.0.0. Podgorica

1. SITUACIONA ANALIZA POSLOVNIH PERFORMANSI

Polazedi od osnovnog cilja izrade ovog elaborata u ovom dijelu studije uradena je analiza
finansijskih performansi kompanije Putevi d.0.0. Podgorica, na bazi zvaniénih finansijskih

iskaza, za prethodne dvije poslovne godine.

U narednoj tabeli datje prikaz klju¢nih finansijskih i racio pokazatelja poslovanja privrednog

subjekta u prethodnom periodu.
Tabela br. 1 - Finansijski i racio pokazatelji

Vrsta pokazatelja | 2022 | 2021
Pokazatelji ekonomitnosti
“Ekonomicnost ukupnog poslovanja 1.01 1.00
Ekonomitnost redovnog poslovanja 1.02 1.01
Pokazatelji likvidnosti
Opéta likvidnost 2.43 441
Rigorozne likvidnost 2.15 4,00
Trenutna likvidnost 0.81 0.57
Koeficijent finansijske stabilnosti 0.87 0.79
Pokazatelji profitabilnosti
EBIT 85,511.00 29,364.00
_EBITDA 388,336.00 327,278.00
ROE 0.01 0.10
ROA 0.01 0.13
Neto profitna marZa 1.04% 9.93%
Stopa maiZe pokrica 0.49 0.48
Pokazatelji aktivnosti
| Obrt potraziva nja 6.90 4.22
 Dani vezivanja potraZivanja 5291 86.50
| Obrt zalita 19.41 20.31
 Dani vezivanja zaliha 18.80 17.98
Pokazatelji zaduZenosti
' Stepen zaduZenosti 0.31 0.24
Stepen samostalnosti 0.69 0.76 |
Stepen sijpurnosti 2.21 3.14
 Koeficijent pokri¢a kamata 6.43 28.14
Koeficijent finansijskog leveridZa 0.29 0.43
Faktor zadruZenosti 1.90 5.08

Pokazateljc ekonominosti smo predstavili kroz ekonomitnost ukupnog i redovnog
poslovanja. S tim u vezi, rezultat iz 2022. godine od 1.01 ukazuje da su prihodi gotovo na
nivou ukupnih rashoda, dok je u 2021. godini ostvaren slitan rezultat. U oba posmatrana
perioda, sli¢an je odnos poslovnih prihoda i poslovnih rashoda, 3to potvrduje pokazatelj

ekonomi&nosti redovnog poslovanja.




Investicioni projekat Putevi d.o.o0. Podgorica

Likvidnost preduze¢a ocijenjena je kroz koeficijent opéte, rigorozne i trenutne likvid nosti.
Koeficijentom finansijske stabilnosti ocijenjena je dugoro&na finansijska ravnoteza.
Op3teprihvacen kriterijum likvidnosti zahtijeva da pokazatelji likvidnosti iznose najmanje
jedan, osim za pokazatel] opéte likvidnosti kod kojeg je grani¢na vrijednost vecte ili jednako
dva, jer se smatra da kompanija treba da ima najmanje dva puta vide obrtne imovine od
kratkoroénih obaveza kako bi se moglo zakljuiti da je tekuca likvidnost postignuta. Na
osnovu izratunatih pokazatelja za kompaniju Putevi d.o.0. Podgorica, utvrdeno je da je
likvidnost uspostavljena na nivou opite i rigorozne likvidnosti, dok je pokazatelj trenutne
likvidnosti na nezadovoljavajuéem nivou. Opsta likvidnost od 2.43 u 2022. godini pokazuje
da na jedan curo kratkoro&nih obaveza, kompanija ima 2.43 eura obrtne imovine. S druge
strane, pokazatelj dugorotne finansijske ravnoteze, posmatran Kroz koeficijent finansijske
stabilnosti, treba da bude manji ili jednak 1, Sto je u ovom sluaju i postignuto za oba

posmatrana perioda.

Profitabilnost je analizirana kroz EBIT, EBITDA, ROE, ROA, neto profitnu marzu, kao i stopu
marZe pokrica. U oba posmatrana perioda, preduzece je imalo pozitivan EBIT, pa samim tim
i ostale pokazatelje profitabilnosti. Znatajna razlika ostvarena je u pogledu umanjenja neto
profitne marze. Naime, u 2021. godini ovaj pokazatelj je iznosio 9.93%, dok je u 2022. godini

pao na 1.04%, kao posljedica pada neto dobiti u odnosu na prethodnu godinu.

Osim profitabilnosti u odnosu na poslovni prihod, profitabilnost je analizirana i u odnosu na
ukupna sredstva, kroz pokazatelje stope prinosa na ukupnu imovinu - ROA, i stope prinosa
na kapital - ROE. Iz prethodne tabele vidimo da je trenutna vrijednost oba pokazatelja na
manjem nivou u odnosu na 2021. godinu. Pokazatelj ROA iznosi 1.5%, dok je ROE na nivou
od 1.03%. 5 tim u vezi, vrijednost pokazatelja ROA od 1.5% ukazuje da ¢e kompanija na
ukupno uloZena sredstva ostvariti 1.5% vrijednosti neto dobitka, dok vrijednost pokazatelja
ROE od 1.03% ukazuje da ¢e kompanija na ukupno ulozenu vrijednost kapitala ostvariti
1.03% neto dobitka.

Analizirani pokazatelji aktivnosti su obrt potraZivanja, dani vezivanja potraZivanja, obrt
zaliha i dani vezivanja zaliha. Posmatrajudi koeficijent obrta zaliha, primjetno umanjenje
ovog pokazateljasa 20.31u2021.godinina 19.41u 2022. godini, dok su dani vezivanja zaliha
poveéani sa 17.98 na 18.80 u ovoj godini. Ovaj pokazatelj istice znataj efikasnog odvijanja
procesa nabavke i isporuke robe za kompletno poslovanje.

Pokazatelji zaduZenosti: stepen zadu¥enasti, stepen samostalnosti i stepen sigurnosti
ukazuju na strukturu finansijskih izvora. Stepen zaduZenosti je na pribliZno istom nivou kao
1 2021. godini. Njegova vrijednost od 0.31 pokazuje da su pozajmljeni izvori sredstava nisu
dominantni u strukturi ukupne imovine (31% sredstava predstavljaju dugoroéne i
kratkoro&ne obaveze). Sli¢an zakljucak moZe se izvesti i analizom stepena samostalnosti od

69%.
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2. ANALIZA TRZISTA

Putevi d.o,0. Podgorica svojim osnivanjem definigu osnovnu djelatnost od javnog interesa
izgradnje puteva, ulica, drumova, pruZanje usluga asfaltiranja i drugih poslova, prevashodno
u niskogradnji. S obzirom na razvoj i investicione potrebe Glavnog grada Podgorice, Putevi
kao kompanija u vlasnidtvu Grada ima zadatak i ulogu izgradnje puteva dominantno na ovoj
teritoriji.

Anticipacija intenzivnog investicionog ciklusa izgradnje novih i rekonstrukcije postojeéih
saobracajnica u Glavnom gradu doprinose i kontiuniranom porastu obima posla i nivoa
prodaje usluga i proizvoda ove kompanije, te se taj trend bez mnogo rizika moze predvidjeti
i u narednim godinama.

Esencijalna sirovina za proizvodnju asfalta i betona, kao i srodne elemente prilikom izgadnje
objekata niskogradnje predstavljaju razlicite granulacije frakcija kamena, koje kompanija
Putevi d.o.0. Podgorica za sada nabavlja na trzi$tu. Uzev&i u obzir nestabilnost nabavki na
ovom trZisty, te cjenovne 3okove, koji se usljed smanjenja ponude Sljunka i pijeska desavaju
na trZiStu, logi¢na je poslovna intencija vertikalne strategijske integracije poslovanja unazad,
Cime kompanija Putevi d.o0.0. Podgorica Zeli obezbijediti sigurnost kanala nabavke sirovina,
osigurati kontrolu troskova inputa za proizvodnju asfalta i konkurentne cijene njihovog
konaénog proizvoda.

Trziste Podgorice u prvom redu, ali i druge djelove Crne Gore, karakteri¥e intenzivna
gradevinska aktivnosti, ito posljedi¢no utie i na traznju za sirovinama poput betona, asfalta
i frakcija kamena, kao inputa u proizvodnji. U prethodnom periodu vidljiv je javni i
institucionalni angaZman na prekidanju prakse eksploatacije ¥ljunka iz korita rijeke Morace,
Sto je prvenstveno u juznom dijelu grada ostavilo velike posljedice po devastaciju ckosistema
i imalo je niz negativnih uticaja na prirodnu sredinu rijeke. Sa stanovista proizvodnije frakcije,
jeftiniji na¢in proizvodnje neophodnog agregata gradevinske industrije nije vise mogud, te je
ponuda na lokalnom trZi%tu zna¢ajno smanjena, 3to je uzrokovalo i veliki porast cijena. U
periodu 2020-23. procjenjuje se da je cijena frakcije porasla za 60-80%, $to u velikoj mjeri
determiniSe i povecanje cijena asfalta i betona.

Upravo iz razloga $to je znacajan dio proizvodnje agregata bio u zoni sive ili nelegalne
eksploatacije, vrlo je teko bilo u prethodnim godinama procijeniti veli¢inu ovog trzista, dok
procjene govore da samo na teritoriji Glavnog grada postoji trziste od 400-500 hiljada kubnih
metara razli¢itih tipova ovih proizvoda, te da godiinje potrebe bileZe trend rasta.
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Dodatno, u Glavnom gradu i njegovoj blizini ne postoji proizvodnja ovog tipa, te je izgradnja
kamenoloma u Ublima vrlo jasna trzi¥na potreba. Naime, jedan aspekt se odnosi na jasne
uitede u trodkovima koje kompanija Putevi d.o.o. Podgorica ovom realizacijom mozZe da
ostvari, dok sa druge strane postoji izrazita triiéna potreba za prodajom frakcije drugim

proizvodacima asfalta i betona u Podgorici i drugim djelovima Crne Gore, prije svega na

primorju.

Dakle, izgradnjom kamenloma kompanija Putevi d.o.0. - Podgorica ima strategijsku kontrolu

nad cjelokupnim proizvodnim procesom i postoje¢im poslovanjem, obezbjedujudi i uSteduu
trogkovima proizvodnje. Cinjenica da kompanija znatajan dio prihoda moZe da ostvari
prodajom frakcije drugim privrednim subjetkima, te da je izvjesno da trZiste za ovim
proizvodom postoji, moZe dovesti do toga da poslovna jedinica Puteva - kamenolom,
trotkove svog poslovanja pokrije prodajom frakcije drugim kompanijama, a da prakti¢no
cijena sirovina potrebne za sopstveno korié¢enje u asfaltnoj bazi bude gotovo ravna nuli. Ne
treba izgubiti iz vida ni ¢injenicu da ukoliko posjeduje dovoljne koli¢ine sirovine, Putevi d.o.0.
- Podgorica imaju i vrlo vaznu konkurentsku prednost za dono3enje buduéih odluka dalije
bolje da drugim potencijalnim konkurentima sirovinu prodaju ili je korisnije da trZiStu
ponude po konkuretnim cijenama gotove proizvode poput asfalta ili u buduénosti betona,

¢ime se moZe ostvarit: dodatna vrijednost.

3. PROIZVODNI ASORTIMAN

Otvaranje kamenoloma, odnosno, organizovanje proizvodnje frakcije kamenih agregata, je
tehnitki zahtjevan i kapitalno intenzivan posao. Planiranje proizvodnje kamene frakcije
izvedeno je na osnovu postojete proizvodnje u asfaltnoj bazi preduzeéa Putevi d.o.o. -
Podgorica, ali i na osnovu analize realnog trZi3nog potencijala.

Otekivana proizvodnja asfalta se procjenjuje na 65,000 tona. Polazeéi od Cinjenice da u
sastav tone asfalta u prosjeku ulazi neito preko 920 kilograma frakeije (u zavisnosti od vrste
asfalta AB 11, BNS 22, AB 16), izvodi se zakljutak da je za ovaj poslovni segment neophodno
60,000 tonz frakcije, odnosno 40,000 kubnih metara. U nastavku je prikazan navedeni

odnos.
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Tabela br. 2 - Odnos potrebne koli;ine asfalta i kolicine frakcije

Potrebna koli¢ina asfalta| Koli¢ina frakcije | Odnos
tona tona m3 %
65,000.00 60,066.50(40,114.05 | 92.41%

Dodatno, va¥na determinanta proizvodnog programa je zastupljenost pojedinih vrsta asfalta
u ukupnoj proizvodnji asfaltne baze, jer razli¢ite vrsta zahtijevaju i razliite granulacije
frakcije kamenog agregata. Ukupna proizvodnja asfalta je struktuirana na sledeci nacin: AB
1130%, BNS 22 60% i AB 16 10%. S tim u vezi, u nastavku je data potrebna koli¢ina pojedinih

granulacija kamene fralkcije.

Tabela br. 3 - Proizvodnja za potrebe asfaltne baze

Proizvodnja za potrebe asfaltne baze
; Godisnja kolitina u | Godi3nja kolitina u Struktura
Granulacija beiiemia m3 izvodni
proizvodnje

0-4 25,038.00 15,648.75 39.01%
4-8 13,546.00 9,152.70 22.82%
8-11 7,533.50 5,419.78 13.51%
11-16 6,578.00 4,732.37 11.80%
16-22 6,045.00 4,380.43 10.92%
Filer povratni 1,326.00 780.00 1.94%
Ukupno 60,066.50 40,114.05 100%

Iz navedene tabele, jedrostavno je primijetiti da gotovo 40% ukupne proizvodnje treba da
bude kamena frakcija od 0 do 4 milimetra. Dakle od ukupne godi$nje proizvodnje (75,167
tona) 53% pripadacproizvodnji za potrebe asfaltne baze, a preostalih 47% proizvodnji
kamene frakcije namijenjene prodaji.

Struktura frakcije namijenjena prodaji determinisana je markama betona koje imaju najvecu
primjenu u gradevinskoj aktivnosti u Crnoj Gori.

Tabela br. 4 - Proizvodnja namijenjena prodaji

Proizvodn|a namijenjena prodaji
.. | Godi3nja koli¢ina u | Godi3nja koli¢ina u Struktura
Granulacija
tonama m3 proizvodnje

0-4 28,274.75 17,671.72 53.50%

4-8 7,134.75 4,820.78 13.50%
8-16 14,798.00 10,646.04 28.00%
16-22 2,642.50 1,914.86 5.00%
Ukupno 52,850.00 35,053.39 100%
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Na kraju ove sekcije dat je prikaz projektovane ukupne proizvodnje frakcije kamenog
agregata na godi$njem nivou u tonama odnosno kubnim metrima i njena struktura za

odredene nivoe granulacije.

Tabela br. 5 - Ukupna godisnja proizvodnja frakcije

Ukupna godi¥nja proizvodnja frakcije
Granlaciia Godisnja koli¢inau | Godi3nja kolitinau Stx:uktura

tonama m3 proizvodnje
0-4 54,638.75 34,100.47 45.37%
4-8 20,680.75 13,973.48 18.59%
8-16 28,909.50 20,798.20 27.67%
16-22 8,687.50 6,295.29 8.38%
Jkupno 112,916.50 75,167.44 100%

Predvidena oprema opisana u sekciji 7 ima zadovoljavajuce proizvodnje kapacitete uodnosu
na planiranu proizvodnju i to pod pretpostavkom efektivnog rada proizvodne linije 4 Casa
dnevno. Vitak proizvodnih kapaciteta predstavlja polaznu osnovu za buduce faze razvoja
projekta koji podrazumijeva proizvodnju betonske galanterije.

4. LOKACIJA PROJEKTA

Lokacija predvidena za proizvodnju frakcija kamenog agregata, koja je neophodna za
dobijanje sirovine za proizvodnju asfalta, betona i srodnih proizvoda je na Ublima, na
teritoriji Glavnog grada Podgorice. U pitanju je lokacija pogodna za realizaciju projekta ove
vrste zbog karakteristika terena i zemljifta, dobre infrastrukturne povezanosti i
nenaseljenosti podrudja u blizini. Lokacija je od centra Podgorice udaljena cca 15km,
povezana magistralnim putem adekvatne Sirine, dok bi od kamenoloma do postojeceg puta
bilo potrebro izgraditi pristupni put duZine cca 400m, u okviru investicionog ulaganja.
Nalazi se na $irem podrugju sela Medun, s tim 3to je u pitanju druga strana brda, te nema
direktan vizuelni i vazduni kontakt sa selom. Nadmorska visina na predvidenoj lokaciji je

470m.

Katastarske parcele predvidene za realizaciju projekta kamenoloma su: 4139, 4140, 4141,
4142 KO Ubli. Geografska $irina i duzina su: 42°28'47"N 19°21'35"E.

U nastavku su date slike lokaliteta buduéeg kamenoloma sa Google Earth aplikacije, kao i
izgled magistranog puta Podgorica-Ubli.
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Predmetna lokacija je pogodna prvenstveno iz razloga kvaliteta i strukture materijala za
iskop, dovoljne udaljenosti od neposrednog naseljenog mjesta, dobre putne povezanosti,
blizine elektro-energetske infrastrukture - prije svega TS Kuéi 35/10. Za proizvodnju i
distribuciju materijala ovog tipa, jako je znacajno da udaljenost od mjesta proizvodnje i dalje
prerade frakcije nije prevelika, iz razloga 3to veéa udaljenost uslovljava vece troSkove
transporta, zli i veéi broj transportnih vozila potrebnih u rotaciji za prevoz iste koliCine
frakcije. Uzevsi u obzir sve prethodno reteno, lokacija za ostvarivanje prava na eksploataciju
i preradu gradevinskog kamena na ovoj lokaciji, vide je nego povoljna i smatra se izvorom

konkurentske prednosti.

5. TEHNICKE KARAKTERISTIKE OPREME

U osnovi ove studije je nabavka proizvodnih kapaciteta za frakcije kamenih agregata.
Procijenjena nabavna vrijednost nove opreme je 1,939,500 eura bez PDV-a, odnosno 80%
ukupnog investicionog ulaganja. Namjera investitora je da oprema bude poznatih evropskih,
odnosno svjetskih proizvodata, kako bi obezbijedili kontinuitet proizvodnog procesa u
du?em vremenskom periodu.

Za proizvodru liniju za drobljenje i prosijavanje kamena planirana je nabavka opreme
proizvodata KLEEMANN. U nastavku bie opisane osnovne tehnitke karakteristike
planirane opreme.

Drebilica MOBIREX MR 110i EVO2

Mobilna udarna drobilica MOBIREKS MR 110i EVOZ moZe se univerzalno primijeniti i
proizvodi prvoklasni kvalitet finalnog zrna. Sa ulazom za drobilicu od 1100 mm i brojnim
tehnitkim detaljima, moZe se posti¢i zapanjujuca stopa proizvodnje uz najbolju isplativost.
Zahvaljujuéi svom kompaktnom dizajnu, masina je laka za transport i moZe se brzo sastaviti
i rastaviti.

Tehnitke karakteristike proizvoda:
¢ Kapacitet rada: 350 t/h
e Dimenzije ulaznog otvora: 1,100 x 800 mm
e Tezina masine: 43,900 kg
¢ Dimenzije ma$ine: 2,100 x 3,700 mm
e Pogonska snaga: 331kW
e Zapremina lijevka: 4.5 m3
¢ Hidrauli¢no zakljuavanje zidova lijevka

12
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o Preénik rotora: 1,100 mm
o Sirina rotora: 1,080 mm

ﬂ_‘ e r’f?flmﬁ

J’
ia
= ﬂ &,.«
oL ﬁ‘! ._F

S L s

MOBIREKS MR 110i EVO2 istide se svojom optimalno$¢u koncept protoka materijala: Sirine
sistema su poveéane preko cijelog postrojenja u pravcu strujanja materijala. To znali da
protok materijala nije ograniten i premo$¢avanje materijala moZe se efikasno izbjeci. Sistem
kontinualnog ubacivanja olak$ava rad rukovaoca, jer masina automatski regulise homogeni

protok materijala, obezbjedujuéi optimalno punjenje drobilice.

Najznadajnije karakteristike proizvoda:
» Optimizovan protok materijala kao rezultat povecanja §irine sistema
e Podedavanje hidrauli¢nog zazora
e Jednostavani intuitivan koncept SPECTIVE kontrole
e Efikasan i mocan D-DRIVE dizel sa direktnim pogonom

Pogon za prosijavanje - MOBISCREEN MS 953 EVO

Mobilno postrojenje za prosijavanje MOBISCREEN MSC 953 EVO je opremljeno sa 9.5 m?
velikim ekranom. Postrojenje za prosijavanje na tri sprata ima kapacitet prosijavanja do 500
t/h i kontrolise se koris¢enjem savremenog sistema upravljanja. Ovo ¢ini sve funkcije lakim
za kontrolu, s obzirom da se radni statusi i funkcije ma3ine mogu vidjeti u bilo kom trenutku.

Tehnicke karakteristike proizvoda:
s Kapacitet prosijavanja: 500 t/h
o Velitirasita: 1,550 x 6,100 mm
e TeZina ma$ine: 37,000 - 44,500 kg
* Pogonska snaga: 87 kW
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Zahvaljujuéi kompaktnim transportnim dimenzijama, kratkom vremenu postavljanja i
velikom izboru povriina sita, postrojenja za klasifikovanje sita MSC EVO mogu se koristiti
fleksibilno. Za efikasnu obradu velikih zapremina, dizajn protoka materijala je optimizovan:
potevii od rezervoara za punjenje koji se $iri u pravcu protoka materijala, do irokog
transportera za punjenje i dalje ka povrdini sita. Rad se kontroliSe preko intuitivnog
mobilnog uredaja za upravljanje, koji se moZe ubaciti na tri tatke na masini. Stoga se sve
funkcije mogu jednostavno kontrolisati sa bezbjedne udaljenosti, a radni statusi i funkcije
masine mogu se lako vidjeti u svakom trenutku.

U fazi istra’ivanja nabavnog trZidta, za potrebe procjene vrijednosti ukupne investicije,
dobijena je najpovoljrija ponuda preduzeéa Slov-Mont Inovation d.0.0, zvani¢nog zastupnika
brenda KLEEMANN,

NS Union Tehnika d.o.0. iz Novog Sada dostavila je najpovoljniju ponudu za kupovinu bagera
gusjenitara - DEVELON model DX 350 NLC-7. Motor DOOSAN DL 08V - 6 cilindara,
zapremine 7,640 ¢cm?, intercooler sa elektronskom kontrolom, Zetiri ventila po cilindru,
vodeno hladenje sa turbo kompresorom promjenljive geometrije. Standard izduvnih gasova
STAGE V, najnovija generacija motora u Evropi sa 286 konjskih snaga pri 1,800 Rpm.
Hidrauliéni sistem E-EPOS sa kompjuterizovanim sistemom za kontrolu i optimizaciju svih
refima rada masine, uz minimalnu potro¥nju goriva. Hidrauli¢ni sistem omoguéava
nezavisne ili kombinovane operacije u £etiri reZima rada. Glavne pumpe su dvo-klipno
aksilne pumpe promjenjive zapremine, maksimalnog protoka 2x3501/m.
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Tehniéke karakteristike proizvoda:
e Masa masine sa gusjenicama 600 mm - 36,000 kg
¢ Kasika GEITH za kamenolom R38-1700-2.15m3/1,700mm
e Opereativna masa ¢ekiéa: minimum 2,000 kg
e Krakruke:3.2m
e Sigurnosni ventil na ruci i kraku
e Instalacija za hidrauli¢nu brzu spojku
e Hidrauli¢na instalacija za ¢ekié

Tokom prikupljanja ponuda za utovarival na totkovima minimalne zapremine 3.2 m3
utovarne kasike, dostavljeno je viSe ponuda za maSinu traZenih karakteristika. U zavisnosti
od stanja na zalihama razli¢itih dobavljaca i aktuelnosti modela, nabavna cijena ove vrste
opreme se krece urasponu od 160,000 do 280,000 eura. Investitor je stava da prioritet treba
dati kvalitetu proizvodada, a ne aktuelnosti modela. S tim u vezi, bila bi prihvatljiva ponuda
i starijeg modela, ukoliko bi u trenutku realizacije investicije, bio raspoloZiv na nabavku. Na
taj nacin, moglo bi se ra¢unati na umanjenje ove investicione stavke, za vie od 50,000 eura
u odnosu na projektovanu.
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Posljednja komponenta predmeta nabavke je teretno vozilo kiper 8x4, proizvodaca MAN, a
model TGS 41.440, sa jednostranom kiperskom nadogradnjom, ukupne nosivosti 42,000
kg. Ovladéeni distributer za nabavku ovog dijela opreme je MAN Truck&Bus Crna Gora
Dewaco Montenegro d.o.0. Za potrebe funkcionisanja kamenoloma, odnosno, logistitke
aktivnosti frakcije kamenog agregata do asfaltne baze ili lokacije kupaca, potrebno je
nabaviti minimum dva ovakva teretna vozila. VaZno je naglasiti da je $asija vozila
prilagodena namjeni, pa je debljina bo¢ne strane glavnog okvira 9.5 mm i 800 mm iznosi
izbodina na rampi pozadi.
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6. KADROVSKA STRUKTURA

Preduzeée Putevi d.o.o. Podgorica trenutno zapofljava 354 radnika, dok bi za potrebe
poslova na kamenolomu bilo neophodno angaZovanje 20 zaposlenih za prvu fazu realizacije
projekta. Navedeni zaposleni bi bili angaZovani na puno radno vrijeme, uz stalni radni odnos.
Kvalifikaciona struktura zaposlenih data je u nastavku.

Tabela br. 6 - Kvalifikaciona struktura zaposlenih

Naziv pozicije Broj iy

izvriilaca sprema
Sef kamenoloma 1 VSS
Geometar (tehnitar) 1 SSS
| Referent prodaje 2 S8S
Rukovaoc - drobilica 1 SSS
Rukovaoc - sijatica 1 SSS
Rukovaoc - bager 2 SSS
Rukovaoc - utovarival 1 SSS
Voza¢ kamiona 3 SSS
Mehanidar 1 §5S
Bravar 1 5SS
Zastitar 4 SSS
Pomoéni radnik 2 NKV

Ukupno 20

7. INVESTICIONO ULAGANJE

Realizacija cvog investicionog poduhvata zahtijeva ukupno ulaganje u iznosu od 2,447,042
eura. Od tog iznosa, gotovo 80% sredstava namijenjeno je kupovini opreme. U pitanju je nova
oprema renomiranih evropskih proizvodata. S druge strane, 15% sredstava neophodno je
obezbijediti za kupovinu zemlji3ta, dok se preostalih 5% odnosi na prikupljanje neophodne
dokumentacije, izradu elaborata, kao i pripremne radove.

Tabela br. 7 - Pregled ukupnog investicionog ulaganja

Ukupno investiciono ulaganje
Pozicija Vrijednost
Neophodna dokumentacija i pripremni radovi 124,400 €
Kupovina zemlji$ta 383,142 €
Nabavka opreme 1,939,500 €
Ukupno 2,447,042 €

U nastavku je data detaljna razrada navedenih pozicija.
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Neophodna dokumentacija i pripremni radovi

Neposredno prije poletka rada kamenoloma, investitor ima obavezu prolaska kroz
proceduru, satinjenu od niza aktivnosti i struénih elaborata. Osnovni uslovi koje treba

ispuniti, dati su u nastavku hronoloskim redosljedom:

F 3

NG

8.
9.

lzdavanje dokumenta od strane lokalne uprave da ¢e prostor za eksploataciju
tehnicko-gradevinskog kamena uéi u prostorni plan za eksploataciju mineralnih
sirovina;

Mjerenje geometra u cilju obezbjedivanja koordinata prelomnih tataka;

Sastavljanje inicijative za koncesiju i njeno predavanje Ministarstvu energetike i
rudarstva Crne Gore (potrebno je predati do 31.03, kada Komisija odlutuje o
obuhvatu plana za tu godinu);

Nakon ulaska u plan, Ministarstvo daje nalog da se uradi koncesioni akt;

Predavanje ponude i dobijanje koncesije;

Saéinjavanje koncesionog ugovora i izrada projekta detaljnih geolo3kih istrazivanja;
Izrada upro¥¢enog rudarskog projekta probno eksploatacione etaze do 15000 m?
iskopa;

lzrada elaborata o rezervama materijala;

Izrada glavnog rudarskog projekta;

10. Izrada elaborata o procjeni uticaja na Zadtitu Zivotne sredine;
11. Pribavljanje ostale dokumentacije:

a. bankarska garancija na iznos 10,000€

b. saobraéajna saglasnost

vodna saglasnost

elektro-energetska saglasnost

urbanistitko-tehnicki uslovi

revidiranje navedenih projekata

obezbjedivanje licence privrednom drustvu za obavljanje ove djelatnosti.

m e oo

Tabela br. § - Procjena troskova izrade dokumentacije i pripremnih radova

Neophodna dokumentacija i pripremni radovi
Opis Vrijednost
Usluge geometra 1,300 €
Tro$ak bankovne garancije 400 €
Koncesioni akt 2,000 €
Projekat detaljnih geolo$kih istraZivanja 8,000 €
Uprodéeni rudarski projekat 4,000 €
Elaborat o rezervama 15,000 €
Glavni rudarski projekat 18,000 €
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Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu 12,000 €
Revizija projekata 8,000 €
Takse 700 €
Pripremni zemljani radovi 25,000 €
Elektro i vodovodne instalacije 15,000 €
Monta#ni objekti - gradevinski kontejneri 12,000 €
Ostali troskovi 3,000 €

Ukupno 124,400 €

Prikazana tabela, osim tro§kova izrade potrebnih elaborata, obuhvata izvodenje pripremnih
gradevinskih radova i prikljucke na elektro i vodovodnu mrezu.

Ulaganje u kupovinu zemljista

Kao ¥to je prethodno navedeno, investicija obuhvata kupovinu zemlji§ta ukupne povr3ine
127,714 m? u Podgorici, KO Ubli (LP 330 - prepis). Poletna kupoprodajna cijena je 3€ za
kvadratni metar, uz moguénost njenog Korigovanja na nizu vrijednost u procesu
pregovaranja. Detaljna razrada investiranja u nabavku zemljiita data je u tabeli koja slijedi.

Tabela br. 9 - Procijenjeni troskovi kupovine zemljista

Kupovina zemljista
; g " Maksimalna Vrijednost
Broj parcele | Plan skica Potes Povrsina m? cijena po m2 zemjita

4139 16161 Moridnja 2,345.00 3 € 7,035 €
4140 16 157 Moridnja 1,689.00 3 € 5,067 €
4141 16 157 Morisnja 2,023.00 3 € 6,069 €
4142 16 157 MoriSnja 121,657.00 3 € 364,971 €

Ukupna povrsina 127,714.00 3 € 383,142 €

Ulaganje u kupovinu opreme

Privredni subjekt Putevi d.o.o. trenutno ne posjeduje opremu kojom bi mogao da vrsi
eksploataciju kamena, njegovo drobljenje i prosijavanje do potrebne granulacije frakcije.
Menadzment je donio odluku da se nabavi nova oprema evropskih proizvodaca, kako bi
redukovali rizik od buduéih kvarova i na taj na&in obezbijedili kontinuitet proizvodnje. Osim
navedene opreme, preduzeée bi angaZovalo dio opreme koju ve¢ posjeduje, a prvenstveno
se misli na korid¢eni bager - rovokopat i mlin za dositnjavanje.

Prema dostavljenim profakturama preduzeéa Slov Mont Inovation d.o.o, NS Union Tehnika
d.o.0, Tehnoxgroup Crna Gora d.o.0, kao i MAN Truck & Bus Centar, DEWACO M, Montenegro,
procijenjena vrijednost planirane opreme iznosi 1,939,500 bez PDV-a. Detaljniji prikaz
obezbijeden je u tabeli koja slijedi.
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Tabela br. 10 - Procijenjeni trodkovi nabavke opreme

Nabavka opreme
Nabavna
Vrsta opreme Kolitina Cijena vrijednost opreme
bez PDV-a
Proizvodna linija za drobljenje 1 752,000 752,000 €
kamena - MOBIREX MR 110i EVO2
Proizvodna linija za prosijavanje
300,000 300,000 €
kamena - MOBISCREEN MS 953 EVO 1
Bager pgusjenitar 36 tona sa
325,500 325,500 €
hidrauliénim &eki¢em 2000 kg . J
Utovarivac totka$ min 3.2 m? 1 250,000 250,000 €
Teretno vozilo kiper 8x4 2 156,000 312,000 €
Ukupno 1,939,500 €

8. IZVORI FINANSIRANJA

Ukupno investiciono ulaganje iznosi 2,447,042 eura, od &ega sopstvena sredstva iznose
2,000,000 eura, a preostalih 447,042 eura bife finansirano iz kreditnih sredstava.
Dominantno ude3ée sopstvenih izvora potvrduje spremnost investitora na investicioni
poduhvat i trZi$nu opravdanost ulaganja.

Tabela 6. Izvori finansiranja investicije

Izvori sredstava Vrijednost Procenat

Sopstveno udeste 2,000,000 82%
Kreditna sredstva 447,042 18%
Ukupno 2,447,042 100%
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Izvori finansiranja

1 Sopstveno ufesée  WKreditna sredstva

9. ANUITETNI PLAN OTPLATE KREDITNIH SREDSTAVA

[znos kreditnih sredstava:  447,042.00 €
Kamatna stopa: 4.2%

Rok otplate: 5 godina
Grace period: 12 mjeseci

Anuitet | Rata | Kamata Iznos kr.
1825744 6,722.13 | 1,535.31 | 440,319.87
i1 825744 | 6:745.22° |'1,512.23 | 433,574.65
8257.44 | 6,768.38 | 1,489.06 | 426,806.27
825744 | 6.791.63 | 1,465.81 | 420,014.64
8.257.44 | 6,814.95" | 1,442.49 | 413,199.68
8.257.44 | 6.838.36" | 1,419.08 | 406,361.33
825744 | 6,861.84 |1,395.60 | 399,499.48
1825744 | 6,885.41 '} 1,372.03 | 392,614.07
: [8,257.44 ] 6,909.06 |1,348.39 | 385,705.01
100 | 8057.44 ] 693279 | 1,324.66 | 378,772.23
11 F 825744 ] '6,956.60 ] 1,300.85 | 371,815.63
2 +11,276.96 | 364,835.14
1125508 | 35783068
)3 [350,802.17

-
o
b

© [oo [ for for [ Joo oo =
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3 [53667263

632957145

1322,445.88

' 315.295.84

5 1308,121:24-

1300,922.00

73348 | 293,698.04

00867 | 28644927

s 3*}

"""-"825744

'. o] 983787
ﬁ’wﬁ&:

7605 i9l’

279,175.60 |
3271 376 95

; 652'.25;

W 182.313.16

8,257.44

17.631.31

626,13

174,681.85

8,257.44

7,657.52 .

599.92

167,024.33

18.257.44

7,683.82"

1573.62°

1159,340.51

8.257.44

10218

547.24°

151,630.31

| 8257.44

7.7136.69"

520.76

143,893.62

| 8,257.44

7,763.26 -

136,130.36

 8,257.44

7.789.92"

467.52

128,340.44

51 8257.44

7.816.67 -

440.77

120,523.77

_]8.257.44

7,843.52

41392

112,680.25

(o4

7,870.46

386.99

104,809.79

18257.44

7,897.49".

1359.96.-

96,912.30
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5 555744 [ 702k 61 [352.83.. | 88
§.057.44 | 7.651:83°]305.62." 81,035.87
8.257.44 | 7,979,147 | 27831 | 73,056.73
'8.006.547 1250.90" | 65,050.19
5034041} 223415 | 57,0166
44| 8,061.63 10587« | 48,954.53
448089317 | 168.137 | 40,865.21 -
44 [ 81171070 14035 | 32,748.12
744 ] 8,144.97: 1'112.47 % | 24,603.14
744 |8.172.95 | 84.50 2 | 16:430.20
va4 18201021 56,437 | 8229.18
364 10000

%

5600 | 85744 8,200.18" | 28

10. TROSKOVI POSLOVANJA

10.1. Trotkovi osnovnih sredstava

Trotkovi osnovnih sredstava se dijele na trodkove amortizacije i troSkove investicionog
odrzavanja.

Tro$ak amortizacije

U strukturi ukupnih tro3kova investicionog projekta trotak amortizacije se javlja kao glavni
reprezetant {iksnih trodkova, a obrafunava se na osnovicu investicije u osnovna sredstva
koja se izjedna¢avaju sa nabavnim vrijednostima osnovnih sredstava i minimalnih zakonskih

stopa njihovo3 otpisa.

Za potrebe ovog biznis plana, tro8ak amortizacije je obra¢unat na investiciono ulaganje koje
se odnosi kupovinu mehanizacije, ali i na postoje¢u opremu koja bi bila uposljena u okviru
kamenoloma. Takode, amortizaciona stopa od 6% uzeta je kao prosjetna za Zivotni vijek
opreme od maksimalnih 16 godina.
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Tabela br. 11 - Obraéun traska amortizacije

Trofak amortizacije
Godisnji
g Vrijednost Stopa
Vrsta opreme Koli¢ina g bt trodak
imovine amortizacije amortizaclfe
Profvcdna linfja2a 1 752,000.00 6% 45120 €
drobljenje kamena
Profzvodna linija za 1 300,000.00 6% 18,000 €
prosijavanje kamena
Bager gusjenitar 1 325,500.00 6% 19,530 €
Utovarival totka$ 1 250,000.00 6% 15,000 €
Teretno vozilo kiper 2 156,000.00 6% 9,360 €
Posto eca oprema 150,000.00 10% 15,000 €
Ukupno 122,010 €

10.2. Troskovi obrtnih sredstava
10.2.1. Troskovi materijala

Kalkulaciju tro$kova materijala bice zapoteta sa procjenom potrosnje goriva izrazenu u
efektivnim radnim ¢asovima, Polazna pretpostavka je da ¢e upotetnim godinama poslovanja
drobili¢no postrojenje raditi samo u jednoj smjeni radnim danima. Efektivan broj radnih
tasova se procjenjuje na Cetiri asa dnevno.

Tabela br. 12 - Potro$nja goriva - mehanizacija na postrojenju

Potro3nja goriva - mehanizacija na postrojenju
; Jedini¢na G:;I«:l?tlil\: :i;ol Ukupna
Vrsia opreme Koli¢ina potrodnja | oo cati (u kolicina
: goriva (ul) h) goriva (ul)
Proizvodna linija za
drobljenje kamena i 35 700 24,500
Proizvodna linija za
prosijavanje kamena 1 15 700 10,500
Bager gusjenitar 2 26.5 1,000 53,000
Utovarivad totkas 1 26.5 1,200 31,800
Ukupno 119,800

Osim proizvodnog postrojenja, faza transporta je znatajan generator utroSka goriva.
Cjelokupna proizvedena kolicina Ce biti transportovana u prosjeku 25km u jednom pravcu,
kako do lokacije asfaltne baze, tako i do potencijalnih kupaca.
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Tabela br. 13 - Potrodnja goriva - transport frakcije

Potro$nja goriva - transport frakcije
: ; Godisnja Ukupna
Vrsta opreme Koli¢ina :’)o;ofg:;{g kilometraZa kolitina
(u km) goriva (ul)
Teretno vozilo kiper 8x4 2 24 95,000 45,600
‘ Ukupno 45,600

Na osnovu projektovanih koliCina goriva izvodi se zakljutak da je za njegovu nabavku

potrebno izdvojiti 248,100 eura godisnje.

Tabela br. 14 - Potroinja goriva

Tro3ak goriva ]
‘ | Procijenjena
Aktivnost Ukupr!: k;:li:ﬁ)ina jedinifna Ukupan trodak
gL cijena goriva
Potro$nja goriva mehanizacije na
postrojenju 119,800 1.5€ 179,700 €
Potro¥nja goriva - transport 45,600 15€ 68,400 €
Ukupno 248,100 €

jabilnih troSkova. Profesionaln pristup
u djelova &ija je prosjetna vrijednost od
$ak zamjenskih i rezervnih djelova,

Habajuéi djelovi postrojenja znalajan su dio vari
investicionom odrZavanju masina zahtijeva zamjen
3.4 eura po kubnom metru frakcije. Polaze(i od toga, tro
pri godi$njoj proizvodnji od 75,000 m3, iznosi 255,569 eura.

Tabela br. 15 - Oprativni trodak postrojenja

Operativni troSak postroj enja
; Procijenjeni
= Godisnja jedinié¢ni Ukupan
Poz sy %
e kolitina u m3 trosak (bez trosak
PDV)
Odrzavanje drobilice (potro$ni
materijal pri drobljenju) 75,167 20€ 150,334 €
Pomo¢ni materijal i rezervni djelovi
(motorno ulje, hidrol, rez. Djelovi) e 148 105224 €
Ukupno 255,569 €
R a S O 25
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Za potrebe ove analize, tro8kovi proizvodnih usluga svrstali smo u grupu materijalnih
trotkova. Prvenstveno se misli na trokove miniranja koje su autsorsovane, a predstavljaju
prvu aktivnosti uradu kamenoloma. Trzi¥na cijena po jednom kubnom metru iznosi 2.5 eura.

Tabela br. 16 - Troak miniranja

Tro$ak miniranja
Opis Godi3nja koli¢ina stijenske Jedini¢na Ukupan
A mase um3 ey ‘cijena trodak
Ukupno 50,111.6 250 € 125,279 €

Na osnovu navedenog izvodi se zakljucak da je projektovani nivo materijalnih trodkova
628,948 eura.

10.2.2. Nematerijalni troSkovi

Znatajan dic troSkova, 213,167 eura, procesu proizvodnje frakcije kamenog agregata
pripada nematerijalnim trotkovima. Ova kategorija u osnovi spada u “rezidualni” dio
poslovnih (operativnih) rashoda u koji se grupi¥u npr. troskovi neproizvodnih usluga,

reprezentacije, itd.

Prvi u procesu projektovanja ovih trotkova je tro3ak koncesione naknade, koji je propisan
na 1.5 eura za kubni metar stijnske mase. Vaino je jo§ jednom napomenuti da je odnos
zapremine stijenske mase i kamena nakon miniranja 1:1.5. Odnosno da za 75,000 m?3 kamena

potrebno je 50,000 m? stijenske mase.

Tubela br. 17 - Trofak koncesione naknade

Trosak koncesione naknade
Godi3nja Procijenjeni
il kolitina jedini¢ni Ukupan
Fozicha stijenske trosak (bez trosak
mase um3 PDV)
Koncesiona naknada 50,112 15€ 75,167 €
Ukupno ~ 75,167 €

Trokovi vode, elektritne energije, troskovi registracije, osiguranja i ostali nematerijalni
troZkovi su tabelarno prikazani.
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Tabela br. 18 - Nematerijalni troSkovi

Nematerijalni trodkovi
A5 - - Godisnji
Pozicija Mijeseéni trodak trotak

Tro$ak koncesione naknade 6,264 75,167 €
Trokovi registracije i servisiranja 1,000.€ 12,000 €
Trotkovi osiguranja (2% vrijedost 3500 € 42,000 €

imovine na godi¥njem nivou) ! ’
Trotak elektrifne energije i vode 2,500 € 30,000 €
Rezijski trodkovi 1,000 € 12,000 €
Ostali trodkovi 3,500 € 42,000 €
Ukupno 213,167 €

10.3. Finansijski rashodi

Finansijski rashodi predstavljaju tro3ak kamate za period otplate kreditnih sredstava.
Dobijaju se na osnovu amortizacionog plana i predstavljaju zbir kamata za reprezentativnu
godinu. Praktino iz svih izvora finansiranja uvijek nastaju odredene obaveze. Finansijske
obaveze proisti¢u prije svega prema pozajmljenim sredstima (krediti) i ona se odnosi na
obavezu vraéanja kredita i pla¢anja odredene “cijene” njenog dobijanja - kamate. Ove dvije
stavke &ine anuitet (ukupnu godi$nju obavezu prema kreditu).

Tabela br. 19 - Finansijski rashodi - kamate

Godina Rata Kamata Anuitet
2024 18,775 € 18,775 €
2025 82,207 € 16,882 € 99,089 €
2026 85,660 € 13,430 € 99,089 €
2027 89,257 € 9,832 € 99,089 €
2028 93,006 € 6,083 £ 99,089 €
2029 96,912 € 2,177 € 99,089 €
Ukupno 447,042 € 67,180 € 514,222 €
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10.4. Tro¥kovi zarada

Na osnovu wradene ka
angaZovanje 20 zaposlenih. Obratun tro$kova zarada

pozicija i aktuelnog obratuna zarada.

drovske strukture i zahtjeva proizvodnog procesa,
je projektovan na osnov

Tubela br. 20 - TroSkovi zarada

Putevi d.c.0. Podgorica

yisdoa

predvideno je
u postojecih

; i Mjesetni Godisnji
Naziv pozicije izvf;itllallca :;2:: I:;:: g{::: | trodak trodak
- bruto plata zarada
$ef kamenoloma 1 VSS 1,170.00 | 1,460.00 1,460.00 17,520.00
Geometar (tehnitar) 1 SSS 690.00 | 830.00 830.00 9,960.00
Referent prodaje 2 SSS 650.00 780.00 1,560.00 18,720.00
Thopase= 1 558 69000 | 830.00 83000 |  9,960.00
drobilica
Rukovaoc - sijalica 1 SSS 690.00 830.00 830.00 9,960.00
Rukovaoc - bager 2 §SS 650.00 | 775.00 1,550.00 18,600.00
Rukovaoc -
stbyartval 1 §SS 650.00 775.00 775.00 9,300.00
Vozal kamiona 3 5SS 650.00 780.00 2,340.00 28,080.00
Mehanitar 1 5SS 650.00 775.00 775.00 9,300.00
Bravar i} SSS 620.00 740.00 740.00 8,880.00
Zagtitar 4 5SS 620.00 | 740.00 2,960.00 | 35,520.00
Pomoéni racnik 2 NKV 560.00 670.00 1,340.00 16,080.00
Varijabilna 20,000.00
primanja
Ukupno 20 [ 15,990.00 | 211,880.00

Ukupni predvideni trotkovi za angaZovane zaposlene je na godinjem od 211,880 eura. Taj

dio obuhvata dio sredstava namijenjenih varijabilnim pri

planiranim prihodima dobijamo nivo 10% &to je standard u ovoj djelatnosti.
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11. FORMIRANJE UKUPNOG PRIHODA

Kod utvrdivanja planskog ukupnog prihoda podlo se od slijedecih pretpostavki:

- RaspoloZivosti rezervi materijala

- Tehnitkog i realnog kapaciteta opreme
- Projektovanih koli¢ina za funkcionisanje asfaltne baze
- Projektovanih koli¢ina namijenjenih prodaji
. Nivoa nabavnih cijena frakcija kamenog agre
- Nivoa prodajnihcijena trenutno aktuelnihnat

prodaji.

gata za sopstvene potrebe
r¥idtu za dio proizvodnje namijenjenog

ost autputa sopstvene proizvodnje bice

Za potrebe procjene prihoda u ovoj studiji vrijedn
tevi d.o.o. kupuju frakciju, po principu

vrednovan na osnosvu jedini¢ne cijene po kojoj Pu
"willingness to pay".

WTP) predstavlja klju¢ni koncept u okviru analize troSkova i
se koristi kako bi se odredilo koliko se vrednuje
odredena usluga ili proizvod na osnovu toga koliko je kompanija spremna platiti za nju. Ovaj
alat u ekonomiji i poslovnom odlutivanju pomaze donosiocima odluka da kvantifikuju
vrijednost dobrobiti ili troskova i da pravilno usmjere resurse kako bi maksimizovali
drustvenu korist. Princip "willingness to pay” omoguéava donosiocima odluka da uzmu u
obzir i vrednosti koje nisu direktno merljive u novéanim iznosima, doprinoseéi tako boljem
razumijevanju ukupnih efekata odluka na kompaniju.

Princip "wiliingness to pay” (
koristi (cost-benefit analize). Ovaj princip

U konkretnom slutaju, vrijednost je jednaka cijeni koju je po realizovanom tenderskom
postpuku kompanija Putevi spremna da plati, u slutaju da ne realizuje otvaranje
kamenoloma, te za potrebe ovo analize uzimamo kao prihod sumu usteda u troSkovima za
iznos koji bi kompanija u suprotnom platila drugom dobavljatu i otekivani prihod koji ce

kompanija ostvariti od prodaje drugim kupcima na trZistu.

Ovaj metod polazi od pretpostavke da se novac namijenjen nabavci sirovina tretira kao
prihod, a da se do objektivne uétede dolazi nakon oduzimanja trodkova neophodnih za
proizvodnju date koli¢ine materijala. Dakle, ova metoda podrazumijeva iste prodajne uslove
(dostava frakcije kamenog agregata na lokaciju asfaltne baze) kao i prodajnu cijenu po kojoj

se nabavka frakcije vrsi.
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Tabela br. 21 - Proizvodnja za potrebe asfaltne baze

Putevi d.o.o. Podgorica

SRR

Proizvodnja za potrebe asfaltne baze
Granulacija (_f.od1§njz:nl§oliéina U | Jediniénacijena | G‘::g;l?‘ii
0-4 16,428.75 26.0€ 427,147.5 €
4-8 9,152.70 26.0 € 237,970.3 €
g-11 5,419.78 26.0€ 140,914.4 €
11-16 4,732.37 26.0€ 123,041.7 €
16-22 4,380.43 26.0€ 113,891.3 €
A, URUpNOYE Jaiie 4D, 118,05l n [ i dE ©.071,042,965.2 €

Preostali dio proizvodnje (4
podrazumijevaju dostavu materijala u krugu od 20

Tabela br. 22 - Proizvodnja namijenjena prodaji

7%) namijenjen je prodaji po trii¥no aktuelnim cijenama koje
kilometara bez uratunatog PDV-a.

Proizvodnja namijenjena prodaji
Granulacifa ~ Godisnja koliinau le:l'x_nxépa Godisnji pribod
' m3 cijena
17,671.7 35.0€ 618,510.2 €
4,820.8 25.0 € 120,519.4 €
10,646.0 25.0 € 266,151.1 €
1,914.9 478714 €
b et 535,05 8:39 '[.1,053,052.04 €

Na osnovu objektivnih trZi$nih pokazatelja godisnja vrijednost proizvedene koliline se
procjenjuje na 2,096,017 eura bez uratunatog PDV-a. Vaino je naglasiti da instalirani
proizvodni kapaciteti ostavljaju moguénost za podizanje nivoa njihove iskori¢enosti u
sluéaju veceg obima prodaje na tri$tu odnosno realizacije buduce faze u razvoju projekta.

Tubela br. 23 - Ukupan prihod od realizacije frakcije na godisnjem nivou

Ukupan prihod od realizacije frakelje na godisnjem nivou

Opls ‘ Ukupan procijenjeni prihod
1,042,965.2 €

1,053,052.0 €
72,006,017.2€ S

Proizvodnja za potrebe asfaltne baze

Proizvodnja namijenjena prodaji

Ovakav pristup projekciji vrijednosti proizvodnje primarno uvaZava nacelo opreznosti, pa je
moguce da njena vrijednost bude veéa u sluéaju vecih koli¢ina ili daljeg rasta prodajnih

cijena.
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Investicioni projekat

12. EKONOMSKO FINANSIJSKA ANALIZA

Efekti investicionog ulaganja mogu biti razliliti zavisno od vrste investicija i preferencija
onog ko vréi investiciona ulaganja. Razli¢itost ciljeva koji se Zele ostvariti investicionim
ulaganjima opredjeljuje karakter otekivanih efekata, Generalno posmatrano, investicija
moZe da proizvodi ekonomske i neekonomske efekte.

Ocjena ekonomske uspje¥nosti redovonog poslovanja utvrdjuje se u odnosu na preduzece u
cjelini i to imajuéi u vidu pokazatelje iz proslog perioda, dok utvrdjivanje efekata novih
ulaganja mora da se bazira na projektovanju istih u $to duZi vremenski period, a to implicira
rizik i neizvjesnost. Efekti investicije predstavljaju rezultat odredjenog ulaganja koji se
dobija eksploatacijom odredjene investicije, timjeru ostvarenja postavljenih ciljeva
investiranja, a zbog toga sluZe i kao kriterijumi za ocjenu valjanosti investicionih projekata i
izbor investicije koju treba realizovati.
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Putevi d.0.0. Podgorica

Investicioni projekat
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12.2. Neto sadasnja vrijednost projekta

Tabela br. 25 - Neto sadasnja vrijednost projekta

_ Diskontovani
AR : 78 Uit inoviani tok - |
1 938,899 5.90% 886,590.56
2 971,118 865,924.77
. 3 1,010,533 850,869.05
4 1,041,454 828,049.73
5 3,019,000 2,266,643.99
Sada¥nja vrijednost novtanog toka 5,698,078
i 2,447 042

12.3. Period povracaja investicije

Tabela br. 26 - Period povracaja investicije

lznos akumulacije = |- S0
Po —— . Razlika -

2024. -2,447,042 2,447,042 0 0 -2,447,042
2025, 2,447,042 | 903,242 903242 | -1,543,800
2026. -2,447,042 957,688 1,860,931 -586,111
2027. -2,447,042 1,000,701 2,861,632 414,590
2028, -2,447,042 1,035,371 3,897,003 1,449,961
2029. -2,447,042 | 1,058,872 | _ 4,955,876 2,508,834
¥ period povratajas 3 godine i 8 mjeseci
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12.4. Stati¢ki pristup ocjeni investicionog projekta
|
|

| POKAZATEL] EKONOMICNOSTI
UKUPNI PRIHODI UKUPNI RASHODI ODNOS
2,096,017 1,211,662 1.73
‘ POKAZATEL] NETO RENTABILNOSTI
| NETO DOBIT UKUPNI PRIHODI ODNOS
781,232 2,096,017 37%
POKAZATEL) RENTABILNOSTI INVESTICIJE
NETO DOBIT VRIJEDNOST INVESTICIJE ODNOS
781,232 2,447,042 32%

POKAZATEL] RENTABILNOSTI SOPSTVENOG KAPITALA

BRI T AT TN N o TR S STV N ST S S O

SO WAPTETR AT . wRme s MRS

NETQ DOBIT KAPITAL ODNOS
781,232 2,000,000 39%
REPRODUKTIVNA SPOSOBNOST
NETO DOBIT +
AMORTIZACIJA UKUPNA IMOVINA ODNOS
503,242 2,447,042 37%
RENTABILNOST RADA
NETO DOBIT BROJ RADNIKA ODNOS
781,232 20 39,061EUR
34




ZAKLJUCAK

ki pokazatelji i projekcije su uradeni na osnovu podataka o

Svi prikazani finansijs
dosadagnjem poslovanju, kao i projekcijama buduéeg poslovanja, zasnivajuti se na trzi$nim,
énostima i ogranitenjima investitora.

kadrovskim, prostornim, tehnickim i drugim moguc

e Ukupan prihod = 2,096,017EUR
e Neto dobit=781,232 EUR
e Broj novih radnika: 20

Finansijska analiza, kao i analiza u uslovima neizvjesnosti pokazala je poztivan potencijal za
servisiranje obaveza. Sveukupno, proizvodnja frakcije kamenog agregata u okviru
privrednog drudtva ,PUTEVI d.o.0. - Podgorica “ je vrlo atraktivna sa aspekta finansijskih i
ekonomskih pokazatelja. Data proizvodnja, sposobna je da servisira obaveze nastale iz
redovnog poslovanja, kao i obaveze nastale po osnovu dobijanja kreditnog aranZmana, ali i
da generi%e prosjetnu dobit od 869,000 na godi¥njem nivou.

Godignji troskovi poslovanja kamenoloma (75,000 m3) se procjenjuju na 1.2 miliona eura, a
vrijednost frakcije namijenjene prodaji (35,000 m?) je 1.05 miliona eura. Jednostavnije
refeno, prodajom te koli¢ine frakcije pokrivamo tro3kove proizvodnje frakcije (75,000 m3)
na nivou od 87%. Na taj nacin, kamena frakcija namijenjena sopstvenim potrebama (40,000
m3) trigne vrijednosti 1.042 miliona eura, preduzeée ,PUTEVI d.o.0. - Podgorica “ ko3ta

150,000 eura. To potvrduje osnovnu opravdanost ovog invessticionog poduhvata.
Ovaj investicioni projekat sluZice Investitoru kao dokaz da je:

e Ekonomsko-drustveno opravdan i ne rizitan
¢ Podloga za traZenje kreditne podrike finansijskih institucija

Realizacijom projekta se pro$iruje poslovna aktivnost poslovanja preduzeca ,PUTEVI d.o.0.
- Podgorica “, povecava samostalnost u poslovanju ali i stvara zdrava osnovaza razvoj daljih

faza projekta.

utor studije:
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zakljugen jzmedu:

1. “Putevi”— Podgorica, koju zastupa direktor Rado¥ Zetevi¢ (1 daljem tekstu Narugilac)

1
2. Natalija MatijaSevié, Staro selo Zupa nikgi¢ka, bb, (u daljem tekstu [zvrilac).

Glan 1.

Predmet Ugovord je ispitivanje jednog uzorka kamena na kompletna ispitivanja fizitko-

mehanitkih osobina.

Clan 2.
Obaveza Izvisioca je da predmetne poslove iz tlana 1. ovog Ugovord obavi strutno.

Clan 3.

Realizaciju poslova zapisnitki ¢e konstatovati Narudilac i fzvrdilac Sto e biti osnav Z&

placanje sredstava iz Elana 4. ovog Ugovora.

Clan 4.
Za realizaciju predmetnih poslova Narudilac ¢e Jzvrsiocu isplatiti 320,00 cura (tri stotine i

dvadeset eura) u neto iznosu na iro ratun [zviéioca koji se daje U prilogu 0vog Ugovora.

Clan 5.
U slutaju spora isti Ce rjedavati nadleZni sud.

Clan 6.
Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan7.
Ovaj ugovor j satinjen u 4 primjerka od kojih po 2 72 svaku ugovornu strant.
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PRELIMINARNI |ZVJESTAJ
o ispitivanju fiziéko-mehaniékih osobina
prirodnog kamena

Niksié, jun 2024.
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1. OPSTI PODACI

Za potrebe narucioca posla “putevi® - Podgorica, jzvrSena su ispitivanja dostavijenog uz_grka
prirodnog kamena. Uzorak je dostavijen u formi kocke, za kompletna ispitivanja fizicko-

mehaniékih svojstava tehnicko-gradevisnog prirodnog kamena.

2. PODACI O UZORCIMA KAMENA

Broj dostavijenih uzoraka:

1
Datum dostavljanja uzorka: 12.06.2024.
Datum ispitivanja: 12.06.-19.06.2024.

3. REZULTATI ISPITIVANJA

Na uzorku stijene izvedeni su opiti:

- Zapreminska mase sa porama i Supljinama;
- Zapreininska mase bez pora i dupljina,

. Odredivanje koeficijenta zapreminske mase,
- Poroznosti;

- Upijanje vode; ,
Otpornosti prema habanju brusenjem,
Gurstoce na pritisak:

u suvom stanju,

u vodom zasiéenom stanju,

gvrstoca na savijanje;

. Sadrzaj hlorida, sulfata i sulfida;

- Postcjanosti na dejstvo natrijum-sulfata;

ki, a sastavni su dio ovog

Rezultati ispitivanja su prikazani u formi dijagrama i numeric
a je na osnovu standarda

izvjestaja.Ocjena kvaliteta dostavljenih uzoraka kamena izvrsen
propisanih za ovu vrstu ispitivanja.
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KOMPLETNA ANALIZA UZORKA KAMENA
ati u tabelama ina

Rezultati ispitivanja su d

an je na fotografijama.

Uzorak za ispitivanje prikaz
dijagramima.

sl 1.: uzorak prije ispitivanja

—

Tabela 1. Rezultati !spltivanja

B.88.032 (glcm®) 2.715

S
i \ Fapreminska masa sa poramal [
Sup llnama
ji 8.032 03z | (g!cm’i 1 2. 748

e
r’ l——lprlmmska asa bez pora i Supljina
[3 [ﬁefucnjent zapreminske mase F'W[‘—/ —5.088
4 4 [Poroznost ) | MEST EN1936. (mlrn%) r‘“‘“T.tTF"“
B B8. 010 [ (mm%) 33_9_ -

[ Upijanje vode
K oloka na pritisak: 141.3
u suvom stanju
u vodom zasi¢enom stanju MEST EN 1926 ! 32 y

poslije 25 ciklusa smrzavanja
r [—Evrswfza na savijanje 17. 1
[TMESTEN EN 14157 | (cm lSOcmr_ 1 124

R
ff)tpomost prema habanju brusenjem
[ B.B8.019 [ (mim%) | —Ad4

l [Otpornost Ivic oSt ivica na udar ,1reton”
‘ {m/m%) \ 15.2

- ——
MEST EN 12372

O

‘ 10 A;;)gc;ar;:st Sornost protiv drobljenja | habanja ,L0S B.B8.045

KK l—_ostmanost a dejstvo natjum-sulfata — [ BBBO02 | Postojan ] Posto;an
B BS 001 . Postolan

i 12 l—Posto,anost prema mrazu
=0. 0001

- Jedinica Srednja
R.b. ‘ Svojstva kamena Metoda mjere vrijednost

1 - ‘ Cl
Fadrza] hlorida, sulfata i sulfida B.B8.042 ( (m/m%) §°<0. 001
| so." < o 001
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monoaksijaing Svrstota ae pritisak (MPal

CIrEy

A

e
Zurstoéa na pritisak u suvom stanju

uos
saprezanje (105 mmfmm)

i
T

e sl

sl 2.: uzorak u toku ipiuanja

(r

888

monoakalsine Svrstots na pritissk {niPs)

o B & B B

e |
E
vd
o

e

0.005 acl

e
Si. 3. Dijagrami &vrstoce na pritisak u suvom, vodozasicenom stanju i nakon 25 ciklu

Lyrtota na pritisak u vodom 1asi¢enom stanju

=621

3y 7888 2
S o-—rc:q}Z_:— -

.01 002
paprezanje [x 10-3 mmfmm}

sa smrzavanja

Tabela 2.; Postojanost na mraz upotrebom rastvora natrijum-sulfata
. Gubitak mase Gubitak mase Ocjena
Sifra uzorka Br. uzorka pojedinaénog ukupnog postojanosti
uzorka (m/m%) uzorka (m/m%) na mraz
1 0,29
2 0,21
- 3 0,36 0,29 Postojan
4 0,34
3] 0,27
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4. ZAKLJUCAK

Na osnovu izvr§enih ispitivanja zakljucujemo sledece:

Zapreminska masa sa porama i $upljinama ispitana je na epruvetama pravi-lnog i
nepravilnog oblika. Dobijena vrijednost je 2,715g/cm” $to odreduje kamen kao tezak;
Zapreminska masa bez pora i Supljina (gustina ili specificna tezina) odredena je
prema standardu, a vrijednost je 2,748g/cm™; '
Koeficijent zapreminske mase (kompaktnost ili ispunjenost) odredena je prema
standzrdu i njegova vrijednost je dobijena raéunski iz odnosa zapreminske mase sa
porama i Supljinama i zapreminske mase bez pora i Supljina. Dobijena vrijednost
koeficijenta zapreminske mase na ispitivanom uzorku je 0,988, _ _
Poroznost je teksturno svojstvo kamena i predstavija fiziCku osobinu Iijom
definid&amo sadrzaj pornog prostora u njemu. Ona oznaéava zapreminu _éuplpng u
jedinic zapremine i izraZava se u procentima, dajuci ukupnu poroznost ). kvqnt:tet_
pora. Apsolutna poroznost kamena, koja se dobija eksperimentalnim putem 1Znosi
1,01%. Dobijeni podaci kako za poroznost, tako i koeficijent zapreminske mase je u
granicama vrijednosti za ovu vrstu stijene;
Ispitivanje i odredivanje upijanja vode obavljeno je prema standardu po postupku
upijanja vode pod atmosferskim pritiskom (na vazduhu). Ispitivanja su pokazala da
uzorak ima malo upijanje vode sa vrijednoScu 0,29%. Dobijene vrijednostu su
u saglasnosti sa porozno$éu kamena i definidu kamen kao izuzetno kompaktan;
Postojanost na dejstvo mraza ispitana je prema standardima. Odredivana je u 25
ciklusa smrzavenja i odmrzavanja (u vrijeme pisanja preliminarnog izvjestaja ova
ispitivanja su u toku) kao i upotrebom rastvora natrijum sulfata, pri éemu su epruvete
nepravilnog oblika naizmjeniéno smrzavane i odmrzavane, susene i vagane, kao i
potapane u rastvor natrijum-sulfata odredene gustine i temperature, a potom susene u
sudnici na 105°C. Poslije pet ciklusa naizmjeni¢énog zasitenja epruveta kreénjaka i
suenja na 105°C izvréeno je osmatranje postojanosti kreénjaka na dejstvo mraza. Svi
uzorci kamena su, poslije propisanih ciklusa izlaganja dejstvu natrijum-sulfata, ostali
nepromijenjeni-nijesu zapazeni nikakvi tragovi oéteéenja, isrpskanja, prskanja ili
krunjenja kamena $to ukazuje da je stijena postojana na dejstvo mraza;
Otpornost na habanje je ispitivano metqdom Béhme-a koje se sastoji u habanju
uzorka kocke, koji se izloZi djelovanju brusne ploce sa abrazivom; posle svakih 110
obrtaja izmjeri se teZina uzorka, pa se uzorak okrene za 900 oko svoje vertikalne ose -
velitina habanja se izrazava gubitkom zapremine u cm?/50cm? ili u procentima.
Dobijena vrijednost je jako dobra 12,1 cm*/50cm?,
Cvrstoéa na pritisak kamena u mehani¢kom smislu moze se definisati kao svojstvo
koje karakterise njegovu sposobnost da se odupre dielovanju spoljnih sila koje teZze da
izazovu razarajuéu deformaciju. Cvrstoca na pritisak je ispitana u sva tri stanja: u
suvom, vodom zasiéenom stanju i poslije dejstva mraza (25 cklusa smrzavanja) (ova
gvrstoda Ge biti ispitana nakon 25 ciklusa smrzavanja | odmrzavanja). Ispitivanja su
obavljena na prizmatiénim uzorcima pomocu hidrauliéne prese. Posmatrano u cjelini
&vrstoca na pritisak je jako dobra u sva tri ispitivana stanja;
Cvrstoéa na savijanje ispitivana je prema standardu, na uzorcima oblika prizme.
Dobijena vrijednost je odliéna za ovu vrstu materijala -17,1MPa;
Otpornost na udar metodom “Treton” i “Impact” metoda je mjera otpornosti
kamenog agregata na udar. Agregat je podvrgnut udarima Ceki¢a koji pada. Procenat
testnog uzorka je Treton vrijednost. Dobijena vrijednost je 14,4 i odgovaraju ovoj vrsti
materijela,
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- Otpornost na djelovanje dinami&kih udara i habanje trenjem ("zrno o zrno”) po
metodi "Los Angeles” ispitana je za gradaciju "B". Dobijeni rezultat je 15,2 &to
pokazuje jako dobru otpornost na drobljenje i habanje;

. Sadriaj sulfata i sulfida je utvrdivan prema standardu JUS B.B8.042. Hemijska
ispitivanja navedenih elemenata imala su za cilj da utvrde prisustvo hemijski stetnih
sastojaka po beton, ako bi se kamen Koristio za proizvodnju kamene sitnezi za
spravljanje cement-betonskih mje$avina (izazivaju koroziju armature u betonu).
Sadrzaj sulfata, je manji od 0,001% &to se smatra da kamen ne sadrzi sumpor; kamen

je postojan na dejstvo mraza.

5. PREPORUKA

Na osnovu prikazanih rezultata laboraterijskih ispitivanja i u saglasnosti sa tehnickim
uslovima iz navedenih standarda, moZe se zakljuciti da se ispitivana stijenska masa moze

upotrebiti kao tehnicki gradevinski kamen za proizvodnju:

- Nefrakcione i frakcione kamene sitnezi za izradu:

¢ donjih nosecih mehaniéki  stabilizovanih (tamponskih) slojeva kolovoznih
konstrukcija (JUS U.E2.020);

« donjih nosecih slojeva kolovoznih konstrukcija od bituminiziranog materijala po
vruéem postupku (JUS U.ES.028);

 gornjih nosecih slojeva kolovoznih konstrukcija od bituminiziranog materijala po
vruéem postupku na putevima svih saobracdajnih grupa saobracajnog
optereéenja (JUS U.ES.021),

« donjih slojeva cement-betonskin kolovoznih plo¢a (JUS U.E3.020);

« cement-betona (masivnog, armiranog i prednapregnutog) koji nisu izlozeni
habanju i eroziji (JUS B.B2.009);

o lomljenog kamena - neobradenog, polucbradenog i obradenog za sva
zidanja u niskogranji (podzide, portali, i kosine) i visokogradnji;

e hidrotehnickog gradevinskog kamena - lomljenog, poluobradenog i
obradenog za izradu obaloutvrda, vodotokova, svih vrsta hidrotehniékih
objekata, gabona, fagina i dr.

Laboratorija za kamen i agregat

mr.sci. Natalja Matijasevic, dipl.inZ.
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i Katastarska identifikacija

REZIME PROCJENE

Zemljiste

Podgorica, Kuéi - Ubli ‘

| katparc.br. 4139, 4140, 4141, 4142 KO Ubli
| evidentirano u LN 330 KO Ubli, PJ Podgeorica i

nekretnine

‘svojina 1/1

| Utvrdivanje trzigne vrijednosti predmetne nepolkretnosti '

.............. AQ._ __,,.iQA..;-‘MJAM——'LAT&:—&L;HM&:ML" e e e L .

| Procjenu izvrsio i izradio | Procjenitelj: Mihailo Rakotevié :
lzvjestaj l REV certificate - Recognised European Valuer .
22.04.2024 godine f

| 1zlazak na lice mjesta; katastarski podaci Uprave za
| nekretnine Crne Gore, List nepokretnosti 330 KO Ubli,
| pJ Podgorica, Geoportal, podaci iz baze procjenitelja,
| podaci elektronskih medija ...

i ™ | 25.04.2024 godine i
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1ZJAVA OVLASCENOG PROCJENITELJA,
OPSTE PRETPOSTAVKE | OGRANICAVAJUCI USLOVI

Prema svom najboljem znanju i uvjerenju ovim potvrdujem sljiedece:

1. Poslove procjene vrijednosti nepokretnosti obavijam struéno profesionalno, objeklivno,
savjesno | nezavisno, a u skladu sa Evropskim standardima za procjenu vrijednosti
(EVS), Pravilnikom o metodologifi za procjenu vrijednosti imovine i opéteprihvacenim
standardima, normama i nacelima procjenjivanja.

2. Rezultati procjene, kao i sve prethodne analize, polazne pretpostavke, misljenja i
zakliutci, prikazani su u lzviedtaju odgovorno i paljivo, na nedvosmislen, pregledan i
upotrebljiv natin, bez moguénosti razlicite interpretacije i bez izostavijanja bilo kog
elementa koji je od znaaja za procjentl.

3. Svi raspoloZivi ulazni podadi, informacije i uslovi koji su koris¢eni u postupku prociene i
kji su sadrZani u lzviestajy, prikupljeni su iz izvora koji se smatraju pouzdanim i uzeti su
kso korektni i istiniti, potpuno primjenljivi, odgovarajuéi 1 dovoljni za obezbjedenje
razumne i solidne osnove Za formiranje odredenih polaznih pretpostavki, analiza i
proraduna u procesu izrade procjene. Isti su nezavisno provjereni od strane oviaééenog
procjenitelja u mjeri u kojoj je to bilo moguce i u |zvjestaju detaljno obrazlozeni.

4. Odabrani metod procjene vrijednosti odgovara ciliu, svrsi procjene I tipu procjenjivane
nekretnine.

5. Prezentirani lzviestaj se temelji na pretpostavci da su viasnicki dokumenti i drugi pravni
dokumenti costavijeni procjenitelju bez ikakvih pravnih smetnji. Dakle, nikakva
odgovomost nije pretpostavijena za pitanja pravnog karaktera, u vezi sa vlasnickim
pravima i obavezama prema predmetnoj nepokretnosti. U postupku procjene se
pretpostavlja da su tvrdnje narudioca i prezentirana pravna dokumentacija valjani, te da
su imovinska prava dobra i utrZiva. Takode je pretpostavijeno da nema skrivenih uslova i
stznja na predmetnoj nepokretnosti koji bi je mogli u&niti manje ili vise vrijednom.

6. Procjenitelj ne prihvata bilo kakvu odgovornost u slu¢aju promjena na triistu nekretnina ili
okolnosti vezanih za iste. U tom slucaju za pretpostavke, zakljutke i migljenja koji su
utemeljeni na razlicitim podacima i subjektivnim zakljutcima se ne moze dati bilo kakva
garancija. Procjenitelj nije obavezan mijenjati i aktuelizovati |zvjestaj, ako nastupe drugi
uslovi od onih koji su vazili na dan progjenjivanja, osim ako se o tome ne sadini poseban

dogovor.

7. Procjena i pretpostavke koris¢ene u 1zvjestaju su izvuCene iz trzi¢nih i drugih pokazatelja
bez pregleda koli¢ina i precizne analize trogkova. Informacije o povr$inama su dobijene iz
vlasnicke dokumentacije i pretpostavke da su taéne i u skladu sa standardima.

8. Na osnovu prikupljenih informacija pretpostavija se da su sve pojedinosti vezane Za
predmetnu nepokretnost u skladu sa zakonom, osim ako nije drugadije navedeno u
Izvjestaju.
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10.

11.

12.

13.

14.

Frocjena je proizvod sacinjen od strane profesionalno obuZene osobe i predstavija njeno
miljenje , a ne dokazivu Cinjenicu. 1ako su sakupljeni iz pouzdanih izvora, ne preuzimam
odgovornost za taénost podataka, informacija i midljenja dobijenih od drugih lica, a koji su
koriéeni u pripremi |zviedtaja. Prema tome, sve raspoloZive informacije i podaci su
istrazeni i prezentirani u najboljem znanju i uvjerenju kao tatni, ali ne i garantovani,
Frocijenitelj jedino garantuje da su zakljuéci | misljenja u procjeni doneseni u njegovom
najboljem znanju, uvjerenju | namjeri i to na datum izrade procjene.

Procjenitelj nema trenutnog ili buduceg interesa vezanog za nepokretnost koja je
predmet lzviestaja. Procjeniteljovo angazovanje i naknada za izradu Izviestaja nije
vezana za u naprijed pripremljene rezultate, zakljucke, kreditno odobrenje ifili samu
procijenjenu vrijednost prezentiranu u lzvjestaju i nije vezana ili uslovljena interesom za
favorizovanjem neke od strana kojih se tice 1zvie$taj.

Vrijednosti bilo kojeg dijela nepokretnosti koja je naznalena u lzvjestaju, izuzeta iz
cieline, ne predstavija njenu pravu vrijednost. Dakle, sve informacije , misljenja , zakljucci
i rezultati wijednovanja iznesena u ovom dokumentu, mogu se interpretirati iskljucivo u
okviru prilozenog lzvjestaja. Izjave i stajalista sadrzani u lzvjedtaju se temelje na cjelini
informacija i vrijednovanja iznesenih u njemu, te se nijedan njihov dio ne moze
posmatrati bez razmatranja IzvjeStaja u cjelini.

Procjena vrijedi samo za pomenutu namjenu, te nije dozvoljeno i ne vrijedi nikakvo
drugacije koris¢enje i pozivanje na nju, kako od strane narucioca tako i od strane trecih
lica. Procjenitelj nije duzan svjedoiti pred sudom u vezi sa sadrZajem lzvjestaja ukoliko
se 0 tome ne sacini poseban dogovor.

Sadrzaj ovog lzviedtaja je strogo povierljiv za procjenitelja, narucioca i korisnika i ne
moze biti reprodukovan na bilo koji nadin ili distribuiran bez pismene saglasnosti
procjenitelja. Posjedovanje |zvjestaja ili njegovih kopija ne nosi pravo javnog objavijivanja
dijela ili cjeline lzvjestaja. :

Procjena se radi po nalogu narucioca procjene za potrebe internog procesa donosenja

odluka kod Glavnog grada Podgorica. e
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1. Naziv i sjediste narutioca procjene
Naruéilac izviestaja je s ¢ iz Podgorice.
1.4 Namjena procjene

Procjenom se vrsi utvrdivanja trZisne vrijednosti predmetnih nepokretnosti, za potrebe internog
procesa donosenja odluka kod Glavnog grada Podgorica.

2. Podaci o nepokretnosti

2.1.  Naziv (vrsta) objekia

Predmet procjene je zemljidte: kat.parc.br. 4139 KO Ubli - Pasnjak 7. klase povréine 2.345 m?
kat.parc.br. 4140 KO Ubli - Pasnjak 7. klase povrsine 1.689 m?* kat.parc.br. 4141 KO Ubii -
&ume 7. klase povrsine 2.023 m?; kat.parc.br. 4142 KO Ubli - Pasnjak 7. klase povrdine 121.657
m2: evidantirano u Listu nepokretnosti 330 KO Ubli, PJ Podgorica.

Ukupna povréina zemljista koje je predmet procjene iznosi 127.714 m2.

Z22. Naziv i adresa viasnika

U podacima katastarskog operata Uprave za nekretnine Crne Gare tj. u Listu nepokretnosti 330
KO Ubli, PJ Podgorica, preuzetom sa zvaniénog web-sajta Uprave za nekretnine Crne Gore gdje
su podaci azurirani 20.04.2024 godine-nezvanifni =~ ~in~ prava svojine nad
imavinom koja je predmet procjene evidentiran e e ..o iz Podgorice, osnov
prava - svojina, u obimu prava - 1.

2:3. Tereti i ograni¢enja

U podacima katastarskog operata Uprave za nekretnine Crne Gore tj. u Listu nepokretnosti 330
KO Ubli, PJ Podgorica, preuzetom sa zvani¢nog web-sajta Uprave za nekretnine Crne Gore gdje
su podaci azurirani 20.04.2024 godine-nezvaniéni podaci, nad nepokretnom imovinom koja je
predmet procjene Ne postoje tereti i cgranitenja.

24.  Adresa nepokretnosti (mjesto, ulica i br.)

Imovina se nalazi u na teritoriji Glavnog grada Podgorica, Kui - Ubli bb (Potes: Moridnja).

3. Ansliza formalno pravnog statusa | urbanisticki parametri

Zemljiste je u svojini fizickog lica: .. | 0, osnov prava-svojina, u oblmu prava 1/1. Nad
zemljidtem na dan procjene u Listu nepokretnosti ne postoje evidentirani tereti i ograni¢enja po

bilo kom osnovu.

Katastarske podloge - nezvaniéna skica lokacije preuzeta sa zvaniénog web-sajta Uprave za
nekretnine Crne Gore - Geoportal www.geoportal.co.me




Za predmetrie nepokretnosti, na terenu nije vriena provjera katastarskih podataka i verifikacija
istih, stoga je usvojena pretpostavka da predmetne nekretnine koje su evidentirane u Listu
nepokretnosti a koje su prezentovane u ovom izvjedtaju procjene sa navedenim pretpostavkama
odgovaraju katastarskim podacima iz lista nepokretnosti.

Procjenitelju od strane narutioca procjene nijesu dostavijeni zvaniéni podaci o planskoj namjeni
zemljista koje je predmet procjene. Uslied toga, procjenitel] je izvrdio uvid u podatke sa zvani¢nog
web-sajta Ministarstva ekologije, odrzivog razvoja i turizma Viade Crne Gore-nezvaniéni podaci,
pa se nakon tako izvréenog uvida moZe navesti sljedece: Zemljiste se nalazi na teritoriji Glavnog
grada Podgorica, u zahvatu je Prostorno urbanistickog plana (PUP) Podgorica (SI. list CG -
opétinski propisi br. 6/2014). Planskom podjelom Glavnog grada oznaceno je kao Plansko
padruge lll 'stotna brda — Malesija-Kugi. Planom namjene povrsina OpsSte kategorije, oznaleno

je kao Ostale prirodne povrsine.
Prostorno urbanisticki plan
Glavnog grada - Podgorice
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6.8. Namjena povriina: kategorija opite namjene

Opéte kalegorije namjena povrsina su:

- Powvrdine nasefja;

- Poljoprivredne povrdine (cbradive zemljisle i drugo cbradivo zemljigte);
Sumske povr&ine;

. Povrgine za posebne namjene i specijalne reZime koristenja;

- Vodne povrsine;

- Qslale prirodne povsSing}’
Tehnicka infrastruktura (povrdine i koridori saobracajne infrastrukture, powiding za
obradu,sanaciju | skladiitenje olpada):
Zagtidena podrutja.

Fartzlop pronisz 2020

118
Na asnovie Slara 19 stav 6 Zakena o planiranju prostora 1 izgraduji vbjekat {("Stuzbeni fist CG”. br. 64417,
34918, 637181 82720), Ministarstvo edr2ivog razvoja i turizma donijeho je

PRAVILNIK
O BLIZEM SADRZAJU 1 FORMI PLANSKOG DOKUMENTA
("SluZbeni list Crae Gore™, br. 091/20 od 03.89.2020)
31. Ostale prirodne povréine

QOstale prirodne powidine obuhvalaju: goleli. sipare, kamenjare, strme stienovde padine,
stjenovite obale. pjestane i Sljunkovile plazeisl

Ograniéavajuéi uslovi: procjeniteliu od strane narudioca prociene nijesu dostavjeni zvanicni
podaci o planskoj namjeni zemljista na dan procjene, usljed tega se uvode Posebne/Specijalne
pretpostavke: procjena se radi pod pretpostavkom da je prezentovana dokumentacija o planskoj
namjeni zemljista preuzeta iz Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica,
nezvaniéna, da su graficki prilozi nezvanicni (preuzeti sa zvanicnog web-sajta Vliade Crme Gore),
procienitel] ne preuzima odgovornost za validnost predmetnih podataka; precizne podatke ©
moguénostima i uslovima gradnje/planskoj namjeni moZe dati samo nadleini organ, pa se
procjena radi pod pretpostavkom da su gore prezentovani podaci odraz stvarnog ginjeniénog
stanja, tj. da je procienitelju dostavijena ifili dostupna planska dokumentacija na dan procjiene
vazecalvalidna i dovoljna, te je procjena i vazeca samo u tim okolnostima.

Trzigna vijednost predmetnih nepokretnosti e se procijeniti pod pretpostavkom da je nekretnina
oslobodena svih evidentiranih i/ili potencijalno evidentiranih/neupisanih tereta i ogranicenja, da je
zemljiste oslobodeno od ljudi i stvar, da povr§ina zemljidta evidentirana u Listu nepokretnosti
odgovara stvarnom stanju na terenu, pa je procjena vazeca samo u tim okolnostima.

4. Tehniéki opis nepokretnosti
4.1 Namjena i moguénost promjene namjene

Zemljiste je u Listu nepokretnasti (po nadinu koriséenja) evidentirano sa preteZnom namjenom
Pasnjaci 7. klase, malim dijelom kao Sume 7. klase. Planskim dokumentom oznaceno je kao
Ostale prirodne povrdine (goleti, sipare, kamenjar, strme stienovite padine...). Na dan procjene
zemljiste j¢ manjim dijelom obraslo niskim rastinjem, najvecim dijelom je u skladu sa planskom
namjenom, dijelom obraslo travom, vecim dijelom kamenjar... Ima ukupnu povrsinu 127.714 m?,
Najveéim dijelom je ogradeno prema susjedima kamenim zidovima tzv. suvomeda. Dijelom je sa
blagim nagibom terena prema seoskoj saobracajnici, dijelom je sa vec¢im nagibom terena.
Udaljenost predmeta procjene od asfaltirane saobracajnice je cca 800 m, od koje dijelom vodi
kolska makadamska saobraéajnica, dijelom u nastavku je seoska staza.

iy
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Imavina koia ie oredmet procjene, prema evidenciji iz Lista nepokretnosti u svojini je fizickog lica
‘ , 0snov prava svojina, u obimu prava 1/1. Najbolja i naisplativija upotreba
imovine koja je predmet procjene je - pretpostavija se, u skladu sa vazecom planskom
dokumentacijom. Najbolje i najisplativije koriscenje je formalnije definisano u nekoliko formulacija,
kao &to su: "Razumno vierovatna upotreba nekretnine koja je fizicki moguca, pravno dopustena,
finansijski izvodijiva | maksimalno produktivna, &to kao rezultat daje najvidu wvrijednost toj
nekretnini” i "Razumno vierovatna i pravno dopustena upotreba neizgradenog zemljista ili
izgradene nekretnine, koja je fizicki moguéa, na odgovarajuci nadin podrzana, finansijski
izvodijiva i koja kao rezultat daje najvisu vrijednost” (preuzeto iz EVS-201 B).

R e

Kako bi procjenitelj dodao do misljenja o vrijednosti o kojoj treba da izvijesti, u odsustvu potpunih
podataka ili saznanja mora da napravi posebne pretpostavke. Ove pretpostavke se mogu odnosili
na &injenice, uslove, ili okolnosti koje utitu na procjenu, a u odsustvu potpune informacije
smatrace se da su potpuno tagne, Uvode se posebne pretpostavke kada su u pitanju uskladenost
sa planskom namjenom, pravna dopustenost, nedostaci koji zahtijevaju detaljno ispifivanje ili
angaZovanje spedficnih eksperata, eventualnu upotrebu azbesta i drugo. Misljenje o vrijednosti
zasnovano je na stanju koje je zabiljezeno u lzvjedtaju, u slutaju postojanja bilo kojih dodatnih
defekata, saznanja koja od strane narucioca procjene nijesu prezentovana procjenitefju ili su mu
prezentovana drugacije u odnosu na stvarno &injeniéno stanje, moze doci do potrebe da se cifre
u lzvjestaju promijene, sve u skladu sa EVS-2018, EVS 1, tatke 5.9.2; 5.9.3; 5.9.4.

4.2 Uskladenost sa zakonima, rizik od poplava i seizmicka djejstva, ostali zdravstveni i
bezbjednosni rizic

Obzirom da se lokacija nalazi u okruZenju u kom nema proizvodnih industrijskih postojenja moZe
se pretpostaviti da ne postoje bezbjednosni ifili zdravstveni
rizici.

Teritorija u okviru koje je predmet procjene nalazi se u Vill zoni
seizmickog rizika po (MCS) Merkalijevoj skali.

Procjenitelju nijesu prezentovani, niti su mu poznati podaci o
eventualnim sluajevima plavijenja lokacije predmeta procjene.

Procjenitelj ne raspolaze podacima o geomehanickim
karakteristikama tla, o eventualnoj kontaminicaji zemljista, niti o
Saka ol T potencijalno Stetnim ekoloskim uticajima, kako od predmeta

procjene, tako i iz neposrednog okruzenja.

5, Opis lokacije

Imovina se nalazi u na teritoriji Glavnog grada Podgorica, Kuci - Ubli bb (Potes: Morisnja).




Do imovine koja je predmet procjene dolazi se regionalnim putem koji iz pravca Podgorice, preko
prigradskog naselja Masline i dalje preko Meduna vodi prema predmetu procjene. Skretanje sa
asfaltirane saobracjnice prema predmetu procjene je lijevo cca 100 m nakon prolaska skretanja
za Lijedta (prije toga se prolazi pored skretanja za Ducice). U nastavku vodi makadamska seoska
kolska saobraéajnica, nakon tega je dalje dijelom zemljani seoski put - kojim se ide pjesice.

Od repernih objekata u blizini predmeta procjene, na udaljenosti od cca 1,5 km nalazi se Auto
otpad "lvanovi¢". Mjesna zajednica Ubli udaljena je cca 2,7 km; Muzej "Marko Miljanov" udaljen
jecca 3,1 km.

Udaljenost predmeta procjene od centra Podgorice - Trga Nezavisnosti iznosi cca 16 km.

Prikaz mikrolokacije u odnosu na neposredno ckruZenje, moze se vidjeti na linku i slici nize:
32
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hitps: /fwyw.google.com/maps/dir/42.4851509,19.37207 08/42.482781,19,350102/@42.4621351,

19.3730425,3490m/deta=13m111e34m514ma im0 1m114e1!3e0?hi=engentry=tiu
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Prikaz lokacije u odnosu na centar Podgorice - Trg Nezavisnosti, moZe se vidjeti na:
https: /i v.google.com/maps/dir/42.4412085,19.2634461/42.482781,19.3581 02/@42. 4640527,
4amal1m0!1m1!4e1i3eQ?hi=endentry=itu
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6. Svrha procjene

Svrha ove progjene i analize je da se utvrdi Trigna vrjednost predmetne nepokretnosti za
potrebe internog procesa donosenja odluka kod opstine Podgorica. Vrijednost iz ove prociene je
vaseta od 22.04.2024 godine kao datuma inspekcije nepokretnosti od strane procjenitelja i
predmet je generainih pretpostavki i ogranicavajucih uslova koji su dio ove procjene.

U procesu izrade ove procjene procjenitel] je:
« izvréio obilazak predmetne nepokretnosti u prisustvu viasnika
- provjerio relevantna, samo njemu dostupna dokumenta

- sproveo istrazivanje trzista nekretnina za sliéne nepokretnosti
» ispitao uslove trZista i analizirao njihov moguéi efekat na predmetnu nepokretnost

7. Funkclja procjene

Funkcila ove procjene je da obezbijedi neophodne informacije opétini Podgorica © trzisnoj
vrijednosti predmetnih nepokretnosti za potrebe internag procesa donoéenja odluka. Prema tome,
ova procjena ili bilo koji njen dio ne mogu se koristiti u bilo koje druge svrhe i distribuirati trecim
licima bez pisane saglasnosti procjenitelja. Rezultat ove procjene | konsultacionih usluga ne
predstavija misljenje o praviénosti ili investicioni savjet | ne treba ga posmatrati kao takav. Ova
progjena je uradena u skladu Evropskim standardima za procjenu vrijednosti (EVS), Praviinikorn
o metodologiji za procjenu vrijednosti imovine i opsteprihvacenim standardima, normama i
nacelima procjenjivarija.

8. Datum procjene

Datum izracle lzviedtaja o procjeni vrijednosti predmetne pokretnosti je 25.04.2024 godine.

9. Standardi vrijednosti
Standard vrijednosti je TrZisna vrijednost.

Trzisna wvrijednost je “Procijenjeni iznos za koji bi nekretnina trebalo da se razmijeni na dan
procjene vrijednosti, izmedu volinog kupca i voljnog prodavca koji nastupaju nezavisno jedan od
drugog, poslije odgovarajuceg marketinga, pri ¢emu su strane posjedovale dovoljno saznanja,
postupale razumno i nijesu bile pod prinudom" EVS -2020.

10. Metodologije procjene

Cilj ove prociene je da obezbijedi realnu ocjenu vrijednosti nepokretnosti koja je predmet
procjene, na otvorenom trzistu nepokretnosti. Kako je rijeC o zemijistu u procjeni ce se koristiti
Metoda uporedivanja vrijednosti na otvorenom trzidtu, koja u ovom slucaju daje najobjektivniji
pregled stznja na trzistu.

U nastavku se nalazi objasnjenje kako se koristi navedena metoda.
101  Metoda uporedivanja vrijednosti na otvorenom trzistu

Metoda uporedivanja vrijednosti na otvorenom trzidtu je zasnovana na poredenju nepokretnosti,
koja je predmet procjene, sa sliénim nepokretnostima koje su prometovane U skorije vrijeme na
trzi&tu nekratnina ili se nalaze na trZidtu u ponudi, a pazirana je na cijeni po jedinici mjere {po m?).
U sluéaju da ne raspolazemo sa podacima za sli¢ne nekretnine pozeljno je uraditi odredeno
podesavanje vrijednosti procjene zbog raznih faktora koji utiéu na indikatore za prividno sliénu
nepokretnost.




Potrebni uslovi za uspjesno koris¢enje ovog metoda ukljucuju:

« postojanje transakcija uporedivih nekretnina ili

» postojanje uporedivih nekretnina na aktivnom tr2istu - u ponudi

« pristup informacijama o cijenama po kojim su uporedive nekretnine razmijenjene
« nezvaricne transakcije izmedu nezavisnih i nepovezanih strana

Metoda uporedivanja vrijednosti na otvorenom trzistu je metoda koja se najesce koristi za
procienu \rijednosti, jer se generalno smatra najdirektnijim pristupom u odredivanju trZisne
vrijednosti. Kod ove metode postoje dva faktora koji limitiraju korisnost procjene. Prvi limitirajuci
faktor je taj, da sve prodaje ne daju dobre indikatore trZisne vrijednosti, jer dobar prodavac ce
drzati svou cijenu, a viest kupac ce moti oboriti cijenu. Drugi fimitirajuci faktor je to da se
odredenm tipom nepokretnosti ne trguje ¢esto Sto rezultira nedostatkom uporedivih nekretnina i
tr3i&nih dokaza. U ovom sluéaju éu koristiti Metodu uporedivanja vrijednosti na otvorenom trzistu
da bih utvrdio vrijednost predmetnih nepokretnosti. Koriste€i ovaj pristup proucio sam uporedne
cilene i trazene cijene za nepokretnosti  najpribliznijih karakteristika, locirane u okruZenju
predmeta procjene kao komparativne nekretnine sa komparativnih lokacija. Nakon toga sam
uradio odredena pode3avanja bazirana na kvalitetu, uslovima i fizickim osobinama,

karakteristikama lokacije itd.

11. Procjena predmetne ne okretnost

Analiza t7ista

Za analizu trZidta su uslied nedovijno podataka iz neposredne blizine predmeta procjene, kao
dovoljno uporedivi preuzeti i podaci o ponudi zemljista slicne namjene kao predmetno, koje se
kao komparativne nekretnine nalazi na komparativnim lokacijama ovog dijela Podgorice.
Neophocno je napomenuti da je trziste nekretnina u ovom dijelu Podgorice, kada su u pitanju
nepokretiosti sliénih karakteristika, duze vrijeme karakterisao trend stabilnih prodajnih cijena, ali
je u zadnje vrijeme taj trend nesto povoljniji, dolo je do rasta prodajnih cijena zemljista.

Uporedna lokacija br. 1

Uporedna lokacija 1 je zemljiste ukupne povréine 10.114 m?, koje se nalazi u neposrednoj blizini
predmetz procjene. Prodajna cijena u ponudi iznosi 70.700 €, jedini¢na cijena iznosi 7 €/m?.

hitps://www.realitica.c

e SR
- 4 e e s ey
Prodajem Zemljiste, Ubli, Podgorica
4 Okolina, €70.700
Vst Prodajem Zemijlite
d Podrudie: Podgorica Okoling
Lokactja: Ubli
Adresa: UDLI, Podgorica, Crma Gora

A58 Cljena: €70.700
5 zemijiste: 10,114 ¥

TNV S R s e e Y

4 Opis: na prodaju plac u blizinl otpada hanovica prenia
g Ublima za vise informacija kontaktirajte nas

§  Viie detalja na: beneficijum 108 nig

Oglasle: Sn¢za

Driava oglailvaca: ME
Mobitel: 066992991

3 Telefon: 069992951

&}E}i{oa—rsi;;g
DS
Oglas Broj: 3241280 (36)

Postavljeno: 16 Mar, 2024
Zadnja Promjena: 10 Apr, 2024




Uporedna_lokacija br. 2

Uporedna lokacija 2 je zemljidte ukupne powvrdine 35.000 m? komparalivna nekretnina sa
komparativne lokacije. Prodajna cijena u ponudi iznosi 315.000 € jedinicna cijena iznosi 9 €/m*.

ca.com/hr/listing/3236286
R Ry
B 2

L Sttt g PR
Prodajemn Poijoprivredno Zemijiste,
Piperi
Vrsta: Prodajem Poljoprivredno Temiffite
Podruéje; Podgorica Okolina
Lokacija: Piperi
Cifena: €9
Zemijiite: 35.000 ny

Opis: Temljiite 35000m2, Piperi. Nlazi se rd 18 km ad
#’ﬁ Pasgorice, nedaieko od Manastira Celtja Piperska.
Livade, padnjact, padine. .. Podedna za Etng selo... Cijena
9€/m2.

Oglasto: Nemania

DiZava oglaiivaca: ME
. Mobitel: 065 155 195
3 Telefon: 069 155 195

Kontaktirzy mmswm#

s e e

Oglas Broj: 3236286

Postavljenc: 10 Mar, 2024

. s Zadnja Promjena: 22 Apr, 2024

s il f Tags: Nekretnine Pipei | Prodala Bl lopr lerednis Zeol fLa Piger) | Bakretning ol deorica Okoling |
Y il ¥ XL ekt Prosdata Poljagrteredulh Zembita Podugics Chating

g s s 4
VRS R e

Uporedna lokacija br. 3

Uporedna lokacija 3 je zemljiste ukupne powrsine 315.000 m?, komparativna nekretnina sa
komparativne lokacijz. Prodajna cijena u ponudi iznosi 1.580.000 €, jedinina cijena iznosi 5 €/m?.

https:/fwww._rcali!i::a.com/hr/[isting/2485l 19

¥

P
£ S R L i3 L
Prodajem Poljoprivredno Zemljiste,
Cvilin

vreta: Prodajem Poljoprivredno Zem!jifte

Podrudie: Podgorica Ohkolina

Lokacija: Cvilin

Cijena: €1.590.000

Zemljizte: 315.000 nv

Opfs: prodaje s¢ imanje u kuce pogodno za ¢trio selo |
terene zs goll .... na Ymanju Ina voda lavord | bunar
100. 100.lila

Oglasio: [nter D

Registarshi broj: 1311

d Driava ogladivata: ME

= pobitel: +38269992997 wachap viber +182 £9992997
Telefon: waachap viber 069992997

! Kontakirei Ooluﬁmg
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Oglas Broj: 2485119
Postavijeno: 14 Jan, 2021
Z2dnja Promjena: 8 Apr, 2024

Tags: hiekretaige Cvilin | Prodaje Poljpprivredath 2

Procaja Pulloprivredeih Zemijiita Podeorics Dkcling

exalifita Cvilin | Hekretnine Podgorica Okioline. |

Nu;g:bb:;?)v ANO ZEML JISTE : @redm 1 Uporedna 2. Uporedna 3.
OSNOVN! PODACI

Prodajna cijena 70,700 € 315,000 € 1,590,000 €
Neto powvisina 127.7114 m* 10,114 35,000 315,000
€/m? 6.99 9,00 5.056
EKONONSKI | PRAVNI ASPEKTI . it

Vrsta transakcije Ponuda Ponuda Ponuda
Poredenje 0.8 0.8 0.8
Piilagodena prodajna cijena po m’ 5.59 7.20 4.04
Datum ponude 2024 2024 2024
Brzina prodaje 0.75 0.7 08
Prilagodenz prodajna cijena po v 419 5.04 3.23
Viasni¢ka prava uknjizeno v. uknjizeno . uknjzeno .
Poredenje 1 1 1
Prilagodena prodaina cijena po n# 4.19 5.04 3.23
FIZICKI ASPEKTI R e i . :

Lokacija | mikrolokacija srednje povoljna srednje povoljna srednje povaljina
Poredenje 0.95 1.05 1.05
Prilagodena prodajna cijena po 3.98 5.29 3.39
Zona prema prostornom planu neurbanizovano neurbanizovano neurbanizovano
Poredenje 1 1 1
Prilagodena prodajna cijena po nt 3.98 5.29 339
Velicina zemijista znatno manje manje zZnano vece
Poredenje 0.8 0.925 1.15
Prilagodena prodajna cijzna po m* 3.19 4.90 3.90
Sacbracajii pristup bolji slicno sliéno
Poredenje 0.85 09 1
Prilagodena prodajna cijena po nv’ 2.1 4.41 3.90
Konfiguracija terena povoljnija sli¢no sliéna
Poredenje 0.9 1 0.95
Prilagodena pradajna cijena po n¥ 2.44 4.41 3.7
Komunalna infrastruktura sliéna slicna slicna
Poredenje 1 1 1
Prilagodena prodajna cijena po n¥ 2.44 4.41 an
INDIKATOR VRIJEDNOSTI {€/m?) 3.52

Ukupna povréina zemljista koje je predmet procjene iznosi 127.714 m*

Procijenjena jedini¢na vrijednost zemljista utvrduje se na 3,52 €/m*




12. Midlienje procjenitelja

Nakon sprovedene analize trZita, uporedujuci karakteristike nepokretnosti koje su predmet
procjene sa nepokretnostima koje su prikazane u uporednoj analizi, uzimajuéi u obzir kretanja na
trzistu, kao i realnost cijena u ponudi, midlienja sam da procijenjena prosjeéna jedini¢na
vrijednost predmetnog zemljista na dan procjene iznosi = 3,52 €/m?.

Vrijednost imovine iznosi:

V=352€m*x 127.714 m* = 449.553,28 €

Ukupna procijenjena vrijednost imovine usvaja se na:

V =449.600,00 €

Podgorica,

25.04.2024 godine % el
PR EN}TELJEI«{"M“%;‘

ﬂg | patifiearinto

/ S e fyfam A2 10

Mihailo RakogeVjé, dipl.fin,m.
REV certificate-Recogniseéd.Europe
NUPS Sertifikat za procjenu nepokretnosti
Sertifikat oviadéenog procjenitelja
za procjenu nekretnina NUPCG
br. P —008/16




- s,
o Foto elaborat:
) i Sha it w—rﬁmﬂw‘nmywﬁywvm-, S A AT TR S g

: #
i AL
> A v ik s
SAEN et e o (A Mg TRTEY




£ S A S AT
ey ; P

o Ly

A i




.

42024 p2E PM LD

Kornsnik: RCRISHIK
Lasum (~rijeme Stampe: 20.04.2024 20:26

PODRICHA JEDINICA,
POGGOPICA

Datum: 20.04,2024 2722
KO:  ued

LIST NEPOKRETNOSTI 330 - IZVCD

Podaci o parceli

sroaen Ty e [ o o | e | e | ot [
2139 1€ Nanaams  |moRdia petmut K 1 |07
4140 [F EEXTRTE R P T PRIRE & B 1656 |0.51
411 N (2022005 |mordiuA 3“{{&;‘[‘:‘* 2013 |2
4142 16 Joresams  |morsiua Painjak 7. kase | azms7  |36.50

Podaci o viasniku ili nosiocu prava

(nov prava Obin: prava

Mzoaend broj - IDorej | Naziv nosioca prava - adresa i missto
17

» i Svojina 1

Ne postoje tercti i ogranifenja.

Felps eman 2 aastar e ekt Rarat s se e sporit b
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Broj upisa u Registar. 003-‘2016 Bro) sertifikaty: op 0cs23

Izdato v :kla du 12 Praviniiom 23 izdavane sendilata 23 sticane mvania evhaidenog procjemtels
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chpl Im memdter

Datum izdavanyy: Serafikat \'ai".; za godizu: Predsjedunik udruienia
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CERTIFICATE
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THE EUROPEAN GROUOF VALUERS ASSOUTATIONS TEGevAL
'.'.,‘\’
NATIONAL ASSOCIATION OF VALUERS OF SERBIA (NAUVS!
certity that the person tamed below, having met all the reguirements

stipulated in the Recognitivn Dacument, is admitted to use the ttle of
Recomized Furopean Valuer and the designatory letters REV

Mihailo Rakocevic REV

RECOGNISED EUROPEAN VALUER

Cortfiers Regietniten Nomhers REVESNAVR 0200
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SEKTOR ZA TEHNICKU PRIPREMU I POSLOVE EVIDENCLJE

1ZJASNJENJE

r. 13-430/24-577 a u vezi identifikacije

lokacije za kamenolom iza%ao sam na lice mjesta i identifikovao istu o cemu
sam sacinio fotografije sa lica mjesta i utvrdio da se predmetna lokacija
nalazi na parcelama 4139,4140,4141 i 4142 KO Ubli koje na terenu
predstavljaju kamenjar sa obraslim paSnjacima Sto se moZe vidjeti 1 na
fotografijama koje su sastavni dio ovog izvjeStaja.

Postupajuci po predmetu b

Prilog:skica lica mjesta sa fotografijama.

Podgorica,
05.07.2024 godine
Izvjestaj sacinio:
or Mara - geometar
g 7 /A
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Adresa: Ul. Vuka KaradZi¢a br. 41

Crna Gora
I 81000, Podgorica, Crna Gora

2
=Tl | SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE
©==7 | PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 08-332/24-1196 17. jula 2024. godine

Zz: Crna Gora
Glavni grad Podgorica
Direkcija za imovinu

Predmet: Status katastarskih parcela

Postovani,

Dana (9. jula 2024. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu (or. 13-430/24-577)
zahtjevom z2 informaciju o planskom statusu kat. parcela br. 4139, 4140, 4141 i 4142 KO
Ubli.

S tim 11 vezi, ohavjestavamo vas da smo postupajuci po vasem zahtjevu izvrili uvid u
plansku dokumentaciju i utvrdili da se kat. parcele 4139, 4140, 4141 i 4142 KO Ubli nalaze
van planova detaljne razrade, a u zahvatu Prostorno — urbanistickog plana Glavnog grada
Pedgorica (Registar planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
dr¥avne imovire/ Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi 06/2014).

Prema smjernicama iz predmetnog planskog dokumenta, kat. parcele 4139, 4140 i
4141 KO Ubli tretirane su kao OP - ostale prirodne povrsine. Kada je u pitanju katastarska
parccla 4142 O UL, icta je najvedim dijelom tretirana kao OF - ostale prirodiie povrsine,
dok je manjim dijelom tretirana kao S — Sumske povrsine.

U prilogu akta dostavijamo vam graficki prilog naimjene povréinag iz FUP-a Glavnog
grada Pedgoerice, sa iegendom plana, za kat. parcele 4139, 4140, 4141 1 4142 KO Ubli koje
su predmet interesovanja.

S poétovanjem,

.‘.(5{‘

Miljan Balr'\:c‘“= s rj:plprosl%\(m planer
R T e |

CH AR/

\ EKRETAR/

oy, o g S
W g e abs
N0, poriA

Giavni grad Podgorica
l 3 g tel: +382 20 625 647, fax: +382 20 625 680
sekretarijat.pIaniranje.uredjenje@podgorica.me
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Granica GO

Povrsine naseija

Obradivo zemljiste

| B Drunn palioprivrednn 7emliiste
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PREKLAPAJUCE POVRSINE
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VES 7 Zona piavijenja Skadarskog jezeia

Nalaziste treseta

Lokacije za vjetro elekirane

- pkPT | Potencijalna koncesiona podrucia

Loman | Akumulaciie na Moraci
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ZEMLJISTA NA KAT. PARCELAMA BR. 1595/7 | 1595/9 U KO PODGORICA I

KOJE FORMIRAJU URBANISTICKE PARCELE BROJ UP 96 1 UP 100
U ZAHVATU DUP-A ,NASELJE 1. MAJ“ U PODGORICI
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Procjena vrijednosti zemijista UP 96 i UP100 — DUP “Naselje 1. maj”, avgust 2024.
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Procjena vrijednosti zemljista UP 96 TUP100 - DUP “Naselje 1. maj”, avgust 2024. J

1.Uvod

1.1.Svrha procjene

Svrha procjene je utvrdivanje trziSne vrijednosti gradevinskog zemljita, koje cCini
urbanisticke parcele broj UP 96 i UP 100 u zahvatu DUP-a Naselje 1. maj" u Podgorici, radi

utvrdivanja cijene za potrebe Glavnog grada — Podgorice (razmjena).
Predmetno zemljiste je u katastarskom operatu oznaceno kao kat. parcele br. 1595/7 i

1595/9 i evidentirano u listu nepokretnosti LN 177 KO Podgorica |. Prema Rjesenju o parcelaciji
Uprave za nekretnine CG - PJ Podgorica br. 101-917/20 — 12168 UP od 9.11.2020. godine
predstavija gore navedene urbanisti¢ke parcele u zahvatu DUP-a Nselje 1. maj* u Podgorici.
Ova procjena je uradena kroz primjenu Evropskih standarda za procjenu nekretnina
(European Valuation Standards, 2020), a saglasno Pravilniku o metodologiji za procjenu

vrijednosti imovine (,Sl.list CG", br. 126/22).

1.2. Identifikacija nepokretnosti

Identifikacija predmetnlh nepokretnosti obavljena je na osnovu lista nepokretnosti
LN 177 KO Podgorica |, preuzet sa zvanicnog sajta Uprave za nekretnine CG — PJ Podgorica |

azuriranog na 15.08.2024. godine | kopije plana.
1.3. lzvori informacija

Procjena vrijednosti nepokretnosti je bazirana na njenom pregledu na licu mjesta,
pregledu dostupne katastarske, planske i ostale dokumentacije: lista nepokretnosti 177 — izvod
KO Podgorica |, kopije plana, Izjasnjenja Sekretarijata za planiranje i odrZivi razvoj Glavnog
grada Podgorice br. 08-332/20-1107/1 od 13.10.2020. godine, po pitanju urbanistickih
parametara za UP 96 i UP 100 u zahvatu DUP-a "Naselie 1. maj", lzvjestaja Sektora za
tehni¢ku pripremu i poslove evidencije Direkcije za imovinu od 27.11.2020. godine, kao i
uvidom u postojece baze podataka o eksproprijacijama, dokompletiranjima urbanistiékih parcela
i prodaji nepokretnosti putem javnog oglasavanja koje posjeduje Direkcija za imovinu, te
podataka Uprave za statistiku CG, informacija od Ickalnih agencija za nekretnine i sprovedene
analize i istraZivanja iz medija, tender oglasa i sl.
http://www.monstat.org/ca/
http://www.realitica.com/
http://www._estitor.com/
http://www, patuljak.me

U toku postupka izrade ove procjene vrijednosti, provjerena je sva dostupna relevantna
dokumentacija (pribavijena u predmetu br. 13-430/20-273), sprovedena analiza raspoloZive
baze podataka i istrazivanje trZista nekretnina za sliéne nepokretnosti, primijenjena korekcije na
uporednim podacima i ispitani uslovi trzista i njihov uticaj na predmetnu nepokretnost.

1.4. Metodoloski pristup procjene vrijednosti

Procjena vrijednosti ¢e se izvrsiti primjenom Evropskih standarda za procjenu nekretnina
(European Valuation Standards, 2020), a saglasno Pravilniku o metodologiji za procjenu
vrijednosti imovine Ministarstva finansija CG (“Sl. list CG” 126/22).
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1.5. Datum procjene

Dokumentom koji slijedi u nastavku vréi se procjena vrijednosti predmetnih

nepokretnosti sa presjekom stanja na dan 15.08.2024. godine.

2. Podaci o nepckretnosti

2.1. Naziv (vrsta) nepokretnosti

Predmet ove procjene vrijednosti je gradevinsko zemljite od kojeg su formirane
urbanisticke parcele broj UP 96 i UP 100 u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj’ u Podgorici, na

lokaciji iza TC Big Fashion, na obali Morace.

2.2. Katastarski podaci

Predmetnc zemljiste je u katastarkom operatu upisano u listu nepokretnosti 177

KO Podgorica | i oznateno Kao :
- Kat. parcela br. 1595/7, vinograd 2. klase, povrsine 30 m? (dio UP 100)

- Kat. parcela br. 1595/7, livada 2. klase, povréine 1.007 m? (dio UP 100)
- Kat. parcela br. 1595/9, livada 2. klase, povréine 1.168 m? (UP 96)

2.3. Adresa nepokretnosti (ulica, broj, mjesto)

UL Dr. Vukasina Markovi¢a b.b.u Podgorici.

2.4. Dokaz vlasnistva

Na osnovu izvoda Lista nepokretnosti 177 KO Podgorica |, preuzet sa zvaniénog sajta
Uprave za nekretnine CG - PJ Podgorica i azuriran na 15.08.2024. godine, predmetne

nepokretnosti su :
_vlasnistvo Crna Gora, raspolaganje Glavni grad, sa osnovom prav

prava 1/1 i osnova sticanja - odluka drzavnog organa.

a — svojina, u obimu

2.5. Tereti i ogranicenja

U “G" lista nepokretnosti 177 KO Podgorica I, u podacima o teretima i ograni¢enjima, za
predmetne nepokretnost stoji “Ne postoje tereti i ogranicenja’.

3. Lokacija nepokretnosti

3.1. Makrolokacija

Predmetno zemlji$te se nalazi u Sirem centru Podgorice, glavnom gradu drzave

Crne Gore (centralni region).

Crna Gora se nalazi u jugoistocnoj Evropi i lezi na obali Jadranskog mora. Granici se
na istoku i sjeveroistoku sa Srbijom, na zapadu i sjeverozapadu sa Hrvatskom i Bosnom i
Hercegovinom, a na jugoistoku sa Albanijom. Na jugozapadu je Jadransko more je dijeli od
Italije. Glavni, a ujedno | najveci grad je Podgorica (180,186 stanovnika prema popisu iz 2023.

godine), dok Cetinje ima status prijestonice.
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Podgorica zauzima povrsinu od 1.441km2, odnosno 10,4% cjelokupne povrsine Crne
igradskih naselja. Zahvata

Gore. Grad Podgoricu Cine 20 gradskih cetvrti i preko 70 pri
nacionalni park Skadarsko jezero. Predstavlja administrativni, ekonomski i privredni centar Crne
Gore, kao i glavni transportni centar u zemlji, sa evropskim putevima prema Sarajevu (sjever) i
Beogradu (sjeveroistok), te prema jadranskoj obali (jugozapad), odnosno Hrvatskoj i Albaniji,
kao i zeljeznickim vezama sa Srbijom. Medunarodni aerodrom, koji se nalazi jugozapadno od

centra grada, na udaljenosti od 10 km, pruza najbolji medunarodni pristup.

Udaljenosti Podgorice do nekih regionalnih centara : Tirana: 100 km, Sarajevo 237 km,
Split 406 km, Beograd 485 km, Zagreb 661 km, Vienna 996 km.

LOKACUA NEPOKRETNOSTI
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poloZaj nepokretnosti u odnosu na centar Podgorice (Trg nezavisnosti)

3.2. Mlkrolokacija

Predmetno zemljiste se nalazi u naselju Prvi Maj, zapadnom dijelu Podgorice, iza TC Big
Fashion, a uz obalu MoraCe. Na ovom lokalitetu preovladavaju kolektivni stambeno-poslovni
objekti vece spratnosti novijeg datuma gradnje. Lokacija se prema uslovima stanovanja koje je
definisao plan, karakteriSe kao dobra, buduéi da na udaljenosti od oko 1,5km od nje postoji
osnovna 3kola, djegiji vrti¢, kao i srednje skole i fakulteti. U pogledu maloprodajnih objekata, u
neposrednoj blizini lokacije su trzni centri »Big Fashion« i »City Moll«.

Udaljenost lokacije od centra grada (Trga nezavisnosti) je oko 2,5km. Predmetno
zemljiste se graniCi sa saobradéajnicom dr. Vukasina Markoviéa. Postoji gradski prevoz do blizu
lokacije. Predmetne urbanisticke parcele su oblika pravilnog pravougaonika, teren na njima je

u potpunosti ravan i na izgled dobre nosivosti.

Nepokretnost koja je predmet procjene locirana je u podrugju koje pripada Il gradskoj
zoni i obezbijedena je sa svom primarnom i sekundarnom infrastrukturom koja karekterise tu
zonu. Shodno Qdluci o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista iz 2020.
godine, utvrdena visina naknade za stambeni i poslovni prostor iznosi 97,63 eura/m2 neto

povrsine objekta.




4. Analiza formalno pravnog statusa nepokretnosti i urbanisti¢ki parametri

Predmetno zemljidte se nalazi u zoni obradenoj DUP-om i predstavlja gradevinsko
zemljiste. Prema Izjadnjenju Sekretarijata za planiranje i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice
br.08-332/20-1107/1 od 13.10.2020. godine, urbanisticki parametri za UP 96 i UP 100 u zahvatu

DUP-a “Naselje 1. maj” su:

UP 100 UP 96

-namjena : SVG - stanovanje vecih gustina -namjena : SVG - stanovanje vecih gustina
-povréina UP : 1.044m2 -povrsina UP : 1.044m2

-povrsina osnove objekta : 510m2 -povrsina osnove objekta : 632m2

-max spratnost P+4+M -max spratnost P+4+M

-max BGP podruma 2.932 m2 -max BGP podruma 3.634 m2

5. Analiza trzista

Trziste nekretnina u Crnoj Gori je jo3 uvjek neuredeno u dijelu koji se odnosi na bazu
podataka o sprovedenim kupoprodajama i statistickim obradama istorijskih podataka. Osim
kvartalnih podatake o kretanju prosjecne cijene stambenog prostora u novogradnji, koje
objavijuie MONSTAT za juzni, sredidnji i sjeverni region Crne Gore i grad Podgoricu, nema
sistematizovanih zvaniénih pedataka o kretanju cijena nekretnina, vec¢ se misljenje o vrijednosti
nepokretnosti formira pretezno na osnovu analize ponuda, preuzetih sa web stranica agencija
za promet nekretnina, dnevnih novina, nedeljnika tipa Tender oglasi i vansudskih prodaja. Stoga
je stepen preciznosti prikupljenih i analiziranih podataka za potrebe ovog izvjestaja u direktnoj

zavisnosti od navedenih ograni¢enja.




) [:” Procjena vrijednosti zemljista UP 961 UP100 — DUP “Naselje 1. maj”, avgust 2024.

l

Medutim, trend kretanja cijena nekretnina se moze pratiti sa relativno dobrom
pouzdano$cu na osnovu analize podataka o kretanju cijena stanova novogradnje koje publikuje
MONSTAT. Trend na trzistu nekretnina u Podgorici bio je stabilan u 2020. godini. Uvodenje
posebnih mjera pandemije izazvane virusom COVID-19 je u 2021. godini zamrzlo trziste
nekretnina, ali se ono vrlo brzo aktivirano. Na osnovu podataka koje je publikovao MONSTAT u
2023. godini moZe se generaino izvesti mislienje da je trZiste nekretnina i dalje stabilno, kako na
nivou Crne Gore tako i u samoj Budvi, uz konstantan rast cijena. Krajem 2023. godine nastupa
stagnacija cijena, a zatim i prvi znaci pada cijena u prvom kvartalu 2024. godine (za oko 2%).
Medutim, segmentarno gledano po vrstama nepokretnosti, uotava se da je najdinamicniji
promet stmbenih prostora, dok je promet poslovnih prostora i zemljista na nizem nivou sa
izuzetkom najatraktivnih lokacija.

Gralik 2. Prosjeéna cijena kvadratneg metra stara u novogradnji u Crnoj Gori, po kategarijama, u eurima
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lzvor: Monstat

Trziste pos'ovnih prostora

Sprovedena analiza za potrebe izrade ove procjene je ukazala da se u ponudi nalaze
uglavnom poslovni prostori povrsina od 100 do 300 m2,a njihove ponudbene cijene se u 1A zoni
krecu od 1.800 do 3.000 €/m2, u zavisnosti od stepena zavréenosti, starosti, namjene, etaZe,
opremljsnosti, izloZenosti i slicno. Najbolja ponuda poslovnih prostora se nalazi u gradskoj
zoni I, u podru¢ju koje je planskom regulativom predvideno za poslovni centar grada
(posmatrana zona). U njemu je zadnjih godina izgradeno nekoliko savremenih poslovno-
stambenih objekata (duz Bulevara Svetog Petra Cetinjskog, Bulevara DZordza Vasingtona,
Cetinskog puta, Moskovske ulice ...). Poslovni prostori u ovom dijelu grada su dostizali cijenu od
2500 do 3.000 €m2 u zavrsenom stanju (uglavnom zavisno od starosti, veliCine,
pozicioniranosti, opremljenosti), odnosno od 1.500 €/m2 do 1.800 €/m2 na nivou sive gradnje.

Poslovni prostori u objekatima koji gravitiraju City | Central Poinr kvartu rentiraju se po
cijeni od 15 — 20 €/m2 na mjesecnom nivou, odnosno izmedu 8 — 15 €/m2 za dio lza Delte.

U ostalim gradskim zonama, vrijednosti poslovnih prostora komparativne kvadrature su

nize od 20 odsto i vise.
Trziste starmbenih prostora

Na osnovu statistickih pokazatelja koje publikuje MONSTAT meze se izvesti misljenje
da je trziste stambenih prostora u Glavnom gradu relativno stabilizovano i najaktivnije od svih
segmenata. Najvise se trguje manjim stambenim jedinicama do 50m2. Preferira se
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novogradnja. Starogradnja je jedino aktuel
grada ima opadajuci frend.

Kako je zadnjih godina izgraden
grada kao Sto su Krusevac (City kvart),

je znatno nadmasila traznju, ali je nametnul
stanovi u naseljima City, Master | Central Point kvartovima, gdje

€/m?2, zatim Tologka suma i Blok IX, pa onda znatno manje Zagoric ,
gdje se cijene stanova novogradnje se krec¢u od 1.600-1.800 €/m2.

Trziste zemljidnih parcela

Promet zemlji$nih parcela je znacajnog in
zemljiste stambene izgradnje i zbog potreba dokom
se uglavnom odnose na parcele povrdina od 1000 m
namjene. Ponuda neizgradenog zemljidta je znaCajna u
grada ograni¢ena, zbog izgradenosti prostora.

Zemljiste u neposrednom okruzenju predmetne |
Viade CG i Glavnog grada. Na osnovu podataka iz kupoprodajnih ugovor

proizilazi da se u z

na u dijelu Preko Morace, inade u ostalim djelovima

veliki broj objekata kolektivnog stanovanja u djelovima
Toloéi (iza Bloka VI), Zabjelo i Stari Aerodrom, ponuda
a i vete zahtjeve po pitanju standard. Najtrazeniji su
je prosjek cijena 2.100-2.500
Zabjelo i Stari Aerodrom

teziteta. Kupovina se uglavnom odvija za
pletiranja urbanistickin parcela. Transakcije
2 do 1.500 m2 i vecinom stambene
Il gradskoj zoni, dok je u la, 111l zoni

okacije se uglavnom nalazi u viasnistvu
a Glavnog grada,

adnje tri godine cijene zemljista u Sirem okruZenju (Duvanski kombinat, City

kvart, Gornja Gorica 2) krecu od 400 €/m2 pa do 500 €/m2 u najuzem okruZenju predmetnog

zemljista (Duvanski kombinat, Radoje Daki¢, Naselje Prvi maj..
mikrolokacije (pozicioniranos

parcele, namjene prostora, urbanistickih parametara i infrastrukturne opremljenosti.

.). Cijene variraju u zavisnosti od
ti u odnosu na saobracajnice i znacajne objekte), veli¢ine i oblika

Na osnovu podataka o ostvarenim kupoprodajama zemljista, odabrani su komparativi za

koje se smatra da zadovoljavaju uslov
odgovarajuca prilagodavanja ito:

Uporedna nekretnina C1

|zvor : Glavni grad Podgorica
Ugovor o prodaji nepokretnosti

da budu adekvatni za predmetnu nepokretnost uz

UZZ 48/2024, ovieren 06.03. 2024. godine kod notara lgora

Evoroviéa, izmedu Glavnog grada Podgorice kao prodavca i “Popovi¢ Elektro Sistem “d.o.o.

kao kupca, prema kojem cijena zemljista za dokompletiranje ur

banisticke parcele UP 121 u

DUP-u “Naselje 1. maj’, oznaCenog Kat. parcelom br. 1603/2 iz LN 177 KO Podgorica |,

povréine 47m2 iznosi 573,00 €/m2.
Komentar procjerjivada. Uporedno zemljiste je p

lanirano za dokompletiranje urbanisticke

parcele, koja je predvidena za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta i nalazi se neposredno

uz TC Big Fashion
Uporedna nekretnina C2

|zvor : Glavni grad Podgorica

Ugovor o prodaji nepokretnosti UZZ 542/2023, ovjeren 30.11. 2023. godine kod notara Lidije

Pantovié, izmedu Glavnog grada Podgorice kao prcdavca i .

o kupca, prema

kojem cijena zemlista za dokompletiranje urbanisticke parcele UP 218 u DUP-u “Naselje 1.
maj", oznacenog kat. parcelom br. 1634/7 iz LN 4797 KO Podgorica |, povrsine 95m2 iznosi

455,00 €/m2.
Komentar procjenivada. Uporedno zemljiste je

planirano za dokompletiranje urbanisticke

parcele, koja je predvidena za izgradnju objekta u zoni stanovanja velike gustine i nalazi se

neposredno preko puta Djecije bolnice.
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Uporedna nekretnina C3

Izvor : Glavni grad Podgorica
Ugovor o prodaji nepokretnosti UZZ 554/2022, ovjeren 10.11. 2022. godine kod notara Cepié

Tanje, izmedu Glavnog grada Podgorice kao prodavca i privatnih lica kao kupca, prema kojem
cijena zemljista za dokompletiranje urbanisticke parcele UP 194 u DUP-u “Naselje 1. maj’,

povrsine 342m2 iznosi 442,00 €/m2.
Komentar procjenjiva¢a: Uporedno zemlji
parcele, koja je predvidena za izgradnju o
neposredno preko puta Djecije bolnice.

§te je planirano za dokompletiranje urbanisticke
bjekta u zoni stanovanja velike gustine i nalazi se

tickin parcela, prije svega mikrolokacije |
moguce izgradnje na njoj (koeficijent
kim parcelama, proizilazi da su uporedne

Analizom urbanisti¢kih pokazatelja uporednih urbanis
odnosa povrsine urbanisticke parcele i veliCine
izgradenosti) i poredenjem sa predmetnim urbanisric
urbanistitke parcele slicnih karakteristika.

6. Metode procjenjivanja

Postoji nekoliko tehnika za utvrdivanje vrijednosti neizgradenog zemljista :

Glavna metoda

Metoda komparativa prodaje (uporedenja) -
zemljista se analiziraju, uporeduju i uskladuju sa osobinama zemljita koje se procjenjuje, da bi

se obezbijedile indikativne vrijednosti za dati slucaj. Prilagodavanja se prave u dijelu razlika
izmedu uporedivanih parcela kako bi se uspostavili parametri procjene za zemljiste koje se
procjenjuje. Ukoliko podaci o nedavnim transakcijama nijesu dostupni, procjenjivat se mora
osloniti da druge izvore informacija (agencije za nekretnine, tender oglasi, web stranice itd.).

Alterantivhe metode

Metoda ekstrakcife : Da bi se doslo do vrijednosti zemljista, od ukupne prodajne cijene
nekretnine se oduzimaju procijenjeni amortizovani troskovi unaprijedenja. Ova metoda je
primljenljiva kada je vrijednost objekta u odnosu na ukupnu vrijednost nekretnine generalno
mala i kada se vrijednost objekta moze relativno lako identifikovati (najcesce se koristi u
ruralnim podrucjima). Procjenjivaé mora biti u stanju da odredi amortizovanu vrijednost
unaprijedenja na lckaciji.

Metoda alokacije : Udio vrijednosti zemljista u ukupnoj vrijednosti nekretnine se izvladi iz
komparativnih procaja i primjenjuje se na predmetno zemijiste. Ova metoda je primjenljiva kada
ne postoji dovoljan broj komparativa neizgradenin parcela i kada je vise potrebna provjera
“razumnosti® cijena, nego formalno mislienje o vrijednosti. Ograni&enja ove tehnike su éto je
potreban veliki broj podataka o prodajama da bi se podrzao ovaj metod, moZe se koristiti za
zemljiste u neposrednoj blizini nekretnina za koje postoje podaci o prodaji, parcele sa viskom
zemljidta je tesko procijeniti metodom alokacije.

Rezidualna metoda : Ocekivana trzidna vrijednost se, nakon realizacije gotovog
proizvoda,umanjuje za troskove bez cijene zemljista, da bi se dobila vrijednost koja se smije
utroditi za dobivanje zemljista. Primjenjuje samo pri odredivanju vrijednosti zemljisne parcele s
mogucno$cu izgradnje. Za ovu tehniku se generalno smatra da je nepouzdana i suvise
&pekulativna za dobijanje vrijednosti zemljista. Potrebno je da se zadovoljesljede¢i uslovi za
njenu upotrebu: o€ckivana trzidna vrijednost objekta je poznata ili se moze procijeniti, troSkovi
izgradnje se mogu laéno odrediti, stope kapitalizacije za objekat i za zemljiste su poznate.

Kapitalizacija rente : Renta predmetnog zemlijista se kapitalizuje stopom kapitalizacije
dobijenom sa trzista, da bi se dobila procijenjena vrijednost zemljista.Ova metoda je korisna
kada se komparativne rente, stope i faktori mogu dobiti analizom prodaje rentiranog zemljista.

lzabrani komparativi prodaje neizgradenog




) [; Procjena vrijednosti zernljita UP 961 UP100 - DUP “Naselje 1. maj”, avgust 2024.

Moze biti potrebno uskladivanje indikatora vrijednosti imovinskih prava, kada renta po

postoje¢em ugovoru nije u skladu sa trzisnim rentama.
Analiza diskontovanog novéanog toka (DNT) — Analiza podijeljenog razvoja : Direktni i

indirektni trodkovi kao i profit ivestitora se oduzimaju od procjenjene bruto cijene zavrsenih
parcela, a dalje reto prodaje se diskontuju na sadaénju vrijednost po trzisnoj diskontnoj stopi za
period razvoja i apsorpcije. Primjenjuje se kada je za neko neizgradeno zemljiste HABU da se
razvije i proda kao isparcelisano na manje djelove. Ogranicenje kod analize diskontovanog
nov&anog toka je to $to zahtjeva znacajnu koliinu podataka o planiranom razvoju.

7. Metodologija procjene

Miglienje o vrijednosti procjenjivane nepokretnosti je formirano na osnovu analize trzista
koje se oslanja na podatke preuzete iz nase baze podataka kao i informacije prikupliene sa web
stranica agencija za promet nekretnina, podataka iz dnevnih novina, nedeljnika i sl. Stoga je
stepen preciznosti prikupljenih i analiziranih podataka za potrebe ovog izvjestaja u direktnoj
zavisnosti od navedenih ogranicenja. Procjena je vréena u skladu sa smjernicama koje su date
medunarodnim standardima (EVS) i Pravilnikom o metodologiji za procjenu vrijednosti imovine
-,Sllist CG", br. 126/22. Usvojen je osnov vrijednosti, dan na koji je vréena procjena i metode

koje najbolje odgovaraju svrsi, predmetu procjene i raspolozivim podacima.

7.1.0snov vrijednosti

Uvazavajuéi prirodu/tip nepokretnosti, raspolozivost podataka i svrhu procjene, kao
iednost koja predstavlja “ocijenjeni nov&ani iznos za koji

osnov vrijednosti je usvojena Trzisna vrije
imovina ili obaveza moze biti razmijenjena na odredeni datum, u transakciji izmedu

zainteresovanog kupca | zainteresovanog prodavca, pod objektivnim uslovima, posle
odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu obje strane posjeduju odgovarajuca znanja i informacije i
djeluju bez prinude” (Pravilniku o metodologiji za procjenu vrijednosti imovine -,Sl.list CG", br.
126/22).

7.2. Analiza optimalne iskoriscenosti - HABU analiza

Highest and Best Use) podrazumjeva upotrebu imovine koja

Optimalna iskori§¢enost (
¢a, pravno dopustena i finansijski

maksimizira njegovu produktivnost, a pri tome je fizicki mogu
izvodljiva. TrZisne vrijednost procjenjivane nepokretnosti po pravilu podrazumjeva njenu
optimalnu iskoriséenost. S obziorm da je predmetno neizgradeno zemljiste razradeno detaljnim
urbanistickim planom (DUP), smatra se da je njegovim privodenjem planiranoj namjeni
(mjesovita namjena) zadovoljen zahtjev za optimalnu iskoris¢enost.

7.3. Procjena

Shodno prirodi predmetne nepokretnost - neizgradeno zemljidta sa mogucnoscu
izgradnje na svom najvecem dijelu, kao i raspolozivosti informacijama, procjena je uradena
primjenom trziSnogy pristupa kroz Komparativnu metodu - metodu uporedivanja vrijednosti i

prinosnim pristupoin — Rezidualna metoda.

7.3.1. Komparativha metoda

redivanju vrijednosti koje se formiraju u prometu na
kretnine, u bliskom vremenskom razdoblju. Buduci
denja su se razlike kao ito su lokacija, veli€ina

Metoda se sastoji u prikupljanju i upo
lokalnom trzitu za identiéne ili uporedne ne
da su nepokretnosti heterogene, u toku pore
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objekta, indeks izgradenosti i pokrivenosti parcele, opremljenost objekta, infratsrukturna

opremljenost i sli¢no, korigovale na nadin &to su imale pozitivan, odnosno negativan uticaj na
trazenu vrijednost neokretnosti, uvazavajuci nacela kao 8to su promjene, ponuda i potraznja,
konkurencija, supstitucija i uskiadenost. Kao relevantni komparativi posluzili su nepokretnosti
detaljnije navedene u dijelu Analiza trzista (komparativi C1 do C3).

Kao rezultat primj

Nekretnina ) "+ Uporedna 1 Uporedna 2 Uporcdna 3
OSNOVNI PODACI

Kupoprodajna ili cijena u ponudi 26,931.00 € 43,225.00 € 151,164.00 €
powdina m? 47 85 342
jediniéna cijena €m?* 573.00 455.00 442.00
EKONCMSKI | PRAVNI ASPEKTI

Vrsta transakcije prodaja prodaja prodaja
Poredenje 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna ¢ijena po m 573.00 455.00 44200
Datum ponude 2024 2023 2022
Brzina prodaje 1.00 1.00 1.260
Prilagodena prodajna cijena po m? 573.00 455.00 556,92
Vlasnicka prava vasnik viasnik viasnik
Poredenje 1.00 1.00 1.0
Prilagodena prodajna cijena po m* . 573.00 455,00 556.92
FIZICKI ASPEKTI <

Lokacija bolja bolja bolja
Poredenje 0.95 0.975 0.975
Prilagodena predajna cijena po m* 544.35 443,63 - 543.00
Zona prema prostornom planu urbanizovano zemljiste | urbanizovano zemljiste urbanizovanc zemijiste
Poredenje 1.00 1.00 1.0
Prilagodena predajna cijena po m* 544.35 443.63 543.00
Velicina zemljista znatno manja znatno manja marnja
Poredenje 0.95 0.85 0.975
Prilagodena prodajna cijena po m* 517.13 421.44 529.42
Saobracajni i drugi pristup obezbijeden obezbijeden obezbijeden
Poredenje 0.975 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 504,20 421.44 529.42
Atraktivnost nepokretr osfi gora slicna sliéna
Poredenje 1.050 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 529.41 421.44 529.42
Komunalna infrastruktira standardna standardna standardna
Poredenje 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 528.41 421.44 529.42
INDIKATOR VRIJEDNOSTI ;

(€/n7) & ok 493.43

ene komarativne metode dobijena je vrijednost zemljista bez uredenja
terena i infrastrukturne opremljenosti kako je to u narednoj tabeli dato:
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7.3.2. Rezidualna metoda

Metod rezidualne zemlji$ne vrijednosti je metod po kome se ocekivani prihod (PV),
dobijen iz realizacije gotovog proizvoda umanjuje za tro§kove razvoja projekta i profit/rizik
investitora, kako bi se dobila rezidualna vrijednost zemljista. Ova metoda je najvide primjenljiva
metoda kada je u pitanju zemljiste namijenjeno za razvoj, u $ta se uklapa predmetno
urbanizovano zemljiste. Izvréena je procjena trazene vrijednosti zemljiSta primjenom navedene
metode, pod uslovima njegove iskorid¢enosti koja je naznacena planskim dokumentom uz
koriséenje podateka kao §to su informaije o troékovima izgradnje objekata, visini naknade za
komunalno opremanje zemljista, visini bancinih kamatnih stopa i dr.

PV — (Tro$kovi razvoja projekta + profit/rizik) = Cijena zemljista

Opste pretpostovke UP 100
Povriina urbanisticke parcele Ui 100 1,044
Dozvoljena spratnost Po+dPk
Vrijeme potrebno za pripremu d skumentacije I mjesed
Vrijeme potrebno 7a izgradnju 18 mjeseci
Flkupno vrijerne 1a razvoj J E 21 mjesec ]
[ BRGP ] I
Prodajna vr jednost izgradenog objekta J
Ukupna korisna Prodajna vrijednost lepc.:'a prodajna
povrkina vrijednost
Tip fruzo povriing
garaia 510 24 gm 13,500€ 324,000€
posiovni prostor 510 390 1,800€ 702,000€
stambeni prostor 2,932 2,044 2,300€ 4,292,400€
Ukupno 5,318,400C]
Troikovi izgradnje I
i Naknada za grodske gradevinsko zemijiite
korisna povedina iznos pom2 Ukupno
r stambeni prostori i garaia ! 2951 97.63€ 288,106€
Ukupno 288,106(
I Troikovi gradnje ]
bruto povriina Iznos efm2 Ukupno
_parcda ; 510 550 280, 500€
poslovni prostor 510 500 255,000€
stambeni prostar 2,932 750 2,190 000€
Ukupno 2,734,500C
[ C:tali troskovi ]
Rererve 5% trotkova gradnje 136,725€
Nematerijalni troskovi (nadzor, 5% troikova gradnje 136,725€
Finansiranje {{40/60) , ©6%) 65,628C
i Ukupno 339,078C
Ukupno trodkovi razvoja lokacije be profitainvestitors J { 3,351,584{]
lﬁrfit investitora_ 25% prodajne viijednosti l r 1,32&6[!0_('
[ﬁiknvl razvoja razvoja lokacije sa profitom investitora J r 4,691, zaad
fllezidualna vrijednost zemljidta ] 627,115.87¢
[sadzinja vrijednost zemijidta_( 21 m, , 16,00%) - 0,8461 ] [ sazs087
. ; Vrijednostzendjiitapem2 el [ somazc ]




‘“' Procjena vrijednosti zemljiSta UP 96 i UP100 — DUP “Naselje 1. maj”, avqust 2024.

UP 96i UP 100

Za potrebe ove procjene usvojena je prosjecna vrijednost :

Metodoloski pristup Procijenjena vrijednost
Metoda uporedivanja podataka 493,43 €/m2
Rezidualna zemljiéna metoda 508,42 €/m2
Prosjecna vrijednost (zaokruzeno) 501,00 €/m2

8. Zakljucak

Trzidna vrijednost po m2 UP 96 i UP AOD. .. oossvmsnssissvsipisnsannprnmnse 501,00 €

Svrha procjene, stanje na trzistu nekretnina u svi
procjenjivane nepokretnosti, nametnuli su pristupe koji
navedene vrijednosti zemljista po m
urbanizovanog zemljista u KO Podgorica |

m segmentima, kao i karakteristike
su rezultirali misljenjem da gore

Obradila,

Sonja lvanovi¢, dipl. ing. grad.

2 predstavija indikaciju Trzisnu vrijednost
na dan procjene 15.08.2024. godine.
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15824 0203

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijrme $tampe: 15.08.2024 09:02

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datunm: 15.03,2024 09:02
KOt PODGORICA]

LIST NEPOKRETNOSTI 177 -1ZVOD

Podaci o parcelf

itk dadin koridd i
Broj/podbro} | Broj zgrade ;‘lg Datum upisa uhcapr:t:nl broj 'gsn';v::im?;a Povriina m* | Prihod
1% Livada 2. kiase
1595/7 1 23.02.2024 |POBREZJE ODLUKA DRTAVHOG ORGANA 1007 6.65
, 1& Vanograd 2. kiase
1595/7 1 23.02.2024 |POBREZJE CDLUKA DRIAVHOG ORGANA 30 0.%0
18 Livada 2. kiase
1595/9 43 |23.02.2024 POBREZJE ODLUKA DREAVNOG ORGANA 1168 | 7.7
Podaci o vlasniku ili nesiocu prava
Matiéni bref - 1D broj Haziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnev prava CbLim prava
* .CRN'\ GORA Svojina 171
i .GLAVHI GRAD PODGORICA Raspolagange 111

Ne postoje tereti | ogranicenja.
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DIREKCIJA ZA IMOVINU
N/R MILICA KADOVIC

PREDMET : DOKUMETACUA

Postovani,

Dostavljamo Vam dokumetaciju vezanu za otvaranje Kamenoloma ,, Putevi* d.o.o. Podgorica.

S po$tovanjem,
1ZVRSNI DIREKTOR
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Ulica Zetskih Vladara 1/15, juZna kapija grada
Telefon: 020 279 311; 067 231 196; Fax: 078 103 842  E-mail: putevitri-com.me




! Crna Gora
| Vlada Crne Gore
| Generalni sekretarijat

e
&

Broj: 11-011/25-933/%

Podgorica, 11. april 2025. godine

Na sjednici odrzanoj 3. aprila 2025. godine, \lada Crne Gore
odne saglasnosti Glavnom

razmotrila je Predlog odluke 0 davanju preth
gradu Podgoricaza razmjenu nepokretnosti, koji je dostavilo Ministarstvo

prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
Povodom navedenod materijala, Vlada Crne Gore donijela je

7AKLJUCAK

a Odluku o davanju prethodne saglasnosti Glavnom

nepokretnosti.
Sluzbenom listu Crne Gore".

Vlada je donijel
radu Podgorica za razmjenu
Odluka ce se objavitiu,,

GENERALNI'SEKRETAR
Mir Dfagoljub Nikolié

Dostavljeno:
_ Slaven Radunovi¢. ministar prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

- Prof. dr Sasa Mujcvi€, gradonadelnik Glavnog grada Podgorica

- Komisija za ekonomsku politiku i finansijski sistem
- Komisija za politicki sistern. unutradnju | vanjsku politiku




Katalog propisa 2025
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Precitéeni tekst Odluke o davanju prethodne saglasnosti Glavnom gradu Podgorica za razinjenu nepokretnosti
obuhvata sljedece propise:

1. Odluka o davanju prethodne saglasnosti
Crne Gore", br. 039,25 od 16.04.2025),

2. Ispravka Odluke o davanju prethodne saglasnosti Glavnom gra
"Sluzbeni list Crne Gore", br. 040725 od 24.04.2025),
ica za razmjenu nepokretnosti

3. Ispravka Odluke o davanju prethodne saglasnosti Glavnom gradu Podgor
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 051/25 od 27.05.2025), u kojima je nazna&en njihov dan stupanja na snagu.

ODLUKA

O DAVANJU PRETHODNE SAGLASNOSTI GLAVNOM GRAD
7ZA RAZMJENU NEPOKRETNOSTI

" br. 039/25 od 16.04.2025, 040/25 od 24.04.2025, 051725 0

Glavnom gradu Podgorica za razmjenu nepokretnosti ("SluZbeni list

du Podgorica za razmjenu nepokretnosti

U PODGORICA

d27.05.2025)

("'Sluzbeni list Crne Gore
Glavnom gradu Podgorica za otudenje - razmjenu nepokretnosti, sa

in &to Glavni grad Podgorica prenosi u svojinu imenovanom nepokretnost ito:
natinu koriS¢enja "livada 2 klase", povriine 1.168 m?, evidentirana u LN
&ini urbanistidku parcelu broj 96 u zahvatu DUP-a "Naselje 1. maj" u
- subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica. prociieniene vrijednosti
anovanje veéih gustina, a I - prenosi u
grad Podgorica;

1. Daie o= =rethodna saglasnost
iz Podgorice, na na¢

. katastarska parcela br. 1595/9, po
broj 177 KO Podgorica I, koja
Podgorici, u svojini Crne Gore
585.168,00 € (501,00 € /m?), koja je namijenjena za st
svojinu drzave Crne Gore - subjekt raspolaganja Glavni

_ Katastarske parcele broj 4139, po nadinu kori¥¢enja "pasnjak 7 klase", povrdine 2.345 m2, broj 4140, po nacinu

koris¢enja "pasnjak 7 klase", povriine 1.689 m?, broj 4141, po nadinu koritéenja "Suma 7 klase", povrine
npatniak 7 klase", povriine 121.657 m?, evidentirene u LN br.

2,023 m? i broj 4142, po nadinu kori¥éenia
ji iz Podgorice, procijenjene vrijednosti 449.600,00 €

330 KO Ubli - Podgorica, u svojini
(3,52 €/1m?) radi realizacije projekta "Kamenolom Kugi®.

2. Ova odluka ée se objaviti u »Sluzbenom listu Crne Gore™.

pravni ekspert doo, E—’odgorica
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Crna Gora Adresa: Ul. Jovana Tomasevica 2A

Glavni grad Podgorica 81 000 Podgorica, Crna Gora, p. fah 63

DIREKCIJA ZA IMOVINU tel.- +382 20/625-628, fax: +382 20/620-206

imovina@t-com.me

Broj: 13-430/24-577 Podgorica, 25. 04.2025 godine
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drustvom

GLAVNI GRAD PODGORICA
t za lokalnu samoupravu i saradnju sa civilnim

Sekretarija
sekretarki, Sladani Andjusi¢

Postovana,
U prilogu Vam dostavijamo radni tekst odluke o davanju saglasnosti za

riesavanje imovinsko-pravnih odnosa sa - , za potrebe izgradnje
Kamenoloma radi realizacije proizvodnje frakcija na lokaciji Kuce, radi davanja

misljenja.

S postovanjem,
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2215 | CRNA GORA Vuka Karadziéa 16, 81000 Podgorica, Crna Gora

GLAVNI GRAD PODGORICA tel: +382 20 447 - 180

SEKRETARIJAT ZA LOKALNU SAMOUPRAVU email: lokalna.samouprava@podgorica.me
| SARADNJU SA CIVILNIM DRUSTVOM www.podgorica.me

‘ .
Broj: 06-019/25-1 586/1 8. maj 2025. godine

CRNA GORA 5
GLAVNI GRAD — PODGORICA ' $. o5 Jols.
DIREKCIJA ZA IMOVINU E -

N/R direktorki Milici Kadovi¢ 4%* 4?)0 / 9 b BYY

Veza: Zahtjev za rnisljenje broj 06-019/25-1586 od 25. aprila 2025. godine
Predmet: Misljenje na Radni tekst odiuke 0 davanju saglasnosti za rieSavanje imovinsko-pravnih
trebe izgradnje kamenoloma radi realizacije proizvodnje

odnosa sa za po
frakcija na lokaciji Kuce

om razmotrio ie Radni tekst

Sekretarijat za lokalnu samoupravi i saradnju sa civilnim drustv
, Za

odluke o davanju saglasnosti za riesavanje imovinsko-pravnih odnosa sa
potrebe izgradnje kamenoloma radi realizacije proizvodnje frakcija na lokaciji Kuce, sa aspekta
usaglasenosti sa Zakonom o lokalnoj samoupravi (“Sluzbeni list CG", br. 02/18, 34/19, 38/20,
50/22 i 84/22), Zakonom O drzavnoj imovini (“Sluzbeni list CG”, br. 21/08, 40/11 i 23/25), Statutom
Glavnog grada (“Sluzbeni list CG — Opétinski propisi® br. 08/19, 20/21 149/22) i Pravno-tehnickim
pravilima za izradu propisa (“Sluzbeni list CG”, broj 02/10) i daje sliedece -

MISLIENJE

Pravni osnov Radnoa teksta Odluke o davanju saglasnosti za rieavanje imovinsko-pravnih
odnosa sa potrebe izgradnje kamenoloma radi realizacije proizvodnje
frakcija na lokaciji Kuce potrebno je izmijeniti na natin da da isti glasi:

Na osnovu ¢lana 29 stav 2 Zakona o drzavnoj imovini (“Sluzbeni list CG”, br. 21/09, 40/11 i
23/25), ¢lana 54 stav 1 tatka 2, a u vezi sa tatkom 12 Statuta Glavnog grada (“Sluzbeni list CG —
Opétinski propisi” br. 08/19, 20/21 i 49/22), Uz prethodnu saglasnost Viade Crne Gore, Skupstina
Glavnog grada - Podgorice, na sjednici odrzanoj ____ 2025. godine, donijela je".

Prema Pravno-tehni¢kim pravilima za izradu propisa pozivanje na pravni osnov za donosenje
podzakonskog akta podrazumijeva tatan poziv na odredbu/be sakona ili drugog propisa u kojem e
sadrzano ovlaséenje za njegovo donoéenje. Pravni osnov odnosno oviascenje da Skupstina
Glavnog grada donose propis ili drugi opéti akt sadrzan je u ¢lanu 54 stav 1 tacka 2.

Ostatak Radnog teksta odluke usaglasen je sa propisima.

: .

N ey DL

Sladana Andusic
sekretarka

Obradivac:
Rukovedilac sektora za normativu
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paren
Adresa: Ul. Jovana Tomasevica 2A

M,' ] Crna Gora
L FAE
soxvil | Glavni grad Podgorica 81 000 Podgorica, Cma Gora, p. fah 63 IXaoy/

DIREKCIJA ZA IMOVINU tel.; +382 20/625-628, fax: +382 201620-2.06 7 ‘(//
p.
imovina@t-com.me

Broj: 13-430/24-577 Podgorica, 11.06.2025. godine

GLAVNI GRAD - PODGORICA
Glavni administrator

Postovana,

U prilogu akta dostavijamo Vam Nacrt Odl

rieSavanje imovinsko-pravnih odnosa sa
Kamenoloma radi realizacije proizvodnje fraksija na lokaciji Ku

red prve naredne sjednice Skupstine Glavnog grada.

uke o davanju saglasnosti za
za potrebe izgradnje
Ze, radi uvrstenja u dnevni

S postovanjem,

Milica Kadovi€
Direktorka




Crna Gora
Glavni grad Podgorica

DIREKCIJA ZA IMOVINU

Broj: 13-430/24-577

GLAVNI GRAD - PODGORICA
adonacelnika, rukovoditeljka g-da Vesna

Sluzba gr

Postovana,

Adresa: Ul. Jovana Tomadevica 2A
ol

81 000 F’odgorica, Crna Gora, p. fah 63 / Y=yl {
: I

tel.. +382 20/625-628, fax: +382 20/620-206
z
[{/(-{/:‘,

imovina@t-com.me o

Podgorica, 11.06.2025. godine

Brajovic

crt Odluke o davanju saglasnosti za

U prilogu akta dostavijamo Vam Na
za potrebe izgradnje

rjiesavanje imovinsko-

Kamenoloma radi realizacije proi
dnevni red prve naredne sjednice

pravnih odnosa sa
zvodnje ir

akcija na lokaciji Kude, radi uvrstenja u
Skupstine Glavnog grada.

S postovanjem,

Milica Kadovi¢
Direktorka




Adresa: Ul. Jovana Tomasevica 2A

¥

| mﬁ’i’nl Crna Gora >
| e Glavni grad Podgorica 81 000 Podgorica, Crna Gora, p. fah 63 /} (; f(j Z

DIREKCIJA ZA IMOVINU tel.. +382 20/625-628, fax: +382 20/620-206
imovina@t-com.me B[}{

Broj: 1 3-430/24-577 Podgorica, 11 106.2025. godine

GLAVNI GRAD - PODGORICA
Zamjenik gradonacelnika, g-din Boris Spalevi¢

Postovani,
U prilogu akta dostavljamo Vam Nacrt Odluke o davanju saglasnosti za

rieSavanje imovinsko-pravnih odnosa $a ra potrebe izgradnje
Kamenoloma radi realizacije proizvodnje frakcija na lokaciji Kuce, radi uvrétenja u dnewvni

red prve naredne sjednice Skupéstine Glaviog grada.

S postovanjem,

Milica Kadovic¢
Direktorka




ﬂ"!.".‘ ,','.':‘ :
Adresa: Ul. Jovana Tomasevica 2A

| Crna Gora
’ﬂﬂ"—%
e | Clavni grad Podgorica 81 000 Podgorica, Crna Gora, p. fah 63

_ DIREKCIJA ZA IMOVINU tel. +382 20/625-628, fax: +382 20/620-206

imovina@t-com.me

Broj: 13-430/24-577 Podgorica, 11 .06.2025. godine

GLAVNI GRAD - PODGORICA
Zamjenica gradonacelnika, g-da Nada Ljiljani¢

Postcvana,

t Odluke o davanju saglasnosti za
za potrebe izgradnje

a lokaciji Kuce, radi uvrstenja u

U prilogu akta dostavijamo Vam Nacr

riesavanje imovinsko-pravnih odnosa sa
Kamenoloma radi realizacije proizvodnje frakcija n
dnevnired orve naredne sjednice Skupstine Glavnog grada.

S postovanjem,

Milica Kadovié
Direktorka




Crna Goera

Glavni grad Podgorica

DIREKCIJA ZA IMOVINU

Broj: 13-430/24-577

. Re'?f
Adresa: _L_!!:_jJ(_:ana_l Tor_l}aéeviCa 281 cuog L

al

81 000 Podgorica, Crna Gora, p. fa
tel.: +382 20/625-628, fax. +382 20/620-206

imovina@t-com.me

Podgorica, 11.06.2025. godine

GLAVNI GRAD - PODGORICA

Gradonaéelnik , Pro

Postovani,

U
rjeéavanj

prilogu akta dostavl
e imovinsko-pravnih odnosa sa

Kamenoloma radi realizacije proizvodnje

dnevni red prve naredne sjednice

jamo Vam Nacrt Qdluke o da

f. dr Sasa Mujovi¢

vanju saglasnosti za
za potrebe izgradnje
frakcija na lokaciji Kuce, radi uvrstenja u

Skupétine Glavnog grada.

S postovanjem,

Milica Kadovi¢
Direktorka

—




riesavanje
Kamenoloma radi realizacije proizv
red prve naredne sjednice Skup$

Adresa: Ul. Jovana Tomasevica 2A [ ) ({ ¢ ‘U ’

81 000 Podgorica, Crna Gora, p: fah 63 :
‘ o
206 V)

Cma Gora

Glavni grad Podgorica

~3-

DIREKCIJA ZA IMOVINU tel.: +382 20/625-628, fax: +382 20/620-

imovina@t-com.me

Podgorica, 11.6.2025. godine

Broj: 13-430/24-577

GLAVNI GRAD - PODGORICA
-Komisija za privredu i razvoj

-Komisija za druStvenu djelatnost

-Sekretaru

Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam Nacrt Odlika ~ davanju saglasnosti za
za potrebe izgradnje

imovinsko-pravnih odnosa sa
odnje fraksija na lokaciji Kuce, radi uvrétenja u dnevni

tine Glavnog grada.

S postovanjem,

Milica Kadovi¢
Direktorka
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Broj: 13-430/24-577
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Postovani,

U prilogu akta dostavlj
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Kamenocloma radi realizacije pr
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amo Vam Nacrt Odluke 0 da
odnosa sa |
oizvodnje frakcija na lokaciji Kuc

dnice Skupétine Glavnog grada.
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Na osnovu &lana 29 stav 2 Zakona o drzavnoj imovini (“SluZbeni list CG",
br. 21/09, 40/11 i 23/25), &lana 54 stav 1 tacka 2, a u vezi sa tackom 12 Statuta
Glavnog grada ("Sluzbeni list CG-Opétinski propisi”, br.08/19, 20/21 i 49/22), uz
prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore za razmjenu nepokretnosti, broj 11-
011/25-933/3 od 03.aprila 2025. godine (“Sluzbeni list CG”", br. 39/25, 40/25 i
51/25), Skupstina Glavnog grada - Podgorice, na sjednici odrzanoj

2025. godine, donijela je

ODLUKU

o davaniu saglasnosti za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa sz
a potrebe izgradnje Kamenoloma radi realizacije proizvodnje

frakcija na lokaciji Kuce

Clan 1

Ovom odlukom daje se saglasnost za sporazumno rje$avanje imovinsko
pravnih odnosa na zemljistu-za potrebe izgradnje Kamencloma radi realizacije
proizvodnje frakcija na lokaciji Kuge, na sljedeci nacin:

1. prenosi, uz naknadu, pravo svojine Glavnom gradu-
Podgorici na zemljistu ukupne povrsine 127.714 m?, oznateno katastarskim
parcelama broj:

4139 pagnjak 7 klase, povrsine 2345 m?,

- 4140 pasnjak 7.klase povréine 1689 m?,

- 4141 Suma 7.klase povrsine 2023 m?,
- 4142 pasnjak 7.klase povrsine 121657 m?, upisane u Listu nepokretnosti

broj 330 KO Ubli, &ija je vrijednost utvrdena u iznosu 3,52 eura/m?, odnosno za
127.714 m?* ukupno 449.600,00 eura, shodno lzvjestaju o procjeni vrijednosti
nepokretne imovine sadinjenom od strane ovladéenog procjenitelja Mihaila
Rakotevica od 25.aprila 2024. godine;

2. Na ime naknade za zemljiste iz tatke 1 Glavni grad-Podgorica prenosi
pravo svojine na nepokretnostima i to:

-zemljistu povrsine 1168m? oznaceno katastarskom parcelom br.1595/9
livada 2.klase iz Lista nepokretnosti broj 177 KO Podgorica I-koje predstavija
najvedi dio Urbanisticke parcele broj UP96 u zahvatu DUP-a “Naselje 1.maj" u
Podgorici, &ja procijenjena vrijednost iznosi 501 euro/m? odnosno za 1168m?
ukupno 585.168,00 eura, shodno lzvjestaju Direkcije za imovinu o procjeni
trzisne vriednosti nepokretnosti-zemljista br.13-430/24-577 od avgusta 2024.

godine;

3. Razliku u vrijednosti nepokretnosti iz tacke 1 i 2, u iznosu od
135.568,00 eura, u korist Glavnog grada-Podgorica, e isplatiti
Glavnom gradu-Podgorica u roku od 15 dana od dana zakljuenja ugovora o
sporazumnom rje$avanju imovinsko-pravnih odnosa.




Clan 2

ovinu da u ime Glavnog grada-Podgorica,

Ovlai¢uje se Direkcija za im
ovor 0 sporazumnom rieSavanju

pred nadleznim Notarom u Podgorici zakljuéi ug
imovinsko pravnih odnosa, u skladu sa ovom odlukom.

Clan 3

Ova odluka stupa na snagu 0sSmog dana od dana objavijivanja u
"Sluzbenom listu Crne Gore - Opstinski propisi”.

Broj:
Podgorica, 2025.godine

SKUPSTINA GLAVNOG GRADA — PODGORICE
Predsjednica,
dr Jelena Borovini¢ Bojovié¢




Obrazlozenje

Pravni osnov za donodenje ove odluke sadrzan je u &lanu 29 stav 2
Zakona o drzavnoj imovini, kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim
stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini, na kojima odredena svojinska
ovlaséenja vrsi opstina, raspolaZe nadleZni organ opstine u skladu sa ovim
zakonom i statutom, kao i u &lanu 54 stav 1 tagka 2 i tacka 12 Statuta Glavnog
grada kojima je propisano da Skupétina donosi propise | druge opste akte
odnosno da raspolaZze nepokretnom imovinom, osim u sluéajevima otudenja
imovinskih prava na nepokretnostima neposrednom pogodbom, utvrdenim
zakonom kojim se ureduje drzavna imovina.

Privredno drugtvo ,Putevi' d.o.o. Podgorica osnovano od strane Skupstine
Glavnog grada-Podgorica za odrzavanje, upravijanje i izgradnju putne
infrastrukture. iz fonda Glavnog grada-Podgorice, preduzelo je odredene
pripremne radnje u vezi realizacije proizvodnje frakcija na lokaciji — Ku€e. U tom
cilju sacinjen je Elaborat (Studija ekonomsko-finansijske opravdanosti otvaranja
Kamenoloma od decembra 2023. godine), © isplativosti projekta — Kamenolom
Kute (lokacija za realizaciju projekta kamenoloma-katastarske parcele broj:
4130, 4140, 4141 i 4142 KO Ubli), u reziji ,Putevi* d.o.0., koji je uradio Prof. dr
Viadimir Purigié sa Ekonomskog fakulteta Podgorica kao i geoloSka analiza
kamena sa date lokacije (Preliminarni izvjestaj o ispitivanju fizitko-mehaniCkih
osobina prirodncg kamena od juna 2024. godine) u cilju pristupanja
mnogobrojnim pripremnim radovima za realizaciju proizvodnje frakcija.

Sektor za tehnicku pripremu i poslove evidencije Direkcije za imovinu
izvréio je identifikaciju lokacije za Kamenolom i utvrdio da se predmetna lokacija
nalazi na katastarskim parcelama broj: 4139, 4140, 4141 i 4142 KO Ubli, koje na
terenu predstavijaju kamenjar sa obraslim pasnjacima.

Prema lzjasenjenju Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/24-1196 od 17. jula 2024. godine, katastarske parcele br. 4139, 4140,
4141 i 4142 KO Ubli, nalaze se van planova detaljne razrade, a u zahvatu
Prostorno-urbanistickog plana Glavnog grada - Podgorice prema Cijim
smjernicama su katastarske parcele 4138, 4140 i 4141 KO Ubli tretirane kao OP-
ostale prirodne povréine, a katastarska parcela br. 4142 KO Ubli najveéim
dijelom tretirana kao OP-ostale prirodne povr$ine, dok je manjim dijelom tretirana
kao $-3umske povrsine.

Katastarske parcele KO Ubli, ukupne povriine 127.714 m? broj:

- 4139 pasnjak 7.klase, povriine 2345m?,

- 4140 pasnjak 7 klase, povr§ine 1689m?,

- 4141 &uma 7.klase, povrsine 2023m?,

- 4142 pa$njak 7 klase, poviSine 121657m?,

upisane su u Listu nepokretnosti  broj 330 na sa
osnovom prava svojina 1/1, bez tereta i ogranicenja.

Prema lzvjestaju o procjeni vrijednosti katastarskih parcela broj: 4139,
4140, 4141, 4142 KO Ubli saginjenom od strane ovlagéenog procjenitelja Mihaila
Rakoteviéa od 25.aprila 2024. godine, utvrdena vrijednost predmetnih
nepokretnosti iznosi 3,52 eura/m?, odnosno za 127.714m? ukupno 449.600,00
eura.
Na ime naknade za zemljiSte-za potrebe izgradnje Kamenoloma radi
realizacije proizvodnje frakcija na lokaciji Ku&e, Glavni grad-Podgorica prenosi
pravo svojine na nepokretnostima-zemljistu povrsine 11€8m
oznadeno katastarskom parceiom br.1595/9 livada 2 klase iz Lista nepokretnosti




broj 177 KO Podgorica I-koje predstavija najveci dio Urbanisticke parcele broj

UP96 u zahvatu DUP-a "Naselje 1.maj" u Podgorici.
Shodno lzvjestaju Direkcije za imovinu o procjeni trZisne vrijednosti
ena vrijednost

nepokretnosti br.13-430/24-577 od avgusta 2024. godine, procijenj
Urbanisticke parcele UP96 u zahvatu DUP-a “Naselje 1.maj", namjene: SVG-

stanovanje veéih gustina-koju najvetim dijelom  &ini katastarska parcela
br.1505/9 livada 2.klase povrsine 1168m? KO Podgorica |, iznosi 501euro/m

odnosno za 1168m2 ukupno 585.168,00 eura.
Razliku u procijenjenci vriiednosti u iznosu od 135.568,00 eura, u korist

Glavnog grada-Podgorica, « ¢e isplatiti Glavnom gradu-Podgorica
u roku od 15 dana od dana zakljuéenja ugovora o sporazumnom rieSavanju
imovinsko-pravnih odnosa.

lzvjestajem Sektora za tehnicku pripremu i poslove evidencije Direkcije za
imovinu broj 13-430/24-577 od 05.marta 2025. godine, utvrdeno je da u sastav
Urbanisticke parcele UP96 u zahvatu DUP-a “Naselje 1.maj’ ulaze sliedece

katastarske parcele: broj 1595/9 livada 2 klase povr§ine 1168m? upisana u Listu

nepokretrosti broj 177 KO Podgorica | na Crna Gora-svojina odnosno_Glavni

grad Podgorica-raspolaganje, broj 1592/3 livada 2.klase povrSine 01m? i broj
1592/4 povrSine n1m? upisane 1 listo nenokretnosti broj 172 K0 Podaorica | kao
susvoiina @ 112 1 112, _ .2 112,
3, L2112, 1 43.

Na trazenje Glavnog grada-Podgorica, Vlada Crne Gore je na sjednici
odrzanoj 03.aprila 2025, godine, donijela Odluku o davanju prethodne
saglasnosti Glavnhom gradu Podgorica za razmjenu nepokretnosti.

&lanom 1 prediozene odluke daje se saglasnost za sporazumno
rjedavanje imovinsko pravnih odnosa na zemljidtu-za potrebe izgradnje
Kamenoloma na nacin da prenosi, uz naknadu, pravo svojine
Glavnom gradu-Podgorici na zemljistu ukupne povréine 127.714 m? dok na ime
naknade za zemljiste iz tacke 1 Glavni grad-Podgorica prenosi pravo svojine

na nepokretnostima-zemijistu povrsine 1168m? oznateno

katastarskom parcelom br.1595/9 livada 2.klase iz Lista nepokretnosti broj 177
KO Podgorica I-koje predstavija najveéi dio Urbanisticke parcele broj UP96 u
zahvatu DUP-a “Naselje 1.maj" u Podgeorici a razliku u vrijednosti nepokretnosti iz
tadke 1 i 2, u iznosu od 135.568,00 eura, u korist Glavnog grada-Podgorica,
, ' ée isplatiti Glavnom gradu-Podgorica u roku od 15 dana od
dana zakljuéenja ugovora o sporazumnom rieSavanju imovinsko-pravnih odnosa.

Glanom 2 ovladéuje se Direkcija za imovinu da u ime Glavnog grada-
Podgorica, pred nadleznim Notarom u Podgorici zakljugi ugovor o sporazumnom
rjesavanju imovinsko pravnih odnosa, u skladu sa ovom odlukom, dok je clanom
3 predvideno stupanje na snagu ove odluke osmog dana od dana objavljivanja u
»Sluzbenom listu Crne Gore - Opstinski propisi”.

Na osnovu navedenog, prediaze se Skupstini Glavnog grada-Podgorica

da donese odluku o davanju saglasnosti za rieSavanje imovinsko-pravnih odnosa
sa . za potrebe izgradnje Kamenoloma radi realizacije

proizvodnje frakcija na lokaciji Kuce.




Crna Gotra _—
GLAVNI GRAD o
GRADONACELNI
Broj:01-018/25- 1{536 '
Podgorica, 23. jun 2025.godine

i i @, “norica
pisarnica - Glay. . - M

SKUPSTINA GLAVNOG GRADA
| PODGORICA

Na osnovu ¢lana 58 stav 1 tacka 2 7akona o lokalnoj samoupravi
(,Sluzbeni list Crne Gote“, br. 2/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22 i
85/22), &ana 100 stav 1 tacka 2 Statuta Glavnog grada (,,Sluzbeni list
Cine Gore — Opétinski propisi®, br: 8/19, 20/21 i 49/22), podnosim
Predlog odluke o davanju saglasnosti za rjeSavanje imovinsko —

pravnih odnosa sa za potrebe izgradnje
Kamenoloma radi realizacije proizvodnje frakcija na lokaciji Kuti.

Za predstavnika predlagaca prilikom razmatranja Predloga u Skupstini
Glavnog grada i njenim radnim tijelima, odredena je Milica Kadovic,

direktorka Direkcije za imovinu.

GRADQNACELNIK,

T AR A o D

/¢ Prof. dr\fasa Mujovic

WSV S




_ Katalog propisa 2026

\

‘ 1033.

|

‘ Na osnovu &lana 29 stav 2 Zakona o drzavnoj imovini ("
stav 1 tacka 2, a u vezi sa tatkom 12 Statuta Glavnog grada ("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi", br. 8/19, 20/21
i 49/22), uz prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore za razmjenu ncpokretnosti, broj 11-011/25-933/3 od 3. aprila

| 2025. godine ("Sluzbeni list CG", br. 39/25, 40/25 i 51/25), Skupstina Glavnog grada - Podgorice, na sjednici

| odrzanoj 3. jula 2025. godine, donijela je

Sluzbeni list CG", br. 21/09,40/11 i 23/25), ¢lana 54

ODLUKA

o davanju saglasnosti za rje$avanje imovinsko-pravnih odnosa sa
__, za potrebe izgradnje Kamenoloma radi realizacije proizvodnje frakceija
na lokaciji Ku¢i

|
’ ("'Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi", br. 032/25 od 07.07.2025)
Clan 1

Ovom odlukom daje se saglasnost za sporazumno rjesav
potrebe izgradnje Kamenoloma radi realizacije proizvodnje frake
1. arenosi, uz naknadu, pravo svojine Gl
povriine 127.714 m?, oznaceno katastarskim parcclama broj:

- 4139 padnjak 7 klase, povrSine 2345 m?,

- 4140 pagnjak 7 klase poviSine 1689 m?,

. 4141 %uma 7 klase povriine 2023 m?,

- 4142 padnjak 7.klase povrSine 121657 m?, upi

| vrijednost utvrdena u iznosu 3,52 eura/m?, odn
l Izvjestaju o procjeni vrijednosti nepokretne imovine saéinjenom od strane

Mihaila Rakogeviéa od 25. aprila 2024. godine;
2. Na ime naknade za zemljidte iz tatke 1 Glavni grad - Podgorica prenosi pravo SVO]

nepokretnostima i to:

- zemljistu povrsine 1168m? oznadeno katastarskom parcelom br. 1595/9 livada 2. klase iz lista

nepokretncsti broj 177 KO Podgorica I-koje predstavlja najveci dio Urbanistitke parcele broj UP96 u

zahvatu DUP-a "Naselje 1.maj" u Podgorici, &ija procijenjena vrijednost iznosi 501 curo/m? odnosno

za 1168m’ ukupno $85.168,00 eura, shodno Izvjedtaju Direkcije za imovinu 0 procjeni trzidne
vrijednosti nepokretnosti-zemljista br. 13-430/24-577 od avgusta 2024. godine;

3. Razliku u vrijednosti nepokretnosti iz tatke 112, u iznosu od 135.568,00 eura, u korist Glavnog grada -

Podgorica, e isplatiti Glavnom gradu - Podgorica u roku od 15 dana od dana zaklju¢enja

UZOVOra 0 Sporazumnom rjedavanju imovinsko-pravnih odnosa.

Clan 2

a za imovinu da u ime Glavnog grada - Podgorica, pred nadleznim notarom u Podgorici
ko-pravnih odnosa, u skladu sa ovom odlukom.

anje imovinsko-pravnih odnosa na zemljistu - za
ija na lokaciji Kuci, na sljede¢i nadin:
avnom gradu - Podgorici na zemljistu ukupne

sane u listu nepokretnosti broj 330 KO Ubli, ¢ija je
osno za 127.714 m? ukupno 449.600,00 cura, shodno
ovladéenog procjenitelja

ine J na

Ovla¥éuje se Direkcij
zakljuli ugovor o sporazumnom rjeSavanju imovins

Clan 3

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u
propisi".

"Sluzbenom listu Crne Gore - Opstinski

Broj: 02-016/25-881
Podgorica, 4. jul 2025. godine
Skupstina Glavnog grada - Pedgorice
Predsjednica,
dr Jelena Bojovi¢ Borovini¢, s.r.

| eravni ekispert doo, Podgorica

i

-



2 Zakona © drzavnoj imovini (“Sluzbeni list CG",
54 stav 1tacka 2, a u vezi sa tackom 12 Statuta
Glavnog grada (“Sluzheni list CG - Opstinski propisi_", br. 8/19, 20/21 t_49/22), uz
prcthodnu saglasnost Viade Crne Gore za razmjenu negokretnosh, broj 11—‘
011/25 933/3 od 3. aprila 2025. godine (“Sluzbeni hst_(_;G', ?r. 39/2_5, 40/25 1
51/25), Skupstina Glavnog grada - Podgorice, na sjednici odrzanoj 3. jula 2025.

godine, donijela je

Na osnovu ¢lana 29 stav
br. 21/09, 40/111 £23125), €lana

ODLUKU

o davanju saglasnosti za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa sa )
a potrebe izgradnje Kamenoloma radi realizacije proizvodnje

frakcija na lokaciji Kuci

Clan 1

Ovom odlukom daje se saglasnost za sporazumno rjiesavanje imovinsko
pravnih odnosa na zemljistu-za potrebe izgradnje Kamenoloma radi realizacye

proizvodnje frakcija na lokaciji Kugi, na sljedeci nacin:

1. ., prenosi, uz naknadu, pravo svojine Glavnom gradu-
"odgorici na zemljistu ukupne povrsine 127.714 m°, oznaCeno katastarskim
parcelama broj:

_ 4120 padnjak 7 klase, povrSine 2345 m?,

- 4140 pasnjak 7 klase povrsine 1689 m?,

_ 4141 3uma 7 klase povrsine 2023 m?,

- 4142 pasnjak 7 klase povréine 121657 m?, upisane u Listu ncpokretnosti
broj 330 KO Ubli, Cija je vrijednost utvrdena u iznosu 3,52 cura/m?, odnosno za
127.714 m* ukupno 449.600,00 eura, shodno lzvjestaju o procjeni vrijednosti
ncpokretne imovine  saginjenom od strane ovladéenog procjenitelja Mihaila
Rakoéevic¢a od 25. aprila 2024. godine,

2 Na ime naknade za zemljite iz tacke 1 Glavni grad-Podgorica prenosi
pravo svojine " 1 na nepokretnostima i to:

- zemljistu povrsine 1168m? oznaceno katastarskom parcelom br.1595/9
livada 2.klase iz Lista nepokretnosti broj 177 KO Podgorica I-koje predstavlja
najveci dio Urbanisticke parcele broj UPS6 u ~ahvatu DUP-a “Naselje 1.maj" U
Podgorici, tija procijenjena vrijednost iznosi 501 euro/m? odnosno za 1168m?
ukupno 585.168,00 eura, shodno lzvjestaju Direkcije za imovinu o procjent
lizisne viijednosti nepokretnosti-zemljista b 12-420/24-577 od avgusta 2024.
godine;

3. Razliku u vrijednosti nepokretnosti 1z tacke 1 i 2, u iznosu od
135.568,00 eura, u korist Glavnog grada-Podgorica, o ce isplatiti
Glavnom gradu-Podgorica u roku od 15 dana od dana zakljuCenja ugovora O
sporazumnom riesavanju imovinsko-pravnih odnosa.




Clan 2

grada-Podgorica,

Ovlagcuje se Direkcija za imovinu da u ime Glavnog i _
umnom rjesavanju

pred nadleznim Notarom u Podgorici zaklju¢i ugovor o sporaz
imovinsko pravnih odnosa, u skladu sa ovom odlukom.

Clan 3
a stupa na snagu 0smog dana od dana objavljivanja u

Ova odluk
Opétinski propisi”.

"Sluzbenom listu Crne Gore -

Broj: 02-016/25-881
Podgorica, 4. jul 2025. godine

SKUPSTINA GLAVNOG GRADA - PODGORICE

o

[} R
RN

7S \
( o & 5 et PREDSJEDNICA,
Y % = ] ke e
=z dr Jelena Borovini¢ Bojovic
W3 e &, G i 4
‘\'-2\'1_\,*) \' ““3-,’?‘ Wi . < I hEveg o)
. SN R Rat i J ko

~om

L]




s Gorp - Glavni grag - Podgol

X A
Vs 3 1R
1A ZA IMOVINU

)2 D .

ey _g %mﬂ&%‘—-“i Ui, Jovana Tomagevica ?,,‘-\.Eodger%ca

22 o= g 430 - 577

O > No_s Bk ALl ety UZZ 455/2025

5 % Daturt; 22 O SO Oy NKCG-PG-139/2025

2 s,

M T CRNAGORA ‘ e A ke

L g NOTAR o el i ' I dan .

= Z MILENA JOVOVIC s bie e ol i SETRNOCSR
ZETA -. G ALVURNIK |

g Ul. Aerodromski put broj 3A = ot B R N

E dvije hiljade dvadeset pete/ u 12:00 h /dvanaest

Dana 23.07.2025. godine /dvadeset treceg jula .
gasova/, preda mnom dolje potpisanim notarom Milenom Jovovié, sa sluzbenim sjedistem u Zeti,

ulica Aerodromski put broj 3A, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volja, sadinim notarski
zapis Ugovor o uredenju imovinsko pravnih odnosa-razmjeni nepokretnosti uz doplatu, za
potrebe izgradnje Kamenoloma radi realizacije proizvodnje frakcija na lokaciji Kuéi, u cilju
izrade istog istovremeno su pristupila sljedeca lica: -

1. GLAVNI GRAD PODGORICA, maticni brojy/PIB: 02019710, sjediste na adresi Njegoleva
broj 2 koju u pravnom posiu predstavlja i zastupa Direkcija za imovinu, u &ije ime je pristupio
Dino Kotan, _o punomocju UZZ 2224/2024 satinjeno od strane notara
Vladana Bekana, te Specijalnom punomotju broj 13-430/24-577 od 17.07.2025.godine, <iji sam
:dentitet utvrdio na osnovu liéne Karte broj 12944342, izdate od PJ Podgorica, sa rokom vaZenja

do 11.02.2035.godin2 (u daljem tekstu oznacen kao ugovorna strana I).—=----=-=s=ss=ssesomm =

EHE

Y & . driavijanin Crne Gore , ‘oding, jmb
Sa - - - - - .. - = s v - i ‘:'“-

driavijanin Crne Gore, po kazivanju masinbravar, udovac, Ciji Sam (denies wivrusy wrain i

izdatu od strane MUP-a Crune Gore PJ Podgerica sa rokom vaZenja

do u daljem tekstu oznalen kao ugovorna starna ). -

na I i Ugovorna strana 1I, a

U daljem tekstu prisutni ¢e biti nazvani pojedinaéno:Ugovorna stra
zajedno Ugcvorne strane.

dataka o litnosti stranke izjavijuju da su saglasne da se
rava mogu koristiti u ovom pravnom poslu u mjeri u
ar satini kopije njihovih identifikacionih isprava 1

U skladu sa odredbama Zakona o zadtiti po
njihovi liéni podaci iz identifikacionih isp
kojoj je to ncophodno, te da su saglasne da not
iste cuva u arhivi uz izvornik.

DOKUMENTACIJA -

Radi realizacije pravnog posla ugovorne strane su notaru prilozile dokument
saglasnost predstavlja sastavni dio notarskog akta i to:

------

aciju koja uz njihovu

1.Rjesenje Notarske komore Crne Gore broj NKCG-PG-139/2025 od 16.07.2025goding;---------~
2.List nepokretnosti broj 330 KO Ubli, preuzet na dan sainjavanja ugovora iz elektronske

evidencije nadlezne Uprave za NEKIetning;-----——s=-s=mxs=rommsosemmsermmmmrs oo

notarmilenajovovicflgmail.com

@
W . N . . . . .
2 3..List nepokretnosti broj 177 KO Podgorica ], preuzet na dan salinjavanja ugovora iz clektronske
) evidencije nadlezne Uprave za nekretnine; - - -
\\ -
o & 4
z 8 :; A 1 i
—
O ww i 5 ‘,J_'// i
o oE ‘_{';é ¢ ./ )
<4 o0 An /‘v‘
B88 £
1=
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poslove evidencije broj 13-430/24-577 od

4Dopis Sektora za tehnitku pripremu i
05.03.2024.godine
5.Zakljutak Vlade Crne Gore,
6.0dluka o davanju prethodne saglasnosti
/Slusbeni list Crne Gore br.039/25 od 16.04.2025, 040725 od 24.
7.0dluka Skupétine Glavnog grada o davanju saglasnosti za rjeSavanje imovins
sa za potrebe izgradnje Kamenoloma radi realizacije proizvodnje frakcija na
lokaciji Kuti, /SluZbeni list Crne Gore-opétinski propisi broj 032/25 od 07.07.2025.godine,;---—---
8.Izvjeitaj o procjeni vrijednosti iz lista 330 KO Ubli, PJ Podgorica, sainjen od Mihaila
Rakotevica od 25.04.2025.godine et

9. Dopis Putevi doo broj 7257 od 01.07.2024.godine upucen Dirckeiji za imovinu
10.]zjadnjenje scktora za tehnicku pripremu i poslove evidencije od 05.07.2024.goding-----------=-
11.Dopis Sekretarijata za planiranje i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgerice, zaveden pod brojem
08-332/24-1196 od 17.07.2024.godine -
12.Dopis Sckretarijata za planiranje i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice, za
brojem 08-332/24-1379 od 22.08.2024.godine
13.]zvjeita o procjeni trzidne vrijednosti nepokretnosti iz lista nepokretnosti broj 177 KO
Podgorica 1, izraden od Direkcije za imovinu od dana 15.08.2024.godine zgveden pod broj 13-
430/24-577 dana 23.08.2024.godine kod Direkcije za imovinu —
14 Punomodje UZZ 2224/2024 satinjeno od strane notara Viadana Bekana, dana

17.09.2024.godine--
15.Specijalno punomogje broj 13-430/24-577 od 17.07.2025. godine R
16.Li¢na karta punomodnika prodavea;
1 7.Ligna karte kupca- - -

PRETHODNI POSTUPAK =

Generalni sekretarijat broj 11-011/25-933/3 od 11.04.2025.godinc-
Glavnom gradu Podgorica za razmjenu nepokretnosti
04.2025., 051/25 od 27.05.2025/

ko pravnih odnosa

veden pod

————————

Notar je proitao dostavljenu dokumentaciju i utvrdio je sledece:
-Uvidom u 7zvod Lista nepokretnosti broj 177 KO Podgorica I, preuzet iz elektronske evidencije,
utvrduje se da je na katastarskoj parceli broj broj 1595/9, nadin koriéenja livada druge klase,
povréine 1168m2 upisana Crna Gora kao imalac prava svojine dok je kao subjekt raspolaganja
Glavni grad Podgorica u obimu prava 1/1, dok se uvidom u list nepokretnosti broj 330 KO Ubli,
' upisan kao imalac prava svojine 1/1, koju je stekao nasljedem--—--

utvrduje da j2

-Uvidom u Rjesenje Notarske komore Crne Gore broj NKCG-PG-139/2025 od 16.07.2025.godine

utvrduje se da je ovaj notar odreden za sacinjavanje ovog notarskog zapisa;----
F

-Uvidom u Dopis Secktora za tehnicku pripremu i poslove evidencije broj 13-430/24-577 od
05.03.2024.godine utvrduje koje katastarske parcele Cine UP 96 DUP-a Naselje 1.Maj, pa je
izmedu ostalog navedena i parcela 1595/9 iz LN 177---

Uvidom u Zakljucak Viede Crne Gore, Generalni sekretarijaf broj 11-011/25-933/3 od

» -
i)

F




UZZ 45572025
NKCG-PG-139/2025

11.04.2025.godine utvrduje se da je na sednici odrzanoj 3 aprila 2025.godine Vlada donijcla
odluku o davanju prethodne saglasnosti Glavnom gradu Podgorica za razmjenu nepokretnosti.----
| ~Uvidom u Odluku o davanju prethodne saglasnosti Glavnom gradu Podgorica za razmjenu
‘ nepokretnosti /Sluzbeni list Crne Gore br.039/25 od 16.04.2025, 040/25 od 24.04.2025., 051/25
od 27.05.2025/ u vezi sa Odlukom Skupstine Glavnog grada o davanju saglasnosti za rieSavanje
} imovinsko pravnih odnosa sa za potrebe izgradrje Kamenoloma radi
realizacije proizvodnje frakcija na lokaciji Kuci, /Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi broj
032/25 od 07.07.2025.godine, utvrduje se da je data saglasnost za sporazumno rjeSavanje
imovinsko pravnih odnosa na zemljidtu, na nacin da . prenosi uz naknadu pravo
‘ svojine Glavnom gradu na zemljistu povrdine 127.714m2, iz lista nepokretnosti 330 KO Ubli, dok
na ime naknade za zemljiste Glavni grad prenosi pravo  svojii W na
nepokretnostima iz lista 177 KO Podgorica, po utvrdenim cijenama, $to ée biti prenijeto u ovom
notarskom zapisu na nain da prati navedenu 0duKu,---mmmmssssssssmmmmsommmsmmmmmesonmonommm s s

-Uvidom u /zvjestaj o procjeni vrijednosti iz lista 330 KO Ubli, PJ Podgorica, sacinjen od Miliaila
Rakocevita od 25.04.2025.godine utvrduje se da je procijenjena vrijednost 449.600,00 evra za

| predmetne nepokretnosti. - ——ens
-Uvidom u Dopis Putevi doo broj 7257 od 01.07.2024.godine upucen Direkciji za imovinu
_tvrduje se dostavljen elaborat o isplativosti projekata kamenolom Kute koji je izraden od strane
| ¢r Vladimira Duridi¢a -
| “Uvidom u Jzjasnjenje sektora za tehnicku priprenu i poslove evidencije od 05.07.2024.godine
| mrduje se da je ovlatéeni geometar Dalibor Mara$ izvrsio izlazak na lice mjesta i identifikovao

:mokretnost -
“idom .Dopis Sekietarijata za planiranje i odriivi razvoj Glavnog grada Podgorice, zaveden
=i hrojem 08-332/24-1196 od 1 7.07.2024.godine te Dopis Sekretarijaia za planiranje i odrivi
-.moj Glavnog grada Podgorice, zaveden pod brojem 08-332/24-1379 od 22.08.2024.godine
_-duje se da je data informacija o statusu katastarskih parcela, te da se parcele iz lista 330 KO
-+’ nalaze van planova detaljne razrade, da su tretirane kao ostale prirodne povrdine i Sumske

————

rovsine. -

L idom [vjetaj o procjeni triisne vrijednosti nepokretnosti iz lista nepokretnosti broj 177 KO
7. sorica ] izraSen od strane Direkcije za imovinu od dana 15.08.2024.godine zaveden pod broj
[ 3.23024-577 dana 23.08.2024.godine kod Direkcije za imovinu utvrduje se da je procijenjend
.o, ¢dnost zemljiSta po m2 kao indikacija trzi¥ne vrijednosti urbanizovanog zemljidta u KO
¢ -:=crica na dan procjene u visini od 501,00eura/m2------

“LiZom u Punomoije UZZ 2224/2024 sacinjeno od strane notara Vladana Bekana dana

" 52024 .godine, utvrduje se da je direktorica Dirckeije za imovinu Glavnog grada Podgorica,
<4 Kacovié, izmedu ostalog opunomodila ovdje prisutnog Kokan Dina, da u ime naznalene
O.rencije, kao punomoénik, na osnovu specijalnog punomoéja koje ¢e biti potpisano od strane
4irektora vlastodavea na memorandumu viastodavea, moze samostalno i pojedinadno zastupati
Direkeiju za imovinu Glavnog grada Podgorica, u svim postupcima notarske obrade isprava,
hodno zakonskoj regulativi iz nadleZnosti davaoca punomodja. Specijalno punemodje je
zavedeno pod broj 13-430/24-577 od 17.07.2025. godine i priloZeno izvorniku, -w--=--=ss=m-=-me

D449
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Uvidom u Odluku o organizaciji i nainu rada uprave Glavnog grada ("Sluzbeni list CG - Opstinski
propisi”, br. 38/2018, 432018, 6/2020 ,10/2020, 36/2021, 5/2022 i 30/2023) ovladéena Direkeija
za imovinu vr§i poslove koji se shodno odredbi ¢lana 14 iste odnose izmedu ostalog 1 na
upravljan'e i koriS¢enje imovine Glavnog grada i staranje © njenom namjenskom
kori¥¢enju;pokretanje postupka upisa imovine Glavnog grada u katastar nepokretnosti,
sprovodenje  postupka eksproprijacije, parcelacije, razgranidenja i dr.;pripremu predloga
pojedina¢nih akata kojima nadlezni organi Glavnog grada odlutuju o sticanju, koriicenju i
raspolaganju nepokretnom imovinom i o rasporedu i koris¢enju sluzbenih prostorija organa isluzbi
Glavnog grada u skladu sa zakonom i Statutom Glavnog grada; procjenu yrijednosti nepokretnih
stvari u imovini Glavnog grada, iz ega proizilazi da je ista ovla¥éena da zakljudi predmetni
ugovor, ocnosno da takvo ovladéenje prenese na ovdje prisutnog punomocnika.

Na poduku notara 0 moguénosti neposrednog uvida u nadleZne registre i na znacaj takvog uvida
ugovorne strane su  saglasne da notar nema potrcbe da provjerava dostavljene priloge
(neposrednim uvidom u nadlezne registre) i time ga oslobadaju od odgovornosti, ukoliko podaci
iz priloga nijesu tatni, odnosno ukoliko je u meduvremenu doglo do promjene stanja u registrima.
Stranke izjavljuju da su prednje razumjele, te se saglatavaju sa vrienjem neposrednog uvida u
clektronsku evidenciju katastra nepokretnosti i pribavljanju prepisa lista nepokretnosti,
prihvatajuéi sve posljedice i rizike u 1, e

Na upit notara postavljen prisutnim strankama, da Ii je od momenta izdavanja dokumenata koji su
posiuzili kzo osnov za satinjavanje ovog notarskog zapisa, kao i dokumenata na osnovu kojih je
izvrien uvid u njihov identitet, do danas doslo do bilo kakvih izmjcna podataka, prisutne stranke
nod punom odgovorno$cu izjavljuju da nije doglo do promjena, da su naprijed dostavljeni dokazi
vjerodostojni, a njihove izjave istinite. U tom praveu, notar je prihvatio priloge koje su dostavile
ugovorne sirane kao vjerodostojne u pogledu identifikacije u¥esnika i nepokretnosti koja je
predmet ugovora/prema prilozenim dokazima/, sa &ijim sadrzajem izjavljuju da su upoznate i da
59 ih pa2ljivo pregledale. st earemma—s eeecemmmmmme e ———eemme—————seme e e e

Notar je prisutne strarike upozorio da ovaj notarski akt ima svojstvo javne isprave te na sadrZinu
odredbe 415 Krivitnog zakonika Crne Gore (SLlist RCG broj 70/2003, 13/2004, 47/2006 i Sh.list
CG broj 4012008, 25/2010, 32/2011, 40/2013, 56/2013) odnosno da davanje neta¢nih podateka
prilikom sadinjavanja javne isprave podlijeze kriviénoj 0dgovornosti.---ss-rmsrmnorosmnmmsmmmssnoeess

Nzkon o je ovaj notar ustanovio da se nepokretnosti koje su predmet ugovora, nalaze na
njegovom sluzbenom podruju, a iz razgovora sa ugovornim stranama utvrdio da su sposobne i
ovlaiéene i daimaju pravu i ozbiljnu volju, te im objasnio pravne domete i posljedice namjeravenih
iziava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za preduzimanje ovog praviog
rosla, pristupa se izradi i stranke izjavljuju T B

------------- UGOVOR O UREPENJU IMOVINSKO PRAVNIH ODNOSA-RAZMJENI ----
- NEPOKRETNOSTI UZ DOPLATU
--------------- ZA POTREBE IZGRADNJE KAMENOLOMA RADI REALIZACLJE -----e-
PROIZVODNJE FRAKCIJA NA LOKACIJI KUCI-
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1 PREDMET RAZMJENE

——

odgorica 1, utvrduje se da je ugovorna strana I-
obimu prava od 1/1, dok je imalac prava svojine
“AY |ista i t01-m—mmmmmmeemr e

Uvidom u list nepokretnosti broj 177 KO P

Glavni grad Podgorica subjekt raspolaganja u
drzava Crna Gora, upisana kao vlasnik na nepokretnostima iz

-katastarskoj parceli 1595/9, plan skica 18 13, potes: Pobrezje, nalin koris¢enja: Livada 2.klase,

osnov sticanja: odluka drzavnog organa, povrsine 1168 m2-
U "G” lisu na predmetnim nepokretnostima nema upisanih tereta i ogranitenja kuo ni

evidentiranih aktivnih zahtjeva. ---

KO Ubli, utvrduje s¢ da je ugovorna strand II-
kao vlasnik na nepokretnostima iz “A” lista i to:

Uvidom u list nepekretnosti broj 330
~ u obimu prava od 1/1 upisana

_katastarska parcela 4139, plan skica 16 161, potes: Mori$nja, nain kor
povrdine 2345m2, osnov sticanja: nasljede;--

iz¢enja: padnjek 7 klase,

- o

Latastarska parcela 4140, plan skica 16 161, potes: Morisnja, natin korid
povrdine 1689m2, osnov sticanja: nasljede; o

éenja: padnjak 7 klase,

katastarske parcela 4141,
novriine 2023m2, osnov sticanja: nasljede:-
- katastarska parcela 4142, plan skica 16 161, potes: M
povrdine 121657m2, osnov sticanja: nasljede---

plan skica 16 161, potes: Morinja, nedin koriscenja: Sume 7 klase,

foridnja, nadin koriS¢enja: padnjak 7.klase,

U "G” litu na predmetnim nepokretnostima nema upisanih tereta
svidentiranih aktivnih zahtjeva. - -

..............................

11 PRENQS PRAVA SVOJINE --—--e-ommeemmmmomommeemns e

m i

"govorne strane se medusobno obavezuju da prenesu pravo svojine, u obimu prava sa koji
raspolazu, na nepokretnostima oznatenim u ¢lanu 1 /jedan/ na slededi nacin u svemu sa naprijed
citimnim Odlukama o davanju saglasnosti za rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa sa

za potrebe izgradnje Kamenoloma radi realizacije proizvodnje frakcija na lokaciji
7.udi, /Sluzbeni list Crne Gore-opdtinski propisi broj 032/25 od 07.07.2025,gadifleimrmmmsserr>=
- Ugovorna strana I-Glavni grad Podgorica prenosi pravo svojine na 1, kao
ugovornu stranu I1, i to na nepokretnostima iz lista nepokretnosti 177 KO Podgorica li-=m-----=--

_katastarskoj parceli 1595/9, plan skica 18 13, potes: Pabrezje, natin koris¢enja: Livada 2.klase,
osnov sticanja: odluka drZavnog organa, povrsine 1168 m2, a koje predstavlja najvedi dio
_rbanistitke parcele broj UP 96 u zahvatu DUP-a ,Naselje 1.Maj“u Podgoricf, tijaje procijenjena
vrijednost u visini od 501,00 e/m2, odnosno za 1.168,00 m2 ukupno 585.168,00 eura /pet stotina
ssamdeset pet hiljada sto 3ezdeset osam eura/ shodno izvjedtaju Dirckeije za imovinu 0 procjeni
ir7itne vrijednosti nepokretnosti-zemljiSta broj 13-430/24-577 od avgusta 2024 .godine-----========

B/i17
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-Ugovorna strana I1. | .o prenosi pravo svojine na Glavni grad Podgorica, k2o

ugovornu stranu I, i to na nepokretnostima iz lista nepokretnosti 330 KO Ubli:
- -katastarska parcela 4139, plan skica 16 161, potes: Moridnja, nacin koriscenja: pasnjak 7 Klase,

povrdine 2345m2, osnov sticanja: nasljede; =

katastarska parcela 4140, plan skica 16 161, potes: Morisnja, natin korid¢enja: paSnjak 7.klase,
povriine 1689m2, osnov sticanja: nasljede;- —ea-

katastarska parcela 4141, plan skica 16 161, potes: Morisnja, natin korii¢enja: ume 7.klase,
povrdine 2023m2, osnov sticanja: nasljede:
- katastarska parcela 4142, plan skica 16 161, potes: Mori€nja, nakin koris¢enja: padnjak 7 Klase,
novidine 121657m2, osnov sticanja: nasljede ---

Sija je vrijednost utvrdena u iznosu od 3,52¢/m2, odnosno za 127.714,00 m2 /sto dvadeset sedam
hiljada sedam stotina Cetrnacst/ ukupno 44 9.600,00 eura /etri stotine Cetrdesct devet hil jada Sest
sotina eura/, shodno Izvjestaju o procjeni vrijednosti nepokretne imovine salinjenom od strane
ovlaséenog procjenjitelja Mihaila Rakotevica od 25.04.2024.godine;----—s=memmmmmmevossmmmms-masn

111 UGOVORENA CIJENA 3

"“zovorne strane saglasno utvrduju: - -
~vrijednost katastarskih parcela upisanih u Listu nepokretnosti 177 KO Podgorica I u visini od
$%3.168,00 eura /pet stotina osamdeset pet hiljada sto Sezdeset osam eura/ shodno izvjestaju
Dirckeije za imovinu o procjeni trziSne vrijednosti nepokretnosti-zemljidta broj 13-430/24-577 od
avsta 2024,80diNe-- smmmmmrmmemmmsonseme sy oo m oo mmmm oS Smem s e e
-vrijednost katastarskih parcela upisanih u Listu nepokretnosti 330 KO Ubli 449.600,00 cura
seuri stotine etrdeset devet hiljada Sest stotina eura/, shodno Izvjestaju o procjen vrijednosti
<znokretne imovine satinjenom od strane ovlaicenog procjenjitelja Mihaila Rakocevi¢a od
23.04.2024.godine;— e e

-Razliku u vrijednosti nepokretnosti koja nakon prebijanja vtvrdenih vrijednosti iznosi
133.568,00 cura /sto trideset pet hiljada petstotina Sezdeset osam hiljada cura/ Ugoverna
srana JI- isplatiée Glavnom gradu Podgorice na Ziro rafun budicta
lavnog grada broj £40-2663-13 kod Erste banke, a sa %iro rafuna broj 565-0320060045143-
22 kod Lovéen banke AD, u roku od 15 /petnaest/ dana od dana sadinjavanja oveg ugovori.-

I\ [ZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI) wevecmesmmmmmsmmmmmenmna oo cnmee e

Ugovorna strana I dozvoljava Ugovornoj strani I da uknjiZi pravo svojine u obimu prava
11 na nepokretnostima oznaéenim u &lanu I /jedan/ ugovora - upisane u Listu nepokretnosti
=01 177 KO Podgorica bez njegovog daljeg znanja i pitanja. —————-
Usovorna strana I1 dozvoljava Ugovornoj strani I da uknjiZi pravo svojine u obimu prava
+d4 1/1 na nepokretnostima oznatenim u &lanu I/jedan/ ugovora upisane u Listu nepokretnosti
=0} 330 KO Ubli, bez njegovog daljeg znanja i pitanja —--

.
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Notar je ovladéen otkriti ovu klauzulu tek nakon ¥to budu ispunjeni uslovi iz narednog &lana koji
se titu izdavanja djelimiénog otpravka ovog pravnog posla.

V DJELIMICAN OTPRAVAK

Ugovorne strane su saglasne da se odredba ¢lana 1V (&etiri), ovog Ugovora prekrije klauzulom:--
.-.izostavljeno zbog izdavanja dijela otpravka®, uz istovremen nalog notaru da izdaje samo
izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji neée sadrzavati saglasnost za uknjizbu prava
svojine, sve do isplate cjelokupne naknade na ime razlike u cijeni u roku i na nagin kako je
to precizirano odredbom €lana 11T ovog ugovora, pa ¢e stranke dobiti djelimi¢an otpravak
izvornika, dok ¢e cjelovit otpravak dobiti kada notar dobije dokaz da je cijena isplacena na raiun
nrodavea, koji ée pismenim putem obavijestiti notara uz dostavljanje takvog dokaza./kao dokaz
mozZe posluziti pismeno obavjestenje ili potvrda od prodavca putem e maila ili original potvrda.
Ukoliko prodavac u razumnom roku ne obavijesti notara, kao dokaz moze pesluZiti original
uplatnica iz banke da je kupac svoju obavezu izvsio.. e

VI SAGLASNOST 1 ODOBRENJA

Notar je Ugovorne strane podutio zakonskom statusu zajednitke imovine braénih drugova, te da
hi ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnest bra¢nog druga zaloZnog
Juznika, a koja se moZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi.-smesmrsmmrnmsmmmmmmsmmmnesnmnem s

Notar je prisutne stranke propisno upozorio na posljedice u slukaju suprotnog postupanja u vezi sa
naprijed naznadenim, nakon ¢ega ugovorna strana Il izjavljuje da su predmetne nepokretnosti
njegova posebna imovina, stefena nasljedem, kako je to navedeno u listu nepokretnosti, te da ne
rraze dodaine dokaze o navedenim tvrdnjama i oslobadaju notara svake dalje odgovernosti po tom

Q5N0OVU.-

{govorne sirane izjavljuju da ovaj akt nije u suprotnosti sa drugim ranije zakljuCenim poslovima,
niti obavezema po bilo kom osnovu, da u vezi predmetnih nepokretnosti nije zakljuden ugover, nit
bilo koji drugi pravni posao, &ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon zakljudenja istog, da su isprave
rrezentovane notaru vierodostojne, a podaci sadrZani u njima taéni, te da ne postoje ¢injenice i
ckolnosti ¢i'e bi postcjanje podrazumijevalo traZenje dodatnih odobrenja i saglasnosti,—----=-----

VI IZJAVE 1 JEMSTVA oo —

Ugovorne strane medusobno jedna drugoj garantuju da:

-—— - e

-predmetne nepokretnosti nisu optereéene upisanim ili neupisanim teretima,,te da nisu predmet
bilo kakvog sudskog ili vansudskog spora; e -- Rttt
-na predmetrim nepokretnostima ne postoji ugovorno ili zakonsko pravo prede kupovine, niti koje
drugo stvarno ili obligaciono pravo sa kojim kupac nije upoznat;
-na predmetnim nepokretnostima ne postoje zakonska, sudska, ugovorena ili na drugi nacin
ustanovljena ogranienja za prenos Prava $VOjing;-----=-----mm=sssssoos-ooommmmmmmoomessmsss s mon oo
-na nepokretnosti ne postoje registrovane ili neregistrovane stvarne sluzbenosti,

o

#
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niti bilo koji drugi pravni posao &ije bi dejstvo moglo

-u vezi nepokretnosti nije zakljufen ugovor,
nastupiti nakon zakljulenja ovog ugovora.

Ugovorne strane garantuju jedna drugoj da ne postoje Einjenice i okolnosti za koje znaju a koje bi

mogle uticati na volju ugovornih strana i zakljuéenje pravnog posla.

Notar je podugio ugovorne strane da se izvrii medusobna provjera poreskih zaduZenja, kako bi se
izbjegla moguénost upisa zakonske hipoteke, po osnovu eventualnih dugovanja naime poreskih

obaveza, ali su ugovorne strane medusobno odustale od navedenog, preuzimajuci svaki rizik i teret

na sebe, --

VII MATERIJALNI I PRAVNI NEDOSTACI-

Ugovorne strane jedna drugoj garantuju da predmetne nepokretnosti nemaju ma
pravnih nedostataka. Ugovorne stranc su saglasne da prodavac odgovara za: materijalne
nedostatke ukoliko postoje u trenutku zakljucenja ugovora, kao i za one koji se pojave poslije
prelaska rizika na kupca, a posljedice su uzroka koji je postojac prije toga i pravne ukoliko postoje
okolnosti koje iskljuduju, umanjuju ili ograniavaju prava kupca o Cijem postojanju nije
obavijetten, niti bi pristao da uzme stvari /nepokretnosti/ opterecene tim pravem,==--==--=====-==="

terijalnih ni

Ugovorne strane se obavezuju da ¢e u zakonskom roku §tititi jedno drugo od eventuainih zahtjeva
u vezi sa nepokretnosti upuéenih od treéih lica /zastita od evikeije/ i da ¢e medusobno nadoknadiu

trotkove i eventualnu Stetu ako bi se naknadno utvrdili materijalni ili pravni nedostac -eememmm——-—-

Ugovorne strane su u obavezi da podmire eventualne troskove koji terete predmetnu nepokretnost
do predaje nepokretnosti u drzavinu kupcu, a kupac od tog dana. --

I ———— L LS e

VIII PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI I OPASNOSTI--m-mmrmmmmmmmmmmmmmmomamemmnses

Ugovorne strane su saglasne da rizik slu¢ajne propasti stvari prelazi danom preuzimanja odnosno
razmjenom. Ugovorne strane su upoznate sa faktickim stanjem nepokretnosti, koje e pre uzeti u

videnom stanju,------- Sasrmpiemaemapn

IX TROSKOVI-—ere—- )

Notar je poudila ugovomne strane da za troskove u vezi sa notarskim zapisom odgovaraju solidarno
i da mogu drukéije ugovoriti, pa, naken toga, strane izjavijuju da trodkove notarskog zapisa plate
Usovorna strana | i Ugovorna strana [l na jednake djelove. -

X NADLEZNOST SUDA

——a= -

Ugovorne strane ¢e odnose u vezi sa ugovorom rjcSavati mirnim putem i sporazumno, a u
nemoguénosti takvog rjeSenja saglasno ugovaraju nadleznost sudau Podgorici.

N

X[ PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA--
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Ugovorne strane su saglasne da uplate administrativnu taksu u iznosu od 15,00 € /petnaest eura/,

sa ovla¥éenjem notara da podnese zahtjev za upis prava iz ugovora.

X1 OVLASCENJIE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane ovlaséuju notara da moze, nakon izdavanja otpravka izvornika, jednostranom
pisanom izjavom (sluZbenom zabiljeSkom) ispraviti gretke u imenima i brojevima kao 1 druge
otigledne greSke u pisanju i ra¢unanju, o Cemu Ce obavijestiti ugovorne strane i nadlezne upravne

organe.

-

X1IT PODUKE I UPOZORENJA

Notar je upozorila i poutila ugoverne strane u sledetem:
-da ovaj ugovor predstavlja pravni osnov za sticanje prava svojine, da se na osnovu njega tck
«knjizbom kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica stiCe to pravo; —

_3a shodno odredbi &lana 562 Zakona o obligacionim odnosima iz ugovora o razmjeni nastaju za
svaku ugovornu stranu obaveze i prava koje iz ugovora o prodaji nastaju za prodavca;---s==-==----

-da materijulni i pravni nedostaci ne oslobadaju odgovornosti ukoliko su nepokretnosti u Casu
rrelaska rizika na drugu stranu imale nedostatke koji su prodaveu bili poznati ili nisu mogli ostati
~2poznati, kao i to da prodavac odgovara i za one materijalne nedostatke koji se pojave poslije
rrelaska rizika na kupca ako su posledice uzroka koji je postojao prije toga -

-¢a je notar u obavezi da ugovor dostavi nadleZnim organima, radi postupanja u skladu sa

aviadéenjima. - --

-na obavezu ugovornih strana, da u roku od 15 /petnaest/ dana od dana zakljuéenja ugovora
~2dnesu nad.eznom poreskom organu poresku prijavu radi donoSenja rjelenja 0 plaanja poreza
-2 nromet nenokretnos i, te da ukoliko prednju obavezu ne ispuni ini prekrsaj za kojije propisano

zricanje noviane kazne (odredba ¢lana 23 Zakona o porezu na promet nepokretnosti).-=---===n--=-

- - e e

-~z odredbe Zakona o cbligacionim odnosima koje se ednose na dejstva raskida ugovera, te da su
raskidom ugovora obije strane oslobodene svojih obaveza, izuzev obaveze na naknadu eventualne
t-ete, te ako je jedna strana izvrsila ugovor potpuno ili djelimi¢no ima pravo da i se vrati ono §to
‘= dala. Ugovorne strane su razumjele navedeno, ne traZe medusobna dodatna obezbjedenja,
~reuzimajudi rizik odluke na scbe. — e

-ia nadlezni poreski organi mogu izvrsiti procjenu trziSne vrijednosti nepakretnosti u iznosu

‘ruzatijem nego §to je to ovim ugovorom izmedu ugovornih strana dogovorena, procjenom prema

P

-2isnim cjenama u trenutku nastanka poreske obaveze (odredba Clana 10 stav 1 Zakona o porezu
=z promet nepokretnosti). e

VIV ZAVRSNE ODREDBE
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Otpravci izvornika dostavljeni:
-Ugovornoj strani 1, jedan otpravak;
-Ugovornoj strani 11, jedan otpravak;
-Upravi za nekretnine PJ Podgorica, jedan primjerak,
-Upravi lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorica, jedan primjerak
-Drzavno tuZiladtvo, jedan primjerak
-Drzavna revizorska institucija, jedan primjerak
-Zadtitnik imovinsko pravnih interesa Cme Gore, jedan primjerak

Obracun naknade: .
Ugovorne strane su saglasne da vrijednost ovog pravnog posla iznosi ukupno 1.034.768,00 €
jedan milion trideset etiri hiljade sedam stotina $ezdesct osam eura/ do kojeg se dodlo sabiranjem
iskazanih vrijednosti nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora. — -
Naknada za sastav izvornika obracunata je po:

-TB 1 uizrosu od 960,00 €.
-TB 19 u iznosu od 10,00 €.
-PDV 21 % u iznosu 203.70 €, §to ukupno za uplatu iznosi 1173,70 €. Ugovorna sirana iz ¢lana
“Troskovi " potpisom na notarskom zapisu potvrduje da je primila fiskalni racun i faktury, --=-----
Broj strana i priloga:
izvornik se sastoji od 10 /deset/ i sedamnaest priloga, oznatenih u ¢lanu "dokumentacija”.---------

Saglasnost za paraf i potpis:--- -

Notar je akt progitao strankama, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti odgovara volji stranaka,
~ekon &ega iste izjavljuju da je tako postupljeno, da su razumjele sadrZinu ovog pravnog pesla, da
< u cjelosti saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojerutno kako
:liiedi potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon fega je zapis potpisao i 0Vaj NOtar,----============--

ey

7e1a, 23.07.2025 /dvadeset treceg jula dvije hiljade dvadesct pete/ zavrieno u 13:00 h /trinaest

casova fieeee- -

e e

UGOVORNE STRANE:

U ime GLAYNOG GRADA PODGORICE, ugovorne strane I
Po punomocju-Dino Kotan, dipl.pravnik na radu kod istog

7 7
Lprr T

4y,

ugovorna strana I
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CRNA GORA

NOTAR
MILENA JOVOVIC
ZETA
Ul. Acrodromski put 3A
UZZ 455/2025
NKCG-PG-139/2025
POTVRDA OTPRAVKA 1ZVORNIKA
.

Ja, Notar Milena JOVOVIE, oo smmmimsismm e
POTVREUJEM-— . IR—— — ‘
dila da je !

e nalazi u majim spisita i ulve
a izostavljenil identitikaciont |

ornikom koji s

da sam ovaj etpravak uporedila sa i
&0 su uz saglasnost stranak

doslovno podudaran sa izvornikom, osim

dokumenti. !
S |

Otpravak j& ovjeren i sastoji se od 10 /dese strana 13 (petnaest), priloga sadinjen je Za Glavni |
grad Podgoriea ——-=-mm—=m""""" e gz

Zeta, 30.07.2025.godine.
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