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VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU?

! Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

LONCAR FILIP

STAMBENI OBJEKAT

Kat.parcela 1134/7, K.O.Donji Kokoti, P.U.P.
Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

AG INFOPLAN d.o.o. Niksi¢, p.j. AC&MM
ENGINEREENG (Lic. UPI 09-332/25-4905/2)

Mihailo Vojinovi¢ dipl.ing.grad.

Todorovié¢ Zoran, dipl.ing.arh.

Todorovié Zoran dipl.ing.arh.(UPI 09-332/25-1554/2)

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

Ime i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
°Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA

OPSTA DOKUMENTACIJA

e UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

e RJESENJE O REGISTRACII PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE-LICENCA
e RIESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA

e IZJAVA GLAVNOG INZENJERA

. URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

1. Tehnicki opis

. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

SITUACIJA —Sire okruZzenje parcele

SITUACIJA — poloZaj objekta na parceli R=1:200
SITUACIJA — parterno uredenje povrsina R=1:200
OSNOVA TEMELJA R=1:50

OSNOVA PRIZEMLUJA R=1:50

OSNOVA SPRATA R=1:50

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE R=1:50

IZGLED KROVA (peta fasada) R=1:50

PRESJEK A-A R=1:50

. PRESJEK B-B R=1:50

. PREDNJA FASADA (istoc¢na) R=1:50
. ZADNJA FASADA (zapadna) R=1:50
. BOCNA FASADA (juzna) R=1:50

. BOCNA FASADA (sjeverna) R=1:50
. 3D MODEL OBJEKTA
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* IDEJNO ARHITEKTONSKO RUESENJE STAMBEN OBJEKAT |

UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju¢en dana 17.09.2026. izmedu,

Narucioca: Lon¢ar Filipa, (u daljem tekstu: Narugilac);
Ulica Filipa Lainovi¢a b.b. Podgorica
JMB: 3003002290014

Projektanta: AG INFOPLAN d.o.o. Niksi¢, p.j. AC&MM ENGINEREENG
M.Pekovica P+5/60 Niksi¢, koga zastupa ovladéeno lice Mihailo Vojinovié
(u daljem tekstu: Projektant);
PIB: 02325926

Clan 1.

Narutilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Narugioca izvr$i usluge izrade projekine
dokumentacije za izgradnju novog stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je Idejno.
arhitektonsko rjeSenje i Glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, Urbanisticko —
tehnickim uslovima, propisima i drZzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izrédu projektne dokumentacije iznosi 60 radnih dana od dana potpisivanja Ugovora.

"y

Glan 4.

Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz c‘._lana 1. Ugovora, obracuna po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorepoj jedinicnoj cijeni. i : _
Ugovoromf:je predvideno da se izradi i Naruciocu preda 2 (dva) primjerka Idejnog rieSenja u
digitalnoj formi i 8 (osam) primjeraka Glavnog projekta u digitainoj formi.

i

; Clan 5.

iy
U sluéaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u Niksicu,
ukoliko préthodno-he mogu sporazumno da rijese spor.

Clan 6.

Ugovor je':'.saeinjen u 4 (&etiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu
stranu.

NARUCILAC:

Lonéar Filip _
Ulica Filipa Lainoviéa b.b.Podgorica
JMB: 3003002290014

PROJEKTANT:

Fiip lonta(

I




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0097082 / 022 Datum registracije: 14.08.2002.
PIB: 02325926 Datum promjene podataka: 28.02.2022.

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE, GRADEVINARSTVO, PROMET, INZENJERING |
USLUGA "AG. INFOPLAN" D.0.O.- NIKSIC

Broj vazece registracije: /022

Skraceni naziv: AG. INFOPLAN

Telefon: +38269000888

eMail: aginfoplan@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 07.02.2001.

Datum donosenja Statuta: 07.02.2001. Datum promjene Statuta: 27.12.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: M. PEKOVICAP+5/60 NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poste: M. PEKOVICA P+5/60 NIKSIC

Adresa sjedista: M. PEKOVICAP+5/60 NIKSIC
Pretezna djelatnost: 4339 Ostali zavrdni radovi
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-19774-00

OSNIVACI:

DR. ZELJKO MILOVIC 0704962260028 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: MOSKOVSKA BB L7 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

PREDRAG MILOVIC 2002971260017

Adresa: N.TESLE 115/ NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

PREDRAG MILOVIC 2002971260017

Adresa: N.TESLE 115/ I NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Ovlasc¢eni zastupnik

Ovlasdéenja u prometu: ()

Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DIJELOVI DRUSTVA:

POSLOVNA JEDINICA "AC&MM ENGINEERING" - NIKSIC

7111 Arhitektonska djelatnost
ul. M.PEKOVICA BR. P+5/60 NIKSIC CRNA GORA

Ovlai¢eni zastupnik: MIHAILO VOJINOVIC 1810965260027

Adresa: DRAGICE PRAVICE P+4 NIKSIC CRNA GORA
POSLOVNA JEDINICA "AG. INFOPLAN" BUDVA
7111 Arhitektonska djelatnost

JADRANSKI PUT B.B. BUDVA CRNA GORA

Ovlad¢eni zastupnik: PREDRAG MILOVIC 2002971260017

Adresa: N. TESLE 115/ | NIKSIC CRNA GORA

lzdato: 16.04.2024 godine u 08:21h

212

Podruéna jedinica Podgorica
Ekspozitura Niksi¢

Slavica Purdevac

g
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Crpa} Gora .. Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog plamranla: 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4905/2
Podgorica, 23.09.2025. godine

DOO ,,AG. INFOPLAN*

NIKSIC
M. Pekovi¢a P+5/60

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

ISTAR
Radunovié

SAGLASNA:
Marina Izgarevi¢ Pavicevi¢, drzavna sekretarka

ODOBRIO: '\ "T(\/|0 ‘l?{;
Bosko Todorovi¢, v.d. direktora direktora

VERIFIKOVAO:
Petar Vucini¢, na¢

s



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4905/2
Podgorica, 23.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,AG. INFOPLAN® Niksi¢, broj UPI 09-332/25-4905/1 od
05.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), &lana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,AG. INFOPLAN* Niksi¢, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4905/1 od 05.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,AG. INFOPLAN“ Niksi¢, pretezna djelatnost - 4339 — Ostali zavrsni
radovi, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj 09-332/25-1554/2 od 11.06.2025. godine, kojim je Todorovi¢ Zoranu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture- arhitektonsko- projektantskog odsijeka,
izdata licenca za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu
odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

2) ugovor o radu sa Todorovi¢ Zoranom od 10.10.2006. godine, na neodredeno vrijeme;

3) rjedenje broj 09-332/25-1551/2 od 24.07.2025. godine, kojim je Vojinovi¢ Mihailu,
diplomiranom inZenjeru gradevinarstva- smjer konstruktivni, izdata licenca za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Vojinovié Maihailom od 10.10.2006. godine, na neodredeno vrijeme;



5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0097082/022.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, élanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rije$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




OBNOVA / ZAMENA POLISE:
SAVA POL-00284576

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-004485/26

POLISA - RACUN POL-00328711

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
, Ugovaraé
Naziv k AG.INFOPLAN DOO ZA MB . 02325926
PROJEKT.GRAD.INZENJERING | PROMET

Adresa M. PEKOVICA P+5/60 5/60, 81400 Telefon

: NIKSIC_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 16.02.2026 (24:00) - 16.02.2027 (24:00) {Period obracéuna 16.02.2026 - 16.02.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narudioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UP| 09-332/25-4905/2, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja. ‘

Vrsta projektovanja: gradevinarstvo

Planirani godisnji prihod: 30.000

Vrsta osiguranja: [ Osiguranje od projektantske odgovornosti |$ifra: : 1310
' Osiguranik
Naziv AG.INFOPLAN DOO ZA MB 02325926
PROJEKT.GRAD.INZENJERING | PROMET
Adresa M. PEKOVICA P+5/60 5/60, 81400 Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

, Uloga - Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza

Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Komercijalni popust , -24,30
Popust za jednokratno placanje prémije -27,00
Popust za poslednije tri osiguravajuée godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,711
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljugeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00328711

DatumstamEe: 09.02.2026 14:36 Strana 10d 3

Akcionars
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

o drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me



- SAVA

OSIGURANIJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema trecim licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda&a radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-4905/2, zbog struéne greske kod
gradenja objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje
odnosno ima za posljedicu tjelesne povrede, oboljenje ili smrt tre¢ih lica (povreda lica), ostecenje,
unistenje ili nestanak stvari tre¢ih lica (oste¢enje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje
proizilaze iz povrede lica i oSte¢enja stvari.

U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 10

Karakteristike , - Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavr$ni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: Osiguranje od opste (zakonske) odgovornosti Sifra: l 1301
' ' Osiguranik '
Naziv AG.INFOPLAN DOO ZA MB 102325926
PROJEKT.GRADB.INZENJERING | PROMET :
Adresa M. PEKOVICA P+5/60 5/60, 81400 Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga . - Nagin ugovaranja - Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza '
Fran$iza LEJc':eéc':e osiguranika u $teti iznosi 10% od odStete, a najmanje 1.000,00
ur.
Obracéun za predmet

Premija 612,79
Komercijalni popust k -70,59
Popust za frans$izu 10% od Stete a najmanje 1.000,00 Eur -122,56
Popust za jednokratno plaéanje premije -49,02
Ukupna premija bez poreza 370,62
Porez na premiju . 33,36
Ukupna premija sa porezom 403,98

Teritorijalno pokrice Crna Gora.

Osiguravajuéim pokriéem nisu obuhvaéene indirektne Stete/gubici kao $to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sli¢ni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranije je zaklju&eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godi$nji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN
Ukupha premija bez poreza 567,45
Porez na premiju 51,07
Ukupna premija sa porezom 618,52
Nacin plac¢anja - U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rje$avati mirnim putem, a u slu&aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

POLISA: POL-00328711

Datumlstamge: 09.02.2026 14:36 Strana 2 od 3

Akcionars
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ragun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANIJE

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge gre$ke uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaé¢a iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaga koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, pla¢anje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranicenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovarac osigur je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.
&,u/ry/c
v
Osiguravac: / M.P.

Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 05.02.2026
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' Crna Gora

" A ] Ministarstvo prostornog planiranja,
$ } urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-1554/2 Podgorica, 11.06.2025. godine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Zorana Todorovi¢a, broj UP| 09-332/25-1554/1 od 11.06.2025. godine, za izdavanje licence
za licenciranog arhitektu, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br.19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave, ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25)
¢lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenija registra licenci ("Sluzbeni list CG", br,
42/25), Struénog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br, 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Zoranu Todorovi¢u, diplomiranom inzenjeru arhitekture, arhitektonsko-projektantskog
odsijeka, iz Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1554/1 od 11.06,2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Zoran
Todorovi€¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitekte. Uz zahtjev su dostavljeni
slededi dokazi:

- rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-918/2 od 26.03.2018.
godine, kojim se Zoranu Todorovicu, diplomiranom inZenjeru arhitekture -
arhitektonsko - projektantskog odsijeka, iz Nik$ica, izdaje Licenca ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta;

- potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3898 od 11,12.2024.
godine;

- ovjerena fotokopija dozvole za stalni boravak br. 527491858.

Ministarsivo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u Rje$enje zavedeno pod brojem UPI 107/7-
918/2 od 26.03.2018. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenije izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrSi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani mas$inski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrSi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog &lana moZe da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru€ni ispit, po propisima Koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviagcenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore,

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rje$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

HASCENO SLUZBENO LICE
a ' .




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

TODOROVIC ZORAN

IME | PREZIME

FocCa

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

11.06.2015. 31.12.2026.
Podgorica, 10.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

AG INFOPLAN d.o.o.Niksi¢
p.j, AC&MM ENGINEREENG
M. Pekovi¢a P+5/60 Niksié

PIB 02325926

Tel.: +38269000888

e-mail: aginfoplan@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25),donosim

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA IZRADU DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: Kat.parcela 1134/7, K.O.Donji Kokoti,
P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE:

-Todorovié¢ Zoran, dipl.ing.arh.

Niksi¢, oktobar 2026. god.
PROJEKTANT:
AG INFOPLAN d.o.o. Niksi¢

p.j. AC&MM ENGINEREEN - )
1§ 71 9
o QQQ

. N ‘\Qo
lhesics B
.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAvJE,TEHNI(v)KA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

STAMBENI OBJEKAT
OBJEKAT!

Kat.parcela 1134/7, K.O.Donji Kokoti, P.U.P.
Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune
LOKACIJA?

3 IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?

Todorovié¢ Zoran, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT*

[ZJAVLIUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije, IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE, uraden u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisticko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoScu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Todorovi¢ Zoran

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)
NikSi¢, oktobar 2026.

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

DZ. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




- CRNA GORA ’ Ul Vuka Karadzi¢a br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostorai  Telefon: 020/ 625-637, 625-647
odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
Broj: 08-332/26 - 353 e-mail:
Podgorica, 10.03.2026.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
me

]

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025
od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i1 04/23) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice (,Sluzbeni
list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva, izdaje :

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli

¢ 1134/7 KO: Donji Kokoti u okviru ”N’’ — naselja, opste planirano namjena povrsina u
Prostorno urbanisti¢kom planu Glavnog grada Podgorica Izmjene i dopune i van granica
GUR-a Podgorica.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanistic¢ki plan Glavnog grada

3 Podgorice, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

4 | PODNOSILAC ZAHTJEVA LONCAR FILIP

5 | POSTOJECE STANJE
U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti prepis br.6397 KO: Donji Kokoti, zdati od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢na jedinica Podgorica dana 19.02.2026.
godine, prostor katastarske parcele br.1134/7 evidentiran je kao , livada 5 klase",
povrdine 300m2, neizgradena. je | bez tereta i ograni¢enja..

Prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana su u prilogu ovih uslova.
Zahtjev se odnosi na izdavanje UTU za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta na kat.parceli br..1134 KO: Donjl Kokoti.

6 | PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana, Izmjene i dopune Prostorno urbanisticki plan Glavnog
grada Podgorice (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 96/2025) konstatovano je da je na
prostoru katastarske parcele br. 1134/7 KO: Donji Kokotii, shodno grafickom prilogu iz PUP-a -
"Plan namjena povrsina opste kategorije". planirana namjena ,,N" —naselja, van granica GUR-a
Podgorica.

Takode, kal.parcele se nalazi u zoni za kgu prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije
planirana izrada plana detaljne razrade. .




—

"Povrsine naselja - Povrdine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene i neizgradene

\

povréine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrSine posebne
namjene, zelene povrsine) | negradevinsko zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

Predmetna lokacija se nalazi u okviru zastitne zone vodoizvoriéta- 3 zona nadzora za koje je (karta br.
16. ID PUP-a | GUR-a PG smjernice i rezimi za zastitu z.s kulturne i prirodne bastine) navedeno:

ZONA 3

“Zona ograniéenog rezima zastite (uza zona zastite);
U 11l zoni zastite zabranjeno je obavljanje aktivnosti kojim se mogu zagaditi vode izvoriste, te.
koje ne narudavaju osnovne prirodne vrijednosti zasti¢enog podrucja (graf.prilog br.03).

Opsti uslovi za formiranje urbanistiéke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata
detaljnijih razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u sluc¢ajevima gdje je
moguée direktno sprovodenje ovog plana, urbanisticka parcela se formira uz maksimalno postovanje
postojeée katastarske parcelacije, na na&in da postoje¢a katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi
postaje/postaju urbanisticka parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehniéke infrastrukture, pri ¢emu se
regulaciona linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog objekta, u
skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama,

c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omogucen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru
sopstvenog objekta;

e) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste
objekata.

f)

Napomena: Prilikom direktnog sprovodenja ovog Piana. na podrudjima gdje ne postoji mogqucnost
prikljuéka, odnosno nije racionalno obezbijediti prikljuéak na javnu vodovodnu i kanalizacionu mreZu,
vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz objekata moze se rijedavati odgovarajuc¢im alternativnim
riedenjima, na higijenski nadin, kojima se ne ugroZava sivotna sredina ( bunari,_bistijerne, uredaji i sistemi
za precigéavanje otpadnih voda i sl.).

- abjekat
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Priruénik za planiranje stambenih naselja u CG, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma,
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Namjena formirane urbanisti¢ke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specificni

uslovi za izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladujuce namjene koja je ovim Planom

procentuaino najvie zastupljena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisti¢ka parcela.

Pozicija objekta na urbanisti¢koj parceli

Osnovni i pomoéni objekti na parceli, postavijaju s& U zoni dozvoliene gradnje koja je definisana
gradevinskim linjjama prema javnim povrsinama | propisanim minimalnim udaljenostima od granica

parcela, pri ¢emu se moraju zadovoljiti urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti ( 1z ) i Indeks
izgradenosti ( li ), te posebna ogranicenja lokacije i ostali zadati uslovi (minimalni procenat

ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanu zonu namjene i dr.).
Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrsine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne
povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je koliénik gradevinske bruto povrsine objekata i povr$ine parcele (lokacije, bloka,
zone) izrazene u istim mjernim jedinicama.

lzraéunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o
nadinu obraduna povrdine | zapremine objekata (,Sllist CG", br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacdin da se ne ugrozavaju
vizure susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nadin da se ne narusava izgled naselja,
te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimaino 2.00m), uz preporuku
oblaganja kamenom ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povréina. U slucaju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno$éu zidova od
min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti;

- Postojec¢e suvomede u granicama urbanisti¢ke parcele treba o&uvati u najveéem mogucem obimu sa
ciliem zastite i unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povrsina

(maslinjaci) preporucuje se rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno
nivelisanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena,
betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - zivice. Visine punog - parapetnog
dijela ograde maksimum od 40 —100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se
lociraju na terenu i grade u skladu sa zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montazne ograde od
prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drveta sa metalnim &ilicima, od
bodljikave zice i sve druge koje ugrozavaju bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost
okoline. Vrata | kapije na uliénoj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Povrsine za stanovanje- SMG

- Povrsina katastarske parcele/urbanistiCke parcele: min 300 m2;

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa moguénoscu izgradnje podruma.

etaza) obracunava se u

Spratne visine u skladu sa Pravilnikom; pomoc¢ni objekti P (jedna nadzemna
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ukupnu zauzetost | BRGP;

Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenostod navedene
ukoliko se pribavi pismena saglasnost vliasnika susjedne parcele).

Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povréine ili puta) min 5m;

Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice
odnosno lokalnog puta;

Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduzine preko 25 m jiznosi 4m,;
Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj saobraéajnici;

U okviru osnovnog stambenog objekta moguci su i odgovarajuci pratedi sadrzaji kompatibilni
stanovanju (trgovina, ugostiteljstvo), ¢ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih objekata.
U okviru istih, poslovanje treba po pravilu planirati na etazi u nivou ulice;

Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanisti¢koj parceli iznosi 30%.
Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;,
Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehni¢ke prostorije, onda njenapovrsina ne
ulazi u obraéun BRGP;

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
7 | USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u ciljiu obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja i na
iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .

Objekte veceg kapaciteta, sa veéim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke
parametre obavezno definisati inZzenjersko- seizmolodkim elaboratima i geotehni¢kim
istrazavanjima lokacije gdje je predvidena gradnja

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,Sl. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje useizmiékim podrugjima (1.List
SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

Proradune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se
projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.344g.

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o Klimatskim hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomignosti i funkcionalnosti

objekata.

e e
[ ————

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi
gitav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskin mera zastite kako bi se
predupredila eventualna zagadenja.
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Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom |

regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih
urbanisti¢ko tehni¢kih uslova, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i
podzakonskih akata:

« Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/101 40/11);
e Zakona o integrisanom spregavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list

RCG”, br. 80/05);

« Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10,
40/11127/13);

Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zasétiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i1/14);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list
CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

e Uredbe o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr$inskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”,
br. 27/07);

« Pravinika o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda
("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

« Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi sledece smjernice / mjere zastite zivotne sredine:
Opdte smjernice za zastitu:

e obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu
izazvati zagadenja zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne
sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa
propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje
se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

« prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla o$tecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca zivotne
sredine;

= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se
vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna odteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin
degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

« sve objekte je potrebno prikljuditi na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnic¢kih razloga

nije moguce, za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih

o ] o @ ] L]

@

septi¢kih jama i njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja preéiéene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu¢aju

narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povr$inskih i podzemnih
voda i Zakonom o vodama;

« potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja
se moze upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom

o
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kvalitete otpadnih voda. U slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet

komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre¢i§¢avanje prije upustanja u
kanalizacioni sistem;

« zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne
kanalizacije kao i upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrsina, posebno za
parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZznike kako bi se
sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne
sluzbe;

e vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u
vode opasnih i $tetnih materija- supstanci;

Smjernice za zastitu vazduha

e unapredenjem saobraéajne mreze (prodirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje
saobracajnih tokova i iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih
rie$enja izmedu saobrac¢ajnica i objekata) smanji¢e se zapradenost ulica i zagadenost
vazduha uz glavnu i druge ulice;

« obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti prasinom sa
kolovoza;

e sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu
kvaliteta vazduha i izvréiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju
potrebu monitoring integralnog zagadenja vazduha;

Smjernice za zastitu zemljista

« posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i
pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za
slugaj izlivanja opasnih materija u zemljiste;

« uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom (,Sl.list CG*, br. 84/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz
saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smjernice za zastitu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢kih zona | metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju
se, izmedu ostalog i graniéne vrijednosti buke u Zivotnoj sredini, nadin utvrdivanja indikatora
buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom otvorenih prostora, kao i metode
ocjenjivanja $tetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvidi dopusteni nivoi buke. Buka
Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje
se preduzimaju u cilju:

« sprje¢avanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i zivotnu sredinu;

« utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno
prihvaéenih standarda;

« prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti;

« postizanja i oduvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se: ) -

uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke;

planiranjem, pracenjem, sprie¢avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke,
podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni¢kih barijera na najugrozenijim lokacijama
(pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice);

izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u
Zivotnoj sredini;

izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih i dugorocnih mjera zastite od buke
u Zivotnoj sredini.

@
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Mjerama zastite od buke sprieCava se nastajénj buke, odnosno smanjuje postojeca buka na |

grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rje$enjem o utvrdivanju

akustiékih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o
zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sl list CG", br. 28/11, 1/14) i navedenog pravilnika.

Smijernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podrugju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehni¢kih uslova ne postoje
zasticeni spomenici prirode. Takode, nije uodeno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i
Zivotinjskih vrsta. U slucaju evidentiranja zasticenih biljnih i zivotinjskih vrste postupati u skladu
sa Clanom 80. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG* 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem 0
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Sacduvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu oCuvanja agrikulturnog pejzaza.
Neophodno je oCuvati postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i oduvati postojece Zivice
/ Sumarke.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

10

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao | povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom obradom povrgina, a sve u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru
moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni

nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i funkcionalnim
cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz
izradu ldejnog rje§enja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je
preuzeti iz Prostorno urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u
Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i
drzavne imovine. ) ' :

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
vazeéim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢cke dokumentacije za fazu
elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti  saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na
elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehniéke dokumentacije struéne sluzbe
CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu J




]

| Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti
iz Prostorno urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne
imovine.

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki
antenski sistem. TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim
uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kin instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
vazedim tehniékim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “\Jodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je
stastavni dio ovih uslova .

Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljuéenjem na javni put.
Prostornim urbanistiékim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o
putevima (¢lan 70), planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko
javnih puteva. Sirina zadtitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pje$agke povrsine unutar parcele. Revizijom
projekta obuhvatiti fazu saobraéaja. Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i
smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u
Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i
drzavne imovine.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade
UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa &lanom 20 Zakona o uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 1 9/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAIGA PODGORICE :

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-
planinskim zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine
i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrucje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok
je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na
povréini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju. J
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Inzenjersko geoloske karakteristike

Geologku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima | u podkapinama i
svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se od 300-500
kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba gitav prostor terase spada u kategoriju
stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmi¢kom aktivnodcu. Prema seizmolo$koj karti gradsko podru¢je je obuhvaceno sa 8
MCS skale. kao maksimalnog intenziteta o¢ekivanog zemljotresa za povratni period od 100
godina, sa vjerovatnocom pojave 63% Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva

karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca

od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrolo$ke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno vedi antropogeni
uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdus$na strujanja,
viaznost, osunéanje, toplotno zradenje i dr.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 gasova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a
najkra¢e osunéanje ima decembar sa 93,0 gasova. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 &asova. Godisnji tok oblagnostima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti
neba. Najvec¢a oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost
oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje,
sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu.
Ugestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tidina uzet kao 1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @
najmanju isto¢ni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se najéesce javlja ljeti, a najrjede u prolje¢e. TiSine
‘ukupno traju 380 %o, sa najvecom utestalodéu u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu
srednju brzinu godiénje ima sjeveroistotni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjeé¢no 8,9 m/sec
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog

gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijelo] teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele
godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o nepovoljnim uslovima
vjetra, sunca i kise.




URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Oznaka parcele

| Lokaciju ¢ini KP 1134/7 KO: Donji Kokoti.

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put.
Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni
put mora se formirati parcela prilaznog puta.

Povrsina parcele [m?]

Povrsina KP1134/7 KO:dONJI Kokoti, po listu
nepokretnosti je 300m2.

planirani indeks zauzetosti

0.3
planirani indeks izgradenosti 06
Maksimalna planirana bruto gradevinska
povréina pod objektom[m?] 90m2
Maksimalna ukupna planirana bruto
gradevinska povr$ina [m?] 180m2

Maksimalna spratnost objekta

- Maksimalna  spratnost  objekata  dvije
nadzemne etaze, sa mogucénoséu izgradnje
podruma.

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025

od 04.03.2025.), a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list

CG" br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki
uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i

objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH

USLOVA =, SN P
Arh. Beti Radovig¢, dipl.ing.

Graf.prilozi:

Viatko Mijatovi

,tehn.
Brawre fh;/amf

- Arh, Beti Radovié, dipl. Ing.

PRILOZI

- lzvodi iz grafi¢kih priloga PUP-a
Glavnog grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- List nepokretnosti br.64

- Kopija plana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-10349/2026
Datum: 19.02.2026
KO: DONIJI KOKOTI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 101-917/26-1530, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6397 - PREPIS

Podaci o parcelama

: 4 Broj Plan . Potes ili Nacdin koriséenja Bon. - 2 :
Broj Podbrog Zg:gjde Skica Datum upisa ulica i(;(sgnlilbroj Osnov sticanja klasa Fovssion m Prihod
1134 7 18 16/01/2026 |DONJI KOKOTI Livada 5. klase 300 1.17
112 KUPOVINA
1134 8 18 16/01/2026 |DONJI KOKOTI Livada 5. klase 300 L17
112 KUPOVINA
600 2.34
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
3003002290014 LONCAR DANKO FILIP Svojina n
0 UL FILIPA LAINOVICA BB PODGORICA 0
Podaci o teretima i ograniCenjima
: il Broj dni ” s D i .
Broj  Podbroj zgggjde PD l}ﬁ_ o?l Natin koriSéenja Vrai‘jtggeli};isga Opis prava
16/01/2026 .. —
. DoZjvotno plodouZivanje
1134 8 1 Livada 5. klase DOZIVOTNO PLODOUZIVANJE U KORIST NIKOLE
— LONCARA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 19.02.2026. 12:30:35



Katastarska opstina: DONJI KOKOTI 1‘
|
|

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/26-1530

Broj lista nepokretnosti:6397
Broj plana: 18
Parcele: 1134/7, 1134/8 '

Datum: 20.02.2026

KOPIJA PLANA
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-353
Podgorica, 26.03.2026.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parceli 1134/7 KO Donji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-353
Podgorica, 26.03.2026.godine

N-NASELJA

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina opéte kategorije

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parceli 1134/7 KO Donji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-353
Podgorica, 26.03.2026.godine

Zastitna podruéja vodoizvorist
L. e — /
Zona nadzora ( Sira zona zaétite);
- .U Il zoni zastite zabranjeno je obavijanje aktivnosti kojima se mogu zagaditi vode izvorista,
ZO n a 3 = narocito privredne i druge aktivnosti kojima se narusava prirodni rezim prihranjivanja podzemnih voda
izvori§ta,ukoliko se posebnim mjerama ne osigura vjestacko prihranjivanje u koli¢ini dovoljnoj za
nadoknadivanje izgubljene koli¢ine;ispustanje nepreciséenih otpadnih voda;odlaganje otpada, osim
odlaganja na sanitarne deponije;- gradenje saobracajnica bez sistema kontrolisanog odvodenja i
preciséavanija atmosferskih voda;izgradnja industrijskin i drugih objekata &ije otpadne vode i druge
otpadne materije iz tehnologkog procesa proizvodnje mogu zagaditi izvoriste; skladistenje nafte i naftnih
derivata; skladistenje radioaktivnin i hemijskih materija; izgradnja groblja, odnosno prosirenje
postojeceg; - druge aktivnosti za koje se utvrdi da mogu imati negativne posljedice na karstno izvoriste.

GRAFICKI PRILOG —Smijernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine i kulturne i prirodne
bastine

Izvod iz PUP-a u Podgorici

Za katastarsku parceli 1134/7 KO Donji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-353
Podgorica, 26.03.2026.godine

171472

GRAFICKI PRILOG —Rezimi uredjenja prostora

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parceli 1134/7 KO Donji Kokoti

04




24.26

24.7424.25

Legenda, R=1:250

Detalj

Asfalt

Betonska rigola

Betonska povrsina - trotoar
IviEnjak - ivicna traka
Makadamska povrsina
Odbojna ograda

Zemljani kanal

Zi¢ana ograda

Granica vlasnistva / koris¢enja

PTT saht KOORDINATE KATASTARSKE PARCELE
. . BR. X Y
Betonski stub za struju
T ? Saobraéajni aci 4 4695036.3564 6599185.9693
Kilometar stu 5 4695039.7337 6599203.9781
Tacka operativiog poligona 6 4695024.1637 6599207.4360
Hidrant 7 4695020.5898 99188.3788
Cesma
Slivnik WINATE OPERATIVNOG POLIGONA
Saht BR. Y X Z VRSTA BILIEGE
ngalm saht / 6599237.0990 4695007.5110 24.708 ekser
Listopadno drvo 1
Zimzeleno drvo 2 | 6599215.4970 4694995.8910 | 24.553 ekser
Rasvjeta 3 6599193.0060 4694988.4090 24.591 ekser
Jarbol 24.64
él 24.67
24777
OBRADJIVAC: INVESTITOR
"GEOPROJEKT PERISK" d.0.0,
4 geodetske i proje e usluge,gradjevinarstvo
‘Bulevar Mitra Bakiéa124, Podgorica
tel/faks:+ 50 220;e-mail:gpp@t-com.me
Lokacija:
KATASTARSKA PARCELA BR. 1134/7,1134/8
KO DONJI KOKOTI, OPSTINA PODGORICA
Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Mg—Dm tehni€ke dokumentacije: OZN.PROJEKTA|RAZMJERA:
—
Msc. Natada Blagojevi¢, spec.sci geod. i geoinfor:%@w ARHITEKTURA 1:250
Saradnici: Dalibor Turovié, geod. tehn. DAL/BOji;?V/" E?EIOOQD:ETSKA PODLOGA br. priloga br. strane
Aleksandar PeriSi¢, geod. tehn. @U/" - postojece stanje - 1
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
2026.08.03
13:06:29 +02'00'
Jul 2026.
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Crna Gora T
OTPRAVAK

N D :

i ogoinghddes IZVORNIKA

Ulica Vuka Karadzi¢a, broj 17

Dana 02.07.2025. (drugog jula dvije hiljade dvadeset pete) godine u 10 i tri
¢asova, pred _notamm Draganom Jovovié, sa e';:luztmen';:?r1t ;jegdiélem u Pfc?gé?ii?mu;ié;d;ﬁa)
KaradZica, broj 17, pristupila su i obratila se zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, u formi
notarskog zapisa sacinim i oni zakljute Ugovor o prodaji nepokretnosti, sliedeéa lica i to: —-
1) Aleksa Miranovi¢, ime oca Velisa, roden u Podgorici, dana 13.08.1950. (trinaestog' avgusta
hiljadu devet stotina pedesete) godine, JMB 1308950210018, sa prebivalistem i adresom
ganpvama u POdQOHCI._ Donji Kokoti, Glavna ulica broj 2, drzavljanin Crne Gore, po sopstvenoj
izjavi ozenjen, po zanimanju penzioner, &iji identitet je utvden na osnovu liéne karte, broj
l§?65L474, izdate od MUP-a Crne Gore — PJ Podgorica, dana 09.07.2021. (devetog jula dvije
hiljade dvadeset prve) godine, sa rokom vazenja do dana 09.07.2061. (devetog jula dvije hiljade
Sezdeset prve) godine, kao prodavac nepokretnosti (u daljem tekstu: Prodavac) i ——————
2_)_v|nka eranoyré. Ime oca Gavrilo, rodena u Podgorici, dana 13.11.1963. (trinaestog novembra
hiljadu dgvet stotina Sezdeset treée) godine, JMB 1311963215222, sa prebivalistem i adresom
stanovanja u Podgorici, Donji Kokoti, Glavna ulica broj 2, drzavljanka Crne Gore, po sopstvenoj
izjavi udata- supruga Prodavca, po zanimanju knjigovoda, &iji identitet je utvden na osnovu liéne
karte, broj l19459225, izdate od MUP-a Crne Gore — PJ Podgorica, dana 15.11.2023. (petnaestog
novembra dvije hiljade dvadeset trece) godine, sa rokom vazenja do dana 15.11.2033.
(petnaestog novembra dvije hiljade trideset trece) godine, kao supruga prodavca nepokretnosti
(u daljem tekstu: Supruga prodavca nepokretnosti) i
3) Filip Lonéar, ime oca Danko, roden u Pljevljima, dana 30.03.2002. (tridesetog marta dvije
hiljade druge) godine, JMB 3003002290014, sa prebivali$tem i adresom stanovanja u Podgorici,
Ulica Filipa Lainoviéa bez broja, drzavijanin Cme Gore, po sopstvenoj izjavi oZenjen, po
zanimaniju konobar, &iji identitet je utvden na osnovu liéne karte, broj 112822775, izdate od MUP-
a Crne Gore — PJ Podgorica, dana 05.06.2024. (petog juna dvije hiljade dvadeset Eetvrte) godine,
sa rokom vaZenja do dana 05.06.2034. (petog juna dvije hiljade trideset Cetvrte) godine, kao
kupac nepokretnosti (u daliem tekstu: Kupac);
Izrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste
izraze za lica u Zenskom rodu.
U daljem tekstu notarskog zapisa Ugovora o prodaji nepokretnosti, Prodavac i Kupac, nazivaju
se zajednickim imenom i Ugovorne strane.

Prethodne napomene

Stranke su Notaru prezentirale sliedece isprave i to: ; :
a) List nepokretnosti 5564 - Izvod, KO Donji Kokoti, izdat od Uprave za nekretnine - PJ Podgorica,

pod brojem 200-919-25262/2025, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana
02.07.2025. (drugog jula dvije hiljade dvadeset pete) godine, po ¢ijem ,A* dijelu evidentirane su
nepokretnosti koje su predmet pravnog posla kao : : ) :

- parcela broj 1134/7, potes Donji Kokoti, po naginu kori$¢enja livada 5. kiase, povrsine 300 kvm

l -
- parcela broj 1134/8, potes Donji Kokoti, po naéinu korigéenja livada 5. klase, povrsine 300 kvm,

sve svojina Prodavca u obimu prava od 1/1, - _ o
U ,G" dijelu lista na nepokretnosti nijesu evidentirani tereti i ograniéenja.
b) Izjava Kupca o prijeklu novca, .
c) Li¢ne isprave Prodavca, Supruge Prodavca | Kupca. . e
izvorniku prezentirane isprave, uz saglasnost stranaka na koje se odnose, u fotokopiji saCinjenoj

od strane Notara, prilazu se izvorniku notarskog zapisa. Notar je prethodno utvrdio istovjetnost
fotokopija akata sa njihovim izvornikom.
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Stra_nke su pred Notarom izjavile da su postigle saglasnost volja d [ i
za}cljucfg Ugovor o prodaiji nepokretnogti. kgoji zag predmelot]';ae ifﬁ;if%%:ﬂarn?:gkrz;ﬁ::ﬁ
i\}v;c:znurane po prezentiranom listu nepokretnosti, a sve pod uslovima i na naéin kako to dalje
I S
Notar je stre_m_ke.pouéio zakonskom statusu zajednitke imovine supruznika, te da bi ako se radi o
tak\fo'jAlmovmi bi_la_ potrebna pravno valjana saglasnost supruge Prodavca, koja se moZe dati u
ovoj ‘||| posebnoj ispravi. Prodavac izjavljuje da predmetne nepokretnosti su njegova posebna
imovina steCena nasljedem, medutim o istom nije u moguénosti da prezentira dokaz, zbog cega
u pravnom ppslu udestvuje i njegova supruga kako bi isto potvrdila i sa istim se saglasila, a Kupac
|Z]avl]g]e da je oZenjen i da predmetna nepokretnost ée biti njegova posebna imovina.
Notar je stranke upozorava da podaci o nepokretnosti koja je predmet ugovora su prenijeti iz lista
nepokretnosti koji je izdala Uprava za nekretnine, a koji je elektronskim putem preuzet od strane
ovog notara na dan sacinjavanja notarskog zapisa, te da shodno odredbama Zakona o drzavnom
predmjeru i katastru nepokretnosti, podaci o nepokretnostima i pravima na njima, upisani u
katastar nepokretnosti, smatraju se taénim.
Notar je s;ranke upo;orio na opasnost od neslaganja katastarskih podataka i podataka na terenu,
te da bi bilo uputno i cjelishodno da, prije preduzimanja pravnog posla, su izvrsile geodetsko -
katastarsku identifikaciju nepokretnosti koje su predmet prodaje i uporedenje katastarskih
podataka i podataka na terenu, medutim stranke izjavljuju da, su prije obra¢anja Notara izvrSile

geodetsko - katastarsku identifikaciju predmetne nepokretnosti, i da preuzimaju sve rizike i
odgovornosti po tom osnovu.

Notar je stranke upoznao sa odredbama:
- Zakona o obligacionim odnosima, koje se odnose na ugovore o prodaji;
- Zakona o svojinsko-pravnim odnosima, koje se odnose na pravo svojine na nepokretnostima; -
- Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, koje se odnose na upis prava svojine na
nepokretnostima,
- Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, koje se odnose na izgradnju i upotrebu
objekata, i
- Zakona o odrzavanju stambenih zgrada, koje se odnose na odrzavanje stambenih zgrada. —-
Notar stranke upozorava na odredbe Clana 65 Zakona o spre¢avanju novca i finansiranja
terorizma kao i na ogranicenja u poslovanju sa gotovim novcem odredena tim propisom, na $to
stranke izjavijuju da upozorenja notara shvataju i razumiju, da navedena ograni¢enja ne odnose
se na njih te inisitiraju na zakljuéenju pravnog posla na nacin kako su to ugovorili a notara
oslobadaju svake odgovomosti po tom osnovu.
Stranke pred Notarom izjavljuju da predmet prodaje, uslove prodaje i prodajnu cijenu i placanje
iste su usaglasile prije obracanja Notaru. :
Notar je stranke poucio da bi bilo uputno da prije preduzimanja pravnog posia, su pribavile
uvjerenja nadleznih poreskih organa, da su izmirene sve poreg.ke obaveze kq;e se odnose na
nepokretnosti koje su predmet prodaje i Prodavca kao vlasmka: kako ne b_l doslo C,'°_ upisa
zakonske hipoteke na predmetnim nepokretnostima zbog neplacenih poreza, ali stranke izjavljuju
da su postigle saglasnost volja da pravni posao preduzmu bez pnba\{ljan;a istih. :
Notar je stranke upozorio da notarski zapis se sacinjava na osnovu isprava | izjava koje su one
prezentirale i dale Notaru te da odgovaraju i snose rizik za vjerodostojnost i tac¢nost |st|l'! i lsho_d
pravnog posla po tom osnovu, nakon &ega stranke izjavljuju da su to razumjele, te da prihvataju
odgovornost i rizike za isto a Notara oslobadaju odgovornosti po tom osnovu. — s
Nakon &to je Notar ispitao i uvjerio se u pravu volju stranaka, pougcio ih pravnim po:;ljedteama
namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovlas¢ene za preduzimanje pravnog
posla, kao i to da se nepokretnosti koje su predmet pravnog posla nalaze na sluzbenom podrucju
Notara, Ugovorne strane saglasno izjavljuju volju da zakljuce,

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI
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—————

1. Predmet -

:O'}e F'Lrje:;;\:st‘gjgg;gg:( :?e fr:ggtaijL ggpgkretnosti (u ialjem tekstu: Ugovor) je prodaja nepokretnosti
oje, U prave za nekretnine - ' identi 3
ok Lista nepolostroet BEEAL K0, Dere IKEksl Ko PJ Podgorica, evidentirane su po A

; Eaarcela broj 1134/7, potes Donji Kokoti, po naginu koridéenja livada 5. klase, povréine 300 kvm

- parcela broj 1134/8, potes Donji Kokoti, po naginu korigéenja li i
a , _ , ja livada 5. klase, povrsine 300 kvm,
sve svojina Prodavca u obimu prava od 1/1, bez tereta i ograniéenja. "

1.2. Prodavac Kupcu garantuje nesmetani prolaz - prilaz pjesice i vozilima, do nepokretnosti iz

t-ﬁ?k? 1.1. Ugovora, preko parcele 1134/5, KO Doniji Kokoti, svojina Prodavca u obimu prava od

2. Prodaja

T ——

2.1. Prodavac se obavezuje da svoje pravo svojine u obimu od 1/1, na nepokretnosti iz tacke 1.1.
Ugovora, prenese uz naknadu na Kupca, a Kupac se obavezuje da Prodavcu isplati prodajnu
cijenu iz tatke 3.1. Ugovora. ---

g_zcﬁ:r;?;uga prodavca izjavljuje da je sa pravnim poslom saglasna i odobrava ga.

3.1. Prodajna cijena nepokretnosti iz tagke 1.1. Ugovora, iznosi 10.000,00 (deset hiljada i 00/100)
eura. -

3.2. Ugovoreni iznos prodajne cijene iz tagke 3.1. Ugovora, isplacen je Prodavcu, na sliedeci
nadin:
a) Iznos od 5.000,00 (pet hiljada i 00/100) eura, Kupac je isplatio Prodavcu, gotovinski na ruke,
neposredno prije zakljuCenja Ugovora.
b) iznos od 5.000,00 (pet hiliada i 00/100) eura, Prodavcu je isplatio Nikola Lonéar JMB
1109997290017, gotovinski na ruke, neposredno prije zakljuéenja Ugovora.
3.3. Prodavac potvrduje da je cjelokupan iznos ugovorene prodajne cijene isplacen.
4. Obezbjedenja
4.1. Ugovorne strane su saglasne da Prodavac saglasnost za promjenu upisa prava svojine
(clausulu intabulandi) u korist Kupca da neposredno u Ugovoru, bez uslova i ogranic¢enja.
4.2. Ugovorne strane su saglasne da pravni posao se preduzme bez ugovaranja sredstava
obezbjedenja-vrienja predbiljezbe ili zabiljeZbe notarskog zapisa Ugovora, na predmetnoj
nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti.
5. Odgovornost za materijalne i pravne nedostatke -— . :
5.1. Nepokretnost se prodaje sa garancijom da |ma‘_pov‘r§|nu nazqaéenu u Listu ngpokremost!.
5.2. Prodavac garantuje da mu nikakvi skrivent materijalni nedostaci nepokretnosti nijesu poznati.
Kupac je prije zakljucenja Ugovora, izvréio pregled nepokretnosti koju kupuje i kupuje | u
;‘?ng?.;;igjﬁ 'garantuje Kupcu da nepokretnost nema p@vnih nedostataka, da ‘ie njegova
imovina, da je titular prava svojine na ie‘.tg?jr : E:Ia nepokretnost nije predmet spora, te da je slobodna
isanih i isanih tereta i ogranicenja. - iy
?4???0?&121;;3:2?&@ Kupcu, dagima iskljugivo pravo svojiné na nepokrf_nppsu, da isto je stekao
u potpunosti u skladu sa zakonom, da ne postoji bilo kakav sudski li drugi Wﬂ';p;: r:,a
osporavanje prava svojine, te da u vezi nepokretnosti nije zakljucio bilo koji drugi ugovort oo !g
bilo kakvo drugo raspolaganje, kao i da na Is%gnj? postoji zabrana raspolaganja. ]
slobodna od upisanih | neupisanih tereta i ogranicena.
5.5. Prodavacpgarantuje Kupcu da nepokretnosti nijesu predmet ugovora oi:;r:)pu.
5.6. Prodavac garantuje Kupcu punu zasztu tgd E‘ra}vngglll:;\:gﬂfﬂvaﬂla (ev :
5. Primopredaja, prelaz eda, koristi, tereta | 0 s
5.1. Primgprad‘!nj; f‘nepokrmsti i 'uvodenje Kupca u posjed ¢e bitl izvrdeno na dan zakljucenja
Ugovora.
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6. Knjizne izjave (Clausule tabiRa . o

——— e e . . . andi) e B
T e

6.1. Prodavac izrigito j R
Ugovora, bez njegove 'dgﬁzzc;ziro izjavijuje da je saglasan | da odobrava, da na osnovu
za nekretnine - PJ Podgorica ?(asnos“ ili prisustva, u katastar nepokretnosti kod Uprave
1/1, nepokretnosti iz tagke 1 t:pa::} ima pravo uknjiziti se kao viasnik u obimu prava od
saglasnost za uknjizbu (Clausy govora, dakle Prodavac slobodnom voljom daje
ograni¢enja. ----~---~--~_-_.____u_‘__T_J_Iu intabulandi) u korist Kupca, bez daljih uslova i

B

6.2. Ugovorne strane izrigito
osnovu Ugovora, bez njihoy
Uprave za nekretnine - Py
nepokretnosti, na nepokret
Kokoti, po nacginu kori$ée
dozivotnog plodozivanja

| heopozivo izjavijuju da su saglasni i da odobravaju, da na
e dalje saglasnosti ili prisustva, u katastar nepokretnosti kod
Podgorica, prilikom uknjizbe Kupca kao viasnika predmetnih
nosti koja je evidentirana kao: parcela broj 1134/8, potes Donji
nja livada 5. klase, povréine 300 kvm, ima se izvrsiti zabiljezba
u korist Nikole Loné&ara, JMB 1109997290017.

7. Neposredna izvr$nost notarskog zapisa
B«“o Ugovorne strane su saglasne i izricito i neopozivo izjavijuju da pristaju, da notarski zapis

govora, u Smlslu Zakona o notarima i Zakona o izvréenju i obezbjedenju, ima pravnu snagu |
dejstvo @réﬂj? ISprave, te da na osnovu njega kao izvréne isprave dozvoljeno je neposredno
prinudno izvrsenje bez odlaganja, nakon dospijelosti potrazivanja, na cjelokupnoj pokretnoj i
nepokretnoj imovini Ugovornih strana.
7.2._ Ugovorne strane su saglasne da, u svrhu prinudnog izvrenja otpravak izvornika notarskog
zapisa Ugovora, notar moze izdati Ugovornim stranama na njihov zahtjev.
8. Troskovi i porezi
8.1. Troskove notarskog zapisa, promjena upisa prava svojine i poreza na promet nepokretnosti
snosi Kupac.
9. Odobrenja
9.1. Prodavac garantuje Kupcu, da za punovaznost Ugovora nijesu potrebne prethodne
saglasnosti ili naknadna odobrenja.
10. Pravo prece kupovine _ B :
10.1. Prodavac garantuje Kupcu da na nepokretnosti ne postoji zakonsko pravo prece kupovine,

niti je upisano ugovorno pravo pre¢e kupovine. : : :
10.2. Prodavac garantuje Kupcu da na nepokretnosti ne postoji ugovoreno a neupisano pravo
prece kupovine.

11. RjeSavanje sporova . .
11.1613391\;;% sI:rane su u saglasne da, eventualne sporove povodom Ugovora ce riesavati

mirnim putem, u skladu sa dobrim poslovnim obi&ajima i praksom, a u slucaju da to ne uspiju
ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Podgorici.

12. Raskid Ugovora : formi u kojoj je i zaklju
1. #e raskinuti sporazumom Ugov_ornlh strana, u formi u kojoj ] juten. —
g; Egg;gri:; r;?avo da raskine Ugovor, u slu¢aju da se ispostavi da bilo koja gore navedena

tvrdnia i garancija Prodavca nije tagna i u sluéaju krsenja bilo koje obavg:_e Prociios. g::n;ﬁa sj:
raskida Ugovora krivicom Prodavca, Kupac stike pravo na povracaj 'amldem ‘?u : :‘ s
obracunatom kamatom za period koris¢enja sredstava kao na Stedne uloge po v

pretrpliene $tete u skladu sa odredbama Zakona 0 qbllgaciomm odnosr;Ta. o coaveze sk
12.3. Prodavac ima pravo da raskine Ugovor u slu¢aju da Kupac ne izv s:g o e ad
sa Ugovorom i da trazi od Kupca naknadu pr etrpljene dtete u skladu sa

obligacionim odnosima. -

L %Z;//U@
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13. Pouke i upozorenja Notara

r je poucio Ku :
Notar jé p Pca na moguénosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjelodéu

éanja cijene, kao i T
is,laatej cije:ie i objasr?i:;) t!:uuc?ao \;31::3.1: .r Ugt':?-l'\‘aﬂle predbiliezbe u katastar nepokretnosti prije
sjene na notarski racun za stranke | n?eﬁ iliezba osigurava Kupca, zatim ugovaranje isplate

ii3i u katastar ] u isplatu s tog raéuna Prodavcu tek kada se Ku
u:r:.Jl ik rizli‘:feppkretf_wo;tl Sa pravom svojine ili kad se izvrsi predbiljezba prava avojinapz
!%ota? je poutio Prodgsgzlledlce kojima se izlaZe u sluaju suprotnog postupanja. '
cijene, kao $to je: prista.anr‘aKmOQUénogh njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloscu placanja
ol dore clens | o ré 4 Ji Upca na izvrSenje bez odlaganja na cjelokupnoj imovini za iznos
Ugovoru, Uz istovremeni ™ | potraZivanja; davanje saglasnosti za upis prava svojine odmah u
oropiss Ikoji i sadrzanat'og notaru da izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i
b0t 28 prence raval sag_l_asnost za prenos prava svojine do isplate cijene; davanje
AN KatastG prava svojine na Kupca u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata Kupcu,
_ I nepokretnosti, kada se isplati cjelokupni iznos ugovorene prodajne cijene, te ga
upozorio na gos_ﬂedme suprotnog postupanja.
Notar je poucio i upozorio stranke na zakonska pravila o kapari.
Notar je poucio stranke posljedicama ogranigenja ili isklju¢enja od odgovornosti, te ih upozorio da
¢e biti bez dejstva ogranitenje i iskljuéenje odgovornosti Prodavca za materijaine i pravne
nedostatke, kao i za ogranicenja javno-pravne prirode koja Kupcu nijesu bila poznata, a ako e
Erodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije in saopétio
upcu.
Notar je poudio i upozorio stranke i na sliedece:
- pravo svojine na nepokretnostima stice se upisom u katastar nepokretnosti;
- Notar ¢ée po sluzbenoj duznosti, otpravak izvornika notarskog zapisa dostaviti: Upravi za
nekretnine - PJ Podgorica i nadleznoj Upravi lokalnih javnih prihoda;
- shodno odredbama Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti, imaoci prava svojine
i drugih stvarnih prava na nepokretnostima, duznisu da sve promjene na nepokretnostima prijave
katastru nepokretnosti u roku od 15 (petnaest) dana, od dana nastanka promjena;
- shodno odredbama Zakona o porezu na promet nepokretnosti, sticaoci nepokretnosti, ako je to
sticanje oporezivo, duZni su da, sami vpbraéu_r}aju i plate porez na prprpet nepokretnosti,
primjenom propisane poreske stope na trzidnu vn:ljednost iz isprava o sticanju i poreskom organu
podnese prijavu poreza na promet nepokretnosti, sve u propisanom roku.

14. Prilozi —-

14.1. Prilozi Izvornika notarskog zapisa su: — : :
a) List nepokretnosti 5564 - Izvod, KO Donji Kokoti, izdat od Uprave za nekretnine - PJ Podgorica,

brojem 200-919-30533/2025, a elektronskim putem preuzet od strane ovog notara, dana
02.07.2025. (drugog jula dvije hiljade dvadeset pete) godine;
b) Liéne isprave Prodavca i Kupca.

ilozi otpravaka izvornika notarskog_zapisq su:
l;ﬁstp :elgﬁk?gt)nisli 5564 - Izvod, KO Donji Kokoti, izdat od Uprave za nekretnine - PJ Podgorica,

pod brojem 200-919-30533/2025, a elektronskim putem.prguzet od strane ovog notara, dana
02.07.2025. (drugog jula dvije hiljade dvadeset pete) godine; _

15. Zavréne odredbe : MRS L~ i
lasne da u sluéaju postojanja gresa prirode nastalih prilikom sl
::é:ﬁ;f:;?:enﬁaf:fog zapisa, Notar izvrsi ispravke isilih bez hrg::lwoﬂ prisustva i posebne .
saglasnosti, i da te ispravke dostavi strankama i nadleznim organ m S
2, ' da Upravi za nekretnine - PJ Podgorica, u njegovo ime m skt

15.2. Kupac je ovlastio Notara
zahtjev zzaprjomjanu upisa prava svojine U sklg:!:. sa Ugovorom.
15.3. Otpravak izvornika notarskog zapisa dobija: -

- Prodavac (1x); —

- Kupac (1x); f{,
strana’d od 6
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. Uprava za nekretnine - py p ;
. Uprava lokalnih javnih prihod:c:g:')"ca (1x); -

—

Naknada za rad notara obratunata i
: je i napla¢ena
naknadama za rad i naknadama trogkova notarauizngsr:r:: 123"3"0‘}'30?{3"&:’“.:19 iosti . iTawﬁ%o‘;

eura | PDV Po Stopi od 21% (dvadeset jedan posto) u iznosu od 28,56 (dvadeset osam i 56/100)

eura, §to sve Ukupno (znosi 164,56 (stotinu Sezdeset Getir | 56/100) eura.
Notar je notarski zapis progitao strankama

X , heposrednim pitanjim rio se da sadrZina istog

wg:::m :fga?;;anaka, nakon cega stranke izjavljuju da zu rajzuh:}:gesadr;i’m. pravni znaéaj i

gfda bra\?:u li ® Pravnog posla i da su saglasne sa notarskim zapisom, kojeg slobodnom voljom

obravaju | svojerucno potpisuju u prisustvu notara, nakon dega zapis potpisuje i notar.-—-—

U Podgorici, dana 02.07.2025. (d i |
(jedanaest) Easova. . (drugog jula dvile hiljade dvadeset pete) godine u 11,00

Prodavac,
Aleksa Miranovi¢ E Z'
. ) :
’/9/&7477—[61/1 q b @q = l‘\\'\?

Supruga prodavca,
Vinka Miranovi¢

LL;\_{ AD 1 f?“’@-d\ W

Dragana Jovovi¢
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GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

173618, 3001-472/2026

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), €lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), &lana 10 Odluke o
prikupljanju, prec€iS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list
CG - opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, broj D 08-
332/26-353, od 09.03.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-
2073/1 od 18.03.2026. godine, za izdavanje tehni€kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine na povr§inama “naselja” na
katastarskoj parceli 1134/7 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i
dopune, investitora Lonc¢ar Filipa (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/26-353 od
10.03.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj),
propisujemo sljedece tehni¢ke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeé¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moZe naic¢i na prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sadasnjem stanju nema mogucénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov taéan polozaj. U slugaju
da prikljune cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trodkovi izmje$tanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je na katastarskoj parceli,
povrsine 300m2 planiran objekat spratnosti do dvije nadzemne etaZe, sa moguéno$éu
izgradnje podruma, maksimalne povrsine pod objektom 90m2 i maksimalne bruto gradevinske
povrsine 180m2. U okviru objekta se moze organizovati poslovanje (trgovina, ugostiteljstvo i
sl).

Za predmetno podrucje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehni€kih instalacija na ovom podrugju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
prikljuCak objekta na podruéju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.



a) Vodovod:

Saobraéajnicom juzno od predmetne parcele, na udaljenosti oko 30m, prolazi vodovod
PEVG DN50mm. Prikljuéenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog
objekta) moéi Ce se ostvariti nakon izgradnje vodovoda pristupnom ulicom isto¢no, do
naspram parcele. Na tako izvedenom cjevovodu bi bilo potrebno izgraditi vodovodni $aht koji
bi sluzio za prikljuéenje i za ugradnju vodomjera za predmetni i za sve susjedne objekte koji
mu gravitiraju. Prikljuak voditi iskljucivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U sluéaju racionalne i tehnicki logiéne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljugenja oko 2bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucéih dimenzija u Sahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta. Ukoliko se u objektu planira vie stambenih jedinica, potrebno je u $ahtu na
cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utro$ka vode svake jedinice posebno, a
nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su
uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vaZzecu plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljuéka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slu¢aju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potro$nja ¢e se posebno
obra&unati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu
da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikliugenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rjesenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju




buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao privremeno rjesenje,
vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradniji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguéi §to jednostavnije prikljuéenje u buduéu ulicnu
kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporutljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaZza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor priklju¢i pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Wodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnin sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjesenje odvodenja ki§nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
/s/ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutra$njih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljugujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledat kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “\/odovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000
Podgorica,

25.03.2026. godine

.. JAleksandar Nisavié, dipl.ecc.
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

D3 » PROJEKTNI ZADATAK

STAMBENI OBJEKAT




PROJEKTNI ZADATAK
za izradu idejnog arhitektonskog rjedenja
i glavnog projekta stambenog objekta

Investitor: Loncar Filip
Lokacija: Kat.parc.1134/7, K.O.Donji Kokoti, P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene i
dopune

Na zahtjev investitora potrebno je uraditi projektnu dokumentaciju-idejno
arhitektonsko rjesenje i glavni projekat za izgradnju stambenog objekta na osnovu
Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova broj 08-332/26-353 izdatih 10.03.2026. godine od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrivi razvoj Glavnog grada Podgorica.

Objekat ¢e se graditi na katastarskoj parceli br.1134/7, K.O.Donji Kokoti, povriine
300m2. Novoprojektovani stambeni objekat treba da je spratnosti P+1, bruto
povriine etaZe i cijelog objekta prema koeficijentima datim u Urbanisticko-
tehnikim uslovima. U prizemlju isprojektovati jedinstvenu stambenu cjelinu sa
minimalno dvije spavace sobe, kupatilom, dnevnim boravkom i prostorijom u koju
treba smjestiti zajedno kuhinju i trpezariju. Stepeniste koje vodi ka spratu
isprojektovati unutar gabarita objekta, kao unutradnje stepeniste.

Na spratu isprojektovati dvije garsonjere sa ulaznim hodnikom, visenamjenskom
prostorijom (dnevna soba, kuhinja, objedovanje i spavanje) i kupatilom.

Objekat projektovati u odgovarajucem konstruktivnhom sistemu uz primjenu
savremenih gradevinskih materijala kako u izgradnji konstrukcije tako i u obradii
izolaciji objekta. Kao meduspratnu konstrukciju predvidjeti armiranobetonsku,
monolitnu plo€u. Krovna konstrukcija treba da je od kvalitetne drvene grade a krovni
pokriva¢ falcovani Kontinental crijep.

Objekat zadtititi adekvatnom hidroizolacijom i termoizolacijom podova, vanjskih
zidova i krovnih povrsina.

Projektom predvidjeti bravariju od bijelih pvc Sestokomornih profila zastakljenu

duplim staklima.
Objekat prikljuiti na gradsku infrastrukturu (elektrodistributivna, vodovodna i

kanalizaciona mreZa) ukoliko za to postoje uslovi.

. oktobar 2026.god. b za Investitora:
; | Filip Lonéar

Ulica Filipa Lainovi¢a b.b. Podgorica
- JMB:3003002290014

. F e oncaf
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TEHNICKI OPIS
ZA 1IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA P+1
U PODGORICI, INVESTITORA LONCAR FILIPA

Objekat je projektovan na osnovu Urbanisticko-tehnickih uslova
broj 08-332/26-353 izdatih 10.03.2026. godine od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorica.

Objekat ¢e se graditi na katastarskoj parceli 1134/7 K.O.Donji Kokoti, u zahvatu

P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune, povrsine 300mz2, ciji je vlasnik
Loncar Filip.

Pristup katastarskoj parceli 1134/7 je sa katastarske parcele 1666 koja je u vlasnistvu
Glavnog grada Podgorica-drzave Crne Gore, a preko privatne katastarske parcele
1134/5 za Sta vlasnik katastarske parcele 1134/7 Filip Loncar ima dozvolu od strane
Prodavca koji je vlasnik katastarske parcele 1134/5, sto je precizirano u
kupoprodajnom ugovoru na strani 3, tacka 1.2 koji je takode sastavni dio ove
projektne dokumentacije.

Novoprojektovani stambeni objekat je spratnosti P+1, gabaritnih dimenzija
9,6m (8,85m) x 9,50m.

SadrZi trosoban stan u prizemlju i dvije garsonjere na spratu.

Sadrzaj prostorija prizemlja i njihove povrsine:

Hodnik 8,75
Dnevni boravak 23,31
Kuhinja i trpezarija 9,24
Kupatilo 6,15
Spavada soba 10,35
Spavaca soba 8,26
Stepenisni prostor 8,24

Bruto povrsina prizemlja objekta (sa fasadom d=10cm) je 89,95m2.



Sadrzaj prostorija sprata i njihove povrsine:

STAN 1
Hodnik 3,16
Dnevna+trpez.+kuhinja 18,60
Predprostor 2,30
Kupatilo 5,59
STAN 2
Hodnik 3,26
Dnevna+trpez.+kuhinja 21,33
Predprostor 2,34
Kupatilo 5,63

Bruto povrsina sprata objekta (sa fasadom d=10cm) je 89,95m2.

Katastarska parcela br. 1134/7, K.O.Donji Kokoti, P=300m2
parametar zadato ostvareno
spratnost objekta dvije nadzemne etaze P+1
indeks 0,30 0,299833333
zauzetosti (0,30x300,00m2= | (0,299833333x300,00m2=
90,00m2) 89,95m2)
indeks 0,60 0,599666666
izgradenosti (0,60x300,00m2= | (0,599666666x300,00m2=
180,00m2) 179,90m2)

Objekat je projektovan u masivnom konstruktivnom sistemu sa nosivim zidovima od
opekarskih blokova d=19cm i pregradnim zidovima od opekarskih blokova d=12cm.
Zidovi se ojacavaju horizontalnim i vertikalnim armiranobetonskim serklazima.
Ispod nosivih zidova su trakasti armiranobetonski temelji i ab temeljni zidovi preko
temeljnih traka.

Meduspratne konstrukcije su monolitne armiranobetonske ploce d=14cm.

Krov je dvovodni, nagiba krovnih ravni 25 stepeni, sa pojedina¢nim drvenim
konstruktivnim elementima od rezane camove grade.

Krovnu konstrukciju ¢ine parovi rogova i raspinjace oslonjene na poduznu
armiranobetonsku gredu. Krovne ravni se pokrivaju falcovanim Kontinental
crijepom.

Atmosferske vode sa krovnih ravni se slivaju u limene horizontalne oluke 12/12cm
koji leZze na ab plocastim strehama Sirina 50cm i debljina 10cm, i dalje vodu odvode
u limene olucne vertikale 12/12cm koje vodu sprovode na okolne trotoare.



U sklopu objekta je isprojektovano unutrasnje armiranobetonsko stepeniste koje
vodi ka stanovima na spratu.

Objekat se zasti¢uje od prodora vode i kapilarne vlage polimercementnom
hidroizolacijom podne ploce prizemlja, kao i izradom krovne hidroizolacije od
paropropusne —vodonepropusne folije razastrte preko OSB ploca.

Objekat je termicki izolovan oblaganjem vanjskih zidova termoizolacionom Demit
fasadom (table stiropora d=10cm), postavljanjem plo¢a mineralne vune d=14cm
izmedu rogova krovne konstrukcije, postavljanjem ploca stiropora d=3cm u podove
prizemlja i sprata i postavljanjem plo¢a mineralne vune d=5cm preko tavanice iznad
sprata. PodnoZje vanjskih zidova prizemlja se do visine 30cm od trotoara oblazu
kamenim plo¢ama d=2,5cm u ljepilu za keramiku.

Podne obloge u objektu su od keramickih plocica i parketa, u zavisnosti od namjene
prostorija. Oko objekta se izraduju betonski trotoari Sirine 90cm.

Svi spoljasnji otvori se zatvaraju bravarijom od Sestokomornih pvc profila u bijeloj
boji, zastakljenom duplim termoizolacionim staklima. Uz bravariju je predvidena i
ugradnja odgovarajucih unutrasnjih i vanjskih prozorskih klupica (solbanaka) kao i
pvc roletni na pozicijama oznacenim na crtezima bravarije i stolarije.

Unutrasnja vrata su drvena stolarija tipa KRAFT MASTER.

Objekat se prikljucuje na javnu elektrodistributivnu i vodovodnu mrezu a otpadne
vode iz objekta se odvode u septi¢ku jamu.

Sastavio: Koprivica Slobodan spec.sci.arh.
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novoprojektovani stambeni objekat P+1

katastarska parcela 1134/7

J

pristupni put kat.parc.1134/5

PROJEKTANT: INVESTITOR:
"AG INFOPLAN" d.o.o. NikSi¢ x
p.j."AC&MM ENGINEERING" LONCAR FILIP
Objekat: STAMBEN| OBJEKAT Lokacija: ) '
Kat.parcela 1134/7, K.O.Donji Kokoti,
Autor projekta: P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune

Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Vodec¢i projektant: .. Lo
Todorovi¢ Zoran, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: ., L.
9 ! Todorovi¢ Zoran, dipl.ing.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

ARHITEKTURA

Saradnik/ci:

Broj strane:

Prilog: SITUACIJA Broj priloga:
-§ire okruZenje parcele- 1

Datum izrade i M.P.

oktobar 2026.

Datum revizije i M.P.:




Katastarska parcela br. 1134/7, K.O.Donji Kokoti, P=300m?2 \ L g
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zauzetosti (0,30x300,00m2= | (0,299833333x300,00m2= \ Date geodetske tacke na objektu su tacke ///,/////
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indeks 0,60 0,599666666 \ ’ ////////////,/////
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STAMBENI OBJEKAT

Kat.parcela 1134/7, K.O.Donji Kokoti,

Autor projekta: P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune

Koprivica Slobodan spec.sci.arh.
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Odgovorni projektant:
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1136
Legenda:

Betonirane povrsine parkinga, staza i trotoara P=71,64m2

Zelene povrsine P=137,94m2 (46% povrSine parcele)
(po UT uslovima se trazi 30% povrsine parcele=90m2)

— — — — — UT uslovima propisana grad.linija (5m i 3m)

1134/6

1134/8

1134/1

%%O PROJEKTANT: INVESTITOR:
® 64— n n L&A
%& AG INFOPLAN" d.o.o. NikSi¢ LONCAR EILIP

p.j."AC&MM ENGINEERING"
1134/11

Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT ; :
Kat.parcela 1134/7, K.O.Donji Kokoti,

Autor projekta: o ) P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Vodec¢i projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Todorovi¢ Zoran, dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE
Od i iek . Dio tehni¢ke dok taciie: RAZMJERA:
govorni projektant Todorovié Zoran, dipl.ing.arh. io tehniCke dokumentacije ARHITEKTURA 1900
Saradnik/ci: Prilog: SITUACIJA Broj priloga: |Broj strane:
-parterno uredenje povrsina- 3
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.:

oktobar 2026.
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Relativna kota podne ploc¢e (x0,00)
odgovara apsolutnoj koti 24,60m.

NAPOMENA:

- Date mjere zidnih otvora su zidarske a visine
parapeta i vrata se racunaju od nivoa podne ploce.

- Fasadna obloga (Demit fasada 10cm) nije uzeta u obzir prilikom
kotiranja ali jeste prilikom obra¢una bruto povrsine.

br. naziv prostorije vrsta poda | P(m2)
1 hodnik keramika 8,75
2 dnevni boravak parket 23,31
3 kuhinja i trpezarija keramika | 9,24
4 kupatilo keramika 6,15
5 spavaca soba parket 10,35
6 spavaca soba parket 8,26
7 stepenisni prostor keramika | 8,24
neto povrsina prizemlja 74,30

bruto povrsina (sa fasadom) 89,95

8 | pristupni podest i step. | keramika | 4,59

OBRACUN POVRSINA PO MEST EN 15221-6

120,

95

<]

Al

Br.| Oznaka Povrdina u objektu P (m2)
1 LA Povrsina etaze 89,95
2| NLA Nekorisna povrsina etaze 3,95
3| GFA Bruto povrsina poda LA-NLA 86,00
4| ECA Povrsina pod spoljnom konstrukcijom 7,66
5 IFA Unutradnja povrSina poda GFA-ECA 78,34
6| ICA Povrsina pod unutradnjom konstrukcijom 2,27
7| NFA Neto povrSina poda IFA-ICA 76,07
8| PWA Povrsina pod pregradnim zidovima 1,77
9| NRA Neto povrsina prostorija NFA-PWA 74,30
100 TA Povrsina tehnickih prostorija 0,00
11| CA Povrsina za komunikaciju 16,99
12| AA Povrsina sanitarnih prostorija 6,15
13| PA Povrsina primarne namjene NRA-TA-CA-AA 51,16
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