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SADRŽAJ 

KNJIGA 0 - OPŠTA DOKUMENTACIJA 

0.A Opšta dokumentacija

0.B Elaborati i ostali projekti

KNJIGA 1 - TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

1.A Projekat arhitekture



0.A OPŠTA DOKUMENTACIJA



SADRŽAJ OPŠTE DOKUMENTACIJE 

1.A.1 OPŠTA DOKUMENTACIJA

• Ugovor između investitora i privrednog društva, pravnog lica za izradu teh. 

dokumentacije

• Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno društvo, pravno 

lice za izradu tehničke dokumentacije

• Licenca privrednog društva, pravnog lica za izradu tehničke dokumentacije

• Licenca odgovornog inženjera

• Potvrda o članstvu u Komori arhitekata i planera Crne Gore

• Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

• Urbanističko-tehnički uslovi

• List nepokretnosti

• Izjava odgovornog projektanta

• Izjava geodete

1.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

• Projektni zadatak



0.A.1 OPŠTA DOKUMENTACIJA



UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA



UGOVOR O PROJEKTOVANJU 

Zaključen između: 

1. Naručioca: "TSK CONSTRUCTION" DOO, sa jedne strane, (u daljem tekstu 
Naručilac)

2. Projektant: "ASPECT ARCHITECTS" D.O.O. PIB 03596192, s druge strane (u 
daljem tekstu: Projektant), koga zastupa Miloš Petrović, sa JMBG 2510997230014.

Uvodne odredbe 

Ugovorne strane saglasno utvrđuju da je Naručilac usvojio ponudu Projektanta u djelu 
koji se odnosi na usluge izrade projektne dokumentacije – Idejnog rješenja za 
izgradnju stambenog objekta , spratnosti Po+P+2, na urbanističkoj parceli broj c195, u 
zahvatu DUP "Momišići B" u Podgorici. 

Naručilac je dužan da prije početka posla dostavi projektantu geodetski snimak parcela, 
kopiju plana i list nepokretnosti ne starije od 6 mjeseci, kao i projektni zadatak ovjeren 
od strane Naručioca. Na osnovu usvojene ponude ugovarači, zaključuju 
saglasnošću svojih volja, predmetni ugovor, kako slijedi:

Član 1 – PREDMET UGOVORA 

Zaključenjem ugovora Naručilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi 
projektnu dokumentaciju idejnog rješenje objekta, samo i isključivo prema važećem 
planu i UT uslovima , kao i na osnovu dostavljenog projektnog zadatka od strane 
naručioca. 

Sadržina predmeta ugovora 

1. "IDEJNO RJEŠENJE" : komplet dizajn objekta i njegove okoline, prikazan 
projektnom dokumentacijom neophodnim za idejno rješenje (situacija, osnove objekta, 
presjeci, fasade...). Kompletna dokumentacija je izrađena u legalnim softverima Archi 
CAD 26. Idejno rješenje ne može služiti dobijanju građevinske dozvole.

Mjesto i datum 

Podgorica, 29.07.2026. 

1. Projektant: BUILDING BIRO D.O.O. PIB 02694115, s druge strane (u 
daljem tekstu: Projektant), koga zastupa Saud Međedović, sa JMBG 
0508992270016

ASPECT ARCHITECTS D.O.O. , PODGORICA



Član 2 – UGOVORENA CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvršenje poslova iz člana 
2. Ugovora bude regulisana aneksom ovog Ugovora, tj. zasebnim ugovorom.

Član 3 – ROKOVI 

Projektant je obavezan da usluge iz ovog ugovora završi u sledećim rokovima: 

1. IDEJNO RJEŠENJE : u roku od 30 dana od potpisivanja ugovora, tj. uplate
avansa i dostavljanja neophodne dokumentacije prema uvodnoj odredbi ovog
ugovora.

Član 4 – OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 

Ugovorne strane su izložene sledećim pravima i obavezama: 

- Projektant je lično odgovoran za svoj rad i obezbjediti će da su projektna
dokumentacija i usluge:

• Napravljene u skladu sa poslednjim trendovima u skladu sa tehničkim
specifikacijama, prihvatljivom konstrukcijom i standardima kvaliteta.

• Poštuju i da su u skladu sa državnim regulativama i normama, uključujući i
anti-seizmičke normative propisane za ovo podneblje.

• Napravljene da odgovaraju svrsi, tj ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za
dobijanje građevinske dozvole.

• Projektant će povjerene poslove obaviti lično i neposredno, ali je ovlašćen da
izvršenje pojedinih poslova povjeri i drugim stručnim, ovlašćenim licima.

• Projektant ne preuzima odgovornost za izvršenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne može završiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji
kao i u slučaju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj
je predviđena gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske
greške ili nemarnosti.

ASPECT ARCHITECTS D.O.O. , PODGORICA



Član 5 – ZAŠTITA AUTORSKIH PRAVA 

Dizajn, konceptualno rješenje, Idejno rješenje, glavni projekat i rješenje detalja u 
istom smatraju se isključivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se 
Naručilac posla potpisom na ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu 
kako je predviđeno projektom. 

Svaka promjena će biti uzajamno dogovorena između Ugovornih strana. Bez 
odobrenja autora Naručioc ne može da kopira, širi i/ili dijeli izvorne projekte 
trećim licima bez odobrenja Izvršioca posla. 

Naručiocu se odobrava, u svrsi marketinga, da koristi osnove iz Idejnog projekta, 
kao i 3d modele eksterijera i enterijera (website, brošure...). 

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlašćen da jednom završenu projektnu 
dokumentaciju prodaje, proslijeđuje i/ili koristi za izradu projekata trećim licima 
u granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, što bi uticalo
na jedinstvenost izgleda konačnog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadržavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, 
dizajn i konačni izgled proizvoda koriste u marketinške svrhe, ali isključivo za 
vlastite aktivnosti. 

Član 7 – PRESTANAK MEĐUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU 

Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okončanja poslova koji su predmet 
ovog Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri čemu će se isplata Izvršiocu 
posla obračunati srazmjerno stepenu dovršenosti dokumentacije i ostalih preuzetih 
obaveza po ovom Ugovoru. Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune 
ugovora vrše uz obostranu saglasnost i u pismenoj formi. Svi naknadni radovi 
biće precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor. 

ČLAN 8 – RJEŠAVANJE SPOROVA 

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dođe 
tokom sprovođenja ugovora rješavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih običaja. 

U slučaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane 
usaglašavaju nadležnost Osnovnog Suda u Podgorici. 

Ugovor, kao i projektni zadatak Anex 1 su sačinjeni u 4 ( četiri) istovjetnih primjerka, 
dok svaka ugovorna strana zadržava za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka. 

ASPECT ARCHITECTS D.O.O. , PODGORICA



ASPECT ARCHITECTS D.O.O. , PODGORICA

NARUČILAC: "TSK CONSTRUCTION" DOO

Ulica Baku br 12/1
Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 67 585121
e-mail: milospetrovic.arch@gmail.com

ASPECT ARCHITECTS DOO
MSc Miloš Petrović

PROJEKTANT

_______________________________



PODACI O PROJEKTANTU (IZVOD IZ CRPS)



Crna Gora
Poreska uprava
Sektor za usluge i registraciju
Odsjek za centralni registar privrednih i drugih 
subjekata (CRPS)

Ilije Plamenca broj 2
81000, Podgorica, Crna Gora

tel. +38220230858
www.gov.me/poreskauprava

1 / 2

Broj: 02/02-057/2026-132110/2

Podgorica, 22.06.2026 godine  

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH I DRUGIH 
SUBJEKATA

Registarski broj: 5 - 1174526 / 003
PIB: 03596192
Status: Registrovan

Datum upisa u Registar: 08.09.2023. godine
Datum promjene podataka: 12.12.2025. godine

"ASPECT ARCHITECTS" DOO 

Skraćeno poslovno ime: ASPECT ARCHITECTS DOO
Oblik organizovanja: Društvo sa ograničenom odgovornošću
Adresa sjedišta: ULICA BAKU 12/1, Podgorica, Crna Gora
Adresa za prijem službene pošte: ULICA BAKU 12/1, Podgorica, Crna Gora
Šifra područne jedinice poreskog organa: 302
Broj telefona: +38267533965 
Adresa E-pošte: gaapcenter@gmail.com
Pretežna djelatnost: 7111, Arhitektonska djelatnost
Datum donošenja statuta: 01.09.2023
Datum promjene statuta: 10.12.2025
Datum odluke/ugovora o osnivanju: 01.09.2023 
Način nastanka: Osnivanje
Oblik svojine: Privatna 
Porijeklo kapitala: Domaći 
Osnovni kapital: 1,00€ (novčani 1,00€; nenovčani 0,00€) 
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Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA

Lica sa vlasničkom ulogom

JMB/Broj ID 
dokumenta/PIB

Ime i prezime/Poslovno 
ime

Adresa Vlasnička 
uloga

Udio u 
vlasništvu (%)

2510997230014 MILOŠ PETROVIĆ ROZINO BB, BUDVA, CRNA 
GORA

Osnivač 100,00

Lica u društvu

JMB/Broj ID 
dokumenta/PIB

Ime i 
prezime/Poslovno 

ime

Adresa Uloga Ovlašćenja u 
prometu

Način 
djelovanja

2510997230014 MILOŠ PETROVIĆ ROZINO BB, 
BUDVA, CRNA 
GORA

Izvršni 
direktor

Neograničena Pojedinačno

Izdato:
22.06.2026 godine u 10:53



LICENCA PROJEKTANTA















POTVRDA O ČLANSTVU U KOMORI ARHITEKATA I PLANERA CG



Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

PETROVIĆ MILOŠ
IME I PREZIME

Kotor
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

14.05.2026.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 15.06.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata. 
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 15.06.2026. u 13:06 | ID: inVyOwAZVJA7fqgz



POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI



Direkcija

570408

1301

Odg. izvođača radova

Poslovna jedinica:

Saradnički broj:

Šifra osiguranja:

Vrsta osiguranja:

Broj polise: 6-55900

Datum:
Podgorica

25.06.2026
Mjesto:

Zamjena polise:

za osiguranje od odgovornosti 
POLISA

Ugovarač osiguranja: ASPECT ARCHITECTS DOO, 81000 Podgorica, Ulica Baku  12/1

Osiguranik:

PIB:03596192

ASPECT ARCHITECTS DOO, 81000 Podgorica, Ulica Baku  12/1
PIB:03596192

Početak osiguranja:

192,21Premija osiguranja:100.000,00Suma osiguranja:Tarifa i tarifna grupa:

10.0710.7.2027Prestanak osiguranja:10.7.2026 Dospijeće:

Osiguranje je zaključeno prema priloženim uslovima: Opšti uslovi za osiguranje od odgovornosti.  Posebni uslovi za 

osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.  

Osiguranik potvrđuje da je kod zaključenja ovog ugovora primio naznačene uslove.

Osigurava se
Redni 

broj

Suma osiguranja

(€)

Ukupan limit za 

trajanje osiguranja

Premija 
osiguranja

(€)

1 Osiguranje od odgovornosti izvođača građevinskih radova

1  Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruža se

osiguravajuće pokriće za učinjenu profesionalnu

grešku, nesavjestan ili nestručan postupak, odnosno

propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za

prouzrokovanu štetu klijentu ili trećim licima, ako je

nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -

izrada tehničke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma 100.000,00 EUR

Godišnji agregat šteta 100.000,00 EUR

-Franšiza (ucešce u šteti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Teritorijalno pokrice: Crna Gora .

 100.000,00  465,30 100.000,00

1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 

zbirnom limitu
 465,30  186,12 0,00

1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 

interesa
 279,18  41,88 0,00

1.3 Popust za jednokratno plaćanje premije  237,30  23,73 0,00

1.4 Korisnički popust  213,57  21,36 0,00

Ukupno: 192,21

PREMIJA OSIGURANJA 192,21

Porez: 17,30

UKUPNO ZA UPLATU: 209,51

NAPOMENA:

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za štetu prouzrokovanu licima , za štetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima 

osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka važece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja važi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao 

važecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je dužan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila važeca na dan nastanka 

osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao važecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema 

obavezu isplate naknade štete.



Direkcija

570408

1301

Odg. izvođača radova

Poslovna jedinica:

Saradnički broj:

Šifra osiguranja:

Vrsta osiguranja:

Broj polise: 6-55900

Datum:
Podgorica

25.06.2026
Mjesto:

Zamjena polise:

Ugovarač osiguranja: ASPECT ARCHITECTS DOO, 81000 Podgorica, Ulica Baku  12/1

Osiguranik:

PIB:03596192

ASPECT ARCHITECTS DOO, 81000 Podgorica, Ulica Baku  12/1
PIB:03596192

Posebna ugovaranja, zaštitne mjere i klauzule:

Broj zaposlenih: do 10 lica. 

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 105 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore broj 19/2025 i 92/2025“) i Uredbom o 

minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“Službeni list Crne Gore”, br.068/17).

- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve štete, odgovornost, troškove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno 

prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom bolešcu koja je proglašena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene 

organizacije i/ili od strane nadležnog državnog organa.

Premija osiguranja 209,51 € obračunata za period od 10.07.2026 do 10.07.2027 plaća se prema ispostavljenoj fakturi . 

Ugovarač osiguranja potpisom na polisi potvrđuje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o 

osiguranju.
Osiguravač zadržava pravo ispravke računskih i drugih grešaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osiguravač kontaktira na elektronsku adresu, e mail gaapcenter@gmail.com, u cilju dostave svih pisanih obavještenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i 

Uslovima osiguranja, a u kontekstu izvršenja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim 

planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja, 

smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevažecom bez obaveze slanja opomene Drustva. 

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pružano osiguravajuce pokrice. Ugovarač osiguranja je saglasan da osiguravač može 

vršiti obradu ličnih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste može proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angažovanom u cilju 

obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovažna sa skeniranim pečatom i potpisom lica ovlašćenih za potpisivanje u ime Osiguravača na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeručnog potpisa i originalnog 

pečata.

Ugovarač osiguranja/osiguranik potvrđuje da je prije zaključenja ovog ugovora, od strane Osiguravača dobio dokument sa ključnim informacijama o proizvodu osiguranja, te da je blagovremeno 

upoznat sa ključnim informacijama.

M.P.
Za UgovaračaZa Osiguravača



URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI











































LIST NEPOKRETNOSTI



Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:02.06.2026 14:15
KO: TOLOŠI

LIST NEPOKRETNOSTI   65 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1062 14
206 29.01.2026 TOLOŠI Livada 2. klase

KUPOVINA 619 4.09

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* D.O.O. MTV
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1062 0 0 919 1712 2026 MTV DOO ZA OVJERU I UKNJIŽBU ELABORATA
PARCELACIJE KO TOLOŠI LN 65 PARC 1062

65 919 1712 2026 MTV DOO ZA OVJERU I UKNJIŽBU ELABORATA
PARCELACIJE KO TOLOŠI LN 65 PARC 1062

Datum i vrijeme štampe: 02.06.2026 14:15

6/2/26, 2:18 PM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1



IZJAVA PROJEKTANTA



IZJAVA PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

OBJEKAT Stambeni objekat
LOKACIJA UP c195, u zahvatu DUP-a “Momišići B” u Podgorici
VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE ARHITEKTONSKO IDEJNO RJEŠENJE 

GLAVNI INŽENJER Miloš Petrović, MSc  
br.lic. UPI 06-333/26-1301/2

I Z J A V LJ U J E M, 

da je ovaj projekat, izrađen u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanističko 
tehničkih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 stav 2 tačka 3 i stav 3 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore” br 64/17 11/129 i 82/29( 
kao i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, koeficijent zauzetosti, 
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji). 

M.P.

Mjesto i datum 

29. Jul 2026

(potpis odgovornog projektanta)
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PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE ZA 
STAMBENI OBJEKAT U PODGORICI 

LOKACIJA: 

INVESTITOR: 

PROJEKTANT: 

1. UVOD

UP c195, u zahvatu DUP-a “Momišići B” u Podgorici

"TSK CONSTRUCTION" DOO

"ASPECT ARCHITECTS" D.O.O. – Podgorica 

Na predmetnoj lokaciji potrebno je isprojektovati stambeni objekat prema pribavljenim 
urbanističko tehničkim uslovima broj 08-332/25-224 od 20,02.2025. godine od strane 
Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj, Opština Podgorica, Crna Gora, u skladu 
sa važećim tehničkim propisima i normativima. 

2. CILJ I SVRHA
Cilj je izraditi tehničku dokumentaciju za stambeni obejekat u skladu sa važećim
zakonom kako bi se ista dostavila gradskom arhitekti na saglasnost, što je preduslov
za dalji razvoj projekta i eventualnu gradnju.

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA 

Lokaciju čini UP c195, u zahvatu DUP-a “Momišići B” u Podgorici.
-U listu nepokretnosti broj 65 za KO Tološi, od 29.01.2026. godine, na katastarskoj 
parceli broj 1062 upisana je livada. Kao vlasnik upisan je D.O.O. MTV

1 Projektni zadatak 
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4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

FUNKCIJA I UREĐENJE 

Na predmetnoj lokaciji potrebno je projektovati stambeni objekat sa tri stambene 
jedinice i poslovnim prostorom u prizemlju. Objekat projektovati kao 
slobodnostojeci, spratnosti Po+P+2 koji je prilagođen terenu. Sve etaže međusobno 
povezati stepeništem i liftom, kao glavnom vertikalnom komunikaciom. Sa bočne 
strane predvidjeti ulaz u stambeni dio objekta, dok sa druge strane u poslovni dio. U 
podrumskoj etaži treba predvidjeti garažu i prateće tehničke prostorije, dok je na 
prizemnoj etaži potrebno predvidjeti poslovni prostor. Na prvom spratu predvidjeti 
dva jednoiposobna stana i na drugom spratu jedan trosoban.

ARHITEKTURA 

Arhitekturu ovog objekta u potpunosti uskladiti sa njegovom funkcijom, 
organizacijom I ambijentalnim okruženjem, da objekat ima savremeni moderni 
arhitektonski izraz ukomponovan u veoma prijatnu vizuelnu cjelinu. 

KONSTRUKCIJA 

Objekat u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima IX seizmičke zone u 
AB konstrukciji. 

MATERIJALIZACIJA 

- Fasadni zidovi:

Fasadne zidove raditi od savremenih materijala sa primjenom termičke izolacije uz 
kombinaciju sa ventilisanom fasadom. Podne obloge u objektu predvidjeti od 
keramike i parketa. Predvidjeti fasadne zidove od opeke ili bloka d=20 cm, sa 
termoizolacijom odgovarajuće debljine, završne obrade demit fasade u kombinaciji 
sa ventilisanom fasadom - panelima. Na fasadi raditi velike staklene otvore na 
djelovima gdje postoji mogućnost za to. 

- Krovovi:

Krov predvidjeti u skladu sa dizajnom objekta.

- Fasadni otvori:

Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijuma.

2 Projektni zadatak 



INSTALACIJE

Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu. Kombinacijom građevinskih 
materijala, instalacija i opreme obezbijediti visok nivo energetske efikasnosti 
objekata u budućoj eksploataciji.

Podgorica, Jul 2026.

2 Projektni zadatak 

U IME INVESTITORA

________________________
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IDEJNO RJEŠENJE 

OBJEKAT: Stambeni objekat

LOKACIJA: UP c195, u zahvatu DUP-a “Momišići B” u Podgorici

INVESTITOR: "TSK CONSTRUCTION" DOO



SADRŽAJ: 

KNJIGA 0 – OPŠTA DOKUMENTACIJA 

0.A Opšta dokumentacija

0.B Elaborati i ostali projekti

KNJIGA 1 – TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

1.A Projekat arhitekture
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1.A.1 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



TEHNIČKI OPIS 

ZA IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 
ZA STAMBENI OBJEKAT U PODGORICI 

LOKACIJA: 

INVESTITOR: 

PROJEKTANT: 

UP 196, kat. parcele 1062/1, KO Tološi, u zahvatu DUP 
"Momišići B" u Podgorici

"TSK CONSTRUCTION" DOO

Miloš Petrović, MSc ,"ASPECT ARCHITECTS" Podgorica

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU

Predmetna lokacija za objekat čija je namjena stambeni objekat koja se nalazi na 
UP 196, kat. parcele 1062/1, KO Tološi, u zahvatu DUP-a "Momišići B" u Podgorici. 
Parcela je ravna i sa bočnih strana (sjevero- istočne) okružen susjedima, na 
sjevernoj strani od oparcele se nalazi bašta sa kojom se graniči, dok sa prednje 
strane (jugo-zapadne) ima izlaz na saobraćanicu. Idejnim rješenjem predviđena je 
izgradnja slobodnostojećeg objekta spratnosti Po+P+2. Idejno rješenje je izrađeno 
na osnovu dostavljenog projektnog zadatka i u skladu sa urbanističko-tehničkim 
uslovima broj 08-332/25-224 izdatih 02.06.2025. godine od strane Sekretarijata za 
urbanizam i održivi razvoj, Opština Podgorica, Crna Gora, u skladu sa važećim 
tehničkim propisima i normativima.

LOKACIJA 

Zadata lokacija se nalazi na urbanističkoj parceli 196, kat. parcele 1062/1, KO 
Tološi, u zahvatu DUP-a "Momišići B" u Podgorici. Nalazi se uz saobraćanicu,
u naselju Tološi u Podgorici. Predmetna lokacija je ravna. Lokaciju karakteriše 
dobra saobraćajna povezanost sa gradom i blizina važnih gradskih sadržaja.

- U listu nepokretnosti broj 65 za KO Tološi, od 29.01.2026. godine, na katastarskoj
parceli broj 1062 upisana je livada. Kao vlasnik upisan je D.O.O. MTV
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SAOBRAĆAJ 

Predmetnoj lokaciji pristupa se sa saobraćajnog puta, sa jugo-zapadne strane 

parcele. Parkiranje vozila za ovaj objekat će se riješiti podzemnim parkingom. 

Pješački prilaz je omogućen sa iste strane (jugo-zapadne), dok sa bocnih strana 

nije moguće zbog susjednih objekata.

3. KONCEPT I FUNKCIJA

Koncept Idejnog rješenja zasniva se na stvaranju objekata čiste i jednostavne 

forme savremenog arhitektonskog i likovnog izraza, u kombinaciji tradicionalnih i 

savremenih materijala. Prilikom formiranja koncepta strogo se vodilo računa o 

neposrednoj okolini, tj kontekstu prirodnog predjela sa zelenilom. 

Projekat je lociran uz saobraćajnicu, Parcela je ravna i nalazi se u ravni pristupne 

saobraćajnice. Kolski i pjesacki prilaz je obezbjedjen iz pravca saobraćajnice na 

jugo-zapadnoj strani. 

Osnovna ideja se zasniva na kreiranju jednostavne minimalističke arhitekture 

čistih poteza, vizuelnog formiranja objekta iz dva kubusa, gdje jedan kubus izranja iz 

drugog. Materijalizacija ograde je staklo. Kombinacija crnog volumena sa prirodnim 

izgledom ventilisane fasade od travertino kamena, rezultiraju arhitekturom koja 

predstavlja reper u prostoru, ali ne ugrožava neposrednu okolinu i ambijent, te se 

objekat uklapa u navedeni kontekst. 

Ovakva lokacija zahtijevala je pažljivi pristup dizajnu koji će odgovoriti na sve 

izazove koje ovakav teren nosi sa sobom, ali ipak i luksuzni tip objekta koji će 

akcentovati pogodnu orijentaciju same parcele. 

Objekat je spratnosti Po+P+2. Unutar stambenog objekta su planirane 3 stambene 

jedinice, 2 jednoiposobna stana i 1 trosoban stan i poslovni prostor u prizemlju 

objekta. Parkiranje je planirano podzemno, u podrumskoj etaži sa 6 parking mjesta, 

od kojih je jedno namjenjeno licima sa invaliditetom. 
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Podrum

U podrumskoj etaži projektovana je garaža sa ukupno 6 parking mjesta, od kojih je 
jedno parking mjesto predviđeno za lica sa invaliditetom, u skladu sa važećim 
propisima i standardima pristupačnosti. Na ovoj etaži su takođe smještene tehničke 
prostorije neophodne za funkcionisanje objekta, kao i vertikalne komunikacije 
(stepenište i lift) koje obezbjeđuju vezu sa ostalim etažama objekta. Pristup garaži 
omogućen je preko kolskog prilaza sa saobraćajnice.

Prizemlje 

Glavni ulazi u objektat se nalaze na ovoj etaži, sa sjevero-zapadne strane. Do njega 
se dolazi sa pješačkog trotoara. Na ovoj etaži se nalaze vertikalne komunikacije 
(stepenište i lift) i jedan poslovni prostor do koga se dolazi na suprotnoj strani.

Prvi sprat 

Na prvom spratu se nalaze vertikalne komunikacije (stepenište i lift) koje obezbjeđuju 
vezu sa podrumom, prizemljem i drugim spratom. Na ovoj etaži projektovani su dva 
jednoiposobna stana.

Drugi sprat

Drugi sprat je povezan vertikalnim komunikacijama sa nižim etažama objekta. Na 
ovoj etaži se nalazi 1 trosoban stan.

Krov 

Krov je ravan, projektovan kao neprohodni krov sa svim potrebnim slojevima 
termoizolacije, hidroizolacije i zaštite, čime se obezbjeđuje energetska efikasnost i 
dugotrajna zaštita objekta od atmosferskih uticaja.

5 Tehnički opis



4. ZADATI I OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

Podaci o urbanističkim parametrima dati su u sledećim tabelama: 

6  Tehnički opis

Zaključak je da ukupna izgrađenost i zauzetost objekta na predmetnoj lokacjii
nije premašila parametre zadate UT uslovima.



5. KONSTRUKCIJA

U skladu sa regulativom za IX seizmičku zonu, a konstruktivno odgovorno, 
konstrukciju objekta čine AB stubovi, AB zidna platna različitih dimenzija i grede 
obrazovane u dva upravna pravca. Ploče su pune armirano-betonske, stepenište je 
takođe armirano-betonsko. 

Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnji zidovi se izvode po izvođenju primarne AB 
konstrukcije različite klasifikacije i dimenzija. Ispune i pregrade su planirane se od 
blok opeke d=1, 2, 25 cm (prema pravilniku za zidane konstrukcije. Sva građevinska 
opterećenja prenose na tlo preko armirano-betonskih temelja izgrađenih na 
temeljnim pločama, temeljnim trakama i veznim gredama. Podna ploča se izvodi na 
dobro nabijenom šljunčanom tamponu i armira se mrežom. 

6. MATERIJALIZACIJA

Pri odabiru materijalizacije posebno se vodilo računa pri izboru kvalitetnih, kao i 
trajnih materijala, prilagođenih lokalnom klimatu. Iako je objekat savremenog 
arhitektonskog izraza poštuju se tradicionalne karakteristike, materijali i samo 
uklapanje u kontekst. 

Odabir, 3 osnovna materijala, kamen, aluminijumski profili i demit fasada urađeni su 
kako bi se objekat što više uklopio u samo okruženje. 

Fasada je planirana da bude ventilisana sa panelima u imitaciji trvertina. Ograda je 
planirana da bude staklena.

"Tamniji" volumen tj. prizemlje i desna strana objekta, rađeno je u demit fasadi 
antracit boje. Na određenim mjestima na prednjoj fasadi planirane su i alumijumske 
prečkice u imitaciji drveta. Otvori na fasadi predviđeni su od aluminijumske bravarije 
u antracit boji.

Balkonske ograde su predviđene od stakla. Krov je ravan, projektovan kao 
neprohodni krov sa svim potrebnim slojevima u termoizolacije, hidroizolacije i 
zaštite, čime se obezbjeđuje energetska efikasnost i dugotrajna zaštita objekta od 
atmosferskih uticaja.

Podne obloge u objektu predviđene su u skladu sa namenom prostorija u 
kombinaciji keramika, parket, topli pod... ; ili neki drugi adekvatni materijal. 

7 Tehnički opis



7. INSTALACIJE

Objekat je predviđeno povezati na kompletnu infrastrukturu, u skladu sa 
prednostima lokaliteta, principima projektovanja ovakve vrste objekta i 
racionalizacije sistema. U kombinaciji sa predviđenim građevinskim materijalima 
izbor opreme instalacija obezbjeđuje visok nivo energetske efikasnosti objekata u 
budućoj eksploataciji. 

8. UREĐENJE TERENA

Predmetnoj lokaciji se pristupa preko glavne saobraćajnice sa jugo - zapadne 
strane.

Prilikom planiranja uređenja terena vodilo se računa da se prostor oko zgrade 
maksimalno ozeleni. Poseban akcenat u okviru samih parcela će biti na zelenilu i 
landscape dizajnu (definisano kroz Glavni projekat). 

Objekat je slobodnostojeći na parceli. 

8  Tehnički opis
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Miloš Petrović, MSc

Mjesto i datum
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