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KNJIGA 0 - OPSTA DOKUMENTACIJA

0.A Opsta dokumentacija

0.B Elaborati i ostali projekti

KNJIGA 1 - TEHNICKA DOKUMENTACIJA

1.A Projekat arhitekture



0.A OPSTA DOKUMENTACIJA




SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

1.A.1 OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva, pravnog lica za izradu teh.
dokumentacije

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo, pravno
lice za izradu tehnicke dokumentacije

Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehnicke dokumentacije
Licenca odgovornog inZenjera

Potvrda o ¢lanstvu u Komori arhitekata i planera Crne Gore

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
Urbanisticko-tehnicki uslovi

List nepokretnosti

|zjava odgovornog projektanta

lzjava geodete

1.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

Projektni zadatak
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UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PROJEKTANTA




ASPECT ARCHITECTS D.O.O. , PODGORICA

UGOVOR O PROJEKTOVANJU Mijesto i datum
Podgorica, 29.07.2026.

Zakljuéen izmedu:

1. Narucioca: "TSK CONSTRUCTION" DOO, sa jedne strane, (u daljem tekstu
Narucilac)

2. Projektant: "ASPECT ARCHITECTS" D.O.O. PIB 03596192, s druge strane (u
daljem tekstu: Projektant), koga zastupa Milo$ Petrovi¢, sa JMBG 2510997230014.

Uvodne odredbe

Ugovorne strane saglasno utvrduju da je Narucilac usvojio ponudu Projektanta u djelu
koji se odnosi na usluge izrade projektne dokumentacije — Idejnog rjeSenja za
izgradnju stambenog objekta , spratnosti Po+P+2, na urbanisti¢koj parceli broj c195, u

.....

Narucilac je duzan da prije poCetka posla dostavi projektantu geodetski snimak parcela,
kopiju plana i list nepokretnosti ne starije od 6 mjeseci, kao i projektni zadatak ovjeren
od strane NaruCioca. Na osnovu usvojene ponude ugovaraci, zakljuCuju
saglasnos¢éu svoijih volja, predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA

Zaklju€enjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi
projektnu dokumentaciju idejnog rjeSenje objekta, samo i isklju€ivo prema vazeCem
planu i UT uslovima , kao i na osnovu dostavljenog projektnog zadatka od strane
narucioca.

Sadrzina predmeta ugovora

1. "IDEJNO RJESENJE" : komplet dizajn objekta i njegove okoline, prikazan
projektnom dokumentacijom neophodnim za idejno rjeSenje (situacija, osnove objekta,
presjeci, fasade...). Kompletna dokumentacija je izradena u legalnim softverima Archi
CAD 26. Idejno rieSenje ne moze sluziti dobijanju gradevinske dozvole.



ASPECT ARCHITECTS D.O.O. , PODGORICA

Clan 2 - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvrSenje poslova iz ¢lana
2. Ugovora bude regulisana aneksom ovog Ugovora, tj. zasebnim ugovorom.

Clan 3 — ROKOVI
Projektant je obavezan da usluge iz ovog ugovora zavrs$i u sledeéim rokovima:

1. IDEJNO RJESENJE : u roku od 30 dana od potpisivanja ugovora, tj. uplate
avansa i dostavljanja neophodne dokumentacije prema uvodnoj odredbi ovog
ugovora.

Clan 4 - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Ugovorne strane su izloZene sledeéim pravima i obavezama:

- Projektant je licno odgovoran za svoj rad i obezbjediti ¢e da su projektna
dokumentacija i usluge:

¢ Napravljene u skladu sa poslednjim trendovima u skladu sa tehnickim
specifikacijama, prihvatljivom konstrukcijom i standardima kvaliteta.

e Postuju i da su u skladu sa drzavnim regulativama i normama, uklju€ujuci i
anti-seizmi¢ke normative propisane za ovo podneblje.

e Napravljene da odgovaraju svrsi, tj ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za
dobijanje gradevinske dozvole.

e Projektant ¢e povjerene poslove obaviti li€¢no i neposredno, ali je ovlaséen da
izvrSenje pojedinih poslova povijeri i drugim struénim, ovlaséenim licima.

¢ Projektant ne preuzima odgovornost za izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavrsSiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji
kao i u slu€aju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj
je predvidena gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske
greske ili nemarnosti.



ASPECT ARCHITECTS D.O.O. , PODGORICA

Clan 5 — ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizajn, konceptualno rjeSenje, Idejno rjeSenje, glavni projekat i rjeSenje detalja u
istom smatraju se iskljuCivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se
Narucilac posla potpisom na ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu
kako je predvideno projektom.

Svaka promjena ¢e biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana. Bez
odobrenja autora NaruCioc ne moze da kopira, Siri i/ili dijeli izvorne projekte
treCim licima bez odobrenja lzvrSioca posla.

Naruciocu se odobrava, u svrsi marketinga, da koristi osnove iz Idejnog projekta,
kao i 3d modele eksterijera i enterijera (website, broSure...).

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlas¢en da jednom zavrSenu projektnu
dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata tre¢im licima
u granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, Sto bi uticalo
na jedinstvenost izgleda konacnog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju,
dizajn i konacni izgled proizvoda koriste u marketinske svrhe, ali iskljuivo za
vlastite aktivnosti.

Clan 7 - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU

Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okoncanja poslova koji su predmet
ovog Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri ¢emu cCe se isplata lzvrSiocu
posla obraCunati srazmjerno stepenu dovrSenosti dokumentacije i ostalih preuzetih
obaveza po ovom Ugovoru. Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune
ugovora vrSe uz obostranu saglasnost i u pismenoj formi. Svi naknadni radovi
bice precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

CLAN 8 - RIESAVANJE SPOROVA

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode
tokom sprovodenja ugovora rjeSavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obicaja.

U slu€aju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane
usaglasavaju nadleznost Osnovnog Suda u Podgorici.

Ugovor, kao i projektni zadatak Anex 1 su sacinjeni u 4 ( Cetiri) istovjetnih primjerka,
dok svaka ugovorna strana zadrzava za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.
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NARUCILAC: "TSK CONSTRUCTION" DOO
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PROJEKTANT
Ulica Baku br 12/1 Tel: +382 67 585121 ASPECT ARCHITECTS DOO
Podgorica, Crna Gora e-mail: milospetrovic.arch@gmail.com MSc MiloS Petrovic

AMudows ]u:y@gar



PODACI O PROJEKTANTU (IZVOD I1Z CRPS)




Crna Gora llije Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora
Sektor za usluge i registraciju gc:\?lﬁw;?pifssiiigfaig
Odsjek za centralni registar privrednih i drugih Al

subjekata (CRPS)

Broj: 02/02-057/2026-132110/2
Podgorica, 22.06.2026 godine

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH | DRUGIH
SUBJEKATA
Registarski broj: 5- 1174526 / 003 Datum upisa u Registar: 08.09.2023. godine

PIB: 03596192

Datum promjene podataka: 12.12.2025. godine

Status: Registrovan

"ASPECT ARCHITECTS" DOO

Skraceno poslovno ime: ASPECT ARCHITECTS DOO

Oblik organizovanja: Drustvo sa ograni¢enom odgovornoscu

Adresa sjedista:

ULICA BAKU 12/1, Podgorica, Crna Gora

Adresa za prijem sluzbene poste: ULICA BAKU 12/1, Podgorica, Crna Gora

Sifra podruéne jedinice poreskog organa: 302
Broj telefona: +38267533965

Adresa E-poste:

gaapcenter@gmail.com

Pretezna djelatnost: 7111, Arhitektonska djelatnost
Datum donoSenja statuta: 01.09.2023
Datum promjene statuta: 10.12.2025

Datum odluke/ugovora o osnivanju: 01.09.2023

Nadin nastanka:

Osnivanje

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domagi

Osnovni kapital:

1,00€ (novéani 1,00€; nenovéani 0,00€)



Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA

Lica sa vlasnickom ulogom

JMB/Broj ID Ime i prezime/Poslovno Adresa Vlasnicka Udio u
dokumenta/PIB ime uloga vlasnistvu (%)
2510997230014 | MILOS PETROVIC ROZINO BB, BUDVA, CRNA | Osniva¢ 100,00

GORA
Lica u drustvu
JMB/Broj ID Ime i Adresa Uloga Ovlaséenja u Nacin
dokumenta/PIB | prezime/Poslovno prometu djelovanja
ime
2510997230014 | MILOS PETROVIC | ROZINO BB, Izvrsni Neograni¢ena Pojedinacno
BUDVA, CRNA direktor
GORA
Izdato:

22.06.2026 godine u 10:53

2/2
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LUpHa lNopa 0
MwHucTapcTBO NpocTopHOr nnaxvpatrba, ypbaHnama Qﬁg
2006

n Ap>aBHe UMOBUHE
OA JE BJEYHA UPHA TOPA

Bpoj: YW 06-333/26-1300/2
Moaropwua, 03.07.2026.roanHe

“‘ASPECT ARCHITECTS” DOO PODGORICA

noaroPUUA
Yn.Baky 12/1

Y npunor oBor akTa, AocTtasrbamM Bam pjellerse, 6poj u gaTtym roprou.

MUHUNCTAP

CnaseH Papyroeuh

CAIMACHA:

MapwuHa Uzrapesuh MNaBuheBuh, apaBHa cekpeTapka
\Y L S e
“(!‘._C:‘ r 2 ‘“'\

OfIOBPUO:

OBPAONNA:
Majd\}.ljﬁ eui, camocTanHa casjeTHuua |



LipHa lNopa

MuHucTapcTao npocTopHor nnaxuparsa,

p6aHM3Ma 2006 /
N opXXaBHe UMOBUHe OA JE BJEYHA LUPHA TOPA

Bpoj: YN 06-333/26-1300/2
Moaropuua, 03.07.2026. roguHe

MWHUCTAPCTBO NPOCTOPHOI NNaHUpaa, ypbaHu3Ma M ApxkasHe MMOBMHe, nocTynajyhn no
3axTjeBy npuspeaHor apywTtea ,ASPECT ARCHITECTS" DOO PODGORICA, 6poj Y1 06-333/26-
1300/1 of 24.06.2026.roavHe, 3a U3faBake NvueHUe 3a npojekTaHTa v u3Bohaya pafosa, Ha
ocHoBy YnaKa 107 3akoHa o u3rpagtsi objexara ("Cnyx6enn nuct LI, 6p. 19/25, 92/25 u 160/25),
ynaHa 15 Ypenbe 0 opraHM3auMju U HauuHy paga apxasHe ynpase ("Cryx6eHu nmct LI, 6p.
98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 v 39/25), unaHa 7 lNpaBunHmnka o
BrivkeM HauMHy U NOCTYNKy W3faBarwa M MupoBarba NuUeHUM 3a obasrbarbe AjernaTHocTy y
obnacTvt narpaare objexkata v HaunHy Bofierba peructpa nuueHum ("Cryx6enn nuct L, 6p. 42/25
n 117/25), wun. 18 n 46 ctas 1 3akoHa o yrpasHoM nocTynky ("Cnyx6enun nuct L™, 6p. 56/14,

20/15, 40/16, 37/17), poHOCK
PJEWEHWE
Npuepeaxom apywTsy ,,ASPECT ARCHITECTS” DOO PODGORICA, #3gaje ce

JIMLUIEHUA

3a u3papy TexHuuke JoKyMeHTauuje u uasohewe pagosa

Ha nepuog of neTt roguHa.

O6pa3noxemwe

Aktom 6poj YN 08-333/26-1300/1 o 24.06.2026.roguHe, 0BOM MWHUCTapcTBy oBpatuno ce
npuepegHo apywTtso ,ASPECT ARCHITECTS" DOO PODGORICA, npeTexHa ajenaTtHocT-7111-
ApXUTEKTOHCKA AjenaTHoCT, 3axXTjeBOM 3a U3faBarbe nuueHUe 3a npojekTaHTa 1 u3Bohava pagosa.
Y3 3axTjeB je gocTaBrbeHa cneaeha fokymeHTaumja:

1) pjewere MuHuCTapcTBa NPOCTOPHOr MnaHupara, ypbaHusma u apxasHe WUMOBUHE Gpoj
YN 08-333/26-1301/2 od 02.07.2026.roauHe, kojum je Munowy [leTtposuhy, crenex
mactep (MSc) apxutektypa, M3gata nuueHua 3a U3pady TeXHWYKe [OoKyMEeHTauuje u
uasofere pasioBa y CBOJCTBY OArOBOPHOr NPOjeKTaHTa U OArOBOPHON UHXKeHepa rpafeta;

2) yrosop o ragy ca Munowem etposuhem, oa 12.12.2025.roanHe, Ha HeoapefReHo Bpujeme;

3) usBog w3 LleHTpanHor perucTpa npuspefgHUx W Opyrux cybjekaTta [lopecke ynpase,
perucTapckun 6poj 5-1174526/ 003.



MuHucTapcTeo  npoctopHor NNaHvpatwa, ypbaHuama u ApXKaBHe WMOBMHE, pasMoTpuno je

NoAHUJETN 3aXTjeB ca NPUNOXeHOM AOKYMEHTaLMjOM 1 OAJSTYYMNIO Kao Y AUCNO3NTUBY pjellersa, a
0BO U3 cneaehux paasnora:

Onpenbom unaHa 76 ctas 1 3akoHa o Warpaamu objekata NMponucaHo je Aa AjenaTHocT uapape
TEXHU4Ke [OoKyMeHTauuje Moxe Aa ofaBrba MpojekTaHT Koju WMa HajMare jefHor 3anocrieHor
NNLEHUMPAHOr apXUTeKTY OAHOCHO NULEHLMPaHOr UHXeHepa No BPCTU NpojekTa U3 ynaHa 9 cTas
2 0BOr 3aKoHa Koju uspahyje.

Haparee, unaHom 84 ctas 1 ucTor 3akoHa nponucaHo je 4a AjenaTHocT rpafera objexkTa obasrba
w3sohay pagosa Koju MMa HajMarse jeAHOr 3anocreHor NULEHLUMPaHOr apXWTeKTy OJHOCHO
NUUeHUMpaHor nHxerepa rpahera no BpcTu pagosa.

Ynardom 107 cras 6 npeTxoaHo HaBeAeHOr 3aKoHa nponucyje ce Aa ce nvueHua 3a npuspesHo
APYLITBO, NPABHO NKLle 0AHOCHO Npeay3eTHWKa n3gaje Ha nepuog o neT roguHa.

CxofHo YnaHy 7 lMpaBunHuka o GnvKeM HauyuHy 1 NOCTYMNKY W3AaBaka v MUpoBara fivLeHUmM 3a
obasrbare AjenatHocTu y obnactv usrpagwe objekata u HauuHy BoRewa peructpa nuueHun
("Cnyx6enun nuct L™, 6p. 042/25 n 117/25), nponucaHo je Aa ce y3 3axTjeB 3a u3pagy TeXHUYKe
AOKymeHTauuje v u3Bohewe pafgoBa 3a NpojekTaHTa v ussohada pagosa nogHocu: 1) Masog u3
LleHTpanHor peructpa npvBpefHux cybjekta; 2) fokas ga Mma HajMawe je[Hor 3anocreHor
NVLUEHUMPaHOr apXUTEKTY, OQHOCHO MHXeHepa; 3) MMUEHLY 3a NUUEHLMPaHOr apXMTeKTy, OAHOCHO
MHXeHepa.

Mocrynajyhu no npegmeTHOM 3axTjesy, MuWHWCTApCTBO je, HA OCHOBY pacrofoOXWBUX [0Ka3a,
YyTBPAWMNO Aa CY WCMNYyHEHW YCroBW NpornvcaHu 3aKOHOM W [1paBUNMHWKOM, W OANYYUIIO Kao y
OUCro3nTUBY pjellera.

YOYTCTBO O NPABHOJ 3ALUTUTU: MNpoTrB 0BOr pjeluera MOXe Ce MOKPEHYTU ynpasHW crnop

Tyxbom kog YnpaBHor cyaa, y poky of 20 AaHa of AaHa npujemMa UcTor.

MUHUCTAP -

w
A




LipHa lNopa
MuHucTapcTBo npocTopHor nnaHupatsa, ypbaHumama

v gp>XaBHe UMOoBUHe 2006
[IA JE BJEYHA UPHA TOPA

bpoj: YN 06-333/26-1301/2
Moaropuua, 02.07.2026.rogunHe

MUNOLW NETPOBUH

noarorPUUA
Yn.baky 94/
Y npunor oBor akTa, Aoctasrram Bam pjewerse, 6poj v gaTyM ropu.
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y | Llpnalopa
MuHucTapcTBo npoctopHor nnanupatba, ypbaHuama
N ApXXaBHE UMOBUHE A JE BJEYHA UPHA TOPA

bpoj: YN 06-333/26-1301/2
Noaropwua, 02.07.2026. roguHe

MWHMCTApCTBO NPOCTOPHOT NNaHupaka, ypbaHusma u ApKaBHe UMOBUHE, nocTynajyhu
no 3axTjeBy Mwnowa MeTposuha, 6poj YN 06-333/26-1301/1 og 24.06.2026. roguHe, 3a
v3naBarse NMUeHUe 3a NUUEHUMPAHOr apxuTekTy, Ha ocHoBy YnaHa 107 3akoHa o u3rpagru
oBjekata ("Cnyx6eHn nuct LM, 6p. 19/25, 92/25 n 160/25), unaHa 15 Ypenbe o opraHusayujy
W HauvHy pada ApxasHe ynpase ("Cnyx6enu nuct LM, 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24,
90/24, 93/24, 104/24, 117/24 n 39/25), unaHa 3 MNpaBunHWKa 0 BAMKEM HaYUHY W NOCTYNKY
“3gaBara ¥ MUpOBarba NULeHUM 3a obasrbake AjenaTtHocTu y obnacTtu usrpagre objekara
M HaumHy Bohera peructpa nuueHum ("Cnyx6eHu nuct LM, 6poj 042/25 og 30.04.2025,
117/25 op 15.10.2025), n un. 18 u 46 ctae 3 3akoHa o ynpasHoM nocTynky ("Cnyx6eHu nuct
ur", ep. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), poHocu

PJEWEMKE

MerpoBuh Munowy, cteneH mactep (MSc) apxuTtekTtypa, u3 byase, usgaje ce

NIMUEHUA

3a u3pagy TexHuuyke AOKyMeHTauuje u usBohewe pagoBa y CBOjCTBY OArOBOPHOr
NpojekTaHTa U 0 AroBOPHOT MHXetepa rpafewa

Ha HeoapeheHo Bpujeme.

Ob6pas3noxewe

AxTom 6poj Y 06-333/26-1301/1 oa 24.06.2026. roguHe, 0BOM MUHUCTapPCTBY, 0BpaTno ce
Munow [lleTposuh, 3axTjeBOM 3a u3fgaBatbe NUUEHUE 3a NUUEHUUPaHOr apxutekTty. Y3
3axTjeB je AocTaBrbeHa cnefeha aokymeHTauuja: osjepeHa konuja nuuxe kapte; OBjepeHa
konuja pagHe Kreuxuue cepujckn 6poj 0100417, peructapcku 6poj 962, OsjepeHa konuja
Avnnome MHTErpucaHux akagemckux cTyauja U ctedyeHoM Hasvey cteneH mactep (Msc)
apxutekTypa, n3gara oa ApXUTEKTOHCKor pakynteta YHusepanuteTta LipHe Nope, 6poj 20 o
11.09.2023.roguHe (AaTym 3aspuieTtka ctyaunja 15.11.2022.ron); OsjepeHa konwvja Yejepera
O MOMOXEHOM CTPY4YHOM UCNUTY 3a obaBrbare AjenatHocT y obnactu usrpaawe objekata
6poj YN 102-4/26 op 28.05.2026.roauHe, peructapckn 6poj 14/2026, nsgato og Komope
apxutekaTa u nnaHepa LipHe Nope; MoTBpAa o pagHOM UCKYCTBY W pedepeHL, nucTa uaaara



on ,EHdopma’ 100 Kotop, 6poj 136/25 op 30.11.2025.roanHe; noTepAa o 4naHcTey Yy
Komopw apxutekaTa u nnaHepa Lipre Mope, on 15.06.2026.roanHe.

MVHICTApCTBO MPOCTOPHON NNAHMpaKea, yp6aHWIMa U ApKaBHe UMOBMHE, pa3MOTPUno je
NOAHMETU 3aXTJEB CA NMPUMOMEHOM [OKYMEHTALMjOM, W OAMy4Mno kao y AucroanTvay
pjewera, a 080 13 cneaehnx pasnora:

Haume. unaHom 156 ctaB 1 3akoHa o uwarpaawu objekaTta nponucaHo je Aa je npvBpedHo
APYWTBO, NPABHO NULIEe OAHOCHO Npesy3eTHWK, Kao 1 hu3ndKo nuue Koje je, oo cTynarwa Ha
CHary 3akoHa CTeKkno nuvueHLUy y obnactu narpaare objekaTa, AyXHO je Aay poKy oA wect
mjeceun 04 AaHa CTynaka Ha cHary OBOr 3akoHa npubasu NUUEHLY y cknapay ca nomMeHyTUM
3aKOHOM.

UnaHom 76a cTae 1 3akoHa o warpagwu objekata nponucaHo je Aa je nuueHuMpaHi
apxuTeKkTa OQHOCHO NMUUEHUMPAHN UHXetep buanyko nuue Koje nocjeayje Hajmar-e VI
HMBO KBanuduKauvje obpasoBatba W Hajmate Tpu roanHe pafiHOr UCKyCTBa Ha CTPY4HUM
NOCNOBMMA U3pafe TeXHWYKe AOKyMeHTauwje wunu rpahetba objekTa, MonoxeH CTPY4YHH
WCNUT W Koje je ynucaHo y pervuctap WHxewepcke KoMope LipHe Mope, 0AHOCHO Komope
apxvTekarta v nnaxepa LipHe 'ope.

CTaBoOM 2 UCTOT YnaHa NponucaHo je Aa NUueHUMpaHu apxuTekTa moxe ga obasrba nocrnose
n3pafe TeXHWUKE AOKYMEHTauuje NpojekTa apxuTeKType o6jekTa, npojekTa ypefera Tepena
1 NpOojeKTa Nej3axHe apxuTekType, 0AHOCHO rpafjerba objekaTa 3aBuCHO OA BPCTE objekra u
BpCTE pagosa.

Oppenbom 4naHa 78 cTae 2 nponucaHo je pa pykosofewe M3pafoM auvjena TexHU4Ke
AOKyMEHTauuje, y CBOjCTBY OATOBOPHOT npojekTaHTa, MOXe Aa BPLW MLEHLMPAHH apxuTekTa
OAHOCHO NULeHUMPaHU NHXEHEP oaroeapajyhe cTpyke.

Haparbe, unasom 85 cTaB 2 UCTOr 3aKoHa nponucaHo je Aa nssofere aujena panoea, y
CBOjCTBY OArOBOPHOT MHXEHepa rpafiera MOXe Aa BpLUM NMUeHUMpaHi apxvTekTa Of4HOCHO
NYLEHUMPaHWU NHXeHep oparosapajyhe cTpyke.

UnaHom 107 cTae 7 NpeTxoAHO HaBEAEeHOr 3akoHa nponucyje ce Aa ce nuueHua 3a hu3nHKo
nviue usaaje Ha HeoapeheHo Bpujeme.

CxopaHo unany 3 lNpasunHnka o BRVdKEM HAUMHY 1 NOCTYNKY U3fasaka v MMpoBara NUUEHUM
3a obasrbare [jenarHocTu y obnactu uirpaire ofjekata W HaunHy Bofera pericTpa
muueHun ("CnyxGeHn nuct Lr, 6p. 042/25 op 30.04.2025, 117/25 oa 15.10.2025),
nponucaHo je ga ce y3 3axTjes 3a usaaBarbe NMLeHue 3a uspaay TeXHUYKE AOKYMEHTauuje u
ussofere pagosa 3a 04AroBopHoOr npojekTaHTa v OAroBOPHOT NHXeHepa rpafera NnogHoCH:
1) coTokonuja nNu4He KapTe, OAHOCHO nacowa; 2) Aokas o CTpy4HOj cnpemu 3) Aokas o
Hajmare TpW roauHe pagHor WCKyCTBA Ha CTPYMHWM nocnosuma W3paae TEXHUYKE
AoKymeHTauuje niunv rpahera objekTa 4) foKa3 O NONOXEHOM CTPYHHOM ncnuTy 1 5) aokas
Aa je ynvcaH y perucrap Komope apxuTekarta u nnaHepa LipHe Fope, oaHOCHO WHxXerepcke

komope LipHe ope.

MNocTynajyhu No NnpeAMETHOM 3axTjeBy, MMHUCTapCTBO je, Ha OCHOBY pacnonoXvBKx AoKas3a,
yTBPAWNO Aa CY UCMYHEHU yCIOBY nponucaHu 3akoHoM U1 [MpaBUHUKOM, U OAMYHUNO Kaoy
JAMCNo3NTUBY pjeLleHa.

YMYTCTBO O MPABHOJ 3ALUTUTW: lMNpoTus osor pjelerba MOXe Ce NOKPeHYTH YyNpaBHU
cnop Tyx60M Ko YnpasHor cyAa, y POKy OA 20 paHa og AaHa npujema UcTor.




POTVRDA O CLANSTVU U KOMORI ARHITEKATA | PLANERA CG




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

PETROVIC MILOS

IME | PREZIME

Kotor

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

14.05.2026. 31.12.2026.
Podgorica, 15.06.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pe€ata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI




Broj polise: 6-55900

E E Zamjena polise:
) ! Vrsta osiguranja: ~ Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
.\

Poslovna jedinica: Direkcija

E,— Saradnicki broj: 570408
Mjesto: Podgorica

Datum: 25.06.2026

POLISA

za osiguranje od odgovornosti

Ugovaraé osiguranja: ASPECT ARCHITECTS DOO, 81000 Podgorica, Ulica Baku 12/1
PIB:03596192

Osiguranik: ASPECT ARCHITECTS DOO, 81000 Podgorica, Ulica Baku 12/1

PIB:03596192
Pocetak osiguranja:  10.7.2026 Prestanak osiguranja:  10.7.2027 Dospijece: 10.07
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 192,21

Osiguranje je zaklju¢eno prema prilozenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju¢enja ovog ugovora primio naznacene uslove.

i i i s Premija
Redm Osigurava se Suma osiguranja l,!kupan I!m|t za osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja (€)

1 Osiguranje od odgovornosti izvodaca gradevinskih radova

1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se 100.000,00 100.000,00 465,30
osiguravajuce pokri¢e za ucinjenu profesionalnu
greSku, nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili tre¢im licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnicke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat Steta 100.000,00 EUR

-Fransiza (uceSce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Teritorijalno pokrice: Crna Gora .

1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 465,30 0,00 186,12
,,,,,,,, zbirnom limitw
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 279,18 0,00 41,88
interesa

13 |Popustzajednokratno placanje premie | 2373 000 23,73
14 |Korisnickipopust | 21357 000 21,36
Ukupno: 192,21

PREMIJA OSIGURANJA 192,21

Porez: 17,30

UKUPNO ZA UPLATU: 209,51

NAPOMENA:

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima , za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vazeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vazecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.




Broj polise: 6-55900

Zamjena polise:

) Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
.\ .

Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 570408
Mjesto: Podgorica

Datum: 25.06.2026

Ugovarac osiguranja: ASPECT ARCHITECTS DOO, 81000 Podgorica, Ulica Baku 12/1
PIB:03596192

Osiguranik: ASPECT ARCHITECTS DOO, 81000 Podgorica, Ulica Baku 12/1
P1B:03596192

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Broj zaposlenih: do 10 lica.

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 105 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore broj 19/2025 i 92/2025%) i Uredbom o
minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/17).

- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovornost, troSkove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije i/ili od strane nadleznog drzavnog organa.

Premija osiguranja 209,51 € obraCunata za period od 10.07.2026 do 10.07.2027 plaéa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara€ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunskih i drugih greSaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osigurava¢ kontaktira na elektronsku adresu, e mail gaapcenter@gmail.com, u cilju dostave svih pisanih obavjestenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i
Uslovima osiguranja, a u kontekstu izvr§enja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé osiguranja je saglasan da osiguravaé moze
vréiti obradu li¢nih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angazovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovazna sa skeniranim pecatom i potpisom lica ovlas¢enih za potpisivanje u ime Osiguravaca na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeru¢nog potpisa i originalnog
pecata.

Ugovara¢ osiguranja/osiguranik potvrduje da je prije zakljuéenja ovog ugovora, od strane Osiguravaca dobio dokument sa kljuénim informacijama o proizvodu osiguranja, te da je blagovremeno
upoznat sa klju¢nim informacijama.

a5 oty As - %ww ]W

Za Osiguravaca NEZIVOTNO Za Ugovaraca
OSICURAN|E




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




sy CRNAGORA UL Vuka Karadii¢a br.41

' GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgarica, Crna Gara
E Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
= i odriivi razvoj Faks: 020/ 625 680
e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@paodgorica.me
Broj: 08-332/25 - 1906
Podgorica, 11. 11. 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora | odriivi razvoj na osnovu élana - élana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a2 u vezi sa clanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23), Detaljnog urbanistickog plana ,,Momisi¢i B"(,,Sl.list Crne Gore'" - opétinski propisi br.
052/18), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma
| drzavne imovine na dan 15.11.2025. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih
uslova,izdaje—

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za urbanistiéku parcelu UP c 196,
u zahvatu DUP-a ,,Momisici B" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Begovic Jovan

Postojece stanje
Katastarska parcela br.1062 KO: Tolodi, prema listu nepokretnosti prepis broj 65, povrsine je 619m2,

sa zgradenom porodicnom stambenom zgradom, povrsine 104m2, prizemna sa teretom |
ogranicenjem- nema dozvolu za koju je podnosilac zahtjeva izjavio da planira da je rusi i gradi novi
shodno vaieéem planskom dokumentu.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vazecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela br.1062 KO: Tolosi
nalazl u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Momisiéi B" u Podgorici, u daljem tekstu DUP
»Momisic¢i B" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,Momisici B u Podgorici, koji je na dan
11.11. 2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Ovi se urbanisticko-tehnicki uslovi izdaju za izgradnju novog objekta, Sto znadi da se postojedi objekat
Tus],

Planirano stanje

DUP-om "Momisici B" na prostoru katastarske parcele br.1062 KO: Tolo&i formirana je urbanisti¢ka
parcela broj UP c¢196 koja Je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu ovih
UTU,,Parcelacija”. Ista je prema analitickim podacima povrsine je 570 m2.

parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim podacima.




Ukeliko na postojedim Branicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana,
mjerodavan je postojedi katastar.

Precizan podatak o ucescéu povréine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacife po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlosceno za geodetske
poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnu imovinu - Podruénaoj
jedinici Podgorica.

U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovyu koje je izraden planski dokument evidentirana je
katastarska parcela kao izgradena povriina.

Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobradajnice, a predstavija
liniju do koje je moguca gradnja.

Uslovi za parceleciju

Cio prostor plana je podijelien na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom |
numeracijom. Sacbracajne povriine su posebno oznacene.

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se sagledavaju moguénosti,
potencijali i ogranicenja, predmetnog prostora.

Prilikom izrade plana pa rcelacije je vodeno racuna o aktuelnoj vlasnickoj strukturi zemljista.lzmjene su
se javile u dijelu uskladivanja postojece katastarske parcelacije i trasa saobracajnica koje uokviruju
urbanisticke blokove.

Pojedinacni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazateljima u tabelama u Poglaviju 6.
Predlozeni graficki plan parcelacije predstavlja definitivno rjesenje na osnovu kojeg ce se sprovoditi
planski dokument.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikevanje prostora
DUP-om "Momisi¢i B" na urbanistickoj parceli UP €196, planirana namjena povriina je SMG -
stanovanje male gustine.

Uslovi za objekte stanovanja male gustine

Na svim parcelama namijenjenim stanovanju male gustine, prema Pravilniku se mogu predvidjeti
objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja,
ito:

- trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadriaji koji su smjesteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

Za izgradnju objekata stanovanja male gustine (zone B, C i D) vaie slijedece smjernice:

* Preporucuje se izgradnja slobodnostojecih objekata manjih gabarita, utapljenih u zelenilo

* U slucaju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavljanje zajednicke saglasnosti glavnog
Bradskog arhitekte na kompletan projekat za obje urbanistiéke parcele

* Zbog ocuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih i poslovnih
objekata u funkciji proizvodnije, prerade, skladista, stovarista ili veleprodaje.

* U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice

* Na veéim parcelama moguce je planirane kapacitete opodijeliti na vise objekata, tako da se ne
prekoraci ukupna planirana zauzetost, izgradenost | BGP

* Na parceli se mogu graditi pomacni objekti koji su u funkeiji koriséenja stambenog objekta (garaia,
ostava i sl), a ¢iji kapacitet ulazi u obragun ukupnih kapaciteta na parceli.

* Moguca je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaze koja se koristi isklju¢ivo za garaziranje i

ne ulazi u obraéun BGP.




* Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00
m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni u kom sluéaju preéi regulacionu liniju. Ukupna
povrsina podruma ne moze biti veéa od 80% povréine urbanistike parcele, i to samo ako je
zadovoljen minimalni procenat ozelenjenosti na parcel.

* Suteren je nadzemna etaia kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i &ji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL.
suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viée od 1.00 m
konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane
ugraden u teren, s tim 5to se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili
odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

* Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje objekta
od bocnog susjednog objekta veée od 5m, na boénim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora
samo pomocnih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od boénog susjednog objekta vece od ¥ m,
na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih prostorija.

* Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susednog objekta mogu biti i manja uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.

* Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta

* Visina nazidka potkrovne etaie iznosi najvise 1.20 m racunajuéi od kote poda potkrovne etaie do
tacke preloma krovne kasine.

* U oblikovnom smislu preporuéuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija.
Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih
krovova.

* u slucaju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Nije
dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.

Indeks zauzetosti u zoni stanovanja male gustine definisan je u zavisnosti od veli¢ine parcele.

Fomocni objekti

* dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se
ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugroiava uslove kariséenja
osnovnog | susjednih stambenih objekata.

* Pomocnim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao §to su Zupe,
lietnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

* Udaljenje pomocnog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od granice
parcele moze biti i manje uz saglasnost viasnika susjedne parcele, ali nemanja od 1m. Saglasnost ima
trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu viasnika.

* Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog abjekta, pritom
postujuci uslove za dogradnju postojeéih objekata, kao i opste uslove stambene izgradnje.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:

* Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaziu sklopu ili
van objekta.

» Kod objekata na nagnutom terenu, garaie se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji
ispred objekta,



* Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan

Ogradivanje urbanisticke parcele se izvodi prema slededim uslovima:

¢ parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m (raunajudi
od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekarativno ieljezo) ili Zivom ogradom do visine od 1.80
m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m

* preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju zivom ogradom.

* zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, | to tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Pregled planiranih kapaciteta i urbanistickih .parametara za svaku urbanisticku parcelu

PARCELA POSTOJECE

Povrsina BGP Broj

postojecih | postojecih | postojecih | Postojeca | Postojeca
BR TP NAMIENA | POVRSINA | objekata objekata | objekata zauzetost 1zgradjenost
UPcl96 | SMG 570 104 157 1 0:18 027

= |
PLANIRANO

Max. Max. Max. Max broj | Max BGP
spratnost zauzetost 1zgradenost | Max. BGP | stanova poslovanja
P+2 035 0.88 499 3 200

Planirana max. spratnost objekta na UP c196 je P+2.
Planirana max. zauzetosti je 0,35.

Flanirana max. izgradenost 0,88

Planirana max. BGP objekta je 499m2.

Povréina parcele predstavlja ukupnu povrinu urbanisticke parcele i izrazen je um2.

Povréina pod objektom predstavlja bruto povrsinu pod objektima na parcelii izrazen je u m2.

\Indeks zauzetosti (Iz) predstavlja odnos povréine pod objektom i povriine parcele.

Indeks izgradenosti (li) predstavlja odnos bruto gradevinske povriine i povriine.

Spratnost oznacava maksimalnu spratnost objekta na parceli.

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povriina) predstavlja maksimainu bruto razvijenu

gradevinsku povrdinu svih etaza svih objekata na parceli, izraieno u m2.

Napomena: Svi potrebni urbanistiéki parametri se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta ... (“Sl. list CG" br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom o natinu obracuna
povriine i zapremine objekta (“Sl. list CG" br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.



Uslovi za priklju¢ak na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu: Na urbanisticku parcelu mora se
projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice ili javnog puta. Na urbanistiéku
parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljuéci, na wvodovodnu, elektroenergetsku i
telekomunikacionu mrezu i prikljuéenje na kanalizaciju prema uslovima planiranim ovim planom i

Stacionarni saobraéaj: Ovim DUP-om je predvideno da svaki novi objekat koji se gradi treba da
zadovolji svojepotrebe za parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi. Odredivanje
potrebnog broja_parking mjesta se odreduje normativnom metodom, uzimajuéi u obzir podatke iz
GUP-a. Naime, potrebno je obezbjediti 1 parking mjesto po stambenoj jedinici
individualnogstanovanja, 1.1 parking mjesto po stampbenoj jedinici kolektivnog stanovanja i 1
parkingmjesto na 50m2 usluinih djelatnosti.Ostale potrebe za parkiranjem vriice se na urbanistickim
parcelama, izgradnjom parking garaza na mjestima velike denivelacije ili u sklopu arhitektonskog
riesenja objekta.Obaveza investitora je da na svakoj urbanisti¢koj parceli, u sklopu objekta ili na
parkingu u okviru urbanisticke parcele, obezbjedi potreban broj parking mjesta prema propisanim
standardima i normativima. Parkiranje se moze obavljati i u viieetainim podzemnim garaiama,
viseetaznim spratnim garazama, suterenskim garazama, na plocama iznad suterena ili podruma.

Parking prostor treba izradivati od asfalt betona ili raster elemenata.

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine U cilju racionalnog koriséenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije. Pri izgradnji koristiti savremene

termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potro3nja toplotne energije;-predvidjeti moguénost
koriscenja solarne energije;-kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potrosnja energije za
vjestacku klimatizaciju;-drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima;-suspenziju smeca i otpada vriti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Mijere energetske efikasnosti PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili

primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koricenjem
solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedjenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom
snagom ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroaca sa
centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju

zahvata.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
strucnu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, 3to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije dui od 10
god.Koriséenje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredjene ustede u potrosnji
elektriéne energije, pri éemu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom



tradicionalnom arhitekturom.Za proizvodnju elektri¢ne energije pomacu fotenapenskih elemenata,
potrebno je uraditi rethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ce
se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutrasnje saobracajne povriine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici.
Obradom povrsina partera izvrsiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povriina oko objekta u
zavisnosti od orjentacije kuée i njenog polozaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okucnice su da
kuca bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz,
parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluzi kao prostor za odmor i ako je parcela ve¢a kao ekonomski dio
dvoriita.

Smjernice za pejzaino uredenje i izdavanje UT uslova

- zelene povrSine treba da zahvataju min. 40% povriine parcele;

- min. visina sadnice 2,5-3m:

- min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm:;

- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

- pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, bo]i, eblicima:

- za izradu staza | stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;

- predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijesenje formiranja parkinga;

- razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada zive ograde;

- tame gdje nema mjesta za sadnju drveca i zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju

u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg estetskogdozivljaja prostora;

- vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zideva, u vidu
zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola;

- na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specificne za avaj vid ozelenjavanja.

Etapnost realizacije
Moguca je i fazna realizacija a Sto je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i funkcionalnim
cjelinama, sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

Ostali uslovi

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaStite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda | tehnicko-tehnologkih i drugih nesreca, u skladu sa vezecim propisima i od nadleinog
‘argana pribaviti saglasnost na isti,



2. Ukaliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivetnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguden rad licima sa

invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaZecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolokim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterie submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a
blagim i kisovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoraloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica
ima:

- srednju godisnju temperatutu od 15,5%sC (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a nmajmanje sunéan mijesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

= prosjecnu relativnu godiénju viaZnost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najcesce u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
prejektovanja navedene podatke potrebno je provieriti i kompletirati od Republitkog
hidrometeorolockog zavoda Podgarica.

6. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast

infrastrukture, vaZecem Zakonu, veieéim tehnickim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i kori3¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Infrastruktura

7. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
vezecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeéa.Mjesto i natin
prikljucenja objekta na elektroenergetsku mreiu odrediée nakon izrade projektne dokumentacije
strucne sluzbe CEDIS-a.

8. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.0. "Vodovod |
kanalizacija" - Podgorica,

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnikih instalacija raditi u skladu sa vaiecim tehnickim propisima i normativima,
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LIST NEPOKRETNOSTI




6/2/26, 2:18 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 02.06.2026 14:15

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 02.06.2026 14:15

KO:  TOLOSI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 65 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m2 | Prihod
14 & Livada 2. klase
1062 206 29.01.2026 TOLOSI KUPOVINA 619 4.09
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
¥ P'O'O' MTV Svojina 1/1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Br9] GodinalKomentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
ZA OVJERU | UKNJIZBU ELABORATA
1062 1 0 | 0 919 1712 2026 | MTV DOO| pypcE| ACIJE KO TOLOSI LN 65 PARC 1062
ZA OVJERU | UKNJIZBU ELABORATA
65 919 1712 2026 | MTV DOO| p,\p | ACIJE KO TOLOSI LN 65 PARC 1062

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

7m



IZJAVA PROJEKTANTA




IZJAVA PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBIJEKAT

Stambeni objekat

LOKACIA

VRSTA TEH. DOKUMENTACIE

ARHITEKTONSKO IDEJNO RJESENJE

GLAVNI INZENJER

Milos Petrovié, MSc

br.lic. UPI 06-333/26-1301/2

IZJAVUUIJEM,

da je ovaj projekat, izraden u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko
tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br 64/17 11/129i 82/29(
kao i osnovnih urbanistickih parametara (indeks izgradenosti, koeficijent zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

\ ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI parametri Indeks izgradenosti Indeks zauzetosti
SorEa UP s sadati 0.88 0.35
ovrsina .. m 499.00 m? 199.5 m?
Maksimalna BGRP 499 m?
- —= 3 . 0.88 0.32
Indeks zauzetosti 0.35; P=199.5m ostvareni > >
Indeks izgradenosti 0.88, P=501.6 m’ 498.49 m 186.21m
Preporucena spratnost objekta | P+2
Min. br. parking mjesta 1 pm po stanu - 4pm Poploganje - materijal m? Procenat (%)
_ Trava 230.07 m? 40.47%
\ OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI = ’
Stampani beton 79.26 m? 13.90%
Ostvarena BGRP 498.49 m? Asfalt 85.29 m? 14.96%
Ostvarena zauzetost parcele | 186.21 m?
Spratnost objekta Po+P+2
Neto korisna povréina objekta | 377.55 m?
Br. stambenih jedinica 3
Br. parking mjesta 6

OBRACUN POVRSINA PO ETAZAMA

NETO PRIZEMLJA 114.21 m?
NETO 1. SPRATA 138.59 m?
NETO 2. SPRATA 124.75 m?
UKUPNA NETO OBJEKTA 377.55 m?
UKUPNA NETO OBJEKTA (STANOVI) 247.68m?
BRUTO PRIZEMLJA 159.56 m?
BRUTO 1. SPRATA 181.29 m?
BRUTO 2. SPRATA 157.64 m?
UKUPNA BRUTO OBJEKTA 498.49 m?

Mijesto i datum

29.Jul 2026

M.P.

"ASPEC

2
e)
D

T
CTS"

2}

o
(2

cAlusow /L?y@éaf

(potpis odgovornog projektanta)




IZJAVA GEODETE




"‘-i GEOAS d.o.o. - Ovlaséena geodetska agencija
5 13 jul b.b. - Podgorica
A G E O A S tel. 069/133-133, 069/070-921
' mail: geoas@t-com.me
PIB: 02670909

| PDV: 30/31-06512-6
f - 2.r.530-13953-58 NLB banka

A

CRNA GORA
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Predmet: 1 ZJAV A

Ovom izjavom dajemo invdetifikaciju lokacije planiranog poslovnog objekta koju €ini katastarska parcela
1062/1 LN 65 KO TOLOSI opstina Podgorica, viadnistvo D.O.O. MTV 1/1.

Objekat za koji je radeno idejno redenje od strane obradivaca projektantskog biroa "ASPECT 5
ARCHITECTS DOQ" doo iz Podgorice lociran je u cjelosti na kat.parceli 1062/1 iz LN 65 KO TOLOSI,

opStina Podgorica.

Izjava se daje na osnhovu uvida u predlog idejnog reSenja i uporedivanja lokacije planiranog stambenog
objekta sa kat.evidencijom za navedenu kat.parcelu 1062/1 iz LN 65 KO TOLOSI, opétina Podgorica.

Prilaz lokaciji obezbijeden je preko kat.parcele 3735/1 iz LN 1773 KO TOLOSI, vlasniétvo
CRNA GORA u svojini 1/1, GLAVNI GRAD PODGORICA raspolaganje 1/1 potes/zvano
mjesto DALMATINSKA, po nacinu kori§¢enja ULICE.

Ova izjava sluZi glavhom gradskom arhitekti u cilju provjere ispunjenosti propisanih uslova u
postupku odlu€ivanja o davanju saglasnosti na idejno reSenje stambenog objekta pokrenuto
zahtjevom investitora TOMAS VUJOVIC

PODGORICA 29.06.2026god. izjavu sacinio za GEOAS D.O.O.
Luka Adzic¢, dipl. inz. geodezije

(ovl.br. 02-5619/3-20)
%“3 C it
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA
STAMBENI OBJEKAT U PODGORICI

LOKACIJA: UP ¢195, u zahvatu DUP-a “Momisi¢i B” u Podgorici
INVESTITOR: "TSK CONSTRUCTION" DOO

PROJEKTANT: "ASPECT ARCHITECTS" D.O.O. — Podgorica

1. UVOD

Na predmetnoj lokaciji potrebno je isprojektovati stambeni objekat prema pribavljenim
urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima broj 08-332/25-224 od 20,02.2025. godine od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Podgorica, Crna Gora, u skladu
sa vazecim tehnickim propisima i normativima.

2. CILJ I SVRHA

Cilj je izraditi tehni¢ku dokumentaciju za stambeni obejekat u skladu sa vazecim
zakonom kako bi se ista dostavila gradskom arhitekti na saglasnost, sto je preduslov
za dalji razvoj projekta i eventualnu gradnju.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA

e

-U listu nepokretnosti broj 65 za KO ToloSi, od 29.01.2026. godine, na katastarskoj
parceli broj 1062 upisana je livada. Kao vlasnik upisan je D.O.O0. MTV

1 Projektni zadatak


Petrovic Milos
Cross-Out


4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

FUNKCIJA | UREDENJE

Na predmetnoj lokaciji potrebno je projektovati stambeni objekat sa tri stambene
jedinice i poslovnim prostorom u prizemlju. Objekat projektovati kao
slobodnostojeci, spratnosti Po+P+2 koji je prilagoden terenu. Sve etaZze medusobno
povezati stepeniStem i liftom, kao glavhom vertikalnom komunikaciom. Sa boéne
strane predvidjeti ulaz u stambeni dio objekta, dok sa druge strane u poslovni dio. U
podrumskoj etazi treba predvidjeti garazu i prateCe tehni¢ke prostorije, dok je na
prizemnoj etazi potrebno predvidjeti poslovni prostor. Na prvom spratu predvidjeti
dva jednoiposobna stana i na drugom spratu jedan trosoban.

ARHITEKTURA

Arhitekturu ovog objekta u potpunosti uskladiti sa njegovom funkcijom,
organizacijom | ambijentalnim okruzenjem, da objekat ima savremeni moderni
arhitektonski izraz ukomponovan u veoma prijatnu vizuelnu cjelinu.

KONSTRUKCIJA

Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima IX seizmiCke zone u
AB konstrukciji.

MATERIJALIZACIJA
- Fasadni zidovi:

Fasadne zidove raditi od savremenih materijala sa primjenom termicke izolacije uz
kombinaciju sa ventilisanom fasadom. Podne obloge u objektu predvidjeti od
keramike i parketa. Predvidjeti fasadne zidove od opeke ili bloka d=20 cm, sa
termoizolacijom odgovarajuce debljine, zavrSne obrade demit fasade u kombinaciji
sa ventilisanom fasadom - panelima. Na fasadi raditi velike staklene otvore na
djelovima gdje postoji moguénost za to.

- Krovovi:
Krov predvidjeti u skladu sa dizajnom objekta.
- Fasadni otvori:

Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijuma.

2 Projektni zadatak



INSTALACIJE

Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu. Kombinacijom gradevinskih
materijala, instalacija i opreme obezbijediti visok nivo energetske efikasnosti

objekata u buducoj eksploataciji.

Podgorica, Jul 2026.

U IME INVESTITORA

>

"TSK CONSTRUCTION" DOO

2 Projektni zadatak



IDEJNO RJESENJE

OBJEKAT: Stambeni objekat

INVESTITOR: "TSK CONSTRUCTION" DOO



SADRZAJ:

KNJIGA 0 - OPSTA DOKUMENTACIJA

0.A Opsta dokumentacija

0.B Elaborati i ostali projekti

KNJIGA 1 — TEHNICKA DOKUMENTACIJA

1.A Projekat arhitekture



1.A PROJEKAT ARHITEKTURE




1.A.1 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

e TehniCki opis objekta

2.A.2 GRAFICKA DOKUMENTACIJA

o Geodezija 1:200
e Sira situacija 1:100
e Situacija 1:100
e Situacija partera 1:100
e Osnova podruma 1:50
e Osnova prizemlja 1:50
e Osnova prvog sprata 1:50
e Osnova drugog sprata 1:50
e Osnova krova 1:50
o Presjek A-A 1:50
e Presjek B-B 1:50
e |zgled 1 1:50
e lIzgled 2 1:50
o |zgled 3 1:50
o |zgled 4 1:50

e 3D prikazi



1.A.1 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




TEHNICKI OPIS

ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
ZA STAMBENI OBJEKAT U PODGORICI

LOKACIJA: UP 196, kat. parcele 1062/1, KO ToloSi, u zahvatu DUP
"Momisi¢i B" u Podgorici

INVESTITOR: "TSK CONSTRUCTION" DOO

PROJEKTANT: Milos Petrovi¢, MSc ,"ASPECT ARCHITECTS" Podgorica

1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Predmetna lokacija za objekat Cija je namjena stambeni objekat koja se nalazi na

Parcela je ravna i sa boCnih strana (sjevero- isto¢ne) okruzen susjedima, na
sjevernoj strani od oparcele se nalazi basta sa kojom se granici, dok sa prednje
strane (jugo-zapadne) ima izlaz na saobracanicu. ldejnim rjeSenjem predvidena je
izgradnja slobodnostojeceg objekta spratnosti Po+P+2. Idejno rjeSenje je izradeno
na osnovu dostavljenog projektnog zadatka i u skladu sa urbanistiCko-tehni¢kim
uslovima broj 08-332/25-224 izdatih 02.06.2025. godine od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Podgorica, Crna Gora, u skladu sa vazecim
tehniCkim propisima i normativima.

LOKACIJA

Zadata lokacija se nalazi na urbanisti¢koj parceli 196, kat. parcele 1062/1, KO

.....

u naselju ToloSi u Podgorici. Predmetna lokacija je ravna. Lokaciju karakterise
dobra saobracajna povezanost sa gradom i blizina vaznih gradskih sadrzaja.

- U listu nepokretnosti broj 65 za KO Tolosi, od 29.01.2026. godine, na katastarskoj
parceli broj 1062 upisana je livada. Kao vlasnik upisan je D.O.O. MTV

1 TehniCki opis



SAOBRACA

Predmetnoj lokaciji pristupa se sa saobracajnog puta, sa jugo-zapadne strane
parcele. Parkiranje vozila za ovaj objekat ¢e se rijeSiti podzemnim parkingom.
Pjesacki prilaz je omogucen sa iste strane (jugo-zapadne), dok sa bocnih strana

nije moguce zbog susjednih objekata.

3. KONCEPT | FUNKCIJA

Koncept Idejnog rieSenja zasniva se na stvaranju objekata Ciste i jednostavne
forme savremenog arhitektonskog i likovnog izraza, u kombinaciji tradicionalnih i
savremenih materijala. Prilikom formiranja koncepta strogo se vodilo raCuna o

neposrednoj okolini, tj kontekstu prirodnog predjela sa zelenilom.

Projekat je lociran uz saobracajnicu, Parcela je ravna i nalazi se u ravni pristupne
saobracdajnice. Kolski i pjesacki prilaz je obezbjedjen iz pravca saobracajnice na

jugo-zapadnoj strani.

Osnovna ideja se zasniva na kreiranju jednostavne minimalistiCcke arhitekture
Cistih poteza, vizuelnog formiranja objekta iz dva kubusa, gdje jedan kubus izranja iz
drugog. Materijalizacija ograde je staklo. Kombinacija crnog volumena sa prirodnim
izgledom ventilisane fasade od travertino kamena, rezultiraju arhitekturom koja
predstavlja reper u prostoru, ali ne ugrozava neposrednu okolinu i ambijent, te se
objekat uklapa u navedeni kontekst.

Ovakva lokacija zahtijevala je pazljivi pristup dizajnu koji ¢e odgovoriti na sve
izazove koje ovakav teren nosi sa sobom, ali ipak i luksuzni tip objekta koji ce

akcentovati pogodnu orijentaciju same parcele.

Objekat je spratnosti Po+P+2. Unutar stambenog objekta su planirane 3 stambene
jedinice, 2 jednoiposobna stana i 1 trosoban stan i poslovni prostor u prizemlju
objekta. Parkiranje je planirano podzemno, u podrumskoj etazi sa 6 parking mjesta,

od kojih je jedno namjenjeno licima sa invaliditetom.

4 Tehnicki opis



Podrum

U podrumskoj etaZzi projektovana je garaza sa ukupno 6 parking mjesta, od kojih je
jedno parking mjesto predvideno za lica sa invaliditetom, u skladu sa vazecim
propisima i standardima pristupacnosti. Na ovoj etazi su takode smjeStene tehnicke
prostorije neophodne za funkcionisanje objekta, kao i vertikalne komunikacije
(stepeniste i lift) koje obezbjeduju vezu sa ostalim etazama objekta. Pristup garaZi
omogucen je preko kolskog prilaza sa saobracajnice.

Prizemlje

Glavni ulazi u objektat se nalaze na ovoj etazi, sa sjevero-zapadne strane. Do njega
se dolazi sa pjeSaCkog trotoara. Na ovoj etazi se nalaze vertikalne komunikacije
(stepeniste i lift) i jedan poslovni prostor do koga se dolazi na suprotnoj strani.

Prvi sprat

Na prvom spratu se nalaze vertikalne komunikacije (stepeniste i lift) koje obezbjeduju
vezu sa podrumom, prizemljem i drugim spratom. Na ovoj etazi projektovani su dva
jednoiposobna stana.

Drugi sprat

Drugi sprat je povezan vertikalnim komunikacijama sa nizim etaZzama objekta. Na
ovoj etazi se nalazi 1 trosoban stan.

Krov
Krov je ravan, projektovan kao neprohodni krov sa svim potrebnim slojevima

termoizolacije, hidroizolacije i zastite, Cime se obezbjeduje energetska efikasnost i
dugotrajna zastita objekta od atmosferskih uticaja.

5 Tehnicki opis



4. ZADATI | OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Podaci o urbanistickim parametrima dati su u sledec¢im tabelama:

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina U.P. 570 m?
Maksimalna BGRP 499 m2

Indeks zauzetosti 0.35; P=199.56 m2
Indeks izgradenosti 0.88; P=5016 m
Preporucena spratnost objekta | P+2

Min. br. parking mjesta

1 pm po stanu - 4pm

I g
OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Ostvarena BGRP 49549 m?
Ostvarena zauzetost parcele | 186.21 m2
Spratnost objekta Po+P+2
MNeto korisna povréina objekta | 37755 m2
Br. stambenih jedinica 3

Br. parking mjesta [

OBRACUN POVRSINA PO ETAZAMA

METO PRIZEMLJA 114.21 m2
METO 1. SPRATA 138.59 m?
METO 2. SPRATA 124.75 m?
UKUPNA NETO OBJEKTA 377.55 m?
UKUPNAMNETO OBJEKTA (STANOVI) 247 68m?
BRUTO PRIZEMLJA 159.56 m?
BRUTO 1. SPRATA 181.29 m?
BRUTO 2. SPRATA 157 64 m?
UKUPNA BRUTO OBJEKTA 498.49 m?
parametri Indeks izgradenosti Indeks zauzetosti
adat 0.83 0.35
499.00 m? 1995 m2
ostvareni 0.88 0.32
498.49 m? 186.21m?
Poploéanije - materijal m Frocenat (%)
Trava 230007 m¢ 40.47%
Starmpani batan 7028 m¥ 13.80%
Asfalt 85.28 m? 14 86%

Zaklju€ak je da ukupna izgradenost i zauzetost objekta na predmetnoj lokacjii

nije premasila parametre zadate UT uslovima.

6 Tehnicki opis




5. KONSTRUKCIJA

U skladu sa regulativom za IX seizmi¢ku zonu, a konstruktivho odgovorno,
konstrukciju objekta Cine AB stubovi, AB zidna platna razli€itih dimenzija i grede
obrazovane u dva upravna pravca. PloCe su pune armirano-betonske, stepeniste je
takode armirano-betonsko.

Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnji zidovi se izvode po izvodenju primarne AB
konstrukcije razli¢ite klasifikacije i dimenzija. Ispune i pregrade su planirane se od
blok opeke d=1, 2, 25 cm (prema pravilniku za zidane konstrukcije. Sva gradevinska
opterecCenja prenose na tlo preko armirano-betonskih temelja izgradenih na
temeljnim ploCama, temeljnim trakama i veznim gredama. Podna ploc€a se izvodi na
dobro nabijenom Sljunanom tamponu i armira se mrezom.

6. MATERIJALIZACIJA

Pri odabiru materijalizacije posebno se vodilo racuna pri izboru kvalitetnih, kao i
trajnih materijala, prilagodenih lokalnom klimatu. lako je objekat savremenog
arhitektonskog izraza postuju se tradicionalne karakteristike, materijali i samo
uklapanje u kontekst.

Odabir, 3 osnovna materijala, kamen, aluminijumski profili i demit fasada uradeni su
kako bi se objekat Sto viSe uklopio u samo okruzenje.

Fasada je planirana da bude ventilisana sa panelima u imitaciji trvertina. Ograda je
planirana da bude staklena.

"Tamniji" volumen tj. prizemlje i desna strana objekta, radeno je u demit fasadi
antracit boje. Na odredenim mjestima na prednjoj fasadi planirane su i alumijumske
preckice u imitaciji drveta. Otvori na fasadi predvideni su od aluminijumske bravarije
u antracit boji.

Balkonske ograde su predvidene od stakla. Krov je ravan, projektovan kao
neprohodni krov sa svim potrebnim slojevima u termoizolacije, hidroizolacije i
zastite, Cime se obezbjeduje energetska efikasnost i dugotrajna zastita objekta od
atmosferskih uticaja.

Podne obloge u objektu predvidene su u skladu sa namenom prostorija u
kombinaciji keramika, parket, topli pod... ; ili neki drugi adekvatni materijal.

7 Tehnicki opis



7. INSTALACIJE

Objekat je predvideno povezati na kompletnu infrastrukturu, u skladu sa
prednostima lokaliteta, principima projektovanja ovakve vrste objekta i
racionalizacije sistema. U kombinaciji sa predvidenim gradevinskim materijalima
izbor opreme instalacija obezbjeduje visok nivo energetske efikasnosti objekata u
buducoj eksploataciji.

8. UREDENJE TERENA

Predmetnoj lokaciji se pristupa preko glavne saobracajnice sa jugo - zapadne
strane.

Prilikom planiranja uredenja terena vodilo se raCuna da se prostor oko zgrade
maksimalno ozeleni. Poseban akcenat u okviru samih parcela ¢e biti na zelenilu i
landscape dizajnu (definisano kroz Glavni projekat).

Objekat je slobodnostojeéi na parceli.

Odgovorni projektant

Mjesto i datum

Podgorica, Jul 2026 MLP. (%CJVOW ‘//a:%‘géuz"

Milos Petrovié, MSc

8 Tehnicki opis



1.A.2 GRAFICKA DOKUMENTACIJA




Sira situacija

X
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P Ulaz u zgradu
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