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U   G   O   V  O   R 
za pružanje usluge 

izrade Idejnog rješenja arhitekture i Glavnog projekta za potrebe 
građenja objekta za trgovinu i usluge 

Zaključen dana,  21.10.2026.god 

Između: 

1. „GREEN HOUSE“ d.o.o. Podgorica, PIB:02149834, PDV: 30/31-00451-8, kojeg zastupa direktor arh. Ivana
Buric, Spec.Sci.arh.(u daljem tekstu: „IZVRŠILAC“)

1. Darko Ostojić  iz Podgorice, adresa: II Crnogorski Bataljon br. 12, Podgorica, sa L.K.br. I3729525M (u
daljem tekstu: „NARUČILAC“)

I. PREDMET  UGOVORA:

Član 1 
Predmet ovog Ugovora je izrada Idejnog rješenja arhitekture i Glavnog projekta objekata, za građenje 
novog objekta u mjestu Zagorič,Danilovgrad, koji planira da se gradi na KP 570/2, KO Podgorica II,  
u zahvatu PUP-a Podgorica.

Ugovor se zaključuje primjenom neposrednog sporazuma prema ovjerenoj Ponudi Izvršioca  br. 02- 180 od 
21.10.2026. godine. 

Izradi Glavnog projekta predhodi izrada Idejnog arhitektonskog rješenja na osnovu kojeg Naručilac donosi 
konačnu odluku o daljim aktivnostima, te podnosi Zahtijev glavnom državnom/gradskom arhitekti na 
usvajanje. Naručilac i projektan sarađuju tijesno u cilju dobijanja najprihvatljivijeg  Idejnog rjesenja ,a sve u 
skladu sa intersima Naručioca i potrebom realizacije predmetnog objekta kroz  ostvarenje povoljne 
strukture i veličine objekta, a sve u saglasnosti sa : dostavljenim konceptualnim rješenjem, Projektnim 
zadatkom, pozitivnim zakonskim propisima i izdatim Urbanističko tehničkim uslovima. 

Član 2 
Izvršilac se obavezuje da će pružiti usluge navedene u članu 1 ovog Ugovora, u svemu prema Projektnom 
zadatku Investitora, UTU_ima, aktuelnim tehničkim normama , zakonskim propisima, nadležnih državnih I 
opštinskih ustanova i preduzeća, a prema specifikaciji i u svemu prema ovjerenoj i prihvaćenoj Ponudi koja 
čini sastavni dio ovog Ugovora. 
Izvršilac je dužan predmetnu dokumentaciju predati Naručiocu na sljedeći način: 

1. Idejno rjesenje u 2 (dva) digitalna primjerka u zaštićenom obliku na CD-u.
2. Glavni projekat  u 1 (jednom) analognom i 3 ( tri) digitalna primjerka u zaštićenom obliku na CD-u.

II. CIJENA
Član 3 

Za ugovoreni obim i vrstu posla ugovara se  cijena za usluge  definisane predmetnom Ponudom  i  članom 1 
ovog Ugovora u  iznosima kako slijedi : 

1. Za izradu Idejnog, arhitektonskog rješenja, i glavnog projekta fiksni iznos od  _________.

U ugovorenu cijenu nije ukalkulisan pripadajući PDV , i isti će se obračunava po stopi koji bude važio na dan 
izdavanja računa. 

Za pružene usluge Izvršilac je dužan ispostaviti Naručiocu fakturu koja mora sadržati broj ugovora po kojem 
se plaćanje vrši, a naručilac je dužan istu platiti u roku ne dužem od sedam dana. 

III. NAČIN PLAĆANJA
Član 4 

Naručilac se obavezuje da će plaćanje vršiti na žiro račun Izvršioca koji se vodi kod poslovne banke . 
Br. Žiro računa  : 510-6590-58. CKB ili 540-15894-90 ERSTE BANKA 
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IV. OBAVEZE UGOVORNIH STRANA I ROK

Član 5 
Izvršilac se obavezuje da će usluge navedene u članu 1 ovog ugovora izraditi u sljedećim rokovima : 

1. Izrada idejnog rjesenja u roku od 20 radnih dana od dana potpisivanja ugovora.
2. Izrada Glavnog projekta u roku od 40 radnih dana od dana davanja pismenog Naloga za nastavak

rada, nakon dobijanja saglasnosti na idejno rjesenje od državnog/gradskog arhitekte.

Član 6 
Izvršilac se obavezuje: 

• da usluge koje su predmet ovog Ugovora izvodi u skladu sa važećim zakonskim propisima,
normativima i standardima za ovu vrstu posla;

• da usluge pruža kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;
• da rukovodi izvršenjem svih usluga;
• da obezbijedi kompletnu dokumentaciju koja je predmet ugovora;

Član 7 
Naručilac se obavezuje da danom potpisivanja ugovora: 

• po dogovorenom terminu i planu, Izvršioca uvede u posao.
• Izvršiocu dostavi ovjeren Projektni zadatak
• Izvršiocu, u digitalnom obliku dostavi geodetski snimak terena koji je  urađen u dwg formatu -3D

modelovan teren.
• dostavi revidovan Geomehanički elaborat.
• dostavi ovjerene Urbanističko tehničke uslove, i preostalu dokumentaciju kojom se dokazuje

vlasništvo nad posjedom,

V  RASKID UGOVORA 
Član 8 

Ugovorne strane su saglasne da do raskida ovog ugovora može doći ako Izvršilac ne bude izvršavao svoje 
obaveze u rokovima i na način predviđen Ugovorom. 
U slučaju kada Naručilac ustanovi da kvalitet pruženih usluga ili način na koje se pružaju, odstupa od 
traženog,  odnosno ponuđenog uobičajenog kvaliteta, koji je dat Ponudom Izvršioca, o istom u pisanoj 
formi će obavijestiti Izvršioca, kao i Inženjersku Komoru CG i zatražiti arbitražu i zaštitu svojih interesa. 

Ukoliko Naručioc bezrazložno odustane od naručenog posla, dužan je da projektantu prihvatiti i podnijese 
teret za izgubljenu dobit Izvršioca, kao i pretrpljenu štetu koja mu bude dostavljena u formi potraživanja 
„ugovorenih a neostavrenih usluga“. 

VI. OSOBLJE IZVRŠIOCA
Član 9 

Ukoliko Naručilac ima osnovan razlog za nezadovoljstvo radom bilo kojeg člana osoblja Izvršioca, u tom 
slučaju, Izvršilac će na osnovu pisanog zahtjeva Naručioca, u kome se navodi razlog, obezbijediti kao 
zamjenu lice sa kvalifikacijama i iskustvom koji su prihvatljivi Naručiocu. 

Izvršilac nema pravo da zahtijeva pokrivanje dodatnih troškova koji proističu ili su u vezi sa premještanjem 
ili zamjenom tog osoblja. 

VII. OSTALE ODREDBE
Član 10 

Naručilac i Izvršilac kao i njegovo osoblje se obavezuje da u toku važenja ovog ugovora, ne iznose bilo kakve 
službene ili povjerljive informacije u vezi ovog ugovora, poslova i aktivnosti, bez prethodne pisane 
saglasnosti. 

























Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se
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PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović
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IDEJNO RJEŠENJE

UPUTSTVO O UPRAVLJANJU GRAĐEVINSKIM OTPADOM 

Za izradu Idejnog Rješenja
Objekat za trgovinu i usluge
KP 570/2, KO Podgorica II,
u zahvatu PUP-a Podgorica

• Imalac građevinskog otpada dužan je da građevinski otpad preradi u građevinski materijal na
sljedeći način:

- najmanje 50% ukupne mase sakupljenog otpadnog materijala, kao što su papir,
metal, plastika i staklo, pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje;

- najmanje 70% neopasnog građevinskog otpada pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje i
druge načine prerade, kao što je korišćenje za zamjenu drugih

materijala u postupku zatrpavanja isključujući materijale iz prirode.

• Zabranjeno je odlaganje građevinskog otpada u vode, na zemljište ili u zemljište, osim ako je
građevinski otpad prerađen i koristi se kao građevinski materijal.

• Građevinski otpad se može privremeno skladištiti na lokaciji za koju je dobijena građevinska
dozvola (gradilište).

• Prerada cement azbestnog građevinskog otpada je zabranjena.

• Građevinski otpad koji ne sadrži opasne supstance i koji se ne može preraditi odlaže
se na deponiju za inertni otpad.

• Proizvođač građevinskog otpada koji nastaje od objekta čija je zapremina zajedno
sa zemljanim iskopom veća od 2 000 m3 dužan je da sačini plan upravljanja građevinskim otpadom.

Projektant, 
Arh. Ivana Buriĺ, spec.sci.arh

. 
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U Podgorici, oktobar , 2026. god.
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PROJEKTNI ZADATAK 

Objekat za trgovinu i usluge, KP 570/2, KO Podgorica II, u zahvatu PUP-a Podgorica 

1. OPŠTI PODACI

Predmet projektnog zadatka je izrada Idejnog rješenja za izgradnju montažno-demontažnog 
objekta trgovine, pozicioniranog između dva postojeća susjedna objekta. 

2. CILJ I OSNOVNI ZAHTJEVI

Cilj projekta je formiranje poslovnog prostora, prilagođenog potrebama trgovinske. Posebnu 
pažnju potrebno je posve�� uklapanju objekta u postojeći niz izgrađenih objekata. 

3. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA

Funkcionalnu organizaciju objekta potrebno je prilagodi� namjeni, uz obezbjeđivanje 
odgovarajućeg prodajnog prostora, pratećih sadržaja i nesmetanog kretanja korisnika i 
zaposlenih. Glavni ulaz potrebno je jasno definisa� i poveza� sa pristupnom površinom, uz 
predviđanje lake viseće nadstrešnice ispred ulaza, kao zaš�te od atmosferskih u�caja. 

4. UREĐENJE PARCELE

U okviru parcele potrebno je predvidje� parking mjesta, kolski i pješački pristup objektu, 
uređene zelene površine, kao i plato. Pristup lokaciji obezbijedi� preko susjednih katastarskih 
parcela u vlasništvu Inves�tora, za šta je uz projektnu dokumentaciju priložena notarski ovjerena 
saglasnost. 

5. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko oblikovanje zasnova� na jednostavnoj formi, savremenoj materijalizaciji i 
racionalnom konstruk�vnom sistemu. Projektno rješenje potrebno je uskladi� sa raspoloživim 
prostornim uslovima, zahtjevima Inves�tora, važećom planskom dokumentacijom i relevantnim 
tehničkim propisima. 

6. ZAVRŠNI ZAHTJEVI

Projektno rješenje potrebno je uskladi� sa važećom planskom dokumentacijom, izda�m 
urbanis�čko-tehničkim uslovima, relevantnim propisima i standardima, kao i zahtjevima 
Inves�tora. 

INVESTITOR   ____________________________
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TEHNIČKI OPIS OPŠTI OPIS: 
 
Za Idejno rješenje Objekta za trgovinu i usluge 
na KP 570/2, KO Podgorica II, u zahvatu PUP-a Podgorica 
 
 
 
 
 
OPŠTI OPIS  
 
Na osnovu Projektnog zadatka Investitora i dostavljenih urbanističko-tehničkih uslova izrađeno je 
Idejno rješenje arhitekture za izgradnju objekta namijenjenog trgovini i uslugama. 
 
Predmet projekta je izgradnja montažno-demontažnog objekta trgovine, pozicioniranog u okviru 
postojeće urbane strukture, između dva postojeća susjedna objekta. 
Urbanističko-arhitektonsko rješenje zasnovano je na racionalnom korišćenju raspoloživog 
prostora i uklapanju novog objekta u postojeći niz izgrađenih objekata. Visina objekta usklađena 
je sa visinama susjednih objekata, čime se postiže kontinuitet u formiranju uličnog fronta i 
skladno uklapanje u neposredno okruženje. 
Objekat je namijenjen obavljanju trgovinske djelatnosti, sa jasno definisanim prodajnim 
prostorom i pratećim sadržajima, u skladu sa funkcionalnom organizacijom prikazanom u 
grafičkim prilozima projekta. 
 
 
LOKACIJA 
 
Predmetni objekat planiran je na katastarskoj parceli KP 570/2, KO Podgorica II, u zahvatu PUP-a 
Opštine Podgorica. 
 
Ukupna površina predmetne parcele iznosi 227 m², što omogućava nesmetanu organizaciju 
planiranog sadržaja uz dovoljno slobodnih zelenih površina. 
 
Parcela je nepravilnog oblika, ravnog terena. Pristup predmetnoj lokaciji obezbijeđen je preko 
susjednih katastarskih parcela koje su u vlasništvu Investitora. U cilju regulisanja pristupa preko 
navedenih parcela, uz projektnu dokumentaciju priložena je saglasnost vlasnika, ovjerena od 
strane notara. Na ovaj način obezbijeđen je pristup predmetnoj lokaciji sa postojeće saobraćajne 
mreže, u skladu sa prikazom datim u grafičkim prilozima projekta. Položaj objekta na parceli 
definisan je u skladu sa urbanističkim parametrima, vodeći računa o funkcionalnom korišćenju 
otvorenog i zatvorenog prostora. 
 
Planirani objekat pozicioniran je do samih granica susjednih katastarskih parcela. Investitor je 
ujedno vlasnik predmetnih susjednih parcela. Saglasnost Investitora za ovakav način 
pozicioniranja objekta priložena je uz projektnu dokumentaciju, kao osnov za planirano rješenje. 
 
Osim samog objekta, na parceli su planirani parking prostor i uređene zelene površine, kao i 
prilazni plato. 
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POSTOJEĆE STANJE I PLANIRANA IZGRADNJA 
 
Predmetna lokacija je trenutno neizgrađena. 
Projektom je predviđena izgradnja prizemnog montažno demontažnog objekta bruto razvijene 
građevinske površine 92,62 m², odnosno neto korisne površine 86,24 m². Organizacija objekta 
prilagođena je potrebama savremenog stanovanja, pri čemu su dnevni sadržaji orijentisani prema 
otvorenom prostoru bazena i zadnjeg dvorišta, dok su spavaće prostorije izdvojene u mirnijem 
dijelu objekta. Projektovanim rješenjem ostvareni su svi uslovi za nesmetano funkcionisanje 
budućih korisnika uz racionalno korišćenje prostora. 
 
FUNKCIJA  
 
Prostor objekta organizovan je u skladu sa potrebama trgovinske djelatnosti, uz obezbjeđivanje 
funkcionalnog rasporeda i nesmetanog kretanja korisnika i zaposlenih. Glavni ulaz pozicioniran je 
sa pristupne strane objekta, čime se omogućava neposredna veza sa spoljašnjim prostorom. 
Ispred ulaza predviđena je laka viseća nadstrešnica, koja štiti ulaznu zonu od atmosferskih uticaja 
i predstavlja funkcionalni i oblikovni element glavne fasade. 
 
Objekat je projektovan spratnosti P, nepravilne osnove sa natkrivenim ulazom, koji predstavlja 
glavnu komunikacionu zonu između spoljašnjeg i unutrašnjeg prostora. 
 
Funkcionalna organizacija objekta obuhvata prodajni prostor, magacin i mokri čvor. 
Projektovana dispozicija prostorija omogućava jednostavnu komunikaciju i optimalnu 
iskorišćenost prostora. 
 
Na parceli su planirana tri parking mjesta, uređene pješačke komunikacije, kao i zelene površine 
koje dodatno doprinose kvalitetu ambijenta. 
Sa prednje dvorišne strane objekta projektom je predviđen kolski prilaz, kojim se obezbjeđuje 
funkcionalan pristup vozilima. 
 
 
TABELE POVRSINA: 
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KONSTRUKCIJA  
 
Objekat je koncipiran kao montažno-demontažna konstrukcija, sa ciljem omogućavanja brze i 
racionalne montaže, kao i mogućnosti demontaže u skladu sa karakterom objekta. 
Temeljna konstrukcija predviđena je od armiranobetonskih stopa i greda, dok se nadzemna 
nosiva konstrukcija izvodi od čeličnih elemenata. Dimenzionisanje i međusobno povezivanje 
konstruktivnih elemenata definišu se odgovarajućim konstruktivnim proračunom i tehničkom 
dokumentacijom. 
 
 
ZIDOVI 
 
Spoljašnji fasadni zidovi predviđeni su od termoizolacionih sendvič panela debljine 10 cm, u 
antracit boji. Odabrana materijalizacija doprinosi savremenom i jednostavnom arhitektonskom 
izrazu objekta, uz istovremeno objedinjavanje fasadne i termoizolacione funkcije omotača. 
Unutrašnji zidovi i plafoni predviđeni su od gips-kartonskih ploča, sa završnom obradom 
prilagođenom namjeni prostora i zahtjevima trgovinske djelatnosti. 
U sanitarnim prostorijama zidovi se oblažu keramičkim pločicama do odgovarajuće visine, prema 
grafičkim prilozima projekta. 
 
KROV 
 
Krov objekta projektovan je kao kosi krov sa nagibom od 10%, čime se omogućava efikasno 
odvođenje atmosferskih voda. Kao završni krovni pokrivač predviđeni su termoizolacioni krovni 
paneli  debljine 10 cm, koji objedinjuju funkciju pokrivanja i termoizolacije. Krovni sklop oslanja 
se na čeličnu nosivu konstrukciju, u skladu sa konstruktivnim rješenjem objekta. Obod krova 
završava se atikom visine 110 cm, koja zaklanja krovnu ravan i doprinosi formiranju 
jednostavnog, kompaktnog arhitektonskog volumena. 
 
 
PODOVI 
 
Podne obloge birane su u skladu sa funkcijom , pa su tako u kompletnom prostoru predviđene 
protivklizne keramičke pločice prve klase, otporne na habanje i jednostavne za održavanje. 
Otvoreni prostori popločavaju se betonskim šupljim blokovima, tipa kocka, kao i kamenim 
popločanjem. 
 
 
FASADNA I UNUTRAŠNJA BRAVARIJA  
 
Spoljašnja bravarija predviđena je od aluminijumskih profila sa prekinutim termičkim mostom u 
antracit boji i termoizolacionim staklom. 
Fasadna bravarija se radi od aluminijumskih samonosivih profila, po principu termičkog mosta. 
Ugradnja na blind ramu od kutijastih profila zaštičenih antikorozivnim sredstvom.Zastakljivanje je 
termoizolacionim staklom (6+15+6),spoljašnje staklo sunčano zaštićenosa mekom nanosom i sa 
toplotnom zaštitom, koja odgovara zahtjevima za racionalnom potrošnjom energije i 
očuvanjuem okoline. 
Unutrašnja vrata izvode se kao puna aluminijumska vrata savremenog dizajna, završno obrađena 
prema izboru investitora. 
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ENERGETSKA EFIKASNOST 
 
Primjenom termoizolacionog fasadnog sistema, kvalitetne aluminijumske bravarije i 
odgovarajuće izolacije krovne konstrukcije obezbijeđen je visok nivo energetske efikasnosti i 
komfora korisnika. 
 
ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA 
 
Arhitektonsko oblikovanje zasnovano je na jednostavnoj formi, čistim linijama i savremenoj 
materijalizaciji. Antracit fasadni paneli daju objektu ujednačen i nenametljiv izgled, dok se 
usklađivanjem visine sa susjednim objektima obezbjeđuje skladno uklapanje u postojeći 
izgrađeni ambijent. 
Montažno-demontažni sistem omogućava racionalnu realizaciju objekta, uz jasno definisanu 
funkciju i jednostavno održavanje. 
Sve elemente objekta potrebno je izvesti u skladu sa projektnom dokumentacijom, važećim 
tehničkim propisima i pravilima struke. 
 
ZAKONSKA REGULATIVA: 
 
Projektovanje i buduće izvođenje radova zasnovano je na primjeni sljedeće regulative:  
 
1.1. Opšta zakonska i podzakonska regulativa  

 
• Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata Crne Gore. 
• Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekata. 
• Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata (MEST ISO 9836). 
• Urbanističko-tehnički uslovi (UTU) izdati od strane nadležnog Sekretarijata opštine Podgorica za 

predmetnu lokaciju.  
 
1.3. Propisi za oblast energetske efikasnosti i termotehnike  
 

• Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada Crne Gore (maksimalne dozvoljene vrijednosti 
koeficijenta prolaza toplote  

• MEST EN 12831: Energetska svojstva zgrada – Metoda za proračun projektnog toplotnog 
opterećenja. 

• Pravilnik o tehničkim sistemima u zgradama (za sisteme grijanja, hlađenja i ventilacije).  
 

1.7. Standardi za građevinske proizvode i kontrolu kvaliteta  
 

• Zakon o građevinskim proizvodima Crne Gore (svi ugrađeni materijali moraju posjedovati 
deklaraciju o svojstvima, ateste i sertifikate usaglašenosti – za beton, armaturu, opeku, 
termoizolaciju i hidroizolaciju). 

• Pravilnik o načinu vođenja građevinskog dnevnika i građevinske knjige (tokom faze izvođenja 
radova).  

• Zakon o zaštiti i zdravlju na radu (Plan zaštite na radu za privatno gradilište 
 
 

 
 

U Podgorici                                                                                                          Projektant : 
oktobar 2026.                                                                                                          Ivana Burić Spec.Sci.Arh. 



GREEN  HOUSE – P o d g o r i c a  

Preduzece za projektovanje, inzenjering i kompjutersku grafiku  
  Podgorica  ul. Miljana Vukova 43.    tel./fax  020/ 513 654 i Mob.tel. 067 324 324 

Žiro racun  510-6590-58    Podgorica

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA



GSPublisherVersion 0.0.100.100

GREEN  HOUSE – P o d g o r i c a  

Preduzece za projektovanje, inzenjering i kompjutersku grafiku  
  Podgorica  ul. Miljana Vukova 43.    tel./fax  020/ 513 654 i Mob.tel. 067 324 324 

Žiro racun  510-6590-58    Podgorica

1
2
3
4
5
6

URBANISTIČKI PARAMETRI

pokazatelj
BRGP objekta
indeks zauzetosti
svijetla visina 
spratnost objekta
broj PM
stepen ozelenjenosti

ostvareno
92,62m2

0,40
3,50

P
3 PM
20%

zadato
max 100m2

max 0,50
max 6m

P
1 PM na 30m2

20%

površina katastarske parcele KP 570/2   227m2

1

2
3

LEGENDA POVRŠINA
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 5,80
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UKUPNO NETO ZATVORENI PROSTOR: 86,24

A.
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SVE UKUPNO BRUTO ZATVORENI  PROSTOR : 92,62 m2
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