URB

Beogradska 24-b, 81000 Podgorica
PIB 03224180 PDV 30/31-19675-1
d.o.o

br. Zraéuna 510000000010097934

STAMBENI OBJEKAT DDD-1

Opstina Podgorica, DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice*
KO Donja Gorica

INVESTITOR : D3 GRADNJA doo, Podgorica
PROJEKTANT : URB-A doo, Podgorica

IDEJNO RJESENJE




Elektronski potpis vodeceg projektanta

Mileta bty signed

by Mileta Bojovi¢

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleZznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

. « 7 Date: 2026.10.02
BOJ OVICo9:20:28 +02:00
INVESTITOR D3 GRADNJA doo, Podgorica
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT DDD-1
LOKACIJA® Opstina Podgorica, Izmjena i dopuna

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTAS®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICF

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNI PROJEKTANT®

SARADNICI NA PROJEKTU™

DUP-a ,,Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog putai juzne obilaznice“ u
Podgorici; UPC2zona8iUP6zonaC
podzona C8, kat.parcele 1927/2,1927/3i

1929/2, KO Donja Gorica

ARHITEKTONSKI PROJEKAT OBJEKTA SA

UREDENJEM TERENA
Mr MARKO BOJOVIG, dipl.ing.arh.

URB-A doo

Beogradska 24-b, Podgorica
Br.licence UPI 09-332/25-4623/2 od
20.10.2025.

MILETA BOJOVIG, dipl.ing.arh.

MILETA BOJOVIC, dipl.ing.arh.
Br.licence UPI 09-332/25-4619/2 od
20.10.2025.

MILETA BOJOVIGC, dipl.ing.arh.
Br.licence UPI 09-332/25-4619/2 od
20.10.2025.

"Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
’Ime i prezime odgovornog lica u priviednom dru$tvu ili pravnom licu iliime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeéeg projektanta
°Ime i prezime odgovornog projektanta

“Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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URB

Beogradska 24-b, 81000 Podgorica
PIB 03224180 PDV 30/31-19675-1
br. Zraéuna 510000000010097934 d.o.o.

SADRZAJ:

A. OPSTA DOKUMENTACIJA

A.1. Ugovor izmedu investitora i projektanta

A.2. Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore
A.3. Licenca privrednog druStva za izradu tehni¢ke dokumentacije
A.4. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
A.5. RjeSenje o imenovanju vodeéeg projektanta

A.6. Licenca vodeceg projektanta

A.7. Potvrda o ¢lanstvu u KAIP vodeceg projektanta i autora projekta
A.8. Izjava odgovornog projektanta

A.9. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

A.10. List nepokretnosti

A.11. Ugovor o zajednickoj gradnji

A.12. Izjava licencirane geodetske organizacije

A.13. Elaborat parcelacije

A.14. Geodetska podloga

A.15. Projektni zadatak

B. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

B.1. Tehnic¢ki opis
B.2. Spisak primjenjenih propisa i standarda

C. NUMERICKA DOKUMENTACLJA

C.1. Ostvarene povrsine po etazama
C.2. Rekapitulacija povrSina i urbanisti¢ki parametri

D. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

D.1. Sira situacija— R 1:1000

D.2. Uza situacija— R 1:500

D.3. Geodetska podloga— R 1:250

D.4. Uza situacija sa osnovom prizemlja— R 1:200
D.5. Uza situacija sa osnovom krova— R 1:200
D.6. Osnova prizemlja— R 1:100



URB

Beogradska 24-b, 81000 Podgorica
PIB 03224180 PDV 30/31-19675-1
d.o.o

br. Zraéuna 510000000010097934

D.7. Osnova prvog sprata— R 1:100
D.8. Osnova potkrovlja—R 1:100

D.9. Osnova krova—R 1:100

D.10. Presjek A1-A2 —R 1:100

D.11. Presjek B1-B2 —R 1:100

D.12. Presjek C1-C2—R 1:100

D.13. Presjek D1-D2 —R 1:100

D.14. Jugozapadna fasada— R 1:100
D.15. Sjeverozapadna fasada— R 1:100
D.16. Sjeveroisto¢na fasada—R 1:100
D.17. Jugoisto¢na fasada— R 1:100
D.18. Stan za OSI—R 1:50

D.19. Trodimenzionalni prikazi objekta
D.20. Trodimenzionalni prikazi objekta sa uklapanjem u okruzenje
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Beogradska 24-b, 81000 Podgorica
PIB 03224180 PDV 30/31-19675-1
d.o.o

br. Zraéuna 510000000010097934
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A.5. RjeSenje o imenovanju vodeceg projektanta
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A.15. Projektni zadatak



UGOVOR
za izradu tehnicke dokumentacije idejnog rjesenja stambenog objekta na urbanistickim parcelama
UPC 2 zona C8 i UP 6 zona C podzona €8, DUP ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice”, katastarske parcele br. 1927/2, 1927/3 i 1929/2, KO Donja Gorica, Glavni grad
Podgorica.

Zaklju¢en izmedu:

“D3 GRADNIA” d.o.o, Rusa Radulovi¢a 139, 81000 Podgorica, koga zastupa izvr$ni direktor Drazen
Mrakovi¢ (u daljem tekstu Narudilac),

i

“URB-A" d.o.0, Beogradska 24-b, 81000 Podgorica, koga zastupa izvr$ni direktor Mileta Bojovi,
dipling.arh. (u daljem tekstu lzvrsilac).

A / Predmet ugovora

Clan 1

Predmet ovog Ugovora je izrada projektne dokumentacije idejnog rjeSenja stambenog objekta na
urbanisti¢kim parcelama UPC 2 zona C8 i UP 6 zona C podzona C8, DUP ,Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, katastarske parcele br. 1927/2, 1927/3 1 1929/2, KO

Donja Gorica, Glavni grad Podgorica.

Clan 2

Narucilac ustupa, a Izvrsilac — Projektant preuzima obavezu da u potpunosti izvede sve

radove iz predmeta ovog Ugovora, na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list Crne Gore br. 064/17 od 06.10.2017.godine), Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (Sluzbeni list Crne Gore br. 23/14, 75/15 i 32/15), kao i drugih
propisa i standarda koji definisu ovu oblast.

B/ Obaveze ugovornih strana
Clan 3

Cijena i nacin placanja radova bice definisana posebnim ugovorom izmedu Narudioca i lzvrSioca.
Clan 4

Rok za izradu idejnog rjeSenja je 60 dana od dana potpisivanja ovog ugovora. Narudilac je duzan da
bude na raspolaganju IzvrSiocu za sve potrebne podatke koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije.



Clan 5
Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.
Clan 6

Dokumentacija mora biti izradena u skladu sa svim vazeéim propisima, normativima i standardima
koji vaze za ovu vrstu objekta, projektnim zadatkom i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

Clan 7

Vlasnistvo i pravo raspolaganja dokumentacijom:

a) Svi podaci predati od strane Narucioca, kao | svi podaci | tehni¢ka dokumentacija izradena od
strane IzvrSioca su u svim fazama izrade ugovorenih radova poslovna tajna. Podatke koje je Izvrsilac
primio, odnosno imao pristup istima za izradu ugovorenih radova, moZze upotrijebiti iskljucivo za
namjeru za koju su mu bile predate.

b) Projektant, tj IzvrSilac, ima autorsko pravo na cjelokupnu projektantsku dokumentaciju iz ¢lana 1
ovog Ugovora.

Clan 8

Narucilac i Izvrsilac se obavezuju da ¢e Cuvati poslovne tajne do kojih dodu prilikom izvréenja ovog
posla.

Clan 9

Ugovorene strane su saglasne da eventualne sporove po ovom Ugovoru rjeSavaju dogovorom.
Ukoliko se dogovor ne postigne, nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Clan 10

Ugovorene strane su saglasne da ¢e se u svemu sto nije regulisano ovim Ugovorom primjenjivati
Zakon o obligacionim odnosima, kao | Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 11
Ovaj Ugovor je zaklju¢en u Cetiri istovjetna primjerka, za svaku ugovorenu stranu po dva.

Podgorica, septembar 2026.

D3 GRADNJA d.o.o, Podgorica URB-A d.o.0, Podgorica

Ve U s i

~__Drazen'Mrakovi¢ Mileta Bojovic¢

izvr$ni direktor
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH

SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0858835 /004 Datum registracije: 24.10.2018.

PIB: 03224180

Datum promjene podataka: 24.09.2024.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "URB-A" PODGORICA

Broj vazece registracije: /004

Skraceni naziv: URB-A

Telefon: +38267189685

eMail: mact.office@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 24.10.2018.

Datum donosSenja Statuta: 24.10.2018. Datum promjene Statuta: 23.09.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BEOGRADSKA 24-B PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene po3te: BEOGRADSKA 24-B PODGORICA

Adresa sjedista: BEOGRADSKA 24-B PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala:  Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenov&ani 0,00Euro )

OSNIVACI:

H

MARIJA BOJOVIC - JBMG/Broj Paso3a za3ti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Licni podatak zasticen zakonom

1/2




LICA U DRUSTVU:

—___——.__—_—_-ﬂ

MARIJA BOJOVIC - IMBG/Broj Paso3a zaiticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovladcéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

_——————-——_

MILETA BOJOVIC - IMBG/Broj Paso$a zaiticen zakonom

Adresa: Licni podatak zasticen zakonom
Uloga: lzvrini direktor
Ovladcenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaééen da djeluje: POJEDINACNO ( )

> "\

lzdato: 26.12.2024 godine u 11:3?{ R Podgorica
\ Nacelnica

Sanja Bojanic /

Ojaﬂ C
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4623/2
Podgorica, 28.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva ,URB-A* DOO PODGORICA, broj UPI 09-332/25-4623/1 od 03.09.2025.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvoda¢a radova, na osnovu &lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu
rada drzavne uprave ("Sluzbenilist CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od
02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu ,,URB-A“ DOO PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4623/1 od 03.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo ,URB-A“ PODGORICA, preteZzna djelatnost -7111- Arhitektonska djelatnost,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo
je prilozilo slede¢e dokaze:

1) RjeSenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj UPI 09-
332/25-4619/2 od 20.10.2025. godine, kojim je Bojovi¢ Mileti, diplomiranom inZenjeru
arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenije
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja;

2) Ugovor o radu od 24.09.2024.godine, i Anex 1 Ugovora o radu na neodredeno od
15.10.2025.godine zaklju¢en izmedu ,URB-A* PODGORICA i Bojovic Milete, na
neodredeno vrijeme;

3) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-
0858835/004.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢élana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projektia iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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SAVA

OSIGURANJE RACUN broj F-100525/26

URB-A DOO PODGORICA

BEOGRADSKA 24-B

Org.dio: Odjeljenje za korporativne klijente 81000 PODGORICA GRAD
Mesto: PODGORICA_GRAD
Datum fakture: 02.07.2026. PIB: 03224180

Datum polise:  02.07.2026.

MB: 03224180

Broj polise ili Rata

drugog Vrsta osiguranja Sifra Obracunski period . Premija
br. broj

dokumenta
1. POL-00349987  Osiguranje od projektantske odgovornosti 1310 02.07.26.-02.07.27. 0 196.83 EUR

Porez za neZivotna osiguranja 9 % 17.71 EUR

Osnovica za obracun poreza 196,83 EUR
Porez za neZivotna osiguranja 9.00% 17,71 EUR
Ukupna vrijednost sa porezom 214,54 EUR

Slovima‘: dvestotinecetrnaest i 54/100 EUR

Oslobodeni placanja PDV-a u skladu sa ¢lanom 27. Zakona o PDV-u

U slucaju prekoragenja ugovorenog roka placanja, Osigurava¢ moze zaraunati zakonsku zateznu kamatu, a u
slu¢aju docnje jedne rate duze od 30 dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Faktura je vazeca bez pecata

Navedeni iznos je potrebno uplatiti u ugovorenom roku na jedan od racuna:
- Erste Bank ad Podgorica, Ziro racun broj: 540-394-30; - Hipotekarna banka ad Podgorica, Ziro radun broj: 520-528105-61;
- NLB banka ad Podgorica, Ziro racun broj: 530-12245-41; - Lovcen banka ad Podgorica, ziro radun broj: 565-84-29.
poziv n?"'b%% POL-003%9987
g /
/ 57

&/

[ /l/

Fa{kyt,k{%t{_/ ) Odgovorno lice

¥4

N’

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



OBNOVA / ZAMENA POLISE: R

SAVA

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-030604/26

POLISA - RACUN POL-00349987

Ugovaraé
Naziv URB-A DOO PODGORICA MB 03224180
Adresa BEOGRADSKA 24-B, 81000 Telefon 0038267189685
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje j
Period osiguranja 02.07.2026 (24:00) - 02.07.2027 (24:00) Period obraduna 02.07.2026 - 02.07.2027 l

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-5/2, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko projektovanje

Planirani godi$nji prihod:___50.000__

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv URB-A DOO PODGORICA MB 03224180
Adresa BEOGRADSKA 24-B, 81000 Telefon 0038267189685
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza IOdbitna frangiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez $teta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokriée vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku mozZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:l/www.sava.co.melme-meldokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana Jje iznosom sume osiguranja (godignji agregat)

POLISA: POL-00349987

Datum Stampe: 02.07.2026 14:38 ) e R ——
Akcion’:rsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me

" _528105-61
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
. PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
|Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin V[ia_éa_nja o o B U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u slu€aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je uugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarag osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljugenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokria, placanje stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeéa bez pegata Osiguravaéa.
Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.

Marija Bojévi¢

/
v

[ /l/ b can g
B

Osigura\éaé: M.P. Ugovaraésiguranja:
A (puno ime i prezime)

Odjeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 02.07.2026

POLISA: POL-00349987
Datum $tampe: 02.07.2026 14:38 ) . . e wlitaomiioni
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjediSta: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-r'naxl. lnfo@sava.co.me,—;/;};g;:t; wwi
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ragun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



URB

Beogradska 24-b, 81000 Podgorica
PIB 03224180 PDV 30/31-19675-1
d.o.o

br. Zraéuna 510000000010097934

Na osnovu Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025. godine od
04.03.2025. godine), Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025. godine od
04.03.2025. godine) i na osnovu Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore, br. 053/25 od 29.05.2025) donosim:

RJESENJE O IMENOVANJU VODECEG PROJEKTANTA

o imenovanju Milete Bojovica, dipl.ing.arh. za vodecéeg projektanta koji rukovodi izradom tehnicke
dokumentacije idejnog rjeSenja za stambeni objekat DDD-1, Cija je izgradnja planirana na lokaciji
UPC2 zona 8 i UP 6 zona C podzona C8, kat.parcele 1927/2,1927/311929/2, Izmjena i dopuna
DUP-a ,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice® u Podgorici, KO Donja
Gorica, OpStina Podgorica, Crna Gora, investitora "D3 GRADNJA" doo.

“URB-A” doo, Podgorica

M

Mileta Bojovi¢, digl.ing.arh.
IzvrSni direktor

Podgorica, septembar 2026.



Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: |V proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax; 4382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4619/2
Podgorica, 20.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Bojovi¢ Milete broj UPI 09-332/25-4619/1 od 03.09.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 19/25 i 92/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list
CG", 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 | 39/25), &lana 3
Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25),
Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i Cl. 18 i 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Bojovié Mileti, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4619/1 od 03.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Mileta
Bojovié, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev je dostavljena
slede¢a dokumentacija: kopija liéne karte, rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj
UP| 107/7-745/2 od 01.10.2019.godine, kojim se Bojovic Mileti, diplomiranom inZenjeru
arhitekture, iz Podgorice, izdaje licenca ovla§éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne
Gore, broj 05-3991 od 11.12.2024.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvren uvid u riedenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma broj UPI 107/7-745/2 od 01.10.2019.godine, i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo
iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosho preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo



licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Glanom 76a stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je licencirani arhitekta odnosno
licencirani inZenjer fizitko lice koje posjeduje najmanje VII 1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanije tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili
gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koje je upisano u registar Inzenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komore arhitekata i planera Crne Gore.

Stavom 2 istog ¢lana propisano je da licencirani arhitekta moze da obavlja poslove izrade
tehniéke dokumentacije projekta arhitekture objekta, projekta uredenja terena i projekta
pejzaZne arhitekture, odnosno gradenja objekata zavisno od vrste objekta i vrste radova.

Odredbom &lana 78 stav 2 propisano je da rukovodenje izradom dijela tehnicke dokumentacije,
u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani

inZenjer odgovarajuce struke.

Nadalje, élanom 85 stav 2 istog zakona propisano je da izvodenje dijela radova, u svojstvu
odgovornog inzenjera gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer
odgovarajuce struke.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su poloZila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polaZu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na&inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasos$a; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U ciliu praktiéne primjene novih zakonskih rjie$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehniéke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vaZili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

BOJOVIC MILETA

IME | PREZIME

Zabljak

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

05.07.2007. 31.12.2026.
Podgorica, 16.04.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

BOJOVIC MARKO

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

28.12.2020. 31.12.2026.

Podgorica, 28.09.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pe€ata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



URB

Beogradska 24-b, 81000 Podgorica
PIB 03224180 PDV 30/31-19675-1
d.o.o

br. Zraéuna 510000000010097934

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU
SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT DDD-1

LOKACIJA Opstina Podgorica, Izmjena i dopuna
DUP-a ,,Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice“ u
Podgorici; UPC2zona8iUP6zonaC
podzona C8, kat.parcele 1927/2,1927/3i
1929/2, KO Donja Gorica

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJIESENJE
ARHITEKTONSKI PROJEKAT
PROJEKTANT URB-A doo

Beogradska 24-b, Podgorica
Br.licence UPI 09-332/25-4623/2 od
20.10.2025.

ODGOVORNI PROJEKTANT MILETA BOJOVIC, dipl.ing.arh.

IZJAVLJUJEM
da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata, Zakonom o uredenju prostora i podzakonitim aktima
doneSenim na osnovu navedeneg zakona;

- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

“URB-A” doo, Podgorica /
rD‘?xk '

Mileta Bojovié, dipl.ing.arh.

Podgorica, septembar 2026.

odgovorni projektant



URB
A

Beogradska 24-b, 81000 Podgorica
PIB 03224180 PDV 30/31-19675-1
br. Z.raéuna 510000000010097934

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA O OSTVARENIM PARAMETRIMA

idejno rjeSenje stambenog objekta DDD-1 &ija je izgradnja planirana na lokaciji UPC2 zona 8 i UP
6 zona C podzona C8, kat.parcele 1927/2,1927/311929/2, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a
»Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice“ u Podgorici, KO Donja
Gorica, Opstina Podgorica, uradeno je u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima tj
propisanim indeksom zauzetosti i izgradenosti, spratnosti i odnosom prema gradevinskoj liniji,
shodno vazeéem pripadaju¢em planskom dokumentu, urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovimai
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

URBANISTICKI POKAZATELJI:

Zadate vrijednosti Ostvarene

UPC 2 zonaC8 | UP 6 zona C podzona C8 ukupno vrijednosti

Povrsina UP (m?) 873,00 m? 1006,00 m? 1879,00 m? 1879,00 m?

Indeks zauzetosti (m?) 0,3 0,3 664,4 m? 662,93 m?
Indeks izgradenosti (m?) 0,9 1,2 1,06

BRGP (m?) 786,00 m? 1207,00 m? 1993,00 m? 1988,20 m?

Spratnost 3 etaze 3 etaze 3 etaze Pr+1+ Pk

Min. % zelenila 30% 30% 563,7 m? 568,36 m?
Parkiranje za OSI 5% od 25PM -1,25% 1PM

Pristup predmetnoj urbanisti¢koj parceli obezbijeden je na jugoisto€noj strani parcele, odnosno
sa planiranim asfaltnim putem definisanim Detaljnim urbanisti¢kim planom, na katastarskoj
parceli 1994/1 (koji je i trenutno asfaltni put).

“URB-A” doo, Podgorica

! 1
b2
Mileta Bojovi¢, dipl.ing.arh.
odgovorni projektant

Podgorica, septembar 2026.
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A GORA Ul. Vuka Kar i
: adZi¢a br.41
s '/:\V{\H 9RAD POD.GOI.?ICA 81000 Podgorica, Crna Gora
ekre aru.at za pl_amranje Telefon: 020/ 625-837, 625-647

Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica

.me

Broj: 08-332/25-2227
Podgorica, 01.12.2025.godine

DANICA RALEVIC
Ul. Desete Crnogorske brigade

PODGORICA
Tel. 067 274 332

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/25-2227 od 3.11.2025. godine) za izgradnju objekta na prostoru 1927/2 KO DONJA
GORICA iz LN br. 5464 u skladu sa &lanom 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni
]rst Crne .Qoret, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora

i lzgradryl objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) i
prema cClanu 36.stav 3. Zakona o izgradnji (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.),Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj izdaje urbanistiGko-tehniéke
uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na UP 2 zona C8 &ijem
zahvatu pripada dio prostora katastarske parcena katastarskoj parceli 1927/2 KO DONJA
GORICA, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana
katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici
Podgorica i tehnickim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane

preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. .

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanistiko-tehni¢kih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanistiCko-tehnikih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na racun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljededi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehniéki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u

roku od jednog dana od dana izdavanja
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Anja’Babig, MSc dipl. Ing. Grad i Arh
5 WD WPQOMODCNICA SEKRETARA

DOSTAVLJENO:

- Naslovu
- NadleZznom inspekcijskom organu

- ala




Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

A GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647
razvoj Faks: 020/ 625-680
Broj: 08-332/25-2227 e-mail:

Podgorica, 19.11.2025 godine sekretarijat planiranje uredjenje@podgorica. me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOWVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti€koj parceli UP 2 zona C8, u okviru
Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

e

gl CRNA GORA
GLAVNI| GRAD PODGORICA Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora

i odrzivi razvoj
bl s

Broj: 08-332/25-2227
Podgorica, 28.11.2025.godIne —

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, ha osnovu :
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
9

uvezi sa Slanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni li ¥
82120 B6/22 1 04123) ju p g ji obj (» eni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/1
"Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilazniceu

. Izmjena i dopuna DUP-a
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opStinski propisi”, broj 048/20) i podnijetog zahtieva DANICE RALEVIC iz

Podgorice, br.08-332/25-2227 od 3.11.2025.godine, izdaje :

L I I

a urbanisti¢koj parceli UPC 2 zona C8, na koju se odnosi

zahtjev, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”u

Podgorici.

-

/ za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta n

»Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
tacije

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna DUP-a
PG, koji vodi Ministarstvo prostomog

obilaznice” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumen
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/Plannin Document?m=

planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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6 | POSTOJECE STANJE
br. 5464 KO Donja Gorica i ko

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti
nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele: 1927/2 definisan je kao

"povrsine 873 m2.

pije plana, izdatih od strane Uprave za
"livada3. klase

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcele br. 1927/2 iz LN br.5464 KO Donja Gorica svojina

DANICE RALEVIC, u obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti, nijsu zabiljezeni tereti i ograniéenja (prilog).
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je

evidentirana kao neizgradena povrsina. _ .
List nepokretnosti br. 5464 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 1927/2 KO Donja Gorica

sastavni je dio ovih uslova.
e definisan elaboratom

ovrini urbanisticke parcele bi¢
nakon &ega je elaborat

tarskih parcela u p
duje preduzece oviadéeno za geodetske poslove,

Precizan podatak o uce$cu povrsine Katas
druénoj jedinici Podgorica.

parcelacije po planskom dokumentu, koji izra

neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i era vnu imovinu - Po

i

7 | PLANIRANO STANJE
[ Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 2 zona C8 u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog l!fba“‘Stiéh';ilg
plana’Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici definisana je kao (MN)

povrsina za mjeSovitu namjenu.
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‘ ovraine za mjesovite namjene MN su povréine koje su predvidene 7a stanovanje i za druge namjene

'| Napomena:

| Planom su definisane moguce namijene u okviru namjena CD, MN i oatalih namjena, te treba voditi rac¢una da se ne
mogu dozvoljavati ane namjene koje su iskljutene, ne pozivati se na ave namjene koje je definisao Pravilnik
Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planekog dokumanta, kriterijumima namjene povrdina. elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima (,SI list CG* broj 24/10) i Izmjene Pravilnika o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterfjumima namjene povrgina, elementima urbanistitke requlacije i jedinstvenim grafi¢kim

simbolima (,Sl. list CG" broj 033/14) a koje Plan nije predvidio _

Pravila parcelacije, gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisticko-tehnicki uslovi za urbanisticke parcele definifu se gradevinskom i reguiacionom linijom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratno8¢u objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrfaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima

urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Planirana namjena urbanisticke parcele UPC 2 zona C8, je ,,MN* ( mje3ovita namjena).

o Povriina
urbanisticke UP (m?)
parcele

I
L uP2 873

' povina |
P vo‘;n BRGP Max Max
chiscom | SRS | icls | indee | orol e g
UKUPNO (m?) . grad.
(m?)
262 | 786 0.30 0.9 3 MJESOVITA NAMIENA \

Indeksi dati u Tabeli predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoragiti, a rezultat su kombinacije svih
drugih uslova Plana (obavezni pracenat zelenila, obavezni broj parking mjesta, uredenje urbanisticke parcele,
oblikovanje objekta, medusobna udaljenost objekata, broj etaza).

Urbanisticka parcela

U grafickom prilogu Parcelacija, regulacija i nivefacija je prikazana granica i povrsina urbanistickih parcela. Formirane
granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama prelomnih tagaka.

U slucajevima kada granica urbanistitke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele moze se kroz
postupak sprovodenja Plana — preno$enja parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu izvrsiti usaglasavanje -
uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zvanicnim katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-
a.Dozvoljeno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povréina namjenjenih za druge namjene.

Regulaciona linija je predstavljena na grafi¢kom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija i na grafikom prilogu Uslovi

za sprovodenje plana.
Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickoj parceli definisane su u odnosu na saobracajnice, povrsine

druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.
Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moze graditi. Na nekim UP su
definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad prizemlja.Prostor izmedu
gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavlja Pejzazna arhitektura.
PoloZaj objekta prema obodnim saobraéajnicama je definisan gradevinskom linjom, a za podzemne etaZe do granice
UP ukoliko ne postoje neka druga tehnitka ograni¢enja koijima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
PovrSinska parkirali§ta na urbanistickim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa ostalim uslovima,
osim na urbanistitkim parcelama u podzoni C, u potezu oznatenom S&rafurom na grafickim prilozima, gdje je

regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.
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®U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuie se pravilo.
. . S . 4o . N h i ' i g s

Gradevnsn ka hnlJ? prerg; Sl’ijjé‘dmm parcelama je na minimalnoj udatjenosti 3.0 m 7a namjenu stanovanje sradnje

. zana [ 5 ; > 2 srednje

mjene CD i MN, 2.6 m za namjenu stanovanje maie gustine SMG ( izuzetno. uz saglasnost susjeda

gustine S

moze biti min. 1,5 m za namjenu SMG),

_ Gradevinske linijle prema zelenim povr&inama, kanalu | povr&inama za poljoprivredu su na udaljenosti 25 m, 2
prilaza) je 2,5 m (ako GL nije definiaana grafidki)

udaljenost objekta od pristupnog puta (
Trafostanice se postavijaju na UP u skladu sa propisima i najpovoljnijim pristupom
storu je

|zuzetno, gradevinska linija ispod povr&ine zemlie, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, a na tom pro
degradirana vegetacija, moze biti do granice urbanistitke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karak;éristikn tarana (uslov -
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povréine iznad gara’e) ' S
Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se po#tovati u sluéaju nove izgradnje
(ruenje izgradenog objekta) il mogucih intervencija (dogradnje) u skladu sa uslovima za pnqtojer‘:a‘objektef k
Jzuzetno: na urbanisti¢kim parcelama koje se nalaze ispod za&titnih koridora dalekovoda, odnnsno preko kojih prelazi
ridora (ukoliko nije grafiéki definisana)

datekovod, gradevinska linija GL1 je krajnja linija zastitnog ko
Linija koridora se smatra priviemenom gradevinskom linjjom (do izmjestanja, odnosno podzemnaog ka

na kojima se eventualno moze smjestiti objekat u skladu sa namjenom i prostornim moguénostima par
svim ostalim uslovima Plana i uslovima nadleznog operatera (CEDIS).

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Spratnost objekata je
a u odnosu na povrsinu parcele i primjene svih ostalih usiova zadatin

posljedica kombinacije dozvoljenih indeks
Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehni€ke instalacije, Elektronska komunikaciona

infrastruktura).
Prema poloZaju u objektu etase mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne
potkrovlje.
Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovije).
devine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

Najveca visina etaze za obracun visine gra
za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
za stambene etaze do 3,5 m,
za poslovne etaze do4,5m,
be Pravilnika o blizem sadrzaju i formi plansko
ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (
ihovom namjenom i tehnologijom moze biti i veca
fitna namjena objekta, sve u skladu sa propisima za 0

odnosno primjenjuju se odred
povrsina, etementima urbanistic
|zuzetno, visina etaza u skladu sa nj
ukoliko to zahtijeva tehnologija i speci

Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovi

Hidrotehnicka infrastruktura, Telekomunikacion
Planirani objekat moZe se postaviti unutar zone definisane gra
u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijo
Za urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim mogucnostima n
sa namjenom (uske i dugacke parcele, parcele nepravilnog oblika...) pre

objekata.
Parkiranje rje$avati na parce

devinskim linjjama, (u s

m i uredenjem parcele.

e omogucavaju izgradnju 0
porutuje se udruzivanje i izgra

li, u objektu (i u podzemnim etaZzama u skladu

terena ).
tvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadaju

Garaziranje automobila mora sé 0S
normativima datim u poglaviju Saobraéaj — parkiranje.
Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo U skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.

Korisnik objekta duZan je da sakuplja otpad na selektivan nagin i odlaze na odre
opétinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom gra

2016-20120.9.

Oblikovanije prostora i objekata i materijalizacija
TU) za urbanisticku parcelu definidu se gradevinsko
pratno$

Urbanisti¢ko — tehniki uslovi (U

indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekia i maksimalnom visinom is :

sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsin

urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG", br. 24/101i 33/14). '

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem postizanja_homogene slike pl
4

bliranja) za UP
rele, odnosno |

tj. suteren, prizemije, sprat(ovi) | \
|

g dokumenta, kriterijumima namjene
ngluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

od dozvoljene Pravilnikom,
dredenu vrstu i namjenu

|

3
|
1
|

1
|
\
|
{

objekta.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.
ma datim u poglavijima Saobracaj, Elektroenergetika,

a infrastruktura i Pejzazna arhitektura.
kladu sa Posebnim uslovima), a

bjekata u skladu
dnja dvojnin

sa mogucnostima i karakteristikama
¢oj urbanisti¢koj parceli, po

dene su lokacije U skladu sa
du Podgorica za period

m i regulacionom linijom,

¢u objekta, a sve u skladu
a, elementima

aniranog




r \\. Q$J SN

pokrivate predvidjeti od kvalitetnag i trajnog materijala | kvaiteing ugraditi

naselja. Fasade objekata kao i krovne

Objekat morg biti es?etski I materijaino oblikovan na na&in koji ¢e odgovovarati Njeégovoj namijeni. Nagib krovnih ravni
treQa uskladltl sg klimatskim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne. Zetvorovadne ili slo¥ene sa odgovarajuéim
nagibom i max.visinom nadzitka 1.20 m, odnosno ravne, u skiadu sa namjenom

Uslovi za prikliucenie objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu
Uslovi su dati u poglavijima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajucim grafi¢kim prilozima
se prema postojedim. adnosno planiranim tehni¢kim

Prikljucenje na mrezu komunalne infrastrukture vr&i
anom i tehnickom dokumentacijom‘ a2 na osnovu propisa i

mogucnostima mreze, na nacin kako je predvideno ovim PI

uslova i i javnih preduzecéa

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sliededim uslovima:
Nan‘g’ena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafitkom prilogu br4 Namjena
povrsina,

°  Horizontalni gabarit definisan Je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i GL

= \Vertikalni gabatit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom dozvoljenom
Spratno&cu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za odradene namjene);

B Kota prizemlja za stambene objekte dozvoliena je max 1,0 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 020 m iznad kote kona&no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

5 Krovove raditi kose dvovodne ili slozene, sa odgovarajuéim nagibom, do 30° i max.visinom nadzitka
1,20 m (racunajué¢i od poda potkrovhe etaze do preloma krovne kosine) ili ravne, u skladu sa

namjenom objekta;

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistiéke parcele, a sve u skladu sa uslovima za
parkiranje iz poglavija Saobradaj;

U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske linije planiranih
objekata koje predstavijaju krajnje linije do kojih se moZe graditi;

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika

prostora;
Sportski tereni u okviru parkovskih povrsina ili kompleksa na urbanisti¢kim parcelama, mogu biti

pokriveni lakim montaZno - demontaZnim konstrukcijama.
Daje se mogucnost izgradnje podruma &ija BGP ne ulazi u obradun povrsina ukoliko se podrumske

etaZe u osnovnom objektu koriste za garaZiranje i tehni¢ke sisteme objekta.

U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku urbanistiéku
parcelu: povrsina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza (nadzemnih) i to kao

maksimalne veli¢ine.Konacni kapaciteti i veli¢ine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova Plana.
Dozvoljeni indeksi izgradenosti i zauzetosti urbanisticke parcele moraju biti u skladu sa normativima i
standardima koji ureduju odredenu djelatnost, s tim da na urbanistiékoj parceli mora biti predvidena zelena

povrsina(pejzazna arh.).

/

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i fon.m'
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” ,(,,S/. list CG, br.24/10 i i 33/14)” i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urpa’mstlck_lm parcelama, u dvoristima uz objekte i ij.l
garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijedi

e - . % : h " ! kranje.
arkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema_‘vazec'&em normativu za parkr N o
glaniran{ kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o

Pri projektovanju garaZa u podzemnim etazama objekata postovati slijedece elemente:

blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;
Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta,
5 43 parking mjesta;

Trgovina (na 1000 m 2
) 80 parking mjesta,

Restorani (na 1000 m
(GL 0) koja je udaljena od

horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradeyinskom Ijnijom ispod zgmlje
granice parcele min 1m a ne moze biti veéi od 80% povrine urbanisticke parcele,
$irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m; _ _ _ ) ) o .\
slobodFr)wa visina gargze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i rjaclng kctm§¢zn§up:)nzz?;nilljia).
dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz poveéanje Sirine parking mjesta ako uz parking mjesto im .

neki drugi konstruktivni element; ‘ )
poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretfjivosti.
5




~7/

Kretarye hpa sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivitnjaka na mjestu pjesackih prelaza kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne 3irine, bezbjednih nagiba i odgovara}ut’:om
obradgm'povrsrna. a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje In?a smanjenve‘ pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).
Pqtrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prrsustyo gradana kofl nisu zaposleni u radnim organizacijama Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnvm potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljainjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno. za visinsku razliku do 76 cm, dopuéteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%)
Predvidjeti angaZovanje lica sa poggn_lm_potpetuamgy}_qlgnol_oékir_n_,cjel,iﬁrlarng gdje je to moguce.

8 /SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGUE |

KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

[ Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mijere: 3tednja i korid¢enje alternativnih,
/ 9

odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP prediaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj veligini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski ustovi Podgorice omoguduju koris¢enje suneve energije, pogotavu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | gAéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Miere zastite od elementarmnih i drugih nepogoda
Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije¢ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijeZne lavine i nanosi i
dr.);Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih

Zivota). Naroéito su izraZzene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od

elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, cilievi i mjere zastite su delimicno identicni. U

ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crme

Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni
list RCG br. 8/93).
Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:
Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu na

glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojec¢i konstruktivni sistem, u
protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmi&kih analiza, sa ciljem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti

pristupanja rekonstrukciji. )
Izbor i kvalitet materijala i na&in izvodenja objekta od bitnog su zna&aja za sigurnost i ponasanje objekta, izlozenin

seizmiGkom dejstvu. .
Armirano-betonske i &eline konstrukcije posjeduju visoku seizmiéku otpornost. Pored ramovskin armirano-

betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa

armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije

su narodito ekonomi&ne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, oja
konstrukcije razligitog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizo
objekte manjeg zna&aja i manje visine (do 2 sprata visine). )

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u kontaktu sa tlom |
pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povréini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema: ) e .

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti inZenjersko-

_geologkim i seizmoloskim uslovima terena i tia.

¢anog horizontalnim i vertikalnim serklazima i a[mirgane
ntalnim i vertikalnim serklaZima treba primjenjivati za

——




koje moqgu da slede deformacije fia 1zbjegavati
) 7a izradu vodova infrastrukture
svih instalacija

Za izradu vodova infrastruklure treba koristiti flaksibilne konstrukcipa,
upotrebu krutih materijala (nearmiran beton. azbest cementne cijevii sl

Izbjegavali nasipne, moévarne i nestabilne terene 7a postavijanje trasa gtavnih vodova

Podzemne elektri¢ne instalacije lreba obezb)

Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobra
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podruc¢jima

U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu&aju da jedna postane neprohodna,

postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobractaja

U ciliu za5tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim normativima za izgradniju

objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFR.J br 52/90)

editi tredajima 7a iskljuZenje pojedinin rejona
¢tajnog ved i sa aspekta planiranja i

Smijernice za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode
postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijeéilo irenje po2ara sa jednog

objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

izgradnjom saobracajnica propisane Sirine {ako da omogudée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i objekata
na njima. kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracaijni tok;

/ pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta

prema pozaru;

/ izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

elja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,

uvliagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni nas
tora i kretanje operativnih

/ dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika pros

jedinica;
/ prilikom izrade investiciono
| eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone o
/ spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazar

—tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
pasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i

d posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti

odgovarajuéa mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom,
zz objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste il u kojim se vréi promet opasnih materija obavezno pribaviti
mi$ljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
/ djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omogugiti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).
Prilikorn izrade tehniéke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju
(,SL. Cme Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za
gasenje poZara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim
normativima za zadtitu visokih objekata od poZzara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za
ik o izgradnji postrojenja za zapaljve teCnosti i

zastitu skladista od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Praviln
o uskladistenju i pretakanju zapaljivih te&nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ,

br.27/71), Pravitnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (
SL. SFRJ, br.24/71i26/71).
dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu

Pored navedenog, prilikom izrade tehniCke
regulativu iz obfasti zastite od zemijotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera

zaétite i zdravlja na radu itd.

|

VOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE
odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pri tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebomn izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.
Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
sunéevog zraéenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:
pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,
aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,
fotonaponske sun&ane celije za proizvodnju elektricne energije.

Na ovom podruéju postoje mogucnosti za sva tri nadina korid¢enja sundeve energije — za grijanje i osvjetljavanje

(fotonaponske celije).

prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
U savremenoj arhitekturi puno

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. '
&anja, jer se i pasivni dobici toplote moraju

paZnje posveduje se prihvatu sunca i zatiti od pretieranog osun
regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene
povrsine treba koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeéiti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim
suncanim zastorima od materijala koji spredavaju prodor UV zraka koji padizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight’ sistemi koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene
7
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Pobolj3anje energetske efikasnosti posebno se
ipremu




gﬁ:grl}: kuce danas se definidu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu stru¢nu |
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament
and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, §to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim
svoj§wima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god
{(onsc’enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potro3niji elektricne energije, pri
&emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom
Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveabuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekolo8kih parametara
,U procesu uspostavijpnja odrive potro&nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrodnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu &tetni po Zivotnu sredinu;
Energetsku efikasnost zgrada;
Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru§enja objekata.
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
Povgc'anju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korid¢enjem
sunceve energije;
Koriséenju obnovijivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecno stariji
postoje¢i objekti godignje trose 200-300 kWh/m® energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kude oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povec¢anih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnin konstrukcija, oStecenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posliedice su o$teéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
veéu koliginu energije $to dovodi do povecéanja cijene korigcenja i odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja
sivotne sredine. Poboljanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postiCi smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi citav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehniko-tehnologkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja. Obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehniCke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi
izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je
prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla odtecena i zagadenja osnovnin
Ginilaca Zivotne sredine. lzgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se
vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje il na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.
Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnitkih razloga nije moguce, za takve
objekte  obezbijediti  izgradnju/postavijanje vodonepropusnih  septickih  jama i njihove redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije. Nakon ispustanja pre&iséene otpadne vode u recipijent ne
smije se ni u kom sluaju narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikacliji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama.
Potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vade koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispuétanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu¢aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne
vode potrebno je izvréiti pregiséavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne
kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i upustanje ki&nicu u fekalnu kanalizaciju. Za
tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrsina, posebno za parking u funkciji planiranih
objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno
odrzavanje od strane nadlezne sluzbe. VrSiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom |
ogranicavanjem uno§enja u vode opasnih i &tetnih materija- supstanci. ‘ , ,
Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata
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il opasnih hemikalija Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za za&titu, reagovanja i postupke sanacije za
slu€aj havarijskog izlivenja opasnih materija u zemljiste ‘ o
Le...gllsaﬂvom su odredeni najvi&i dopu&teni nivoi buke Buka itetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne
vrijednosti. Za&tita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju' sprje¢avanja ili smanjivanja itetnih uticaja
buke na zdravije ljudi i Zivotnu sredinu, utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Fivotnoj sredini na osnovu domadih i
medunarodno prihvacenih standarda, prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja
njihove dostupnosti javnosti; postizanja i ofuvanja zadovoljavajuteg nivoa buke u Zivotnoj sredini Zastita od buke
postize se. uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke, planiranjem, pracenjem, sprieéavanjem i
ograni¢avanjem upotrebe izvora buke, podizanjem pojaseva zaititnog zelenila i tehni¢kih barijera na
ﬂajugroZeanim lokacijama (pojasevi uz postojeée i planirane saobradajnicae); izradom akustizkih karata na bazi
jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini, izradom akcionth planova kratkorocénih,
srednjoroénih i dugoro&nih mjera zadtite od buke u Zivotnoj sredini. Mjerama zadtite od buke spriecava se
nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na graniéne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zaétitu od
buke vezane su za izbor i upotrebu niskobucnih ma&ina prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i
transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika koje su tehnicki i ekonomski isplative.
Odredivanje lokacija za postavijanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog
preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).
Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spadavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spadavanja. Prilikom izrade
terj.nic”:ke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definig¢u zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zadtite i spadavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mislienja u skladu sa Zakonom,
ukoliko postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.
Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedec¢ih zakonskih i podzakonskih akata:
Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16),
Zakona o efikasnom kori§éenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 1 25/19);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18);
zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Cme Gore”, br.

73/10, 40/11, §9/11 i 52/16);
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,

55116, 02/17, 08/17 1 84/18);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15);
Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 28/11, 01/14 i 02/18);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);

i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrsina mjeovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD)

planirane su zelene povrsine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih,
parterno uredenih zelenih povr$ina sa poplo¢anim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povr§ina naglasiti poslovni karakter
objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom

objekata i karakterom predjela.
Uslovi za uredenje:

kod iskljugivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanistike parcele mora biti pod zelenilom, a kod objekata

poslovanja i stanovanja min. 30%

sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - sbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim

zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, jednogodignje cvijeée, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)

kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema fasadama

dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca

i vijetra

sadnju drveca je moguée organizovati i na poplo€anim povr§inama

kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i sl.

izbjegavati $arenilo vrsta, formi i kolorita

u kombinaciji sa zelenilom mogucée je Koristiti i gradevi

za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa ar

koristiti visokodekorativne biljne vrste

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

projektovati sadnice drveca u skiadu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje

predvidjeti fontane, &esme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna
ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

nski materijal (kamen, rizla, drvo, stakloisl)
hitekturom objekata i ambijentalnim karakteristikama




Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti 1 alohtone vrste otporne na ekolo3ke uslove sredine, a u skladu sa

Prijediog biljnih vrsta
kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima  Izbjegavati upotrebu invazivnih vrsta
Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var pyramidalis, Cupressus arizonica ‘Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara,
Cedrus atlentica 'Glauce’, Cupressocyparis leylandii. Ginkgo biloba

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Cellis austalie, Ficus carica, Albizzia julibrissin. Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia
argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Frexinus americana, l.agersfroemia indica, Liriodendron

tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii
Zimzeleno drvece: Quercus flex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, | aurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira,
Pyraecantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii ‘Atropurpuréa’. Forsythia suspense, Spirea sp, Buxus
sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburhum tinus, Yuceca Sp

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, | implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria

sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P quinguefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa
Perene: Lavandule spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Sanfo/ina chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

[" 12 [ USLOVII MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Shodno dlanovima 87 i 88 Zakona o za&titi kulturnih dobara (,SluZbeni list Crne Gore", 49/10 i 40/11) ukoliko se
prilikom radova naidje na arheolo&ke ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti nadleZne organe, kako

bi se preduzele neophodne mjere zastite.

|13 [ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i

odgovarajuéom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crme Gore", br.48/13 i

44/15").
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
/ posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa ze saviadavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prastoru moze imati dopusteni
/ nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama 1 gdje je to_ moguce. J

-

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara. o
Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaéi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu

Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

15 / USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
. 1. ] Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu J
Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom

infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana”Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgoricl, koji je u Registra planske dokumentacije koji
vodi Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade

tehniCke dokumentacije stru¢ne sluZzbe CEDIS-a.

/ Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnikih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke

infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehnigkim propisima, normativima, i uslovima prikljgéenja"qa
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzecéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je

stastavni dio ovih uslova.
10
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[ 16 J OSTALI USLOVI \

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazl planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena. Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru lzmjena i d j
I 7 opuna DUP-a "Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a :

evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o ureden)j i li
_ > u sk ju prostora (,Sluzbeni list Cme
| Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

I
/ OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE \

Topoagrafija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne geografske duZine. Podrugje u
z;ahvatu DUP—a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvec¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za

17

F
[

izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjern
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u

vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolodke strukture karakierise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je vec¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece

og granulometrijskog sastava i promjenljiveg stepena

se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnin

terena.
Stepen seizmic¢kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnosdu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
odekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmigki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, . za mogel C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
9° MCS

intenzitet u (MCS)
Hidrologke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterise
mikroklimatske karakteristike su u pod
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vaz

ar.

g mora. Specificne
uticaj industrije na
lotno zracenje i

n maritimni uticaj Jadransko
eéi antropogeni
snost, osunéanje, top

slabije modifikova

rugu grada, gdje je znatno Vv
dugna strujanja, via

Temperatura vazduha
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c7j U Podgorici je registrovana srednja godi&nja temperatura od 15.5° C Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°
4 C. a najtopliji jul sa 26.7° C Maritimni uticaj ogleda se u to j i i
’ _ : & utic gt se plijoj jeseni od prolieéa za 2,1° C. sa blazim
(A temperatumnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu U toku vegetacionog perioda (3pril - septembar) prosje<na
v temper. oC i javijaj i
) Srec‘;n |ir:éri::fg_llha lzgos: 21,8°C. dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra
5 J] *nski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
d 30 marta, u ukupnom frajanju od 142 dana

Prosyeévja relativna vlaznost vazduha iznosi 65 6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 48,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjetna relativna viaZnost vazduha je 56,7%

Osuncanje, obla¢nos! i padavine
Srednja godi&nja suma osunéanja iznosi 2 456 tasova. NajsunZaniji mjesec je jul sa 344, 1, a najkrace osunéanje

Ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunZanje traje 1 858 £asova Godisnji tok oblagnostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnoat je u novembru 7,0, 3 najmanja u
avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblatnosti u vegetacionom periodu je 4,3, Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god&nje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumom od 42 0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravhomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
Pljpskovlma Vegetacioni period ima 499,17 mm padavina ili 20,8 % od srednje god3nje koli¢ine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava

duZe od jednog dana

Poiave magle, grmliavine i grade
Prosje¢na godi&nja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle

fraje od oktobra do juna, sa najée$§¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
!a\/lja_iLt se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godidnje, sa zabilieZzenim maksimumom od 4

dana.

Ucestalost vjetrova i tigina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet
kao 1000 %.. Najvetu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto€ni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najdescée javlja ljeti, a najrjede u proljeée. Tidine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestalo§éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvedu srednju brzinu godi§nje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

/ Sz aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo

| podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

| ragduna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

J
I
I

NAPOMENA iz teksta Plana:
U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku urbanisticku parcelu: povrsina uP,

namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza (nadzemnih) i to kao maksimalne veli¢ine.Konacni kapaciteti i
veli¢ine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova Plana.

Dozvolieni indeksi izaradenosti | zauzetosti urbanisticke parcele moraju biti u skladu sa normativima i standardima koji ureduju
odredenu djelatnost. s tim da na urbanistickoj parceli mora biti predvidena zelena povrsina(pejzazna arh.).

/ 18 / URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANIST ICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Mjesovita namjena (MN)
Oznaka urbanistiCke parcele UP 2 zona C8
Povrsina urbanisticke parcele [m?] 873
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,90
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 262
: 2
pod objektom [m”]
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Maksimalna ukupna planirana bruto gradev;r;'ské B ‘
povrsina [m2] 750
T i . - s b
[ Maksimalna planirana spratnost objekata 3 nadzemne etaze

- s —— “ \W
[ s —
\

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

19 Ne osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86722 1 04/23) stav 9 | 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri 0ana od dane /zdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja

| )

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA V.D. POMOCNICA SEKRETARA
20 Anja Babi¢, MSc dipl.ing.arh. i grad. s

i¢, MSc dipl.ing.arh. i grad.

AN nsa(’) | L/

[ j PRILOZI

= |zvodi iz grafi€kih priloga planskog dokumenta

= Tehnicki uslovi prikljucenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.
= | ist nepokretnosti 5456 i kopija plana, izdatih od sfrane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 1927/2 KO Donja Gorica




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2227

Podgorica, 19.11 2025 godine
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GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga
Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u

Podgorici .....za urbanisti€ku parcelu UP 2 zona C8




"Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25.2227
Podgorica, 19 11 2025 godine

- L]
Pavriine za mjesovite namjene

ERAFICKI PRILOG — Namjena povréina

[zvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora
P

odgorici .....za urbanisticku parcelu UP 2 zona C8

Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
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Broj 08-332/25-227 )
Pod]gnrica 19 11 2025 godine
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odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2227
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ERAHCKI PRILOG — Parcelacija , regulacija i nivelacija

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici .....za urbanistidku parcelu UP 2 zona C8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2227
Podgorica, 19.11.2025.godine
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LGRAFICKI PRILOG — Saobracaj

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 2 zona C8
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Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u 7
Podgorici .....za urbanisticku parcelu UP 2 zona C8
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za urbanisti¢ku parcelu UP 2 zona C8
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA
101-910-64165/2025

CRNA GORA

nosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
SERRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 1

Pa—
-

[

Broj:
Darum: 18.11.2025
KO: DONJA GORICA
Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premieru i katastri nepokret
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajnéi po zahtjevu
ODRZIVI RAZVOI 101-917/25-6702 DI, . 7a potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 5464 - PREPIS

[Podaci o parcelama |

, Brai Plan Nadin kori§cenja Bon. " R
/;ml Podhm} zgrr;udr ] Skica ]Dntum upise [ yyjen {'i'.f%,,‘{',,mj Osnov stlcanji‘! klaga | Povriina mzi Prihod 1
[ 1027 2 ] 22 DZANOVIC LIVADE  [Livada 3. Klase 873 498

164 KUPOVINA
873 498

[Podaci o vlasniku ili nosiocu
[ Mati¢ni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava |

010796121504 RALEVIC DRAGO DANICA  Svojina n

X CRNOGORSKE BR.12  Podgorica

|

/

Ne postoje tereti I ogranienja.
Naplatz taksc je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj e
08-332/23-1411 .""I""

09. 08. 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04,12.2020 i 76/21 od 09.07.2021
i 141/21 od 30.12.2021) DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" — lzmjene i
dopune (‘Sl. list CG - OP", br. 048/20) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane PEKOVIC NEMANJE iz
Podgorice, br. 08-332/23-1411 od 28.07.2023. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanistiCku parcelu UP 6, zona C, podzona C8 ¢ijoj povr$ini pripada povréina katastarskin parcela broj 1927/3 i
1929/2 KO Donja Gorica, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice" — Izmjene | dopune.

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" - |
lzmjene i dopune u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo
| ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ PEKOVIC NEMANJA, Podgorica |

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 6619, na prostoru katastarskih parcela br. 1927/3 i 1929/2 KO Donja
Gorica, ne postoji izgraden objekat.

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" -
Izmjene i dopune, konstatovano je da se povrSina katastarskih parcela br. 1927/3 | 1929/2 nalazi u zahvatu
urbanistitke parcele UP 6, zona C, podzona C8.

Precizan podatak o uce$c¢u povrsine katastarskih parcela u povr$ini urbanisti¢ke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovla$¢eno za geodetske poslove, nakon Cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti, dostavljenom od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, br. 6619, za katastarske parcele
br. 1927/3 i 1929/2 KO Donja Gorica, sadrZani su podaci o viasnickoj strukturi parcela kao i teretima i ograni¢enjima.

List nepokretnosti br. 6619 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela br. 1927/3 i 1929/2 KO
Donja Gorica iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.
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Urbano podrutje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaZnost, osunéanje, toplotno zraéenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blaZim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjetna temperatura

vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost.vazduha

Prosje¢na relativna vlaZnost vazduha iznosi 656%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjetna relativna viaZznost vazduha je 56,7%.

Osuné&anje, oblaénost | padavine

Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 £asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuntanje ima
decembar sa 93,0 fasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 fasova. Godisnji tok oblatnostima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a obla&nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2.8 Prosje&na vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.

traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZava duZe od jednog dana.
Prosje¢na godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa najéed¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godidnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ucestalost vjetrova i ti§ina izraZzena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti$ina uzet kao
1000 %.. Najvetu utestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istofni sa 6 %.. Sjevemni vjetar se
najéesce javlja lieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %, sa najvecom uCestalod¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistotni vijetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabilieZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjetno 20,8 dana, a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

QOcjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele gedine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
| raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina |

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju | koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanistitko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017_, 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drudtvo koje vrsi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018,, 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovomo je za uskladenost tehnitke dokumentacije
sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09,2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Qvi urbanisticko tehnitki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice" - Izmjene i dopune u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih
Urbanisticko tehni¢kih uslova, evidentiran i objavijen u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona
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o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018,
063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019 i 082/20 od 06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog

planiranja i urbanizma, Index eRegistri (lamp.gov.me)

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanistitke parcele (MN) Mjesovita namjena
Oznaka urbanistitke parcele UP 6, zona C, podzona C8
Povréina urbanisti¢ke parcele (m?) 1006

Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti 0,4

Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti 1,2

Maksimalna povrsina pod objektom (m?) 402

Maksimalna dozvoljena BGP objekta (m?) 1207

Broj etaza 3

PRILOZI

- Izvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta

- Tehnitki uslovi prikljutenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetne katastarske parcele

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Dusan Savievi¢

UpHa iy
- /)
GPIAT 3y, D,

-

RUKOVODILAC SEKTORA:

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30,12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 | 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se

dostavljaju nadleZnom inspekcijskom organu.
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica e
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1411
Podgorica, 09.08.2023. godine

e i N I .
19585 /72
7

4128

GRAFICKI PRILOG - 01 Topografsko katastarska podioga sa granicom plana _| br. priloga
lzvod iz DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" - lzmjene |
dopune, za urbanisti¢ku parcelu UP 6, zona C, podzona C8
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1411
Podgorica, 09.08.2023. godine

Glavni grad Podgorica
Goias bl

i @_ ] PovrSine za mjesovite namjene

5/28

GRAFICKI PRILOG - 04 Planirana namjena povréina | br. priloga
lzvod iz DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice"” — lzmjene i 2
dopune, za urbanisti¢ku parcelu UP 6, zona C, podzona C8
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica I
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1411 :
Podgorica, 09.08.2023. godine ==

rr..'..}ez. ’—1‘.',-' ./‘"

UP8

3 nadz.et.

Koordinate prelomnih tacaka granica urbanisti¢ke parcele:

31 6599653.844699381.68
32 6599631.694699354.47
33 6599619.064699364.90
34 6599616.074699367.67
35 6599610.154699373.15
36 6599632.344699400.41
37 6599637.034699396.33

6/28

GRAFICKI PRILOG - 05 Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama prelomnih taéaka UP | br. priloga
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| GRAFICKI PRILOG - 05 Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama regulacione linije br. priloga
lzvod iz DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" - lzmjene i 4
dopune, za urbanistiéku parcelu UP 6, zona C, podzona C8
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Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije:

646 6599596.214699390.11
647 6599621.104699367.11
' 648 6599635.334699355.54

GRAFICKI PRILOG - 05 Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama gradevinske linije br. priloga
lzvod iz DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" — Izmjene i 5
dopune, za urbanisti¢ku parcelu UP 6, zona C, podzona C8
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GRAFICKI PRILOG - 07 Hidrotehni¢ka infrastruktura br. priloga
Izvod iz DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” — Izmjene i 7
dopune, za urbanisti¢ku parcelu UP 6, zona C, podzona C8
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PLANIRANO STANJE
NAMJENA PARCELE

Povr§ina urbanisticke parcele UP 6 iznosi 1006m? i precizno je definisana koordinatama tataka u grafickom dijelu
UTU-a.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 6 je ,MN" (povr§ine mjeSovite namjene).

Povr§ine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.

Dozvoljeni su: stambeni objekti (porodiéno i viseporodicno stanovanje), prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske
radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje slue za opsluZivanje podruéja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti
za kulturu, zdravstvo | sport i ostali objekti za druStvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj
turista.

Urbanisti¢ko-tehniki uslovi za urbanisticke parcele definiSu se gradevinskom i regulacionom linijjom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratno8¢u objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima
urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SluZbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

Elementi nisti¢ke requlacije

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je raspoloZiva dokumentacija Uprave za nekretnine Orto foto
snimak, novi Geoportal i vaze¢i planski dokument.

nistitke parcele su uskladene sa acima o _izvr8enoj eksproprijaciji za potrebe izgradnje i rekonstrukcije
saobracéajnica u zahvatu Plana.Podaci su pribavljeni od struéne sluzbe Glavnog grada Podgorice, Direkcije za
imovinu | Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice (folder Dokumentacija).
Regulacija ukupnog zahvata plana potiva na saobracajnim rje$enjima, koordinatama UP, GL i drugim podacima koji
omogucavaju tatnost prenoSenja na teren.

Napomena: prilikom izdavanja UTU i izrade tehnitke dokumentacije voditi ratuna da indeksi dati u Tabeli
predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoragiti, a rezultat su kombinacije svih drugih uslova Plana
(obavezni procenat zelenila, obavezni broj parking mjesta, uredenje urbanisticke parcele, oblikovanje objekta,
medusobna udaljenost objekata, broj etaza).

Urbanisti¢ka parcela

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanistitke parcele za nove objekte i za postojece objekte i
obiljgZzene oznakom UP 1 do UP-n.

Vazeéi Plan nije raden po Pravilniku, pa se mogu desiti odredena manja odstupanja granica UP koje su sada
formirane u skladu sa Pravilnikom.

Urbanistitke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postoje¢ih saobracajnica, a nekoliko parcela i iz kontaktnih
zona (UP 12 zatsu A3, UP13i16 uB5iUP 3uC2)

U grafitkom prilogu br.5 Parcelacija, regulacifa i nivelacija je prikazana granica i povrsina urbanistickih
parcela.Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

U sluéajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele moze se kroz
postupak sprovodenja Plana — prenosenja parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu izvriti usaglasavanje -
uskladivanje urbanisticke parcele sa zvani¢nim katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-
a.
Dozvoljeno je udruZivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavijena na grafikom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija i na grafickom prilogu
br.11 Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickoj parceli definisane su u odnosu na saobracajnice, povrsine
druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moZe graditi. Na nekim UP su
definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad prizemlja.Prostor izmedu
gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavlja PejzaZna arhitektura,

PoloZaj objekta prema obodnim saobraéajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne etaZe do

2
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Elektrovod 110kV postojeci nadzemni
Elektrovod 110kV nadzemni koji se ukida

Elektrovod 110kV planirani nadzemni S

Zagtitni koridor postojeceg DV 110kV

Zastitni koridor planiranog DV 110kV

Zaétitni koridor postojeceg DV 110kV koji se ukida
Elektrovod 10kV postojeci

Elektrovod 10kV podzemni plan

Elektrovod 10kV koji se ukida

Izmjesteni kablovski vod 10kV
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Granica i oznaka traforeona

GRAFICKI PRILOG - 08 Elektroenergetika

br. priloga

lzvod iz DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" — Izmjene i 8
dopune, za urbanisti¢ku parcelu UP 6, zona C, podzona C8
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TK okno - Postoje¢e kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeta elektronska komunikaciona infrastruktura

TK podzemni vod videg reda - Postojeta elektronska komunikaciona
infrastruktura sa optickim kablovima
Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,.. .NO 454

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona

sa 4 PVC cijevi preénika 110mm
Planirani TK podzemni vod viseg reda - Planirana elektronska komunikaciona

infrastruktura sa optickim kablovima
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| GRAFICKI PRILOG - 09 Elektronska (komunikaciona) telekomunikaciona infrastruktura br. priloga
| Izvod iz DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" — Izm]ene i 9
dopune, za urbanisti¢ku parcelu UP 6, zona C, podzona C8
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi't

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju,
pregiscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
1411 od 02.08.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-5857/1 od
02.08.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta mjesovite namjene na UP 6, zona C, podzona C8, u
zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Juzne obilaznice”
izmjene i dopune (katastarske parcele 1927/3 | 1929/2 KO Donja Gorica) u Podgorici,
investitora Pekovi¢ Nemanje (prema urbanistitko-tehniékim uslovima 08-332/23-1411 od
02.08.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sljedec¢e tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojec¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, sto ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo

da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljucne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njinov tatan poloZaj. U slu¢aju
da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmijestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo d.o.0. “Vodovod | kanalizacija”
Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. Na urbanisti¢koj parceli UP 6 planirana je izgradnja
objekta sa max 3 nadzemne etaze, maksimalne povrsine osnove 402m2, ukupne bruto
gradevinske povrsine 1207m2. Namjena objekta je mjesovita.

DUP-om je planirana izgradnja ulice jugozapadno od objekta na UP 8, u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda DN110mm. Izgradnja fekalne i atmosferske kanalizacije ovom
ulicom nije planirana, $to smatramo nedostatkom. Iste je potrebno predvidjeti kako bi se
omogucilo prikljutenje objekata koji joj gravitiraju. Saobracéajnicom juzno od predmetne
lokacije, na koju se prikljucuje pomenuta saobracajnica, predvidena je izgradnja fekalne
kanalizacije DN200mm i atmosferske kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza
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c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da budu¢a atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece mo¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu&aju dugotrajnih kia velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pregiséavanje voda sa parkinga | saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazete zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljugujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rje$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (dest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
07.08.2023. godine M
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hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju uliéne infrastrukture je
nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje objekta na UP 6 na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te predmetnog objekta)
moéi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici pored predmetne parcele, ili
njegovog dijela do naspram objekta, njegovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i
odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljutak prema objektu voditi isklju€ivo javnom
povr&inom, kada se za to steknu uslovi.

U slugaju racionalne i tehnicki logiéne potroSnje U vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar, nakon realizacije DUP-om planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utroska vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, staino dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrzavanje (pozeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nagin odvodjenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog
otvora $ahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala
vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri
silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta
- vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvata& netistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara¢. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler sistem
za ga$enje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil).
Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog sahta voditi raéuna o dimenzijama komada koji se
ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod | kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko tro&i, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutrasnjin instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potronje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega. Minimalni pre€nik
gradske vodovodne cijevi sa koje se moze ostvariti prikljugak za sprinkler sistem je DN110mm,
u suprotnom je potrebno predvidjeti alternativni natin snabdijevanja vodom sprinkler sistema.
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Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Jodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavija i ugradjuje vodomjere. U slu€aju
nepo&tovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradilidnog
vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradilinog prikljucka
investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domacdinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potroSnja ce se posebno obracunati i mora da se
reguli$e prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi
d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim
potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih
vodomijera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utrodena voda biti fakturisana investitoru
objekta. Takode, napominjemo da ée kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih
povr§ina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok
se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupétinu stanara ili neko drugo
lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje objekta na UP 6 na gradsku fekalnu
kanalizaciju. Priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju ¢e se moci
obaviti nakon izgradnje kolektora fekalne kanalizacije u ulici do predmetne parcele i svih
nizvodnih kolektora, njihovog tehnickog prijema i predaje na upravijanje i odrZzavanje ovom
drustvu, kao i stavljanja u funkciju svih kolektora, zakljuéno sa uredajem za pre€iScavanje.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rieSenje,
vréiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. S obzirom na blizinu vodoizvorista,
septitka jama mora biti izvedena strogo po tehnikim propisima, bez ispusta i preliva sa
vodonepropusnim dnom i zidovima ili za odvodjenje otpadnih voda predvidjeti biopretistac.
Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septiCke jame odrediti tako da se omoguci sto
jednostavnije prikljuéenje u buducu uliénu kanalizaciju.

S obzirom na to da ée objekat u buducnosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporugljivo prikljutenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U sluaju da investitor priklju¢i pomenute etaZe na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.
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Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nacelnik:
X
H Lo

avica Bobiti¢,dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 03.08.2023. 07:51:08
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-32947/2023
Datum:  03.08.2023.
KO: DONJA GORICA

176000000384

101-818-32847/2023

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETA ZA PLAN.PROS. ODR.RAZVOJ 101-917/23-

1878, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6619 -

PREPIS

Podaci o parcelama
i Plan ili Natin korid¢enja Bon. 2
Broj Podbro] zl;xr-g‘.iie Skica |Detum uplsa| e e broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m?  Prihod
1927 3 22 13/11/2018 |[DZANOVIC LIVADE ivada 3. Klase 704 4.01
164 KUPOVINA
1929 2 2 20/03/2019 |DZANOVIC LIVADE Wﬂ T Klase 303 748
164 KUPOVINA
1007 7.50
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Nazlv nosioca prava - adresa | mjesio ~ Prava Obim prava
1911990212984 PEKOVIC RADOMIR NEMANJA Svojina ”n
0 PRINCEZE KSENUE 1/98 Podgorica 0
Podaci 0 teretima i ogranicenjima
B Podb Broj Redni Datum upisa :
roj Podbroll “r%s | PP | “pra) Natin koris¢enja Vrifeee upisa Opis prava
Pravo siuiﬁenﬁgl
13/11/2018 PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA PREKO KAT,
3 PARCELE 1929/4 PO KULTURI NJIVA 3 KLASE POV.
1927 3 2 Livada 3. klasc 153M2 (;:"OSLUZND DOBRO) A U KORIST KAT.PARC.
BR. 1927/3 PO KULTURI LIVADA 3 KLASE POV.
11:57 704M2 1 KAT.PARC.BR. 1929/2 PO KULTURI NJIVA 3
KLASE POV. 303M2 (POVLASNO DOBRO)
aAvD § ngs|
13112018 | PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA PREKO KAT.
) PARCELE 1929/4 PO KULTURI NJIVA 3 KLASE POV,
1929 2 2 Njiva 3. klase 153M2 (POSLUZNO DOBRO) A U KORIST KAT.PARC.
BR. 1927/3 PO KULTURI LIVADA 3 KLASE POV.
11:58 704M2 1 KAT.PARC.BR. 1929/2 PO KULTURI NJIVA 3
KLASE POV. 303M2 (POVLASNO DOBRO)

Datum i vrijeme: 03.08.2023. 07:51:.07
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Povrsinska parkiralidta na urbanistickim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa ostalim uslovima,
osim na urbanistitkim parcelama u podzoni C, u potezu oznatenom S&rafurom na grafitkim prilozima, gdje je
regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafi¢ki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu stanovanje srednje
gustine 8§, za namjene CD | MN; 2,5 m za namjenu stanovanje male gustine SMG ( izuzetno, uz saglasnost susjeda
moze biti min.1,5 m za namjenu SMG);

- Gradevinske linije prema zelenim povrS§inama, kanalu i povrdinama za poljoprivredu su na udaljenosti 25 m, a
udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije definisana graficki).

Trafostanice se postavljaju na UP u skladu sa propisima i najpovoljnijim pristupom.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, a na tom prostoru je
degradirana vegetacija, moZe biti do granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov
- prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se po$tovati u sluaju nove izgradnje
(rudenje izgradenog objekta) ili moguéih intervencija (dogradnje) u skladu sa uslovima za postojeée objekte.

lzuzefno: na urbanistickim parcelama koje se nalaze ispod zaétitnih koridora dalekovoda, odnosno preko kojih prelazi
dalekovod, gradevinska linija GL1 je krajnja linija zastitnog koridora (ukoliko nije grafiéki definisana).

Linija koridora se smatra privremenom gradevinskom linijom (do izmjestanja, odnosno podzemnog kabliranja) za UP
na kojima se eventualno moZe smjestiti objekat u skladu sa namjenom i prostornim moguénostima parcele, odnosno
svim ostalim uslovima Plana i usiovima nadleznog operatera (CEDIS).

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaZza. Spratnost objekata je
posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih
Planom (Saobracaj, PejzaZna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke instalacije, Elektronska komunikaciona
infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne 1. suteren, prizemlje, sprat(ovi) i
potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovlje).
Najveca visina etaZe za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
za garaZe | tehnicke prostorije do 3.0 m;
za stambene etaZze do 3,5 m,
za poslovne etaze do 4.5 m;
odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima namjene
povrdina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

lzuzetno, visina etaZza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moze biti i veca od dozvoljene Pravilnikom,
ukoliko to zahtijeva tehnologija | specificna namjena objekta, sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu | namjenu
objekta.

Uredenje parcele

Uredenje terena | kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.
Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika,
Hidrotehnicka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat moze se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama, (u skladu sa Posebnim uslovima), a
u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanistitke parcele koje svojim oblikom i prostornim mogucénostima ne omogucéavaju izgradnju objekata u skladu
sa namjenom (uske i dugatke parcele, parcele nepravilnog oblika...) preporu€uje se udruZivanje i izgradnja dvojnih
objekata,

Parkiranje rieSavati na parceli, u objektu ( i u podzemnim etazama u skladu sa mogucénostima i karakteristikama
terena ),

GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj urbanistikoj parceli, po
normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.
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Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz PejzaZne arhitekture.

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaze na odredene su lokacije u skladu sa
opétinskim Planom upravijanja komunalnim i necpasnim gradevinskim otpadom u Glavnom gradu Podgorica za
period 2016-20120.9.

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija

Urbanistitko — tehniéki uslovi (UTU) za urbanistitku parcelu definiSu se gradevinskom i regulacionom linijom,
indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom visinom i spratno$cu objekta, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima
urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SluZbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem postizanja homogene slike planiranog
naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na naéin koji te odgovovarati njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni
treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne, ¢etvorovodne ili sloZene sa odgovarajucim
nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

S obzirom da se radi o prostoru koji predstavlja ulazak u Glavni grad, objekte na sljedecim urbanistitkim parcelama
treba oblikovati na na¢in da oblikovno predstavljaju reperne tacke u prostoru : UP1 u podzoni A1, UP7 u podzoni A1,
UP20 i UP21 u podzoni A3, UP2, 3, 4, 5 u podzoni A4, UP 1, 2, 3, 6 u podzoni AS.

Uslovi za prikljuéenje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavijima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajucim grafi¢kim prilozima.

Priklju¢enje na mrezu komunaine infrastrukture vr$i se prema postojecim, odnosno planiranim tehnickim
moguénostima mreze, na natin kako je predvideno ovim Planom i tehniékom dokumentacijom, a na osnovu propisa |
uslova i i javnih preduzeca.

Na formiranim urbanisti&kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljede¢im uslovima:

= Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafitkom prilogu br.4 Namjena
povrdina,

«  Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i GL |

- Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom dozvoljenom
spratno$éu (zavisi od izabranih indeksa | maksimalnih spratnosti za odredene namjene),

> Kota prizemlja za stambene objekte dozvoliena je max.1,0 m iznad kote konatno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konatno uredenog |
nivelisanog terena oko objekta.
Krovove raditi kose dvovodne ili slozene, sa odgovarajuéim nagibom, do 30° i max.visinom nadzitka
1,20 m (raéunajuéi od poda potkrovne etaze do preloma krovne kosine) ili ravne, u skladu sa
namjenom objekta,

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, a sve u skladu sa uslovima za
parkiranje iz poglavlja Saobracaj,
U grafitkom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske linije planiranih
objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;
Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata | potrebama
korisnika prostora,
Sportski tereni u okviru parkovskih povrsina ili kompleksa na urbanistickim parcelama, mogu biti
pokriveni lakim montazno - demontaznim konstrukcijama.

»  Daje se moguénost izgradnje podruma &ija BGP ne ulazi u obracun povréina ukoliko se podrumske
etaze u osnovnom objektu koriste za garaZiranje i tehnicke sisteme objekta.

Povr§ine za obradun indeksa se obratunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obratuna povr$ine i zapremine objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku urbanistitku parcelu:
povr§ina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza (nadzemnih) i to kao maksimalne
velitine. Kona&ni kapaciteti i veli¢éine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova Plana.
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POSEBNI USLOVI
ZonaC

U zoni C je veliki dio povr§ina pod dalekovodima, te se preporuéuje udruzivanje urbanisti¢kin parcela u cilju izgradnje
objekata i stvaranja povoljnijih uslova za njihovu upotrebu.

U PRILOGU je Tabela sa urbanistickim parametrima za planirane i postojece objekte
Napomene (objasnjenje za oznaku u Tabeli:

- oznaka UP...n% na urbanistitkim parcelama znadi da preko ovih urbanistitkin parcela prolaze dalekovodi, te treba
voditi raéuna da se u tom dijelu UP ispod zaétitnog koridora dalekovoda ne mogu graditi objekti. Za intervencije na
izgradenim objektima neophodna je saglasnost nadleznog preduzeca.

Zastitni koridori su definisani na grafickim prilozima br.8 Elektroenergetika i br.11 Uslovi za sprovodenje Plana.

U podzoni C8, u koridoru definisanom PUP-om Podgorice (Generalno urbanisti¢ko riedenje) oznacenom na grafickim
prilozima linijom i §rafurom, od granice DUP-a Gornja Gorica 3 - dio A, do kruznog toka, moze se projektovati i
izvoditi saobraéajnica u punom profilu koridora. Linija koridora predstavija regulacionu liniju RL, bez obzira $to dio
koridora ulazi u urbanistitke parcele Izmedu definisane RL i GL nije dozvoljena izgradnja objekata, niti povrSinskih
parkiralidta kao ni sadnja visokog rastinja. Urbanistitki parametri se primjenjuju u odnosu na povrsinu urbanisticke
parcele u cjelosti.

Prilikom projektovanja kruznog toka u podzoni C8, dozvoljava se mogu¢nost ulaska u urbanisticke parcele, radi
dobijanja projektovanih elemenata saobracajnice (8irine, radijusi i ostali elementi).

Primjeniti uslove iz poglavlja Saobracaj.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje rjeSavati na parceli, u objektu ( i u podzemnim etazama u skladu sa mogu¢nostima i karakteristikama
terena ).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj urbanisti¢koj parceli, po
normativima datim u poglavlju Saobraéaj — parkiranje.

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rie$avati na svojoj urbanistickoj parceli. Planom je definisan uslov
za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za
obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima
objekata i/ili u garaZama u objektima u suterenskom ifili podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za
putnitka vozila tako i za teretna vozila.

Taéan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz
postovanje normativa iz PUP-a.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrZaja, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o blizem
sadr?aju | formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije(400/500=0,8) u Podgorici su:

= stanovanje (na 1000 m? ) --—-—----—- —12

= proizvodnja (na 1000 m? ) -——---———--16
= fakulteti (na 1000 m? ) 24
= poslovanje (na 1000 M? ) ==-m=smmmmmmmmmmmmen 24
= trgovina (na 1000 m?) 48
= hoteli (na 1000 m? ) 8
= restorani (na 1000 m?) 96
»  za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele:

=  Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanistitke parcele;

» Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog parkiranja ili njihova
kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po normativima.

» Parkinge uz proto&ne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za $irinu dovoljnu za nesmetano
uparkiravanje (min.0,5m).

Otvorena parkiralista raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih betonskih elemenata u

zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-

trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece;

Na UP se mogu graditi garaZe (klasitna i/ili mehani¢ka(sa autoliftovima)., podzemna ili nadzemna )u sklopu objekta

ifili kao samostalni objekti

»  Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista i/ili garaza za putnicke automobile sa
kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veli¢ine urbanistitke parcele (indeks zauzetosti, indeks
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izgradenosti i spratnost) u skladu sa uslovima Plana. U zavisnosti od posebnih specifiénosti, projektovana
garaza moze biti otvorenog ili zatvorenog tipa, PoloZaj objekta prema obodnim saobraéajnicama je definisan
gradevinskom linijom, a za podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnitka ograni¢enja
kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih objekata.

* Prilkom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemne garaZze neophodno je predvideti mijere
obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini,ukoliko je potrebno. Broj podzemnih etaZa nije ogranicen.

= Prillkom projektovanja klasitnih garaZza postovati normative i standarde koji definiu ovu oblast. (3irina
jednosmijerne iili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe, nagib rampie, broj rampi u zavisnosti od veligine
garaze, slobodna visina garaze, Sirirna prolaza (parkirne sacbracajnice), velicina parking mjesta u odnosu na
poloZaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi projektovati prema izvr$enim analizama, a u cilju postizanja
$to bolje ekonomitnosti i iskori§¢enosti date lokacije.

* U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica
za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a &to ¢e zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvr§enih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti i za
njih se moZe predvidjeti eksterni kolski prilaz.

* Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaZe) rijesSiti prema postojecim saobracajnim tokovima na tom lokalitetu a pozeljno
je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garaZe sa servisne saobracajnice. Taan polozaj prikljutka garaZe na javne
saobracajnice, definisace se na nivou tehnitke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup.
Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju zajedni¢ku kontrolu,

= PjeSatka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista i/ili lifta koji ima predviden izlaz na krovnu terasu. Krov
garaze se moze koristiti kao parkiralidte ili kao ozelenjena krovna terasa, a poZeljno je primjeniti i vertikalno
ozelenjavanje fasada.

* ProtivpoZarne vertikale predvidjeti u skladu sa protivpoZarnim propisima i potrebama garaze.

* Prilkom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnigkim zahtjevima za zastitu garaza za
putnitke automobile od poZara i eksplozija ("SluZbeni list CG", broj 9/12)

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaZa za jedno ili maniji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno

neprihvatljiv nain, kao i njihovo pretvaranje u druge namjene (proodavnice, auto radionice, servisi i slicno).

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda - U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sluzbeni list CG", broj 13/07) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sluzbeni list RCG", broj 8/1993).

Mjere zastite od zemljotresa

Primjena tehni€kih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i ograni¢enja iz Elaborata

mikroseizmi¢ke reonizacije, predstavljace osnov zastite od destruktivnih dejstava zemljotresa.

UvaZavajuci usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od

zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventuainih razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

*  Armirano-betonske i Celiéne konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojaganih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

= Kod zidanih konstrukcija preporuCuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacéaja i manje visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreavaju klizanja u kontaktu sa
tiom | pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da
bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povr§ini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne
konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Mjere zastite od pozara

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima i propisima:

= Zakon o za$titi i spasavanju ("Sluzbeni list CG", broj 13/07)

=  Pravilnici:

*  Pravilnik o tehnitkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

*  Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (Sluzbeni list SFRJ br.8/95)

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (SluZbeni list SFRJ br.7/84)

*  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (SluZbeni list SFRJ br.24/87)

* Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti (SluZbeni list
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SFRJ br.20/71, 23/71)
Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladidtenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (Sluzbeni list
SFRJ br.24/71, 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna
sredina $titi koristeci je na adekvatan nacin i pod odgovaraju¢im uslovima. Prostorno rie$enje IDDUP-a radeno je na
osnovu principa ouvanja Zivotne sredine.

Kroz projektovanije objekta i uredenje parcele, u skladu sa propisima, moraju se primjeniti sve mjere zaétite.

S obzirom da je donesena Odluka o nepristupanju izradi StrateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu za Izmjene i
dopune Detaljnog urbanistitkog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice" u
Podgorici ("Sluzbeni list CG", broj 15/19), u daljoj proceduri ¢e se preduzimati mjere u skladu sa propisanim mjerama
ovim planom | Elaboratima uticaja na Zivotnu sredinu za pojedinaéne objekte u skladu sa propisima.

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrodnjom energije glavnih potrodaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mijeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog
zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske sunéane Celije za proizvodnju elektricne energije.

Na ovom podrugju postoje mogucénosti za sva tri nacina koris¢enja sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostara, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske celije).

Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrSine treba koncentrisati na juZnoj fasadi, dok
prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranite toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti
treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sun€anim zastorima od materijala koji spre€avaju prodor UV
zraka koji podizu temperaturu, usmjeravanjem dnevneg svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni
tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refieksiju, lomljenje svjetiosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definiu kao gradevine bez aktivhog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, 8to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.

Kori§éenje solarih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene uStede u potrodnji elektritne energije, pri
&emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomocéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehni€kih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

U okviru povréina mjeSovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD) planirane su zelene povriine poslovnih
objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, partemo uredenih zelenih povriina sa
poplo¢anim stazama, platoima i drugim vrino-arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta,
koloritskim efektima i organizacijom povrdina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Koristiti savremena pejzaZzno-arhitektonska rieSenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.
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Uslovi za uredenje:

= kod iskljuéivo poslovnih objekat min. 20% povr§ine urbanistitke parcele mora biti pod zelenilom, a kod objekata
poslovanja i stanovanja min. 30%,

* sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim ‘
zasadima (travnjaci, pokrivadi tia, perene, jednogodi$nje cvije¢e, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde),

= |inearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a),

=  kod kompozicije zasada voditi ra¢una o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema fasadama,

dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca

i vjetra,

sadnju drveéa je moguce organizovati i na poplo&anim povrsinama,

kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i sl.,

izbjegavati $arenilo vrsta, formi i kolorita,

u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i sl.),

za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentainim karakteristikama,

koristiti visokodekorativne biljine vrste

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje,

projektovati sadnice drveca u skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje,

predvidjeti fontane, ¢esme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Kod izvodenja svih vrsta gradevinskih i drugih slignih radova u zahvatu Plana, svaki izvoda¢ radova koji naide na bilo
koju vrstu arheoloskih ostataka duzan je da u skladu sa Zakonom o zaétiti kulturnih dobara (Elan 87), odmah obustavi
radove, da o nalazu obavijesti teritorijalno nadleznu sluzbu za zastitu spomenika kulture i preduzme sve mjere kako
bi se nalazi satuvali u zatetenom stanju na mjestu otkri¢a do istrazivackih i drugih radnji koje ¢e sprovesti nadlezna
sluzba.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju, potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o
blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti, i
| lica sa invaliditetom ("SluZbeni list CG", br. 48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekti se realizuju na svakoj urbanistitkoj parceli u skladu sa potrebama Investitora, u planskom periodu. Nije
planirana fazna izgradnja objekta na jednoj urbanisti€koj parceli.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije, shodno ¢&lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list RCG", br. 28/93,
27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju |
Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta
i juzne obilaznice" - Izmjene | dopune koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju
vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.
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Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduze¢a. Mjesto | nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon
izrade tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikijuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mre

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranin kapaciteta u zahvatu planskeg dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juZne obilaznice" = Izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacij koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnikih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vaZe¢im tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacija" d.o.0. koji je stastavni dio ovih
uslova

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice" — lzmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljué¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 6 u okviru DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice"
- Izmjene i dopune, pristupa se sa saobracajnice kako je prikazano na prilogu Saobraéaj (presjek).

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice" — Izmjene i dopune koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom daijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske &irine i 19° 16'istotne geografske duZine. Podrutje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvec¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloSke karakteristike

GeoloSku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m” za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovi§ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZzenom seizmiékom aktivnoscu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o&ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci;
=  koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

*  koeficijent dinamiCnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike - - -
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 200-919-30139/2026
Datum: 04.08.2026.

KO: DONJA GORICA

CRNA GORA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Nemanja Pekovi¢, Podgorica, za potrebe notarski zapis

izdaje se
Podaci o parcelama
. ]  Broj Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. v 2 .
Broj Podbroj zgra('ie Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
1927 3 22 13/11/2018 |[DZANOVIC LIVADE  |Livada 3. klase 704 401
164 KUPOVINA
1929 2 22 20/03/2019 [DZANOVIC LIVADE  [Njiva 3. klase 303 348
164 KUPOVINA
1007 7.50
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1911990212984 PEKOVIC RADOMIR NEMANJA Svojina "
0 PRINCEZE KSENIJE 1/98 Podgorica 0
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj|l Broj Redni o e Datum upisa .
] ) zgrade PD broj Nacin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
Pravo sluzbengsti
13/11/2018 PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA PREKO
KAT.PARCELE 1929/4 PO KULTURI NJIVA 3 KLASE
1927 3 2 Livada 3. klase POV. 153M2 (POSLUZNO DOBRO) A U KORIST
KATPARC.BR. 1927/3 PO KULTURI LIVADA 3 KLASE
11:57 POV. 704M2 1 KAT.PARC.BR. 1929/2 PO KULTURI
NJIVA 3 KLASE POV. 303M2 (POVLASNO DOBRO)
Zabiljezba neposredne 1zviSnosti notarskog zapisa
22/01/2024 UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNIJI OBJEKATA
UZZ BR. 232/23 OD 01.11.2023. GOD. ZAKLIUCENOG
1927 3 3 Livada 3. klase IZMEPU CORNER CONSTRUCTION DOO .
PODGORICA INVESTITOR I NEMANJE PEKOVIC
13:29 SUINVESTITOR I RANKE PEKOVIC SUPRUGA
VLASNIKA ZEMLIJISTA
Pravo sluzbengsti
13/11/2018 PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA PREKO
B KAT.PARCELE 1929/4 PO KULTURI NJIVA 3 KLASE
1929 2 2 Njiva 3. klase POV. 153M2 (POSLUZNO DOBRO) A U KORIST
KAT.PARC.BR. 1927/3 PO KULTURI LIVADA 3 KLASE
11:58 POV. 704M2 I KAT PARC.BR. 1929/2 PO KULTURI
NJIVA 3 KLASE POV. 303M2 (POVLASNO DOBRO)
Zabiljezba neposredne 1zvisnosti notarskog zapisa
22/01/2024 UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNII OBJEKATA
- UZZ BR. 232/23 OD 01.11.2023. GOD. ZAKLJUCENOG
1929 2 3 Njiva 3. klase IZMEPU CORNER CONSTRUCTION DOO j
PODGORICA INVESTITOR I NEMANIJE PEKOVIC
13:29 SUINVESTITOR I RANKE PEKOVIC SUPRUGA
VLASNIKA ZEMLIJISTA

Elektronski dokument preuzeo: Notar Jovovié Milena

Datum i vrijeme:

04.08.2026. 11:42:07



Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 04-aug-2026 11:41

Elektronski dokument preuzeo: Notar Jovovié Milena

Datum i vrijeme: 04.08.2026. 11:42:08 2/ 2



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-64165/2025
Darum: 18.11.2025
KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG"

CRNA GORA

1 76000000485

ST T

br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 1
ODRZIVI RAZVOJ 101-917/25-6703 DJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5464 - PREPIS

Ne postoje tereti i ogranicCenja.

[Podaci o parcelama &
i | Pl - Natin koriiCenja Bon. R
e if Dodinn zg:l::i'ie Skjﬂ::l; Datum upisa| yljeq ﬁttl?énlfi broj Osnov ﬂtiﬂéﬁﬂ kiagy | TOvEAm ik

1927 2 22 DZANOVIC LIVADE  |Lvada 3. klase 873 40

= 164 KUPOVINA < | = -
§73 498

"Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto — Prava [ Obim prava
RIRI0IZ19081 RALEVIC DRAGO DANICA . Svojin U1
| X CRNOGORSKE BR.12 Podgorica

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovla§é=r}n

e

lice:
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CRNA GORA
NOTAR

MILENA JOVOVIC
Zeta N
Ul. AerOdl"()mSki put bl‘Oj 3 sy S

Dana 11.09.2026.godine /jedanaestiseptembardvijehiljadedvadesetSeste/ u 12:30 /dvanaest ¢asova trideset
minuta/ ja, dolje potpisani notar Milena Jovovié, sa sluZbenim sjedi§tem u Zeti, ulica Aerodromski put broj
3A, sa zahtjevom, da na osnovu njihovih izjava volja, saCinim notarski zapis UGOVOR O
ZAJEDNICKOJ GRADNJI, u cilju izrade kojeg su pristupile sledeée stranke:

1. Nemanja /Radomir/ Pekovié,drzavljanin Crne Gore, na adresi MiloSa Obili¢a 18/7, roden dana
19.11.1990.godine, JIMB 1911990212984, po zanimanju ekonomista, oZenjen, ¢iji sam identitet
utvrdio na osnovu li¢ne karte brojl52F48422, izdate od PJ Podgorica, sa rokom vaZenja
26.09.2035 godine (u daljem tekstu oznacen kao vlasnik zemljista I) -

2. Ralevié/Drago/ Danica, drZavljanin Crne Gore, sa adresom X Crnogorske 12, Podgorica,
rodena dana 01.07.1961.godine u Podgorica, JIMB 0107961215047, po sopstvenom kazivanju po
zanimanju ekonomski tehnicar, bracni status udata , ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu
broj 153J48632, izdata od PJ Podgorica sa rokom vaZzenja do 09.06.2035(u daljem tekstu oznaden
kao vilasnik zemljista II)--- -—--

3.Drustvo sa ograni¢enom odgovornoiéu “D3 GRADNJA” Podgorica, PIB 04410955, reg.broj 5-
0137645/001, sa sjedistem na adresi Ulica Rusa Radulovi¢a 139, Donja Gorica, Podgorica, Crna
Gora, koga u pravnom poslu zastupa direktor DraZen Mrakovié, JMB 2804992212984 ¢iji sam
identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 1362A3893 izdata od PJ Podgorica, sa rokom vaZenja
do 28.02.2035.godine (u daljem tekstu oznacen kao investitor-finansijer izgradnje) ----------------

Direktor potvrduje da nema promjena stanja u CRPS-a u pogledu lica ovlasSéenih za
zastupanje i da u Statutu i drugim aktima pravnog lica nema ogranicenja za zakljucenje
pravnog posla, niti su takve promjene incirane odnosno u toku kod nadleznog organa. ------

4.Pekovié/Cedo/ Ranka, drZzavljanin Crne Gore, na adresi MiloSa Obili¢a 18/7, rodena dana
20.12.1990.godine, IMB2012990295021, po zanimanju pravnica, udata, ¢iji sam identitet utvrdio
na osnovu li¢ne karte broj152F47682, izdate od PJ Podgorica, sa rokom vazenja 26.09.2035 godine
(u daljem tekstu oznalen kao davalac saglasnosti na strani vlasnika zemljista 1)

U daljem tekstu prisutni ¢e biti nazvani pojedinaéno: vlasnik zemljista i investitor, a zajedno
Ugovorne strane.

U skladu sa odredbama Zakona o za$titi podataka o li¢nosti stranke izjavljuju da su saglasne da se
njihovi li¢ni podaci iz identifikacionih isprava mogu koristiti u ovom pravnom poslu u mjeri u
kojoj je to neophodno, te da su saglasne da notar saini kopije njihovih identifikacionih isprava i
iste ¢uva u arhivi uz izvornik.

PRETHODNE NAPOMENE-- -

b A M QO
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[zmedu ugovornih strana nije sporno sledece:

-da su vlasnici zemljista blize opisanog u listu nepokretnosti broj 5464 KO Donja Gorica i 6619
KO Donja Gorica svaki pojedinagno u obimu prava 1/1,
-da investitor na oznacenoj nepokretnosti ima namjeru, po osnovu prava koja proizilaze iz ovog
ugovora, izgrade stambeni objekat na katastarskim parcelama 192772, 1927/3,1929/2 KO Donja
Gorica, PJ Podgorica, na urbanisti¢kim parcelama UP6 zona C koju €ine parcele u vlasnistvu
Nemanje Pekovica i na UPC2 koju &ini parcela u vlasniétvu Ralevi¢ Danica 3=

- davlasnici zemljista u zajednitku gradnju ulaZe pravo svojine odnosno susvojine na predmetnim
nepokretnostima, dok investitor kao finansijer izgradnje ulaZe finansijska sredstva radi zavrietka
objekta- ' e

-da je izvrSena procjena vrijednosti zemljista koje se ulaZe u zajednicku gradnju od strane Jovana
Markovica, u iznosu od 372.443,00 eura- -
-da je investitor novoosnovano privredno drustvo te da je postupak registracije za PDV u toku----

DOKUMENTACIJA

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru priloZile dokumentaciju koja uz njihovu
saglasnost predstavlja sastavni dio notarskog akta i to: ---

L.Li¢nu karte vlasnika zemljista i davaoca saglasnosti; -
2.Li¢nu Kkartu izvrinog direktora investitora;
3.1zvod iz CRPS-a na ime investitora;
4.List nepokretnosti broj 5464 KO Donja Gorica- izvod izdat od Uprave za nekretnine PJ
Podgorica na dan sa¢injavanja ugovora.----
5. List nepokretnosti broj 6619 KO Donja Gorica- izvod izdat od Uprave za nekretnine PJ
Podgorica na dan sadinjavanja ugovora. --- -
6.1zvjestaj o procjeni nepokretnosti satinjen od strane Jovana Markovica
7.Urbanisticko tehni¢ki uslovi broj 08-332/23-1411 od 09.08.2023.godine
8.Dopis glavnog grada 08-332/25-2098 od 18.11.2025.godine sa tehnickim uslovima prikljuéennja
na gradski vodovod i kanalizaciju broj UP1-02-041/25-11518/2 od 06.11.2025 ---

9. Urbanisticko tehni¢ki uslovi broj 08-332/25-227 od 19. 11.2025.godine

Notar potvrduje da su prilozi vjerni originalu.

Na poduku notara o moguénosti neposrednog uvida u nadleZne registre i na znadaj takvog uvida
ugovorne strane su  saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavljene priloge
(neposrednim uvidom u nadleZne registre) i time ga oslobadaju od odgovornosti, ukoliko podaci
iz priloga nijesu taéni, odnosno ukoliko je u meduvremenu doglo do promjene stanja u registrima.-

Na upit notara postavljen prisutnim strankama, da li je od momenta izdavanja dokumenata koji su
posluzili kao osnov za sa¢inavanje ovog notarskog zapisa, kao i dokumenata na osnovu kojih je
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izvrSen uvid u njihov identitet, do danas dos$lo do bilo kakvih izmjena podataka, prisutne stranke
pod punom odgovorno8¢u izjavljuju da nije doslo do promjena. U tom pravcu, notar je prihvatio
priloge koje su dostavile ugovorne strane kao vjerodostojne u pogledu 1dentmkacue ucesnika i
nepokretnosti kOJaJe predmet ugovora /prema priloZenim dokazima/, sa ¢ijem sadrZajem izjavljuju
da su upoznate i da su ih paZljivo pregledale.

Nakon $to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet ugovora, nalazi na njegovom
sluzbenom podruqu a iz razgovora sa ugovornim stranama utvrdio da su sposobne i ovlagéene i
da imaju pravu i ozbiljnu volju, te im objasnio pravne domete i posljedice namjeravanih i izjava
volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla,
pristupa se izradi i stranke izjavljuju sljedediz---=mmmmmmmmmmmeemmemeee -

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI

I PREDMET UGOVORA

Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza ugovornih strana na lzgladnjl
stambeno-poslovnog objekta po principu zajednikog ulaganja, bruto gradevinske povrsine
1988,20m2, netoprodajne povrsine 1511,46m2, na UPC6 1 UPC2, DUP “Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice”, koju &ine katastarske parcele u vlasnistvu Ralevié
Danice i Nemanje Pekovica, kako je to naprijed naznaéeno.

Uvidom u list nepokretnosti broj 6619 KO Donja Gorica PJ Podgorica, utvrduje se da je
Nemanja Pekovi¢ u obimu prava 1/1 upisan kao vlasnik na nepokretnostima:
Iz "A" lista na:
-katastarskoj parceli broj 1927/3, Potes: DZanovi¢ livade, nadin koriséenja: livada 3.Kklase,
povtSine 704 m2,
-katastarskoj parceli broj 1929/2, Potes: Dzanovi¢ livade, nacin kori$éenja: livada 3.klase,
povrSine 303 m2, men

u dijelu “G” lista predmetnog lista nepokretnosti evidentira se  Pravo sluzbenosti PRAVO
SLUZBENOSTI PROLAZA PREKO KAT.PARCELE 1929/4 PO KULTURI NJIVA 3 KLASE POV. 153M2
(POSLUZNO DOBRO) A U KORIST KAT.PARC.BR. 1927/3 PO KULTURI LIVADA 3 KLASE POV. 704M2 1
KAT.PARC.BR. 1929/2 PO KULTURI NJIVA 3 KLASE POV. 303M2 (POVLASNO DOBRO). Zabiljezba
neposredne izvr§nosti notarskog zapisa. UGOVORAO ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJEKATA UZZ BR. 232/23
OD 01.11.2023. GOD. ZAKLJUCENOG IZMEPU CORNER CONSTRUCTION DOO PODGORICA
INVESTITOR I NEMANJE PEKOVIC SUINVESTITOR I RANKE PEKOVIC SUPRUGA VLASNIKA
ZEMLJISTA dok u aktivnim se evidentira O ZAJEDNICKOJ [ZGRADNJI RASKID KO D GORICA LN 6619 ---

Uvidom u list nepokretnosti broj 5464 KO Donja Gorica PJ Podgorica, utvrdUJe se da je Ralevi¢
Danica upisana u obimu prava 1/1 na nepokretnostima:

Iz "A" lista na;~--
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-katastarskoj parceli broj 1927/2, Potes: Dzanovi¢ livade, nacin koriS¢enja: livada 3 .klase,
povrsine 873 m2,- -- —- S ——-

Nema tereta ni ogranienja u dijelu “G” lista predmetnog lista nepokretnosti,-----------esuu-m-

Navedeni objekat se ima izgraditi u svemu prema Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i buducoj
odobrenoj projektnoj dokumentaciji i gradevinskoj dozvoli, koju ¢e nadlezni organi izdati.--=----

II PRAVA I OBAVEZE VLASNIKA ZEMLJISTA

s i et

~Vlasnici zemljiSta se obavezuju sledece:
-da navedene nepokretnosti, blize oznagene u ¢&lanu I.ovog ugovora pod ugovorenim uslovima
ustupe investitoru radi zajedni¢ke izgradnje objekta, u kojem ¢e nakon zavrSetka izgradnje
objekta steéi pravo svojine u dogovorenom obimu na novoizgradenom objektu i katastarskim
parcelama na kojim se objekat gradi;
- da dozvole izgradnju objekta na katastarskoj parceli oznaéenoj u €lanu I ugovora, u skladu sa
projektnom dokumentacijom -
-da investitor moZe bez njihove naknadne saglasnosti sa izvodadem radova zakljuciti ugovor o
gradenju i druge ugovore, u skladu sa zakonom, potrebne za izgradnju objekta;
~da na dan zakljudenja ugovora predaju investitoru u drzavinu nepokretnost iz ¢lana I, ukljucujuci
i ovlas¢enje investitora da sa nepokretnosti moZe raspolagati u cilju gradnje, bez ogranicenja;-----

-da omoguée investitoru i/ili licima angazovanim od strane istog/istih, radi izvrSenja obaveza po
ovom Ugovoru, pristup zemljistu radi sprovodenja pripremnih i svih drugih radnji, u cilju
realizacije Ugovora i izgradnje objekta;
--da ovlag¢uju investitora da u vrijeme kada za to budu ispunjeni uslovi obezbijedi odgovarajuce
isprave propisane vazeéim Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i nesmetano o svom
trosku uknjizi pravo svojine na objektu i katastarskoj parceli na kojoj se gradi u katastru
nepokretnosti kod Uprave za nekretnine, sve do sticanja prava svojine etaznih vlasnika u skladu
sa Zakonom;-----
-da se obavezuju da na ime ulaganja u zajedni¢ku izgradnju unese nepokretnost, oznacenu u ¢lanu
I ugovora &ija je vrijednost, kako su se stranke saglasile, a $to je procjenom utvrdeno, 372.334,00
eura(tristotinesedamdeset dvije hiljade tristatridesetetri eura )

- Vlasnici zemlji$ta garantuju investitoru da na predmetnim nepokretnostima iskljucivo pravo
svojine, i gradenja ima on, te se obavezuje da istu nece opterecivati bez saglasnosti investitora
bilo kakvim teretnim poslom nakon zakljudivanja ovog Ugovora. U slucaju da se bilo koji teret
pojavi posle zakljuenja ovog Ugovora, vlasnik zemljista garantuje investitoru da Ce iste otkloniti
o svom trosku, i da ée omoguciti nesmetano ostvarivanje investicionih aktivnosti po ovom
Ugovoru.

Ukoliko dode do nemoguénosti koriéenja zemljista usled pretenzija trecih lica, te usljed toga dode
do zastoja u izvodenju radova, vlasnik zemljidta se obavezuje da nedostatke otklone i omoguci
investitoru nesmetano koriséenje, izvodenje i zavrSetak radova. U tom slucaju i rok iz Clana IV
ovog Ugovora Ce se produZiti za period zastoja prouzrokovano navedenim sluc¢ajem. U suprotnom,
ako vlasnik zemljista ne obezbijedi investitoru nesmetano koridéenje parcele u razumnom roku,
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investitor ima pravo da trazi raskid ugovora i naknadu $tete.

Vlasnici zemlji$ta nemaju pravo da ometaju ili prekidaju gradnju ako se radovi na izgradnji
objekata izvode u skladu sa odobrenim glavnim projektom, niti da zahtijevaju da se prilikom
izgradnje vr$e izmjene glavnog projekta u pogledu povrsine, rasporeda prostorija u stanovima ili
drugim bitnim elementima. -

Vlasnici zemljista, ne odgovaraju za obaveze koje bi prije pocetka izgradnje u toku izgradnje ili
po zavrSetku izgradnje predmetnih stambenih objekata preuzeo investitor prema tre¢im licima,
niti pak za Stete koje bi investitor odnosno izvoda¢ radova koga je on angazovao za gradenje
objekata prouzrokovao tre¢im licima prije, u toku ili nakon zavrSetka predmetnih
objekata.Ugovorne strane su saglasne da ako u toku izgradnje dode do odstupanja u odnosu na
urbanisti¢ko tehnicke uslove, DUP ili gradevinsku dozvolu, vlasnik zemljista ne moZe imati
nikakve prekrsajne ili druge odgovornosti i sve eventualne naknade po osnovu prekrSajnih kazni i
naknada za izgradnju gradevinskog zemljiSta snosice investitor.

IIT PRAVA T OBAVEZE INVESTITORA

Investitor se obavezuje sledeée:---- -~
-da zapo¢ne gradnju objekta nakon izrade projektne dokumentacije u skladu sa zakonom;---~-----

-da izvede gradevinske i zanatske radove na izgradnji objekta, u skladu sa revidovanim glavnim
projektom, u rokovima koji proizilaze iz ugovora; -n

-da snosi administrativne troSkove prema nadleZznim organima i tre¢im licima od pocetka izvodenja
radova ‘do uknjizbe novoizgradenog objekta kod nadleznog organa, odnosno do dana raskida
ugovora ukoliko budu ispunjeni uslovi za to;
-da izvede gradevinske radove za prikljucenje objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrezu;------
-da izvede gradevinske radove za priklju¢enje objekta na elektroenergetsku mrezu;=---=-mmm=n==nm-=-
-da izvede gradevinske radove za prikljucenje objekta na telekomunikacionu mrezu;----------------
-da izvede gradevinske i druge radove na uredenju terena sa prate¢im mobilijarom u skladu sa
projektom;
-da se obavezuje da na ime ulaganja u zajedni¢ku izgradnju unese finansijska sredstva u iznosu
od cca 1.500.000.00 eura (jedanmilionpetstotinahiljadaeura) odnosno da snosi sve troSkove
neophodne za realizaciju svih faza projekta, ukljucujuéi, ali se ne ograni€avajudi na, izradu idejnog
reSenja, dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na idejno resenje, naknada za komunalno
opremanje lokacije, izrada glavnog projekta, revizija glavnog projekta, dobijanje gradevinske
dozvole, odnosno odobrenja za gradenje, pripremni radovi i izgradnja u skladu sa revidovanim
projektom po sistemu “kljuc u ruke” do nivoa izgradenosti i opremljenosti objekta za upotrebu za
koju je namijenjen, gradevinski nadzor, geodetsko snimanje za etaznu razradu objekta, upis u
katastar nepokretnosti. Kona¢na ukupna vrijednost investicije bi¢e utvrdena nakon zavrsetka svih
ugovorenih [ izvedenih radova, na osnovu stvarno izvedenih koli¢ina radova i nastalih troskova,
te ¢e ista biti definisana aneksom ovog ugovora.- -—--

- da sa vlasnicima zemljista zaklju¢i aneks ugovora u vrijeme kada za to budu ispunjeni uslovi,---
--da izgradi objekte koji pripadaju vlasnicima zemljista po sistemu “klju¢ u ruke”, dok za stambeni
prostor da koristi iste materijale kao za prostore koje gradi za sebe;
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-da ostale objekte izgradi po sistemu klju¢ u ruke i da koristi materijale od renomiranih
proizvodada

IV ROKOVI IZ UGOVORA----

Ugovorne strane saglasne da je rok za izgradnju objekta blize oznacenog u ¢lanu I ovog ugovora
dvije godine odnosno 24 /dvadeset Cetri/ mjeseca racunajuéi od dana pravosnaznosti i kona¢nosti
rjeSenja o izdavanju gradevinske dozvole.

Rok tolerancije - produZeni rok za gradnju od 6 /Sest/ mjeseci po isteku roka za zavrSetak objekta.

V UDIO UGOVORNIH STRANA U NOVOIZGRADENOM OBJEKTU

Ugovorne strane su saglasne i obavezuju se da nakon izgradnje i etaZne razrade novoizgradenog
objekta, odnosno kad investitor podnese zahtjev za upis u katastar nepokretnosti i po dobijanju
lista nepokretnosti pristupe sacinjavanju posebnog Aneksa ovog ugovora sa identifikacijom
nepokretnosti po listu nepokretnosti odnosno definisati “PD” oznake istih, istovremeno se
obavezujuéi da ¢e u takvom ugovoru bez posebnih uslova i naknadnih saglasnosti dati vlasnicima
clausulu intabulandi o njegovom trosku. Vlasnici zemljista ¢e u konaGnom biti i ostati suvlasnici
sa investitorom prilikom uknjiZzbe posebnih djelova na zemljistu ispod stambene zgrade i dijelu
urbanisticke parcele sve do formiranja skupstine etaznih vlasnika u skladu sa zakonom,------------

Ugovorne strane prednje ugovaraju na sljedeci nadin:
-za potrebe raspodjele, definiSu udio od 22% neto prodajne povrSine §to od iznosa od
1.511,46m2 cini 332,52m2, koji ¢e pripasti vlasnicima parcela, tako da Nemanji Pekoviéu
pripadne 60,56%, dok Ralevié¢ Danici pripadne 39,44% od 332,52m2, odnosno Nemanji
Pekovi¢u pripada 201,40m2, dok Ralevié Danici pripada 131,12m2. Navedena nominalna
neto prodajna povrSina od 332.52kvm je minimalna povrsSina koja ¢ée pripasti Vlasnicima
zemljiSta, ako eventualna bude projektovana i izgradena manja neto prodajna povr§ina od
1.511,46m2 - -
Ugovorne strane preciziraju da Nemanji Pekovicu pripadaju stambene jedinice: jednosoban stan
004 na prizemlju, projektovane povrSine 51,41m2, Cetvorosoban stan 102, na prvom spratu,
projektovane povrSine 154,09m2. Kako je od ukupne kvadrature od 201,40m?2 koja bi mu pripala
odstupanje u visini od 4.10m2, odnosno 2,04% to ugovaraju mu pripada bez naknade,----nrmmnvn--
Ugovorne strane preciziraju da Ralevi¢ Danici pripadaju stambene jedinice: jednosoban stan 001
na prizemlju, projektovane povrsine 51,41m2, jednosoban stan 104, na prvom spratu, povr§ine
49.53m2, garsonjera 108, na prvom spratu od 30.18m2, $to &ini predvidenu kvadraturu od
131,12m2, bez odstupanja.

U odnosu na parking mjesta ugovaraju da Nemanji Pekovicu pripadnu PM11 i PM12, koja su
pozicionirana povoljnije u okviru parcela, dok Ralevi¢ Danici pripadaju PM19, PM20,PM21, koja
su pozicionirana u gornjoj zoni parking prostora. e
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U sluéaju nemoguénosti podjele, usled razlike u kvadraturi posebnih djelova objekta, ugovorne
strane ¢e medusobno utvrdivati pripadajuée djelove ustupanjem odredenih kvadrata na ime
dopune/umanjenja kvadrature, dok ¢e ona strana kojoj pripadne veca kvadratura od planirane, biti
duZna drugoj ugovornoj strani da isplati razliku, a cijena po m2 za obraCun izmedu ugovornih
strana ¢e iznositi 1.800,00 eura /hiljadu osamstotina eura/. Isto pravilo vazi i u slu¢aju da stambene
jedinice koje pripadaju vlasnicima zemljista budu manje povrsine od ugovorene-investitor je duZan
da razliku isplati vlasnicima po istoj ugovorenoj cijeni.

Ugovorne strane su saglasne i obavezuju se da nakon izrade glavnog projekta, odnosno kad za to
budu ispunjeni uslovi nakon izgradnje i etazne razrade novoizgradenog objekta, saCiniti poseban
Aneks ovog ugovora sa identifikacijom nepokretnosti iz elaborata originalnih terenskih podataka
izvedenog stanja u kome ée precizirati etazne djelove, odnosno definisati “PD” oznake istih, a u
skladu sa pripadajuéim procentom vlasni§tva u novoizgradenom objektu, i istovremeno se
obavezuju da e bez posebnih uslova i naknadnih saglasnosti jedna drugoj dati clausulu
intabulandi.

VI UPIS PRAVA U KATASTRU NEPOKRETNOSTI /CLAUSULA INTABULANDI/----------

cene

Ugovorne strane su saglasne da se investitor moZe knjiziti na svim posebnim djelovima i unaprijed
daju saglasnost za uknjizbu, nakon izgradnje objekta, i obavezuju se pristupiti zakljucenju aneksa
za upis prava u katastar nepokretnosti kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica, te da su medusobno
jedna drugoj odgovorne za §tetu koja proistekne u slu¢aju da se ne pristupi zakljuenju aneksa
odnosno ne dozvoli uknjiZba.

Ugovorne strane dozvoljavaju da se u katastru nepokretnosti kod Uprave za nekretnine PJ
Podgorica u ,,G" listu, na nepokretnosti oznacenoj u ¢lanu [ ovog ugovora upise zabiljezba:------

-postojanje Ugovora o zajedni¢koj gradnji na nepokretnosti oznacenoj u ¢lanu I ovog
ugovora poslovne oznake UZZ 701/2026 od 11.09.2026.godine u Kkorist “D3 GRADNJA”
DOO
kao i zabiljezba zabrane otudenja i opterecenja bez pisane saglasnosti investitora “D3
GRADNJA” doo

Ugovorne strane su saglasne da se nakon uknjizbe prava svojine na budu¢im posebnim djelovima
na imena ugovornih strana ili eventualnom raskidom Ugovora i protekom roka, iz katastra
nepokretnosti bridu zabiljezbe predvidene ovim ¢lanom. -

- VII SAGLASNOST I ODOBRENJA

Notar je ugovorne strane poducio zakonskom statusu zajednic¢ke imovine bragnih drugova, te da
hi ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost braénih drugova, a koja se
moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Vlasnik zemljista Nemanja Pekovi¢ izjavljuje da je imovina
stedena u bragnoj zajednici, pa je u saginjavanju ugovora prisutan i braéni drug Ranka Pekovic,
koja se sagladava sa pravnim poslom i odri¢e se prava pobijanja ugovora.
-Vlasnik zemljista Ralevi¢ Danica izjavljuje da je imovina njena posebna imovina, ali da je u
braku, pa kako je braéni drug u Njemadkoj obavezuje se da dostavi njegovu izjavu da je njena
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posebna imovina i potvrdu u roku 45/8etrdesetpet/ dana.

Ugovorne strane su saglasne da investitor ne moZe bez saglasnosti vlasnika zemljista u zajednicku
gradnju uvoditi nove investitore ili suinvestitore, za vrijeme dok je ovaj ugovor na snazi,----------

Vlasnik zemljiSta garantuje da nepokretnost koja je predmet zajednicke gradnje nema materijalnih
ni pravnih nedostataka. Takode, garantuju da su troskovi koji terete predmetnu nepokretnost u
pogledu daZbina, poreza na nepokretnosti i drugog placeni.

Ugovorne strane su saglasne da njihovi eventualni pravni sledbenici mogu preuzeti ugovorne
obaveze iz ugovora ili druga lica po njihovom ovla$éenju ili po ovlaSéenju pravnih sledbenika,
sacinjenih u formi notarskog zapisa.

Vlasnici zemljista ovlad¢uju investitora da moZe u njihovo ime u vezi sa ovim ugovorom, bez
ogranienja preduzimati potrebne radnje kod nadleZznih organa za dobijanje dokumentacije
potrebne za gradnju. e

Ugovorne strane su saglasne da za vrijeme trajanja ovog ugovora nemaju prava da pokrenu bilo
kakav postupak kojim bi se usporila gradnja, u suprotnom su duZne da jedna drugoj nadoknade
eventualnu Stetu koja je pretrpljena njihovom krivicom.

Ugovorne strane su saglasne da svaka od njih ima pravo da prodaje pripadajuéi dio nepokretnosti
zakljuCenjem odgovaraju¢ih pravnih poslova (predugovori, ugovori, zavisno od momenta
prodaje), odmah po zakljuéenju ankesa kojim se preciziraju  nepokretnosti koje ée pripasti
pojedinacno ugovornim stranama, bez obzira na steoen zavr$enosti samog objekta.------=-=-=zz-nx--

Vlasnici zemljista ovla§éuju investitora da u cilju realizacije gradnje objekta shodno ovom
Ugovoru, moZe da istupa samostalno i da preduzima sve neophodne radnje i zakljucivati
neophodne pravne poslove, ili potpisivati akte pred svim nadleZnim organima u Crnoj Gori
(ministarstvima, organima lokalne samouprave, privrednim drustvima koja obavljaju javnu
djelatnosti, te svim fizickim i pravnim licima.).

Vlasnici zemlji§ta naro€ito ovlaSéuju investitora da moZe samostalno preduzeti neophodne
radnje pred glavnim gradskim arhitektom kako bi se dobilo odobrenje za gradnju objekta,
a Sto podrazumijeva izradu idejnog resenja, glavnog projekta i revizija istog, i sve propratne
radnje za koje se ukaZze potreba.

Bez obzira na prednja ovladcenja data investitoru, vlasnik zemljiSta se obavezuje da bez odlaganja
pristupi na prvi poziv investitora pred svim organima pred kojima se ukaZe potreba da isti
prisustvuju li¢no ili li¢no potpiSu sve potrebne akte, -
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IX USLOVI ZA RASKID UGOVORA

Ugovor moze prestati sporazumnim raskidom, jednostranim raskidom na nacin propisan ovim
ugovorom i nastupanjem drugih okolnosti koje utiéu na prestanak ugovora u skladu sa zakonom.-

Ako investitor zapadne u docnju sa ugovorenim rokovima ili ne ispunjava druge obaveze iz ovog
ugovora, Vlasnici zemljista ¢e pozvati Investitora da ispuni obavezu u naknadno ostavljenom roku,
koji ne moée biti kraéi od 2 (dva) mjeseca, odnosno 4 (Cetiri) mjeseca ako je gradnja objekta u fazi
zanatskih radova. Po bezuspje$nom proteku tog roka, Vlasnici zemljista mogu raskinuti ugovor.--

Ukoliko ugovorne strane odrze ugovor na snazi, za svaki mjesec zaka$njenja u izvodenju radova
vlasniku zemljista pripada naknada $tete na mjese¢nom nivou na sljedeci nacin:

Ukoliko do raskida dode prije pocetka gradnje, vlasnici zemljista ne duguju investitoru nista
ukljucujuéi uloZeno u projektovanje, reviziju i drugo.

Ako do raskida ugovora dode nakon $to je zapoceta gradnja objekta angazovace se procjenitel]
gradevinske struke (investitor predlaZe li¢nost miminalno tri procjenitelja, vlasnici zemljista biraju
medu njima), koji ée izvrsiti procjenu uloZenog do tada. Od tog iznosa se odbija 40% vrijednosti
na ime ugovorne kazne zbog neispunjenja ugovora od strane Investitora.lznos koji preostane (60%
uloZenog) ¢e biti plac¢en Investitoru kada i ako vlasnici zemljista nastave i zavrse gradnju, bez bilo
kakvih rokova. Vlasnici zemlji§ta mogu, po svom izboru, za tu vrijednost Investitoru dati i stanove
u objektu kada bude zavr$en po cijeni koja je odredena ovim ugovorom (1,800 EUR po 1 kvm).
Jasnode radi i da bi se otklonilo bilo kakva sumnja, Vlasnici zemljista nijesu duzni da Investitoru
plate bilo koji iznos na ime ulaganja koje je Investitor imao, ve¢ ¢e mu taj iznos naknaditi kada i
ako se predmetna investicija realizuje i planirani objekat izgradi. TroSkove procjenitelja snosi
[nvestitor. Ako Investitor ne bude saradivao u ovom sluéaju (ne predlozi licnosti procjenitelja ili
ga ne plati), Vlasnici zemljista ¢e sami angaZovati procjenitelja i iznos koji mu budu platili za
pruzenu uslugu odbiti od iznosa koji preostaje Investitoru za placanje. -

-U sludaju raskida, Investitor je duzan da bez odlaganja vrati Vlasnicima zemljiSte u posjed, sa
postojeéim stanjem objekta, te preda viasniku zemljista svu investiciono tehni¢ku dokumentaciju
sa gradevinskom dozvolom i da da saglasnost za brisanje zabiljezbe ovog ugovora iz katastra
nepokretnosti.
[nvestitor se obavezuje, sa ¢im su vlasnici zemljista saglasni, da ukoliko ne zavrsi objekat u
ugovorenom roku, da vlasniku zemljita isplacuje iznos od po 1.500,00 eura /hiljadupetstotina/za
svaki zapodeti mjesec zaka$njenja, za maksimalnih 12 mjeseci po isteku tok roka. Ukoliko ne
zavr$i investitor objekte ni u tom roku, prekida se rok isplate, odnosno obaveza isplate, i vlasnici
zemljista su duZni da se izjasne da li ostaju pri ugovoru ili ga raskidaju, uz dogovor oko dalje
isplate ugovorne kazne.

Ugovorne strane su saglasne da ugovorna kazna dospijeva na mjese¢nom nivou za svaki zapoceti
mjesec kasnjenja.

o
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X VISA SILA

Ugovorne strane su saglasne da se ugovoreni rok za zavrSetak radova moZe produZiti usled
nastupanja viSe sile, za onoliko dana koliko vi$a sila bude uticala na produzetak radova. Pod visom
silom ugovorne strane podrazumijevaju okolnosti koje su nastale nezavisno od volje ugovornih
strana ¢ije se nastupanje nije moglo izbjeci niti posledice otkloniti, kao §to su: rat i ratna dejstva,
pobuna, gradanski rat, prirodne Kkatastrofe, ukljuujuéi ekstremne vremenske nepogode,
epidemije/pandemije, akti drzavnih organa i druge situacije koje nadleZni sud proglasi kao
slu¢ajeve vise sile, ili usled administrativne zabrane, na koju ugovorne strane nisu mogle da uticu,
Sto je potrebno konstatovati u gradevinskom dnevniku i gradevinskoj knjizi.

Takode viSom silom ¢e se smatrati i kaSnjenje nadleznih organa u donofenju odluka, ¢utanje
administracije i slicno, usled ¢ega se ugovoreni rok produzava za onoliko dana koliko je
nadleZni organ kasnio u donoSenju odluka. Ugovorne strane se obavezuju da u slufaju
Cutanja administracije blagovremeno preduzimaju sva pravna sredstva na raspolaganju u
cilju ubrzanja postupka.

Ugovorne strane su saglasne da Investitor ne odgovara u slu¢aju da Uprava za nekretnine ne rijesi po
zahtjevima Investitora u zakonom propisanom roku, kao i ukoliko nadleZni organi za postavljanje trafo-
stanice i brojila, kao i nadleZni organi za prokljucak objekta na vodovodnu mreZu ne rijeSe po zahtjevu
Investitora u zakonskom roku, a bez krivice Investitora, a pod uslovom da je Investitor preduzeo sve radnje
i obezbijedio sve uslove za nesmetano prikljudenje objekta na infrastrukturu u skladu sa izdatim
saglasnostima CEDIS-a i Vodovoda, i drugih nadleZnih komunalnih preduzeca. e

Ugovorne strane su saglasne da pod zavr§etkom gradnje podrazumijevaju ispunjenje sledecih uslova:---

dobijanje pozitivnog konagnog izvjeStaja struénog nadzora;,
zavrSen elaborat etazne razrade ovjeren od strane nadleZznog katastra u skladu sa zakonom, ==m=smeeummmmawmmm-
objekat prikljucen na kompletnu infrastrukturu /voda, struja, telekomunikacije, kanalizacija, put/ odnosno
da je takav zahtjev za prikljuenje predat nadleznim organima, bez obzira na momenat njihovog
odlucivanja,
-predat zahtjev za uknjiZbu na ime investitora svih posebnih djelova objekata, bez obzira na momenat
njihovog odludivanja

XI PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA I SAGLASNOST ZA PRIBAVLJANJE
LISTA NEPOKRETNOSTI :

Ugovorne strane su saglasne da uplate administrativnu taksu u iznosu od 15.00 eura sa ovla$¢enjem
notara da podnese zahtjev za upis zabiljeZbe prava iz ugovora.

Vlasnici nepokretnosti su saglasni da notar elektronskim putem sa sajta Uprave za nekretnine PJ
Podgorica pribavi list nepokretnosti za potrebe sadinjavanja pravnog posla. -

XII OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

}
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Ugovorne strane su istovremeno ovlastile notara da moZe, nakon izdavanja otpravka izvornika,
jednostranom pisanom izjavom (sluZbenom zabiljeskom) ispraviti greske u imenima i brojevima
kao i druge oCigledne greske u pisanju i raunanju, o emu ée obavijestiti ugovorne strane,--------

XIII TROSKOVI I POREZ

Notar je poducio ugovorne strane da za troskove u vezi sa notarskim zapisom odgovaraju solidarno
i da mogu drugacije ugovoriti, na $ta iste izjavljuju da troskove notarskog zapisa snosi investitor.

XIV NADLEZNOST SUDA

-Ugovorne strane ¢e odnose u vezi sa ugovorom rjeSavati mirnim putem i sporazumno, a u
nemogucnosti takvog rjeSenja saglasno ugovaraju nadleznost Osnovnog suda u Podgorici.-=---m---

XV POUKE I UPOZORENJA e

Notar je upozorio i podu¢io ugovorne strane u sledeéem: :
-da aneks ugovora nakon zavrietka gradnje, zajedno sa ovim ugovorom, mogu predstavljati
isprave podobne za upis prava svojine kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica;

-da ovaj ugovor predstavlja pravni osnov za upis zabiljezbe kod Uprave za nekretnine PJ
Podgorica;

-da ugovorne strane, nakon poduke notara, istidu da ugovor predstavlja njihovu slobodno izrazenu
volju u pogledu namjere da udruzivanjem, kako je to predstavijeno ugovorom, izgrade objekat, te
da iza njihovih jasno izraZenih namjera ne postoji drugi prikriveni ugovor ili prikrivena namjera;-

-da mogu ugovoriti odustanicu, kao sredstvo li€nopravnog obezbjedenja, koju treba dati ona strana
koja je odustala od ugovora, koju daje istovremeno sa izjavom o odustajanju. Ugovorne strane su
odustale od predloZzene mjere obezbjedenja. e

-da mogu ugovoriti kazne zbog zaka$njenja u ispunjenju obaveza i neispunjenja obaveza u roku.
Ugovorne strane istrajavaju u zakljudenju ugovora, a odnose u vezi sa navedenim, ukoliko se ukaZe
potreba za tim Ce rjeSavati posebnim pravnim poslom, bez posredovanja notara.

-da ugovorne strane nisu adekvatno obezbijedene da ¢e sadiniti odgovarajuce anekse ovog
ugovora, u vrijeme ispunjenja uslova za to. Ugovorne strane istrajavaju u zakljuéenju ugovora, a
odnose u vezi sa navedenim ¢e regulisati naknadno, ukoliko se ukaZe potreba za tim, bez
posredovanja notara,-=-------

-da ovim ugovorom mogu bliZe urediti odnose za slu¢aj da dode do raskida ugovora, a da te odnose
mogu urediti i aneksom ugovora ili posebnim pravnim poslom. Ugovorne strane istrajavaju u
zakljuCenju ugovora, a odnose u vezi sa navedenim, ukoliko se ukaze potreba za tim, ¢e rjesavati
posebnim pravnim poslom, sa ili bez posredovanja notara.




UZZ 701/2026

-na mogucénosti ugovaranja sredstava obezbjedenja vezano za ispunjenje ugovorenih obaveza, te u
vezi sa tim na mogu¢nost (uspostavljanja hipoteke, podvrgavanja neposrednom izvr$enju, davanja
li€nih mjenica i sl.). Ugovorne strane su shvatile znacaj i mogucnost predloZenog, saglasne da ne
zele predloZena sredstva obezbjedenja, preuzimajudi rizik odluke na sebe.

-na odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, Zakona o legalizaciji bespravnih
objekata i na relevantne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, a posebno da u dvostrano
obaveznim ugovorima, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana moze da, ako nije
Sto drugo odredeno, zahtijeva ispunjenje obaveza ili pod uslovima predvidenim zakonom da
raskine ugovor prostom izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po samom zakonu, a u svakom
sluéaju ima pravo na naknadu Stete, da u slu€aju kada ispunjenje obaveze u odredenom roku
predstavlja bitan element ugovora (kada su ugovorne strane predvidjele da ¢e se ugovor smatrati
raskinutim ako ne bude ispunjen u odredenom roku, kao i kad je ispunjenje ugovora u odredenom
roku bitan sastojak ugovora po prirodi posla) pa jedna ugovorna strana ne ispuni obavezu u tom
roku, ugovor se raskida po samom zakonu, druga ugovorna strana u tom slucaju, moze odrZati
ugovor na snazi, ako po isteku roka, bez odlaganja, obavijesti ugovornu stranu koja ne lspunjava
obaveze u roku, da i pored prekoradenja roka, zahtijeva ispunjenje ugovora.---- mnn

-da ako poslije zaklju¢enja Ugovora nastupe okolnosti koje se nijesu mogle predvidjeti, a koje
oteZavaju ispunjenje obaveze jedne strane u toj mjeri da bi joj ispunjenje obaveze postalo
pretjerano otezano ili bi joj takvo ispunjenje obaveze nanijelo pretjerano veliki gubitak, sud moZe
na zahtjev te strane izmijeniti ili raskinuti ugovor. Izmjena ili raskid ugovora ne mozZe se zahtijevati
ako je strana koja se poziva na promijenjene okolnosti bila duZna da u vrijeme zakljuéenja ugovora
uzme u obzir te okolnosti ili ih je mogla izbjedi ili savladati. Strana koja zahtijeva izmjenu ili raskid
ugovora ne moze se pozivati na promijenjene okolnosti koje su nastupile po isteku roka odredenog
za ispunjenje njene obaveze. Ugovor se nece raskinuti ako druga strana ponudi ili pristane da se
odgovarajuéi uslovi ugovora praviéno izmijene. Ako odredi raskid ugovora, sud ¢e na zahtjev
druge strane obavezati stranu koja ga je zahtijevala da naknadi drugoj strani pravican dio $tete koju
(rpi zbog toga. e e

-da je strana, koja je ovlascena da zbog promijenjenih okolnosti zahtijeva izmjenu ili raskid
ugovora, duzna da o svojoj namjeri da trazi raskid ugovora obavijesti drugu stranu ¢im je saznala
da su takve okolnosti nastupile, a ako to nije u€inila, odgovara za $tetu koju je druga strana
pretrpjela zbog toga $to joj zahtjev nije bio na vrijeme saopSten }
~.na odredbe ¢lanova 277-283 Zakona o obligacionim odnosima u dijelu ugovorne kazne---------

la sve izmjene i dopune ovog Ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju
fiatavim i ne proizvode pravno dejstvo; -

/I ZAVRSNE ODREDBE -

pravei izvornika dostavljeni:
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UZZ 701/2026

-vlasniku zemljista, jedan primjerak,
-investitoru, jedan primjerak,
-Upravi za nekretninePJ] Podgorica, jedan primjerak,
Obradun naknade: :
Ugovorne strane su saglasne da vrijednost pravnog posla predstavlja vrijednost investicije koja
ukljucuje vrijednost zemljista, vrijednosti komunalija trogkova materijala i radne snage potrebnih
za izgradnju objekta, u iznosu od cca 1.872.334,00 eura
(Jedanmilionosamstotinasedamdesetdvijehiljadetristatridesetdestiri eura), pa je naknada za sastav
izvornika obradunata po: -

-TB 1 u iznosu od 2001,00 €.
-TB 21/3 u iznosu od 201,00 €. -
-TB 19 u iznosu od 15,00 €.
-PDV 21 % u iznosu 465.57€, $to ukupno za uplatu iznosi 2682,57€.

Ugovorna strana iz ¢lana "Tro8kovi i porezi" potpisom na notarskom zapisu potvrduje da je primila
fiskalni radun i fakturu.
Broj strana i priloga -
Izvornik se sastoji od 14 /etrnaest strana/ i 11/jedanaest/ priloga, oznafenih u ¢&lanu
"dokumentacija’ . —==-m=rmm e e

Saglasnost za paraf i potpis:

Notar je akt procitao strankama, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti odgovara volji stranaka,
nakon Cega iste izjavljuju da je tako postupljeno, da su razumjele sadrZinu ovog pravnog posla, da
su u cjelosti saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeru¢no kako
slijedi potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon &ega je zapis potpisao i OVa] NOtAL.===mmmmmmmmm e
Dana 11.09.2026.godine /jedanaestiseptembardvijehiljadedvadesetieste/ u 12:30 /dvanaest Casova trideset
minuta zavrSeno u 13:00 h /trinaest éasoval

UGOVORNE STRANE:

J -
Ny Py
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Viasnik Zemljista II Danica Ralevié

La IR raYe ﬁ_?j(/( O

U ime investitora D3 GRADNJA doo, .
Drazen Mrakovié¢, direktor 2

//’M/\Xf'l // 4{/// )/R*‘,

Pekovic | Ranka, davalac saglasn

Laplen Pewen ("

UZ7 701/2026
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(T

VA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

RUCNA JEDINICA
ORICA

200-919-35727/2026
11.09.2026.
DONJA GORICA

sovu Slana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
[, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Pekovi¢ Nemanja, Podgorica, za potrebe notarski zapis

P SC

LIST NEPOKRETNOSTI 6619 - PREPIS

vdact o parcelama
| Broj Plan . Potes ili Natin kori§cenja Bon. ) .
Podbrojl ,oade | Skica | Datum upisal  ylica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m=  Prihod
3 22 13/11/2018 |[DZANOVIC LIVADE ~ [Livada 3. Klase 704 401
164 KUPOVINA
2 22 20/03/2019 [DZANOVIC LIVADE  |raiva 3. Klase 303 348
164 KUPOVINA .
1007 7.50
Podaci o vlasniku ili nosiocu
© Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1911990212984 PEKOVIC RADOMIR NEMANJA Svajina i
0 PRINCEZE KSENIIE 1/98 Podgorica 0
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbrojl DBroj > Redni % P Datum upisa b
) i sgrade PD broj Nadin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
Pravo sluzbengsti
13/112018 PRAVO SLUZBENOST! PROLAZA PREKO
KAT.PARCELE 1929/4 PO KULTURI NJIVA 3 KLASE
1927 3 2 Livada 3. klasc POV. 153M2 (POSLUZNO DOBRO) A U KORIST
KAT.PARC.BR. 1927/3 PO KULTURI LIVADA 3 KLASE
11:57 POV. 704M2 1T KAT.PARC.BR. 1929/2 PO KULTURI
NJIIVA 3 KLASE POV, 303M2 (POVLASNO DOBRO)
Zabiljezba neposredne 1zv(snosti notarskog zapisa
22/01/2024 UGOVORA O ZAJEDNICKO! IZGRADNII OBJEKATA
UZZ BR. 232/23 OD 01.11.2023. GOD. ZAKLJUCENOG
1927 3 3 Livada 3. klase [ZMEDU CORNER CONSTRUCTION DOO )
q PODGORICA INVESTITOR 1 NEMANIJE PEKOVIC
13:29 SUINVESTITOR [ RANKE PEKOVIC SUPRUGA
VLASNIKA ZEMLISTA
Pravo sluzbengsti
13/11/2018 PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA PREKO
X KAT.PARCELE 1929/4 PO KULTURI NJIVA 3 KLASE
1929 2 2 Njiva 3. klase POV. 153M2 (POSLUZNO DOBRO) A U KORIST
KATPARC.BR. 1927/3 PO KULTURI LIVADA 3 KLASE
11:58 POV. 704M2 I KAT PARC.BR. 1929/2 PO KULTURI
NJIIVA 3 KLASE POV. 303M2 (POVLASNO DOBRO)
Zabiljezba ne(l;osrcdne 1Zvranostt notarskog zapisa
22/01/2004 UGOVORA O ZAJIEDNICKOJ IZGRADRIT OBJEKATA
UZZ BR. 232/23 OD 01.11.2023. GOD. ZAKLJUCENOG
1929 2 3 Njiva 3. klasc IZMEDU CORNER CONSTRUCTION DOO 3
¢ PODGORICA INVESTITOR I NEMANJE PEKGVIC
13:29 SUINVESTITOR I RANKE PEKOVIC SUPRUGA
VLASNIKA ZEMLIJISTA

Elektronski dokument preuzeo: Notar Jovovi¢ Milena

Datum i vrijeme: 11.09.2026. 12:20:28 1/

w



napladena na osnovu Tarifnog broja 1, 7Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
1a za kori¥éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

jom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 11-sep-2026 12:19

Elektronski dokument preuzeo: Notar Jovovié Milena

Datum i vrijeme: 11.09.2026. 12:20:29 27 3




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

l;;;‘()gﬁll:g?le Zgi:\)da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

1927/3 012919557741 1 05.08.2026  10:34 NOTQ‘}L{EON\;OV‘C B GORICA TN 15 RAPNI RASKID KO

102972 1012919 A5TT41- 1 05,08 2026 10:34 NOTQ‘}L%%‘;\OVIC D GORICN TN bp15 PN RASKID KO
1012919157141 1 05.08.2026 10:34 NOT/B\AI}L{EON\ZOVIC B GORICA LN o1 AN RASKID KO

ltum 1 vrijeme:

11.09.2026. 12:20:29

lektronski dokument preuzeo: Notar Jovovié Milena

Elektronski potpis
Potpisao: Uprava za nekretnine
Datum: 11.09.2026 12:20:29

Lokacija: Podgorica

3/ 3




PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 200-919-35728/2026
Datum: 11.09.2026.

KO: DONJA GORICA

S¢

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), p

CRNA GORA

N

LIST NEPOKRETNOSTI 5464 - PREPIS

premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,
ostupajuci po zahtjevu Ralevié Danica, Podgorica, za potrebe notarski zapis izdaje

Podaci o parcelama

" | Broj Plan i Potes ili Nadin koriSéenja Bon. s 2 "
Broj Podbroj zgradc Skica | Datum upisal e v broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
927 2 22 DZANOVIC LIVADE  |Livada 3. klase 873 498
) 164 KUPOVINA
873 4,98
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
~ Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
107961215047 RALEVIC DRAGO DANICA

X CRNOGORSKE BR.12  Podgorica

Svojina

/1

¢ postoje tereti i ogranitenja.

kironski dokument preuzeo: Notar Jovovié Milena

i iovrijemer 11.09.2026. 12:22:24

l'iksa naplacena na osnovu Tarifnog broja I, Zakona o administrativnim taksama ("SLIist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Faknada za koricenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

lizavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
KT 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pedat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 11-sep-2026 12:21




PISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada

PD

Predmet

Datom i vrijeme

Podnosilac

SadrZina

101-2-919-6710/1-2024

DIREKCIA ZA IMOVINU

ZA EKSPOPRIJACIJU KO DONJA
GORICA LN 79 PARC 2764/12 276412

101-2-919-6710/1-2024

DIREKCIJA ZA IMOVINU

ZA EKSPOPRIJACIIU KO DONJA
GORICA LN 79 PARC 2764/12 2764/2

Datum 1 vrijeme:

Llektronski dokument preuzeo: Notar Jovovié Milena

11.09.2026. 12:22:24

Elektronski potpis

Potpisao: Uprava za nekretnine
Datum: 11.09.2026 12:22:24
Lokacija: Podgorica




d.o.o. Geoengineering
Bulevar Vojvode Stanka Radonji¢a 71, Podgorica
ERIN
GEO(;E'\:’%EZOTRIICC; tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535
D.0.0. fax: 020 245 539
e-mail: geoingcg@gmail.com

Datum: 30.07.2026. god.

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu ,,03 GRADNJA*“ d.o.0. iz Podgorice

SITUACIJA TERENA
Za nepokretnosti

KO Donja Gorica
katastarske parcele br. 1927/3 ,1929/2 1 1927/1

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Snimanje situacije terena na katastarskim parcelama br. 1927/1,1927/3 i 1929/2, KO Donja Gorica,

Narucéilac radova: ,D3 GRADNJA® d.o.o.

Narugilac radova: ,Geoengineering” d.o.0. Podgorica

Radusmovte’JGvan dipl.inz.geod
Odgbvorno llce / geodeta




ENGIN©RING

d.o.o Geoengineering

tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535
fax: 020 245 539

e-mail:  geoingcg@gmail.com

Bulevar Vojvode Stanka Radonji¢a 71. Podgorica

Izjava geodete

Postupajuci po zahtjevu klijenta (investitora) D3 GRADNJA Doo, “Geoengineering®
d.o.o0. je na osnovu zvani¢nih grafickih podataka kat.operata PJ Podgorica, u KO Donja

Gorica, dao izjavu vezanu za tehnicki opis tacne lokacije na kojoj gore pomenuti klijent planira
izgradnju objekta.

Obrazlozenje: kancelarijskom obradom - georeferenciranjem predmetne grafike
dajemo sledecu izjavu:

e da investitor planira gradnju objekta (Stambeni objekat DDD-1) na Kkat.

parcelama 1929/2,1927/3 koje sacinjavaju UP6, 1927/2 koja sa€injava UP2, u
KO Donja Gorica.

e Predmetna lokacija planirane gradnje infrastrukturno je povezana sa buduéom
saobaracajnicom - kat. parcelom 1927/1 ( Livada 3.klase po nacinu koriScenja)
- LNbr.6616 (VI. Pejovi¢ Biljana susvojina 1/10,Mugosa Danijela susvojina
1/10,Burickovi¢ Dejan susvojina 4/10, Popovi¢ Ljiljana susvojina 1/10, Mugosa
Nada susvojina 1/10, Pekovi¢ Nemanja 1/10 Mugosa Radosava susvojina 1/10) u KO
Donja Gorica.

Predmetna izjava sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti za projekat.

za Geoengineering
obradio:

Podgorica 30.07.2026.god. MP Lukovi¢ Aleksandar
geometar /< /)
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A
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEOENGINEERING” DOO PODGORICA

Bulevar Vojvode Stanka Radonji¢éa bb, Podgorica
dana 08.05.2025. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/25-3189/9
Datum, 09.05.2025.g.




I|l CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

| OVLASCENJE |

Kojim se potvrduje da je

RADUSINOVIC Krsta JOVAN

Dipl.ing.geodezije, roden dana 14.04.1983.godine, Podgorica-Crna Gora,, |||

dana 25.04.2025.godine

poloZio strucni ispit i stekao ovlascenje za

(Ml IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA
OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER N

KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/25-3189/6
|| Datum, 28.04.2025.g.

%

DIREKTOR, (
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mr Marko Bulatovic¢ I
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NABOPATOPHJA
3A ETANIOHUPAKSE S T
I’ W
ISO/IEC 17025 /”/uln\“\

UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 09.06.2026 Broj uverenja: 036/26/02 Ukupan broj strana: 2

Naziv: Totalna Stanica
Proizvodaé: Leica Geosystems AG
Tip: TSO6plus 2" R1000

Identifikacioni broj:

Datum etaloniranja:

Korisnik merila:

=

'aw,/dipl.geod.ini
e

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na

1380409

09.06.2026

GEOENGINEERING D.0.0.

PODGORICA, Bulevar Vojvode Stanka Radonjica 71

.f. ; é

Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.in3

mijerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.

VEKOM GEO d.o.0. Laboratorija za etaloniranje mierila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima

kao i mierila zapremine

Todora Dukina 61, 11000 Beogra, Srbija  T/F: +381 (0) 11 2850655 M: +381 (0) 63 638787

Aktivnosti ocjene usaglasenosti izvedene na lokaciji posloy

www.vekom.com  e-mail: office@vekom.com

mice Laboratorije za etaloniranje mijerila u Geodeziji, gradevini i
srodnim oblastima kao i mienla zapremine

VEKOM GEO d.0.0. Beograd - Dio siranog drustva poslovna jedinica VEKOM GED Podgorica
27 marta br. 46, 81000 Podgorica, Crna Gora  M: +382 (0) 69 349506




Datum: 09.06.2026 Broj uverenja: 036/26/02 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira: Sistem za mjerenje duzine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
mjeri rastojanje (duzinu) pomocu ugradenog daljinomjera i
ugao pomocu ugradenog teodolita.

Metoda etaloniranja: Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na
modifikaciji standardnih metoda SRPS I1SO 17123-3:2014 i
SRPS 1SO 17123-4:2014,

Rezultat etaloniranja: DuZina:
adiciona konstanta: A= -0,00038 m
multiplikaciona konstanta: M= 1,43 E-06
Ugao:
i= 1,83" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i alhidadine
osovine)
¢= 1,37" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i vizure)

Merna nesigurnost:
Prosirena mjerna nesigurnost faktorom obuhvata k=2, iznosi
0.5" za uglove, (0,6 + 1:L) mm Ly km za duzine.

Metroloska sledivost: Do nacionalnih etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica TS30, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
361270-18082022 od 18.08.2022. godine;

Do nacionalnih etalona jedinice duZine - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica | - base, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
209040- 20122024 od 20.12.2024.;

Kraj uverenja o etaloniranju.
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ISO/IEC 17025 Dl 1o\

UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 01.06.2026 Broj uverenja: 033/26/02 Ukupan broj strana: 2

Naziv: Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja

Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: GS08plus

Identifikacioni broj: 1858685

Datum etaloniranja: 01.06.2026

Korisnik merila: GEOENGINEERING D.O.0O.

PODGORICA, Bulevar Vojvode Stanka Radonji¢a 71

B Ankica Milinkovié, dipl.geod.inZ

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEO d.o.0. Laboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima
kao i mjerila zapremine
Tolora Duking 61, 11000 Beogra, Srbija T/F: +381 (0) 11 2850655 M: +381 (0) 63 638787
www.vekom.com e-mail: office@vekom.com

Akivnosti ocjene usaglasenosti izvedene na lokaciji poslovnice Laboratorije za etaloniranje mierila u geodeziji, gradevini i
srodnim oblastima kao i mjerila zapremine

VEKOM GEO d.0.0. Beograd - Dio stranog drustva poslovna jedinica VEKOM GEQ - Podgorica

27. marta br. 46, 81000 Podgorica, Cma Gora  M: +382 (0) 69 349506

Sfrana 10d 2




VEK/ )M

Datum: 01.06.2026 Broj uverenja: 033/26/02 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira: Mjerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

Metoda etaloniranja: Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja GNSS GPS
primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na ISO
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS field measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G. UL-12

Rezultat etaloniranja: Standardna devijacija horizontalno: Sxy=6.10mm
Standardna devijacija vertikalno: Sh=3.82mm

Merna nesigurnost: Mjerna neigurnost proratunata prema preporukama
referentnih dokumenata iznosi horizontalno: 15mm, visinski:
20 mm

Metroloska sledivost: Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona

jedinice vremena, duzine i ugla, ostvarenih komparativhom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Omaka obrasca: V.G, PL-01/04 Siana 2 od 2
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ENGIN©RING

Broj predmeta: 356/26

Datum: 03.06.2026

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Organizaciona jedinica: Podgorica
Mijesto: Donja Gorica

Geodetski elaborat parcelacije po DUP-u

Stranka: Pekovié Nemanja , Ralevi¢ Danica
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1929/2, 1927/3, 1927/2

LIST NEPOKRETNO§TI BROJ: 6619, 5464
KATASTARSKA OPSTINA: Donja Gorica
 OPSTINA: Podgorica
GEOENGINEERING D.O.O.
15 o= = an 2\ Odgovorno lice
1= Z2iMP Aleksandar Lukovi¢ geometar.

Broj predmeta:

f/l Z AAVMU((’

Spisak prijava broj:

Pregledaol la:

Ovijerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEOENGINEERING” DOO PODGORICA

Bulevar Vojvode Stanka Radonji¢éa bb, Podgorica
dana 08.05.2025. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/25-3189/9
Datum, 09.05.2025.g.




I CRNA GORA
II UPRAVA ZA NEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

| i
| LukoVIC Dragomir ALEKSANDAR

Geodetski tehnic¢ar roden dana 29.09.1998 .godine, Podogrica-Crna Gora,
dana 26.06.2025.godine

poloZio strucni ispit i stekao ovlascenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj:01-012/25-2802/1
Datum, 26.06.2025.9.

(I




ENGING©RING

Geoengineering d.o.o. - Ovlaséena geodetska agencija
(LICENCA BROJ.: 02-6578/1)
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1
z.r. 540-834733 Erste banka
z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Sadrzaj:

Redni broj

Naziv dokumenta

Skica sa koordinatama za predmetne parcele

Izjava odgovornog lica geodetske struke

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava ovlas¢enog lica geodetske struke

Zapisnik o izvr§enom uvidaju

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

NI BAR]|WIN|—

Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti







I3

¢
CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/26-4490
Datum: 02.06.2026.

Katastarska opstina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti:6619,5464

Broj plana: 23

Parcele: 1929/2,1927/3,1927/2

SKICA PARCELA

A Razmjera 1: 1000

7929/7

7929/5

1927/6

7929/4 7927/5




k%% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KO: DONJA GORICA, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/26-4490, od: 02.06.2026. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
oCitane graficki sa digitalnog plana
Katbase Vv2026.4.23 - (2) EKSPORT PODATAKA 02.06.2026 12:49

O oONOUV W
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzic¢a br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/26 - 1282 10. jun 2026. godine

Za: “GEOENGINEERING” D.O.O.

Predmet: Izvod iz DUP-a

Dana 12. maja 2026. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za
izdavanje izvoda iz DUP-a za kat.parcele 1929/2, 1927/3 i 1927/2 upisane u LN 6619 K.O.
Donja Gorica.

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo vam trazeni izvod iz DUP-a “lzmj. i dopune
Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” (SI. List C.G. -
Opstinski propisi, br. 48/20), a za urb.parcele UP 2 i UP 6, Zona C, podzona C8.

"2 &a S:postovanjem,
ot LB
Marko Radunovié, Spec.sci.geod

OVLASCENO SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

e A R i 555 G55 A R LA

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-332/26 - 1282

Podgorica, 10.06.2026.god.

DUP "Izmj. 1 dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice" (SLlist C.G. - Opstinski propisi, br.48/20)
Podnosilac zahtjeva: "GEOENGINEERING" D.O.O.

\s_/
Crna Gora
Glavni grad Podgorica

PRILOG - Parcelacija

36 \")

1927/2

KOORDINATE TACAKA
X X

4350  6599680.19 4699358.71
4349  6599645.77 4699345.17
i 6599648.08 4699354.13
radius R = 9.25m
4348  6599642.62  4699346.66
4347  6599633.59 4699353.10
32 6599631.69 4699354.47
33 6599619.06 4699364.90
34 6599616.07 4699367.67
35 6599610.15 4699373.15
36 6599632.34  4699400.41
37 6599637.03 4699396.33
31 6599653.84 4699381.68
4340  6599660.79 4699375.62

Prema smjernicama vazec¢eg planskog dokumenta, namjena UP 6 i UP 2 je (MN) povr3ine za mjeSovite namjene.
Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog pla%nja;‘urbanizma i drzavne imovine.
Y/ 9 WPo 7 ¢

% 3 \\

’ I\;Ea;:l( Radunovié, Spec.sciigeod.

= SONLASCENO SLUZBENO LICE I
ZA LEGALIZACIU BESPRAVNIH OBJEKATA




Geoengineering d.o.o. - Ovlagéena geodetska
agencija (LICENCA BROJ.: 02-6578/1)
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

E N G I N E; R I N G z.r. 540-834733 Erste banka

z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Broj predmeta: 356/26
Datum: 03.06.2026

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 6619, 5464
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1929/2, 1927/3, 1927/2
po zahtjevu: Pekovié Nemanja , Ralevi¢ Danica

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :
Licenca broj 02-6578/1 od 29.10.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju, katastra
nepokretnosti i vodova

Licenca broj 01-012/25-3189/10 od 9.5.2025.godine, oblast projektovanje geodetskih radova - osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Licenca broj 01-012/25-3189/9 od 9.5.2025.godine, oblast izvodenje geodetskih radova-osnovni geodetski
radovi,drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Lukovié
Aleksandar geometar, koji posjeduje ovlagéenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlasc¢enje 01-012/25-2802/1, oblast izvodenje geodetskih radova u oblasti: osnovni geodetski radovi, premijer i
izrada katastra nepokretnosti i vodova i inZzenjersko tehn. oblastima

Geodetska organizacija GEOENGINEERING D.O.O., sa sjediStem u Podgorici za izvodenje
geodetskih radova koristila je:
Instrument svog vlasnistva Leica Geosystems AG, GSO8 identifikacioni broj 1730598 i prilaze Uvjerenje o
etaloniranju broj 029/24/01 od 4.06,2\9{2‘4. godine izdato od Vecom geo d.o.o0. , laboratorija za etanoliranje mjerila
u geodeziji, gradevini i srodnim ot;}'éstiﬁ_nj_a oL G
HE ¢ : GEOENGINEERING D.O.O.
(2 e 5] Geometar: Aleksandar Lukovié
“M.P. (licenca pr. 01-012/25-2802/1)

(] Al GUC




Geoengineering d.0.0. - Oviagéena geodetska agencija
(LICENCA BROJ.: 02-6578/1)
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

EN Gl NSRRI NG z.r. 540-834733 Erste banka

z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Broj predmeta: 356/26
Datum: 03.06.2026

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: Pekovi¢ Nemanja
1z Podgorica
Podnijeto organizacionoj jedinici Podgorica

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEOENGINEERING D.0.0. SA
SJEDISTEM U PODGORICI

IzvrSila je geodetske radove:

Geodetski elaborat parcelacije po DUP-u

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim
propisima, standardima i drugim tehniékim normativima.

7 GEOENGINEERING D.O.O.
[ @ Geometar: Aleksandar Lukovié¢
2 M.P. (licenca br. 01-012/25-2802/1)

(L il




Geoengineering d.0.0. - Ovlaséena geodetska agencija
(LICENCA BROJ.: 02-6578/1)
Bul. Vojvode Stnka Radoniji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1
E N G | N €D R IN G z.r. 540-834733 Erste banka

z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Broj predmeta: 356/26
Datum: 03.06.2026

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Pekovi¢ Nemanja , Ralevié Danica
jmb:

jmb:

1z Podgorica

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

Geodetski elaborat parcelacije po DUP-u

Za nepokretnosti:

KO: Donja Gorica
LN/PL 6619, 5464
Katastarska parcela: 1929/2, 1927/3, 1927/2

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA
GEODETSKIR RADOVA

Geodetski elaborat parcelacije po DUP-u

Narucilac radova:
Pekovi¢ Nemanja , Ralevié Danica

1z /\ Po/dgorica

pis)

~ (potpis),

P

(&SI AN GEOENGINEERING D.0.0.
NG Geometar: Aleksandar Lukovié
(licenca br. p1-012/25-2802/1)

M.P. Ul




Geoengineering d.o.0. - Ovlagéena geodetska agencija
(LICENCA BROJ.: 02-6578/1)
Bul. Vojvode Stnka Radonjiéa 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

E N G l N G; R I N G z.r. 540-834733 Erste banka

z.r. 565-491-69 Lovcen banka

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici, od strane geodetske organizaciie GEOENGINEERING d.o.o0., nadan
08.05.2026.godine, po predmetu broj 356/2026. za obavljene geodetske radove PARCELACIJE
PO DUP-u, ¢iji je podnosilac prijave Pekovié Nemanja i Ralevi¢ Danica.

PRISUTNI: Geoegineering d.o.o. PiB:02708426
. Geoegineering d.o.o0.
Stranke: Pekovi¢ Danica , Ralevi¢ Danica

Postupajuci po zahtjevu klijenata Pekovié Nemanja i Ralevié Danice , Geoengineering d.o.o je na
osnovu zvanicnih podataka izvoda iz planskog dokumenta Dup-a donja gorica Koridot juzne
zaobilaznice, izv$io parcelaciju po DUP-u kat. parcele 1927/3 i 1929/2 upisane u LNbr.6619 (VI.
Pekovi¢ Nemanja svojina 1/1) i kat. parcelu 1927/2 LNbr.5464 (VI. Ralevi¢ Danica svojina 1/1) u
KO Donja Gorica sa ciljem evidentiranja novog stanja u kat. operatu PJ Kotor.
Nakon kancelariske obrade grafickih i alfanumeri¢kih podatka konstatovali smo da:
* urbanisti¢ku parcelu UP6 ¢ini kat.parcelu 1927/3 i 1929/2 .
* urbanisti¢ku parcelu UP2 ¢ini kat.parcela 1927/2 .

Zapisnik je procitan svim strankama koje su prisustvovale uvidaju.

Stranke saglasne sa gore navedenim:
Ralevi¢ Danica

/ jmb:0107961215047
/) 1 Pekovi¢ Nemanja

LAV 3 jmb:1911990212984
: P GEOENGINEERING D.O.O.
,/f- o g O Geometar: Aleksandar Lukovié¢
l pr_,& z) (licenca br. 01-012/25-2802/1)

\ 2% XY/ (/MdU((




SKICA PREMJERA br.1

N

ENGINEGORIN

CRNA G >

piad zg'?@kremme SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
Podruéna jedinica: Podgorica R=1:240

KAT. OPSTINA: Donja Gorica
Opstina: Podgorica

1928/2

1927/6

31

1927/3

VL:Pekovi¢ Nemanja svojina 1/1

1927/2

VL:Ralevi¢ Danica

4350

1994/1

Geoengineering d.0.0.Podgorica
(licenca br. 02-6578/1)
nimio dana: 03.06.2026.god.
s s tar: Lukovi

Napomena : Kancelarijskom obradom podataka ustanovili smo malo SO Aiania Lakpvic
neslaganje izmedu granice kat. parcele i granice urb. parcele na pojasu
izmedu tacaka 4348 1 4349, iutvrdili da se na istom formira poligon b JROTR
povrsine manje od jednog kvadrata, pa smo shodno tome usvojili granice \J0, [ESK TR
kat. parcele kao zvanicne. '\--_-.’—/ pregled. dana ......................... 2026god.



ENGIN©RING

CRNA GORA

UPRAVA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: Podgorica
KATASTARSKA OPSTINA:  Donja Gorica

Geoengineering d.o.o. - Ovlaséena geodetska
agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1
z.r. 540-834733 Erste banka
z.r. 565-491-69 Lovcen banka

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA
NEPOKRETNOSTI



CRNA GORA Opstina Podgorica
Uprava za nekretnine Katastarska opstina Donja Gorica
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CRNA GORA

Uprava za nekretnine

Opstina
Katastarska opstina

I?’odgorica
Donja Gorica
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Legenda ]
granice kat.parcele

numeracija kat.parcela
asfalt

beton
makadam
rasvjeta

1928/2
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investitor:

obradivat: GEQOENGINEERING d.0.0.
Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 71, | 81000 Podgorica
Tel/Fax. +38220245539 | Mob. +38267 234 266
PIB: 02708426 | PDV:30/31-07476-1
licence 05-2263 /3 Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
02-7349/2 Uprava za nekretnine Crne Gore

ovjerio: Radusinovi¢ Jovan, dipl.ing.geod G 9
Geodetska podloga na kp. 1927/2,1927/311929/2 KO Donja Gorica
datum: razmjera(CAD):  razmjera(snim.): format Stampe: list br.:
30.07.2026 1:1 (unit) 1:250 (m) ISO A1 1




Projektni zadatak
za projektovanje stambenog objekta na urbanistickim parcelama UPC 2 zona C8 i UP 6 zona C
podzona C8, DUP ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, katastarske
parcele br. 1927/2, 1927/3 i 1929/2, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica.

Na objedinjenim urbanistickim parcelama UPC 2 zona C8 i UP 6 zona C podzona C8, DUP ,Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZzne obilaznice”, potrebno je isprojektovati stambeni
objekat postujudi prirodni kontekst i zate¢enu ambijentalnu sredinu, a u svemu u skladu sa vaze¢im
Zakonom o planiranju i izgradnji objekata i pripadajuc¢im urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima.

Arhitektura

Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrucja, uz predvidanje kvalitetnih,
ekonomic¢nih dugotrajnih materijala.

Kolski i pjeSacki pristup parceli organizovati sa ("donje”) jugoisto¢ne strane. Kolski prikljucak
predvidjeti sa planiranog pristupnog puta definisanog Detaljnim urbanistickim planom (trenutno
asfaltiranog).

Saobracaj u mirovanju potrebno je rijesiti na terenu i omoguciti da svaka stambena jedinica ima
jedno parking mjesto.

S obzirom na to da na terenu nisu prisutne znacajnije denivelacije uredenje slobodnog terena na
parceli odnosiée se na poravnanje i zatravnjivanja svih dostupnih povrsina, kao i sadenje visokog
listopadnog rastinja duz jugoistocne fasade objekta.

Ogradivanje parcele projektovati kao minimalno invazivno po neposredno okruZenje — ogradom od
zelenila.

U pogledu funkcionalne organizacije objekat isprojektovati kao stambeni objekat spratnosti
Pr+1+Pk. Projektom predvidjeti 3 garsonjere, 14 jednosobnih stanova, 7 dvosobnih stanova i 1
Cetvorosoban stan. Prizemlje izdignuti za priblizno 90cm u odnosu na okolni teren radi postizanja
vecde privatnosti stambenih jedinica u prizemlju. U objektu planirati ugradnju lifta. Pored stambenih
jedinica u objektu je potrebno predvidjeti tehnicke prostorije i iste smjestiti u prizemlju.

Pri projektovanju obavezno voditi ratuna o poStovanju svih parametara definisanih urbanisticko-
tehnickim uslovima.

Predmet ovog projektnog zadatka je samo faza arhitekture, ostale faze su predmet dogovora
investitora i drugih projektanata.
Investitor
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B. TEKSTUALNA DOKUMENTACLA

B.1. Tehnicki opis
B.2. Spisak primijenjenih propisai standarda
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TEHNICKI OPIS

idejnog rjeSenja stambenog objekta koji se nalazi na objedinjenim urbanistickim parcelama UPC
2 zona C8 i UP 6 zona C podzona C8, DUP ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice”, katastarske parcele br. 1927/2, 1927/3 i 1929/2, KO Donja Gorica, glavni grad
Podgorica.

Na objedinjenim urbanistickim parcelama u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” glavni grad Podgorica, isprojektovan je
stambeni objekat DDD-1 uz postovanje prirodnog konteksta i zateCene ambijentalne cjeline, a u
svemu u skladu sa vaze¢im Zakonom o planiranju i izgradnji objekata, pripadajuc¢im urbanisticko-
tehnickim uslovima i projektnim zadatkom.

Opis lokacije za gradenje

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada KO Donja Gorica, DUP ,Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” i oznacena je brojevima katastarskih parcela br.
1927/2,1927/3 1 1929/2. Na lokaciji ne postoje sagradeni objekti. Teren je sa jugoistocne i
jugozapadne strane oivi¢en postoje¢im saobracajnicama. Sa ostale dvije strane objekat se granici
sa susjednim parcelama. Na jugozapadnoj strani postoji izgraden privremeni objekat — hala (hala
za polovne gume, vulkanizer). Na terenu nisu prisutne znacajnije denivelacije.

Urbanisticko rjesenje

Kolski i pjesacki pristup predmetnoj urbanistickoj parceli obezbijeden je na jugoistocnoj strani
parcele, odnosno sa planiranim asfaltnim putem definisanim Detaljnim urbanisti¢kim planom, na
katastarskoj parceli 1994/1 (koji je i trenutno asfaltni put).

Saobracajnim rjeSenjem unutar urbanisticke parcele predvidena je interna dvosmjerna
saobracajnica kojom se pristupa glavhom ulazu u stambeni objekat. Pored glavnog ulaza u
objekat sa unutrasnje saobradajnice, projektovan je i pomocni ulaz sa saobracajnice na
katastarskoj parceli 1927/1 (trenutno makadamski put). Saobracaj u mirovanju rijeSen je na terenu
i obezbjedivanjem parkiranja za dvadeset pet vozila, Sto je vise od trazenih 12pm/1000m2 neto
povrsine i dodatno zadovoljava da svaka stambena jedinica ima jedno parking mjesto. Od
ukupnog broja parking mjesta jedno mjesto je prilagodeno osobama sa smanjenom
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pokretljivosc¢u sto zadovoljava normativ od 5% od ukupnog broja parking mjesta u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekta za pristup i kretanje lica sa
smanjenjenom pokretljivoscu i lica sa invaliditetom. Parking mjesto prilagodeno osobama sa
smanjenom pokretljvoséu pozicionirano je najblize ulazu u objekat.

Uredenje terena

Na terenu nisu prisutne znacajnije denivelacije. Uredenje slobodnog terena na parceli odnosi se
na poravnavanje i zatravnjivanje svih dostupnih povrsina, kao i sadnju visokog listopadnog
rastinja duz jugozapadne fasade objekta, koje tokom ljetnjeg perioda obezbjeduje zastitu od
insolacije, dok u zimskom periodu omogucava prodor sunéevih zraka u objekat.PjeSacke povrsine
na lokaciji su poplo¢ane kamenim plo¢ama, a interna saobracajnica i parking mjesta su
projektovani u asfaltu.

Ogradivanje parcele je projektovano kao minimalno invazivno po neposredno okruzenje — ograda
je rijesena zelenilom.

Koncept i arhitektonska kompozicija objekta

Kompleksnost predmetne lokacije ogledala se u rjeSavanju saobracaja na terenu uz rjeSavanje
objekta koji bi potpuno iskoristio vrijednosti dobijene UT uslovima. Zbog toga je dobijen objekat
koji je Sirok (u najsiroj poziciji) 18,30m a unutrasnja najsira mjera je 17,06m. Ovo je direktno
uticalo na veli¢inu i broj fasadnih otvora da bi se ostvarila osvjetljenost prostorija trazena
Pravilnikom. U odnosu na prizemlje i prvi sprat broj fasadnih otvora jednosobnih stanova se
smanjuje u potkrovlju da bi kosi krov potkrovlja ostao vizuelno dominantan.

U pogledu volumetrije, objekat je projektovan kao interpretacija autohtonog volumetrijskog
nasljeda, u savremenom projektantskom izrazu. U nivou potkrovlja, a usljed optimalne
organizacije smjestajnih kapaciteta na toj etazi, otvori su rijeSeni projektovanjem krovnih badza.

Funkcionalna organizacija

U pogledu funkcionalne organizacije objekat je projektovan kao stambeni objekat Pr+1+Pk i
spratna visina je 3,00m, u skladu sa UTU.

Prizemlje je izdignuto od terena za 90cm Sto Ce obezbjediti dodatnu privatnost stanovima na
prizemlju. Zbog kompleksnosti predmetne lokacije ovu visinu nije mogucée savladati rampom vec
koso-podiznom sklopivom platformom, koja je pozicionirana u natkrivenom dijelu ulazne partije.
U prizemlju objekta organizovana je natkrivena ulazna partija sa vjetrobranom, hol sa vertikalnim
komunikacijama (stepenistem i liftom), prostorija za bicikla, dvije tehnicke prostorije, hodnici i 8
stambenih jedinica.

Na spratu pored vertikalnih komunikacija i hodnika projektovano je 8 stambenih jedinica.

U potkrovlju projektovane su vertikalne komunikacije, hodnici i 9 stambenih jedinica.
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Ukupna bruto povrsina projektovanog stambenog objekta je 1988,20m?, ukupna neto povrsina je
1700,28m? a ukupna neto povrsina stanovanja je 1511,46m?.

Dozvoljene vrijednosti UPC 2 zona C8 | UP 6 zona C podzona C8 ukupno Ostvarene vrijednosti
Povréina parcele 873,00m’ 1006,00m? | 1879,00m? 1879,00m*
Dozvoljeni indeks zauzetosti 0,3 (262,00m%) 0,4 (402,40m?) 664,4m° 662,93m?
Dozvoljeni indeks izgradenosti 09 12 1,06
Dozvoljena BRGP objekta 786,00m’ 1207,00m> | 1993,00m? 1988,20m’
Dozvoljena spratnost objekta 3 etaze 3 etaze 3 etaze 3 etaze
Min. procenat uceica zelenila 30% (261,9n7) 30% (301,8m?) 563,7m? 568,36m°

Objekat sadrzi ukupno 25 stambenih jedinica : 3 garsonjere, 14 jednosobnih stanova, 7 dvosobnih
stanova, 1 Cetvorosoban stan.

Prosje¢ne povriine stanova su: garsonjere: 30 m?, jednosobni stanovi: 52,5 m? dvosobni stanovi:
76 m?, ¢etvorosoban stan: 154 m?.

Materijalizacija objekta

Materijalizaciju stambenog objekta karakterise upotreba savremenih materijala i fasadnih obloga,
u kombinaciji sa tradicionalnim rjesenjem oblaganja kalkanskih zidova — bijelom fasadnom
ciglom. Ostatak volumena objekta oblozen je demit fasadom u dvije boje RAL 9010 /bijela i RAL
9006/svjetlo siva. Krovni pokrivac je profilisani sivi lim RAL 9006 / svjetlo siva.

Bravarija i pripadajuca zastitna ograda na francuskim balkonima su RAL 7016.

Konstruktivni sistem

Konstruktivni sistem objekta rijesen je racionalno i optimalno tako da podrzava arhitektonsko
rjeSenje | funkionalnu organizaciju stambenog objekta. Kako bi se izbjegle grede u prostoru
projektom je predvidena meduspratna tavanica dovoljne debljine. Ploca krova je armirano-
betonska, a krov je rjeSen na dvije vode, nagib krova je 30°.

Mileta Bojovi¢, dipl.ing.arh

glavni inZzenjer
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SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA | STANDARDA

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore” br. 19/25)

2. Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije (,SI. list Crne Gore" br.
19/25, 92/25 i 160/25)

3. Standard MEST EN 15221-6

4. Pravilnik o nacinu obracuna povrsine ( zapremine zgrade (,SI. list Crne Gore" br. 60/18)
5. Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke requlacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SI. List
Crne Gore” br. 24/10i 33/14)

6. Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list Crne Gore" br. 75/18 i 84/24).

7. Pravilnik o izmjenama i dopuni Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (,SI. list Crne Gore” br. 33/14)

-

Mileta Bojovi¢, dipl.ing.arh

glavni inzenjer
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C. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

C.1. Ostvarene povrSine po etazama
C.2. Rekapitulacija povrSina i urbanisti¢ki parametri
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PREGLED POVRSINA PRIZEMLJA:

Vjetrobran 5,00m? Ulaz 1,74m? Ulaz 4,20m?
Komunikacije 45,34m? Wc 2,42m? Wc 1,38m?
Stepeniste 8,9m? Dnevni boravak + Dnevni boravak +
Lift 2,96m? Trpezarija + Trpezarija +
Prostorija za bicikla 12,74m? Kuhinja 33,26m? Kuhinja 32,35m?
Tehnicka prostorija 1 8,44m? Degazman 2,48m? Degazman 5,10m?
Tehnicka prostorija 2 5,91m? Kupatilo 4,05m? Kupatilo 4,62m?
Ukupno 103,02m? Spavaca soba 1 12,18m? Spavaca soba 1 12,04m?
Spavaca soba 2 12,18m? Spavaca soba 2 12,47m?
Terasa 5,50m? Balkon 1,12m?
Ulaz 3,64m? Ukupno 73,81m? Terasa 5,67m?
Kupatilo 3,63m? Ukupno 78,95m?
Kuhinja 28,47m? Kupatilo 3,63m? Ulaz 3,64m?
Spavaca soba 12,51m? Dnevni boravak + Kupatilo 3,63m?
Terasa 3,16m? Trpezarija + Dnevni boravak +
Ukupno 51,41m? Kuhinja 28,47m? Trpezarija +
Spavaca soba 12,51m? Kuhinja 32,87m?
Terasa 3,16m? Spavaca soba 12,51m?
Ulaz 1,74m? Ukupno 51,41m? Terasa 3,16m?
Wc 2,42m? Ukupno 55,81m?
Kuhinja 33,26m? Kupatilo 3,63m? Ulaz +
Degazman 2,48m? Dnevni boravak + Kuhinja 7,44m?
Kupatilo 4,05m? Trpezarija + Dnevni boravak +
Spavaca soba 1 12,18m? Kuhinja 30,37m? Trpezarija 19,09m?
Spavaca soba 2 12,18m? Spavaca soba 12,51m? Kupatilo 3,65m?
Terasa 5,50m? Terasa 3,16m? Ukupno 30,18m?
Ukupno 73,81m? Ukupno 53,31m?

UKUPNA NETO POVRSINA STANOVANJA
468,69m?>

UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLIA

558,04m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA
662,48m?>
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PREGLED POVRSINA PRVOG SPRATA:

Stepeniste 8,9m? Ulaz Ulaz 4,20m?
Lift 2,96m? Kupatilo Wc 1,38m?
Ukupno 45,94m? Dnevni boravak + Dnevni boravak +

Trpezarija +

Trpezarija +

Ulaz 3,64m? Spavaca soba Degazman 5,10m?
Kupatilo 3,63m? Terasa Kupatilo 4,62m?
Dnevni boravak + Ukupno Spavaca soba 1 12,04m?
Trpezarija + Spavaca soba 2 12,47m?
Kuhinja 28.47m? Balkon 1,12m2
Spavaca soba 12,51m? Ulaz Terasa 5,67m?
Terasa 3,16m? Kupatilo Ukupno 78,95m?
Ukupno 51,41m? Dnevni boravak +

Kuhinja Ulaz 3,64
Ulaz 2,57m? Spavaca soba Kupatilo 3,63m?
Dnevni boravak 38,21m? Terasa Dnevni boravak +
Terasa 1 6,22m? Ukupno Trpezarija +
Trpezarija + Kuhinja 32,87m?
Kuhinja 20,19m? Spavaca soba 12,51m2
Terasa 2 3,46m? Ulaz Terasa 3,16m?
Degazman 1 10,56m? Kupatilo Ukupno 55,81m?
Spavaca soba 1 12,18m? Dnevni boravak +
Kupatilo 1 4,70m? Trpezarija +
Spavaca soba 2 12,18m? Kuhinja Ulaz +
Spavaca soba 3 12,18m? Spavaca soba Kuhinja 7,44m?
Degazman 2 3,20m? Terasa Dnevni boravak +
Wc 2,13m? Ukupno Trpezarija 19,09m?
Kupatilo 2 4,05m? Kupatilo 3,65m?
Spavaca soba 4 14,67m? Ukupno 30,18m?
Garderober 7,51m?
Ukupno 154,09m?

UKUPNA NETO POVRSINA STANOVANJA
524,69m?

570,63m?

UKUPNA NETO POVRSINA SPRATA

UKUPNA BRUTO POVRSINA SPRATA
662,79m>
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PREGLED POVRSINA POTKROVLJA:

Stepeniste 8,9m? Ulaz 3,64m? Ulaz 4,20m?
Lift 2,96m? Kupatilo 3,63m? Wc 1,38m?
Ukupno 53,53m? Dnevni boravak + Dnevni boravak +
Trpezarija + Trpezarija +

Kuhinja 28,47m? Kuhinja 32,35m?
Ulaz 3,64m? Spavaca soba 12,51m? Degazman 5,10m?
Kupatilo 3,63m? Terasa 3,16m? Kupatilo 4,62m?
Dnevni boravak + Ukupno 51,41m? Spavaca soba 1 12,04m?
Trpezarija + Spavaca soba 2 12,47m?
Kuhinja 28,47m2 Balkon 1,12m?
Spavaca soba 12,51m? Ulaz 3,66m? Terasa 5,37m?
Terasa 3,16m? Kupatilo 3,52m? Ukupno 78,65m?
Ukupno 51,41m? Dnevni boravak +

Kuhinja 27,11m? Ulaz 3,64m?
Ulaz 1,74m? Spavaca soba 12,15m? Kupatilo 3,63m?
Wc 2,42m? Terasa 3,09m? Dnevni boravak +
Dnevni boravak + Ukupno 49,53m? Trpezarija +
Trpezarija + Kuhinja 32,87m?
Kuhinja 33,26m? Spavaca soba 12,51m2
Degazman 2,48m? Ulaz 3,64m? Terasa 3,16m?
Kupatilo 4,05m? Kupatilo 3,63m? Ukupno 55,81m?
Spavaca soba 1 12,18m? Dnevni boravak +
Spavaca soba 2 12,18m? Trpezarija +
Terasa 5,58m> Kuhinja 30,37m? Ulaz +
Ukupno 73,89m? Spavaca soba 12,51m? Kuhinja 7,44m?

Terasa 3,16m? Dnevni boravak +

Ukupno 53,31m? Trpezarija 19,09m?
Ulaz 1,74m? Kupatilo 3,65m?
Wc 2,42m? Ukupno 30,18m?
Dnevni boravak +
Trpezarija +
Kuhinja 33,26m?
Degazman 2,48m?
Kupatilo 4,05m?
Spavaca soba 1 12,18m?
Spavaca soba 2 12,18m?
Terasa 5,58m?
Ukupno 73,89m?

UKUPNA NETO POVRSINA STANOVANJA
518,08m?

UKUPNA NETO POVRSINA STANOVANJA
OBJEKTA 1511,46m?

UKUPNA NETO POVRSINA POTKROVLIA
571,61m?

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA
1700,28m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA POTKROVLIA
662,93m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA
1988,20m?
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URBANISTICKI PARAMETRI

Zadate vrijednosti Ostvarene

UPC 2 zonaC8 | UP 6 zona C podzona C8 ukupno vrijednosti

Povrsina UP (m?) 873,00 m? 1006,00 m? 1879,00 m? 1879,00 m?

Indeks zauzetosti (m?) 0,3 0,3 664,4 m? 662,93 m?
Indeks izgradenosti (m?) 0,9 1,2 1,06

BRGP (m?) 786,00 m? 1207,00 m? 1993,00 m? 1988,20 m?

Spratnost 3 etaze 3 etaze 3 etaze Pr+1+Pk

Min. % zelenila 30% 30% 563,7 m? 568,36 m?
Parkiranje za OSI 5% od 25PM -1,25% 1PM

REKAPITULACIJA NETO | BRUTO POVRSINA PO ETAZAMA

ETAZA NETO POVRSINA BRUTO POVRSINA
Prizemlje 558,04 m? 662,48 m?
Prvi sprat 570,63 m? 662,79 m?
Potkrovlje 571,61 m? 662,93 m?
Ukupno 1700,28 m? 1988,20 m?
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D. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Sira situacija— R 1:1000

Uza situacija— R 1:500

Geodetska podloga—R 1:250

Uza situacija sa osnovom prizemlja— R 1:200
Uza situacija sa osnovom krova — R 1:200
Osnova prizemlja—R 1:100

Osnova prvog sprata— R 1:100

Osnova potkrovlja—R 1:100

Osnova krova—R 1:100

D.10. Presjek A1-A2—R 1:100

D.11. Presjek B1-B2 —R 1:100

D.12. Presjek C1-C2—R 1:100

D.13. Presjek D1-D2—R 1:100

D.14. Jugozapadna fasada— R 1:100
D.15. Sjeverozapadna fasada—R 1:100
D.16. Sjeveroisto¢na fasada—R 1:100
D.17. Jugoisto¢na fasada— R 1:100
D.18. Stan za OSI—R 1:50

D.19. Trodimenzionalni prikazi objekta

D.20. Trodimenzionalni prikazi objekta sa uklapanjem u okruzenje
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Vrsta tehni¢ke dokumentacije
Mileta Bojovic, dip}jng.arh. Idejno rjesenje
' Dio tehnicke dokumentacije Razmjera
Arhitektura 11000

Saradnik/ci Prilog Broj prlloga
Sira situacija
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Marko Bojovi¢, dipl.ing.arh.
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Mileta Bojovic, dip}jng.arh.

Saradnik/ci

Datum izrade
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INVESTITOR

D3 GRADNJA doo, Podgorica

Lokacija

UPC 2 zona C8 i UP 6 zona C podzona C8,

DUP ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice”, katastarske parcele br. 1927/2, 1927/3 i
1929/2, KO Donja Gorica, glavni grad Podgorica
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Idejno rjesenje

Dio tehnicke dokumentacije Razmjera
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investitor:

obradivat: GEOENGINEERING d.0.0.
Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 71, | 81000 Podgorica
Tel/Fax. +38220245539 | Mob. +38267 234 266
PIB: 02708426 | PDV: 30/31-07476-1
licence 05-2263/3 Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
02-7349/2 Uprava za nekretnine Crne Gore

ovjerio: Radusinovi¢ Jovan, dipl.ing.geod G 9
Geodetska podloga na kp. 1927/2,1927/311929/2 KO Donja Gorica
datum: razmjera(CAD):  razmjera(snim.): format Stampe: list br.:
30.07.2026 1:1 (unit) 1:250 (m) ISO A1 1
Legenda

granice kat.parcele

4002/5  numeracija kat.parcela
asfalt

— beton

5 makadam

rasyjeta

32.83

Om 1m Sm
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URB
URB-A doo, Podgorica A D3 GRADNJA doo, Podgorica
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Stambeni objekat DDD-1 .
UPC 2 zona C8 i UP 6 zona C podzona C8,
DUP ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i

Autor projekta o juzne obilaznice”, katastarske parcele br. 1927/2, 1927/3 i
Marko Bojovic, dipl.ing.arh. 1929/2, KO Donja Gorica, glavni grad Podgorica

Vodedi projektant Vrsta tehnicke dokumentacije

m Mileta Bojovi, dipl/ing.arh. Idejno rjesenje
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URBANISTICKI PARAMETRI:

Dozvoljene vrijednosti UPC 2 zona C8 | UP 6 zona C podzona C8 ukupno Ostvarene vrijednosti
Povriina parcele 873,00m? 1006,00m? | 1879,00m? 1879,00m?
Dozvoljeni indeks zauzetosti 0,3 (262,00m?) 0,4 (402,40m?) 664,4m? 662,93m?
Dozvoljeni indeks izgradenosti 09 12 1,06
Dozvoljena BRGP objekta 786,00m? 1207,00m? | 1993,00m? 1988,20m?
Dozvoljena spratnost objekta 3 etaze 3 etaze 3 etaze 3 etaZe
Min. procenat ucesca zelenila 30% (261,9m?) 30% (301,8m?) 563,7m? 568,36m?>
LEGENDA SIMBOLA:

GRANICA PARCELE PLANIRANO VISOKO LISTOPADNO RASTINJE

_ _ RELATIVNA |
GRADEVINSKA LINUA APSOLUTNA KOTA
ULAZ U PARCELU
ASFALT (639,78m? ULAZ U OBJEKAT
1.5%
KAMENO POPLOCANJE — NAGIB (%)
ZELENA POVRSINA (568,36m?)
@ POSTOJECE VISOKO RASTINJE
ZELENA OGRADA
Om Im S5m @
— —
PROJEKTANT INVESTITOR
URB-A doo, Podgorica A D3 GRADNJA doo, Podgorica
Objekat Lokacija

Stambeni objekat DDD-1

UPC 2 zona C8 i UP 6 zona C podzona C8,

Autor projekta
Marko Bojovi¢, dipl.ing.arh.

DUP ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice”, katastarske parcele br. 1927/2, 1927/3 i
1929/2, KO Donja Gorica, glavni grad Podgorica

Vodedi projektant

Mileta Bojovic, dipl/ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije

Idejno rjesenje

=) 4 ;
; y///) h\ c Dio tehni¢ke dokumentacije Razmijera
Mileta Bojovi¢, dipl.ing.arh. Arhitektura 1200
Saradnik/ci Prilog Broj priloga
Situacija - prizemlje| 04

Datum izrade

Oktobar 2026.

Datum revizije




URBANISTICKI PARAMETRI:

Dozvoljene vrijednosti UPC 2 zona C8 | UP 6 zona C podzona C8 ukupno Ostvarene vrijednosti

Povréina parcele 873,00m? 1006,00m? | 1879,00m? 1879,00m?
Dozvoljeni indeks zauzetosti 0,3 (262,00m?) 0,4 (402,40m?) 664,4m? 662,93m?
Dozvoljeni indeks izgradenosti 09 12 1,06
Dozvoljena BRGP objekta 786,00m? 1207,00m? | 1993,00m? 1988,20m?
Dozvoljena spratnost objekta 3 etaze 3 etaze 3 etaze 3 etaZe
Min. procenat uce$ca zelenila 30% (261,9m?) 30% (301,8m?) 563,7m? 568,36m?
LEGENDA SIMBOLA:

GRANICA PARCELE PLANIRANO VISOKO LISTOPADNO RASTINJE

I ¢ +0.00 RELATIVNA |
GRADEVINSKA LINLA 33.67 APSOLUTNA KOTA

A ULAZ U PARCELU
ASFALT ULAZ U OBJEKAT

1.5% N
KAMENO POPLOCANJE NAGIB (%)

ZELENA POVRSINA

@ POSTOJECE VISOKO RASTINJE

)
V4 ZELENA OGRADA

Om Im Sm @
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PROJEKTANT INVESTITOR

URB
URB-A doo, Podgorica A D3 GRADNJA doo, Podgorica

=
/
e

Objekat Lokacija

Stambeni objekat DDD-1 .

UPC 2 zona C8 i UP 6 zona C podzona C8,
: DUP ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
Autor projekta juzne obilaznice”, katastarske parcele br. 1927/2, 1927/3 i

S %

e

N Marko Bojovic, dipl.ing.arh. 1929/2, KO Donja Gorica, glavni grad Podgorica
\\ N \\ Vodeci projektant Vrsta tehni¢ke dokumentacije
J S .
\\\ ' = Mileta Bojovi€, dipl/ing.arh. Idejno rjesenje
A %) 4 i
\ _ Odg : (M'RBFQ}e 4 y///) D_V\'C__ Dio tehnicke dokumentacije Razmjera
\ h = e, J Mileta ojovi¢, dipl.ing.arh. Arhitektura 1200
| 2.
: \\\\\\\\ / 9 Saradnik/ci Prilog Broj priloga
o % Situacija - k 05
2 3284 3201 ituacija - krov
=
32.89 Datum izrade Datum revizije

Oktobar 2026.
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%\ NN \\\ LEGENDA SIMBOLA: PREGLED POVRSINA PRIZEMLJA:
N AN
/ AR \\\ QXY
/ //// /// // /// /\\\\\\ N \\\i\\\@ \\§ \ Natkriveni ulaz 13,67m? 003 - Dvosoban stan 006 - Dvosoban stan
| Vjetrobran 5,00m? Ulaz 1,74m? Ulaz 4,20m?
| } . .
;
0.32 24 18 24 \ G,éé// b //// ///4 2% 164 3.18 m m\}g / 25 GRANICA PARCELE Komunikacije 45,34m? We 2,42m?2 We 1,38m2
329 /////// 7 7@ //////f/ 52 &5 Stepeniste 8,9m? Dnevni boravak + Dnevni boravak +
7)) / ///Z// 7/ N N\ N Lift 2,96m? Trpezarija + Trpezarija +
% (- | _PRedld T
€ 7‘:/7 7/ /7/7 Ll ¢ € ¢ & R \ GRADEVINSKA LINIJA Prostorija za bicikla 12,74m? Kuhinja 33,26m? Kuhinja 32,35m?
R _ - j>7 - 7% T % Tehnicka prostorija 1 8,44m? Degazman 2,48m? Degazman 5,10m?
b “ Tehni¢ka prostorija 2 5,91m? Kupatilo 4,05m? Kupatilo 4,62m?
\‘ ARMIRANI BETON Ukupno 103,02m? Spavaca soba 1 12,18m? Spavaca soba 1 12,04m?
Spavaca soba 2 12,18m? Spavaca soba 2 12,47m?
- - - : ~ ! 001 - Jednosoban stan Terasa 5,50m? Balkon 1,12m?
S o ¢ B S = | ™| )
; ? “\ ; = GITER BLOK Ulaz 3,64m? Ukupno 73,81m? Terasa 5,67m?
i AN i L Ji - Kupatilo 3,63m? Ukupno 78,95m?
= o o Dnevni boravak + 004 - Jednosoban stan
E. 459 b Slan GK ZID Trpezarija + Ulaz 3,64m? 007 - Jednosoban stan
Kuhinja 28,47m? Kupatilo 3,63m? Ulaz 3,64m?
E Spavaca soba 12,51m? Dnevni boravak + Kupatilo 3,63m?
D I E KAMENO POPLOCANJE Terasa 3,16m? Trpezarija + Dnevni boravak +
§ -0.85 N § Ukupno 51,41m? Kuhinja 28,47m? Trpezarija +
y = 3282 © Spavaca soba 12,51m? Kuhinja 32,87m?
e I ST - ‘ T ] = = = T = - - - - T 4,%2 I - — T : I 'a ZELENA OGRADA 002 - Dvosoban stan Terasa 3,16m? Spavaca soba 12,51m?
- S B Ulaz 1,74m? Ukupno 51,41m2 Terasa 3,16m2
/ R N Il 1 Wc 2,42m? Ukupno 55,81m?
/e \ > // & — —r~ B I - /' p )
y S \ el % eem=inwgy IR EN - TLO - ZEMUA Dnevni boravak + 005 - Jednosoban stan
/ E ] //— Sk N 2/ T ,] . Trpezarija + Ulaz 3,64m? 008 - Garsonjera
y R / | = ! N y S 7| S Kuhinja 33,26m? Kupatilo 3,63m? Ulaz +
/ ; N X SENS N - .
/ L SiE = lo ‘ ™ N =1 e | HZ N PLANIRANO VISOKO Degazman 2,48m? Dnevni boravak + Kuhinja 7,44m?
/ 11 3.86 ofi2 >~ 185 O] 204 . 25 3A2|8 © LISTOPADNO RASTINJE Kupatil 05’ - boravak
© —% ‘ o | < ¢ © upatilo 4,05m Trpezarija + Dnevni boravak +
) b A . I ! // (r o pa Spavaca soba 1 12,18m? Kuhinja 30,37m? Trpezarija 19,09m?
PR U N [ A N VA B ﬂ—%é = \\ /g/ B // ) S b I | EE— ‘B‘—g %F%\ ZELENA POVREINA Spavaca soba 2 12,18m? Spavaca soba 12,51m? Kupatilo 3,65m?
# 5 LN S ' 3 N3 Terasa 5,50m? Terasa 3,16m? Ukupno 30,18m?
/ = | 008 | Ukupno 73,81m? Ukupno 53,31m?
/ ‘ ¢ +0.00 RELATIVNA | P ’ P ’
/ 2 ~ 0 \ " " i £0.00 i ~| >~ 336
/ & t N 006 it bt bt bt ~Ng R 7 APSOLUTNA KOTA
) S ¢30r =
‘ S T 05 | | . ol ..
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S NN & . 2 .
// ~ s e ee— | B // é ] Ty VK g%% S ULAZ U OBJEKAT UKUPNA NETO POVRSIVNA PRIZEMUA: 558'O4m2 Zbog konfiguracije i prostorne ogranicenosti predmetne lokacije, navedenu
y 18 o omz 1. 422 N Y T ¥ UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMUA: 662,48m visinsku razliku nije moguce adekvatno savladati rampom za osobe sa
/ = S ~ = ¥ — © 159 invaliditetom, ve¢ je predvidena ugradnja koso-podizne sklopive platforme.
v | =yt - b Platf . e kvi thri divela ul tie, &
/ . At ) B 7] neso 0 | 5 osigurava njena funkcionalnost  zstita od spolisnjih uticaja,
m i .
/ W \ o e [ /// \\\ 7| o m m m
\ T N g
] Ny (1 B 2 \ - | ] A \
- ‘ “ ﬁﬁ ] \\\ o~ [ }
/ < S~ g | | 3 - | o
© 413 i 3.09 s 4.22 N 25 3.88 ) 3.09 5 1.73—=| 0] R 2.7 0.4 —
= 7 B / H ‘ PROJEKTANT INVESTITOR
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o NN © 0
~ | L J B I L i J 2 | R URB
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(2] T = D . M
| g ) 3 2 S | URB-A doo, Podgorica A D3 GRADNJA doo, Podgorica
i =3 | i F
EE(%L — 1 )
L N ‘ -
o r—a = < (2 > r— ! |
N N O I o = TN ‘ Objekat Lokacij
o I N | I \ C i I — )jexka okKacija
LY 1R B LD Stambeni objekat DDD-1 ,
] o I T 0.8 3 £ : | UPC 2 zona C8 i UP 6 zona C podzona C8,
= _ L \ _ \ I d \ . . . - .
T~ r| T 328 ( w ~ I e ‘ ” DUP ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
N/ / — - N/ — N/ / - H R . . B .
- ~ N S v N N 2 <] 2 Autor projekta o juzne obilaznice”, katastarske parcele br. 1927/2, 1927/3 i
1 S Cememy) @320 | s ¥ 5 L — e i Marko Bojovic, dipl.ing.arh. 1929/2, KO Donja Gorica, glavni grad Podgorica
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A ‘ . . -
o miulaz \ Vodedi projektant Vrsta tehnicke dokumentacije
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15 3766 “ Saradnik/ci Prilog Broj priloga
| Prizemlje 06
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\\ / AN -
3 LEGENDA SIMBOLA: PREGLED POVRSINA PRVOG SPRATA:
10 13 \ 14
/ %//// \ Komunikacije 34,08m? 103 - Jednosoban stan 106 - Dvosoban stan
\\Qg ' / } Stepeniste 8,9m? Ulaz 3,64m° Ulaz 4,20m?

/
| | | |
%// /)28 164 318 &\W\N\ %\ J 25 ‘ GRANICA PARCELE Lift 2,96m’ Kupatilo 3,63m’ We 1,38m?’

L 073 | 1.8 24 \
\'\Xﬁk\ ‘ 329 \% / ‘ 5.2 \ \ 4/55 Ukupno 45,94m? Dnevni boravak + Dnevni boravak +
\\\t\\ \ W % /// | N N\ \ Trpe'zz‘arija + ; Trpe'zz‘arija + 2
| € ¢ ¢ R 7 ﬂ | GRADEVINSKA LINIJA 101 - Jednosoban stan Kuhinja 28,47m Kuhinja 32,35m
(vs] | ’/>J | | | N | Ulaz 3,64m? Spavaca soba 12,51m? DegaZman 5,10m?
=i =D Kupatilo 3,63m? Terasa 3,16m? Kupatilo 4,62m*
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ARMIRANI BETON Dnevni boravak + Ukupno 51,41m? Spavaca soba 1 12,04m?
\ \ \ \ Trpezarija + Spavaca soba 2 12,47m?
o p—— Kuhinja 28,47m? 104 - Jednosoban stan Balkon 1,12m?
- : — [ . [ e R B GITER BLOK Spavaca soba 12,51m? Ulaz 3,66m? Terasa 5,67m?
L Ji ) / \\\ = Terasa 3,16m? Kupatilo 3,52m? Ukupno 78,95m?
] - o oy Ukupno 51,41m? Dnevni boravak +
j s i ] ] § GK ZID Trpezarija + 107 - Jednosoban stan
H i p / - _ Kuhinja 27,11m? Ulaz 3,64m?
D 28 - == \\ / ‘ 5 | | 4 Ulaz 2,57m? Spavaca soba 12,15m? Kupatilo 3,63m?
| D /X\ KAMENO POPLOCANJE Dnevni boravak 38,21m? Terasa 3,09m? Dnevni boravak +
o 2 / \\ - § Terasa 1 6,22m? Ukupno 49,53m? Trpezarija +
M b < ™ D . Trpezarija + Kuhinja 32,87m?
T - — T - — — o - ~ ZELENA OGRADA Kuhinja 20,19m? 105 - Jednosoban stan Spavaca soba 12,51m?
S — - 1 Terasa 2 3,46m? Ulaz 3,64m? Terasa 3,16m?
—— o Degazman 1 10,56m? Kupatilo 3,63m? Ukupno 55,81m?
g TLO - ZEMUA Spavaca soba 1 12,18m? Dnevni boravak +
- Kupatilo 1 4,70m? Trpezarija + 108 - Garsonjera
Spavaca soba 2 12,18m? Kuhinja 30,37m? Ulaz +
B ., e o] €| ¢ ¢ « Eéﬁglﬁﬁgﬁovgosﬁﬁ\l JE Spavavc'a soba 3 12,18m2 Spavaca soba 12,51mz Kuhinjé 7,44m?
© Degazman 2 3,20m Terasa 3,16m Dnevni boravak +
= Wc 2,13m? Ukupno 53,31m? Trpezarija 19,09m?
Exj . ZELENA POVREINA Kupatilo 2 4,05m? Kupatilo 3,65m?
=~ S = edl o ] 2 < Spavaca soba 4 14,67m? Ukupno 30,18m?
| 101 RELATIVNA | Garderober 7,51m?
| 2 102 ) I 33.67 APSOLUTNA KOTA Ukupno 154,09m?
103 %/ j .
. — — & dl ed < <] <« < | @ A ULAZ U PARCELU UKUPNA NETO POVRSINA STANOVANJA:  524,69m?
’ : [7] ULAZ U OBJEKAT UKUPNA NETO POVRSINA PRVOG SPRATA: 570,63m?
12 ’ 4 UKUPNA BRUTO POVRSINA PRVOG SPRATA: 662,79m?
RRRR Bt RRRAR © 9
ﬁ ........... = 1'5% NAGEB (0
Om Im Sm
ol -
el ! |:| |:| -
y 7 5 PROJEKTANT INVESTITOR
E w
) 3.09 H 18 g 4 o URB
U1 H = — . .
g - D em———— URB-A doo, Podgorica A D3 GRADNJA doo, Podgorica
i [ 0]
R Objekat Lokacija
L @ Stambeni objekat DDD-1 )
= - X B UPC 2 zona C8 i UP 6 zona C podzona C8,
( V\ ~ _ e PUP ,,Dopja Gprica za zahvat koridora Cetinjskog puta i .
LN S Autor projekta o juZne obilaznice”, katastarske parcele br. 1927/2, 1927/3 i
jii — : i @ Marko Bojovic, dipl.ing.arh. 1929/2, KO Donja Gorica, glavni grad Podgorica
\ \ ! \ : : : : i Vodeci projektant Vrsta tehni¢ke dokumentacije
2l =5 = | | | ('T | : =3 | ; \ \ \ | Mil/etj( Bojovi¢, dip}.ing.arh. Idejno rjesenje
| | | | \ i | " | | | | | y//%) j ' Dio tehnicke dokumentacije Razmjera
| | | | ‘ | | | | | ; o .
52 433 329 322 39 4.08 329 52 455 Mileta Bojovi¢, dipl.ing.arh. Arhitektura 1100
‘ 25 24 038 | 205 24 0%2 16 1.25 0.L4 1.18 16 032 24 298 24 032 16 125 164 318 025 11 16 25 ‘
15 | \ \ \ ‘ 3766 \ \ \ \ \ Saradnik/ci Prilog Broj priloga
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s - /777/////, ™~ N
7 Y LEGENDA SIMBOLA: PREGLED POVRSINA POTKROVLJA:
X \
[ /// // / N \ Komunikacije 41,67m? 202 - Dvosoban stan 206 - Jednosoban stan
= o j///////// e : ; Stepenidte 8,9m? Ulaz 1,74m? Ulaz 3,64m’
‘A /) /.
26 16\ y,?‘;/???%//////%?//////%gg, ) 164 318 mg \\k\\&%\ 25 GRANICA PARCELE Lift 2,96m?2 We 2,42m?2 Kupatilo 3,63m’
7 77777 A
329 \/////Z/?;/f//////f/%{/ /////ﬁ///////// 5 455 Ukupno 53,53m? Dnevni boravak + Dnevni boravak +
T, - -
////%Z////Q?/Z%////%///// A\ NN Trpéz?r|Ja + 2 Trpéz?r|Ja + 2
€ 4 ¢ T ¢ <l € ¢ ¢ ¢ < ¢« e x GRADEVINSKA LINIJA 201 - Jednosoban stan Kuhinja 33,26m Kuhinja 30,37m
- j>7 o \ - — Ulaz 3,64m? Degazman 2,48m? Spavaca soba 12,51m?
= “ Kupatilo 3,63m? Kupatilo 4,05m? Terasa 3,16m?
| ARMIRANI BETON Dnevni boravak + Spavaca soba 1 12,18m? Ukupno 53,31m?
‘ Trpezarija + Spavaca soba 2 12,18m?
Kuhinja 28,47m? Terasa 5,58m? 207 - Dvosoban stan
- GITER BLOK Spavaca soba 12,51m? Ukupno 73,89m? Ulaz 4,20m?
- Terasa 3,16m? Wc 1,38m?
IS Ukupno 51,41m? 204 - Jednosoban stan Dnevni boravak +
435‘ GK ZID Ulaz 3,64m? Trpezarija +
! 202 - Dvosoban stan Kupatilo 3,63m? Kuhinja 32,35m?
i Ulaz 1,74m? Dnevni boravak + Degazman 5,10m?
p==d 5 KAMENO POPLOCANJE Wc 2,42m2 Trpezarija + Kupatilo 4,62m2
§ Dnevni boravak + Kuhinja 28,47m? Spavaca soba 1 12,04m?
Trpezarija + Spavaca soba 12,51m? Spavaca soba 2 12,47m?
= I LG ZELENA OGRADA Kuhinja 33,26m? Terasa 3,16m? Balkon 1,12m?
Degazman 2,48m? Ukupno 51,41m? Terasa 5,37m?
[7] Kupatilo 4,05m? Ukupno 78,65m?
. & TLO - ZEMUA Spavaca soba 1 12,18m? 205 - Jednosoban stan
\\‘ &, Spavaca soba 2 12,18m? Ulaz 3,66m? 208 - Jednosoban stan
3 Terasa 5,58m? Kupatilo 3,52m? Ulaz 3,64m?
PLANIRANO VISOKO 2 . : 2
e LISTOPADNO RASTINJE Ukupno 73,89m Dnevni boravak + Kupatilo 3,63m
- © Trpezarija + Dnevni boravak +
} ‘ = Kuhinja 27,11m? Trpezarija +
,,,,,,,,, \‘ ZELENA POVREINA Spavaca soba 12,15m? Kuhinja 32,87m?
— "\ ! Terasa 3,09m? Spavaca soba 12,51m?
| 2 2
|:| |:| ‘ +0.00 RELATIVNA | Ukupno 49,53m Terasa 3,16m
“ Rk @« = * 33.67 APSOLUTNA KOTA Ukupno 55,81m?
i
L ‘ . .
oo — E —— ! ULAZ U PARCELU UKUPNA NETO POVRSINA STANOVANJA: 518,08m? 209 - Garsonjera
/ . o5 TR . BQQ g ) < = % 0] 2 A ULAZ U OBJEKAT UKUPNA NETO POVRSINA POTKROVLIA: 571,61m? Ulaz +
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PREGLED POVRSINA:

Ulaz 3,64m? Ulaz +

Kupatilo 3,63m? Dnevni boravak +

Dnevni boravak + Trpezarija +

Trpezarija + Kuhinja 33,36m?
Kuhinja 32,87m? Kupatilo 7,42m?
Spavaca soba 12,51m? Spavaca soba 12,01m?
Terasa 3,16m? Terasa 3,16m?
Ukupno 55,81m? Ukupno 55,95m?

Stan 007 se izdvaja kao najpogodniji za prilagodavanje stambene jedinice potrebama
osoba sa invaliditetom, prvenstveno zahvaljujuci svojim dimenzijama i povoljnom
polozaju unutar objekta, koji omogucavaju jednostavniju organizaciju prostora i
nesmetanu pristupacnost. U slucaju potrebe za vec¢im brojem stambenih jedinica za
OSl, stanovi u istoj vertikalnoj komunikaciji — stan 107 i stan 208 — posjeduju identicne
prostorne i funkcionalne karakteristike, te se uz minimalne intervencije mogu efikasno
prilagoditi standardima pristupacnosti i potrebama osoba sa invaliditetom.
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