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Elektronski potpis vodecéeg projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

Digitally signed by Zlatko Laki¢
DN: c=ME, ou=Pravno lice,
2.5.4.97=VATME-03153835, 0o=GOLDEN
PROJECT DOO, serialNumber=71208,

P4 sn=Laki¢, givenName=Zlatko,
cn=Zlatko Laki¢

a I C Date: 2026.10.13 08:10:44 +02'00"

MAXIM INVESTMENT D.O.O.
Investitor': ALEKSANDAR VUJOVIC

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Objekat?: Po+ Pr+2+Pk

-----

UrbanistiCka parcela 10, blok 1; kat. parcele 100/2,
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17;

Lokacija®: KO Podgorica I; Opstina Podgorica
VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE*: IDEJNO RJESENJE
Autor projekta®: mr inz. arh. Zlatko Laki¢

Projektant®: GOLDEN PROJECT d.o.o./ Podgorica / Crna Gora
Odgovorno lice’: mr inZz. arh. Zlatko Laki¢

Vodeéi projektant®:  mr inz. arh. Zlatko Laki¢, Br UPI 09-332/25-3521/2

Odgovorni projektant®: mr inz. arh. Zlatko Laki¢, Br UPI 09-332/25-3521/2

Bozo Ivanovic, spec. sci. arh.
mr inz. arh. Lidija Gigovi¢
Saradnici na Andela Pavicevi¢
projektu®: Mimoza Evroska
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OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE'TEHNI(VZKA DOKUMENTACIJA IZRAPENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
OBJEKAT™ Po+ Pr+2+ Pk

Urbanisti¢ka parcela 10, blok 1; kat. Parcele 100/2,
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17;
LOKACIJAZ KO Podgorica I; Opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?: IDEJNO RJESENJE

mr inz. arh. Zlatko Laki¢
ODGOVORNI PROJEKTANT#: br. licence UPI 09-332/25-3521/2

IZJAVLJUJEM

da je dio tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradniji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornosScu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

Digitally signed by Zlatko Laki¢

, DN: c=ME, ou=Pravno lice, 2.5.4.97=VATME-03153835,
a O a I 0=GOLDEN PROJECT DOO, serialNumber=71208,
sn=Laki¢, givenName=Zlatko, cn=Zlatko Laki¢

Date: 2026.10.13 08:10:08 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

mr inz. arh. Zlatko Laki¢
za projektanta odgovorno lice (ime)

Dlgltally slgned by Zlatko Laki¢

=Pravno lice, 2.5.4.97=VATME-03153835,
a O a I ‘ o= GOLDEN PROJECT DOO serialNumber=71208,
sn=Laki¢, givenName=Zlatko, cn=Zlatko Laki¢

D ite: 20261013080934+0200

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, 12 Oktobar 2026.

(mjesto i datum)
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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ARHITEKTURE

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1. Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za preduzecée ,Golden Project*
d.o.o., Podgorica

1.2. Licenca preduzeca ,Golden Project® d.o.o., Podgorica za izradu dijela tehnicke
dokumentacije

.3. Polisa osiguranja od odgovornosti

4. Licenca vodeceg projektanta

.5. Potvrda o ¢lanstvu u Komori arhitekata i planera Crne Gore

.6. Podaci o projektu

.7. RjeSenje o imenovanju odgovornog projektanta dijela tehniCke dokumentacije
.8. RjeSenje o imenovanju vodeceg projektanta dijela tehnicke dokumentacije

.9. Ugovor izmedu Investitora i Projektanta

A

1
1
1
1
1
1
1
1.10. Tabelarni prikaz parametara iz UT uslova

2. PROJEKTNI PODACI

2.1. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

2.2. Listovi nepokretnosti

2.3. Elaborat parcelacije za k.p. 100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17
2.4. Ovjerena geodetska podloga

fwe s

odgovornog planera u cilju definisanja GL 2

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

3.1. Projektni zadatak

3.2. Tehnicki opis

3.3. Moguénost jednostavnog prilagodavanja stanova SJ 104, SJ 204 i SJ 303 u stan
prilagoden potrebama osoba sa invaliditetom
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Naziv priloga

Geodetska podloga

Sira situacija — postojeée stanje

Sira situacija — novoprojektovano stanje
Situacija - Zauzetost terena

Uza situacija

Situacija - Uredenje terena

Osnova podruma

Osnova prizemlja

Osnova | sprata

Osnova Il sprata

Osnova potkrovlja

Izgled krova

Presjek 1-1

Presjek 2-2

Jugoisto¢na fasada

Sjeveroisto¢na fasada
Sjeverozapadna fasada

Jugozapadna fasada

3D prikaz objekta u realnom okruzenju
3D prikaz objekta u realnom okruzenju
3D prikaz

3D prikaz

3D prikaz

Razmijera
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0804268 / 002 Datum registracije: 12.09.2017.
PIB/Carinski broj: 03153835 Datum promjene podataka: 10.12.2021.

"GOLDEN PROJECT" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU,

PODGORICA
Broj vazece registracije: /002
Skraceni naziv: GOLDEN PROJECT
Telefon: +38269199353
eMail: info@goldenproject.me
Web adresa: www.goldenproject.me
Datum zakljucivanja ugovora: 12.09.2017.
Datum donosenja Statuta: 12.09.2017. Datum promjene Statuta: 07.12.2021.

Adresa glavhog mjesta poslovanja: MALO BRDO N3/N4 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: MALO BRDO N3/N4 PODGORICA
Adresa sjedista: MALO BRDO N3/N4 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

ZLATKO LAKIC - JBMG/Broj Pasoga zaitiéeni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

12
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LICA U DRUSTVU:
ZLATKO LAKIC - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniéeno ( )
Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ZLATKO LAKIC - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa:  Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovladéenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovladcen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 17.02.2026 godine u 12:14h Podgorica

=2z Nacelnica

Sanja Bojani¢
/%f e

2/2
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! Cma Gora . X Adresa: iV proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo prostornog p!amranja, 81000 Podgerica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
i fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3513/2
Podgorica, 18.09.2025. godine

D.0.0. ,GOLDEN PROJECT”

PODGORICA
Malo brdc N3/N4

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rjesenje, broj i datum gornji.

MINISTAR
ié Pavicevi , dr¥avna sekretrka aven Radunovié

ODOBRIO: \ yilt M
Bogko Todorovié, v.d. direkiora Direkiorata za gradevinarstvo .

11
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| Crna Gora

" | Ministarstvo prostornog planiranja, ‘
| urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UP! 09-332/25-3513/2
Podgorica, 18.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,GOLDEN PROJECT" PODGORICA, broj UP! 09-332/25-3513/1 od
03.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &l. 76, 84 i 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji | nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra
licenci ("SluZbeni fist CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i¢&l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po oviaséenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,GOLDEN PROJECT” PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.

ObrazioZenje

Aktom broj UPI 089-332/25-3513/1 od 03.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,GOLDEN PROJECT* PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 08-332/25-3521/2 od 18.09.2025. godine, kojim je Zlatku Lakicu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projekianta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Zlatkom Lakiéem, broj U1/2017-12,09,2017 od 12.09.2017.godine,
na necdredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0804268 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentaciiom i odlugilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledecih razloga:

12
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Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona ¢ izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnii objekata propisano je da djelatnost izrade
tehni¢ke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona Koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da dielatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitekiu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnie objekata i nadinu vodenja registra licenci {"Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniCke
dokumentaciie i izvodenje radova za projektanta i izvodata radova podnosi: 1) lzvod iz
Centrainog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienocg
licenciranog arhitekiu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitekiu, odnosno
inZenjera.

Postupajudi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SENO SILUZBENO LICE

13
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“ 4 Broj Polise / Racuna: 0DG007627 Veza sa Polisom: klg
"q ovce n 0.). obracuna: 3161 Zamjena polise: 0DG006257 k*
ﬂ PodruZnica: 31_Poslovnica BS kﬁ
§ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGOO7627}(}‘
r: UGOVARAC: GOLDEN PROJECT DOO, MALO BRDO N3/N4, PODGORICA, IMBG/PIB: 03153835 t*
:‘ OSIGURANIK: GOLDEN PROJECT DOO, MALO BRDO N3/N4, PODGORICA, JMBG/PIB: 03153835 k:
_1 TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 08.02.2026. u 11:34 do 08.02.2027. u 11:34 tﬂ
fd NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja hﬂ
q USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zaklju¢eno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o hﬂ
f,  iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) "
.“ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € wq
-‘d 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h,‘
‘lq 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka oste¢enja i unitenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ W*
"d pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete) ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled p
‘d greske u tehnicko racunskim i statisti¢kim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i Pﬁ
3 tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu 4
‘q ostecenje ili uniétenje osiguranog objekta, (tkz. fizicka o3tecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira ’4
"4 po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski ’I‘
(| objekti tako i maginska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih projektnih radova u ’/
Qd narednoj osiguravajucoj godini iznosi 30.000€. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske p‘
X koje proizilaze iz obavljanja poslova revizije projekta, vrienja tehnickog nadzora na gradilistu, kao i pruzanje I‘
.‘ konsultantskih (konsalting) usluga. Iskljuceno je pokrice za greske, odnosno trodkove, koji nemaju za h
\1 posledicu fizicko ostecenje, veé potrebu za izradom, nabavkom ili ugradnjom novog elementa ili dijela. k)‘
v‘ Isklju¢eno je pokice tokom garancije. Usece u 3teti 10%min 300€. Godiénji agregat 100.000€. Iz Iy
,'4 osiguravajuéeg pokrica su iskljuéene 3tete koje nastaju tokom izvodenja radova (odgovornost izvosaca rﬂ
) radova). Sastavni dio polise je Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom bole3cu (Covid-19) (KL kf‘
}\: covid/20-12-cg). Iv"
:‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ h’
p" B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ ?/
Fi C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) ]
P‘* D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€

“* E  Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ P

)
! i
! i

| BRUTO PREMUA: 221,76¢€;
p‘* POREZ NA PREMUU: 19,96€
Pi UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 241,72€w
) dvjest: edan | 72/100 eura;}
"* Polisa se smatra ratunom. PDV nije zara¢unat na osnovu élana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: ?{*
" 1 [ 2900206 | [ 201726 | ’I

d Natin pla¢anja prve uplate: Po pratecoj fakturi p
*. Molimo vas da naznagene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro ratun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG007627. Smatra se da je premija A
" placena onog dana kada pristigne uplata na raun osiguravaca. b’

‘ Pravo na naknadu étete po ovoj polisi poinje od dana i asa kojije na polisi oznaten kao potetak osiguranja ukoliko Je do tada placena premija, a inate po isteku 24 tasa dana kada je premija placena (€l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. ozz/u))*ﬂ
. et xaple ma ot 5 LS

' Ukoliko se premija ne placa u ovima ig g

q Ako nij premija za proSirenje osi pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osi naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obratunata premije koja je trebala bmh,
obratunata.

.‘ Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguraniu i prilemom obavjeStenja o obradi padataka o liénosti od strane ugovaraZa osiguranja, oslguravaZ mofe da korist  obraduje liZne podatke iz ugovora o osiguranju | da navedene pocatke prenosi n:b,

' druga pravna lica u zemlji i i a &ije uZeite je neophodno za isp je obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarat osiguranja daje izricitu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u sluZaju da je obrada takvih podatakal)}

‘* potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osi driinom ove odredbe, ta su i saglasna i sva lica sa &jim li€nim podacima je ug igy P i prilikom ja ugovora, a ito ugovarat osiguranja pnlvrdu)ey
potpisom ugovora o osiguranju. Natin na koj osiguravat obraduje podatke o li€nosti nalazi s se u obavjeStenju o obradi podataka (https://www.o.co. ita-podataka).
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= ;{\3’#& i Cma. Gora - Adresa: IV proleterske brigade broj 19
b ;%3;»/ i Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

aitag | urbanizma i driavne imovine tel: +382 20 446 200

- | fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3521/2
Podgorica, 18.09.2025. godine

ZLATKO LAKIC

PODGORICA
Malo brdo N3/N4

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

zavna sckretrka
Q&\u'era

Bosko Todorovi¢, v.d. direktora Direkiorata za gradevinarstvo

o%@OWQEK

Petar Vudini¢, nacelni
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é% i Crna Gora

: Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo prostornog planiranja, I % ’
W% | urbanizma i drfavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP1 09-332/25-3521/2
Podgorica, 18.09.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Zlatka Lakiéa, broj UP} 09-332/25-3521/1 od 03.08.2025.godine, za izdavanie licence za izradu
tehnitke dokumentacije | izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 1 072/24), &lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu | postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog upuistva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 1 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
oviagtenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Ziatku Lakiéu, diplomiranom inZenjeru arhitekiure, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta
i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

ObrazloZzenje

Akiom broj UP! 09-332/25-3521/1 od 03.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Ziatko
Lakié, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev je dostavijena sledeca dokumentacija: rjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, broj UPl 101/2175-140/2 od 10.01.2018.godine, kojim se Ziatku Lakicu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdaje licenca ovladcenog inZenjera za obavijanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenie objekta; licna karta; potvrda o Elanstvu u
InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05 — 428 od 20.01.2025.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvren uvid u rieSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, broj UPI 101/2175-140/2 od 10.01.2018.godine, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja,
a ovo iz slededih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnii objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenjg izradom
diiela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moZe da vrdi licencirani
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arhitekta cdnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisanc da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fiziCko
lice koje posjeduje najmanje Vi1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije ¥/ili gradenja objekia, polcZen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalie, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenier, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje VII1
nive kvalifikacije obrazovanja i najmanje fri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekia, poloZen strutni ispit i koji je upisan u
registar iz &lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekia,
niiesu obavezni da polazu strudni ispit u skiadu sa ovim zakonom.

Shodno ¢&lanu 3 Praviinika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Stuzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisanc je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija li¢ne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stru¢noj
spremi 3) dokaz o hajmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije iili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosnc InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktitne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije iili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom cdnosne Pravilnikom o blizem nacinu | postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nadinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosnc Pravilnika, izvr$enog uvida u
dokumentagiju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riegenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

LAKIC ZLATKO

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

27.01.2021. 31.12.2026.
Podgorica, 19.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovié

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pe€ata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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% PODACI O PROJEKTU

Naziv objekta Projektant Odgovorni projektant

STAMBENO-POSLOVNI | ,GOLDEN PROJECT" d.o.o.

OBJEKAT adr: Malo Brdo N3/N4, Podgorica mr inz. arh. Zlatko Laki¢
Po + Pr + 2 + Pk mob: +382 69 199 353

mail: info@goldenproject.me

2= DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Naziv objekta Projektant Vodeci projektant

,GOLDEN PROJECT" d.o.o.

IDEJNO RJESENJE adr: Malo Brdo N3/N4, Podgorica mr inZ. arh. Zlatko Laki¢
ARHITEKTURE mob: +382 69 199 353

mail: info@goldenproject.me
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Na osnovu odredbi Zakona o izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25 , 92/25,
160/25 i 114/26), Pravilnika o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 084/26 od 16.06.2026. god.) i Statuta preduzec¢a ,Golden
Project” d.o.o0. Podgorica donosim sljedece:

RJESENJE O IMENOVANJU
ODGOVORNOG PROJEKTANTA DIJELA
TEHNICKE DOKUMENTACIJE

mr inz. arh. Zlatka Laki¢a za odgovornog projektanta koji rukovodi izradom idejnog rjeSenja
arhitekture za STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po + Pr + 2 + Pk , koji se nalazi na lokaciji:
100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO Podgorica |; Opstina Podgorica;
investitora MAXIM INVESTMENT D.O.O. i ALEKSANDAR VUJOVIC.

Podgorica, 08. 06. 2026. godine Golden Project d.o.o.
lzvrsni direktor:
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Na osnovu odredbi Zakona o izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25 , 92/25,
160/25 i 114/26), Pravilnika o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 084/26 od 16.06.2026. god.) i Statuta preduzec¢a ,Golden
Project” d.o.o0. Podgorica donosim sljedece:

RJEéENJE O IMENOVANJU
VODECEG PROJEKTANTA DIJELA
TEHNICKE DOKUMENTACIJE

mr inz. arh. Zlatka LakiCa za vodeéeg projektanta koji rukovodi izradom idejnog rjeSenja
arhitekture za STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po + Pr + 2 + Pk , koji se nalazi na lokaciji:
100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO Podgorica |; Opstina Podgorica;
investitora MAXIM INVESTMENT D.O.O. i ALEKSANDAR VUJOVIC.

Podgorica, 08.06.2026 godine
Golden Project d.o.o.

lzwrsni d
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Podgorica, April 2026.god.

UGOVOR

za izradu ldejnog rjeSenja STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA spratnosti Po + Pr + 2 + Pk
blok 1;
kat. parcele 100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO Podgorica ;
opstina Podgorica,
izmedu:

1. MAXIM INVESTMENT D.0.0. (u daljem tekstu Investitor)
2. Aleksandar Vujovié¢ (u daljem tekstu Investitor)
[
3. “Golden Project” d.o.o., Podgorica, PIB: 03153835, sa sjediStem na adresi Malo
Brdo N3/N4, kojeg zastupa izvr$ni direktor Zlatko Laki¢ (u daljem tekstu Projektant)

PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Predmet ugovora je izrada ldejnog rjeSenja stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po +

.....

parcela 10, blok 1; kat. parcele 100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO
Podgorica I; Opstina Podgorica.

Tehnicka dokumentacija ¢e se raditi u skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata
(“Sl. list Crne Gore”, br. 19/25, 92/25 i 160/25 od 30.12.2025. god.), Zakona o uredenju
prostora (,,Sl. list Crne Gore“, br. 19/25 od 04.03.2025. god) i Pravilnikom o nacinu
izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (“Sl. list Crne
Gore”, br. 53/25 od 29.05.2025. god.).
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Clan 2.

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema
odredbama Zakona o izgradnji objekata (“SI. list Crne Gore”, br. 19/25, 92/25i 160/25 od
30.12.2025. god.), Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekata (,SI. List CG“ br. 53/25 od 29.05.2025. god.), normativima i
standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije predmetne vrste,
kao i sa ponudom projektanta koja je predhodila ovom Ugovoru.

Tehnicka dokumentacija Idejnog rjeSenja, shodno dostavljenoj ponudi, sadrZi sljedeée
faze:

e Idejno rjeSenje ARHITEKTURE.
Clan 3.
Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,
postujuci savremena dostignuéa tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru ugovorene
cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog Ugovora u 1 (jedan)
primjerak u analognoj formi i 3 (tri) primjerka u digitalnoj formi.

Clan 4.

Rok za izradu idejnog rjeSenja je 60 radnih dana od dana potpisivanja ugovora za izradu
tehnicke dokumentacije.

Clan 5.

Cijena i nacin plaéanja za izradu tehnicke dokumentacije je u skladu sa dostavljenom i
prihvaéenom ponudom.

Clan 6.
U slucaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije vise

od 7 dana investitor sti¢e pravo da uz predhodno obavjestenje projektanta jednostavno
raskine ugovor i angazuje drugog projektanta.
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Clan 7.

Investitor i projektant su saglasni da ¢e se na sve Sto nije predvideno odredbama ovog
ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim odnosima.

Clan 8.
U slucaju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je privredni sud u Podgorici.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrZava po 2 primjerka.

PROJEKTANT INVESTITOR
"Golden Project" d.o.o. Podgorica MAXIM INVESTMENT D.O.O.
Izvrsni direktor: Aleksandar Vujovic

mr Zlatko Lakig,di

v/
1=
=
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Urbanisti¢ka parcela 10, blok 1; kat. parcele 100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16,

102/17; KO Podgorica I; opstina Podgorica

DOZVOLJENI UT
PARAMETRI

OSTVARENI UT PARAMETRI

Spratnost objekta

Po + 4 nadzemne etaze

Po+Pr+2+Pk

Indeks zauzetosti

max. Iz =0.4 = 296.56 m?

Iz=0.4 =296.53 m?

Indeks izgradenosti

max. li= 1.6 = 1186.26 m?

li=1.6=1185.64 m?

Zelene povrsine

min 40% = 296.56 m?m?

40.47% = 300.02 m?

Parking mjesta

- 10 PM na 1000m? BGP
poslovanja = 2.96 PM

- 12 PM na 1000m? BGP
stanovanja = 10.67 PM

UKUPNO = 13.63 PM = 14 PM

15 PM

* U tabeli su prikazani zadati i ostvareni parametri definisani UT - uslovima.

PREGLED BRUTO | NETO POVRSINA OBJEKATA

ULAZI U PRORACUN

NETO povrSine (m?) BRUTO povrSine (m?)
PRIZEMLJE 267.61 m? 296.53 m?
| SPRAT 265.35 m? 296.53 m?
I SPRAT 265.35 m? 296.53 m?
POTKROVLJE 261.03 m? 296.05 m?
UKUPNO BRGP KOJI 1059.34 m2 1185.64 m?
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-882
Podgorica, 03.05.2025.godine

PRVA BANKA CG AD

Bul. Sv. Petra Cetinjskog br.141
PODGORICA
Tel. 068 819 036

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/25-882 od 05.05.2025. godine) za izgradnju objekta na prostoru KP 100/2 iz LN br. 1093
KO Podgorica |, a u skladu sa &lanom 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list
Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23)
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitckog plana ,,Momisici A dio zone 1“ u Podgorici
(,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 13/12, Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj izdaje urbanisti¢ko-tehnicke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta na UP 10 blok 1 &ijem zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele iz zahtjeva, koji
su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske
parcele, izdatih maja mjeseca od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj
jedinici Podgorica i tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od
strane preduze¢a ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. (br:UPI-041/25-6468/2 od 28.maja 2025.
godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova i
tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ratun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljededi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

}

’_“ A~ O
¢ Zorica dipl. Ing.
JKA ODJELJENJA
DOSTAVLJENO:
- Naslovu
- Nadleznom inspekcijskom organu
-ala
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Crna Gora Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i Telefon: 020/ 625-637, 625-647

odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-882 e-mail:

Podgorica, 12.05.2025.godine sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni(:ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli
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L PODNOSILAC ZAHTJEVA: PRVA BANKA CG AD |
OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODITELJKA ODJELJENJA
I Arh.Rak¢&evi¢ Zorica, dipl.ing l

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cifis, GEia Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
1 odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-882
Podgorica, 12.05.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
2 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,
Crne Gore — opstinski propisi", broj 13/12) i podnijetog zahtieva PRVE BANKE CG AD iz Podgorice, br.08-332/25-
882 od 05.05.2025.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 10 blok 1, c¢ijem zahvatu
3 pripada prostor katastarske parcele 100/2 KO Podgorica |, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Momisic¢i A dio zone 1% u Podgorici.

Napomena:Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj
parceli, te da radi o izgradnji novog objekta postojece objekte je neophodno porusiti.

4 Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
http://iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: PRVA BANKA CG AD

6 POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 1093 KO Podgorica | i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 100/2 je definisan
kao "porodi¢na stambena zgrada" povrsine 172m2 i "dvoriste" povrsine 403m2.

Na osnovu lista nepokretnosti 1093 KO Podgorica | konstatuje se da je kat. parcela br. 100/2 svojina RAJKOVIC
SANJE u obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti 1093, su zabiljezeni tereti i ogranicenja .

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao izgradena povrsina.

Navedena katastarska parcela ulazi u sastav urbanisticke parcele UP 10 blok 1.

Napomena: Precizan podatak o uée$éu povrsine katastarske parcele u povrsinu urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaS¢eno za geodetske poslove, nakon
¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnnu imovinu - Podruc¢noj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 1093 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 100/2 KO Podgorica | iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.
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7 PLANIRANO STANJE

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 10 blok 1, je ,SV¢ (stanovanje vecih gustina).
Br. urb. ' Povrsina Bruto Bruto ; Br. nadz.
parcele F O parcele objekta povrsina. povriina rovising etaza indoks
. : za ;
nove nove {m?) u osnovi 'objekta stanovanja | poslovanja | stanovan izﬁ;i?ije ]
. . : - jo .
BLOK 1 :
UP10 74141 296.56 1186.26 889.69 296.56 4 16

Izmjena i dopunama Detaljnog urbansitickog plana ,Momi$i¢i A dio zone 1 su definisani elementi regulacije:

Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki i numericki, koja predstavlja granicu do
koje je moguce graditi objekat. Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju,
predstavlja liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu
.Nivelacija i regulacija’.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tagaka, i udaljena je od saobracajnice u zavisnosti
od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata, a linija prema susjednim parcelama numerickim podacima —
odstojanjem od granice urbanisticke parcele.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupise vise urbanistickih parcela u jednu, boéne gradevinske linije su
bo¢ne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom, osim u dijelu objekta prema
ulici, gdje je moguce planirati konzolne ispuste — erkere maksimalne dubine 1,80m, uz uslov da ne predu regulacionu
liniju.

Fasadna povréina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani. Povrsina obuhvacena erkerima,
lodama i balkonoma je u okviru bruto razvijene gradevinske povréine definisane planskim parametrima za tretiranu
parcelu. Gradevinske linije dogradnje postoje¢ih objekata date su na grafickom prilogu i iste predstavljaju moguci
polozaj dogradnji, a ne gabarit dogradniji. Prilikom dogradnje objekata potrebno je postovati zadato udaljenje od
susjednih parcela, prema smjernicama ovog plana.

Za nadogradnju postojecih objekat treba da se postuju postojeci gabariti objekta. Tabelarni prikaz bruto gradevinskih
povrsina je dat u tekstualnom dijelu plana.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna
podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvolieno organizovati i
graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanisticke
parcele i da se ispo$tuju uslovi zastite susjednih urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m./
eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Visinska regulacija

Visinska regulacija svih objekata izrazena je maksimalnim brojem etaZa iznad kota terena. Zbog specificnosti lokacije
broj nadzemnih etaza moze biti maniji od zadatog, posebno kad se radi o nadogradnji objekta.

Ispod svih objekata na prostoru plana zbog konfiguracije terena preporucuje se izgradnja podzemnih etaza. Planom
se predvidja u blokovima 1 i 2 koriscenje suterenskin i podrumskih etaza za garaziranje i tehnicke prostorije, a u bloku
3 osim navedenih namjena, gdje uslovi na terenu to dozvoljavaju, data je mogucnost korig¢enja suterenskog prostora
za stanovanije ili poslovanje u svrhu povezivanja hamjena sa osnovnom namjenom na etazi iznad suterena i podruma.
Maksimalna visina objekta predstavlja zbir, DUP-om odredenin, visina nadzemnih etaZa, uvec¢ana za visinu krovnog
prostora i znaci distancu od najnize kote okolnog konag&no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote
sliemena, iskazanim u metrima. Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana za kotu pristupne

saobracajnice.
Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na
3
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nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobrac¢ajne mreze, pri ¢emu je potrebno voditi
racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

Prizemlje (P) je nadzemna etaza Gija je kota ovim planom odredena u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana

za nivelaciju pristupne saobracajnice.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena to omoguc¢avaju u okviru tavanskog prostora se moze projektovati
prostor u svrhu stanovanja, samo kao dio stambenog prostora prethodne etaze, povezan unutradnjim, internim
stepenistem sa istim, a nikako kao samostalna stambena jedinica, sa vertikalnom komunikacijom preko zajednickog
stepenita i lifta. U tom sluéaju, taj prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav
mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Sve vrijednosti bruto gradevinskih povrsina i povrsina pod objektima date su kao maksimalne u tabeli, a
izuzetno mogu biti manje po potrebi investitora.

pokazatelji za izgradnju objekata stanovanja u smjernicama za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova i to:

Smjernice za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova
Blok 1i blok 2

e Maksimalni indeks izgradenosti u okvitu bloka 1 i 2 iznosi 1.6

e indeks zauzetosti je do 0,4.

« objekte u okviru viseporodnicnog stanovanja organizovati kao slobodno stojece na parceli ili tipa lamela, gdje
povrsina parcela i struktura vlasniStva to dozvoljavaju

«  Objekte graditi iskljucivo u granicama zadatih gradevinskih linija.

s Maksimalni broj nadzemnih etaza je Cetiri. Planirana zadnja etaza je potkrovlje.U okviru objekata moZe se graditi
i podrumska ili suterenska etaza, namjene za garaziranje i tehnicke prostorije.

« Planom je definisana kota poda prizemlja koja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice. Suterenske etaze
prilagoditi konfiguraciji terena.Ukoliko se u okviru objekta a gde to u planu nije posebno naglaSeno , formira
suterenska etaza, tada kotu poda prizemlja postaviti maksimalno na 1.0m od kote pristupne saobracajnice.

e U okviru ove kategorije dozvoljava se izgradnja suterena i podruma samo u funkciji tehnickih prostorija i
garaziranja i kao takve ne ulaze u obracun bruto gradevinske povr$ine.

« Gradevinska linija je definisana za svaku parcelu u grafickom prilogu ,Nivelacija i regulacija”.

« Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susednog objekta zavisi od vertikalnih gabarita susjednih
objekata i iznosi 4.0m.

« U slugaju da je rastojanje izmedu novoplaniranog i postoje¢eg objekta susjeda manje od 4m nije dozvoljeno
projektovati glavne stambene prostorije, bez saglasnosti susjeda. Uz ovu udaljenost prema susjedima moguce je
ostavriti otvore malih dimenzija manjih od 1 m2 (otvori nus prostorija, nisa, toaleta, staklarnici i dr.). Otvori veci od
1m2 mogu se dozvoliti uz pismenu saglasnost viasnika susjedne parcele ili uz min udaljenost novog objekta od
granice susjedne urbanisticke parcele od 4 metra.

e Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke
parcele je 2.0 metra, ¢ime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta

e upogledu insolacije i obrusavanja (izuzetno 1,5 m ako se parcela granici

sa gradskim zelenim neizgradenim povrsinama). lzuzetno, objekat moze biti postavijen na manjoj udaljenosti ili na

samoj granici parcele, ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje ako

vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim odobrenjem (saglasno$cu).

« Ukoliko postoji medusobna usaglasenost suseda objekti se mogu postaviti i na granicu parcele i tada objekte
organizovati kao dvojne ili kao niz. Realizacija dijela objekta je fazna i prepusta se investitoru.

e Udruzivanjem dvije ili vie parcela dobija se jedinstvena parcela i na taj nacin stvara se optimalna povrsina
parcela za realizaciju objekta viseporodi¢nog stanovanja.

e Za parcele kod kojih je predvideno grupisanje i udruzivanje parcela, ukoliko je predvideno rusenje postojeceg
objekta, a vlasnik ne Zeli da rusi svoj objekat, ve¢ ga dograduje ili nadograduje prema smjernicama plana, a
objekat na praznoj parceli je predviden da se gradi, novoplanirani objekat moze da se gradi samostalno u skladu
sa smjernicima plana za nove objekte

e Za manje urbanisticke parcele ukoliko postoji medusobna usaglasenost suseda parcele se mogu spajati
(grupisati), pod uslovima da se ispostuju svi parametri zadati planom, i tada bo¢ne gradevinske linije su bocne
linije krajnjin urbanistickih parcela prema susjedima.

4
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» Za objekte koji su izgradeni ili su u izgradnji i za koje su vec izdati UTU uslovi prema predhodnom planskom
dokumentu, usvajaju se takvi urbanisticki parametri i kao steCene obaveze potvrdjuju se u ovom planskom
dokumentu. Napomena: Svi elementi urbanisticke regulacije kod ovih objekata su obracunati u skladu sa UTU
prethodnim planom i prethodnim Zakonu o izgradnji objekata (Sl.list br.55/2000).

« Kod novoplaniranih objekata u okviru parcele nije dozvoljena izgradnja pomoénih objekata, ve¢ sve neophodne
sadrzaje planirati u okviru gabarita objekta.

e U objektima postoji moguc¢nost obavljanja djelatnosti u prizemnim etazama. Pod delatnostima se podrazumijevaju
funkcije koje su kompatibilne sa stanovanjem odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine.
Realizacija dijela prostora opredelienog za djelatnosti je fazna i prepusta se investitoru. Moguce je u objektu
organizovati i samo stanovanje bez djelatnosti.

¢ Dimenzije objekata odredi¢e se prema indeksu zauzetosti parcele, indeksu izgradenosti,vertikalnih gabarita

objekata, odnosu prema granicama susednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i ograni¢avajuéim

parametrima, tako da ¢e i dimenzije objekata u osnovi biti razlicite.

Prilikom planiranja novih objekata voditi racuna o vizurama;

Nije dozvoljeno planirati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizura susjednih objekata;

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta

Formiranje podkrovne etaZe je sa nadzidkom h=2.20m

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne konstrukcije

posliednje etaZe i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena to omogucavaju u okviru tavanskog prostora se moze projektovati

prostor u svrhu stanovanja, samo kao dio stambenog prostora prethodne etaze, povezan unutrasnjim, internim

stepeniStem sa istim, a nikako kao samostalna stambena jedinica, sa vertikalnom komunikacijom preko
zajednickog stepenista i lifta. U tom slucaju, taj prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske povrsSine sa

100% i pretstavlja galerija, i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu

parcelu.

e Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili viSevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa primjenjenim
materijalom, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog
pokrivata. Maksimalni nagib krova je 30°. Krovni pokriva¢ je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal. Gde postoje tehnicke moguénost, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koriS¢enje podkrovnih
prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili
visok tavanski prostor i sl.)

e parkiranje automobila obezbediti u okviru parcele ili objekta. U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim
simbolima (Sluzbeni list CG, broj 24/10) gdje su dati normativi za stanovanje /na 1000m2 — min.12 parking
mjesta/ i za poslovanje /na 1000m2 — min. 10 parking mjesta/ Zavisno od konfiguracije terena planirane su
podrumske ili suterenske etaze u kojima se organizuje garaziranje vozila . Parkiranje se moze organizovati u
prizemlju objekta.

e Ukoliko se zadovolji potreban broj parking mjesta unutar objekta, planirani broj parkiga na parceli prema
smjernicama plana se ne mora realizovati

lostale smjernice i to|

Horizontalni gabariti prikazani u grafickim prilozima su ilustrativni ,odnosno definisani su maksimalnom bruto
razvijenom povr§inom u osnovi i zadatim gradevinskim linijama, a pri izradi tehnicke dokumentacije gabarit definisati u
skladu sa funkcionalnom i oblikovnom organizacijom objekta, a da se pri tome ispostuju:

« gradevinska linija

« indeks zauzetosti parcele

« indeks izgradenosti

» odnos prema susednim parcelama

= nacin parkiranja (u okviru objekta ili pripadajuée parcele obezbediti potreban broj parking mesta u suterenu,podrumu
ili prizemlju za sve stambene jedinice i poslovne prostore prema vaze¢im normativima)

« svi propisi iz gradevinske regulative :

« Da bi se omoguéila izgradnja objekata i uredjenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti
rascis¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemiljista;

« Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena,
ako se za to pojavi potreba;

« lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju raditi
iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o
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geomehanickim ispitivanjma tla;

« Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata;

- Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale; Sve prikljucke telefonske i elektricne mreze raditi
podzemno; prikljugke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih

preduzeca.

« Svi objekti planirani na urbanistickim parcelama i lokacijama moraju biti projektovani u skladu sa vezecim tehnickim
propisima i normativima za pojedine namjene.

Objekti u nizu ili dvojni objekti formirani su iz lamela koje su planirane u skladu sa viasnistvom i pripadaju¢om
parcelom. Kako se objekat nalazi na znacajnom prostoru projektantski ga treba tretirati kao celinu i to na nivou idejnog
resenja, kao osnove za faznu izgradnju. Daljoj projektantskoj razradi kao i izgradnji moZe se pristupiti nezavisno

u skladu sa potrebama korisnika. Preporuka je da se objekat realizuje kao jedinstven ili odvojeni, a objekat gradi
prema uslovima datim u planu. Prikazani gabarit je ilustrativan i odreden zadatim gradevinskim linijama. Pri izradi
tehniéke dokumentacije moguce je nadi bolje funkcionalno i oblikovno resenje.

U grafi¢kim prilozima Plana dati su graficki i numericki podaci.

Urbanisti¢ki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu
obraéuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehni€kih uslova su i izvodi iz grafi¢kih priloga Plana.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi,
pa pored ostalog podrazumijeva: - Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja. - Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili

sendvi¢ elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima. - Primena
arhitektonske plastike i boje u vidu betonskin reljefa, atika i ograda. - U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja, prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

Urbani mobilijar

Urbani mobilijar predstavija vazan element pejzaznog oblikovanja i da bi dali elemente urbanog, preporuka je da on
bude savremenog dizajna u kombinaciji materijala metal-drvo. Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju
lietnih terasa i staza, vodenih sistema (fontane, cesme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi,
kante za otpatke, osvjetljenje). Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
krosnjama drvecéa kao i osvjetljenje terasa koje ¢e se uklopiti u karakter ovog prostora.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije , sto je dato u Smjernicama za smanjenje gubitaka energije.

Osnovna mijera Stednje koju ovaj DUP prediaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi
racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju kori$éenje sunceve energije. Predlaze se ugradivanje krovnih solarnih kolektora
koji mogu da ustede znagajnu koliinu energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka kori§¢enju
solarne energije i svakako je treba dalje razvijati.
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r 9 PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA ;ASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
’ OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mijere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

. dr&gi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene $tete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su &tete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimicno identiéne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost

predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sl. list Crne Gore®,

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U ciliu zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proraune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednitkog znacaja ratunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniékim propisima za gradenje u

seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢ith namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane girine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru,

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definigu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
miglienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.

Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/161), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje

pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnic¢kim normativima

za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zaétitu skladista od

pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i

pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o

izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazeéom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi

dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone

opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnigko-tehnolodkin mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zaétita
sivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu

7

43




~ GOLDEN PROJECT
Podgorica / Montenegro
g +382 69 199 353

23 23 ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING info@goldenproject.me

established 2017 www.goldenproject.me
@Md:?w Mu/bp wilt wa!

je. na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije

sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/161);

Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/161 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/161);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/161);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,S. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnikim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,

naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o

utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Opéte mjere zastite

. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

. prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca zZivotne sredine;
= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.
U procesu uspostavijanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji uklju€uje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunCeve energije;

= Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecno stariji

postoje¢i objekti godidnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,

savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oStecenja

nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

vecéu koli¢inu energije $to dovodi do povecéanja cijene kori§¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja

Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosjeéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanija;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom ?zjrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (S. list CG br. 13/07, smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni

ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.
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Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i
ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

10. | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE
U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolo$kih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zaétita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:
e  Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/161);

e Zakona o integrisanom sprec¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

*  Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/161 i 27/13);

e Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

e  Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

e Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/161 i 1/14);

e  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/161);

e Pravilnika o grancenim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/161);

e Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

¢ Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

¢ Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

e Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);
¢ Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:

OpSte smjernice za zastitu:

e obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

e prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;

e izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanije ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine;

Smiernice za zaétitu voda:

* sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

e nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

e potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu¢aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preci§¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povr§ina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

e vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

e unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i

iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rieSenja izmedu saobracajnica i objekata)
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smanji¢e se zapraSenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

e sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralinog zagadenja
vazduha;

Smjernice za zastitu zemljista

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slu¢aj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

e zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljopriviednog zemljista, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

e unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjeStacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre¢i§¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 64/161); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.
Smjernice za zastitu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/161) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne
vrijednosti buke u Zivotnoj sredini, nac¢in utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa
namjenom otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi
dopusteni nivoi buke. Buka $tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere
koje se preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja il smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudii Zivotnu sredinu;

¢ utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zzivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih
standarda;

« prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

« postizanja i o¢uvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

s planiranjem, pracenjem, sprijeCavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

s podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akustiCkih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro€nih, srednjoroénih i dugoro&nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjecava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je done$eno na osnovu Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/161, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podrugju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Takode, nije uo¢eno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrsta. U slu¢aju evidentiranja zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona
o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i
zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/086).

Sacuvati postojeéu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu o€uvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je ocuvati
postojec¢u matricu/formu poljoprivrednih parcela i o€uvati postojece zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske, mineraloske i slicne
nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu prirode, kako bi
njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istrazivanja i druge radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti
prirode (“Sluzbeni list CG"”, 51/08 i 21/09).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine ograni¢enog koriséenja

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj povrsini ¢e se sublimirati pored estetsko-
dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene povrsine
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koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji Zive u ovim objektima.

U tom smislu birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa
pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Akcenat treba staviti na ozelenjavanje u niskim li§¢arima i €etinarima a gdje je moguce praviti replike “prirodnog vrta”
tj. kombinaciju vodenog toka, sitnog cvijeca i patuljastih cetinara.

Obzirom da je index zauzetosti parcele 0.40, povrSina parcela sa namjenom stanovanje pod zelenilom je planirano
minimum 40 % povrsine.

Zelene povrSine treba opremiti standardnom infrastrukturom i sistemom za navodnjavanje.

Naroéito je znacajno kroz razradu projektne dokumentacije valorizovati zelene povrsine i ocuvati svako zdravo i
dekorativno stablo na podru¢ju DUP-a metodom pejzazne taksacije.

Zelenilo viSeporodi¢nih stambenih objekata zahvata veliku povr§inu zahvata i predstavlja najznacajnije povrsine na
kojima se formiraju zeleni zasadi. Bilo da se radi o stambenog prostora kuce s poslovnim prostorom (koji moze koristiti
ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), neminovno dolazi do odstupanja u interesima razlicitih korisnika vrta, pa je
stoga pozeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove koliko god je to moguce. Tako je pozeljno, u
najmanju ruku, fizicki razdvojiti ulaze u pojedine dijelove. Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvojiti i
cjelinu ulaza i prilaznih puteva, od terase i prostora za boravak u vrtu.

Prostor za odmor obi¢no se locira dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su
dobrodosli detalji, kao fontana, bazenci¢, Cesma... Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko
kuca za stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom

redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od vo¢aka i dekorativnih vrsta.
(Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena,
Pinus mugo var. mugus, Pittosporum tobira itd.) koje ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih

vlasnika. Granica parcela odredena je Zivom ogradom Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Lavandula sp., Thuja
orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara
slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

12. | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili

nalaze arheolo$kog znacéenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/161) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

13. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuc¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

15. | MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, §to znaci da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.
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16. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom

dio zone 1“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzecéa. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna

dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 10 blok 1 u okviru Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,,Momisi¢i A dio
zone 1" u Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobra¢ajnice prikazano na grafickom prilogu "saobracéaj"

Detaljne podatke o saobra¢ajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja

1“ u Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.
Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana

prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice okviru Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,,Momisi¢i A dio zone 1“u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru
planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

17. | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dgjelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske sirine i 19° 161'istodne geografske duzine. Podrucje
u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geolo$ke karakteristike

Geolosku gradu terena €ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba €itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
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Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoséu.
Prema seizmoloSkoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sliedeci:

koeficijent seizmic¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9°MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 161-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristke su u podruju grada, gdje je znatno vecéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunc¢anje traje 1.658 ¢asova. Godidnji tok oblanostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje€na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Prosjec¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 161 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjec¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ulestalo$¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjec¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najées¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

18. | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

j r I hv. r itic rcel i . P .
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele stanovanie veée gustine

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 10 blok 1
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Povréina urbanisticke parcele [m?]

741,41
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 160
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?] 296,56
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m?] 1186,26 (stanovanja 889,69 i poslovanja 296,56)

Broj nadzemnih etaza 4

Zelenilom je planirano minimum 40 % povrsine.
Napomena:Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanistickoj parceli, te da radi o izgradnji novog
objekta postojece objekte je neophodno porusiti.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20,
86/22 1 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanistic¢ko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

. o+ o “BH" Dy
OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH U MR’Q o,

Arh.Rak¢evi¢ Zorica, dipl.ing.

- 7=
AN O
Arh. Rakéevi¢ Zorica dipl. Ing.
RUKOVODITELJKA ODJELJENJA

PRILOZI \\ o,“

>
Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta \“7 r oﬂ\\E
" Tehnicki uslovi prikljuenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0.
" List nepokretnosti 1093 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podrucne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 100/2 KO Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-882
Podgorica, 12.05.2025..godine

WBRAFICK! PRILOG — Katastarsko geodetska podioga

za urbanisticku parcelu UP 10 blok 1

lzvod iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Momisici A dio zone 1 u Podgorici
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-882
Podgorica, 12.05.2025..godine
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za urbanisti¢ku parcelu UP 10 blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-882
Podgorica, 12.05.2025..godine

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i UTU

lzvod iz Izmjena i dopuna Detaljinog urbanistickog plana ,Momigiéi A dio zone 1 u Podgorici 3

za urbanisticku parcelu UP 10 blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-882
Podgorica, 12.05.2025..godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan nivelacije i regulacije

Izvod iz Izmjena i dopuna Detaljinog urbanistickog plana ,Momisi¢i A dio zone 1 u Podgorici 4
za urbanisticku parcelu UP 10 blok 1

18

54



~

‘\.’

3\

established 2017

OLDEN PROJEC T

ECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING

@wﬁgn Mu/b& wilt wa!

GOLDEN PROJECT DOO
Podgorica / Montenegro
+382 69 199 353

info@goldenproject.me
www.goldenproject.me

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-882
Podgorica, 12.05.2025..godine

e —)

KOORDINATE PRAVCA GRADEVINSKE LINIJE(ocitano sa grafike)

X=6604025.9861 Y=4701693.1954
X=6604010.2151 Y=4701701.8193
X=6604010.2151 Y=4701701.8193
X=6604010.2151 Y=4701701.8193
X=6604001.0972 Y=4701687.9414
X=6604020.5130 Y=4701677.2369
X=6604024.2203 Y=4701688.4123
X=6604025.9861 Y=4701693.1954

KOORDINATE UP(ocitano sa grafike)

X=6604029.1300
X=6604017.8200
X=6604014.1300
X=6604008.8672
X=6603995.3807
X=6604024.6009
X=6604027.5649
X=6604029.8253
X=6604032.4765
X=6604032.6762

Y=4701695.9200
Y=4701702.3600
Y=4701704.5000
Y=4701707.0523
Y=4701686.5254
Y=4701670.4155
Y=4701679.6310
Y=4701686.5589
Y=4701694.1026
Y=4701694.6557

GRAFICKI PRILOG — Plan nivelacije

i regulacije

za urbanisti¢ku parcelu UP 10 blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-882
Podgorica, 12.05.2025..godine

Aravce wrbanistdkih parosla

Gradevinske iniz noveplanranth chiskaz

orosevi wnarst Siih paresia

woorsnaine udke gradevinskih nis
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GRAFICKI PRILOG — Saobraéajna infrastruktura

za urbanisti¢ku parcelu UP 10 blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-882
Podgorica, 12.05.2025..godine

15 TS 10004 kY

TS 10004 kY ROVA

Habal 10 &Y

abal 108V NOWI
Kabal 10EV [zmjeita se
GRANICE TRAFO RECHNA

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz 1zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Momisi¢i A dio zone 1" u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 10 blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-882
Podgorica, 12. 05 2025 godlne
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GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

za urbanisticku parcelu UP 10 blok 1

22

58




q GOLDEN PROJECT DOO
Podgorica / Montenegro

...,,\,...(. ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING Tﬁf,gﬁoﬁznﬁiﬁz
wwv.o denpro ectme
@w«l?n Mu/bo wilte wa!
Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-882
Podgorica, 12.05.2025..godine

47.82

S

POSTOJE(;'-I VOoOovoD
FOSTOIEC! VODOVOD KOJ SE UKIDA
WA NANALIZACIS
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— —— —— PLANIRANI VODOVOD
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GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnicka infrastruktura

Jzvod iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Momisici A dio zone 1* u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 10 blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-882
Podgorica, 12.05.2025..godine

cederihs b obgetata sa

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

Izvod iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Momisic¢i A dio zone 1* u Podgorici 9
za urbanisti¢ku parcelu UP 10 blok 1
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.— DRUSTVO $A 0GRANICENoM opGovornoscu ”VODOVOD I KANALIZACIJA?

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro racuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44

\ | Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisnicki servis (+ 382 20 440 388) Lovcen banka: 565-2334-69
| E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

Broj: UPI-02-041/25-6468/2
CRNA GORA 28, 05. 0

Podgorica,
GLAVNI GRAD PODGORICA ki

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

20

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupajuéi po zahtievu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o
prikupljanju, preciscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-
882 od 13.05.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-6468/1 od
15.05.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izradu tehnicke dokumentacije objekta stanovanja veéih gustina sa
poslovanjem na UP 10, blok 1, u zahvatu DUP-a “Momisi¢i A dio zone 1” (katastarska
parcela 100/2 KO Podgorica |) u Podgorici, investitora Prve banke Crne Gore a.d. (prema
urbanistiCko-tehnickim uslovima 08-332/25-882 od 12.05.2025. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedec¢e tehnicke uslove
prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojec¢im hidrotehnickim instalacijama. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj
osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda
moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u
svaki Saht pojedinactno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na prikljuéne
cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija. Prema nasem
katastru instalacija kroz predmetnu parcelu prolazi vodovod AC C DN200mm. lako je
predmetnim DUP-om predvidena zamjena materijala vodovoda AC C DN 200mm i njegovo
izmjeStanje u javnu povrSinu, zbog nepoznate dinamike rekonstrukcije i bezbjednog
vodosnabdijevanja postojecih potro$aca, isti ne smije biti ugroZen bilo kakvim vidom
gradevinskih radova. Stoga se isti mora izmjestiti prije pocetka radova na objektu, u pojas koji
¢e obezbijediti njegovo normalno dalje funkcionisanje. Isto vazi i za ostale prikljuéne
instalacije, ukoliko se nadu na predmetnoj lokaciji. Vodoinstalaterske radove na izmjestanju
vodovoda izvodi iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica na zahtjev investitora, koji
troskove izmjestanja i rekonstrukcije mora izmiriti prije pocetka radova.

Na predmetnoj lokaciji je evidentirana porodi¢na stambena zgrada povrsine 172m2. Ista
je priklju¢ena na vodovodnu mrezu i kod ovog Drustva je registrovan vodomjer broj 00188155
“Insa” 20/3 pod Sifrom 301004202 na ime Rajkovi¢ Vuka. Nije evidentiran prikljuéak na
gradsku fekalnu kanalizaciju. DUP-om je na UP 10 planirana izgradnja objekta mjesovite
namjene — stanovanje veée gustine sa poslovanjem, spratnosti do P+3, maksimalne povrsine
pod objektom 296,56m2, maksimalne ukupne bruto povrsine 1186,26m2.

61




OLDEN PROJECT

'odgorica / Montenegro
e B i L < : : +382 69 199 353
RCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING info@goldenproject.me

established 2017 www.goldenproject.me

@mﬁgw Mwb& wilt wa!

>

Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-
tehnickih uslova. Za realizaciju hidrotehniCke infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mrezu moZe se obaviti na postojecem
cjevovodu PEVG DN225 mm u postoje¢em vodovodnom $ahtu 2015, nakon rekonstrukcije i
izmjeStanja postojeceg vodovoda AC'C” DN200mm, kako je naprijed navedeno. Kote i
koordinate postojec¢ih vodovodnih Sahtova su date u prilogu. Priklju¢ak ne smije i¢i preko tudih
parcela, vec iskljuc€ivo javnom povrsinom.

Postojeci priklju¢ak se moze iskoristiti kao gradili$ni, ukoliko polozajno odgovara
organizaciji gradilista, s tim Sto je potrebno izvrsiti njegovu preregistraciju u gradili$ni, a na
osnovu zahtjeva investitora sa gradevinskom dozvolom.

U sluaju racionalne i tehnicki logiéne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar.

Za registrovanje utroSka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. VVodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za oc€itavanje, kontrolu i odrzavanje (poZzeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nain odvodenja vode iz skloni§ta za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, odnosno svakog ulaza posebno, potrebno
je ugraditi kontrolne vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m
(u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama
i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Saht treba da
bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta
prikljucenja na uli¢ni cjevovod.

Kod vodomjera & 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvata¢ neCistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaraC. lza vodomjera, na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raCuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i gradevinski,
sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazecu plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocCitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nac¢in mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.
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Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljucak c¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomijera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradiliSnog vodovodnog prikljucka. Investitor, odnosno izvoda¢ radova je duzan da
obezbijedi uredno otitavanje vodomjera za gradilite ovliaséenom sluzbeniku ovog drustva.
Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili
tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ¢e se
posebno obracunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli
uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi
"Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim
potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih
vodomijera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utro$ena voda biti fakturisana investitoru
objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih
povrsina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok
se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo
lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljucenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na kolektoru
fekalne kanalizacije PVC DN315mm u Ulici serdara Jola Piletica, u postojeéem revizionom
oknu RO4021, ¢ije su kote i koordinate date u prilogu.

Prikljucak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200mm do uliénog
revizionog okna. Kod ukrStanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsice stranka u vlastitoj reziji, a
prikljucenje na gradsku kanalizaciju se vr$i pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija*
d.o.o. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o poCetku radova. Posebnu paznju treba obratiti
na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih
institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljucenja, da $ut i otpadni materijal
ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na priklju¢enje atmosferske
kanalizacije. Prije pocetka radova na izvodenju priklju¢ka treba se obratiti nadleznom organu
radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom na opterec¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporucljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu
kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije
bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica neée snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istin u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

63




Y GOLDEN PROJECT DOO

4 \\‘j OLDE N PRO J E T Podgorica / Montenegro
& ( ; C +382 69 199 353
73 23 ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING info@goldenproject.me

established 2017 www.goldenproject.me

@wﬁgn Mu/b& wilt wa!

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjegenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraéunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne ki$e intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije, ukljucujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija* d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1500

Podgorica, Izvr$ni direktor,
28.05.2025. godine ,jle /\Qaﬁ(.j”a’r:Ni’,éxz_;\'yé, dipl.ecc.
B E: i ﬁ '.A e '_Q)“

64




\ , Iy ~ 5y
/ GBOL  wilhs LT wn /

Z/LoL

: \ & /204 | ousep opjy i
I~ // oLl 4 RN I

0 0 joke) 4 00Z|0L'Ly LL'6Y €G°/8910LY 81°€20¥099
yS'Ly 99'8Y £8°/8910LY 86'8207099

062 |2000EE O Q0V 00Z | 666662 9% fofe) 4 002
uo21d [ ¢ 1ASND BUJIA EJOY [¢ 1AaND |ellisjew Z 1holD iuoaid [z 1A8D eyJA €30y [} IAalio el T TASl> Musaid| | IASl> BUJA 8303 |eadopjod €30y | EJeulpioo) X BJeuIpioo A

WAV 4O

//\ 1201
‘ S

[eE=]
mmw

)

f =g
5
el
o3
g
Z S
Mm

30
¢
O

™M Y Y
n E
gl
ANy
sy
OWEE
[+ ©
NN O
0 O E
MmER
+ EE

Design Mww with wa!
0098‘

CONSULTING

I 196¥ 1SY

S
elioezijeuey eueye{ —e—
slioezieuey suedad O @
elioezijeuey e)sIajsoully —e—
slioezijeury aysiajsouly Oy

AL

©Z21W BUPOAOPOA

INOJOAD

GOLDEN PROJECT

ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION

0051 epuabar

i \\ \\ ¢k 50-7
# ///\\8;% f v6
PSS &mm

=

established 2017

65




/q G O I D I N PROJ I CT GOLDEN PROJECT DOO
Podgorica / Montenegro
+382 69 199 353

I ) ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULT ING info@goldenproject.me

established 2017 WWW.gO!

Design Mww wilte wa!

% 2.2. LISTOVI NEPOKRETNOSTI
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established 2017

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme stampe: 08.10.2026 09:13

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:08.10.2026 09:13
KO: PODGORICA |

LIST NEPOKRETNOSTI 1093 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj Broj Plan| Datum Potes ili Naéin koriééenja Povrsina Prihod
rel/pochro) zgrade ([Skica upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja m? rino
5 VAKA Porodi¢na stambena
100/2 1 3 26.08.2025 DIJUROVICA zgrada 172 0.00
VISE OSNOVA
2 VAKA Dvoriste
10072 43 | 21072028 1 ppovica VISE OSNOVA 4021000
2 VAKA Dvoriste
10074 43 | 27972028 1 pypovica VISE OSNOVA 1 €00
575 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava
MAXIM INVESTMENT DOO PODG -
* N Svojina 1/1
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
) | Broj Nacin kOI’{SCEI:Ija PI:'! Spratnost/ Sprat F)s.n.ov prava
Broj/podbroj Osnov sticanja Godina L. Vlasnik ili nosilac prava
zgrade . R Povriina .
Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
PRIZEMNA ZGR.SA
Poroditna PODRUMOM ILI
100/2 1 stambena zgrada 960 SUTERENOM
VISE OSNOVA
136
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Svojina 141
Stambeni prostor PRVA BANKA CG AD-
100/2 1 VISE OSNOVA 1 Prva etaZa podruma OSNOVANA 1907
Jednosoban stan 51 PODGORICA =
. Svojina 1/7
Nestambeni PRVA BANKA CG AD-
prostor .
100/2 1 VISE OSNOVA 2 Prva etaZa podruma OSNOVANA 1901
, 57 PODGORICA *
Tri sobe .
GaraZa kao dio svojina /1
arade PRVA BANKA CG AD-
100/2 1|8 3 Prizermlje OSNOVANA 1907
VISE OSNOVA
25 PODGORICA *
Jedna soba N
Svojina 11
Stambeni prostor PRVA BANKA CG AD-
100/2 1 VISE OSNOVA 4 Prizemlje OSNOVANA 1901
Trosoban stan 85 PODGORICA *
*
Svojina 1/7
Stambeni prostor PRVA BANKA CG AD-
100/2 1 VISE OSNOVA 5 Prvi sprat OSNOVANA 1901
Cetvorosoban stan 96 PODGORICA *
Svojina 1/7
Stambeni prostor PRVA BANKA CG AD-
10072 1 VISE OSNOVA 6 Potkrovlje-mansarda OSNOVANA 1907
Dvosoban stan 80 PODGORICA *
*
. Svajina 1/1
Nestamb
os ambent PRVA BANKA CG AD-
prostor .
10072 1 N 7 Potkrovlje-mansarda OSNOVANA 1907
VISE OSNOVA
12 PODGORICA *
Jedna soba .
Podaci o teretima i ograniéenjima
Broj/podbroj Brol lpp Redr." N.?fm. Dat.um Opis prava
zgrade broj | koriS¢enja| upisa
Hipoteka HIPOTEKA UZZ 324/2026 OD 28.04.2026G
POVJERIOC PRVA BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK
PRVA BANKA AD A KAO KORISNIKA KREDITA MAXIM
INVESTMENT DOO DUG 550.000.00EURA ROK 120
MIESECI + ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENIA |
10072 0 1 Dvoridte 19.08.2026| OPTERECENIJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA OSIM U
SLUCAIU PRENOSA PRAVA SVOJINE NA KORISNIKA
KREDITA + PRISTANAK NA NEPOSREDNGC PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPIELOST
OBEZBIJEDIENOG POTRAZIVANJA
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Hipoteka HIPOTEKA UZZ 32472026 OD 28.04.2026G
POVJERIOC PRVA BANKA AD HIPGTEKARNI DUZNIK
PRVA BANKA AD A KAO KCRISNIKA KREDITA MAXIM
INVESTMENT DOQO DUG 550.000.00EURA ROK 120

Porodi¢na MJESEC! + ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA |
100/2 1 1 | stambena |19.08.2026| OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE
zgrada SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA OSIM U

SLUCAJU PRENOSA PRAVA SYOJINE NA KORISNIKA
KREDITA + PRISTANAK NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI
QBEZBIEDJENOG POTRAZIVANJA

Poredicna
100/2 1 1 stambena Nema dozvolu
zgrada
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LIST NEPOKRETNOSTI 39 - PREPIS
Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broi d Plan Dat ) Potes ili Nadin korigcenja .. 2| prihod
roy/pochro) | Broj2grace g ieal o™ U1 Ylica i kuéni broj | Osnov sticanja Povrsina m*| Friho
2 . Livada 1. klase
100/1 43 27.07.2026 VAKA DJURCVICA POKLON 75 0.56
2 . Livada 1. klase
100/5 r 27.07.2026 | VAKA DJURCVICA POKLON 69 0.52
2 . Livada 1. klase
102/10 e 27.07.2026 | VAKA DJUROVICA POKLON 72 0.54
2 . Livada 1. klase
102/15 43 27.07.2026 VAKA DJURCVICA POKLON 54 0.40
270 202
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava | Obim prava
BOLJEVIC VUJICA IVANA .
* N Koris¢enje 11
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj/podbroj Broj PD Redni Naéin Datum Oni
rol/pochro) zgrade broj | korii€enja upisa pis prava
Livada 1. ZABRANA QTUDJ.| OPTER. BEZ SAGL.
10071 0 ! klase 24.01.2025 POKLONODAVCA
Livada 1. ZABRANA OTUDJ.| OPTER. BEZ SAGL.
10075 0 ' | kase 27072026 ooy oNGDAVCA
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Pravo sluzbenosti  ZABILJEZBA SLUZBENOSTI
Livada 1. POSTAVLIANJA ELEKTRICNOG KABLA NA KAT. PAR.
102710 0 1 klase 10.12.2024 102/10 POSLUZNO DOBRO U KORIST KAT. PAR. 99/1
POVLASNO DOBRO
Livada 1. ZABRANA QOTUDJ.| OPTER. BEZ SAGL.
102710 0 2 klase 24.01.2025 POKLONCDAVCA BOUEVIC IVANA 1/2
Livada 1. ZABRANA OTUDJ.| OPTER. BEZ SAGL.
102/15 0 1 27.07.2026
/ klase POKLONCDAVCA BOLIEVIC IVANA 1/2
Pravo sluzbenosti ZABILJEZBA SLUZBENOSTI
Livada 1. POSTAVLIANJA ELEKTRICNOG KABLA NA KAT. PAR.
102/15 o 2 27.07.2026 N
/ klase 102/10 POSLUZNO DOBRO U KORIST KAT. PAR. 99/1
POVLASNO DOBRO

Podaci o aktivhim zahtjevima
LN Broj Podbr | Zgrada PD Klas. Br::)] Godina| Podnosilac Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
BOLIEVIC ZA PRETVARANIJE IZ KORISCENJA U
100 1 0 916 | 241 2021 SVQJINU KO PG 1 LN 4421 PARC
SRDAN
102/10
100 c 0 916 | 15264 2026 NOTAR BEKAN | O KUPOPRODAJI KO PG 1 LN 39
VLADAN PARC 100/5 102/15
BOLIEVIE ZA PRETVARANIJE IZ KORISCENJA U
102 10 0 916 | 241 2021 SVQJINU KO PG 1 LN 4421 PARC
SRDAN
102/10
NOTAR BEKAN | O KUPOPRODAJI KO PG 1 LN 39
102 15 0 NG| 1264 2026 VLADAN PARC 100/5 102/15
BOLIEVIC ZA PRETVARANIJE IZ KORISCENJA U
39 916 | 241 2021 SVQJINU KO PG 1 LN 4421 PARC
SRDAN
102/10
35 916 | 15264 2026 NOTAR BEKAN | O KUPOPRODAJI KO PG 1 LN 39
VLADAN PARC 100/5 102/15
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vtijeme Stampe: 08.10.2026 09:20

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:08.10.2026 09:20
KO: PODGORICA |

LIST NEPOKRETNOSTI 683 - IZVOD

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj d Plan Dat N Potes ili Nacin koriséenja . 2|prihod
rol/podiro] Broj zgrade|g ica[PAtUM UPISA) Jlica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m*(Priho
2 . Njiva 1. klase
101/5 a2 27.07.2026 | VAKA DJUROVICA NASLIEDE 10 0.15
102/16 2 |27.072026 |vaka DIUROVICA | NeKategOrisani putevi 5 0.00
43 T NASLJEDE '
102117 2 |27.072026 |vaka DIURGVICA | NeKategOrisani putevi 2 0.00
43 e NASLIEBE )
17 0.15
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv hosioca prava - adresa | mjesto Osnov pravalObim prava
DRZAVA CRNA GORA- SUBJEKAT RASPOLANJA GLAVNI GRAD .
* N Svojina 1/1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivhim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Br?’ Godina| Podnosilac Sadriina
parcele znak | zahtjeva
DIREKCUA ZAHTIEV ZA PRCMIENU
102 16 0 919 18329 2026 ZAIMOVINU PODATAKA KO PG 1 LN 683 PARC
102716 102/17
102 17 0 519 | 18329 2026 | DIREKCIA ZAHTIEV ZA PRCMIENU

ZAIMOVINU PODATAKA KO PG 1 LN 683 PARC
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kortisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Etampe: 08.10.2026 09:19

PODRUCNA JEDINICA
PODGCRICA

Datum:08.10.2026 09:19
KO- PODGORICA |

LIST NEPOKRETNOSTI 4464 - 1ZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj d Plan Dat ) Potes ili Nacin koriscenja . 2| prihod
rol/pochroj | Bro] 2grade (g eq| PATHUM UPBAL ica i kucni broj | Osnov sticanja Povriina m® | Frino
2 . Livada 1. klase
102/12 43 VAKA DJUROVICA KUPGVINA 30 022
30 0.22
Podaci o vlasnilw ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. ZETAGRADNJA DOC PODGORICA o
. Koriséenje 141
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj/podbroj | Broj zgrade |PD| Redni broj | Naéin koriséenja | Datum upisa Opis prava
102/12 0 1 Livada 1. klase PRAVO GRADJENJA
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Br?J Godina Podnosilac SadrZina
parcele znak | zahtjeva
102 12 0 919 15277 2026 NOTAR BEKAN O KUPOPRGDAJI KO PG T LN
VLADAN 4464 PARC 102/12
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% 2.3. ELABORAT PARCELACIJE ZA KATASTARSKE
PARCELE 100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17.
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Geoengineering d.o.o. - Ovlaséena geodetska
agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1
z.r. 540-834733 Erste banka
z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Broj predmeta: 306/2026 B (@) ri S Digitally signed

Datum: 24.04.2026god by Boris

CRNA GORA . . o

UPRAVA ZA NEKRETNINE Sto J Kovi stojkovic

Organizaciona jedinica: Podgorica 7 Date: 2026.05.06

Mijesto: Podgorica | c 09:31:32 +02'00'
1) ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija po DUP-u

Stranka: Prva banka CG AD-Osnovana 1901 Podgorica

KAT. PARCELA br:

100/2, 100/1, 102/10, 102/12, 101/3, 101/5 i 102/6

LIST NEPOKRETNOSTI br: 1093, 39, 4421, 4464683

KATASTARSKA OPSTINA:
OPSTINA:

Broj predmeta:

Podgorica l
Podgorica

GEOENGINEERING D.O.O.
Odgovorno lice

Stojkovié Boris ing.geodezije

e v g .HH

- Spisak prijava broj:

Pregledaol/ la:

Ovjerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

| "GEOENGINEERING” DOO PODGORICA

Bulevar Vojvode Stanka Radonji¢a bb, Podgorica
dana 08.05.2025. godine,

F . ispunila uslove za
® IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/25-3189/9
Datum, 09.05.2025.g.
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CRNA GORA
i UPRAVA ZA NEKRETNINE

° OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

STOJKOVIC Miodrag BORIS

ing.geodezije, roden dana 13.06.1973.godine, Podgorica-Crna Gora,

dana 25.04.2025.godine

polozio struéni ispit i stekao ovlaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/25-3189/2
Datum, 28.04.2025.9. L
AT ‘DIREKTOR,

(N mr Mq‘iko Bulatovié

R G
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Geoengineering d.o.o. - Ovlaséena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

E N G I N 69 R I N G z.r. 540-834733 Erste banka

z.r. 565-491-69 Lovcen banka

Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta

Izjava odgovornog lica geodetske struke
Izjava o prihvatanju poslova
Izjava ovlaséenog lica geodetske struke
Zapisnik o izvr§enom uvidaju
Skica odrzavanja katastra nepokretnosti
Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti
prilozi

N|O|O|BA|IWIN| =
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/26-2955

Datum: 06.04.2026.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

/f GOLDEN PROIJECT

ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING S dedlio s

info@goldenproject.me
WWW.gO

@mal?n Muzyo wilte wa!

Katastarska op3tina: PODGORICA 1
Broj lista nepokretnosti:1093,4394,683,4464,4421,39
Broj plana: 8

Parcele: 100/2, 98/3, 101/3, 102/5, 102/6, 102/12
102/10, 1001
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*** |JPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: PODGORICA I, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/26-2955, od: 06.04.2026. godine

izdajemo slijedeée koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ofitane grafi¢ki sa digitalnog plana
Katbase v2025.6.24 - (2) EKSPORT PODATAKA 06.04.2026 10:01
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6604052.87 4701708.67 0.00 Odrzavanje
6604028.43 4701683.88 0.00
6604025.51 4701674.52 0.00
6604031.41 4701694.68 0.00
6604041.37 4701665.46 0.00
6604036.79 4701654.78 0.00
6604038.37 4701716.14 0.00
6604024 .30 4701670.55 0.00
6604022.94 4701662.90 0.00
6603995.29 4701686.58 0.00 Odrzavanje
6604052.42 4701706.81 0.00 Odrzavanje
6604052.72 4701698.84 0.00 Odrzavanje
6604010.90 4701706.22 0.00
6604005.43 4701690.54 0.00
6604055.77 4701692.70 0.00 Odrzavanje
6604063.38 4701686.83 0.00 Odrzavanje
6604052.47 4701700.09 0.00 Odrzavanje
6604091.78 4701675.07 0.00
6604054, 27 4701671.83 0.00
6604006.45 4701708.59 0.00
6604065.55 4701668.61 0.00
1 6604058.00 4701672.20 0.00
1 6604061.52 4701687.73 0.00 Odrzavanje
2 6604002.98 4701683.51 0.00
2 6603995.43 4701686.83 0.00 Odrzavanje
2 6604048.40 4701671.25 0.00
2 6604059.99 4701688.66 0.00 Odrzavanje
3 6604038.75 4701663.30 0.00
3 6604058.96 4701689.39 0.00 Odrzavanje
4 6604057.47 4701690.74 0.00 Odrzavanje
S 6604056.19 4701692.12 0.00 Odrzavanje
05 6603991.92 4701697.48 0.00 Ostalo
6 6604024.50 4701671.30 0.00
07 6603996.00 4701695.89 0.00 Ostalo
08 6603995.83 4701695.61 0.00 Ostalo
8 6604052.66 4701699.02 0.00 Odrzavanje
9 6604052.06 4701702.76 0.00 Odrzavanje
09 6603995.62 4701695.26 0.00 Ostalo
10 6604052.14 4701705.04 0.00 Odrzavanje
10 6603998.30 4701694.49 0.00 Ostalo
11 6604004 .08 4701704.01 0.00 Ostalo
11 6604052.55 4701707.61 0.00 Odrzavanje
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12 6604079.68 4701680.00 0.00
12 6604001.31 4701705.68 0.00 Ostalo
13 6604069.55 4701684.03 0.00
13 6604001.98 4701706.78 0.00 Ostalo
14 6603998.79 4701708.72 0.00 Ostalo
15 6603998.12 4701707.61 0.00 Ostalo
16 6604063.68 4701686.65 0.00
16 6603997.05 4701708.26 0.00 Ostalo
25 6604054.63 4701693.97 0.00
26 6604053.05 4701697.15 0.00
34 6604038.24 4701715.80 0.00
49 6604031.59 4701695.07 0.00
53 6604119.30 4701646.49 0.00
238 6603995.38 4701686.53 0.00
239 6604025.08 47016790.12 0.09
266 6604063.14 4701686.93 0.00 Odrzavanje
270 6604085.30 4701677.76 0.00 Odrzavanje
2050 6604117.08 4701650.90 0.00
. 2051 6604114.67 4701654.79 0.00
2052 6604099.49 4701665.93 0.00
5899 6603986.92 4701691.19 0.00
5903 6604025.32 4701661.50 0.00
6275 6604038.24 4701667.50 0.00
6276 6604025.84 4701674.35 0.00
6283 6604041.52 4701677.79 0.00
6299 6604029.13 4701695.92 0.00
6300 6604017.82 4701702.36 0.00
6301 6604014.13 4701704.50 0.00
6302 6604004 .08 4701709.85 0.00
6303 6603999.17 4701712.75 0.00
6343 6604059.56 4701679.44 0.00
6344 6604086.81 4701663.67 0.00
6345 6604111.34 4701650.19 0.00
6415 6604041.54 4701714.58 0.00
35" 6604052.60 4701708.81 0.00
52" 6604068.15 4701667 .94 0.00
‘ 9" 6604082.35 4701678.93 0.00

Parcela: 102/5 (P=231)
Frontovi:
od do duzina(m)

6275-6276 14.17

Parcela: 100/2 (P=575)
Frontovi:

od do duZina(m)
6300-6299 13.01

6-2 24.74

6301-6300 4.27

Cbjekat: LN:-1, Parcela:

12 "

100/2, Stambene zgrade, zgrada: 1, P= 172 m2

6604019.33

4701695.65
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11" 6604025.52
6604022.91
6604021.00
6604020.04

8" 6604019.71
7" 6604019.19

5 6604018.50
4" 6604018.40
3" 6604017.72

9 6604016.82
27" 6604015.89
11 6604013.96
Ly 6604013.29

13 6604006.73
14 6604006.17

6604006 .08
6604006 .45
24 6604007.17

6604008.34
6604009.50
6604006.49
6604010.11
6604013.12
6604014.40
6604014.59
6604015.83
6604015.64
6604018.86

Frontovi:

od do duzina(m)

12"-11" 7.10

8"-7" 9.62

7"-5 0.79

5-4" 6.51

4"-3" 1.48

3"-9 1.14

9-2" 0.93

2"-11 2.18

11-1" 1.35

1"-13 7.57

13-14 1.23

Parcela: 101/3 (P=532)

Frontovi:

od do duzina(m)

6343-6344 31.48
6344-6345 27.99
6345-53 8.78
53-52" 55.47

Parcela:
Frontovi:

102/6 (P=188)
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4701692.17
4701687.53
4701688.61
4701686.93
4701687.14
4701686.81
4701687.19
4701686.69
4701685.37
4701684.67
4701684.68
4701685.69
4701684.52
4701688.30
4701689.40
4701690.18
4701690.92
4701691.53
4701691.88
4701691.62
4701693.31
4701699.75
4701698.06
4701697.34
4701697.67
4701696.97
4701696.64
4701694.82
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od do duzina(m)
6276-6275 14.17

Parcela: 102/12 (P=30)
Frontovi:

od do duzina(m)
2-6 24.74

2-5899 9.56

5899-2 17.80

Parcela: 98/3 (P=1122)
Frontovi:

od do duzina(m)
6415-35" 12.47

10-9 2.28

6-2 .55

5
-4 1.
-3 2.
-2 1.
-1 1.
-266 1.81
6-13 6.43
13-12 10.90
12-9" 2.88
9"-270 3.17
2052-2051 18.83
2051-2050 4.58
2050-53 4,94
53-6345 8.78
6345-6344 27.99
6344-6343 31.48
40-34 21.77

2
5
4
3
2
1
1

@ rarcela: 102/10 (P=126)
Frontovi:
od do duzina(m)
2-5899 17.80
5899-05 8.04
05-09 4.31
09-08 0.41

Parcela: 100/1 (P=144)
Frontovi:

od do duzina(m)
08-07 0.33

07-10 2.69

10-11 11.14

11-12 3.23

12-13 1.29

13-14 3.73
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14-15 1.30
15-16 1.25
16-6303 4.97
6303-6302 5.70
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41
- % GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
el k= |Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
== |i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
\_—/ Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata  e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: 08-332/26-976 20.april 2026.godine

Za: “GEOENGINEERING" doo Podgorica

Predmet: Izvod iz DUP-a

Dana 03.aprila 2026.gbdine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za izdavanje
izvoda iz DUP-a za dio katastarske parcele broj 100/2 KO Podgorica I.

‘ S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo Vam traZeni izvod iz DUP-a ,Momisi¢i A-dio zone 1*
(,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 13/12),taénije za urbanisti¢ku parcelu broj UP 10.

MSc M;r'";;'kiiii;;};;i;."s"ﬁéé.;;;i geod. (z:miRad ’M;));&}é"éi;;i ing.sacb.
Obradiva¢ ‘ Sektora za izgradnju

Ulica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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r 1ZVOD 1Z PLANSKOG DOKUMENTA

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08-332/26-976

Podgorica, 20.04.2026.god.

DUP "Momisiéi A - dio zone 1"(SLlist C.G. - Opstinski propisi, br. 13/12)
Podnosilac zahtjeva: "GEOENGINEERING" doo Podgorica

PRILOG - Parcelacija
el
-

. KOORDINATE DET.TACAKA
Y X
26 6604024.59 4701670.39
27 6603995.38 4701686.53
35 6604008.97 4701707.25
43 6604032.48 4701694.10

Prema smjernicama vaZeéeg planskog dokumenta, namjena UP 10 je povrSina za v1§eporodléno stanovanje sa djelatnosnma

Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prost076/ ol urbamzma i drzavne imovine.
Ocy,

MSc Marina Kilibarda, Spec.sci.geod. \ f>‘*»E,m;‘ dimila Maljevié, dipl.ing.saob.
Obradivac R:ufw dilac Sektora za izgradnju
~ ilegalizaciju objekata
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Geoengineering d.0.0. - Ovlas¢ena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGIN©RING 27 565.491-69 Loveen bank

Broj predmeta: 306/2026
Datum: 24.04.2026god

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1093, 39, 4421, 4464 i 683

KAT. PARCELa br: 100/2, 100/1, 102/10, 102/12, 101/3, 101/5 i 102/6
BROJ OBJEKTA:
po zahtjevu: Prva banka CG AD-Osnovana 1901 Podgoric:

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 01-012/25-3189/9 od 9.05.2025.godine, oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju, katastra
nepokretnosti i vodova

Licenca broj 01-012/25-3189/10 od 9.05.2025.godine, oblast projektovanje geodetskih radova - osnovni
geodetski radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

. Licenca broj 02-6578/3 od 29.10.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova-osnovni geodetski
radovi,drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Stojkovié Boris
ing.geodezije, koji posjeduje ovladéenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlas¢enje broj 01-012/25-3189/2 od 28.04.2025.godine, oblast izvodenje geodetskih radova u oblasti: osnovni
geodetski radovi, premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova i inZenjersko tehn. oblastima

Ovlas¢enje broj 01-012/25-3189/1 od 28.04.2025.godine, oblast projektovanje geodetskih radova u oblasti:
osnovni geodetski radovi, premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova i inzenjersko tehn. oblastima

Geodetska organizacija GEOENGINEERING D.0.0., sa sjedistem u Podgorici za izvodenje
geodetskih radova koristila je:
Instrument svog vlasnistva Leica Geosystems AG, GSO8 identifikacioni broj 1730598 i prilaze Uvjerenje o

etaloniranju broj 029/24/01 od 01.06.2024. godine izdato od Vecom geo d.0.0. , laboratorija za etanoliranje mjerila
u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima

GEOENGINEERING D.O.O.
StojkoviBaris in ezije
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Geoengineering d.0.0. - Ovlad¢ena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGIN©RING 2 35549163 Loveon banka

Broj predmeta: 306/2026
Datum: 24.04.2026god

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

° Po zahtjevu: Prva banka CG AD-Osnovana 1901 Podgorica
1z: Podgorica Crna Gora
Podnijeto organizacionoj jedinici Podgorica

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEOENGINEERING D.0.0. SA
SJEDISTEM U PODGORICI

IzvrSila je geodetske radove:

® Parcelacija po DUP-u

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i obrade podataka
prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim propisima, standardima i drugim
tehni€kim normativima.

GEOENGINEERING D.O.O.
Stojkovi¢ Boris ing.geodezije

mf —
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Geoengineering d.0.0. - Ovlad¢ena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

ENGIN©ORING 2 565.491.69 Loveen banka

Broj predmeta: 306/2026
Datum: 24.04.2026god

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Prva banka CG AD-Osnovana 1901 Podgorica
pib:

[
Iz.  Podgorica Crna Gora

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

Parcelacija po DUP-u

Za nepokretnosti:

KO: Podgorica |
LN/PL 1093, 39, 4421, 4464683
Katastarske parcele: 100/2, 100/1, 102/10, 102/12, 101/3, 101/5 i 102/6

® GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA
- GEODETSKIR RADOVA

Parcelacija po DUP-u

Narucilac radova:

Prva banka CG AD-Osnovana 1901 Pod
pib:

DL

Bc%g,&wé Lupxis

—
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Geoengineering d.0.0. - Ovlas¢ena geodetska agencija
Bul. Vojvode Stnka Radonji¢a 71 - Podgorica
tel. 067/254152,
mail: geoingcg@gmail.com, web:geoing.me
PIB: 02708426
PDV: 30/31-07476-1

E N G I N 69 R l N G z.r. 540-834733 Erste banka

z.r. 565-491-69 Lovcen banka

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici , od strane geodetske organizaciie GEOENGINEERING d.o.0., na dan
24.04.2026.godine, po predmetu broj 306/2026 za obavljene geodetske radove PARCELACIJE
PO DUP-vu, &iji je podnosilac prijave: Prva banka AD

PRISUTNI:
Geoengineering d.o.o.
Stranka(inicijator): Prva banka CG AD-Osnovana 1901 Podgorica

Postupajuéi po zahtjevu klijenta Prve banke CG AD, Geoengineering d.0.0 je na osnovu zvani¢nih
podataka izvoda iz planskog dokumenta DUP-a "Momisi¢i A dio zone 1" izmjene i dopune za
UP10 , izv8io parcelacija po DUP-u vise kat. parcela u KO Podgorica |, sa ciliem evidentiranja
novog stanja u kat. operatu PJ Podgorica.

Nakon kancelariske obrade grafi¢kih i alfanumeri¢kih podatka konstatovali smo da:

» urbanistiéku parcelu UP10 ¢&ine kat.parcela 102/12 i nove kat. parcele: 100/2, 100/5, 102/15,
101/5, 101/16 i 101/17. kao je to prikazano na skiici prmjera i u spisku prijava novog stanja.
Napomena: na pravcu izmedu det. tadaka 2 i 35 i pravcu izmedu det. tataka 1 i 43 formuraju se
poligoni ¢ija je povrina manja od P=1m? shodno ¢emu je iz tehni¢kih razloga nije moguce
formiranje nove kat. parcele a samim tim i bilo kakve promjene u kat.operatu.

Stranke saglasna sa gore navedenim:

‘ J sl
@ W —C Prva Banka Crne Gore AD

Z%Oé,éV/f’/ ////47%19 Boljevié V. lvana

GEOENGINEERING D.O.O.
Stojkovi¢ Boris ing.geodezije
(ovl.br. 01,6y12/25-3189/. 28.04.2025.godine)
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idio UP10

102/2

102/15

/
dio UP10

VLISTI 702//2

koordinate det.tacaka UP10

- SKICA PREMJERA br.1
ﬁ;'_.»-— N
Crna Gora
Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica: Podgorica
KAT. OPSTINA: Podgorica |
Opétina: Podgorica
SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
R=1:430
y dio UPI_E)
100/ 1 97/1 100/5
B e /
V1. Bol]mg‘x.l}yana / VIISTI
35,’/"
' 99/2 va H:&l(‘a"CG AD.
102/10
) ] \\ dio UPIQ
V1. Boljevi¢ V. Ivana // 01 / 2
105/1 VLISTI
1 Og ;
) V1. Crna a sub.raspo.

Glavni Grad svojina 1/1

Y X
26 6604024590 4701670390 VLISTI

27 6603995380  4701686.530

35 6604008969  4701707.248

43 6604032480  4701694.100

1 6604023790  4701698.960

2 6604010885  4701706.177

3 6603999.921 4701693451

4 6603995680  4701686.998

5 06604025.897 4701674.318 Geoengineering d.0.0.Pod
6 6604028992 4701683618 (icenca br. 01.012125-3189%)

Snimio dana: 24.04.202¢4¢
Geodetan Stojkovié Bqg
(licenca br. 010

pregled. dana ... :
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Podgorica
Podgorica |

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA:
KATASTARSKA OPSTINA:

CRNA GORA
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CRNA GORA Katastarska opétina Podgorica |
- A
Uprava za nekretnine Opéstina Podgoric
STARO STANJE
ALIST (podaci o parcelama)
© Povrsina
@ © e iz Povrsina iz
T E < E '§ § numerike | koordin. %
E Broj LN Naziv nosioca prava na ‘g 'E : a H 2
g | L nepokretnosti i JMBG/MB = 9 8 £ < , , £
2 & 8 (s} 5 m m
4
1 2 3 4 5 6 8 9 10 11
Prva banka CG AD - porodiéna
1 | 1093 [Osnovana 1901 Podgor. 100/2 | 1 | svojina| 1/1 |[stamb.zgr| 172
isti isti dvoriste 403
livada
39 |Boljevi¢ V. lvana 100/1 korigée.| 1/1 1 klase 144
livada
4421 |Boljevi¢ V. Ivana 102/10 korisée.| 1/1 1.klase 126
Zetagrdanja d.o.0 livada
4464 |Podgorica 102/12 korigée.| 1/1 1.klase 30
. Crna Gora sub.raspolag. njiva
683 [Glavni Grad 101/3 svojina | 111 1.klase 532
nekatgori.
101/5 isti isti putevi 231
nekatgori.
102/6 isti isti putevi 188
ukupno 1826 0
pregledaoiovjerio: i,
obradio:Stojkovié¢ Boris ing.geo
licenca br.: 01-012/25-3189/2
u Podggici 27.04.2026god za Geoengineeringd.0.0 ...
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"
CRNA GORA Katastarska opstina Podgorica l
Uprava za nekretnine Opstina Podgorica
NOVO STANJE
ALIST (podacio parcelama)
(1]
) © © TE,' Povrsina iz
T s © g - b koordin. 3
2 | broj LN Naziv nosioca prava na Hg '§ : a 5 S
5| ;L nepokretnosti i JMBG/MB o =3 3 E £ E
® ) N 2 a e 2 o
(4 8 8 ° 5 m
4
2 3 4 5 6 7 9 10
Prva banka CG AD - zemlji§te
1 | 1093 |0snovana 1901 Podgor. 1002 | 1 | svojina | 1/1 _|podobjekt| 172 dioUP10
isti isti dvoriste 402
100/4 isti isti dvoriste 1
livada
39 |[Boljevi¢ V. lvana 100/1 korigée.| 11 1 klase 75
livada
100/5 isti isti 1.klase 69 dioUP10
livada
102/10 isti isti 1.klase 72
livada
102/16 isti isti 1.klase 54 dioUP10
Zetagrdanja d.o.0 livada
4464 |Podgorica 102/12 korisée.| 1/ 1.klase 30 dioUP10
Crna Gora sub.raspolag. njiva
683 |Glavni Grad 101/3 svojina | 11 1.klase 522
njiva
101/5 isti isti 1.klase 10 dioUP10
nekatgori.
102/5 isti isti putevi 226
nekatgori.
102/6 isti isti putevi 186
nekatgori.
102/16 isti isti putevi 5 dioUP10
nekatgori.
102/17 isti isti putevi 2 dioUP10
ukupno 1826
pregledao i ovjerio:
.............. %
obradio:Stojkovié Boris ing.g
licenca br.: 01-012/25-3189/2
u Podgorici 27.04.2026god za Geoengineering d.0.0

95




, q G O D E N PR OJ E CT GOLDEN PROJECT DOO
I Podgorica / Montenegro

$ - , 3 . . )L L +382 69 199 353

I ) ARCHITECTURE DESICGN SUPERVISION CONSULTING info@goldenproject.me

established 2017

WWW.gO!

@mal?n Muzyo wilte wa!

X 2.4. OVJERENA GEODETSKA PODLOGA
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CRNA GORA
PJ Podgorica
KO Podgorica |

e

wmrson

m‘gs.m i s
6604027.914  4701670.018 48,669
6604019.872 4701645942  48.857
Looalloie e, atsla UPD
35 6604008.867 4701707.052
43 6604032.676 4701694.656
26 6604024.601 4701670416
27 6603995.381 4701686.525
ciomriie Bk

gy

} p—

X X
1 6604010.215 4701701.819
2 6604025986 4701693195 / /
3 6604020.513 4701677.237 / /
4 6604001.097 4701687.941 b /
7

list detalja 1

et

3

/ L’i/
/ /
\\\
g
Iaegelgd:;“

10072 Mmaa! i ﬂ;:nu
granice UP parcele
ranice GL.parcele
asfalt
rasyta (kandebelar)

5
16032026 l O Gant)

ped -uumw‘wn-ww@m[ =—

T

1:150 m)

= 1
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CILJU DEFINISANJA GL 2
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AARHIENT

81000 Podgorica Bulevar DZordza Vasingtona br.3/7 . | sprat tel/fax +382 20 228 005
mob. +382 69 073 110
e-mail studio@arhient.me www.arhient.me
Ziro radun : 510-15072-26 520-19371-65 PDV : 30/31-04932-5 PIB : 02455641

broj : 31/ 12.08.2026.god.

MAXIMINVESTMENT doo Podgorica
Aleksandar Vujovié

Predmet:  Tumacenije Detaljnog urbanistickog plana ,Momisi¢i A — dio zone 1¢
(,,SI. list CG — 0.p.”, br. 1312) - Podgorica

Povodom Vaseg obra¢anja elektronskim putem, vezano za stav po pitanju gradevinske linije, za
1", Izmjene i dopune (,SI. list CG — 0.p.", br. 13/12), dajem sliede¢e misljenje, u svojstvu odgovornog
planera.

Urbanistitko tehniCkim uslovima plana dato je da se Gradevinska linjja iznad zemlje (GL 2) poklapa sa
nadzemnom gradevinskom linijom, osim u diielu objekta prema ulici, gdje je moguée planirati
konzoine ispuste - erkere maksimalne dubine 1.80m, uz uslov da ne predu regulacionu liniju.

Idejnim rjeSenjem projektovane su, na prednjoj fasadi, na svim etazama u dijelu erkera - konzolnog
ispusta, terase i neprohodne ozelenjene powrsine, ukupne Sirine 1.80 m.

Ovi elementi, projektovani na prednjoj fasadi, ni na jednoj etaZi, ne prelaze requlacionu liniju. sto je
bio i planski uslov.

Medutim, uoeno je da na grafickim prilozima nije naneSena gradevinska linija (GL) zadata
koordinatnim tatkama predmetnog planskog dokumenta. Idejno rjeSenje novoplaniranog objekta mora
da sadrZi planski zadatu GL, i zbog toga je neophodno da se ucrta na svim osnovama.

U skladu sa urbanisti¢ko tehnikim uslovima koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju, urbani
mobilijar i zelenilo stambenih objekata, u smislu da posebnu paZnju treba posvetiti osmiljavanju
lietnjih terasa, u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine, doprinosu
ekoodrZivosti objekta i kvalitetu stanovanja, projektovani erkeri ispunjavaju opravdanost, ali u
osnovi prizemlja objekta i na ostalim grafickim prilozima treba da se jasno prikazu.

Uvidom u dostavlieno Idejno rjedenje, od strane investitora MAXIMINVESTMENT doo Podgorica,

1
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Aleksandar Vujovi¢, sagledani su graficki prilozi i tehni¢ki opis, na osnovu ¢ega zakljuujem da
novoplanirani objekat nije narusio planski zadate uslove.

S postovanjem,

Direktor:
{r i€ Mirka, dipl.|ing. arh.
e %
| [ ent
’ Poogorca
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UVODNE NAPOMENE

Sadrzaj projektnog zadatka, kao dijela tehni¢ke dokumentacije, definisan je ¢lanom br. 10
Pravilnika o nacCinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniCke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore" br. 084/26 od 16.06.2026.).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/25-
882 od 03.05.2025. godine, koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj,
Glavni Grad Podgorica. Objekat je planiran na urbanisti¢koj parceli UP10 blok 1; katastarskim
parcelama br. 100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; K.O. Podgorica I; opStina
Podgorica. Na predmetnoj parceli je projektom predviden stambeno-poslovni objekat spratnosti
Po + Pr + 2 + Pk. Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu smjernica datim u
urbanistiCko-tehnickim uslovima, kao i uskladena sa svim vazec¢im propisima koji se odnose na
gradenje, projektovanje i sadrzaj tehnicke dokumentacije.

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade tehniCke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanisticko-tehnickih uslova
(kojima su definisane mogucnosti i uslovi gradnje na parceli) analizira lokacija i urade planirane
intervencije u smislu izgradnje stambeno-poslovnog objekata. Svrha izrade tehnicke
dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte
(izrada idejnog rjeSenja), a onda i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za prijavu
gradenja objekta (izrada glavnog projekta).

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehni¢ke dokumentacije je stambeno-poslovni objekat spratnosti Po + Pr + 2 +
Pk (podrum, prizemlje, dva sprata i potkrovlje), planiran na lokaciji u zahvatu Izmjena i dopuna
parcele br. 100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16 i 102/17, KO Podgorica I, Glavni grad
Podgorica.

Projektant je duzan da tokom izrade tehniCke dokumentacije saraduje sa investitorom i
usaglasava projektna rjeSenja sa njegovim zahtjevima, u skladu sa vazecCim propisima i
pravilima struke.

Tehni¢ka dokumentacija mora sadrzati sve tekstualne i grafiCke priloge propisane urbanisticko-

tehnic¢kim uslovima, vazec¢im zakonima i pravilnicima koji ureduju oblast projektovanja i
izgradnje objekata.
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OPSTI PODACI O OBJEKTU

Stambeno-poslovni objekat projektovati u skladu sa svim parametrima i ograni¢enjima
definisanim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, a naro€ito u pogledu maksimalne dozvoljene
spratnosti, bruto gradevinske povrsine, udaljenosti od regulacionih i gradevinskih linija, kao i
ostalih urbanistiCkih pokazatelja.

Arhitektonsko rjeSenje objekta potrebno je prilagoditi konfiguraciji terena, prostornim

karakteristikama lokacije i planiranoj organizaciji sadrzaja, uz obezbjedenje funkcionalne,
konstruktivne i estetske cjelovitosti.

LOKACIJA

Stambeno-poslovni objekat spratnosti Po + Pr + 2 + Pk planiran je na lokaciji u zahvatu Izmjena
katastarske parcele br. 100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16 i 102/17, KO Podgorica |,
Glavni grad Podgorica.

Lokacija je sa sjeveroistoCne, sjeverozapadne i jugozapadne strane okruzena susjednim
izgradenim parcelama, dok se sa jugoisto¢ne strane nalazi pristupna saobracajnica preko koje
je obezbijeden jedini kolski i pjeSacki pristup parceli. Pristup stambeno-poslovhom objektu
planirati sa jugoistoCne strane parcele, gdje se nalazi postoje¢a saobracajnica i gdje su
obezbijedeni uslovi za nesmetan kolski i pjeSacki pristup.

NAMJENA

Objekat projektovati kao stambeno-poslovni objekat, u skladu sa namjenom definisanom
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

KAPACITET | URBANISTICKI PARAMETRI

PovrSina osnove objekta, kao i svi ostali urbanistiCki parametri, definiSu se u skladu sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima za predmetnu parcelu.

Objekat planirati spratnosti Po + Pr + 2 + Pk, sa podrumskom etazom namijenjenom za garazni
prostor, ostave i tehniCke sadrzaje, prizemljem namijenjenom poslovanju, te ostale tri
nadzemne etaze namijenjene stanovanju. Objekat projektovati kao jedinstvenu funkcionalnu i
konstruktivnu cjelinu, bez potrebe za faznom realizacijom.
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ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE | OPREMA

Konstrukciju objekta predvidjeti u armiranobetonskom sistemu koji €ine armiranobetonska
platna, stubovi, grede i meduspratne ploCe, sa svim potrebnim elementima za ukruéenje
konstrukcije u skladu sa vazecim tehniCkim propisima i standardima.

Fundiranje objekta definisati na osnovu geotehnickih karakteristika terena i rezultata statickog
proracuna, uz izbor optimalnog sistema temeljenja u skladu sa pravilima struke.

Krovnu konstrukciju projektovati kao kosi krov nagiba 25°, sa odgovaraju¢im konstruktivnim,
termoizolacionim i hidroizolacionim slojevima.

Fasadni omotac objekta predvidjeti sa odgovaraju¢im termoizolacionim slojem i zavrSnom
obradom koja kombinuje demit fasadu, kamene fasadne obloge i dekorativne fasadne panele
sa teksturom drveta.

Svi fasadni elementi moraju zadovoljiti zahtjeve energetske efikasnosti propisane vazecim
zakonima, tehniCkim propisima i standardima. Spoljasnju bravariju predvidjeti od
aluminijumskih profila sa termoprekidom, u antracit boji ili drugom tonu uskladenom sa
arhitektonskim rjeSenjem objekta.

Prilikom definisanja zavrSnih materijala potrebno je koristiti kvalitetne, trajne i ekolosKki
prihvatljive proizvode sa odgovarajucim atestima i sertifikatima kvaliteta. Konacan izbor
materijala bi¢e definisan u saradnji sa investitorom tokom izrade tehni¢ke dokumentacije.

Objekat opremiti svim instalacionim sistemima potrebnim za nesmetano funkcionisanje
stambene namjene, ukljuCujuci:

e instalacije vodovoda i kanalizacije;

e elektroinstalacije jake struje;

o elektroinstalacije slabe struje;

o telekomunikacione instalacije;

o sisteme zastite i uzemljenja;

 instalacije grijanja, hladenja i ventilacije, prema potrebama objekta.
Sve instalacije projektovati u skladu sa vazec¢im zakonima, pravilnicima, tehni¢kim normama i
pravilima struke.

SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade tehni¢ke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u
cilju usaglasavanja projektnih rjeSenja. Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju
izraduje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri
tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta, svim ostalim Pravilnicima i Zakonima koji definiSu
ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.
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Kompletno idejno rjeSenje i glavni projekat treba upakovati u sveske formata A4 i dostaviti
Investitoru u Stampanoj formi, i to: po 1 (jedan) primjerak u Stampanom i 3 (tri) primjerka u
digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrzi sve graficke i tekstualne
priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

U Podgorici, april 2026. godine. lpvestitor:
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% 3.2. TEHNICKI OPIS
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Tehnicki opis uz idejno rieSenje stambeno-poslovnog objekta na lokaciji: Izmjene i dopune

101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO Podgorica |; opstina Podgorica.

OPSTI PODACI - ZADATI | OSTVARENI PARAMETRI PREMA UT USLOVIMA

Objekat: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Po + Pr + 2 + Pk

svrog

1"; UrbanistiCka parcela 10, blok 1; kat. parcele
Lokacija: 100/2, 100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16,
102/17; KO Podgorica I; opstina Podgorica

MAXIM INVESTMENT D.O.O.

Investitor: ALEKSANDAR VUJOVIC
Dozvoljena spratnost objekta: Po + 4 nadzemne etaze
Projektovana spratnost objekta: Po +Pr+ 2 + Pk
Zauzetost parcele - max dozvoljena max |z = 0.40 = 296.56 m?
Zauzetost parcele — ostvarena 1z =0.4 = 296.53 m?
BGP objekta — max dozvoljeni max li = 1.6 = 1186.26 m?
BGP objekta — ostvareni li=1.6 = 1185.64 m?

10 PM na 1000 m? BGP poslovanja = 2.96 PM
12 PM na 1000 m? BGP stanovanja = 10.67 PM

Broj parking mjesta — min dozvoljeni UKUPNO = 13.63 PM = 14 PM
Broj parking mjesta — ostvareni 15 PM
Min procenat zelenih povrSina min 40% = 296.56 m?
Ostvareni procenat zelenih povrsSina 40.47% = 300.02 m?

UVODNE NAPOMENE

Osnov za izradu projektne dokumentacije su:

- urbanisticko-tehniCki uslovi br.: 08-332/25-882 izdati od strane SEKRETARIJATA ZA
PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ, opétina Podgorica, 03.05.2025. godine,

- projektni zadatak koji je izradio Investitor.
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OPIS LOKACIJE

cwv s

urbanisti¢koj parceli UP 10, blok 1; koju Cine katastarske parcele br. 100/2, 100/5, 101/5, 102/12,
102/15, 102/16 i 102/17; KO Podgorica |; opstina Podgorica.

Na lokaciji je evidentiran postojeéi objekat, spratnosti Po+P+1+Pk. Objekat je napusten i
oronuo, lokacija zarasla u rastinju, te ¢e se prije izgradnje novoplaniranog objekta pristupiti
ruSenju postojeceg, uz izradu neophodnog elaborata rusenja.

Sa jugoistoCne strane, lokacija se granici sa saobracajnicom Serdara Jola Pileti¢a i preko koje
je ujedno i obezbijeden kolski i pjeSacki pristup parceli. Predmetna saobracajnica povezana je
preko Vezirovog mosta sa ulicom Vaka Durovic¢a i ulicom Il Crnogorskog bataljona, ¢ime je
lokaciji omogucéen kvalitetan pristup i dobra saobracajna povezanost. Sa sjeveroistoCne,
sjeverozapadne i jugozapadne strane predmetne lokacije nalaze se izgradene parcele sa
postoje¢im stambenim objektima.

Teren na predmetnoj lokaciji karakteriSe blagi i ravhomjeran pad u pravcu od sjeverozapada
ka jugoistoku. NajviSa kota na terenu nalazi se uz sjevernu granicu parcele prema susjednoj
parceli, dok se najniza kota nalazi na jugoisto€nom dijelu lokacije, uz pristupnu saobracajnicu.
Parcela je oCiScena i pretezno obrasla niskim i srednje visokim rastinjem.

Glavni pjesacki i kolski pristup objektu obezbijeden je sa jugoistoCne strane parcele. Sam
polozZaj i orijentacija parcele, kao i koncept organizacije objekta, uslovili su formiranje kolskog
prilaza putem saobracéajnice sa istoCne strane lokacije, i to na nacin da se rampom nagiba 12%
dolazi do podruma i garaze planiranog objekta.

ODNOS PREMA GRADEVINSKIM LINIJAMA

U grafickom dijelu UT uslova (prilog — Plan nivelacije i regulacije), definisane su gradevinske
linije:

- GL 0 - gradevinska linija podzemne etaze na min 1m od granica parcele i u zahvatu od max
80% povrsine UP;

- GL 1 - gradevinska linija na zemlji definisana putem koordinata;

- GL 2 - gradevinska linija iznad zemlje koja se poklapa sa GL 1, osim u dijelu objekta prema
ulici gdje je dozvoljeno da se planiraju konzolni ispusti - erkeri maksimalne dubine 1.80m, uz
uslov da predu regulacioni liniju.

.....

A - dio zone 1“ u cilju tumacenja tekstualnog dijela DUP-a, a koji se tice gradevinske linije GL
2. Planer je uvidom u poslato idejno rjeSenje potvrdio da je planirani objekat postavljen u skladu
sa smjernicama iz DUP-a, kao i da nije naruSio planski zadate uslove. Tumacenje
odgovornog planera prilozeno je u sklopu ovog idejnog rjeSenja, u dijelu projektnih
podataka, stavka 2.5, strana 98.
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OBJEKAT — NAMJENA, SPRATNOST | SADRZAJ

U skladu sa zahtjevom Investitora, na predmetnoj lokaciji projektovan je stambeno-poslovni
objekat spratnosti Po + Pr + 2 + Pk (podrum, prizemlje, dva sprata i potkrovlje).

PjeSacki pristup objektu je omoguéen sa jugoistoCne strane lokacije. Sa ovog platoa ostvaruje
se pristup glavnom pjeSackom ulazu u objekat, kao i glavhom kolskom ulazu, tj. ulazu u garazu.

U podrumskoj etaZi organizovani su garazni prostor, ostave za stanare, spremiste za bicikla i
kolica, kao i tehniCke prostorije neophodne za funkcionisanje objekta. Gledajuci organizaciono,
u jugo-zapadno orijentisanom dijelu objekta pozicionirane su vertikalne komunikacije koje
povezuju sve etaze u objektu. Pored kolskog pristupa garazi, podrumska etaza povezana je
sa gornjim etazama unutrasnjim stepeniStem i liftom, ¢ime je obezbijedena puna funkcionalna
povezanost svih djelova objekta. Svi potrebni parking kapaciteti obezbijedeni su unutar garaze,
sa ukupno 15 parking mjesta, od kojih je, prema propisima, jedno parking mjesto namijenjeno
osobama sa invaliditetom. Rampa nagiba 12% je regulisana semafornom signalizacijom kao i
parking rampom postavljenom na samom pocetku spustanja u garazu, dok je saobracaj unutar
garaze organizovan u dvosmjernom sistemu.

Ulaz u stambeno-poslovni dio objekta nalazi se na nivou prizemlja, na apsolutnoj koti +49.68
mnv, uzdignut za 0.98 m u odnosu na trortoara na apsolutnoj koti +48.70 m. Odmah pored
stepenica kojima se dolazi do glavnog ulaza u objekat planirano je i postavljanje podizne
platforme za osobe sa invaliditetom kojoj se OSI licima omogucuje lak pristup objektu. Preko
vjetrobrana dolazi se do glavnog hodnika objekta koji je povezan sa poslovnim prostorima na
prizemlju, kao i centralnim vertikalnim komunikacijama u sistemu trokrakog stepenista i jednog
putniCkog lifta kojima se stize do stambenih jedinica na gornjim etazama objekta.
Organizaciono, na nivou prizemlja se nalaze Cetiri poslovna prostora, i to dva poslovna
prostora povrsina od po cca 49 m? i dva poslovna prostora povrsina od cca 65 m2. U sklopu
svakog poslovnog prostora organizovan je zasebni sanitarni ¢vor, a pored toga svaki poslovni
prostor ima i pripadajucu zelenu terasu kojom se oplemenjuje sami prostor a dodatno
naglasava i sami arhitektonski izraz objekta.

Sa druge strane, gornje etaZe objekta su namijenjene stanovanju. Prvi i drugi sprat
organizovani su po slicnom principu. Na navedenim etazama su predvidena po Cetiri stana:
dva jednosobna (povrsina od po cca 48 m?), jedan jednoiposoban (povr$ine od cca 63 m?) i
jedan dvosoban stan (povrSine od cca 83 m?). Dispozicija prostorija i organizacija terasa
zadrZavaju logi¢an i funkcionalan raspored, uz optimalno koriS¢enje raspoloZivog prostora.
Stambene jedinice projektovane su kompaktno i funkcionalno, sa jasno organizovanim i
podijeljenim dnevnim i no¢nim zonama. Sve stambene jedinice imaju prirodno osvjetljenje i
terase orijentisane prema razli€itim stranama objekta, zavisno od poloZaja stana. Pored toga,
u sklopu svake stambene jedinice formirane su i manje zelene terase koje dodatno doprinose
kvalitetu stanovanja.

Potkrovlje je organizovano sa tri stambene jedinice: jednim jednosobnim (povrSine od cca 49

m?), jednim dvosobnim (povr$ine od cca 95 m?) i jednim dvoiposobnim stanom (povr$ine od
cca 98 m?). Specifinost ove etaZe (kao ujedno i nizih etaza) ogleda se u mogucnosti formiranja
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raznovrsnih terasa i ozelenjenih povrsina koje dodatno oblikuju arhitektonski izraz objekta.
Povuceni djelovi fasade doprinose stvaranju dinamiéne i prostorno bogate kompozicije,
naglasavajuci arhitekturu objekta. Kosa krovna plo€a zapocinje nadzidkom visine 220 cm u
odnosu na pod potkrovne etaze i projektovana je u nagibu od 25°.

EKOODRZIVOST OBJEKTA

Pratedi svjetske trendove i tendencije rasta temperatura, mora se obratiti velika paznja prilikom
projektovanja novih objekata, i to implementacijom materijala koji vrSe ustedu, kako toplotne
tako i elektriCne energije, te umanjuju efekat pregrijavanja objekta.

Prema tome, idejnim rjeSenjem je predvidena implementacija sistema zelenih terasa u sklopu
objekta sa njihovim odrzavanjem preko sistema navodnjavanja ,kap po kap®, a predvidena je
ugradnja toplotnih pumpi u kombinaciji sa sistemom solarnih panela, postavljenih na krovu, kako
bi se stvorio odrziv eko-sistem.

Na terasama svih etaza, kao i na ravhom dijelu krova planirana je implementacija zelenih terasa
sa klimatski prilagodenim biljnim vrstama, dok debljina supstrata varira od 25-55cm, u zavisnosti
od tipa zasada. Zelene povrsine doprinose poboljSanju mikroklime i smanjenju efekta urbanog
zagrijavanja, a ujedno i povecavaju termoizolaciona svojstva krovne konstrukcije, smanjuju
pregrijavanja objekta tokom ljetnjih mjeseci (Sto je u Podgorici naroc€ito prisutno), poboljSavaju
kvalitet vazduha, a u S$iroj slici oplemenju sami objekat i daju mu prirodan pecat.

Za odrzavanije zelenih povrsSina predviden je automatizovani sistem navodnjavanja ,kap po kap®,
koji omogucava precizno i ekonomicno koris¢enje vode. Na taj nacin se voda zelenilu direktno
dovodi do korijenskog sistema, dolazi do minimalnih gubitaka usljed isparavanja, postoji
moguénost automatizovanog upravljanja i programiranja rezima navodnjavanja, dok je
ekonomski gledano smanjena potrosnja vode u odnosu na konvencionalne sisteme zalivanja.

Na objektu je planirana implementacija sistema za prikupljanje kondenzata nastalog radom
klima uredaja. Na taj naCin kondenzovana voda koja nastaje prilikom rada klima uredaja prikuplja
se putem posebne mreZe cjevovoda i usmjerava u rezervoar za tehnicku vodu. Prikupljena voda
koristi se za potrebe navodnjavanja zelenih povrSina putem gore navedenog sistema ,kap po
kap®, ¢ime se dodatno smanjuje potrosnja vode iz javhog vodovodnog sistema. Ovakvo rjeSenje
predstavlja primjer cirkularnog upravljanja resursima unutar objekta, gdje se nusprodukt rada
tehnickih sistema ponovo koristi u korisne svrhe. Samim tim, smanjuje se potroSnja pitke vode,
racionalno se koriste resursi, smanjuju se troskovi odrzavanja zelenih povrSina, a povecava se
i ukupna ekoloska odrzivost objekta.

Za potrebe grijanja, hladenja i pripreme potroSne tople vode predvidena je i ugradnja toplotnih
pumpi. Sistemom ugradnje toplotnih pumpi zna€ajno se smanijuje potrosnja elektriCne energije i
emisija ugljen-dioksida. Na Sirem nivou, toplotne pumpe odlikuju se visokim stepenom
energetske efikasnosti, pri Cemu za svaki utroSeni kilovat elektricne energije mogu proizvesti
viSestruko vecu koli€inu korisne toplotne energije. Time je smanjena potroSnja energije za
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grijanje i hladenje, a ujedno i proizvodnja tople vode. Sistem koriS§¢enja toplotnih pumpi
omogucava kontinuiranu i energetsku efikasnost samog objekta.

Dodatna energetska efikasnost ostvaruje se povezivanjem sistema toplotne pumpe sa
fotonaponskim sistemom na krovu objekta, ¢ime se dio elektricne energije potrebne za rad
toplotnih pumpi obezbjeduje iz obnovljivih izvora. Solarni paneli su projektom predvideni da se
postave na kosoj krovnoj plo€i. Primjenom solarnih panela ostvaruje se smanjenje potrosnje
elektricne energije iz distributivne mreze, smanjenje emisije CO, i drugih Stetnih gasova,
povecanje energetske nezavisnosti objekta, kao i smanjenje troSkova eksploatacije tokom
Zivotnog vijeka objekta.

Sveukupno, primjenom gore navedenih mjera i kombinacijom toplotnih pumpi, sistema za
prikupljanje kondenzata iz klimatizacionih uredaja, sistema navodnjavanja ,kap po kap“ te
fotonaponskim panelima, objekat ostvaruje visok nivo ekoloSke odrzivosti, energetsku
efikasnost i racionalno koriS§cenje prirodnih resursa. Integracija svih navedenih elemenata,
zajedno sa kvalitetnom termoizolacijom i energetski efikasnim sistemima, doprinosi smanjenju
ukupnog ekoloskog otiska objekta i unapredenju kvaliteta zivotne sredine.

UREDENJE TERENA

U sklopu uredenja terena predmetne lokacije, jasno su izdvojene 3 cjeline:

- Prvi dio je pjeSacki pristupni dio koji je centralno pozicioniran na jugoisto¢noj strani parcele, i
bo¢no ograden sa Zardinjerima i zastithom ogradom.

- Drugi dio je rampa za kolski pristup u garazu objekta, takode sa obije strane ogradena sa
betonskim zidom, zastithom ogradom i zardinjerama koje odvajaju dvoriSni dio parcele i zelene
povrSine od dijela predvidenog za kolski saobraca;.

- Treci dio je dvoriSte, ozelenjeno zasadima niskog i srednje visokog rastinja, zavisno od
pozicije i visine supstrata. DvoriSno zelenilo je organizovano na dva nivoa, i to tako da se
prednji dio parcele i 2 bo¢na dijela (jugoistocni i sjeveroistocni dio parcele) nalaze na apsolutnoj
koti od +48.58 mnv, dok se zadnji dio parcele i dio iznad rampe nalaze na apsolutnoj koti od
+49.58 mnv odnosno koti prizemlja. Ove visinske razlike su nivelisane uvodenjem sistema
Zardinjera, koje u mnogome oplemenjuju cjelokupnu lokaciju.

Sveukupno, projektom je predvideno ozelenjavanje parcele u povrSini od 40.47% ukupne

povrSine parcele, ¢ime su ispoStovane smjernice o uredenju parcele date u urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima.

SPOLJNA OBRADA

U cilju uskladivanja objekta sa karakterom lokacije i savremenim arhitektonskim tendencijama,
projektantsko rjeSenje oblikovano je u savremenom arhitektonskom izrazu, prilagodenom
ambijentalnim i prostornim karakteristikama okruzenja.

112




G N PROJ C GOLDEN PROJECT DOO
E I Podgorica / Montenegro
+382 69 199 353

ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING info@goldenproject.me

@w&yw Mu/b& wilt wa!

established 2017

Arhitektonska forma objekta zasniva se na jasno definisanim geometrijskim volumenima, pri
¢emu je posebna paZnja posvecena oblikovanju glavne — jugoistoéne fasade kao
najreprezentativnijeg dijela objekta. Kompozicija fasade ostvarena je kroz igru razlicitih
materijala i dubinskih planova, gdje dominantni kameni ramovi uokviruju povu¢ene djelove
fasade obradene u tamnijim tonovima. Ovakvim oblikovanjem postignut je skladan odnos
puno-prazno, naglasena prostorna dinamika i vizuelna monumentalnost objekta, uz
istovremeno obezbjedivanje potrebnog nivoa privatnosti stambenih jedinica.

Samim tim, projektovanjem konzolnih ispusta - erkera, dodatno je naglaSena arhitektonska
kompozicija fasade, kojoj je na taj nacin dat izrazeniji karakter i prepoznatljivost. Erkeri su
oblikovani kao integralni elementi fasadnog platna, sa ciliem da se postigne dinamicnija i
vizuelno bogatija arhitektonska forma, uz istovremeno jasno definisanje volumena objekta.
Njihovim pozicioniranjem i proporcijama ostvarena je ravnoteza izmedu funkcionalnih potreba
unutrasnjeg prostora i zahtjeva savremenog arhitektonskog oblikovanja. Pri projektovanju su
u potpunosti isposStovane smjernice i uslovi definisani UT uslovima, gdje je navedeno da
fasadna povrsina erkera ne smije prilaziti 25% povrSine fasade na kojoj su planirani (projektom
je 24.89% povrsine frontalne fasade obuhvaéeno erkerima), Cime je obezbijedeno uskladivanje
oblikovnog rjeSenja sa propisanim urbanisti¢kim parametrima i karakterom lokacije.

Sve terase na objektu opremljene su integrisanim Zardinjerama sa zasadima niskog rastinja,
koje doprinose oplemenijivanju fasade, stvaranju prirodnog ambijenta i dodatnom naglasavanju
kontrasta izmedu svijetlih kamenih povrsina i tamnijih povucenih djelova terasa.

BoCne fasade tretirane su jednostavnije, uz naglasenu horizontalnu i vertikalnu povezanost
fasadnih elemenata. Na njima je predvidena zavrSna obrada u dekorativnoj teksturi drveta,
koja se skladno povezuje sa fasadnom aluminijumskom bravarijom. Kameni elementi
postavljeni su kao akcenti oko zavrSnog rama objekta i pojedinih volumena, ¢ime se ostvaruje
uravnotezena i elegantna kompozicija fasadnih ravni. U centralnim djelovima boénih fasada
projektovane su neprohodne zelene terase u sklopu kojih je planirana pozicija za spoljnje
jedinice klima uredaja, a koje dodatno naglasavaju dubinu fasade i doprinose njenom
karakteru.

Fasadni omotaC objekta projektovan je sa zavrSnom oblogom od kamena. Nakon izvodenja
propisanog termoizolacionog sloja, na fasadnu povrsinu ugraduje se kamena fasada, ¢ime se
obezbjeduje visok nivo estetskih i energetskih performansi objekta. Kameni vijenac predstavlja
jedan od dominantnih arhitektonskih elemenata, kojim se naglasavaju horizontalne i vetikalne
linije objekta i jasno definiSu pojedini volumeni i etaze. PovuCeni djelovi terasa obradeni su
zavr$nim fasadnim slojem u antracit tonu, uskladenom sa bojom spoljasnje bravarije.

Spoljadnja bravarija predvidena je od aluminijumskih profila u antracit boji, sa visokim
termoizolacionim karakteristikama. Ograde na terasama i pjeSackim platoima projektovane su
u ,reSetkastom® sistemu, Cime se postiZze vizuelna lakoca i diskretno uklapanje u ukupnu
materijalizaciju objekta. Svi fasadni elementi projektovani su u skladu sa vaze¢im standardima
energetske efikasnosti, kao i relevantnim zakonima i pravilnicima koji reguliSu ovu oblast.
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Krov objekta projektovan je kao kosi krov nagiba 25° (u UT uslovima je data mogucénost do
30°), sa zavrSnom obradom od limenog pokriva¢a. Krovna konstrukcija dodatno je naglasena
kamenom oblogom koja oblikuje atiku i zavrSne krovne elemente, doprinoseci jedinstvenom
arhitektonskom izrazu objekta. Na ravnim djelovima krova predvidene su zelene terase,
ozelenjene zasadima niskog rastinja, dok su na kosim krovnim povrSinama postavljeni solarni
paneli za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora, ¢ime se unapreduje energetska efikasnost
i odrZivost objekta.

UNUTRASNJA OBRADA

Obrada unutrasnjih zidova objekta se razlikuje u odnosu na njegovu namjenu. Unutrasniji zidovi
su u kombinaciji betonskih i zidanih elemenata sa finalnim obradama zidova u zavisnosti od
pozicije (malter, keramika). U sanitarnim &vorovima je predvideno oblaganje zidova
keramickim ploCicama do plafona, dok je u kuhinjama predvideno oblaganje zidova keramickim
ploCicama u visini od 160cm.

Podovi unutar objekta su takode prilagodeni namjeni prostorije, te je zavrsni sloj poda parket
ili keramika. Ispod finalnih obloga podova predvidena je stiropor termoizolacija i cementna
koSuljica, dok su u prostorijama sa mokrim Cvorovima predvideni slojevi poda u kojima je
postavljena i hidroizolacija. 1zolacija se od cementnog mlijeka iz cementne koSuljice Stiti
postavljanjem PE folije.

KONSTRUKCIJA

Konstrukcija je smisljena kao ramovski sistem betonskih platana i greda sa armirano betonskim
plo¢ama. Dio ploca je prepusten konzolno i kao takav ¢e se posebno tretirati prilikom proracuna
konstruktivnih elemenata. Fasadni zidovi su u kombinaciji betonske i zidane konstrukcije sa
svim prate¢im ukrucenjima i ojaCanjima.

Projektant:
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% 3.3. MOGUCNOST JEDNOSTAVNOG PRILAGODAVANJA
STANOVA SJ 104, SJ 204 1 SJ 303 U STAN PRILAGODEN
POTREBAMA OSOBA SA INVALIDITETOM
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~ / \\\ Objekat: Design frifure with ws! Lokacija:
/L X
/ ~ N
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KOMUNIKACIJE ‘
‘ br. ‘ NAZIV PROSTORIJE ‘ m? ‘ PODLOGA ZID PLAFON ‘
01. Vjetrobran 4.80 keramika enterijerski enterjerski
premaz premaz
02. Hodnik 24.90 keramika et | e
03. Vertikalne komunikacije 10.87 keramika enterijerski enterijerski
premaz premaz
PNA O POVR A 40.57
POSLOVNI PROSTOR PP 001 ‘
‘ br. ‘ NAZIV PROSTORIJE ‘ m? ‘ PODLOGA ZID PLAFON ‘
1. Poslovni prostor 39,98 Kkeramika enterijerski enterijerski
premaz premaz
2. Toalet 5.44 keramika keramika enterijerski
premaz
3. Terasa 3.36 keramika
PNA O POVR A 48.78
POSLOVNI PROSTOR PP 002 ‘
‘ br. ‘ NAZIV PROSTORIJE ‘ m? ‘ PODLOGA ZID PLAFON ‘
1. Poslovni prostor 55.57 Kkeramika enterijerski enterijerski
premaz premaz
2. Toalet 5.40 keramika keramika enterijerski
premaz
3. Terasa 3.36 keramika
PNA O POVR A 64.33
POSLOVNI PROSTOR PP 003 ‘
‘ br. ‘ NAZIV PROSTORIJE ‘ m? ‘ PODLOGA ZID PLAFON ‘
. . enterijerski enterijerski
1. Poslovni prostor 55.09 keramika premaz premaz
2. Toalet 6.08 keramika keramika enterjerski
premaz
3. Terasa 3.87 keramika
PNA O POVR A 65.04
POSLOVNI PROSTOR PP 004 ‘
‘ br. ‘ NAZIV PROSTORIJE ‘ m? ‘ PODLOGA ZID PLAFON ‘
1. Poslovni prostor 40.09 keramika e':)‘ree'iea'iki e':)‘ree'iea'iki
2. Toalet 4.93 keramika keramika er:)treer'i_jneski
3. Terasa 3.87 keramika
PNA O POVR A 48.89

Pecat projektanta:

Orijentacija:

2.5m

5m

10m

Legenda materijala

@ Armirani beton
B zidanizid L] zemia
|:| Krovni pokrivac C’ Parket

C} Termoizolacija|:| Behaton
|:| Trava
Keramika

broj prostorije [\ +0,10 —kota poda
oznaka poda +0,00 —kota betonske ploge

4} +0,50 Kz kota zida

Ukupna NETO povrsina objekta: 1059.34 m?

Ukupna NETO povrsina prizemlja: 267.61 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta: 1185.64 m?

Ukupna BRUTO povrsina prizemlja: 296.53 m?

OSNOVA PRIZEMLJA

PROJEKTANT INVESTITOR
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MMXVII www.goldenproject. me info@goldenprojectme  +38269199353  Podgorica / Montenegro
Objekat: Design fufwre wilh wo! Lokacija:
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Izmjene i dopune DUP-a "Momisici A - dio zone 1";
Po +Pr+2+Pk Urbanisti¢ka parcela 10, blok 1; kat. parcela 100/2,
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO
Podgorica I; Opstina Podgorica
Autor projekta:

mrinz. arh. Zlatko Laki¢

Vodec¢i projektant:

mrinz. arh. Zlatko Laki¢

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
mrinz. arh. Zlatko Laki¢ ARHITEKTURA 1:100
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2 ‘ ‘ br. ‘ NAZIV PROSTORIJE ' m? ‘ PODLOGA ZID PLAFON OSNOVA I SPRATA
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KOMUNIKACIJE

Pecat projektanta:

Orijentacija:

‘ br. ‘ NAZIV PROSTORIJE ’ m? ‘ PODLOGA ZID PLAFON
01 Hodnik 12.63 Keramika enterijerski enterijerski
) ) premaz premaz
02. Vertikalne komunikacije 11.07 keramika enterijerskd enterijerski
premaz premaz
UKUPNA NETO POVRSINA 23.70
JEDNOSOBAN STAN SJ 201
‘ br. ‘ NAZIV PROSTORIJE ' m? ‘ PODLOGA ZID PLAFON
1. Hodnik 2.54 keramika | e
2. Kupatilo 5.44 Kkeramika Keramika enterijerski
premaz
3. Dnevna soba&Trpezarija 20.31 parket enterfjerski enterfjerski
premaz premaz
4. Kuhinja 4.27 keramika keramika enterijerski
premaz
5. Spavaéa soba 12.12 parket enterijerski enterijerski
premaz premaz
6. Terasa 3.36 keramika
UKUPNA NETO POVRSINA 48.04
JEDNOIPOSOBAN STAN SJ 202
‘ br. ‘ NAZIV PROSTORIJE ' m? ‘ PODLOGA ZID PLAFON
1. Hodnik 3.42 Keramika o | e
2. Kupatilo 5.37 Kkeramika Keramika enterijerski
premaz
3. Dnevna soba&Trpezarija 22.32 parket enterfjerski enterfjerski
premaz premaz
4. Kuhinja 5.13 keramika keramika enterijerski
premaz
5. Spavaéa soba 1 12.60 parket enterijerski enterijerski
premaz premaz
6. Spavaca soba 2 10.80 parket enterijerski enterijerski
premaz premaz
7. Terasa 3.36 keramika
UKUPNA NETO POVRSINA 63.00
DVOSOBAN STAN SJ 203
[br.| NAZIV PROSTORIJE | m |pobLoca| zp PLAFON
1. Hodnik 822 | kemka | Cmerleni [ enteiorsd 0 1m 2.5m 5m 10m
2. Toalet 3.60 keramika keramika enterijerski
premaz
3. Dnevna soba&Trpezarija 24.85 parket enterijerskd enterijerski
premaz premaz ..
4 Kuhinja 6.65 Keramika xeramika enterijerski Legenda materijala
) . premaz
5. Kupatilo 5.89 keramika keramika e @ Armirani beton I:' Termoizolacija ‘:| Behaton ) ;
6 Spavacda soba 1 15.49 arket enterijerski enterijerski broj prostorije [~ +0,10 —kota poda
: p : P premaz premaz o ) oznaka poda +0,00 —kota betonske ploge
7. Spavaca soba 2 13.95 parket e':)‘fe'iea'iki e':)‘ree':fa'iki - Zidani zid l:l Zemlja |:| Trava
8. keramik . . ié .
Terasa 3.87 eramika |:| Krovni pokrivac I:' Parket |:| Keramika +0,50 KZ kota zida
UKUPNA NETO POVRSINA 82.52
Ukupna NETO povrsina objekta: 1059.34 m? Ukupna NETO povrsina Il sprata: 265.35 m?
JEDNOSOBAN STAN SJ204 Ukupna BRUTO povrsina objekta: 1185.64 m? Ukupna BRUTO povrsina Il sprata: 296.53 m?
‘ br. ‘ NAZIV PROSTORIJE ' m? ‘ PODLOGA ZID PLAFON OSNOVA " SPRATA
1 Hodnik 1.80 Kkeramika enterijerski enterijerski
) . premaz premaz
2 Kupatio 546 | kemka | keramia | OO PROJEKTANT INVESTITOR
premaz
i enterijerski enterijerski
3 Dnevna soba&Trpezarija 19.86 parket oramay premaz e G ( )LI )E N P I z ( )J E( : I MAXIM INVESTMENT D.O.O.
4. Kuhinja 5.70 keramika keramika e"‘ree':fa'iki \ L \ ) ’ Aleksandar Vuj ovicé
— promez 3 ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING
5 Spavaca soba 11.40 parket emree':fa'zk' e"tree':_le;k' MMXVIL www.goldenprojectime _ info@goldenprojectme  +38269199353 Podgorica/ Montenegro
6 Terasa 387 coromica 2 2 Objekat: Design foure with ws! Lokacija:
UKUPNA NETO POVRSINA 48.09 STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT | pjri o i e

Po + Pr + 2 + Pk

Autor projekta:
mr inz. arh. Zlatko Laki¢

Urbanisti¢ka parcela 10, blok 1; kat. parcela 100/2,
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO
Podgorica I; Opstina Podgorica

Vodec¢i projektant:
mr inz. arh. Zlatko Laki¢

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
mrinz. arh. Zlatko Laki¢ ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci Prilog: Br. priloga Br. strane
Bozo Ivanovi¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic, OSNOVA Il SPRATA 10 /
Andela Pavi¢evi¢, Mimoza Evroska

Datum izrade

Jun 2026

Datum revizije
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Pecat projektanta:

Orijentacija:

2.5m

5m

10m

Legenda materijala

@ Armirani beton
B zidanizid L] zemia
|:| Krovni pokrivac C} Parket

E Termoizolacija|:| Behaton
|:| Trava
Keramika

broj prostorije [\ +0,10 —kota poda
oznaka poda +0,00 —kota betonske ploge

4} +0,50 Kz kota zida

Ukupna NETO povrsina objekta: 1059.34 m?

Ukupna NETO povrsina potkrovlja: 261.03 m?

Ukupna BRUTO povrsina objekta: 1185.64 m?

Ukupna BRUTO povrsina potkrovlja: 296.05 m?

OSNOVA POTKROVLJA

‘ br. ‘ NAZIV PROSTORIJE ‘ m? ’ PODLOGA |  zID PLAFON
01 Hodnik 12.63 K ik enterijerski enterijerski
. odni : SIAmiEa premaz premaz
02. Vertikalne komunikacije 6.58 keramika enterijerski enterjerski
premaz premaz
UKUPNA NETO POVRSINA 19.21
DVOSOBAN STAN SJ 301
‘ br. ‘ NAZIV PROSTORIJE ' m? ‘ PODLOGA |  zID PLAFON
. . enterijerski enterijerski
1. Hodnik 7.71 keramika premaz premaz
2. Toalet 2.04 Kkeramika Keramika enterijerski
premaz
3. Dnevna soba&Trpezarija 28.16 parket enterijerski enterjerski
premaz premaz
4. Kuhinja 711 keramika keramika enterijerski
premaz
5. Degazman 4.42 parket e':)‘::zzk' e’:)‘ree':fa'ik'
6 Spavaéa soba 1 12.77 parket enterijerski enterijerski
) . premaz premaz
7. Kupatilo 5.42 keramika keramika e’:ree':f:ki
8 Spavaéa soba 2 14.08 parket enterijerski enterijerski
) : premaz premaz
9. Terasa 7.64 keramika
10. Terasa 5.40 keramika
UKUPNA NETO POVRSINA 94.75
DVOIPOSOBAN STAN SJ 302
‘ br. ‘ NAZIV PROSTORIJE ' m? ‘ PODLOGA ZID PLAFON
. . enterijerski enterijerski
1. Hodnik 9.1 keramika premaz premaz
2. Kupatilo 4.83 keramika keramika enterijerski
premaz
3. Dnevna soba&Trpezarija 25.20 parket enterijerskd enterfjerski
premaz premaz
4. KUhinja 6.30 keramika keramika e’yreerieariki
5. Spavaca soba 1 14.31 parket e':)‘::’;:iki e’;‘ree':fa'iki
6. Spavaéa soba 2 9.20 parket e'yz:fﬁ'iki e'::ree':fa'iki
7. Toalet&Veseraj 3.61 keramika keramika e’;‘fe':fa'iki
8. Kupatilo 4.09 keramika keramika enterjerski
premaz
9. Spavada soba 3 13.57 parket ik e
10. Terasa 7.64 keramika
UKUPNA NETO POVRSINA 97.86
JEDNOSOBAN STAN SJ 303
‘ br. ‘ NAZIV PROSTORIJE ' m? ‘ PODLOGA ZID PLAFON
i . enterijerski enterijerski
1. Hodnik 1.80 keramika premaz premaz
2 Kupatilo 5.46 keramika keramika e':)*ree'ie;ki
3 Dnevna soba&Trpezarija 19.86 parket e':)‘ree':fa'iki e’;‘ree':fa'iki
4. Kuhinja 5.70 keramika keramika e':)tree':f;ki
5 Spavaéa soba 11.40 parket e'::::fzki e'::ree':f;ki
6 Terasa 4.99 keramika

UKUPNA NETO POVRSINA

49.21

PROJEKTANT

GOLDEN PROJECT

ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING

+382 69 199 353

MMXVII

Wwww.goldenproject.me

info@goldenprojectme: Podgorica / Montenegro

INVESTITOR

MAXIM INVESTMENT D.O.O.
Aleksandar Vujovic¢

Objekat: Design fofure with ws!
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Po + Pr+ 2 + Pk
Autor projekta:

mrinz. arh. Zlatko Laki¢

Lokacija:

Urbanisti¢ka parcela 10, blok 1; kat. parcela 100/2,
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO
Podgorica I; Opstina Podgorica

Vodec¢i projektant:

mrinz. arh. Zlatko Laki¢ TDEN

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RESENJE

Odgovorni projektant: é// ECT" & Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
mrinZ. arh. Zlatko Laki¢ ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci Prilog: Br. priloga Br. strane
BoZo Ivanovi¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic, OSNOVA POTKROVLJA 1 /
Andela Pavi¢evi¢, Mimoza Evroska

Datum izrade

Jun 2026

Datum revizije
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Pecat projektanta: Orijentacija:

2.5m 5m

10m

Legenda materijala

@ Armirani beton
- Zidani zid
|:| Krovni pokrivac

E Zemlja
E Parket

l:] Termoizolacija|:| Behaton
|:| Trava
Keramika

broj prostorije [\ +0,10 —kota poda
oznaka poda +0,00 —kota betonske ploge

é +0,50 KZ kota zida

IZGLED KROVA

PROJEKTANT INVESTITOR
A MAXIM INVESTMENT D.O.O.
&R GOLDE N : PROJ ECT Aleksandar Vujovié

4 3@ 3 ARCHITECT URE DESIGN SUPERVISION CONSULTING

Objekat: ) ‘ 7 = Design fulure WWHW/ Lokacija:
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Izmjene i dopune DUP-a "Momisici A - dio zone 1";

Po + Pr+2 +Pk Urbanisti¢ka parcela 10, blok 1; kat. parcela 100/2,
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO
Podgorica I; Opstina Podgorica
Autor projekta:

mrinz. arh. Zlatko Laki¢

Vodec¢i projektant:

mrinz. arh. Zlatko Laki¢

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RESENJE

Odgovorni projektant: é/ B)JA PROJECT” ‘ ‘ Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
mr ing. arh. Zlatko Lakié \ Y ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci Prilog: Br. priloga Br. strane
Bozo Ivanovi¢, spec sci arh, mrinz. arh. Lidija Gigovic, IZGLED KROVA 12 /
Andela Pavicevi¢, Mimoza Evroska

Datum izrade

Jun 2026

Datum revizije
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N |
4100 0 300 2' 280 10 410 20 1,051 20 PROJEKTANT INVESTITOR
PODRUM 10 I 540 360 IO Sy J
— & . 4 COLDEN PROJECT g
| ﬂ N \JJL ; Aleksandar Vujovié
i A ) SIUIN L S S 5]
| ‘ | Vo W ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTINC
| 7 ‘ | MMXVII www.goldenproject.me info@goldenprojectme  +38269199353  Podgorica / Montenegro
i U g Yah / 760 % Objekat: Design fulure with wa! Lokacija:
¥ 70 £ 250 i i i s 1,811 ] 4
v i 1 I3
A K
: : } STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Izmjene i dopune DUP-a "Momisici A - dio zone 1";
| 1 Po +Pr+2+Pk Urbanisti¢ka parcela 10, blok 1; kat. parcela 100/2,
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO
Podgorica I; Opstina Podgorica
Autor projekta:
mr inz. arh. Zlatko Laki¢
Vodec¢i projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
mr inZ. arh. Zlatko Laki¢ IDEJNO RESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
mrinZ. arh. Zlatko Laki¢ ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci Prilog: Br. priloga Br. strane
Bozo Ivanovic, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic, PRESJEK 1-1 13 /
Andela Pavicevi¢, Mimoza Evroska
Datum izrade Datum revizije
Jun 2026 /
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Legenda materijala

@ Armirani beton
- Zidani zid
\:l Krovni pokrivac

I:' Zemlja
l:l Parket

I:l Termoizolacija|:| Behaton
D Trava
Keramika

broj prostorije [ +0,10 —kota poda
oznaka poda +0,00 — kota betonske ploge

% +0,50 Kz kota zida

PRESJEK 2-2

PROJEKTANT INVESTITOR
A MAXIM INVESTMENT D.O.O.
h GOLDEN ) PROJ ECT Aleksandar Vujovié
V4 ’ 23 ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING
Objekat: ‘ ‘ = @m?nww wiklh vt Lokacija:
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Izmjene i dopune DUP-a "Momisici A - dio zone 1";
Po + Pr+ 2+ Pk Urbanistiéka parcela 10, blok 1; kat. parcela 100/2,
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO
Podgorica I; Opstina Podgorica
Autor projekta:

mrinz. arh. Zlatko Laki¢

Vodec¢i projektant:

mrinz. arh. Zlatko Laki¢

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RESENJE

Odgovorni projektant: / 1 PROJECT” \ ‘ Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
mrinZ. arh. Zlatko Lakié NSy ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci Prilog: Br. priloga Br. strane
BoZo Ivanovi¢, spec sci arh, mr inZ. arh. Lidija Gigovi¢, PRESJEK 2-2 14 /
Andela Pavicevi¢, Mimoza Evroska

Datum izrade

Jun 2026

Datum revizije
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Pecat projektanta: Orijentacija:
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Legenda materijala

@ Armirani beton
Bl zcenizid L] zemia | | Trava
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I:l Behaton ) .
broj prostorije [ +0,10 —kota poda
oznaka poda —PS N 40,00 —kota betonske ploce

¢ +0,50 Kz kota zida

JUGOISTOCNA FASADA

PROJEKTANT INVESTITOR

< GOLDEN PROJECT

MAXIM INVESTMENT D.O.O.

Aleksandar Vujovié¢
/73 /\RCHITECTURP DPSIGN SUPERVISION CONSULTING J
Objekat. 90»;*» M«w willh wl Lokacija:
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Po + Pr + 2 + Pk Izmjene i dopune DUP-a "Momisiéi A - dio zone 1";

Autor projekta:
mr inz. arh. Zlatko Laki¢

Urbanisti¢ka parcela 10, blok 1; kat. parcela 100/2,
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO

Podgorica I; Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

mrinz. arh. Zlatko Laki¢

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RESENJE

Odgovorni projektant: /

; PROIECT" Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
mr inZ. arh. Zlatko Laki¢ XS o H‘ff/:y ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci Prilog: Br. priloga Br. strane
Bozo Ivanovi¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic, JUGOISTOCNA FASADA 15 /
Andela Pavicevi¢, Mimoza Evroska
Datum izrade Datum revizije

Jun 2026
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l:| Krovni pokrivac - Drvo E Keramika

¢ +0,50 Kz kota zida

broj prostorije | +0,10 —kota poda
oznaka poda —PS N 40,00 —kota betonske ploce

SJEVEROISTOCNA FASADA

PROJEKTANT

< GOLDEN PROJECT

/73 /\RCHITECTURP DESIGN SUPERVISION CONSULTING

MMXVII goldenprojectme _info@goldenprojectme  +38269 199353 Podgorica/ Montenegro

Objekat ﬁu«v;n Mmo with wa!

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Po + Pr + 2 + Pk

INVESTITOR

MAXIM INVESTMENT D.O.O.

Aleksandar Vujovié

Autor projekta:
mr inz. arh. Zlatko Laki¢

Lokacija:

Urbanisti¢ka parcela 10, blok 1; kat. parcela 100/2,
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO

Podgorica I; Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

mrinz. arh. Zlatko Laki¢

Vrsta tehnicke

dokumentacije:

IDEJNO RESENJE

Odgovorni projektant: /

"; PROIECT" Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
mr inZ. arh. Zlatko Laki¢ XS o H‘ff/:y ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci Prilog: Br. priloga Br. strane
BoZo Ivanovic, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic, SJEVEROISTOCNA FASADA 16 /

Andela Pavicevi¢, Mimoza Evroska

Datum izrade

Jun 2026

Datum revizije
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=021 +49.58
+ g 77 SUSJED

SJEVEROZAPADNA FASADA

PROJEKTANT

& GOLDEN PROJECT

ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING
Objekat: Design fulure with ws!

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Po + Pr + 2 + Pk

INVESTITOR

MAXIM INVESTMENT D.O.O.
Aleksandar Vujovié

Autor projekta:

mrinz. arh. Zlatko Laki¢

Lokacija:

Urbanisti¢ka parcela 10, blok 1; kat. parcela 100/2,
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO
Podgorica I; Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

mrinz. arh. Zlatko Laki¢

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RESENJE

Odgovorni projektant: _—— 1\ PROJECT" ; Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
\

mr inz. arh. Zlatko Lakié Ny ARHITEKTURA 1:100

Saradnik/ci Prilog: Br. priloga Br. strane

BoZo Ivanovic, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic, SJEVEROZAPADNA FASADA 17 /

Andela Pavicevi¢, Mimoza Evroska

Datum izrade

Jun 2026

Datum revizije
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RAMPA

JUGOZAPADNA FASADA

PROJEKTANT

&< GOLDEN PROJECT

ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING

Objekat: Design fulure with ws!

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Po + Pr + 2 + Pk

INVESTITOR

MAXIM INVESTMENT D.O.O.
Aleksandar Vujovié

Autor projekta:

mrinz. arh. Zlatko Laki¢

Lokacija:

Urbanisti¢ka parcela 10, blok 1; kat. parcela 100/2,
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO
Podgorica I; Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

mrinz. arh. Zlatko Laki¢

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RESENJE

Odgovorni projektant: _— & PROJECT" & Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
N\ 4

mrinz. arh. Zlatko Laki¢ Y ARHITEKTURA 1:100

Saradnik/ci Prilog: Br. priloga Br. strane

BoZo Ivanovic, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic, JUGOZAPADNA FASADA 18 /

Andela Pavicevi¢, Mimoza Evroska

Datum izrade

Jun 2026

Datum revizije




Pecat projektanta: Orijentacija:

PROJEKTANT INVESTITOR

t GOLDEN PROJECT " Mleksandar Vuiovie

ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING

: R\-" 3D PRIKAZ OBJEKTA U REALNOM OKRUZENJU
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Objekat: Design fudwre with wa! Lokacija:

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Po + Pr+ 2 + Pk
Urbanisticka parcela 10, blok 1; kat. parcela 100/2,
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO
Podgorica I; Opstina Podgorica

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
: IDEJNO RESENJE
Odgovorni projektant: \ : P Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
y mrinZ. arh. Zlatko Laki¢ Nos it/ ARHITEKTURA
Saradnik/ci Prilog: Br. priloga Br. strane
Bozo Ivanovi¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic, 3D PRIKAZ OBJE!(TA ) 19 /
Andela Paviéevi¢, Mimoza Evroska REALNOM OKRUZENJU

| Datum izrade Datum revizije

Jun 2026




Pecat projektanta:

Orijentacija:

3D PRIKAZ OBJEKTA U REALNOM OKRUZENJU

| Objekat:

PROJEKTANT

W& GOLDEN PROJECT

ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING

+38269199353  Podgorica / Montenegro

@w«égw wap with wa!

www.goldenproject.me _info@goldenprojectme

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Po + Pr+ 2 + Pk

INVESTITOR

MAXIM INVESTMENT D.O.O.
Aleksandar Vujovi¢

Autor projekta:
mr inz. arh. Zlatko Laki¢

Lokacija:

Izmjene i dopune DUP-a "Momisici A - dio zone 1";
Urbanisticka parcela 10, blok 1; kat. parcela 100/2,
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO
Podgorica I; Opstina Podgorica

Vodeci projektant:

| mrinz. arh. Zlatko Lakié

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RESENJE

| Odgovorni projektant: \%, PROJECT” ; Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
| mrinz. arh. Zlatko Laki¢ N4 ARHITEKTURA
(BRI
Saradnik/ci Prilog: Br. priloga Br. strane
Bozo Ivanovi¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic, 3D PRIKAZ OBJEKTA U 20 /
Andela Pavicevi¢, Mimoza Evroska REALNOM OKRUZENJU

| Datum izrade

Jun 2026

Datum revizije
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Pecat projektanta: Orijentacija:
PROJEKTANT INVESTITOR
COLDEN PROJECT S
i Aleksandar Vujovié
ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING
MMXVII www.goldenproject.me info@goldenprojectme  +38269199353  Podgorica / Montenegro
Objekat: Design Mww with wa! Lokacija:

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Po + Pr+ 2 + Pk

Autor projekta:
mr inz. arh. Zlatko Laki¢

Urbanisti¢ka parcela 10, blok 1; kat. parcela 100/2,
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO
Podgorica I; Opstina Podgorica

Vodec¢i projektant:

mrinz. arh. Zlatko Laki¢

IDEN ©

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RESENJE

Odgovorni projektant: _ —— L\lw PROJECT" & Dio tehnike dokumentacije: RAZMJERA
mr inZ. arh. Zlatko Laki¢ "\ ny4 ARHITEKTURA

Saradnik/ci Prilog: Br. priloga Br. strane
Bozo Ivanovi¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic, 3D PRIKAZ 21 /
Andela Pavi¢evi¢, Mimoza Evroska

Datum izrade

Jun 2026

Datum revizije




Pecat projektanta:

PROJEKTANT

GOLDEN PROJECT

ARCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING

MMXVII www.goldenproject.me _info@goldenprojectme  +38269 199353 Podgorica/ Montenegro

Objekat: Design fofure with ws!

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Po + Pr+ 2 + Pk

Odgovorni projektant:

mr inz. arh. Zlatko Laki¢

Saradnik/ci

Bozo Ivanovic¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic¢,

Andela Pavicevi¢, Mimoza Evroska
Datum izrade

Jun 2026

Orijentacija:

INVESTITOR

MAXIM INVESTMENT D.O.O.
Aleksandar Vujovi¢

Lokacija:

Urbanisti¢ka parcela 10, blok 1; kat. parcela 100/2,
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO
Podgorica I; Opstina Podgorica

Vrsta tehnicke dokumentacije

IDEJNO RESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
ARHITEKTURA
Prilog: Br. priloga Br. strane
3D PRIKAZ 2 /

Datum revizije
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PROJEKTANT

x GOLDEN PROJECT

RCHITECTURE DESIGN SUPERVISION CONSULTING

MMXVII www.goldenproject.me _info@goldenprojectme  +38269 199353 Podgorica/ Montenegro

Objekat: Design fofure with ws!

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Po + Pr+ 2 + Pk

Vodec¢i projektant:

mrinz. arh. Zlatko Laki¢

Odgovorni projektant:

mrinz. arh. Zlatko Lakié

Saradnik/ci

Bozo Ivanovic¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic¢,

Andela Pavicevi¢, Mimoza Evroska
Datum izrade

Jun 2026

INVESTITOR

MAXIM INVESTMENT D.O.O.
Aleksandar Vujovi¢

Lokacija:

Urbanisti¢ka parcela 10, blok 1; kat. parcela 100/2,
100/5, 101/5, 102/12, 102/15, 102/16, 102/17; KO
Podgorica I; Opstina Podgorica

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije:

ARHITEKTURA

: Br. priloga Br. strane
3D PRIKAZ 3 /

Datum revizije
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