CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/26-42
Podgorica, 12. oktobar 2026. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu &lana 22 stav 1tacka 1, stav 2 tacka 1 i stav 3 Zakona
0 izgradniji objekata (,SI. list CG*, br. 19/25. 92/25, 160/25 i 114/26), &l. 23 i 60 Qdluke o
organizaciji i naginu rada uprave Glavnog grada (.Sl list CG - 0.p.%, br. 38/18, 43/18, 6/20,
10/20, 36/21, 5/22, 30/23, 42/23 i 6/26) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG*,
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu investitora VAMI doo Podgorica za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje rekonstrukcije objekta mjesovite namjene na dijelu
urbanisticke parcele br. UP 16, koju ¢ini katastarska parcela br. 3607/4, KO Podgorica Il i
djelovi katastarskih parcela br. 3607/1, 3607/2, 3608, 3607/3 i 3598, KO Podgorica I, u
zahvatu UP-a ,Nova Varos blok H* (»Sl. list CG —0.p.", br. 15/11), donijela je,

RJESENJE

Investitoru VAMI doo Podgorica daje se saglasnost na idejno riesenje rekonstrukcije objekta
mjeSovite namjene na dijelu urbanisticke parcele br. UP 16, koju ¢ini katastarska parcela br.
3607/4, KO Podgorica Il i djelovi katastarskih parcele br. 3607/1, 3607/2, 3608, 3607/3 i 3598,
KO Podgorica Il, u zahvatu UP-a ,Nova Varo& blok H", u pogledu usagladenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta, osnovnim i drugim urbanisti¢kim
parametrima.

ObrazloZenje

Aktom br. UP | 30-332/26-42 od 19. februara 2026. godine investitor VAMI doo Podgorica
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
rekonstrukcije objekta mjesovite namjene na dijelu urbanistitke parcele br. UP 16, koju ¢&ini
katastarska parcela br. 3607/4, KO Podgorica Il i djelovi katastarskih parcele br. 3607/1,
3607/2, 3608, 3607/3 i 3598, KO Podgorica I, u zahvatu UP-a .Nova Varos blok H".

Odredbom ¢lana 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata, propisano je da glavni drzavni
arhitekta daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto
gradevinske povrsine 3.000,00 m? i vi§e, hotela odnosno turistiCkog naselja sa &etiri ili pet
zvjezdica i turisti€kog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav
2 ovog zakona u pogledu usaglasenosti sa urbanistiko-tehniékim uslovima u dijelu
oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). Shodno stavu 2 ovog zakona propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog Clana, koji se odnosi
na zgrade do 3.000,00 m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistitkog
naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta. Stavom 3 pomenutog zakona propisano
je da poslove iz stava 2 ovog &lana glavni gradski arhitekta vr$i kao prenesene poslove.




Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da na dijelu urbanistitke parcele moze
se graditi ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu
i uz uslov da se indeksi zauzetosti | izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti
od namjene, umanjuju za nedostaju¢i dio urbanisti¢ke parcele i da je ispunjen uslov
minimalne povr§ine urbanisti¢ke parcele shodno planiranoj namjeni.

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rieSenje objekta projektovano od
strane privrednog dru$tva GREEN HOUSE doo Podgorica, i odiuéila kao u dispozitivu
riesenja.

U skladu Zakonom o izgradniji objekata, saglasnost se izdaje na osnovu uslova iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uvidom u Urbanisti¢ki projekat ,Nova varo$ - Blok H*, dio D — Planirano stanje, utvrdeno je
da je za urbanisticku parcelu H16, povrSine priblizno 239,00 m?, planirana namjena
stanovanje sa djelatnostima. Odnos stanovanja i poslovanja odreden je orijentaciono, u
razmjeri 50:50, uz uslov da poslovanje bude zastuplieno najmanje u prizemlju i moguénost
izgradnje objekta u cjelini poslovne namjene.

Za grupu urbanisti¢kih parcela H15-H18 planom je predvideno ruSenje postojecih objekata i
formiranje nove strukture spratnosti 2Po+Pr+3+M. Horizontalni gabariti dati su orijentaciono,
uz njihovo preciziranje geodetskim snimanjem lokacije i obavezno postovanje planski
definisanih gradevinskih linija prizemlja i nadzemnih etaza.

Prema tabelarnim pokazateljima za urbanistiéku parcelu H16, planirane su dvije podrumske
etaZe bruto povrsine po 239,00 m?, prizemlje bruto povrgine 170,61 m?i tri sprata i mansarda
bruto povrsine po 194,81 m2. Ukupna tabelarno iskazana bruto gradevinska povrsina iznosi
1.427,85 m?, od &ega nadzemne etaze Cine 949,85 m?, a podzemne 478,00 m2. Prizemlje je
orijentacionih horizontalnih gabarita 14,10 x 12,10 m, dok su spratne etaZe i mansarda
gabarita 16,10 x 12,10 m. Tabelom su u prizemlju, na prvom i drugom spratu prikazani
poslovni sadrZaji, a na trecem spratu | u mansardi po dvije stambene jedinice, odnosno
ukupno cetiri stambene jedinice. Podzemne etaze namijenjene su prvenstveno garaZiranju,
uz mogucénost druge namjene u skladu sa planskim smjernicama.

Planom je predvidena visina prizemne etaze do 3,60 m, a vigih etaza 3,00 m, uz
usaglasavanje spratnih visina sa susjednim objektima. Kota prizemlja moZe biti podignuta od
0 do 17 cm u odnosu na trotoar, pri ¢emu ulazni stepenik mora biti iza gradevinske linije
objekta. Ulaze za stambene etaze treba predvidjeti sa dvori$ne strane, dok je dvori$ni prepust
iznad parkinga potrebno rijesiti konzolno.

U okviru projektovanja preporuéena je primjena materijala i sistema kojima se unapreduje
energetska efikasnost objekta, narogito povecanjem termicke zastite i odgovarajuéom
primjenom obnovljivih izvora energije.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte je nakon izvréenog uvida u dostavljenu dokumentaciju
uputila obavjestenje br. UP | 30-332/26-42/1 od 1. juna 2026. godine kojim je ukazano na
nedostatke idejnog rieSenja. Investitor VAMI doo Podgorica je postupajuéi po predmetnom




aktu dostavio izjasnjenje o rezultatima ispitnog postupka u smislu élana 111 i 112 Zakona o
upravnom postupku, na naéin $to je dostavio dopunjeno idejno rje$enje, zavedno pod brojem
UP | 30-332/26-42/2.

Uvidom u opstu i tehniéku dokumentaciju dopunjenog idejnog rjieSenja, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte je uputila obavjestenje br. UP | 30-332/26-42/3 od 19. avgusta 2026.
godine kojim je ukazano na nedostatke dopunjenog idejnog rje$enja. Investitor VAMI doo
Podgorica je postupajuéi po predmetnom aktu dostavio iZjasnjenje o rezultatima ispitnog
postupka u smisiu ¢lana 111 i 112 Zakona o upravnom postupku, na nacin $to je dostavio
dopunjeno idejno rjedenje, zavedno pod brojem UP | 30-332/26-42/4.

Uvidom u opstu i tehnigku dokumentaciju dopunjenog idejnog rjeSenja, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte je uputila obavjestenje br. UP | 30-332/26-42/5 od 28. septembra 2026.
godine kojim je ukazano na nedostatke dopunjenog idejnog rjeSenja. Investitor VAMI doo
Podgorica je postupajuéi po predmetnom aktu dostavio izjasnjenje o rezultatima ispitnog
postupka u smislu &lana 111 i 112 Zakona o upravnom postupku, zavedno pod brojem UP |
30-332/26-42/6.

Uvidom u idejno rie$enje konstatovano je da je na dijelu urbanisticke parcele br. UP 16,
povrsine pripadajuceg dijela 236,00 m?, planirana rekonstrukcija postojeéeg objekta br. 1 i
rusenje postojecih objekata br. 2 i br. 3, evidentiranih u listu nepokretnosti br. 807, KO
Podgorica Il. Rekonstruisani objekat je namjene stanovanja sa djelatnostima, i to prizemlje
poslovanje i prvi sprat stanovanje. Precizni horizontalni gabariti postojeéeg objekta koji je
predmet rekonstrukcije utvrdeni su geodetskim snimanjem prema kojem isti iznose 14.43 m
po dubini i 12.37 m, odnosno 12.51 m po $rini. U odnosu na postojeée horizontalne gabarite
objekta, projektovan je objekat bruto povrsine prizemlja 164,71 m? i bruto povrsine sprata
188,72 m?, odnosno ukupne bruto povrsine 352,89 m?, spratnosti P+1, sa dvije stambene
jedinice. Planirani objekat je u okviru zadatih gradevinskih linija, a u okviru urbanisticke
parcele predvidena su dva parking mjesta.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru VAMI doo Podgorica na idejno rjesenje
rekonstrukcije objekta mjesovite namjene na dijelu urbanistiéke parcele br. UP 16, koju €ini
katastarska parcela br. 3607/4, KO Podgorica Il i djelovi katastarskih parcele br. 360711,
3607/2, 3608, 3607/3 i 3598, KO Podgorica Il, u zahvatu UP-a ,Nova Varo blok H* u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta, osnovnim i
drugim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata
(,SI. list CG", br. 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26), Pravilnikom o nadinu izrade, sadrzini i ovjere
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG", br. 84/26, 90/26, 108/26 i 110/26),
kao i drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.




UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu

prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana njegovog
prijema, a preko ove Sluzbe.
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