CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/26-270
Podgorica, 23. oktobar 2026. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 22 stav 1 tacka 1, stav 2 tacka 1 i stav 3 Zakona
o izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26), ¢&l. 23 i 60 Odluke o
organizaciji i nacinu rada uprave Glavnog grada (,SI. list CG — 0.p.”, br. 38/18, 43/18, 6/20,
10/20, 36/21, 5/22, 30/23, 42/23 1 6/26) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu investitora Jugoslava Sekularca za
davanje saglasnosti na idejno rie$enje skladisnih objekata A i B na dijelu urbanisti¢ke parcele
br. UP 13G, u zoni G, koju Cine katastarske parcele br. 2825/1, 2826/1 i 2827/1, KO Dajbabe,
u zahvatu Izmjene i dopune DUP-a ,Industrijska zona KAP-a“ (,SI. list CG — 0.p.", br. 69/19),
donijela je,

RJESENJE

Investitoru Sekularac Jugoslavu daje se saglasnost na idejno rjesenje skladi$nih objekata A
i B na dijelu urbanisticke parcele br. UP 13G, u zoni G, koju &ine katastarske parcele
br. 2825/1, 2826/1 1 2827/1, KO Dajbabe, u zahvatu ID DUP-a ,Industrijska zona KAP-a" u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta, osnovnim i
drugim urbanisti¢kim parametrima.

Obraziozenje

Aktom br. UP | 30-332/26-270 od 10. juna 2026. godine investitor Jugoslav Sekularac podnio
je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
skladisnih objekata A i B na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP 13G, u zoni G, koju é&ine
katastarske parcele br. 2825/1, 2826/1 i 2827/1, KO Dajbabe, u zahvatu |ID DUP-a
.Industrijska zona KAP-a"“.

Odredbom ¢lana 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradniji objekata, propisano je da glavni drzavni
arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto
gradevinske povr§ine 3.000,00 m? i viSe, hotela odnosno turistiékog naselja sa &etiri ili pet
zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalidta, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav
2 ovog zakona u pogledu usagladenosti sa urbanistitko-tehnickim uslovima u dielu
oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji} i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjera
objekta). Shodno stavu 2 ovog zakona propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog &lana, koji se odnnsi
na zgrade do 3.000,00 m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog
naselja sa Cetiri il pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta. Stavom 3 pomenutog zakona pronisano
je da poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vri kao prenesene poslove




Clanom 41 Zakona o izgradniji objekata propisano je da na dijelu urbanisti¢ke parcele moze
se graditi ako nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu
I uz uslov da se indeksi zauzetosti | izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti
od namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanistiéke parcele i da je ispunjen uslov
minimalne povrsine urbanistitke parcele shodno planiranoj namjeni.

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rjeenje objekta projektovano od
strane privrednog drustva A12 PROJECT DOO Podgorica, i odlugila kao u dispozitvu
rieSenja.

U skladu Zakonom o izgradnji objekata, saglasnost se izdaje na osnovu uslova iz planckos
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Shodno datim uslovima za arhitektonsko oblikovanje objekata u okviru ID DUP-a
.Industrijska zona KAP-a“, naglaseno je da je arhitektonske volumene objekata potrebnn
pazljivo projektovati sa ciliem postizanja homogene slike prostora. Fasade objekata kao i
krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Objekte
treba maksimalno osavremeniti i oblikovati u skladu sa novim tehnolo&kim i gradevins'im
materijalima , uz primjenu savremenih i inovativnih rie$enja koja su ekoloski prihvatliva
Krovovi mogu biti ravni ili kosi — dvovodni ili visevodni, sa nagibima krovnih ravni kcie
odgovaraju klimatskim uslovima podru¢ja. Moguée je krov ozeleniti po krovnim ravnima.
Takode se velike povrsine proizvodnih i skladinih prostora mogu obloziti materijalima koi' su
samoodrZivi u smislu energetske efikasnosti.

Uvidom u ID DUP-a ,Industrijska zona KAP-a*, utvrdeno je da su za urbanistiku parcaly
br. UP 13G, povrSine 8.868,00 m?, predvideni namjena ,industrija i proizvodnja“ i sliededi
urbanisticki parametri: indeks zauzetosti 0,30 (maksimalna povrsina pod objektom 2.660.00
m?), indeks izgradenosti 0,45 (maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta 3.991,00 m?),
spratnost objekta Vp,P+1. Udaljenost gradevinske linije od regulacione linije definisana ic ra
grafickom prilogu Plan regulacije i nivelacije.

Investitor Jugoslav Sekularac je postupajuci po aktu Sluzbe glavnog gradskog arhitekia
br. UP | 30-332/26-270/1 od 12. oktobra 2026. godine, dostavio izja§njenje o rezuitatira
ispitnog postupka u smislu ¢lana 111 i 112 Zakona o upravnom postupku, na nagin &to IE]
dostavio idejno rjeSenje uskladeno sa primjedbama datim od strane ovog organa.

Uvidom u idejno rjeSenje konstatovano je da je na dijelu urbanistitke parcele LIP30
povrsine pripadajuceg dijela 8.822,00 m? planirana izgradnja skladidnih objekata A | R.
Objekat A je bruto gradevinske povrsine 1.839,24 m?, povrsine pod objektom 1.839,24 m? |
spratnosti P. Objekat B je bruto gradevinske povriine 799,19 m?, povrine pod ohickiom
799,19 m? i spratnosti P+2. Ukupno na nivou urbanisticke parcele ostvareni su siz-izéi
urbanistiCki parametri: ukupna bruto gradevinska povrsina 2.638,43 m’, indeks izoradsnos'i
0.29, povrsina pod objektima 2.638,43 m?, indeks zauzetosti 0,29 i spratnosti P. Planirani
objekti projektovani su u okviru zadatih gradevinskih linija. Planirana su 53 parking mic=ta i

2.657,98 m? zelenih povrsina, odnosno 30,16 % ukupne povrsine parcela.




Kod izloZenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Jugoslav Sekularc na idejno rjesenje
skladi$nih objekata A i B na dijelu urbanisticke parcele br. UP 13G, u zoni G, koju cine
katastarske parcele br. 2825/1, 2826/1 i 2827/1, KO Dajbabe, u zahvatu ID DUP-a
JIndustrijska zona KAP-a", u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovate i
materijalizaciju objekta, osnovnim i drugim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objzkata
(.SI. list CG*, br. 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26), Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovijere
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG", br. 84/26, 90/26, 108/26 i 110/26),
kao i drugim propisima koji reguli$u izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjedenja moze se izjaviti Zalba Minist= sty
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od danz njegovog
prijema, a preko ove SluZbe.
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