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OBJEKAT? POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA3 U obuhvatu DUP ,,ToloSi 2 - dio* - Izmjene i dopune u

Podgorici ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/16) na UP334 i UP303 u bloku 9, Glavni grad Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE*  IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTAS mr. RuZica Markus, arh.
PROJEKTANT?® mr. Ruzica Markus, arh.
ODGOVORNO LICE’ mr. Ruzica Markus, arh.
VODECI PROJEKTANT? mr. Ruzica Markus, arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT?® mr. Ruzica Markus$, arh.

SARADNICI NA PROJEKTU1

"Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela

“ldejno rjiesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

%Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

°Ime i prezime odgovornog projektanta

°Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i projektanta

- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti

- Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

- RjeSenje o imenovanju odgovornog projektanta

- Licenca odgovornog projektanta

- Potvrda o ¢lanstvu u Strukovnoj komori arhitekata i planera Crne Gore

- Izjava ODgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu
sa vazeCim zakonskim propisima

- Urbanisticko - tehnicki uslovi

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

- Projektni zadatak
- Tehnicki opis

3. NUMERICKA DOKUMENTACIJA
- Rekapitulacija ostvarenih povrsina

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1. Geodetska podloga R: 1:500
2 Sira situacija ortofoto R: 1:200
3 Situacija R: 1:200
4, Osnova prizemlja sa parternim uredenjem R: 1:200
o. Osnova prizemlja R: 1:100
6 Osnova | sprata R: 1:100
7 Osnova Il sprata R: 1:100
8. Osnova krovne ravni R: 1:100
9. Presjek "A-A" R: 1:100
10. Presjek "B-B" R: 1:100
1. Prednja (isto¢na) fasada R: 1:100
12. Bocne fasade (sjeverna i juzna) fasada R: 1:100
13. Zadnja (zapadna) fasada R: 1:100
14, 3D model objekta
15. 3D model objekta
16. 3D model objekta
17. 3D model objekta
18. 3D model objekta
19. 3D model objekta
20. 3D model objekta

21. Vizuelizacija u realnom prostoru
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UGOVOR

za pruzanje usluga izrade tehni¢ke dokumentacije
idejnog rjesenja

Poslovno - stambenog objekta u Podgorici

ZakljuCen dana 7. septembra 2026. godine izmedu:

1. ,MONTE PLOD" doo Podgorica, Ul. Partizanski put br. 142 u Podgorici koju zastupa
ovladéeno lice, Darko Brnovié iz Podgorice, s jedne strane kao narucioca posla
(u daljm tekstu: Narucilac) i

2. ,MEDA" d.o.0. Podgorica, Ul. Baku br. 58/1 u Podgorici koju zastupa izvréna
direktorka, mr. Ruzica Markus, arh., sa druge strane kao projektanta (u daljm tekstu:
Projektant).

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Upotreba rodno osjetljivog jezika

|zrazi koji se u ovom dokumentu koriste za lica u muskom rodu podrazumijevaju iste izraze i u Zenskom rodu.

Clan 2.

Predmet ovog Ugovora je pruzanje usluga izrade Idejnog rjeSenja za izgradnju Poslovno - stambenog
objekta koji se nalazi u obuhvatu DUP ,,Tolosi 2 - dio” - Izmjene i dopune u Podgorici ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 47/16) na UP334 i UP303 u bloku 9, Glavni grad Podgorica.



Clan 3

Projektant se obavezuje da ¢e pruZiti usluge navedene u ¢lanu 2 ovog Ugovora, u skladu sa zakonskim
propisima, pravilnicima, normativima i standardima za ovu vrstu posla odnosno za ovu namjenu objekta, a
posebno u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26).

Projektant se obavezuje da ¢e izraditi idejno rieSenje Poslovno - stambenog objekta na osnovu Urbanisticko
- tehnickih uslova izdatih od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Glavnog grada
Podgorica broj 08-332/25-152 od 11. februara 2025. godine i broj 08-332/25-172 od 11. februara 2025.
godine.

Il CIJENA I NACIN PLACANJA

Clan 4.

Cijena za uslugu navedenu u ¢lanu 2 ovog ugovora ¢e se naknadno utvrditi Aneksom ugovora.

I ROK

Clan 5.

Ugovor se zakljucuje na odredeno vrijeme.

lzvrSilac se obavezuje da ¢e usluge navedene u ¢lanu 1 ovog Ugovora, zavrsiti u roku od 30 kalendarskih
dana od dana pocCetka primjene ovog ugovora.

Rok za izradu tehni¢ke dokumentacije pocinje da teCe od dana potpisivanja ugovora.

IV OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 6.

Projektant se obavezuje:

* da usluge koje su predmet ovog Ugovora izvodi u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima, normativima i
standardima za ovu vrstu posla, a posebno u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata;

+ da usluge izvrSava u skladu sa Urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima broj 08-332/25-152 od 11. februara 2025.
godine i broj 08-332/25-172 od 11. februara 2025. godine i Projektnim zadatkom koji je pripremio Narucilac i
koji ¢e biti sastavni dio tehniCke dokumentacije;

* da usluge pruza kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom i licencama za ovu vrstu posla;

* da obezbijedi kompletnu dokumentaciju po kojoj se izvode usluge;

* da rukovodi izradom idejnog rjeSenja, koriguje isto u odnosu na eventualne primjedbe nadleznih institucija
za dobijanje saglasnosti sve do dobijanja RjeSenja o saglasnosti na idejno rjeSenje;



* da za pruzene usluge izrade idejnog rjeSenja ispostavi Naruciocu fakturu potpisanu od strane ovlaséenog
lica.

Clan7.

Narucilac se obavezuije:

+ da blagovremeno daje informacije ili odgovore na zahtjeve projektanta u pitanjima koja se ti€u izmjene
posla;

+ da isplati ugovoreni iznos projektantu najkasnije 15 dana od dobijanja RjeSenja o saglasnosti na Idejno
rieSenje.od strane nadleznih institucija;

+ da Projektantu obezbijedi geodetsku podlogu - snimak predmetnih katastarskih parcela, ne stariju od Sest
mjeseci, ovjerenu od strane licencirane geodetske firme;

+ da Projektantu obezbijedi Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja terena ukoliko je propisano
UT uslovima i za predmetnu vrstu radova;

* da izradi Elaborat parcelacije po DUP-u do podnoSenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu.

V ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE

Clan 8.

Narucilac je obavezan da pregleda zavrSenu projektnu dokumentaciju i da Projektanta u razumnom roku
obavijesti 0 eventualnim nedostacima, odmah i bez odlaganja, $to je Projektant duzan da otkloni u najkracem
mogucem roku, a sve u skladu sa primjenljivom zakonskom regulativom.

Projektant je duzan da ukloni nedostatke u projektnoj dokumentaciji traZzene od strane nadleznih institucija
prilikom dobijanja saglasnosti na Idejno rjeSenje.

VI OSTALE ODREDBE

Clan 9.

Eventualne nesporazume koji mogu da se pojave u vezi sa ovim Ugovorom ugovorne strane ¢e pokusati da
rijeSe sporazumno.
Ukoliko se eventualni spor ne moZe na ovaj nacin rijesiti, nadlezan je Privredni sud u Podgorici.



Clan 10.

Ovaj ugovor je pravno valjano zakljugen i potpisan od dolje potpisanih ovia¢enih zakonskih zastupnika
strana i sadinjen je u 4 (Getiri) istovjetna primjeraka, po 2 (dva) primjerka za svaku od Ugovornih strana.

NARUCILAC PROJEKTANT
“MONTE PLOD” d.o.o0. Podgorica “MEDPA” d.o.o .Podgorica
Darko Brnovi¢ mr. RuZica Markus, arh.

Ovlasceno lice




- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 1116077 / 001
U Podgorici, dana 13.02.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("SLlist CG", br. 065/20), rjeSavajudi po
prijavi za registraciju osnivanja druitva sa ogranicenim odgovornoséu " MEDA " DOO
PODGORICA, broj 367937 podnijetoj dana 09.02.2023. u 12:41:43, preko

Ime i prezime: MILICA PALADIN
JMBG ili br.paso3a: 2804965215025 CRNA GORA
Adresa: IVANA CRNOJEVICA BR. 49, BAR CRNA GORA

donosi

RJIESENJE

Registruje se osnivanje " MEDA " DOO PODGORICA sa sljede¢im podacima:

Skraceni naziv: MEDA DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOZCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 51116077

PIB: 03528448

Datum statuta: 09.02.2023.

Datum ugovora: 09.02.2023.

Adresa uprave - sjediste: BAKU 58/1 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: BAKU 58/1 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslova nja: BAKU 58/1 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Oblik svojine: Privatna o

Kontakt: Telefon: +382 67/813-130
E-mail: ruzicamarkus@gmail.com

Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novéani: 1,00 Euro
Nenov¢ani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi

Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2



CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Broj: 30-01-37938-8

Podruéna jedinica Podgorica
PODGORICA, 15.02.2023. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sllist RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10 ... 145/21), élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i élana 24 Zakona o
upravnom postupku (“Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i
carina, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: "MEDA" D.0.0. PODGORICA
PODGORICA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB

(Mati¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 15.02.2023. godine.

Poreski obveznik je duZzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti 2alba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG, u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ove Podruéne Jjedinice i taksira administrativnom
taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist
racuna broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prihoda i carina.

~ NACEL
Gy
Srdan Rube¥i¢




OBNOVA | ZAMENA POLISE:
SAVA

OSIGURANJE Tip obnove: Obnova

Broj ponude:

POLISA - RACUN POL-00343528

PON-022431/26

Ugovarac
Naziv MEDPA DOO MB 03528448 |
Adresa BAKU 58/1, 81000 PODGORICA_GRAD, Telefon 0038267813130
Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje ;
Period osiguranja 26.05.2026 (24:00) - 26.05.2027 (24:00) |Period obra¢una | 26.05.2026 - 26.05.2027 ‘

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili trecih lica, uklju€ujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije,prostornog planiranja i urbanizma: UPI 14-332/23-300/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godis$nji prihod:20.000

Vrsta osiguranja: Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310

Osiguranik

Naziv MEBA DOO MB 03528448
Adresa BAKU 58/1, 81000 PODGORICA_GRAD, Telefon 0038267813130

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Qdbitna frandiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet
Premija 270,00

Popust za jednokratno plac¢anje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zaklju€eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021,
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, urué¢en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Nagin placanja | Ucjelosti B

POLISA: POL-00343528
Da‘XL'Li‘.f!JEESﬁE;?i;"’s‘lZVE ;;‘if;i?rame. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: AN

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

me




Ny SA V A
'kﬁ'ﬂ I& OSIGURANJE
T

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu€aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni placanja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske u¢injene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje $tete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez peéata Osiguravaca.

Ugovara¢ osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

/'% %(Wde” //G

Osiguravac’;:/ M.P.  Ugovaraé osigurafj
(puno ime i prezi

Odjeljenje za posebne kanale prodaje, Odjeljenje za posebne kanale prodaje, 25.05.2026

POLISA: POL-00343528
Datum stampe: 25.05.2026 14:57 Strana 2 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



- Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4549/2
Podgorica, 16.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,MEBPA" Podgorica, broj UPI 09-332/25-4549/1 od
02.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu Clana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25}, ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i na€inu rada drZzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 1 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj. 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,MEDA* Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4549/1 od 02.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,MEPA" Podgorica, pretezna djelatnost - 7111 — Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehniCke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj 09-332/25-4527/2 od 08.10.2025. godine, kojim je Ruzici Markus,
magistar iz oblasti arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Markus Ruzicom od 13.02.2023. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 1116077/001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjegenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo



licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisanc je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz élana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda& radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno élanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosho inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

WLASCENO SLUZBENO LICE




architecture
& design

U skladu sa odredbama Zakona o izgradniji objekata, ¢lana 78.i 79. ("Sluzbeni list Crne Gore™ br.
19/2025, 92/2025 i 160/2026), donosim:

RJESENJE

0 imenovanju vodeceg projektanta
koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije - Idejnog rjeSenja arhitektonskog objekta:

Imenuje se mr. RuZica Marku$, arh. za vodeteg projektanta koji rukovodi izradom tehnicke
dokumentacije - Idejnog rieSenja arhitektonskog projekta Poslovno - stambenog objekta koji se nalazi u
u obuhvatu DUP ,Tolodi 2 - dio” - Izmjene i dopune u Podgorici ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/16) na
UP334 i UP303 u bloku 9, ¢ijem zhvatu pripadaju katastarske parcele 2874/1, 2874/3 i 2873 KO
Podgorica Ill, Glavni Grad Podgorica.

Imenovana ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da moZe samostalno
rukovoditi izradom tehnicke dokumentacije. Imenovana je duzna da se pri izradi tehnike dokumentacije
pridrzava vazecih zakonskih odredbi, tehnikih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana
predmetna oblast.

Podgorica, 26. septembar 2026. godine

|zvr§na direktorka
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- Licenca odgovornog projektanta




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja, _
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-4527/2
Podgorica, 08.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Ruzice Markus, broj UPI 09-332/25-4527/1 od 02.09.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 008/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18146 stav
3 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br, 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Ruzici Marku$, magistar iz oblasti arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

ObrazlozZenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4527/1 od 02.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
RuZica Marku$, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev je dostavljena sledeéa dokumentacija: kopija licne karte, rieSenje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI 12-332/22-1260/2 od
20.12.2022. godine, kojim se RuZici Marku$, magistru iz oblasti arhitekture, izdaje licenca
oviadéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta; potvrda o €lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3982 od 11.12.2024.
godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 12-332/22-1260/2 od
20.12.2022. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledec¢ih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo



licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, clanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moZe da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na necdredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijleme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija li€ne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Cme Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Strucno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od da ijema istog.




- Potvrda o Clanstvu u Strukovnoj komori arhitekata i planera Crne Gore




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MARKUS RUZICA

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

06.09.2022. 31.12.2026.
Podgorica, 29.07.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pe€ata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA _JE'TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT

U obuhvatu DUP ,Tolo$i 2 - dio“ - Izmjene i dopune u Podgorici
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/16) na UP334 i UP303 u bloku 9

LOKACIJA: Cijem zahvatu pripadaju katastarske parcele 2874/1, 2874/3 i 2873
KO Podgoricallll
VRSTAIDIO 5
TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE:
ODGOVORNI mr. Ruzica Markus, arh.
INZENJER: Licenca br. UPI 09-332/25-4549/2
IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donesenim na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nadin uti€u na osnovne zahtjeve za
objekte;
— pravilima struke i
— urbanisti¢ko-tehnikim uslovima.

,//}bjé/ i, // AL i/
(potpis glavnog inzenjera)
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(mjesto i datum)



“ams CRNAGORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
E Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
e Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
~— e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-152
Podgorica, 25.02.2025.godine

MONTE PLOD DOO

Ul. Partizanski put br.162
PODGORICA
Tel. 067 427 400

Na osnovu vaSeg zahtjeva za izdavanje urbanistiCko-tehni¢kih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/25-152 od 05.02.2025. godine) za objekat na prostoru KP 2874/1 i 2873 iz LN br.2875 KO
Tolosi, a u skladu sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.
087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 ,012/24, 73/24 i 128/24),
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,ToloSi 2 dio“ u Podgorici (,Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi”, broj 47/16) Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
izdaje urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanistickoj parceli UP 303 blok 9, Cijem zahvatu pripada prostor katastarske parcele 2874/1
i 2873, na koju se odnosi zahtjev, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti —
izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih februara mjeseca od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i tehni¢kim uslovima prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
(br:UPI-041/25-2045/2 od 19.februara 2025. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanistiCko-tehnic¢kih uslova i
tehni¢kih uslova, a na osnovu €¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ra¢un Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistiCko-tehniCki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u

roku od jednog-dana od dana izdavanja P
<,°Q@““V s 25 S, w
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“-i-»  CRNAGORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647
razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-152 e-mail: = i .
Podgorica, 11.02.2025.godine sekretarijat. planiranje. uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 303 u bloku 9 u okviru
Detaljnog urbanistickog plana ,, Tolosi 2 - dio“ u Podgorici.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: MONTE PLOD DOO
OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC ODJELJENJA
Arh.Raké&evi¢ Zorica, dipl.ing

-

Ulica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora e
i odrzivi razvoj

T
Broj: 08-332/25-152 E——
Podgorica, 11.02.2025.godine M—”T“'l Yy

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,
-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),
-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (‘SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 152/22, 097/23
,012/24 1 73/24),
- Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana "Tolosi 2 dio” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore
broj 47/16), podnijetog zahtjeva MONTE PLOD DOO br.08-332/25-152 od 05.februara 2025.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 303 u bloku 9 Cijem zahvatu
pripada dio prostora katastarske parcele 2874/1 i 2873KO Tolo$i ,na koju se odnosi zahtjev, u okviru Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbansitickog plana "Tolosi 2 - dio” u Podgorici, koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http:/iwww.planovidozvole.mrt.qgov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ce se
smatrati vaZec¢im”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MONTE PLOD DOO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2875 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2874/1 je definisan kaor, "livada 2.
Klase" povrdine 3326m2 i 2873 "Sume" 3 .klasa" povréine 558m2.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
2874/112873 KO Tolosi kao neizgradena povrsina.

Precizan podatak o uteséu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovla§eno za geodetske posfove, nakon cega je
elaborat neaphodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti postoji podatak o teretima i ograni¢enjma .
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List nepokretnosti br. 2875i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 2874/1 i 2873 KO Tolodi iz
navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE e O T e
e s

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 303 u bloku 9 u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog

plana "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici definisana je kao (SMG) povrsina za stanovanje malih qustina

Povr&ine za stanovanje male gustine do 120 stanovnika po ha - BLOK 1-4, 6,7, 9-12, 14

U okviru blokova planirana je namjena — stanovanje male gustine (SMG), u okviru koje je dozvoljena izgradnja:
objekata stanovanja male gustine(SMG) - porodicno stanovanje, objekata stanovanja male gustine(SMG) -
viseporodiéno stanovanje, objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika

podruéja.

6.2

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisticko-tehnicki uslovi za urbanisticke parcele definidu se gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom
izgradenosti | zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratno3¢u objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijlumima namjene povriina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

| s BRGP BeR BROK Indeks Indeks Emib
S A e sbjecatay) §iSias poslovanje | stanovanje ; SmE- | Namjena
(m2) |Spratnost| prizemiju (m2) zauzetosti|izgradenosti | jedinic
{m2) (m2) {m2} a
BLOKS
up303 1746,58 p+2 34832 87131 349,32 523,97 0,2 05 4 SMG

Namjena - Povrsine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata, porodicnog stanovanja male gustine, kao i parkinzi i garaze
za smjestaj korisnika (stanara i posjetilaca)

U prizemlju i podrumskoj etazi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa Cistom proizvodnjom koja ne ugroZava zivotnu sredinu i funkciju
stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vise od 30% povrsine objekta.

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+2, a maksimalna visina objekta koja oznacava
distancu od najniZe kote okolnog kona&nog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vijenca ravnog krova iznosi 12.5m. Najveca visina etaZe za obragun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi: za garaZze i tehni¢ke prostorije do 3.0m, za stambene etaze do 3.5 m.
Maksimaline dozvoljene povrsine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i
ostali urbanisticki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistikih parametara, koja se nalazi u poglaviju 4.3
Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta. Odnos povrsina namjenjenih stanovanju i
poslovanju u okviru jedne urbanisticke parcele prediozen u tabeli Osnovnih urbanistiékin parametara, koja se nalazi u
poglaviju 4.3 Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovag planskog dokumenta nije obavezujuci i tokom
izrade projektne dokumentacije za planirane objekte, rekonstrukcije, adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguce je
mijenjati ovaj odnos u skladu sa potrebama i Zeljama korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo
stanovanju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linjama, Cije su koordinate date u grafickom prilogu broj 11
Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanistitke parcele il u garazi u
suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima (,SluZbeni list
CG™, br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za objekat je definisan u tekstuainom dijelu, u poglaviju 5.1 Saobracaj.
- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretijivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju

prostora | izgradnji objekata.

- U unutragnjosti urbanisticke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povrsine.

- U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i sli¢ne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama

investitora i uz saglasnost viasnika parcela, moZe se vriiti formiranje vedih urbanistickin parcela udruZivanjem
parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome bocne gradevinske
linije su boéne linije krajnjin urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povréinama.

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se U skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formij
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planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, Glementima urbanisticke reguiacije i jedinstvenim |
grafickim simbolima” (Sl list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Urbanisti¢ka parcela

U grafickom prilogu Parcelacia, requlacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina urbanistickin parcsla. Fermirane
granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namjenjenih za druge namjene.

Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu i definisane koordinatama prelomnin tataka.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje definisana grafiéki i numericki, koja predstavlja granicu do
koje je moguce graditi cbjekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavija liniju do koje s& gradi
objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tacaka, i udaljena je od sacbracajnice u
zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojec¢ih objekata.

Linija prema susjednim parcelama takode je definisana koordinatnim tackama. Ukoliko postoji saglasnost susjeda,
Investitor moze graditi objekat pozicioniran i blize susjednoj urbanistickoj parceli nego sto je to odredeno
koordinatama gradevinskih linija ili na granici urbanisticke parcele. Takode, uz saglasnost susjeda, moze se graditi
dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno revidovano idjeno rjedenje za kompletan objekat.

Ukoaliko se, u skladu sa Zeliama korisnika i uz saglasnost vlasnika parcela, grupie vise urbanistiékih parcela u jednu,
boéne gradevinske linije su bo¢ne linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povrsinama.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1), s tim da je dozvaljeno
planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se
odobravati erkeri, ukoliko je njinova visina u odnosu na teren parcele min. 45 m.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postoje¢ih objekata potrebno je poitovati zadate gradevinske linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linjjom . Izuzetno, ukoliko je
podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno
organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine
urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi za&tite susjednih urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne
parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i slicno.

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna
dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se u metrima i znaéi distancu od najniZe kote okolnog konacnog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu Nivelacija i Regulacija.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne su suteren, prizemlje, sprati
potkrovlje. Podzemna etaZa (podrum) ne ulazi u obraéun visina.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izrazava se U metrima i znaéi distancu od najnize kote okolnog
kona&nog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vilenca ravnog krova.
Planom predvidena je maksimalna visina za:

- za stambene objekte do 19.5 m (P+2 — 12.5m, P+3 — 16m, P+4 — 19.5m)

- za poslovne objekte, objekte 8kolstva i socijalne zastite do 15 m (P+1-10m, P+2 — 14.50 m)

- za sportske objekte, skladita, proizvodne objekte do 15 m (P, P+1, P+2 —15m)

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za garaZe i tehni¢ke prostorije do 3.0m

za stambene etaze do 3.5 m

za poslovne etaZe, etaze javnih objekata do4.5m

za skladita, proizvodne objekte i sportske objekte do 15.0m

Garaziranje i parkiranje

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanisti¢ko] parceli.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz striktnu kontrolu
tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciligm
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi
mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili éetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je
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22°). Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta. Moguce je raditi i ravan krov.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema nosenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom. 1zbor fundiranja novin objekata prilagoditi zahysvima
sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Parkiranje _ :
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistiCkim parcelama, u dvoriStima uz objekte i u

garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojec¢ih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazec¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

*  Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;
*  Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta:
= Trgovina (na 1000 ng 43 parking mjesta;
=  Restorani (na 1000 m?) 80 parking mjesta;

Tehnicku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ,ostalom
vaZzecom regulativom, normativima i standardima koji definiSu planiranje prostora i izgradnju objekata

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | _ZAéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

=  Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskin postrojenja, pozari velikin razmjera, eksplozije i
dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZene $tete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizista i jakih vijetrova. Posto su stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimicno identicne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost

predstavljaju tehnicko tehnoloSke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sl. list Crne Gore",

broj 13/1477) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG", broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju z&tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni€kim- normativima za izgradnju

objekata u seizmi¢kim podru¢jima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajedniCkog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnic¢kim propisima za gradenje u

seizmi€kim podruéjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od poZara

Mjere zatite od pozara i eksplozija se sprovode:

= podtovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* jzgradnjom saobraéajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garaZama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema poZzaru,

= izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlaenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZzenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuéa miélienja i saglasnost u skladu sa Zakonom;




»  za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezne pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica op$tine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

ili izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zasptn | spagavgnju [:SL.
E:rrll:gogore" gre 13/07, 05/08, 86/09 i 312!11) Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za za&titu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivin te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaZecom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone
opasnosti od poZara i eksplozija), zadtitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnolodkih mera zaStite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva podtovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivaotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i40/11);

Zakona o integrisanom spregavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/111 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10),

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00),

Uredbe o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Opéte mjere zadtite

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
sivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

= prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;

»  jzgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolodkog procesa, moZe se vréiti pod uslovom da se
ne izazovu trajna ostec¢enja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostaviianja odrZive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potroénje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu &tetni po Zivotnu sredinu;

=  Energetsku efikasnost zgrada,

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekologki odrzivo graditeljstvo teZi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade,

*  Povecaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve energije;

= Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

=  Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.




Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

i izrade proiekine dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spasavanju (SI. list CG br 13/07, smjernice
5gt}i{§r?;lrizerasdtragagijje za vanredne situacije i nagiqnalni i opétviqski planovi zastie I| spasiva{‘gdr.a;rgn;%rj;kltﬂ:zga
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite _od poZara (i elisp ozija ako se radi no'J e
kojima se defini$u zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite | spasavanja prema Izrazenoj proc
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i midljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijleu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodna je sprovesti postupak

izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini | Zakonu o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i

ostalm vazedim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobraéajni) {j. urbanisticka parcela, treba da ima projekat pejzaznog
uredenja
U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju
maksimalnog oGuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjesenja
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja terena
Prirodno zelenilo oGuvano u vidu masiva, kao i pojedinaéna reprezentativna stabala, treba da Cine okosnicu
zelenog fonda buducih projektnih riesenja
Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem
zastitnih ograda
Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrtavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
yodnose presadivanje)
U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postojecem vrijednom zelenilu.
Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za
ozelenjavanje
Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadniéki odnjegovane u kontejnerima.
Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste
Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje: min. visina sadnice od 2,5 - 3 m, min. obim stabla na 1m visine od
12 -14 cm.
Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpotarnu zastitu svih zelenih povrsina.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Slobedne povrine uz stanovanje male gustine urediti kao
dekorativne povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio), uvazavajuéi prirodno i kulturno
naslijede u pogledu naéina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i materijala.

Zelene povrsine oko individualnih stambenih cbjekata treba da omoguée i formiranje "zelenih prodora" u izgradenom
tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrSinama.

Uslovi za uredenije:

- min. 40% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske linije

- u ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu moze se formirati manji povrtnjak i zasad veénih vrsta

- sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

- za zasjenu Koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.).

- preporucuje se podizanje visokih Ztivih ograda tzv. zelencg zida od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i
visokog zbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii)
- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (drvo, kamen, metal) u kombinaciji sa
dekorativnim puzavicama i Zbunastim vrstama

- obodom parcele se preporuéuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda

- za zastore koristiti prirodne (kamen, rijecni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima arhitektonskog
naslijeda.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolodkog znadenja, prema &lanu 87 i Slanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RES. br. 49/1 .
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvedi radove, duzno je pre_Kmup radpve i 0 nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnin dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, cbezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrdina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, doputeni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrina potrebno je pridrZzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i
propisa koji karakteridu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

121

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Tolosi 2 -
dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredi¢e se nakon izrade
tehniCke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

12.1.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana “Tolosi 2 — dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostorneg planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom, vazeéim
tehnickim propisima i normativima.

12,2,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

TehniCku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebne je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZecim tehni¢kim propisima, nermativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodoved i kanalizacija®, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Tolo$i 2 — dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.

12.8.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 303 u bloku 9 u okviru Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 2 — dio”
u Podgorici, pristupa se sa saobracajnice prikazano u grafickom prilogu "Saobraéaj" .

Detaljne podatke o sacbracéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu sacbracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitiCkog plana “Tolosi 2 — dio” koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.




MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, ito znaci da svaka faza mora predstavijat arhitektonsku Gjelinu, ©bavezno je kroz izradu

riesenia za objekat u cjelini jasno naznadciti faze realizacije.
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje fspunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/1 7. 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom 0 planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora I izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom 0 planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanistiéko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice |zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana “Tolosi 2 — dio” u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu
sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 | 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 926'sjeverne geografske $irine i 19° 16'isto&ne geografske duZine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvec¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.
Inzeniersko geoloske karakteristike
Geologku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestidljivi, koji se drZe u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litologke strukture karakteride dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Eitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmikog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnodcéu.
Prema seizmolodkoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
odekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veéa od 35 m.
Dobijeni parametri su sliedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrologke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrudje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja, viaznost, osuncanje, toplotno zraZenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeno najhladniji mjesec je januar sa 50
C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blaZim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjetna
temperatura vazduha iznosi 21 \80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do cktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.




e
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblacnost i padavine

Srednja godisnja suma osuncéanja iznosi 2 456 &asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, a najkrace osunéanje

ima decembar sa 93,0 casova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 casova. Godisniji tok oblagnostima

ied iednost od 5,2 desetina okrivenosti neba. Najveca oblaZnost jeu novembru 7,0, a najmanja u
giogsﬁti?gf\;.ngros?eéna vrijednost oblac‘:Fr)tosti u vegetacionom perigdu je 4,3. Srednj prosjek 'padavma 1;HOE§ W-ﬁ:?’n?‘
mm godsnje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, U julu, Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjin lokalnin depresija sa nepogodama |
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koliCine. Period javlianja
snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeZnim trajanjem od 5.4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

Prosjecna godidnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosje¢no 63,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godidnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Utestalost vjetrova i tiina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tidina uzet
kao 1000 %.. Najvecu uéestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 297 %, a najmanju istocni sa 6 %e. Sjeverni vietar
se najéeice javija ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om udestalos¢u u decembruy, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godignje ima sjeveroistodni vjetar (6,2 m/sec), Koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje&no 8,9 misec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljiezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjeno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovO podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao | dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raguna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Stanovanje malih gustina (SMG)
Oznaka urbanisticke parcele UP 303 u bloku @

Povraina urbanisticke parcele [m’] 1746,58

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,20

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,50

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [m?] 349,32

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska

povrina [m?] 873,29 (523,97 stanovanjeli poslovanje 349,32m2)

Maksimalna planirana spratnost objekata P + 2(prizemlje i dva sprata)

18

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe 0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.1 2.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 152/22 od 30.12.2022), a na
osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 86/18, 63/18, 11/19
82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
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OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA
Arh.Raké&evi¢ Zorica, dipl.ing.

5.:-{;3?11. = evié Zorica dipl. Ing.

 RUKOVQDITELJKA ODJELJENJA
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PRILOZI

» lzvodi iz grafiékih priloga planskog
dokumenta

«  Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

« list nepokretnosti br. 28751 kopija
katastarskog plana za katastarske parcele
2874/1i 2873K0 Tolosi
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GRAFICKI PRILOG ~ Topografsko katastarska podloga

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tologi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 303 u bloku 9
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SMG l

@ POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE DO 120 STANOVNIKA / ha

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrgina
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at point X=6600883.09 Y=4701731.38 Z= 0.00
at point X=6600886.56 Y=4701752.36 Z= 0.00
at point X=6600889.71 Y=4701770.91 Z= 0.00
at point X=6600927.36 Y=4701767.55 Z= 0.00
at point X=6600925.43 Y=4701756.24 Z= 0.00
at point X=6600921.74 Y=4701734.35 Z= 0.00
at point X=6600912.55 Y=4701736.07 Z= 0.00
at point X=6600911.99 Y=4701733.12 Z= 0.00
at point X=6600915.99 Y=4701527.29 Z= 0.00
at point X=6600914.01 Y=4701716.73 Z= 0.00
at point X=6600882.30 Y=4701522.71 Z= 0.00

KOORDINATE GRADEVINSKE LINIJE

at point X=6600920.04 Y=4701737.72 Z= 0.00
at point X=6600925.03 Y=4701765.75 Z= 0.00
at point X=6600891.37 Y=4701768.75 Z= 0.00
at point X=6600884.46 Y=4701524.34 Z= 0.00
at point X=6600906.52 Y=4701520.18 Z= 0.00
at point X=6600910.15 Y=4701739.57 Z= 0.00
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ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE v
Misela Manojlovi¢, generalna sekretarka.

. PODGORICA * *

Postovana, |

Akiom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023.godine, obratili ste se ovor ministarstvu zahtjevom
za davanje smiernica za rad lokalnim sémoupravama u odnosu na primjenu &l 2161223 Zakona o
planiranju prostora | izgradnji objekata (:Sluzbeni fist CG*, br. 64/17, 44118, 63/18, 82120, 86/22 |

4/23), usled isteka roka za doncSenje plana generalie regutacije Crne Gore,

Podsje€arno, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakona o planiraniu prostora | izgradnji
abjekata propisano da ée se plan generalne regulacije Crne Gore donljeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donosenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaZe svidrzavni i lokalni planski dokumenti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gore.

-Sem togacdredbom Glana 223 stav.2 dstog-Zakona propisano je da.ce se-propisi jedinice
lokaine samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opSteg interesa primjenjivati do donosenja
plana generalne regulacije Crne Gore, u difelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane
objekte. < Ui . . ]

Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a Imajuéi u vidu éinjanic;.: a plan
generalne regulacije Crne Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni | lokalni planski
dokumenti kofi su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekolegije, prostomog planiranja-i urbanizma primjenjuju, sve dok se u

odgovarajutem postupku ne utvrdi QEM% Ustavom | zakonom, do kada
¢e se smatrati vaZe&in: - 4 ;

U istom kontekstu je 1 midljenje ovog’ ministarstva u cdnosu na primjenu propisa
Jedinica lokalne samouprave 'kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa — §to znall
c,_qu_-,-,& 0'\1‘ .

da se ovi propls! | dalje primjenjuju,
4 g i . . x
A {; i ﬁ?"%‘ vig}f;urowc :
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Dostavijeno: :
-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice |
-Sekretarijatu za urbanizam [ zaStitu Zivotne sredine Opstine Dantlovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opétine Tivat
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GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odr3ivi razvoj

izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke 0 javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preciS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-
152 od 11.02.2025.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-2045/1 od

kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu poslovanja na
UP 303, blok 9, u zahvatu DUP-a “Tolosi 2 dio” (katastarske parcele 2874/1 2873 KO

DUP-om je planirana izgradnja ulice sjeverno od UP 303, u sklopu koje je planirana
izgradnja vodovoda @80mm, atmosferske kanalizacije @400mm | fekalne kanalizacije




@200mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadleZzna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.

a) Vodovod: g
Za trajno priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema

uslova. Prikljuéenje postojecih i planiranih objekata na ovoj Iokaciji (te i objekvta na U.P 303)-
moéi ¢e se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehnickog prijema |
: predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom Drustvu. Priklju¢ak ne smije ic¢i preko tudih parcela,
' vec iskljuCivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.
U slu€aju racionalne i tehnicki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljucenja oko 3bar.
Za registrovanje utro8ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera cdgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa 4 stambene jedinice i sa moguénos¢u poslovanja, potrebno je u Sahtu ispred objekta
predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu !
viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod. ‘
Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu
smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Ukoliko se, s obzirom na dozvoljenu bruto povrdinu, u objektu predvida veéi broj
stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u Sahtu ispred objekta bila
neracionalna, daje se mogucnost ugradnje internih vodomjera u zajednickim prostorijama u
objektu stalno dostupnim za od&itavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nacin
odvodenja vode iz skloniSta za vodomjere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U
tom sluCaju potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta.

Kod vodomjera & 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvaral, hvatag
necistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i
zatvaraC. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem za
gasenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera, zavisi od profila vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racuna o dimenzijama komada koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
I opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazecu plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te mozZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljucaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.



Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu

rezervoara iz spoljagnje vodovodne mreze | prikazati njihO\_/o povez@vanje kao i nacin .mjere?Ja_
potroénje te vode. Potrebno je predvidjet poseban vodomjer | za njega. U tom slu;aju, u ulici
sjeverno od lokacije objekta je potrebno predvidjeti vodovod veceg precnika od planiranog (min
DN110mm), kako bi se obezbijedila dovoljna koli¢ina vode za sprinkler sistem.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomijere. U slu¢aju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni prikljucak ce biti
ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljucka. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog priklju¢ka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potroSnja ée se posebno obracunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti
i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa
brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utro$ena voda biti
fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomjeri za
zalivanje zelenih povrsina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na
investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu
stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji trenutno nema uslova za priklju¢enje predmetnog objekta.
Prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moci ¢e se obaviti nakon izgradnje planiranog
kolektora fekalne kanalizacije do predmetne parcele, kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog
tehni€kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Priklju¢ak voditi iskljucivo
javnom povrSinom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele, tj. stvaranja
uslova za prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi zahtjevom za izdavanje
novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se
odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno nepostojanje uslova za
prikljuCenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje
obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i
na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se, kao privremeno rjesenje,
vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omogudi §to jednostavnije prikljucenje u buducu uli€nu
kanalizaciju.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju. U




*

sluCaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija’ d.0.0. neée snositi nikakvu odgovarnost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sligni
sadrzaji, investitor je duZan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za riesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele, Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/'s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e moéi da primi vodu sa krova i okolnog terena planiranog objekta.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preciScavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnigkih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljugujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljutka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, ﬁ{/ Izvréni direktor,

19.02.2025. godine iyan ar Nisa i%ﬁpj,eec
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-7184/2025
Datum: 12.02.2025.

KO: TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-505, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2875 - PREPIS

Podaci o parcelama
y Broj Plan : Potes ili Nadin koriscenja Bon, i 2 :
Broj Podbroj zg;geie Skica Datum upisa il i?cfl%nilbrnj Osnov sticanja Elasa Povriina m Prihod
2873 26 TOLOSI Sume 3. klase 558 167
163 KUPOVINA
2874 1 26 TOLOSI Livada 2. klase 3326 21.95
163 KUPOVINA
3884 23.63
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0000002702479 MONTE PLOD DOO Svajina "
PARTIZANSKI PUT BR.162  Podgorica
Podaci o teretima i ograni¢enjima
i il Broj Redni . oo s Datum upisa ;
Broj Podbroj zgra%]e PD broj Natin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
P luzbenosti
ROy ZABILLPRAVA SLUH%B Er}&os%3 RPE_]QIT{AZFEAPP%%KE I
: i PUTNICKIM VOZILIMA NA AT.PARC.
Ll : : RANER b R 2874/1 A U KORIST KAT.PARC. 2854/2 1 2854/1 KAO
12:13 POVLASNO DOBRO

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Katastarska opstina: TOLOSI
Broj lista nepokretnosti:2875
Broj plana: 28,60

Broj: 101-917/25-505 S L 3

Datum: [2.02.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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“Z%  CRNAGORA Ul Vuka Karadica br 41

. | GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
E‘—_‘{!”q Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
9 Prostora i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e e-mail: _
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorlca
.me

Broj: 08-332/25-172
Podgorica, 25.02.2025.godine

MONTE PLOD DOO

Ul. Partizanski put br.162
PODGORICA
Tel. 067 427 400

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/25-172 od 05.02.2025. godine) za objekat na prostoru KP 2874/1 iz LN br.2875 KO Tolosi,
a u skladu sa &lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.
087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 ,012/24, 73/24 i 128/24),
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana , Tolosi 2 dio“ u Podgorici (,Sluzbeni list
Crne Gore — opétinski propisi”, broj 47/16) Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
izdaje urbanisti¢ko-tehniéke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanisti¢koj parceli UP 334 biok 9, &jem zahvatu pripada prostor katastarske parcele 2874/1
. na koju se odnosi zahtjev, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i
kopijom plana katastarske parcele, izdatih februara mjeseca od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i tehni¢kim uslovima prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija* d.o.0. (br:UPI-
041/25-2044/2 od 19.februara 2025. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na raéun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i.objayljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja ﬁ(“]”“"

/ '/G?:\-‘““F i g,

ar ¥ Wy Pt

R D A w4
S E g Epa o

PRI w

K,; "Arh.RaKcevic Zorica dipl. Ing.
RUKGVOBI TELJKA ODJELJENJA
DOSTAVLJENO: g

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu

- ala

Ulica Vuka Karadica br. 41. 81 000 Podaorica: Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637: Fax: +382 20 625 680



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-680

r razvoj :
~«.- Broj: 08-332/25-172 e-mail: = ol _
Podgorica, 11.02.2025.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 334 u bloku 9 u okviru
Detaljnog urbanlstlckog plana »Tolodi 2 —dio“ u Podgorici.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: MONTE PLOD DOO

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC ODJELJENJA

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing
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Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637: Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA . -
GLAVNI GRAD PODGORICA Glavni gra‘ld Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora 2 .L.
i odrzivi razvoj S
! -,
‘ Jvacress, e
Broj: 08-332/25-172
Podgorica, 11.02.2025.godine ':::J_ By

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavijenih putem e- maila Sekretarijata,
-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),
-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore', br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 172/22, 097/23
,012/24 1 73/24),
- Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana "Tolosi 2 dio” u Podgorici (,SluZbeni list Crne Gore ",
broj 47/16), podnijetog zahtjeva MONTE PLOD DOOQ br.08-332/25-172 od 05.februara 2025.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 334 u bloku 9 cijem zahvatu
pripada dio prostora katastarske parcele 2874/1KO Tolosi ,na koju se odnosi zahtjev, u okviru Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana "Tolosi 2 - dio” u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbansiti¢kog plana "Tolosi 2 - dio” u Podgorici, koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije:

http:/iwww.planovidozvole.mrt.qov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... drZzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovarajuc¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se
smatrati vazec¢im".

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MONTE PLOD DOO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2875 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2874/1 je definisan kao:, "livada 2.
Klase" povriine 3326m2.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
2874/1 KO Tolodi kao neizgradena povrsina.

Precizan podatak o u¢e$éu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bi¢e definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede ovlaséeno za geodetske poslove, nakon Sega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti postoji podatak o teretima i ograni¢enjma .




List nepokretnosti br. 26751 kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 2874/1 KO Tolosi iz navedenog

lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Bt

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 334 u bloku 9 u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog

Povrsine za stanovanje male gustine do 120 stanovnika po ha- BLOK 1-4, 6,7, 9-12, 14

U okviru blokova planirana je namjena — stanovanje male gustine (SMG), u okviru koje je dozvoljena izgradnja:
objekata stanovanja male gustine(SMG) - porodiéno stanovanje, objekata stanovanja male gustine(SMG) -
vieporodiéno stanovanije, objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrucja.

B2,

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisticko-tehnicki uslovi za urbanisticke parcele definiSu se gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratnodéu objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.

max P Broj
BRGP
P parcele | max obfekata u |max BRGP 3 L : ; Indeks indeks | stamb. :
Parcela : : postovanie | stanovanje 3 & R Namjena
(m2) [Spratnast| prizemlju (m2) ; zauzetosti|izgradanosti | jedinic
{mZ} (mZ) fmZ} a
BLOK Y

UP334 | 178969 | P2 357,94 894,85 357,94 591 02 05 4 SMG

Namjena — Povr§ine za Stanovanje male gustine (SMG). Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, dozvoljena je izgradnja: stambenih objekata, porodiénog stanovanja male gustine, kao i parkinzi i garaze
za smjestaj korisnika (stanara i posjetilaca)

U prizemlju i podrumskoj etaZi ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa ¢istom proizvodnjom koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i funkciju
stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vise od 30% povrsine objekta.

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno P+2, a maksimalna visina objekta koja oznacava
distancu od najniZe kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vijenca ravnog krova iznosi 12.5m. Najveca visina etaZe za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi: za garaze i tehnicke prostorije:do 3.0m, za stambene etaze do 3.5 m.
Maksimalne dozvoljene povrsine zauzetosti i izgradenosti - Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, kao i
ostali urbanisticki parametri su iskazani u tabeli Osnovnih urbanistickin parametara, koja se nalazi u poglaviju 4.3
Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta. Odnos povrsina namjenjenih stanovanju i
poslovanju u okviru jedne urbanisticke parcele predlozen u tabeli Osnovnih urbanistickih parametara, koja se nalazi u
poglaviju 4.3 Pregled ostvarenih kapaciteta tekstualnog dijela ovog planskog dokumenta nije obavezujuéi i tokom
izrade projektne dokumentacije za planirane objekte, rekonstrukcije, adaptacije, nadgradnje i dogradnje, moguce je
mijenjati ovaj odnos u skladu sa potrebama i Zeljama korisnika prostora, kao i projektovati objekat namjenjen samo
stanovanju.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linijama, ¢ije su koordinate date u grafickom prilogu broj 11
Regulacija i nivelacija, ovog plana.

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake urbanisticke parcele ili u garazi u
suterenskom — podrumskom dijelu objekta u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list
CG™, br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za objekat je definisan u tekstualnom dijelu, u poglaviju 5.1 Saobracaj.
- Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju

prostora | izgradnji objekata.

- U unutrasnjosti urbanisticke parcele potrebno je obezbijediti slobodne i dekorativne zelene povréine.

- U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama

investitora i uz saglasnost viasnika parcela, moze se vrsiti formiranje vecih urbanistickih parcela udruzivanjem
parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiraninh kapaciteta za te parcele, a pri tome boéne gradevinske
linije su bocne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema susjedima i javnim povr§inama.

Svi potrebni urbanisticki parametri obradunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o bliZzem sadrZaju i formi

3




planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima” ,,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 17221-6.

Urbanisticka parcela )

U grafitkom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija je prlkazang ;
granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama pre.iommh .tacgke_l. 7

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namjenjenih za druge namljene.v

Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu i definisane koordinatama prelomnih tadaka.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povréine zemlje definisana graficki i numericki, koja predstavija granicu do
koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do koje se gradi
objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tacaka, i udaljena je od saobracajnice u
zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata.

Linija prema susjednim parcelama takode je definisana koordinatnim ta¢kama. Ukoliko postoji saglasnost susjeda,
Investitor moZe graditi objekat pozicioniran i blize susjednoj urbanistiékoj parceli nego sto je to odredeno
koordinatama gradevinskih linija ili na granici urbanisticke parcele. Takode, uz saglasnost susjeda, moZe se graditi
dvojni objekat ili objekat u nizu, uz prethodno revidovano idjeno rie$enje za kompletan objekat.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika i uz saglasnost vlasnika parcela, grupiSe viSe urbanistickih parcela u jednu,
boéne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistiékih parcela prema susjedima i javnim povrinama.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijjom na zemlji (GL 1), s tim da je dozvoljeno
planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1.8m.lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se
odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u odnosu na teren parcele min. 4,5 m.

Prilikom dogradnje i nadgradnje postojecih objekata potrebno je poStovati zadate gradevinske linije.

Podzemna gradevinska linija (GL Q) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom . 1zuzetno, ukoliko je
podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno
organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela chjekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine
urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanisti¢kih parcela, /minimalne rastojanje do susjedne
parcele 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta i maksimalna
dozvoljena visina objekta. Visina objekta izraZava se u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konacnog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu Nivelacija i Regulacija.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlje. Podzemna etaZa (podrum) ne ulazi u obraéun visina.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertlkalno, izrazava se u metrima i znadi distancu od najniZe kote okolnog
konacnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.
Planom predvidena je maksimalna visina za:

- za stambene objekte do 19.5 m (P+2 — 12.5m, P+3 — 16m, P+4 — 19.5m)

- za poslovne objekte, objekte Skolstva i socijalne zastite do 15 m (P+1 - 10 m, P+2 — 14.50 m)

- za sportske objekte, skladista, proizvodne objekte do 15 m (P, P+1, P+2 — 15m)

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnin konstrukcija iznosi:

za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

za stambene etaze do 3.5 m

za poslovne etaze, etaze javnih objekata do 4.5 m

za skladista, proizvodne objekte i sportske objekte do 15.0 m

Garaziranje i parkiranje

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanistickoj parceli.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Rjedavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz striktnu kontrolu
tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijec¢e se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi
mogu biti kosi —jednovodni, dvovodni ili éetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je

granica i povréina urbanistickin parcela. Formirane
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22°). Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta. Moguce je raditi i ravan krov.

Konstrukcija objekta L o _
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mije$anja sistema no3enja po spratovima, sa

jednostavnim osnovama i jasnom seizmitkom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima

sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. . -
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoristima uz objekte i u

garaZzama u objektima. Pri gradnji novin i rekonstrukciji postojecin objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazeéem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

= Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;
»  Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta;
= Trgovina (na 1000 ng 43 parking mjesta;
=  Restorani (na 1000 m%) 80 parking mjesta;

Tehnicku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ,ostalom
vaZzecom regulativom, normativima i standardima koji definisu planiranje prostora i izgradnju objekata

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda pedrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

= drugi oblik opSte opasnosti (tehnitko-tehnolo$ke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narodito su izraZene $tete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimi¢no identicne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najveéu opasnost
predstavljaju tehnicko tehnolo$ke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SI. list Crne Gore*,

broj 13/1477) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,S!. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podru¢jima (SluZbeni list SFRJ br.52/20).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednickog znataja racunati za 1 stepen vige od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od poZara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

* postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih namjena kako bi se sprijegilo irenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* izgradnjom saobracajnica propisane &irine teko da omogucée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kac | nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobraéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

* prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zadtite |
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;




*  za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vr§i promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

' djelovanjem vatrogasnih jedinica opéﬁpe Podgqric:a u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

ili i hnicke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zasvtltl i spasavanju (ZSL'
g?r}:zogog“at??‘lt;ﬁ?, 05/08, 86/09 i 3J2.’1p1), Pravilnik o tehnickim normativima za hldrantsku'mre_zu za ga_sen}? tpozarz
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okrgtqlce i urﬁdgnje pact)g_z
vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od poZara (SLSFRJ, br.8/95), Prav:!n}k o tehmc'k\lm normalvlma
za zastitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih tecnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladitenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone
opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravije na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spregavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,SluZbeni list RCG”, br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13),

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10),

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,SluZbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG, br. 20/07);

Uredbe o Klasifikaciji i kategorizaciji povr§inskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadriaju izvjedtaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

*  Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Opste mjere zastite

= obaveza je investitora da se, prilkom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

* prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla odtecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine;

= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnologkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se
ne izazovu trajna odtecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrognje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu §tetni po Zivotnu sredinu;

=  Energetsku efikasnost zgrada;

=  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata.

Energetski i ekolodki odrZivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

*  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem sunceve energije;

= Kori§€enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.




Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

acije primijeniti Zakon o zastiti i Sfasa\'{anj%t'(t&' "Stai?f\/abnrjla135:;;1»'(0511‘1‘“1;[;;32
i iie za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite 1 spas . P m 1

y;?;i?r?éndeoigﬁqtgr?t;cije obavezno izraditi PJrojekat ili Elaborat zatite od p_o?ar@ (i e!-ssploz_ua ako se _rad|vo Ob‘Jekrtclgzr:ji

kojima se definiu zone opasnosti od poZara i eksplozua) 1 planovi za_st‘ltewl spasavanja prem; Eraz?q procj

ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno p_rnbe;vst} sagigsnostl i mts_ljenja u skladu sa Za onot_ : e
7a sve objekte koji podijleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na z:votnulsredlpu peolph‘odno Je sprovest postupax
izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini | Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao |
ostalm vaZedim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Prilikom izrade projektne dokument
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisticka parcela, treba da ima projekat pejzaznog
uredenja
U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju
maksimalnog ofuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistiéka rjegenja
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehniékoj dokumentaciji u okviru uredenja terena
Prirodno zelenilo ouvano u vidu masiva, kao i pojedinacna reprezentativna stabala, treba da ¢ine okosnicu
zelenog fonda buducih projektnih riedenja
Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavijanjem
zastitnih ograda
Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrtavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
odnose presadivanje)
U slu€ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postoje¢em vrijednom zelenilu.
Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povréina predvidenih za
ozelenjavanje
Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadniéki odnjegovane u kontejnerima.
Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste
Karakteristike sadnica drvec¢a za ozelenjavanje: min. visina sadnice od 2,5 - 3 m, min. obim stabla na 1m visine od
12-14 cm.
Predvidjeti urbano opremanje, rasvijetu, sisteme za navodnjavanje i protivpotarnu zastitu svih zelenih povrsina.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) - Slobodne povrine uz stanovanje male gustine urediti kao
dekorativne povréine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio), uvazavajuéi prirodno i kulturno
naslijede u pogledu nacina oblikovanja i izbora biljnih vrsta i materijala.

Zelene povrsine oko individualnih stambenih objekata treba da omoguce i formiranje "zelenih prodora” u izgradenom
tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povr§inama.

Uslovi za uredenije:

- min. 40% povr§ine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske linije

- U ekonomskom dijelu vrta, zadnjem vrtu moze se formirati manji povrtnjak i zasad voénih vrsta

- sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix, Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.).

- preporucuje se podizanje visokih Ziivih ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa i
visokog Zbunja (Prunus laurocerassus, Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii)
- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od évrstog materijala (drvo, kamen, metal) u kombinaciji sa
dekorativnim puzavicama i Zbunastim vrstama

- obodom parcele se preporuéuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda

- za zastore Koristiti prirodne (kamen, rijeéni oblutak) i savremene materijale uskladu sa principima arhitektonskog
naslijeda.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arhgoloékog znadenja, prema ¢lanu 87 i clanu 88. Zakona 0 zastil kulturnin dobara (Sl. List RGG, br. 49@{19 :
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je pre_kmu_h radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za&titu kulturnin dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

2

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljine Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povréina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i
propisa koji karakterigu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

127,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Tolosi 2 -
dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

124,

Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenaosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana “Tolosi 2 - dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom, vazeéim
tehni¢kim propisima i normativima.

12.24

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzecéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela 1zmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Tolo$i 2 — dio” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine.

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 334 u bloku 9 u okviru Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Tolo8i 2 — dio”
u Podgorici, pristupa se sa saobracajnice prikazano u grafickom prilogu "Saobracaj" .

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu sacbracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana “Tolo$i 2 - dio” koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se mozZe realizovati fazno do maksimalnih parametara. _ L
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odiuéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, §to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu, Obavezno Je kroZ izradu

Idejnog riesenja za objekat u gjelini jasno naznaditi faze realizacije.

5 5

OSTALI USLOVI

: X o 7 i v | ie i 7 Jove utvrdene Zakenom o planiranju
Privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava us ]
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno Je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Frivredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 8§6/22 | 04/23)

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati,

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice Izmjena i dopuna Detalinog urbanistickog
plana “Tolo&i 2 — dio” u Podgorici koji fe na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu
sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
.82/20, 86/22 1 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istoéne geografske duzine. Podruje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestiljivi, koji se drZe u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteride dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmiCkog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoséu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrudje je obuhvadeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Cp gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

koeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamicnosti Kd =~ 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena,
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristke su u podrugju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaZnost, osunéanje, toplotno zradenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjeno najhladniji mjesec je januar sa 59
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha




Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu, Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

ia iznosi 2.456 &asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, & najkrace osunsanje

Srednja godidnja suma osuncan| ‘ . | an e =
ima dejecegmbar Jsa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 &asova. Godiénji tok oblacnostiima

prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u

jec ij oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina i;nosﬁ 1.@_92
ﬁwvriusg%ézﬁ?é,P;gsﬁgggir;rgridonrsséd 248,4 mm, ugdecembru i n_jim’_mumorp od 42,Q mm, u jl_._llu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjin lokalnih depresia sa nepogpdal_ma i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 489,17 mm padaviqa u|l|_20,6 _% .od srednje godsnje kolicine. fferlLod Jac\jfrjiaan\iz
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko za
duZe od jednog dana.

traje od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjedno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Ugestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %e. Najvedu udestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najéesée javija ljeti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %., sa najvecom ucestaloscu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljei tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas | pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljieZena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najée$éi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povolini za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raduna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

17 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Stanovanje malih gustina (SMG)
Oznaka urbanisticke parcele UP 334 u bloku 9
Povrsina urbanistidke parcele [m’] 1789,69
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,20
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,50
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?] 0784
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska s .
povrsina [mZ] 894,85 (536,91 stanovanje i poslovanje 357,94m2)
Maksimalna planirana spratnost objekata P + 2(prizemlje i dva sprata)
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
18 | 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 172/22 od 30.12.2022), a nha

osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 j 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

10




OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.

19

PRILOZI

« lzvodi iz grafi€kih priloga planskog
dokumenta

¢ Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca
“Vodovod i kanalizacija" d.o.o.

« list nepokretnosti br. 2875 i kopija
katastarskog plana za katastarske parcele
2874/1KO Tolosi
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-172
Podgorica, 11.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo$i 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 334 u bloku 9
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i I
odrzivi razvoj T

Broj: 08-332/25-172
Podgorica, 11.02.2025.godine

URsiG

UP 380
SMG J
& POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE DO 120 STANOVNIKA / ha

GRAFICKI PRILOG — Namjena povréina

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolo4i 2 - dio” u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP 334 u bloku 9
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Crna Gora ks
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i {::JF?‘EL—
odrzivi razvoj ]
—— y

Broj: 08-332/25-172 S
Podgorica, 11.02.2025.godine |

4 UP 27@253 :-;

—622¢4

i
/
Aot

-/ UP 303
e

o= e = GRADEVINSKA LINUA

1 OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA 1g TACKE GRADEVINSKE LINIJE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE RECER A LA,

UP 1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE cy TACKE REGULACIONE LINLIE

GRAFICKI PRILOG —regulacija i nivelacija

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 334 u bloku 9
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-172

Podgorica, 11.02.2025.godine

wa4BT AR

) [

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 334 u bloku 9

i) 3 ’;‘ l-i 1 ; 5 3
KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE
at point X=6600883.09 Y=4701731.38 Z= 0.00
at point X=6600886.56 Y=4701752.36 Z= 0.00
at point X=6600889.71 Y=4701770.91 Z= 0.00
at point X=6600927.36 Y=4701767.55 2= 0.00
at point X=6600925.43 Y=4701756.24 Z= 0.00
at point X=6600921.74 Y=4701734.35 Z= 0.00
at point X=6600912.55 Y=4701736.07 Z= 0.00
at point X=6600911.99 Y=4701733.12 Z= 0.00
at point X=6600915.99 Y=4701727.29 Z= 0.00
at point X=6600914.01 Y=4701716.73 Z= 0.00
at point X=6600882.30 Y=4701722.71 Z= 0.00
KOORDINATE GRADEVINSKE LINIJE
at point X=6600920.04 Y=4701737.72 Z= 0.00
at point X=6600925.03 Y=4701765.75 Z= 0.00
at point X=6600891.37 Y=4701768.75 Z= 0.00
at point X=6600884.46 Y=4701724.34 Z= 0.00
at point X=6600906.52 Y=4701720.18 Z= 0.00
at point X=6600910.15 Y=4701739.57 Z= 0.00
GRAFICKI PRILOG —koordinate UP i GL
5
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Crna Gora G i o
Glavni Grad Podgorica e
Sekretarijat za planiranje prostora i .,
odrzivi razvoj TH_______ﬂ*"*—L‘—

s
Broj: 08-332/25-172 o
Podgorica, 11.02.2025.godine

301
345 ndts 10/04 kV "brd N
302
344 1
ot
342
303
341 9 P 309
=337
- i WO ' 218 -1
O woro mmm~ ELEKTROVOD 110KV PLANIRAN
TS TS 1044 kW NOVA ELEKTROVOD 1108V UKIDANIE
. ELEKTROVOD 10KV
e ELEKTROVOD 10KV PLANIRANI
e ELEKTROVOD 10KV IZMJESTAMIE
GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetika- planirano stanje
i

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu  UP 334 u bloku 9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-172
Podgorica, 11.02.2025 godine
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GRAFICKI PRILOG - Elektronska infrastruktura - planirano stanje

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Tolodi 2 - dio” u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 334 u bloku 9
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Crna Gora s ==

Glavni Grad Podgorica | R
Sekretarijat za planiranje prostora i | m
odrzivi razvoj f—j

Broj: 08-332/25-172 _’7
Podgorica, 11.02.2025.godine
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OBUIEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE DGRANICENE NAMJIENE-PUO

zZo ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMEENIH OBJEKATA

' GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

tzvod iz lzmjena i dopuna DUP-a "Tologi 2 - dio” u Podgorici za urbanistidku parcelu UP 334 u bloku 9
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ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE 3

Misela Manojlovi¢, generalna sekretarka,
. PODGORICA = -

Postovana, \

Aktom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023.godine, obratii ste s ovom ministarstvu zahtjevom
za davanje smjemica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu &/, 216 1 223 Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG*, br, 64/17, 4418, 83/18, 82/20, g6/22 i
4/23), usled isteka roka za donoSenje plana generalne regutacije Crne Gore. . o

Podsjedamo, s tim u vez, da Je odredbom &lana 218 Zakona o planiranju prostora | izgradniji
objekata propisano da ée se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti 't roku od 72 mjeseca od
dena stupanja na snagu Ovog zakona, te da danedenjem plana generalne regulacije prestaju da
vaZe svidrzavni | lokalni planski dokumeénti u njegovorn obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gare.

-Sem logaodredbom lana-223 stav.2 -istog-zaigor_ga propisano je da e se-propisi jedinice

lokaine samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opSteg interesa primjenjivati do donosenja

plana generalne regulacije Crne Goré, u difelu kaji se odnosi na Zakonom taksativno definisane
objekte. - W2 ‘ .

- ..

Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a Imajuéi u vidu Etn}enlcg ia plan
generalne regulacije Crne Gore nije donifet - upuéujemo da se dravni | lokalni planski
dokumenti koji su evidentiranl § obJavijeni u Reglstru planskin dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog p]aniranja-i urbanizma primjenjuju, sve dok se u

odgovaraJutem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom | zakonom, do kada
¢e se smatrati vaZe&im: A . )

. A

U istom kontekstu je 1 misijenje ovog ministarstva u odnosu na primjenu propisa
Jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekt] od opsteq interesa — §t6 zna#i
da se ovi propis! | dalje primjenjuju. el

MINISTARKA ..
AN s i

s Ao
4 NovakovicDjurovic
50

-y
:

Dostavijeno:

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odriivi razvej Glavnog grada Podgorice |
-Sekretarljatu za urbanizam i zastitu zivotne sredine Opstine Daniloygrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat
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81000 Podgorica, Ulica zetskih vliadara bb Ziro racunt:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisnicki servis (+ 382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, infol@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08

Hipotckarna banka: 520-2074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
_.UPI-02-041/25-2044/2
Broj:

Website: www.vikpg.me

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Podgoricd, 9, 7. 707 20

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preci$¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-
172 od 11.02.2025.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-2044/1 od
12.02.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguéno$éu poslovanja na
UP 334, blok 9, u zahvatu DUP-a “Tolosi 2 dio” (katastarska parcela 2874/1 KO Tolosi) u
Podgorici, investitora “Monte plod” d.o.o. (prema urbanisticko-tehnic¢kim uslovima 08-
332/25-172 od 11.02.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sliede¢e tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe nai¢i na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni §ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan poloZaj. U slu¢aju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuCivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. DUP-om je na UP 334 planirana izgradnja objekta
maksimalne povrsine prizemlja 357,94m2, maksimalne bruto gradevinske povrsine 894,85m2,
spratnosti do P+2. Namjena planiranog objekta je stanovanje male gustine sa mogu¢noséu
poslovanja (4 stambene jedinice).

DUP-om je planirana izgradnja pristupne ulice juzno od UP 334, u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda @50mm i fekalne kanalizacije @200mm. Situacija DUP-om



planiranog stanja - faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehniékih uslova. Za realizaciju
infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod: p i .

Za trajno prikljucenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Prikti'uc“:epnjejpostojjegh i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP 334)
modi ¢e se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehmckogl prijema i
predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljutak ne smije i¢i preke tudih pareela,
vec iskljuivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

U sluéaju racionalne i tehnicki logiéne potrognje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3bar.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa 4 stambene jedinice i sa moguéno$éu poslovanja, potrebno je u Sahtu ispred objekta
predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivhom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugagiji. Saht treba da bude u posjedu
vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljuenja na uli¢ni cjevovod.
Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu
smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Ukoliko se, s obzirom na dozvolienu bruto povrsinu, u objektu predvida vedi broj
stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u Sahtu ispred objekta bila
neracionalna, daje se moguc¢nost ugradnje internih vodomjera u zajednickim prostorijama u
objektu stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nacin
odvodenja vode iz sklonista za vodomjere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U
tom slucaju potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta.

Kod vodomijera & 50 mm i vi$e obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag, hvataé
necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad |
zatvarac. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem za
gasenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera, zavisi od profila vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama komada koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.



Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinuainu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati nﬂhovopoyezuvarye kao i nacin mjerenja
potrosSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vo?o_mjer I za njega. U tpm slucaju, u
pristupnoj ulici je potrebno predvidjeti vodovod veéeg' precnlifa od planiranog (min DN110mm),
kako bi se obezbijedila dovoljna koli¢ina vode za sprinkler sistem. - : . '

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnii vodomjera, izvodi
iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod
I kanalizacija” d.o.o. Podgorica, koja nabavija i ugraduje vodomjere. U sludaju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni prikljuéak ¢e biti
ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno Je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradili$nog
vodovodnog prikljucka. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljugka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomijera za domacinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potrosnja ¢e se posebno obraCunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuéka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
prikljuak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti
i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa
brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utroena voda biti
fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ée kontrolni vodomieri, vodomijeri za
zalivanje zelenih povrsina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na
investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupétinu
stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mrese je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele, tj. stvaranja
uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi zahtjevom za izdavanje

kanalizaciju.
S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
gravitaciono prikljugenje podrumskih j Sulerenskih etaZa abjekta na fekainy kanafizaciju. U

RIS



sluCaju da investitor prikljuéi pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafic¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija: _ . o
Projektom obuhvatiti rjedenje odvodenja kinih voda sa krova objekta, kao i cijele

lokacije objekta. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraCunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moc¢i da primi vodu sa krova i okolnog terena planiranog objekta.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrSine vece od 50m2.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, ’_DM/ Izvréni direktor,
19.02.2025. godine Aleksandar Nisavi¢, dipl.ecc.

Ubasobpid
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-7193/2025
Datum:  12.02.2025.

KO: TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-507, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2875 - IZVOD

Podaci o parcelama
= Broj Plan i Potes ili Natin kori§éenja Bon. ; 2 o
Broj Podbroj zgraiiie Skica |Datum upisa| .o kﬁz'nlilbmj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
2874 1 26 TOLOSI Livada 7. Kklase 332 21
163 KUPOVINA
3326 21.95
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrileme: 1209 2098 42.10.n4



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-507

Datuem: 12.02.2025.

Katastarska opstina: TOLOSI
Broj lista nepokretnosti:2875
Broj plana: 28,60
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu tehni¢ke dokumentacije:
Idejnog rjeSenja poslovno - stambenog objekta

koji se nalazi u obuhvatu DUP ,,Tolosi 2 - dio* - Izmjene i dopune u Podgorici ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 47/16) na UP334 i UP303 u bloku 9, Glavni grad Podgorica

Uvod
Potrebno je izraditi idejno arhitektonsko rjeSenje izgradnje Poslovno—stambenog objekta u Podgorici prema:

- pribavljenim Urbanisticko-tehnickim uslovima izdatih od strane Sekretarijata za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorica broj 08-332/25-152 od 11. februara 2025. godine i broj 08-
332/25-172 od 11. februara 2025. godine

- vaze€im tehnickim propisima, pravilnicima, standardima i normativima za projektovanje i izgradnju
ove vrste objekata.

POSTOJECE STANJE

Lokacija

Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu DUP ,,ToloSi 2 - dio“ - Izmjene i dopune u Podgorici ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 47/16) na UP334 i UP303 u bloku 9. Povrsine urbanistickih parcela: UP334 je 1.789,69
m2 i UP303 je 1.746,58 m2. Lokacija planiranog objekta se nalazi nedaleko od ulice SKOJ-a, u blizini
Osnovne Skole ,Novka Ubovic*, fudbalskog stadiona ,Crvena stijena“, vodoizvoriSta Mareza, Univerzitetskog
kampusa i dr.

Investitor je u obavezi da izradi Elaborat parcelacije po DUP-u do podnoSenja zahtjeva za gradevinsku
dozvolu kako je navedeno u UT uslovima.

Pristup parceli

Pristup predmetnoj parceli nalazi se sa desne strane ulice SKOJ-a koja vodi ka naselju Mareza, i pristupa joj
se sa lokalnog puta koji vodi do same parcele.



PLANIRANO STANJE

ARHITEKTURA

Funkcija

U cilju racionalizacije izgradnje planiranog objekta, te ostvarivanja vece slobodne povrsine parcele koja ¢e
biti paraterno i pejzazno uredena kako bi se povecao kvalitet Zivota, kako buducih vlasnika stambenih i
poslovnih jedinica, tako i obliznjeg stanovnistva tog dijela grada, potrebno je predmetne urbanisticke parcele
UP334 i UP303 objediniti u jednu lokaciju za gradnju. Na ovako formiranoj lokaciji za gradnju, potrebno je
projektovati Poslovno — stambeni objekat, spratnosti P+2 do maksimalne dozvoljene BRGP 1768,14 m2,
zauzetosti parcele do 707,26 m2, koristeci zadate indekse: indeks zauzetosti 0,20 i indeks izgradenosti 0,50.
Prizemlje objekta odignuti od kote gotovog terena maksimalno 1.20m i namijeniti ga za poslovanje i to
kancelarijski prostor, kako obavljanje tih djelatnosti ne bi naru$avalo kvalitet zivota buduéih stanara. Ostale
dvije etaze planirati kao iskljucivo stambene sa dozvoljenim brojem stambenih jedinica.

Uredenje lokacije i unutradnje uredenje objekta prilagoditi potrebama poslovanja i stanovanja, sa svim
neophodnim sadrzajima i prostorijama. Raspored prostorija projektovati na nacin da cjelokupna stambena
jedinica pruza udobnost, funkcionalnost, dovoljno aeracije i insolacije unutradnjeg prostora.

Forma i materijalizacija

Objekat projektovati tako da se ne naruSava ambijentalna cjelina podrucja. Predvidjeti kvalitetne, ekonomiéne
I dugotrajne materijale.

Materijalizacija objekta treba da poStuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu interpoliranih
autohtonih elemenata i savremenih materijala. S tim u vezi, na objektu planirati demit fasadu u kombinaciji
sa dekorativnim zavrSnim oblogama koje e biti uskladene sa investitorom u procesu izrade Idejnog rjeSenja.
Unutrasnju obradu podne obloge planirati u kombinaciji kamena, keramike i parketa. Adekvatnim spoljasnjim
i unutrasnjim obradama obezbijediti trajnost objekta.

Konstrukcija

Objekat u konstruktivnom smijsu rijesiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata u seizmickim podrucjima u zoni IX stepena MCS skale.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZzavanje vaZecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima (,SI. list SFRJ* br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).



Uredenje terena

Parkiranje predvidjeti na predmetnoj parceli, direktno sa pristupne saobracajnice. Planirati postavljanje
rampe za kontrolu kolskog pristupa, kao i poseban ulaz za pjeSake. Parcelu ograditi kvalitetnom Celicnom
ogradom postavljenom na betonskom zidu u cilju pruzanja sigurnosti i udobnosti stanarima. Ostatak parcele
urediti pjeSackim stazama i uredenim zelenim povrSinama, prostorom za odmor, boravak stanara na
otvorenom i igru.

Instalacije

U daljoj razradi Idejnog rieSenja, na nivou Glavnog projekta, predvidjeti sve potrebne faze i instalacije (elektro,
vodovodne i kanalizacione, masinske i sl.).

Uslovi za zastitu i unapredenje zivotne sredine

Projektantsko rjeSenje uraditi u skladu sa odlikama odrzive i ekoloSke arhitekture. Takode, prilikom
projektovanja primijeniti mjere energetske efikasnosti.

Maksimalno ocuvati zateCeni teren i ambijentalne vrijednosti predmetne parcele.

Podgorica, avgust 2026. godine
INVESTITOR

“MONTE PLOD” d.o.0. Podgorica
Darko Brnovi¢

Ovlaséeno lice

D i




TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE POSLOVNO - STAMBENOG OBJEKTA
U PODGORICI

OBJEKAT: POSLOVNO - STAMBENI OBJEKAT

SPRATNOST: P+2

U obuhvatu DUP ,,ToloSi 2 - dio“ - Izmjene i dopune u Podgorici
LOKACIJA: ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/16) na UP334 i UP303 u bloku 9,
Glavni grad Podgorica

1. UVOD

Ovim idejnim arhitektonskim rjeSenjem utvrdeni su i usaglaSeni funkcionalna i oblikovno-estetska koncepcija
i kompozicija, materijalizacija objekta i njegove tehni¢ko-tehnoloSke karakteristike.

Saglasno zahtjevima investitora projektovan je Poslovno — stambeni objekat koji ¢e svojim gabaritima,
arhitektonskom formom, materijalizacijom i bojom odgovarati kriterijumima i mjerilima savremene arhitekture
i biti uklopljen u postoje¢i ambijent.

Osnov za izradu tehni¢ke dokumentacije idejnog arhitektonskog rieenja Cine:
- Projektni zadatak investitora iz avgusta 2026.godine;
- Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi izdati od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi razvoj
Glavnog grada Podgorica broj 08-332/25-152 od 11. februara 2025. godine i broj 08-332/25-172 od
11. februara 2025. godine;
- vazeCi propisi, standardi i zakonska regulativa.
TehniCka dokumentacija — idejno arhitektonsko rieSenje, uradena je u skladu sa Zakonom o izgradnii
objekata, Zakonom o planiranju, Pravilnikom o na€inu izrade i sadrZini tehniCke dokumentacije za gradenje
objekata, Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiCkim simbolima, te ostalim vazeéim propisima,
pravilnicima, standardima i normama kvaliteta koji se odnose na ovu vrstu objekata.



1. LOKACIJA

Izgradnja Poslovno — stambenog objekta planirana je u obuhvatu DUP-a ,,ToloSi 2 - dio“ - Izmjene i dopune
u Podgorici ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/16) na UP334 i UP303 u bloku 9. Navedene katastarske
parcele su u potpunosti u vlasnistvu investitora ,MONTE PLOD* d.0.0. Podgorica.

Investitor je u obavezi da do podnosenja zahtjeva za dobijanje gradevinske dozvole uradi Elaborat
parcelacije po DUP-u, kako je i propisano UT uslovima.

Predmetna lokacija nalazi se u podgorickom naselju Toloi, u blizini saobra¢ajnice SKOJ-a, te u blizini
Osnovne Skole ,Novka Ubovi¢*, fudbalskog stadiona ,Crvena stijena“, vodoizvorista Mareza, Univerzitetskog
kampusa i dr.

U odnosu na zahtjev investitora formirana je jedinstvena lokacija za gradnju, sastavljena iz dvije urbanisticke
parcele UP334 i UP303 u bloku 9, na kome je potrebno izgraditi Poslovno — stambeni objekat. Parcele su
gotovo pravilnog pravougaonog oblika i gotovo ravne.

Ovakav pristup za cilj ima racionalizaciju izgradnje planiranog objekta, te ostvarivanje veée slobodne
povrsine parcele koja ¢e biti parterno i pejzazno uredena kako bi se povecao kvalitet Zivota, kako buducih
vlasnika stambenih i poslovnih jedinica, tako i obliznjeg stanovnistva tog dijela grada.
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Pristup predmetnoj parceli nalazi se sa desne strane ulice SKOJ-a koja vodi ka naselju Mareza, i pristupa joj
se sa lokalnog puta koji vodi do same parcele UP 334, dok se parceli UP 303 pristupa sa gornje, sjeverne
strane saobracajnicom koja je predvidena ovim planskim dokumentom. Imajuéi u vidu da se Koristi
mogucénost udvajanja parcela, novoformirana lokacija za gradnju koristice dva kolska pristupa.

2. OPSTIPODACI | URBANISTICKI PARAMETRI

Na lokaciji za gradnju koja je u obuhvatu DUP ,ToloSi 2 - dio® - Izmjene i dopune u Podgorici ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 47/16) na UP334 i UP303 u bloku 9 planirana je gradnja slobodnostojeceg Poslovno —
stambenog objekta.

Rekapitulacija zadatih/ostvarenih urbanistickih indikatora, povrSina i struktura prostora




PROPISANO UT USLOVIMA
Broj urbanisticke Povrsina parcele .Max povr_éina .| Indeks zauzetosti Max BRGP Indeks izgradenosti| Spratnost objekta Prc:cenat Broj Parking
parcele objekta u prizemlju mjesta
UP 334 1,789.69 357.94 0.20 894.85 0.50 P+2 40%
UP 303 1,746.68 349.32 0.20 87329 0.50 P+2 40%
UP 334 + UP 303 3,536.27 707.26 0.20 1,768.14 0.50 P+2 40% 27
OSTVARENO IDEJNIM RJESENJEM
Broj urbanisticke Povrsina p'arcele .Max povr_sina .| Indeks zauzetosti Max BRGP Indeks izgradenosti| Spratnost objekta Procerlat Broj Farking
parcele za obraéun objekta u prizemlju zelenila mjesta
UP 334 1,789.69
UP 303 1,746.68
UP 334 + UP 303 3,536.27 617.30 047 1,768.06 0.50 P+2 42% 30

3. POLOZAJ, DISPOZICIJA | ORIJENTACIJA NA PARCELI

Pozicioniranje objekta dosljedno prati gradevinske linije utvrdene planskim dokumentom i UrbanistiCko—
tehniCkim uslovima. Prostorna orijentacija i dispozicija fasadnih otvora paZljivo su koncipirane s ciljem
maksimalnog iskoris¢enja osuncanja i otvaranja atraktivnih vizura prema okruzenju. Objekat je poloZen u
poduznom pravcu jug-sjever, pri Cemu su kraci fasadni frontovi izloZzeni ovim stranama svijeta, ¢ime su uticaji
klimatskih faktora optimizovani i mikroklimatski uslovi unutar objekta dovedeni u sklad.

Pristupi lokaciji: PjeSacki i kolski pristup objektu obezbijedeni su direktno sa pristupnih javnih saobracéajnica.
Sa juzne strane pristupa se postojecom lokalnom saobracajnicom, dok se sa sjeverne strane lokacije pristupa
saobracajnicom koja jo$ uvijek nije izvedena na terenu, ali je planirana ovim planskim dokumentom.

Udaljenost od granica parcele: Minimalna udaljenost objekta od susjednih katastarskih parcela definisana
je grafickim prilogom: Plan parcelacije i nivelacije sa kojeg se jasno Cita da su gradevinske linije udaljene od
regulacionih linija od cca 2,0m do 3,0m. Objekat je na lokaciji pozicioniran tako da je udaljenost od
regulacionih linija mnogo ve¢a od propisane. Projektant se odlucio da pozicionira objekat na ovakav nacin u
cilju vece udaljenosti od susjednih objekata, postojecih i planiranih, kako bi se uticalo na povecanje kvaliteta
Zivota u ovom dijelu grada.

Objekat zauzima juzni dio lokacije za gradnju, dok je ostatak parcele planiran za uredenu zelenu povrsinu sa
mirnom zonom za odmor, kao i za internu saobracajnicu koja vodi do saobra¢aja u mirovanju, smjestenog
na povrsini parcele.

4.  FUNKCIONALNO RJESENJE | STRUKTURA OBJEKTA

Konfiguracija predmetne lokacije revidirana je postupkom spajanja urbanistickih parcela, $to je direktno
utemeljeno na smjernicama iz UTU koje eksplicitno predvidaju moguénost spajanja susjednih parcela iste ili
srodne namijene, a u skladu sa zahtjevima investitora i uz formalnu saglasnost vlasnika. Predmetnom
integracijom lokacije stvoreni su prostorni uslovi usljed kojih lokacija prevazilazi atribute tipologije stanovanja
malih gustina (SMG). UvaZavajuéi navedeno, kao i zvani¢no Izjadnjenje obradivaca plana — koje €ini
integralni dio dokumentacije Idejnog rjeSenja i kojim se definiSe da projektovani broj stambenih jedinica nema
restriktivni karakter, ve¢ se uskladuje sa zadatim urbanistiCckim parametrima — koncipiran je stambeni



objekat kapaciteta 17 stambenih jedinica, rasporedenih na dvije nadzemne etaze i 8 poslovnih prosotra u
okviru prizemne etaze.

Objekat je funkcionalno podijeljen na poslovnu zonu u prizemlju i stambenu zonu na gornjim etazama (| i Il
sprat).

Prizemlje - Poslovna zona

U prizemlju je projektovano 8 poslovnih prostora namijenjenih uglavnom kancelarijskom poslovanju ili
eventualnim manjim trgovinama i uslugama.

U prizemlju se navedenim poslovnim prostorima pristupa preko zasebnih ulaza, pozicioniranih na bo¢nim
fasadama, preko stepenista, ulaznih podesta, vjetrobrana i zajednickih holova. Kako bi pratili instalacijske
vertikale koje se nalaze po spratnim etazama, projektovane su toaletne jedinice i prirucne kuhinje u sklopu
svakog poslovnog prostora, dok su ostale prostorije predvidene za obavljanje poslovnih djelatnosti:
kancelarije, sale za sastanke i sl.

Prizemlje - Stambena zona

Kada govorimo o povrSinama namijenjenih stanovanju, u prizemlju su smjesteni zajednicki prostori u sluzbi
ove namjene i to: ulazni podest sa vjetrobranom i holom, vertikalne komunikacije u vidu lifta i stepenista,
ostava za bicikle i ostava za higijeni¢arku.

l'i Il Sprat - Stambena zona
Na ostalim etazama predvideno je iskljucivo stanovanje i projektovani su stanovi razli¢itih struktura.

Na | spratu projektovano je ukupno 8 stambenih jedinica i to: jedna garsonjera, tri jednosobna stana, tri
jednoiposobna stana i jedan dvosoban stan.

Na Il spratu projektovano je ukupno 9 stambenih jedinica: dvije garsonjere, Cetiri jednosobna stana, tri
jednoiposobna stana. Od navedenih stambenih jedinica dva jednosobna stana (S205 i S206) su prilagodena
za lica sa lica smanjenom pokretljivoScu i invaliditetom (OSI).

Svi stanovi projektovani su u skladu sa Pravilnikom o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za
stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023.) i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

5. OBLIKOVNOST

U cilju racionalizacije i jednostavnijeg i brzeg izvodenja radova, u odnosu na zahtjev investitora, objekat je
zauzeo pravilan pravougaoni oblik. Pozicioniran je na juznom dijelu lokacije za gradnju, gdje se vodilo rauna
o dovoljnoj udaljenosti od susjednih postojecih i planiranih objekata. Spratnost objekta je P+2, bez podzemne
etaze.



Koncepcija i kompozicija novoprojektovanih prostora i elemenata na postojeem objektu, njihove
arhitektonske, morfoloSke i likovne karakteristike, proizasle su iz ukupnog uticaja postoje¢ih i planiranih
prostornih struktura na ovoj lokaciji.

Oblikovni koncept objekta zasniva se na skulpturalnoj igri punih i praznih masa, gdje se kroz dinamiku
materijala i zaobljene uglovne motive postize savremen, a ujedno topao vizuelni izraz. Fasada je dominantno
materijalizovana u oblozi od opeke (opekarskih listela) u tamnim, zemjanim tonovima. Takva tekstura objektu
daje vizuelnu teZinu, taktilnost i ambijentalnu stabilnost. Suprotstavijanje opeke glatkim povrsinama u toplom,
svijetlonijansiranom malteru kreira snazan tektonski kontrast i dodatno naglasava horizontalnu rasclanjenost
volumena.

Poseban estetski i geometrijski akcenat predstavljaju blago zaobljeni uglovi fasadnih zidova i parapeta, koji
ublazavaju strogu kubi¢nost forme i daju objektu organsku fluidnost. Vertikalni komunikacijski i ulazni traktovi
vizuelno su odvojeni i produbljeni staklenim vertikalama i natkrivenim portalima u tamnim metalnim profilima,
¢ime se postigao transparentan prelaz izmedu unutradnjeg i spoljasnjeg prostora. Ritam otvora, uvuCene
lode i prepusti terasa dodatno su naglaSeni diskretnim horizontalnim vijencima i elegantnim, transparentnim
metalnim ogradama u crnom tonu, koji doprinose profinjenosti i modernom karakteru cjelokupne kompozicije.
Integracijom zelenih Zardinjera i parternog zelenila u samom podnozju objekta postignut je kontinuitet sa
prirodnim okruzenjem.

6. MATERIJALIZACIJA | ZAVRSNE OBRADE

Spoljasniji zidovi su projektovani dijelom kao noseci od AB platana, dok je ispuna od opekarskih blokova
debljine 20 cm. Pregradni zidovi u samim stambenim jedinicama planirani su od pregradnih blokova debljine
10 cm. Obrada zidova je predvidena malterisanjem, gletovanjem i molerskom zavrSnom obradom.

Meduspratne ploc¢e su armiranobetonske, na kojima su planirani neophodni slojevi poda, u zavisnosti od
etaze (termo i hidroizolacija, cementni estrih, sa zavrsnom obradom parketa, keramike ili kamena na ljepilu).

Svi unutrasnji plafoni obradeni su gipsanim malterom u dva sloja i to Knauf rotband. ZavrSna obrada
plafona na terasama je u bavalitu.

Ulazna vrata stambenih jedinica su sigurnosna blindirana zvu¢no izolaciona vrata sa osnovnom celicnom
konstrukcijom i Celicnim sistemom ojacanja, te zavrSnom drvenom oblogom. Dimenzije ulaznih vrata i u
stambene jedinice i u poslovne prostore su dimenzija h 230cm x § 100cm.

Unutrasnja vrata su od masiva drveta ili medijapana (dovratnik, konstrukcija krila). ZavrSna obrada —
dovratnik sa pokrivnim lajsnama i krilom je farbana, mat povrSina. Sva vrata su opremljena bravom sa
cilindrom i skrivenim Sarkama.

Spoljasnja bravarija je planirana od aluminijumskih profila sa dvoslojnim staklom u RAL 7016 Antracit. Za
izlaz na terase se koriste sistemi dvokrilnih vrata, dok se otvori na sobama planiraju sa fiksnim ostakljenim
elementom i prozorom iznad. U toaletima koji su projektovani uz fasadne zidove, planiraju se jednokrilni
aluminijumski prozori sa termoprekidom. Sva fasadna bravarija je visine 240cm, osim jednokrilnih prozora
toaleta koji se postavljaju na parapetu od 110cm u visini od 130cm. Iznad prozora smjestene su skrivene



roletne u istoj boji aluminijuma. Stepeniste je ostakljeno u polustrukturalnom aluminijumskom sistemu, sa
odredenim brojem polja koja se mogu otvarati radi provjetravanja i odimljavanja stepenista.

Ograde su planirane od aluminijumskih profila pravougaonog presjeka u horizontalnom i vertikalnom pravcu
u RAL 7016 Antracit.

Fasada je planirana kao kontaktna fasada (Demit) sa termi¢kom izolacijom EPS odgovarajuée tvrdoce
debljine 5 cm, sa zavrdnim slojem u silikonskom/silikatnom malteru ili dekorativnoj ciglici. Dekorativna ciglica
se postavlja u dva pravca, horizontalnom i vertikalnom.

Krov je kosi, Cetvorovodni, pokriven krovnim panelima sa svim potrebnim slojevima krova kako bi se
obezbijedila i hidro i termicka stabilnost objekta.

Zavrsne obloge enterijera

Podovi stanova i poslovnih prostora u zavisnosti od prostorija rade se od tarket viSeslojnog parketa debljine
d = 15mm na ljepilu (dnevne, spavace zone i kancelarijski prostori), zatim od granitne keramike na
liepilu(hodnici, toaleti i kuhinje) i kamena na ljepilu (zajedniCke prostorije i terase).

Zidovi i plafoni: Gletovani i bojeni disperzivnim ekoloSkim bojama; u sanitarnim Cvorovima oblozeni
keramiCkim ploCicama do pune visine plafona.

7. KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sklop objekta projektovan je kao kombinovani (mjeSoviti) armirano-betonski sistem, koji se
sastoji od armirano-betonskih (AB) nosivih zidnih platana, AB stubova i meduspratnih konstrukcija. Ovakav
sistem obezbjeduje visoku prostornu krutost i otpornost na seizmicka dejstva, u potpunosti u skladu sa
vazecim tehni¢kim normativima i Eurocode standardima (EN 1992 i EN 1998).

Vertikalni nosivi elementi:

AB nosiva platna (zidovi): Glavnu nosivost u poduznom i popre¢nom pravcu preuzimaju armirano-betonska
zidna platna debljine d = 20 cm. Pozicionirana su duz fasadnih frontova, kao i na pregradnim pozicijama
izmedu stambenih jedinica i zajednickih komunikacijskih hodnika, ¢ime se pored strukturne stabilnosti ujedno
postize i optimalna zvuéna izolacija izmedu stanova.

AB stubovi: Na mjestima gdje je predvideno veCe rasponsko otvaranje prostora i u zoni uvucenih
loda/terasa, vertikalno optereCenje prenose armirano-betonski stubovi (pravougaonog i kvadratnog
popre€nog presjeka).

Jezgro vertikalnih komunikacija: Zidovi unutradnjeg stepeniSnog prostora (i liftovskog okna) izvedeni su
kao monolitna AB jezgra debljine d = 20 cm, koja dodatno ukrucuju cjelokupnu konstrukciju na vertikalna i
horizontalna dejstva.

Meduspratne konstrukcije iznad svih etaza predvidene su kao monolitne armirano-betonske pune ploc¢e
debljine d = 18 — 20 cm. Konzolni ispusti balkona i loda izvedeni su kao nastavak meduspratnih AB ploca sa
termickim prekidom radi spre¢avanja pojave termickih mostova.



Ispuna i pregradni zidovi:

Fasadni/Spoljasniji zidovi: Zidanje nenosivih dijelova fasadnih zidova vrSi se termo-blokom debljine d = 20
cm u produznom malteru.

Unutrasnji pregradni zidovi: Pregradivanje prostorija unutar stambenih jedinica predvideno je Supljom
opekom / pregradnim blokom debljine d= 10 cm.

8. PRISTUPACNOST ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

U skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom za ulaze u objekat bice predvidene podizne platforme kako u dijelu ulaza
u poslovnu zonu tako i u dio objekta namljenjen stanovanju. Zajednicki holovi projektovani su u Sirini min
150cm, Sirine vrata | smjerovi njihovog otvaranja prilagodeni su na kompletnom objektu. U parternom
uredenju, sve staze su odgovarajuce Sirine i predvidena su dva parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti
pozicionirana blize samom objektu. Kompletan objekat bice opremljen neophodnom opremom za bolje
funkcionisanje za OSl lica.
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9. SAOBRACAJNO RJESENJE | PARKING

Parkiranje za potrebe stambenog i poslovnog dijela objekta rijeSeno je na otvorenom parkingu u okviru
pripadajucih urbanisti¢kih parcela uz internu saobracajnicu. Ukupan broj potrebnih parking mjesta (PM)
proraCunat je prema normativima iz UTU-a (na 1000 m2 poslovanja predvideno je 22 PM), dok je za
stanovanje koriS¢en parametar (1 PM po stanu).

OBRACUN PARKING MJESTA
POSLOVNI DIO OBJEKTA
PROPISANO PM PO UTU
BRGP (m2) (22 PMINA 1000 m2) OSTVARENO PM
516.93 114 12

STAMBENI DIO OBJEKTA
PROPISANO PM PO UTU OSTVARENO PM

BRGP (m2) (12PMNA1000m2)  |(1PMNA1STAMBJED)
125113 15 17
UKUPNO PARKING MJESTA | 27 | 29+1=30 |

Sve pjesacke i kolske povrSine bice poploane behaton elementima ili kamenom odnosno asfaltirane, uz
definisane padove za odvodnju atmosferskih voda. Parking prostori planirani su od raster ploca.

10. PARTERNO UREDENJE | HORTIKULTURA

Slobodne povrsine parcele koje nisu obuhvacene objektom i saobracajnicama biée hortikulturno uredene.
Predvideno je ozelenjavanje autohtonim biljnim vrstama postavljanje adekvatne spoljaSnje rasvjete i
pejsaznog opremanja. Na slobodnoj povrsini bice planirane mirne zone za odmor, okupljanje ali i zone za
igru djece.

11. INSTALACIJE | ZASTITA OBJEKTA

Objekat ¢e biti opremljen savremenim sistemima instalacija — elektriénih, termotehnickih i hidrotehnickih.

Hidrotehnicke instalacije (ViK) su planirane da se prikljuée na upojni bunar na parceli do komunalnog
opremanja iste, kada ¢e biti priklju¢en na gradsku vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu. Odvod
atmosferskih voda sa krova i terasa predviden je preko vertikalnih oluka.

Elektroinstalacije: Napajanje sa niske mreZe, unutradnja rasvjeta, uticnice, opsta struja, gromobranska
instalacija, interfon, kablovski sistem i video nadzor.

Termotehnicke instalacije (HVAC): Grijanje i hladenje stambenih jedinica i poslovnih prostora predvideno
je preko multi-split Sistema.



Termotehnicke instalacije (HVAC): Grijanje i hladenje stambenih jedinica i poslovnih prostora predvideno
je preko multi-split Sistema.

Zastita od pozara: Objekat je projektovan u skladu sa Zakonom o zatiti od poZara. Svi evakuacioni putevi
su Gisti | definisane $irine, a upotrebljeni materijali posjeduju ateste o otpornosti na pozar.

Sistemi instalacija ¢e biti obradeni u narednim fazama razrade projektnog riesenja.

PRIPREMILA

mr. Ruzica Marku$, arh,
) . -,
Diigrca M um/
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PREGLED POVRSINA PO ETAZAMA

R S PR AT S P RAT |
[rb.][ naziv prostorije [[Pm) ] [rb.][ naziv prostorije [[P(m?) | [rb.][ naziv prostorije |[P(m?) |
\ jednicki prostori stat g dijela objekta | \ jednicki prostori stabmenog dijela objekta | \ jednicki prostori stabmenog dijela objekta |
[1 ][ ulazni trem 3.70 hol 4043 hol 40.43
[ 2 || vietrobran 6.48 lift 343 lift 343
| 3 || ostava za bicikla 13.21 stepeniste 11.56 stepeniste 11.56
4] hol — 23.07 [ ukupna neto P zajednickih prostora ][ 55.42 | [ ukupna neto P zajednickih prostora ][ 55.42 |
5] ostava za higijenicarku 5.14 [ ukupna neto P stambenog dijela objekta][ 55.42 | [ ukupna neto P stambenog dijela objekta] [ 55.42 |
[ 6 ][ ift 343 — o]
stepeniste 11.31 ‘ i | \ j |
[ ukupna neto P zajednickih prostora || 66.34 | [__S101_jednosoban stan | [ 5201 jednosoban stan |
‘ ukupna neto P |[66.34 | | 1 || ulazni hodnik 3.83 | 1 || ulazni hodnik 3.83
‘ naziv prostoriie I[P () | | 2 || kupatilo 4.58 | 2 || kupatilo 4.58
ZIv prostorlie U '3 | kuhinja 553 '3[ kuhinja 553
\ zajednicki prostori poslovnog dijela objekta | | 4| soba 10.80 |4 || soba 10.80
[ 8 ] ulazni trem 2.82 |5 || dnevni boravak i trpezarija 19.38 |5 || dnevni boravak i trpezarija 19.38
19 || vjetrobran 2.83 16| terasa 3.92 16| terasa 392
10| hol 23.23 [ ukupna neto P $101 [ 48.04 | [ ukupna neto P $101 [ 48.04 |
[11] [ ulazni trem 4.62 — -
- [ s102 j stan | [ 5202 jednosoban stan |
[12][ vjetrobran 253 — —
hol 5.08 |1 || ulazni hodnik 3.83 |1 || ulazni hodnik 3.83
‘ TR 2141 | 2 || kupatilo 4.58 | 2 || kupatilo 4.58
bna n . : '3 | kuhinja 553 3| kuhinja 553
[ poslovni prostori | 4| soba 10.80 4 || soba 10.80
[ ppil | | 5 || dnevni boravak i trpezarija 19.38 | 5 || dnevni boravak i trpezarija 19.38
(1 11 ulazni hodnik 3.83 | 6 || terasa 3.92 | 6 || terasa 3.92
|2 || toalet 458 [ ukupna neto P §102 ][ 48.04 ] [ ukupna neto P 202 ][ 48.04 ]
| 3 || prirucna kuhinja 5.53 [ 5103 jednoiposoban stan | [ 5203 jednoiposoban stan |
| 4 || kancelariski prostor 1080 (41 wlazni hodnik 587 (4] ulazni hodnk 587
5 || kancelarijski prostor 19.38 1 1
|6 || terasa 3.92 2| we 288 2] wo 288
p— - | 3 || kupatilo 4.68 | 3 || kupatilo 4.68
[ ukupna neto P ppi |[48.04 ] 4| kuhinja 5.74 4 || kuhinja 5.74
[ pp2 | |5 || soba 11.16 |5 || soba 11.16
[1][ ulazni hodnik 3.83 | 8 || soba 9.90 | 6 || soba 9.90
[2 [ toalet 458 | 7 || dnevni boravak i trpezarija 19.96 | 7 || dnevni boravak i trpezarija 19.96
| 3 || priruéna kuhinja 553 |8 ]| terasa 3.54 L8 || terasa 3.54
| 4 || kancelarijski prostor 10.80 [ ukupna neto P 103 ][ 63.73 ] [ ukupna neto P 5203 ][ 63.73 ]
|5 || kancelarijski prostor 19.38 [ s104 garsonjera | [ S204 garsonjera |
L6 ]| terasa 592 (4] wlazni hodnik 389 (4] ulazni hodnk 389
[ ukupna neto P pp2 |[ 48.04 | 2 | kupatilo 3.96 2 | kupatilo 3.9
[ pp3 | [ 3 || kuhinja 4.75 | 3 || kuhinja 4.75
[1 1] ulazni hodnik 3.99 | 4 || dnevni boravak i trpezarija 22.22 | 4 || dnevni boravak i trpezarija 22.22
[2 [ toalet 468 |5 || terasa 3.52 |5 || terasa 3.52
| 3 || priruéna kuhinja 5.53 [ ukupna neto P $104 [ 38.34 ] [ ukupna neto P $204 ][ 38.34 ]
| 4 || kancelarijski prostor 11.16 [ 'S105 jednosoban stan | [ 5205 jednosoban stan OSI |
-5 Kancelars prostr 20 [ ][ wlazni hodnik 383 (4 ][ ulazni hodnk 340
p— - | 2 || kupatilo 4.58 | 2 || kupatilo 5.10
[ ukupna neto P pp3 [ 48.91 ] '3[ kuhinja 553 3| kuhinja 493
[ pp4 | |4 || soba 10.80 |4 | soba 10.80
11/ ulazni hodnik 3.99 | 5 || dnevni boravak i trpezarija 19.38 | 5 || dnevni boravak i trpezarija 20.08
[2 [ toalet 468 | 6 || terasa 3.92 | 6 || terasa 3.92
| 3 || prirugna kuhinja 553 [ ukupna neto P 105 |[ 48.04 | [ ukupna neto P S205 |[ 4823 |
| 4 || kancelarijski prostor 11.16 [ 5106 dvosoban stan | [ 5206 jednosoban stan OSI |
12 Hianodlerjsk] prostor a5 (1 | ulazni hodnik 411 (1| [ ulazni hodnik 340
— - | 2 || kupatilo 4.58 | 2 || kupatilo 5.10
[ ukupna nelo P ppd |[48.91] 73 |[kuhinja 555 73] kuhinja 493
[ pp5 | | 4 || dnevni boravak i trpezarija 27.05 |4 | soba 10.80
(1 1[ ulazni hodnik 3.83 | 5 || degaZman 3.30 | 5 || dnevni boravak i trpezarija 20.08
[2 [ toalet 458 | 6 || kupatilo 3.73 | 6 || terasa 3.92
| 3 || prirucna kuhinja 553 |7 || soba 12.10 [ ukupna neto P $206 |[48.23 ]
| 4 || kancelarijski prostor 10.80 | 8 || soba 10.80 [ 5207 garsonjera |
5 || kancelarijski prostor 19.38 19 || terasa 3.92 —_— —
= 1 || ulazni hodnik 3.81
|6 ]| terasa 3.92 [ ukupna neto P $106 [ 7514 | "2 || kupatilo 484
[ ukupna neto P pp5 |[ 48.04 | [ S107_jednoiposoban stan | '3 | kuhinja 573
[ pp6 | 71 |[ ulazni hodnik 540 | 4 || dnevni boravak i trpezarija 16.97
[1 ][ ulazni hodnik 3.83 12 |[we 2.24 L5 || terasa 387
[ 2] toalet 4.58 [ 3 | kupatilo 4.05 [ ukupna neto P §207 ][ 35.22]]
% EfifUCTa‘_KUkhiﬂiat 150-5830 % EUhinJ?b - 252-7;35 [ 5208 jednoiposoban stan |
| 4 || kancelarijski prostor . |5 || dnevni boravak i trpezarija . 1 - -
| 5 || kancelarijski prostor 19.38 | 6 || soba 9.18 % ;Jvlcazm hodnik 2532
| 6 || terasa 3.92 | 7 || soba 11.58 "3 kupatl 4'05
8 || terasa 3.00 |5-{|-upatio :
[ ukupna neto P pp6 [ 48.04 | o M S0 |4 || kuhinja 578
[ pp? | = : | 5 || dnevni boravak i trpezarija 22.95
T 1T ulazn hodmik 791 [ ukupnaneto P §107 [ 67.18 | 6 || soba 918
"2 | toalet 385 [ 8108 jednoiposoban stan | | 7 || soba 11.58
| 3 || priruéna kuhinja 9.69 [1 ][ ulazni hodnik 358 | 8 || terasa 3.00
| 4 || kancelarijski prostor 16.68 12 || we 210 |9 || terasa 3.00
| 5 || kancelarijski prostor 9.04 | 3 || kuhinja 541 [ ukupna neto P 5208 ][ 67.18 ]
| 6 || kancelarijski prostor 10.89 | 4 || dnevni boravak i trpezarija 18.79 ‘ $209 jednoiposoban stan |
| 7 || terasa 3.00 | 5 || degazman 2.75 1 1M ulazni hodnik 358
|7 || terasa 3.00 | 6 || kupatilo 4.80 2 e 2'10
‘ ukupna neto P pp7 || 60.46 | | 7 || soba 9.36 3| kuhinja 5.41
| 8 || soba 10.74 al - - -
[ pp8 | 9 | terasa 562 | 4 || dnevni boravak i trpezarija 18.79
[1 [ ulazni hodnik 6.4 T ST S108 I 3 ‘ | § || degazman 2.75
2| toalet 2.0 ukupna neto 63.05 61 kupatilo 4.80
| 3 || toalet 4.80 |7 || soba 9.36
| 4 || priruéna kuhinja 553 | 8 || soba 10.74
| 5 || sala za sastanke 18.79 L9 || terasa 552
| 6 || kancelarijski prostor 9.36 [ ukupna neto P 5209 ][ 63.05 ]
| 5 || kancelarijski prostor 10.74
| 6 || terasa 544
[ ukupna neto P pp8 |[ 63.20 |




[ etaza || struktura poslovanja |[ oznaka|[ NETO |[P(m?)] [ etaza || struktura stambenih jedinica || oznaka|[ NETO ][ P (m?)] [ etaza || struktura stambenih jedinica || oznaka|[ NETO ][ P (m?)]
prizemlje Poslovni prostor pp1 || NETO || 48.04 | sprat Jednosoban stan $101 || NETO || 48.04 Il sprat Jednosoban stan $201 || NETO || 48.04
prizemlje Poslovni prostor pp2 || NETO | 48.04 | sprat Jednosoban stan $102 || NETO || 48.04 Il sprat Jednosoban stan $202 || NETO || 48.04
prizemlje Poslovni prostor pp3 || NETO || 4891 | sprat Jednoiposoban stan $103 || NETO || 63.73 Il sprat Jednoiposoban stan $203 || NETO || 63.73
prizemlje Poslovni prostor pp4 || NETO || 48.91 | sprat Garsonjera $104 || NETO || 38.34 Il sprat Garsonjera $204 || NETO || 38.34
prizemlje Poslovni prostor pp5 || NETO || 48.04 | sprat Jednoiposoban stan $105 || NETO || 48.04 Il sprat Jednoiposoban stan OSI $205 | NETO || 48.23
prizemlje Poslovni prostor pp6 || NETO | 48.04 | sprat Dvosoban stan $106 || NETO || 75.14 Il sprat Jednoiposoban stan OSI $206 || NETO || 48.23
prizemlje Poslovni prostor pp7 | NETO || 60.46 | sprat Jednoiposoban stan $107 || NETO || 67.18 Il sprat Garsonjera $207 || NETO || 35.22
prizemlje Poslovni prostor pp8 || NETO || 63.20 | sprat Jednoiposoban stan $108 || NETO || 63.05 Il sprat Jednoiposoban stan $208 || NETO || 67.18

[prizemlje][ ukupna neto P poslovnih prostora || NETO |[ 413.64] [ I'sprat || ukupna neto P stambenih jedinica || NETO |[ 451.95] Il sprat Jednoiposoban stan 5209 || NETO J|_63.05

[ ][ ukupna neto P stambenih jedinica __|[ NETO |[ 460.06 ]

REKAPITULACIJA POVRSINA PO ETAZAMA

| PRIZEMLJE | | [ SPRAT | | i1 SPRAT |

[ POSLOVANJE POSLOVANJE POSLOVANJE POSLOVANUJE POSLOVANUJE |

[ pregled povrina poslovnog dijela [P (m?) ] [ pregled povrsina poslovnog dijela [P (m?) ] [ pregled povrina poslovnog dijela [P (m?) ]
[ NETO || ukupna neto P zajednickih prostorija [ 4111 ] [ ukupna neto P zajednickih prostorija [0 ] [ ukupna neto P zajednickih prostorija [0 |
[ NETO || ukupna neto P poslovnih prostora |[413.64 | [ ukupna neto P poslovnih prostora [ o | [ ukupna neto P poslovnih prostora [0 |
[ [NETO |[ ukupna neto P poslovog dijela prizemlja |[454.75 | [ ukupna neto P poslovog dijela prizemlja [0 ] [ ukupna neto P poslovog dijela prizemlja [0 |
[BRUTO|[  ukupna bruto P poslovog dijela objekta |[516.93 | [ ukupna bruto P poslovog dijela objekta [ 0o | [ ukupna bruto P poslovog dijela objekta [ o |

[ STANOVANJE STANOVANUJE STANOVANJE STANOVANJE STANOVANUJE |

[ pregled povrsina stambenog dijela [P (m?¥ ] [ pregled povrsina | sprata [P (m}) ] [ pregled povrsina Il sprata I[P (m?3 ]
[ NETO |[ ukupna neto P zajednickih prostorija || 66.34 | [ ukupna neto P zajednickih prostora [ 55.42 ] [ ukupna neto P zajednickih prostora || 55.42 |
[ [NETO || ukupna neto P stanovanja |[ 0.00 | [ ukupna neto P stanovanja |[451.95] [ ukupna neto P stanovanja || 460.06 |
[ NETO ][ ukupna neto P stambenog dijela |[ 66.34 | [ ukupna neto P stambenog dijela |[ 507,37] [ ukupna neto P stambenog dijela |[ 515.48]
[BRUTO|| ukupna bruto P stambenog dijela |[ 75412 | [ ukupna bruto P stambenog dijela |[ 584.01] [ ukupna bruto P stambenog dijela |[ 592.00 |
[ [NETO || ukupna neto P prizemlja |[ 521.09] [ ukupna neto P | sprata |[ 507,37 [ ukupna neto P Il sprata |[ 515.48]
[BRUTO||  ukupna bruto P prizemlja |[ 592.05] | ukupna bruto P | sprata |[ 584.01] | ukupna bruto P Il sprata |[ 592.00]
[[NETO ][ ukupna neto P objekta |[1543.94] [ procenat poslovanja u odnosu na ukupnu neto P || 26% |
[BRUTO||  ukupna bruto P objekta |[1768.06]

[ zauzetost pod objektom |[ 617.30]

REKAPITULACIJA ZADATIH/OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA POVRSI

NA

Y = S S S P a4 e L,@ ST i - o
S == s e e e e e T R o
| PROPISANO UT USLOVIMA |
Broj urbanisticke Povrsina parcele .Max povr.sma .| Indeks zauzetosti Max BRGP Indeks izgradenosti| Spratnost objekta Procepat Broj pa rking
parcele objekta u prizemlju zelenila mjesta
UP 334 1,789.69 357.94 0.20 894 85 0.50 P+2 40%
UP 303 1,746.58 349.32 0.20 873.29 0.50 P+2 40%
UP 334 + UP 303 3,536.27 707.26 0.20 1,768.14 0.50 P+2 40% 27
| OSTVARENO IDEJNIM RJESENJEM
Broj urbanisticke Povrsina p'a reele .Max pcvr.sma .| Indeks zauzetosti Max BRGP Indeks izgradenosti| Spratnost objekta Prccepat Broj p arking
parcele za obraéun objekta u prizemlju zelenila mjesta
UP 334 1,789.69
UP 303 1,746.58
UP 334 + UP 303 3,536.27 617.30 0.17 1,768.06 0.50 P+2 42% 30
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
GEONANA D.0O.0. Podgorica MONTE PLOD DOO PODGORICA
UL 4 jul 105/5
Objekat Situacioni plan na katastarskim parcelama br.2873 | 287411, KO . ) ]
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528 6600910.15 | 4701739.57 o - =
550 6600920.04 4701737.72 Saradnik 4 nlog: i r. priloga: Br. strane:
561 660082503 | _4701765.75 SETUACIONFELAN 1
:g: 660092?-'1'3 :;g:;g::l Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
567 £600929.04 4701802.48 Januar, 2025. god.
572 6600930.61 4701813.06




CRNA GORA
Uprava za katastar i drzavnu imovinu

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

N

Podruéna jedinica: Podgorica
Opstina: Podgorica
Katastarska opstina: ToloSi

R=1:500
2587
2872/2
28744
481 o
524
MONTE©F'LOD Doo ‘\ 2380
2565
ZE7F 541
468
2879
25675
2874/3 s
463
462
461
532
2562
530
459
2574/7 2875
MONTE PLOD DOO
2567 ®©
500 Leu
457 499
2560
450 -
KOORDINATE TAGAKA UP 334 | UP 335
Broj Tacke Y (m] X[m]
= 548 560093306 4701815,90
g 541 6600931,31 4701804,13
2 554/2 551 6600933,40 4701803,78
537 6600929,66 4701780,97
28555 532 6600927,36 4701767,55
530 8600925,43 4701756,24
519 8600921,74 4701734,35
ZE55 /4 500 600912,55 4701736,07
499 8600911,99 4701733,12
510 6600915,99 4701727.29
504 8600914,01 4701716,73
450 8600882,30 4701722,71
457 6600883,00 4701731,38
459 6600685,55 4701752,36
461 6600889,71 4701770,91
462 6600890,56 4701775,89
463 6600890,89 4701777,98
468 6600894,02 4701797,00
481 6600899,56 4701816,64
285, 5/} 524 6600922,99 4701815,57
525 6600923,08 4701816,63
2552 Geonana d.o.o.Podgorica
2855,/2 "~ Yicenca br. 02:677/1)
Ja ™\

X

L2787

Srimio,dana: 10.03.2025 god.
¢ Buban Aleksandra, dipl. ing. geod
) '(ov!dédqlnje br. 02-340
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POVRSINA

naziv prostorije

|[ P (m?) |[ obrada poda|| obrada zida |[obrada plafona]

zajednicki prostori stabmenog dijela objekta

ulazni trem 3.70 kamen fasadna obloga | fasadna obloga
vjetrobran 6.48 kamen glet+boja || rotband knauf
ostava za bicikla 13.21 kamen glet+boja || rotband knauf
hol 23.07 kamen glettboja || rotband knauf
ostava za higijeni¢arku 5.14 keramika glet+boja || rotband knauf
lift 343 kamen obloga obloga
stepeniSte 11.31 kamen glet+boja || rotband knauf
ukupna neto P zajednickih prostora  |[ 66.34 |

ukupna neto P [ 66.34 |

naziv prostorije

|[ P (m? ][ obrada poda][ obrada zida |[obrada plafonal

zajednicki prostori poslovnog dijela objekta

\
\
\
1]
2]
3]
4]
5]
16|
\
\
\
[ 8 |[ ulazni trem 2.82 kamen fasadna obloga | fasadna obloga
1 9 || vjetrobran 2.83 kamen glet+boja || rotband knauf
110] hol 23.23 kamen glet+boja || rotband knauf
[11]| ulazni trem 4.62 kamen fasadna oblogal| fasadna obloga
12| vjetrobran 2.53 kamen glettboja || rotband knauf
113][ hol 5.08 kamen glet+boja || rotband knauf
[ ukupnaneto P |[ 4111 ]
[ poslovni prostori |
[ ppt \
| 1 || ulazni hodnik 3.83 keramika glet+boja || rotband knauf
| 2 || toalet 4.58 keramika keramika | gipsani piafon+glet+boj
| 3 || priruéna kuhinja 5.53 keramika | |keramika+glet+bojal | rotband knauf
| 4 || kancelarijski prostor 10.80 || tarket parket glettboja || rotband knauf
| 5 || kancelarijski prostor 19.38 || tarket parket glettboja || rotband knauf
| 6 || terasa 3.92 kamen fasadna oblogal| fasadna obloga
| ukupna neto P pp1 |[ 48.04 |
[ pp2 \
| 1 || ulazni hodnik 3.83 keramika glet+boja || rotband knauf
| 2 || toalet 4.58 keramika keramika | pipsani plafon+glet+boja
| 3 || priruéna kuhinja 5.53 keramika | |keramika+glet+bojal | rotband knauf
| 4 || kancelarijski prostor 10.80 || tarket parket glettboja || rotband knauf
| 5 || kancelarijski prostor 19.38 || tarket parket glet+boja || rotband knauf
| 6 || terasa 3.92 kamen fasadna oblogal| fasadna obloga
| ukupna neto P pp2 |[ 48.04 |
[ pp3 \
| 1 || ulazni hodnik 3.99 keramika glet+boja || rotband knauf
| 2 || toalet 4.68 keramika keramika | pipsani plafon+glet+boj
| 3 || priruéna kuhinja 5.53 keramika | |keramikatglettbojal| rotband knauf
| 4 || kancelarijski prostor 11.16 || tarket parket glet+boja || rotband knauf
| 5 || kancelarijski prostor 20.03 || tarket parket glet+boja || rotband knauf
| 6 || terasa 3.52 kamen fasadna oblogal| fasadna obloga
| ukupna neto P pp3 [ 48.91 |
[ ppé \
| 1 || ulazni hodnik 3.99 keramika glet+boja || rotband knauf
| 2 || toalet 4.68 keramika keramika | gipsani piafon+glet+boiq
| 3 || priruéna kuhinja 5.53 keramika | |keramika+glettboja | rotband knauf
| 4 || kancelarijski prostor 11.16 || tarket parket glettboja || rotband knauf
| 5 || kancelarijski prostor 20.03 || tarket parket glettboja || rotband knauf
6 || terasa 3.52 kamen fasadna obloga | fasadna obloga .
— zauzetost pod objektom
| ukupna neto P ppé4 |[ 48.91 |
L__pp5 \
| 1 || ulazni hodnik 3.83 keramika glet+boja || rotband knauf
| 2 || toalet 4.58 keramika keramika | gipsani plafon+glet+boj
| 3 || priruéna kuhinja 5.53 keramika | |keramika+glettbojal | rotband knauf
| 4 || kancelarijski prostor 10.80 || tarket parket glettboja || rotband knauf
| 5 || kancelarijski prostor 19.38 || tarket parket glettboja || rotband knauf
| 6 || terasa 3.92 kamen fasadna oblogal| fasadna obloga
| ukupna neto P pp5 |[ 48.04 |
[ pp6 \
| 1 || ulazni hodnik 3.83 keramika glet+boja || rotband knauf
| 2 || toalet 4.58 keramika keramika | gipsani piafon+glet+boj . )
| 3 || priruéna kuhinja 5.53 keramika _||keramikatglet+bojal| rotband knauf bruto P prizemlja
| 4 || kancelarijski prostor 10.80 || tarket parket glettboja || rotband knauf
| 5 || kancelarijski prostor 19.38 || tarket parket glet+boja || rotband knauf
| 6 || terasa 3.92 kamen fasadna oblogal| fasadna obloga
| ukupna neto P pp6 |[ 48.04 |
[ o7 | | o d - . 5]
(1 ][ ulazni hodnik 431 keramika || _glettboja ][ rotband knauf pregled povrsina prizemlja
2| toalet 385 Keramia Keramika_| oo plon-ge o \ regled povrsina poslovnog dijela prizemlja [[P(m? ]
| 3 || priruéna kuhinja 9.69 keramika || keramika+glet+bojal | rotband knauf prege p p 0 95l p J =
| 4 || kancelarijski prostor 16.68 || tarket parket || glet+boja || rotband knauf ‘ ukupna neto P zajedn|§k|h prostorija [ 4141 ]
5 || kancelarijski prostor 9.04 || tarket parket || _glettboja || rotband knauf | ukupna neto P poslovnih prostora |[413.64 |
| 6 || kancelarijski prostor 10.89 || tarket parket || glet+boja ||fasadna obloga [ ukupna neto P poslovog dijela prizemlja |[454.75 |
| 7| terasa 3.00 kamen ||fasadna obloga |fasadna obloga | ukupna bruto P poslovog dijela objekta |[516.93 |
|7 || terasa 3.00 kamen _||fasadna obloga||fasadna obloga) [ pregled povrsina stambenog dijela prizemlja ][ P (m?) |
[ ukupna neto P pp? |[ 60.46 | [ ukupna neto P zajednickih prostorija |[ 66.34 |
[ pps | | ukupna neto P stanovanja |[ 0.00 |
(1 |[ ulazni hodnik 6.44 keramika glet+boja || rotband knauf [ ukupna neto P stambenog dijela prizemlja |[ 66.34 |
| 2 || toaletm 2.10 keramika keramika | gisani pafon+glet+boj | ukupna bruto P stambenog dijela prizemlja || 7542 |
| 3 || toaletz 4.80 keramika keramika | gipsani plafon+glet+boj
| 4 || priruéna kuhinja 5.53 keramika | |keramika+glet+boja| | rotband knauf | ukupna neto P prizemlija [ 521.09 |
| 5 || sala za sastanke 18.79 || tarket parket || glet+boja || rotband knauf | ukupna bruto P prizemlja || 592.05 |
| 6 || kancelarijski prostor 9.36 || tarket parket glet+boja || rotband knauf
| 5 || kancelarijski prostor 10.74 || tarket parket || glettboja || rotband knauf [ ukupna neto P objekta |[1543.94|
| 6 || terasa 5.44 kamen | |fasadna obloga |fasadna oblogd | ukupna bruto P objekta |[1768.06
| ukupna neto P pp8 |[ 63.20 | [ zauzetost pod objektom |[ 617.30]
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P R A T

LEGENDA

POVRSINA |

naziv prostorije

|[ P (m?) | obrada poda|| obrada zida |[obrada plafonal

zajednicki prostori stabmenog dijela objekta

hol 40.43 kamen glet+boja || rotband knauf
lift 343 kamen obloga obloga
stepeniste 11.56 kamen glet+boja obloga
ukupna neto P zajednickih prostora 55.42 |

ukupna neto P stambenog dijela objekta|[ 55.42 |

stambene jedinice

S$101 jednosoban stan

ulazni hodnik

3.83 keramika

glet+boja || rotband knauf

kupatilo

4.58 keramika

keramika gipsani plafon+glet+bojal

kuhinja

5.53 keramika

keramika+glet+boja| | rotband knauf

soba

16.80 tarket parket

glet+boja || rotband knauf

dnevni boravak i trpezarija

19.38 || tarket parket

glettboja || rotband knauf

terasa

3.92 kamen

fasadna obloga | fasadna oblogal

ukupna neto P §101

48.04 |

$102 jednosoban stan

ulazni hodnik

3.83 keramika

glettboja || rotband knauf

kupatilo

4.58 keramika

keramika gipsani plafon+glet+bojal

kuhinja

5.53 keramika

keramika+glet+bojal | rotband knauf

soba

10.80 || tarket parket

glet+boja || rotband knauf

dnevni boravak i trpezarija

19.38 || tarket parket

glet+boja || rotband knauf

terasa

3.92 kamen

fasadna obloga | fasadna obloga

ukupna neto P §102

48.04 |

$103 jednoiposoban stan

ulazni hodnik

5.87 keramika

glet+boja || rotband knauf

wcC

2.88 keramika

keramika gipsani plafon+glet+bojal

kupatilo

4.68 keramika

keramika gipsani plafon+glet+bojal

kuhinja

5.74 keramika

keramika+glet+boja| | rotband knauf

soba

11.16 || tarket parket

glet+boja || rotband knauf

soba

9.90 || tarket parket

glet+boja || rotband knauf

dnevni boravak i trpezarija

19.96 || tarket parket

glet+boja || rotband knauf

terasa

3.54 kamen

fasadna obloga | fasadna oblogal

ukupna neto P §103

63.73 |

$104 garsonjera

ulazni hodnik 3.89 keramika glet+boja || rotband knauf
kupatilo 3.96 keramika keramika | |gipsani plafon+glet+bojg
kuhinja 4.75 keramika | |keramika+glet+boja| | rotband knauf

dnevni boravak i trpezarija

22.22 || tarket parket

glet+boja || rotband knauf

terasa

3.52 || tarket parket

glet+boja || fasadna oblogal

ukupna neto P $104

38.34 |

$105 jednosoban stan

ulazni hodnik 3.83 keramika glet+boja || rotband knauf
kupatilo 4.58 keramika keramika | |gipsani plafon+glet+boja
kuhinja 5.53 keramika | |keramika+glet+boja| | rotband knauf
soba 10.80 || tarket parket glet+boja || rotband knauf

dnevni boravak i trpezarija

19:38 tarket parket

glet+boja || rotband knauf

e e ) e e A 3 e 0 A A B (N [ B

terasa

3.92 kamen

fasadna obloga | fasadna oblogal

ukupna neto P $105

48.04 |

S$106 dvosoban stan

| 1 || ulazni hodnik 4.11 keramika glet+boja || rotband knauf
| 2 || kupatilo 4.58 keramika keramika | |gipsani plafon+glettboja
| 3 || kuhinja 5.55 keramika | |keramika+glettbojal | rotband knauf
| 4 || dnevni boravak i trpezarija 27.05 || tarket parket glet+boja || rotband knauf
| 5 || degaZman 3.30 || tarket parket glet+boja || rotband knauf
| 6 || kupatilo 3.73 keramika keramika | |gipsani plafon+glet+boja
| 7 || soba 12.10 || tarket parket glet+boja || rotband knauf
| 8 || soba 10.80 || tarket parket glet+boja || rotband knauf
| 9 || terasa 3.92 kamen fasadna obloga | fasadna obloga
| ukupna neto P $106 [ 7514 |

$107 jednoiposoban stan

ulazni hodnik 5.40 keramika glet+boja || rotband knauf
we 2.24 keramika keramika | |gipsani plafon+glet+boja
kupatilo 4.05 keramika keramika | |gipsani plafon+glet+boja
kuhinja 5.78 || tarket parket || keramika+glet+bojal | rotband knauf

dnevni boravak i trpezarija

22.95 || tarket parket

glet+boja || rotband knauf

[ole]~[o[e]afwlm]~]

soba 9.18 kamen glet+boja || rotband knauf

soba 11.58 kamen glet+boja || rotband knauf

terasa 3.00 kamen fasadna obloga | fasadna obloga

terasa 3.00 kamen fasadna obloga | fasadna obloga
| ukupna neto P 107 [ 67.18 |

$108 jednoiposoban stan

/A

20,, 90 1,20

V 495

1

475

, 84, 140

235

|, 120, 100 10

I v

I ulazni hodnik 3.58 keramika glet+boja || rotband knauf \ pregled povrsina | sprata I[P (m?) |
12 || we 210 keramika keramika _||gosen pafongit+ooia [ ukupna neto P zajednickih prostora || 55.42 |
| 3 || kuhinja 5.41 keramika | |keramika+glet+bojal | rotband knauf \ ukupna neto P stanovanja || 451.95]
| 4 || dnevni boravak i trpezarija 18.79 || tarket parket glet+boja || rotband knauf
| 5 || degazman 2.75 || tarketparket || glet+boja || rotband knauf ukupna neto P [ sprata 507,37
| 6 || kupatilo 4.80 keramika keramika | |gipsani plafon+glet+boja ukupna bruto P | sprata 584.01
| 7 || soba 9.36 || tarket parket glettboja || rotband knauf
| 8 || soba 10.74 || tarket parket || glet+boja || rotband knauf | ukupna neto P objekta |[1543.91)
|9 || terasa 5.52 kamen ||fasadna oblogd |fasadna obloga [ ukupna bruto P objekta |/ 1768.06/
| ukupna neto P $108 [ 63.05 |
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\ \ [ S P R AT |
[ \ LEGENDA POVRSINA |
! [rb.][ naziv prostorije |[ P (m?) | obrada poda|| obrada zida |[obrada plafonal
‘ [ zajednicki prostori stabmenog dijela objekta |
\ hol 4043 kamen glet+boja || rotband knauf
| L2 [ lift 343 kamen obloga obloga
stepeniSte 11.56 kamen glettboja || rotband knauf
! [ ukupna neto P zajednickih prostora || 55.42 |
‘ [ ukupna neto P stambenog dijela objektal[ 55.42 |
\ [ stambene jedinice |
\ [ 5201 jednosoban stan |
| I ulazni hodnik 3.83 keramika glet+boja || rotband knauf
| 2 || kupatilo 458 keramika keramika ||gisani plafon+gletsboia
| | 3 || kuhinja 5.53 keramika | |keramika+glet+bojg | rotband knauf
| | 4 || soba 10.80 || tarket parket glet+boja || rotband knauf
| | 5 || dnevni boravak i trpezarija 19.38 || tarket parket glettboja || rotband knauf
| 6 || terasa 3.92 kamen fasadna obloga | fasadna obloga
| | ukupna neto P $101 || 48.04 |
‘ S$202 jednosoban stan
E \ I ulazni hodnik 3.83 keramika glet+boja || rotband knauf
| | 2 || kupatilo 458 keramika keramika || gipsani plafon+glet+boa
| 3 || kuhinja 5.53 keramika ||keramika+glet+bojg | rotband knauf
' ' ' 3515 ' ' ' ' ‘ | 4 || soba 10.80 || tarket parket glettboja || rotband knauf
] | | 1 | | | Ly | | 5 || dnevni boravak i trpezarija 19.38 || tarket parket || glet+boja || rotband knauf
v|80 , 240 17,9 7d0 547 240 5, % D 240 17,5 405 | ) 455 vl 465 | 5, 335 , 155 | ) | 6 || terasa 3.92 kamen | fasadna obloga| fasadna obloga
"an " " " " " ! i " { 1 | [ ukupnanefo P 5202 [ 48.04 |
,80 ,8 , 140 ,, 70, 140 , 372 , 140 ,68,, 140 ,83 ,100 ,83 , 140 ,, 70, 140 200 8, 440 8, 175 120 , 175 , 140 50, 300 , P :
20/ 680 “ 20, “ 660 20l 660 “ 20/, 495 20, 340 20| | 540 20, | ___S203_jednoiposoban stan |
FH FHf it FH FHf it FHt ‘ I ulazni hodnik 5.87 keramika glet+boja || rotband knauf
y 700 y 680 y 680 ¥ 495 } 360 ¥ 560 ¥ \ 12 || we 2.88 keramika keramika _||gipsani piafon-glet+boja
‘ | 3 || kupatilo 4.68 keramika keramika || gipsani plafon+glet+boja
| 4 || kuhinja 5.74 || tarket parket | [keramika+glet+bojd| rotband knauf
| | | 5 || soba 11.16 || tarket parket glet+boja rotband knauf
| | | B | | | | | | 6 || soba 9.90 || tarket parket | glet+boja || rotband knauf
| | 7 || dnevni boravak i trpezarija 19.96 || tarket parket glettboja || rotband knauf
| | | | | o | “ | NIRRT \ | 8 || terasa 3.54 kamen fasadna obloga | fasadna obloga
| | \ . E L \ | | 8 . o S ¥R \ | ukupna neto P 5203 [ 63.73 |
- —g—@—— < 4 G720 "R W iy o ml—r?—/ — 5] T N - — - — - — = i ’-——gﬁ—g _— 4 — - - *—EZTD—O—-—— \ \ $204 garsonjera |
. pt%rgiﬁz ] g8 \ & - te%a s teLra"s]a ¢ | w ) 8§ ( 80 - tga‘lsa S oo o= | 1] ulazni hodnik 3.89 keramika glet+boja || rotband knauf
| 240 p: 3.92m? p: 392m? 240 220 p:5.52m — & | | 2 || kupatilo 3.96 keramika keramika ||gipsani plafontglet+boja
_ 7z =l — N N _ o viveyey.ve I 7 s || A 8 — — g 1 Ll Tl | 3 || kuhinja 475 keramika | |keramika+glet+bojg | rotband knauf
= = T i 7 e = t T 1’ f ; c?T \ | 4 || dnevni boravak i trpezarija 22.22 || tarket parket glet+boja rotband knauf
) / g g |5 || terasa 3.52 kamen fasadna oblogal | fasadna obloga
| [ j_m | u—l_* | [ ukupna neto P S204 |[ 38.34 |
! "“F}gg&g‘;ga | [ $205 jednosoban stan OSI |
p:11.1?5m2 ) 3| soba —1 soba | | p-1536 8 p: 9.36m? p:1s[?.74m2 — ‘ 1 ][ ulazni hodnik 340 keramika glet+boja || rotband knauf
2 = — @ Sllp: 2 — — 3l 3| i i i jipsani plafon+glet+bojal
/j({ 8 310 5] ) 10 300p.10.80m ) 3| [p:10.80m 300 | 3 f 455 {(g 0 2 260 g, 270 5 4l o | 2 kuplat'no 5.10 keram!ka kgram|ka _||gpsani pionelt
0 > ] 1 o s o\ = 5 | | 3 || kuhinja 4.93 keramika gletboja | rotband knauf
m m m T | 4 || soba 10.80 || tarket parket glettboja || rotband knauf
% nevni boravak |_| | |_ | | 5 || dnevni boravak i trpezarija 20.08 || tarket parket glettboja || rotband knauf
CC :) CC ﬁtrpezanja D) i e 1 j ol o 6 || terasa 3.92 kamen fasadna oblogal | fasadna obloga
7/_‘5 Al i e s/8 = nascba A 83 | [ ukupna neto P 5205 [ 48.23 |
_ _-—— - /BRI d - —— — —_— e e sEN L — L At L —— 1 iiberae— — —wa ukupna neto .
A o p: 19,961 ( ) i = i & 2 xg2r1s9 S i C -18.79m? > ' | $206 jednosoban stan OSI
s ) o qu ) C D CC 3} 9% ;‘_ E j j s't?qesnésrtﬁz C D ! ‘T ulazni hjodnik 3.40 keramika glet+boja || rotband knauf‘
2 ik £ kupatio_  ° - N 8 | :
= 20 I~ 220 : \ 2 || kupatilo 5.10 keramika keramika || gipsani plafon+gletboja
— — | 1 = % L 3 N\ -~ 1 p
j 68m2 Y i | | h|k 8 _%e,; 3 i [g] o | | 3 || kuhinja 4.93 keramika | keramika+glet+bojd| rotband knauf
g ﬁph T 4 o L3 913'33”‘2?2203* o b4 T T 0 E ~ 4 || soba 10.80 || tarket parket || glettboja || rotband knauf
0l 180 L2 120 62 |l 208 KRS 50 Sokhiniagy 10/] 62 14 10g——= 176 [ 7 200 X i ol ool e 290 2 T ‘ 5 || dnevni boravak | trpezarija 20.08 || tarket parket || _glet+boja || rotband knauf
z 0 o T ] 0 s = |£| — = {]__p54Im = | |6 || terasa 3.92 kamen ||fasadna oblogal| fasadna obloga
g F Q w 88%@ F%g w Q F sls J Q Fl p'BIEE’)m? =T 1 - Q w 8 ;) SIS | [ ukupna neto P $206 |[ 48.23 ]
: > 1 N 5 ~ — >
_ = B _ = = = N Bo6 ;_}_ _ IR [ S207 garsonjera |
o o = j—
ﬂ o — @ Mg & | 8 ) & S ¥ o | 1 |[ ulazni hodnik 3.81 keramika glet+boja || rotband knauf
TN ol yeorn , 4 2021.740 e B e M5 480 J oo |29 ‘ 2 || kupatilo 484 || keramika || keramika ||spsanipaionsgtbop
= 5 [ 7220—‘§ §5204 g 8 $205 I8 2 I 2320 ' a2 2 - =B —in | | 3 || kuhinja 573 keramika _||keramika+glet+boja | rotband knauf
| 2 220 \ p: 4043 m? 5 EI ,‘2 ~ | 4 || dnevni boravak i trpezarija 16.97 || tarket parket glet+boja rotband knauf
I@ | Ko )Y L v ,|L Y F L . S e ! | 5 |[ terasa 3.87 kamen fasadna obloga| | fasadna obloga
- =Hs = T - TaF T T 177 — \ [ ukupna neto P $207 |[ 35.22 ]
. Sls 8ls — ° 9 S S gle &F S = p .
N ““\_HT [ _— | " O ’ ’ O " - IEJ]D kqu ° O N \ [ 5208 jednoiposoban stan |
= 9 < | - 4 84m? N ~ 1 - - - -
g 300 20 174 H 16 Og g Qz \ [3o N /WU \ QQ g 10— P 260 g - 0 = 9 1 | | 1 || ulazni hodnik 540 keram!ka glet+bpja rotband knauf
@ f] 0] 9 iS4 hina [ ina iS4 =5 k[rT_'I' ™ | 12 || we 224 keramika keramika _||gisaniplafon-glet+boja
2 2 . 2 d uhinja = - g p o
| o kupatilo - 4.93m p: 4.93m: Inik w k 5782 < | 3 || kupatilo 4.05 keramika keramika || gipsani plafon+glet+boja
w 3 ng?gb@mz pf‘ggﬁ,z i Joont \)« 9&/ )Y\ ) P ~81”:_%© m m b L = \ | 4 || kuhinja 5.78 || tarket parket | keramikatglet+bojd | rotband knauf
20 = O N=—"_ N =] < H o) 7 :> ~ | | 5 || dnevni boravak i trpezarija 22.95 || tarket parket || glet+boja || rotband knauf
f Z F 8|8 w . +boja tband knauf
H = 00 \‘D ) L | 6 || soba 9.18 || tarket parket glet+boj ro
% 208 o wl ™ ﬁ\ fﬂ fﬂ /ﬂ L _3] o 6] E ‘ | 7 || soba 11.58 || tarket parket || glettboja || rotband knauf
|j o p!‘gh}”%z U U/ soha X o o [ | 8 || terasa 3.00 kamen ||fasadna obloga|| fasadna obloga
|: I o klmL?n]‘a EO dnevna soba ag (: S IS 9. 5 tg 8 % | | 9 || terasa 3.00 kamen fasadna obloga | fasadna obloga
Y rﬁ—‘_, 31 104 10, 47902 176 F 2 MG 20 76 ¢ [T] a0 500 m 10 O o= -~ | ukupna neto P $208 || 67.18 |
dnevn]TEIomvak U U Lt K U U 3 N B ! \ $209 jednoiposoban stan |
oo U I\Uy WU\ D) | L o2 Joon A : . :
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