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Kovacevic¢
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o=Fizi¢ko lice, ou=PostaCG,,
# email=crta.doo24@gmail.com

Kovacevic «us

Date: 2026.09.14 11:52:48
+02'00'

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!
OBJEKAT?

LOKACIJA3

Rai¢evié Ceda
Stambeni objekat P+1

Na urbanistickoj parceli UP E/118 zona E v okviru

Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 1" v Podgorici.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTAS®
PROJEKTANT?®
ODGOVORNO LICE’
VODECI PROJEKTANT?
ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU'®

IDEJNO RESENJE- ARHITEKTURA

Mladen Kovacevié dipl.ing.arh.

"CRTA" d.o.o., Podgorica

Mladen Andeli¢

Mladen Kovacevié dipl.ing.arh.

Mladen Kovacevi¢ dipl.ing.arh.

Matija Zejak, bsc.polytech.

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“ldejno rje$enje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
Ime i prezime odgovornog projektanta

°Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije

"CRTA" d.o.o0., Podgorica

ul. Sima Baroviéa br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com




CrtA poo. ropcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

KNJIGA 01 GLAVNI PROJEKAT — ARHITEKTURA

SADRZIAIJ:
OPSTA DOKUMENTACIJA

= RjeSenje o odredivanju vodeceg projektanta

» Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projektal)
= Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)

= Polisa osiguranja od opste odgovornosti (Nosilac projekta)

= Licenca vodeceg projektanta

= Potvrda IKCG za vodeceg projektanta

= Ovjerena geodetska podloga

= Ugovor

= Izjava odgovornog projektanta da je tehnicka

dokumentacija izradena u skladu sa vazecim zakonima i propisima

PROJEKTNI ZADATAK

o Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
o TehniCki opis sa bilansom povrsina

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

» Geodetska podloga

« Sira situacija R 1 : 200

= Uza situacija sa osnovom krova 1 : 100
= Osnova PrizemljaR 1: 50

= Osnova Sprata

= Osnova Krovne ravni R 1: 50
= Presjek 1-1 R 1 : 50

» Presjek 2-2 R 1 : 50

» Fasade R 1:50

» Fasade R 1:50

= 3D prikaz

= Montaza

"CRTA" d.o.o0., Podgorica
ul. Sima Baroviéa br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com




CrtA poo. robcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

Na osnovu Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore"br.
06417 0d 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
082/20 od 06.08.2020), Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za
gradenje objekta (,,Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 od 06.07.2018) i Pravilnika o
izmjenama Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/19 od 31.07.2019), donosim:

RJESENJE
o imenovanju GLAVNOG INZINJERA za izradu tehnicke dokumentacije:

Objekat: Stambeni abjekat P+1

Vrsta projekta:  Idejno rjesenje - Arhitektura

Ughéicio: k.p. 7893/76 7893/75 ,KO Podgorica lll,u zahvatu Prostornog
' urbanistickog plana Opstine Podgorica.

Investitor: Raiéevié¢ Ceda

Glavni inzinjer: o ot et e
Miaden Kovacevic¢ dipl.ing.arh..

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu ..CRTA" d.o.o, iz Podgorice i
ispunjava propisane uslove u pogledu struCne spreme | prakse da moze
samostalnorukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove
tehnicke dokumentacije.

Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investicionotehnicke dokumentacije
pridrzava vazecih zakonskih odredbi, tehnickih propisa, normativa i standarda.

Podgorica, Septembar, 2026. godine, ,,CRTA" d.o.o, Podgorica _——
e NOuy ;\\\
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M ot CBEA., 2l

Miaden Whdeli¢, izZvrérjdirektor
Q Pop f‘"‘\%
\;\/ﬁ

"CRTA" d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0923429 / 004 Datum registracije: 03.03.2020.
PIB: 03304272 Datum promjene podataka: 11.06.2024.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "CRTA" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /004

Skraceni naziv: CRTA

Telefon: +38267024777

eMail: crta.doo24@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 02.03.2020.

Datum donoS$enja Statuta: 02.03.2020. Datum promjene Statuta: 10.05.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA
Adresa za prijem sluibene poste: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA

Adresa sjedista: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA

PreteZzna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MLADEN ANDELIC 2404967290018 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VASA RAICKOVICA BR. 48 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

MLADEN ANDELIC 2404967290018 CRNA GORA

Adresa:  VASA RAICKOVICA BR. 48 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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' Crna Gora

' Ministarstvo prostornog planiranja,
[ urbanizma i drzavne imovine
i

Broj: UPI 16-332/24-1954/2
Veza: UPI 072/7-595/5 od 09.03.2023.godine
Podgorica, 30.12.2024.godine

D.0.0. ,CRTA“

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.

SAGLASNA:

Maid}A/d;ovié: Drzavna sekretarka

OBRADIO:

Petar Vucini¢, ovl

Zbeno lice

~

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Sima Barovica broj 20

‘Slay unovié 7
[y

-



& . | CmaGora
| Ministarstvo prostornog planiranja
* | urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 16-332/24-1954/2
Veza: UPI 072/7-595/5 od 09.03.2023.godine
Podgorica, 30.12.2024.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "CRTA" PODGORICA, broj UPI 16-332/24-1954/1 od 20.12.2024.
godine, za izmjenu licence za projektanta i izvodac¢a radova, na osnovu Clana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19i 82/20
i 04/23), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
098/23 1102/23) i Cl. 18 146 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "CRTA" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
Ovo rjeSenje zamjenjuje rieSenje broj UPI 072/7-595/2 od 11.01.2021.godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 16-332/24-1954/1 od 20.12.2024.godine, ovom Ministarstvu obratilo se privredno
drustvo DOO "CRTA" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 — Inzenjerske djelatnosti i
tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence broj UPI 072/7-595/5 od
09.03.2023.godine, za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo
sljedeée dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1457/2 od 15.03.2018.godine, kojim je Mladenu Kovacevicu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) potvrda poslodavcu o zaposlenima, u kojoj se konstatuje zaposlenje korisnika starosne
penzije Mladena Kovacevi¢a, od 23.12.2020.godine, izdata od strane Poreske uprave
Crne Gore, Podru¢na jedinica Podgorica;



3) rieSenje broj UPI 072/7-179/2 od 24.03.2020.godine, kojim je Mariji Bozovic,
diplomiranom inzenjeru elektrotehnike, Stepen specijaliste (Spec.Sci.) Elektronika,
Telekomunikacije i rac¢unari, izdata licenca ovlaSéenog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

4) ugovor o radu sa Marijom Bozovi¢, od 01.08.2024 .godine;

5) rjesenje broj UPI 16-332/24-1848/2 od 04.12.2024.godine, kojim je Mladenu Andeliéu,
Spec.Sci gradevinarstva, izdata licenca ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

6) ugovor o radu sa Mladenom Andeliéem, od 15.12.2020.godine, na neodredeno vrijeme;

7) sporazum o prestanku radnog odnosa, zakljuéen izmedu Miodraga Pejovi¢a i D.O.O.
,CRTA" Podgorica, od 31.12.2023.godine;

8) izjava o otkazu ugovora o radu izmedu Mladena Raickovica i D.O.O. ,CRTA" Podgorica
od 31.12.2023.godine;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0923429 /004.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljededih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnic¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, dijela tehnic¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih
vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviaséenog inZenjera po
vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat,
odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog clana
propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodacé
radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje
ima zaposlenog oviad¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog oviascenog inZzenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZzenjera.

QOdredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica
Kralja Nikole 27a / Vi

81000 Podgorica / Cma Gora

T +382.20.444.800

F +382.20.444.810

generali@generali.me

generali.me POL|SA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: 7768518

Preuzima® VAN DAMJANOVIC
Zamijena polise Nova
Zamijena LP br:

Ugovornik osiguranja: CRTA

SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA 5-0923429/003
Osiguranik

CRTA

SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA 5-0923429/003
Ugovor o osiguranju sa jednogodi$njim rokom trajanja, od 10.09.2025 do 10.09.2026

Uslovi osiguranja

Opsti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranje profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata i
lica koja vr$e nadzor.

Osigurava se:
Profesionalna odgovornost privrednog drustva za Stetu koju moze da pricini investitorima ili treéim licima u vezi
sa obavljanjem djelatnosti.

Osigurana aktivnost: revizija tehnicke dokumentacije i struni nadzor nad gradenjem objekta
Limit pokriéa:

200,000.00 po stetnom dogadaju

200,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijalno pokriée Crna Gora

Ué&esce osiguranika 10 %, min 1,000.00
u tetnom dogadaju:

Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaéa je definisana limitom po Stetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja osiguranja.
Sume osiguranja i premija dati su u EUR. U&eS8¢e osiguranika u Stetnom dogadaju odnosi se na materijalne Stete, tjelesne
povrede i €isto finansijske Stete. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunskih gre$aka. Osiguranjem su pokrivene Stete
nastale usljed smrti, povrede tijela ili zdravija Trecih lica, odnosno unistenja ili o3tecenja stvari Treéih lica kao i usljed ¢isto
finansijske Stete nanijete Trecim licima u skladu sa Uslovima osiguranja.

Djelatnost Osiguranika: revizija tehnicke dokumentacije i struéni nadzor nad gradenjem objekta.

Period trajanja osiguranja: 10.09.2025 do  10.09.2026

Svojim potpisom potvrdujem da sam upoznat i saglasan sa €injenicom da ¢e Drustvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu
obezbjedivania osigurava;uéeg pokrica kao iu pogledu isplata po ugovoru o osnguran;u. ukollko se utvrdi da j je ugovarat‘.,
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
“#  urbanizma idrzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3225/2 Podgorica, 12.09.2025. godine

MLADEN KOVACEVIC

HERCEG NOVI

Ul. Save Kovacevica br.78

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeSenje, broj i datum gornji.
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Saglasna:

'Marina lzgarevi¢ Pavicevi¢, drzavna sekretarka

| 1 Q\\..";":f!“*y‘f‘.""'
obrio:

Bogko Todorovic, v.d. generalnog direktora

logepobiat

Verifikovao:

Petar Vucinic,

Obradila:



Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
#  urbanizma i drzavne imovine

Adresa: |V proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3225/2 Podgorica, 12.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu Mladena Kovacevica, broj UPI 09-332/25-3225/1 od 26.07.2025. godine, za
izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i
nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), &lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti 42/25), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46
stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po
ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Mladenu Kovaceviéu, dipl.inZ.arhitekture, iz Herceg Novog, izdaje se
LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3225/1 od 26.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio
se Mladen Kovacevi€, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija: li¢na karta; Rjesenje
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj: UPI 107/7-457/2 od 15.03.2018. godine, kojim se
Miadenu Kovacevicu, dipl.inZ.arhitekture, iz Herceg Novog, izdaje licenca ovladéenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta; Potvrda
o Elanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj: 05-3844 od 10.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizmai drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj. UPI 107/7-457/2 od 15.03.2018. godine, pravnog prethodnika ovog
ministarstva, zatim u javnu evidenciju ¢lanova InZenjerska komore na sajtu InZenjerske
komore Crne Gore i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi€ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog



iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike
ili licencirani masinski inzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("SluZzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stru¢noj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rje§enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziékim licima
po propisima koji su vazili do donodenja Zakona o izgradniji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Petar Vuéini




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

KOVACEVIC MLADEN

IME | PREZIME

VaresS

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

11.01.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 03.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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CrtA poo robcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: Stambeni objekat P+1
LOKACUA: Na urbanistickoj parceli UP E/118 zona E v okviru
Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 1" v Podgorici.
VRSTA | DIO
TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE
PROJEKTANT: “Crta”d.o.o. Podgorica
ODGOVORNI INZENJER: Mladen Kovacevi¢ dipl.ing.arh.

IZJAVUUJEM
da je ovqj projekat uraden u skladu sa:
-Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donelenim na osnovu
navedenog zakona;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;

— pravilima struke i

— daje Idejno rieSenje izradeno u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima u pogledu svih
urbanisticCkih parametara: sa indeksom izgradenosti 0,91 (planom propisano 0,35), sa indeksom
zauzetosti 0,30 (planom propisano 0,17) , ukupne BRGP 191,8 m2 i odnosom prema gradevinskoj liniji
ucrtane planskom dokumentacijom.

Zadati i ostvareni urbanisticki parametri:

Urbanisti¢ki parametri Zadato Ostvareno
Povrsina pod objek’rjmo 164,10m2 959 m2
Indeks zauzetosti
BGP 500,00 m?2 9
Indeks izgradenosti 191.8m
spratnost Po+P+1+PK P+1

(potpis odgovornog inzenjera)

. MR = SARCEG
Podgorica, Septembar 2026. godine }/ / p o / .
{ LA Hh Ot 1S 1 of,
(mjesto i datum) / /3 v(;l‘);r,m
Mladen Andellc%m dirékto
2
AQDCOH\C‘*

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU TEHNICKE DOKUMENTACLIE
zakljucéen dana 02.09.2026. godine

Ugovorne strane:

Raiéevi¢ Ceda (u daljem tekstu Envestitor)

"CRTA" d.o.0. Podgorica, PIB: 03304272, adresa: Sima Barovifa br.20, koga zastupa izvrini direktor
Mladen Andeli¢, u daljem tekstu Projektant

Clan 1

Izrada idejnog rjesenja za potrebe izgradnje Stambenog objekta P+1 na urbanisti¢koj parceli UP E/118 zona E
u okviru detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica™ u Podgorici.

Clan 2
Projektant se obavezuje da ¢e projektna dokumentacija biti obradena u svemu prema odobrenim urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima, Projektnom zadatku Investitora, kao i vaze¢em Zakonu o planiranju prostora i izgradnji
objekata, Praviinikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta.

Clan 3
Ugovorne strane su saglasne da ¢e, nakon provjere ispravnosti i taénosti tehnicke dokumentacije od strane
predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u roku od 3 dana od dana
dostavljanja primjedbi.

Nakon postupanja po primjedbama iz stava |.ovog ¢lana Projektant ce dostaviti projekat Revidentu kojeg odredi
Investitor radi vrienja revizije Glavnog projekta.

Clan 4
Tehni¢ka dokumentacija, shodno dostavijenoj ponudi, sadrZi idejno rjesenje i Glavni projekat, koji obuhvata:
- Glavni projekat arhitekture;
- Glavni projekat konstrukcija;
- Glavni projekat hidrotehnickih instalacija;
- Glavni projekat elektrotehni¢kih instalacija;
- Ostali elaborati (ZOP-a, EE. ZNR-3).

Clan 5

Ugovorne strane su saglasne da jedini¢na cijena za usluge iz ¢lana l.ovog Ugovora iznosi 500,00€ bez uracunatog
PDV-a.

PDV ée se obratunati u vrijeme ispostavljanja fakture, prema vazecoj zakonskoj stopi.
Rok izrade — 30 radnih dana.

Nac¢in placanja: 50% avans, 50% nakon zavrietka Glavnog projekta.

Ugovorne strane su saglasne da u cijenu iz stava 1.ovog ¢lana nijesu uradunate bilo kakve naknadne izmjene
projekata, ve¢ da Ce se za sve eventualno naknadne izmjene naknadno definisati cijena.

Clan 6
Investitor se obavezuje ¢e izvrsiti placanje za usluge koje su predmet ovog ugovora Projektantu virmanski.
Rok pla¢anja: U roku od sedam dana od dana ispostavljanja fakture.




Clan 7
Ukoliko Investitor ne izmiri svoje obaveze prema projektantu, ugovorne strane su saglasne da Projektant pokrene
postupak prinudne naplate potraZivanja, ili drugi odgovarajuéi postupak, i u tom smislu se ovaj Ugovor ima
smatrati izvr§nom ispravom u smislu Zakona o izvrenju i obezbjedenju, te potpisivanjem ovog Ugovora samtra
se da je Investitor izridito | neopozivo saglasan sa navedenim.

Clan 8

Ugovorne strane su saglasne da je rok za izradu Idejnog rjedenja 25 dana od dana potpisivanja Ugovora za
projektovanje, dostavljanja UT uslova i dostavljanja gotovih geodetskih podloga od strane Investitora.

Nakon izrade idejnog rjedenja Projektant/Investitor isti dostavlja na saglasnost Glavnom drzavnom
arhitekti, za koje vrijeme ne teku rokovi po ovom Ugovoru.

Rok za izradu Glavnog projekta svih faza, sa izradom elaborata, je 90 dana od dana dobijanja saglasnosti
na ldejno rjeSenje od strane Glavnog drzavnog arhitekte.

Nakon toga, rok ¢e biti uskladen sa sugestijama Investitora, dok se ne usvoji Idejno rjeSenje. (Geodetska
podloga se izraduje nakon dobijenih UT uslova).

Clan 9
Obaveza je Invetsitora da:
¢ Projektantu dostavi projekini zadatak;
e obezbijedi i Projektantu dostavi UT uslove;
o obezbijedi i Projektantu dostavi izradene geodetske podloge;
» da obezbijedi [zradu Elaborata parcelacije po DUP-u;
* Polisu osiguranja od odgovornosti investitora;
e Izradu Projekta izmjestanja postojecih infrastrukturnih mreza;
s Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu (1 i II faza);
* Darijedi sve imovinsko-pravne odnose na parceli;
¢ Da Projektanu obezbijedi pristup lokaciji, ukoliko se za tim ukaze potreba;
¢ Da blagovremeno i uredno dostavi svu dokumentaciju koja je neophodna za uredno i blagovremeno
izvrSavanje obaveza Projektanta koje su preuzete ovim Ugovorom;
e Da isplati ukupno ugovorenu cijenu na nacin kako je definisano ¢lanom 6. i 7.ovog Ugovora.

Clan 10
Obaveze projektanta su:

¢ da projektnu dokumentaciju izraduje u skladu sa vaze¢im zakonom, propisima, normativima i standardima
koji se primjenjuju u Crnoj Gori i koji su usaglaeni sa evropskim standardima, a kada takvih tehni¢kih
propisa i standarda nema, da se poziva na evropske standarde ili medunarodno priznate standarde, tehnicke
propise ili norme;

e da tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i u za to predvidenom roku;

s da otkloni nepravilnosti utvrdene revizijom predmetne tehni¢ke dokumentacije;

¢ da na zahtjev Revidenta obezbijedi dopunske dokaze o ispravnosti i ta¢nosti tehnike dokumentacije;

o da usluge pruZaju kvalifikovani struéni kadrovi sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;

¢ da obezbijedi svom osoblju sva potrebna finansijska, tehnicka i druga sredstva i uslove neophodne za
efikasno izvrienje usluga koje su predmet ugovora;

o da obezbijedi usagladenost svih djelova tehnike dokumentacije;

s da u postupku izvodenje radova, na zahtjev Investitora daje pojadnjenja projektne dokumentacije;

e da, ukoliko izvodaé radova ne bude mogao da izvodi radove po revidovanom glavnom projektu zbog
gredaka i propusta PROJEKTANTA u izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa zakonom, a o svom
trosku, izvrsi izmjenu glavnog projekta;



Clan 11
Autorsko pravo na tehni¢ku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor je moze koristiti
prema uslovima iz Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018. 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020. 086/22
od 03.08.2022, 004/23 od 13.01.2023).

Ugovorenu dokumentaciju Investitor ne moze upotrijebiti za izgradnju drugih objekata bez pismene dozvole
Projektanta.

Clan 12
Pravo koristenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji dokumentacije i
izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom.

Clan 13
Projektant se obavezuje da ¢e Investitoru predati predmetnu dokumentaciju u jedan (jedan) primjerka u analognoj
formi i 1 (jedan) primjeraka u digitalnoj formi, o ¢emu se sa¢injava primopredajni akt.

Clan 14
Investitor i Projektant su saglasni da ¢e se na sve $to nije predvideno odredbama ovog Ugovora primjenjivati
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Clan 15
Eventualni sporovi rjeSavace se u duhu dobrih poslovnih odnosa, sporazumno. U slu¢aju nemogucnosti rjesenja
spora sporazumno, ugovara se nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Clan 16
Izmjene i dopune teksta ovog Ugovora moguce su samo uz pismeni pristanak obje ugovorene strane, pod uslovom
da su predmetne izmjene i dopune dopustene po vaze¢im domacim propisima. Sve naknadne izmjene izmedu
ugovornih strana bi¢e utvrdene Aneksom ovog Ugovora.

Clan 17
Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljucen i potpisan od strane ovlas¢enih predstavnika ugovrenih strana u 4 (Cetiri)
istovjetna primjerka. od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

INVESTITOR PROJEKTANT

Raicevié Ceda

Foundade Ola
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

"CRTA"d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com




CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi
razvoj

Broj: 08-332/25-1677

Podgorica, 07.10.2025.godine

Ul. Vuka Karadzica br.41

81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP E/118 zona E u okviru
Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Gorica 1” u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RAICEVIC SLAVKO

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODITELJKA ODJELJENJA

Arh.Rakcevi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica v
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1677
Podgorica, 07.10.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa clanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) , ' ' :

-Detaljnog urbanistickog plana »Gornja Gorica 1“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi”, broj 28/11) i podnijetog zahtjeva RAICEVIC SLAVKO iz Podgorice, br.08-332/25-1677 od
09.09.2025.godine, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP E/118 zona E , , na koje se odnosi
zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Gornja Gorica 1“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti€kog plana ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije: http://iwww.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RAICEVIC SLAVKO

POSTOJECGE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 1360 KO Donja Gorica i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 1018,1019 i 1020 je
definisan je kao: " pomoéna zgrada" povréine 11m? ."pasnjak 3. Klase" povrsine 120m2, "voénjak 3. Klase" povrsine
736 i "vinograd 3. Klase" povrine 450m?2 .

Na osnovu lista nepokretnosti br 1360 konstatuje se da je kat. parcela br. 1018,1019 i 1020 KO Donja Gorica svojina
RAICEVIC DORBIJA, u obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti, su zabiljeZeni tereti (prilog).

U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina .

List nepokretnosti br. 1360 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 1018,1019 i 1020 KO Donja
Gorica iz navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisticka parcela UP UP E/118 zona E, definisana koordinatama tadaka datim u grafickom prilogu urbanisticko
tehnickih uslova.

Napomena: Precizan podatak o ucedcu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede ovias§éeno za geodetske poslove, nakon

Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP E/118 zona E je ,,SMG* (porodi¢no stanovanje- tip 1).
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Stanovanje malih gustina

- Uslovi za objekte porodi¢nog stanovanja - TIP 1

Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutradnjosti zahvata plana. Stanovanje je definisano kao pretezna
namena u okviru koje je moguca izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa djelatnostima. Pod
djelatnostima se podrazumevaju sadrzaji koji su kompatibilni stanovanju i koji ne ugrozavaju isto kao
primarnu namenu.

Stanovanje je moguée organizovati u slobodnostoje}im objektima, dvojnim objektima ili objektima u nizu. U
okviru objekata moguca je organizacija do 4 stambene jedinice.

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je (Po)+P+1+Pk, gradnju do maksimalne spratnosti
moguce je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora. Visina nadzidka kod podkrovne etaze je
1.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalna povr{ina pod objektom j Je 250m?

Maksimalna BRGP objekta je 500m>.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1 5m

Postojeci objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole a
koji su prekoracili zadate parametre ili su na manjem odstojanju prema susedu od planom zadatog mogu se
zadrzati i na njima su dozvoljene intervencije u smislu teku¢eg odrzavanja. Postojeci objekti se mogu i
dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih urbanistickih parametara ali se pri nadgradnji mora
voditi ra¢una da se ne narusi statiCka stabilnost objekta. Postojeéi objekti se mogu i porusiti i na najihovom
mestu graditi novi i pri tome vaZze uslovi plana za izgradnju novih objekta. Prilikom dogradnje mora se
postovati planom zadata gradevinska linija odnosno odnos prema susedu.

Na postojecim parcelama koje su zbog postojanja objekata na njima zadrzane manje od 300% u slugaju
totalne rekonstrukcije (rusenje postojeceg objekta i izgradnja novog) moguce je graditi objekat maksimalne
spratnosti P+1 sa max indeksom zauzetosto parcele 0.3. Ukoliko parcela svojim prostornim mogucnostima
ne pruza mogucénost za izgradnju novog objekta onda su jedino moguce intervencije u smislu tekuceg
odrzavanja objekta ili rekonstrukcije u postoje¢im gabaritima.

Na postojeéim parcelama gde nije bilo moguce izvrsiti preparcelaciju u cilju formiranja pripadajuce parcele
svakom postoje¢em objektu postojeci objekti se mogu zadrzati uz uslov da neugroZavaju planiranu regulativu
a intervenciju na njima su moguce u skladu sa uslovima plana s tim $to se planom zadati parametri odnose
na celu parcelu.

Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 90cm od kote saobracajnice.

U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika moguée je organizovati podrumsku etazu. Kota
poda pizemlja se mozZe u tom slu¢aju podiéi do kote koja je na 90cm od kote okolnog uredenog terena.

U grafickim prilozima dati su grafi¢ki i numericki podaci . Sve nove objekte postaviti na ili iza zadate
gradevinske linije.

Postojeéi objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a nenaru$avaju planiranu regulativu kao takvi se mogu
zadrzati i na njima su mogu}e intervencije u smislu nadgradnje i dogradnje u skladu sa uslovima plana.
Dogradnju ovih objekata moguce je vrsiiti samo do zadate gradevinske linije, a nadgradnju nad citavim
gabaritom.




e U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafickim prilozima nije posebno naglaseno) mogu se organizovati i
djelatnosti. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da
neugrozZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Mogu se organizovati u okviru objekta u kombinaciji sa
stanovanjem pri ¢emu je odnos stanovanje djelatnosti 70 : 30%. Moguéa je i fazna realizacija a $to je
potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

e Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomocéni objekti mogu se graditi kao
drugi isklju€ivo prizemni objekat na parceli maksimalne povrsine do 80m? s tim da zauzetost parcele
maksimalno bude 0.3. Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele
bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekat. Pomoéni objekti
mogu biti iskljucivo u funkciji garaza, ostava, senika i sl. U njima nije moguca organizacija djelatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadstresnica uz
objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstre$nice postovati zadate gradevinske linije.

e Ogradivanje parcele je mogudée Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom
visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da Zivica i stubovi ograde budu u parceli korisnika.

e U izgradniji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom objekta, prirodne materijale,
kose krovne ravni i dr.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje
Urbanisticko tehniéki uslovi i smernice za izgradnju objekata

o Parcelacija i preparcelacija

Sastavni dio ovog akta su graficki prilozi Plan saobracaja i nivelacije i regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na
kojima su prikazane granice parcela koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju predstavlja postojece katastarsko stanje, vlasni§tvo u okviru predmetnog prostora i mreza
novoplaniranih sacbracajnica.

Planom definisane urbanisticke parcele mogu se i udruziti u cilju gradnje i tada vaze uslovi plana za novoformiranu
urbanisticku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafigkom prilogu i analiticko — geodetskim elementima.

o Regulacija i nivelacija
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima za prenosenje

na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaza
(podrumska ili suterenska etaza, odnosno vise suterenskih etaza. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote
urelenog okolnog terena..

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu.

o Oblikovanje prostora i materijalizacija
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim objektima, uz striktnu kontrolu tehni¢ke

dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim
i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta. Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. Urbana oprema mora biti
projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gde se predvila vece okupljanje.
Rasvetu prostora kolskih i pjeagkih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim tijelima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom, uz odgovaraju}e odobrenje
urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krov u zavisnosti od odabranag krovnog pokrivaca
moZe biti i zasveden. Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gdje postoje tehnicke mogucnosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koriséenje podkrovnih prostora za
stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguée je iskljugivo preko krovnih prozora postavljenih u ravni krova.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguce Zivom zelenom ogradom, zidanom ili transparentnom koji treba
uklopiti u opstu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa cjelokupnim ozelenjavanjem i parternim uredenjem.

Parametri za vertikalni gabarit u pravilima gradenja po zonama
Vertikalni gabarit objekta odreduje se kroz dva parametra, i to:




1) maksimalnu dozvolienu spratnost objekta, prikazanu kao maksimalni zbir podzemnih i nadzemnih etaza:;i

2) maksimalnu dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i predstavija distancu od najnize kote okolnog
konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova. Etaza
predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze
polovinu spratne visine, koja prema poloZaju u objektu moze biti podzemna i nadzemna. Podzemna etaza je podrum,
a nadzemna etaza je suteren, prizemlje, sprat ili potkrovlje.

Oznake etaZa u planskom dokumentu su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje),
prema skici:

Podzemna etaza

Podzemna etaza oznacava podrum, odnosno dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne mozZe nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m, €iji je horizontalni
gabarit definisan gradevinskom linijom ispod zemlje ili vode i ne moze biti veéi od urbanisticke parcele. Ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena iz stava 2 ove tacke, smatra se najniza kota konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta. ' '

Nadzemna etaza

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimi&no iznad zemlje, i to: suteren, prizemlje, sprat ili potkrovlje.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko
objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom na zemilji.

Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze
nadvisiti kotu terena viSe od 1.00 m konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim &to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaZa cija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena, s tim $to je za
stambene objekte kota poda prizemlja maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisnog terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje je zavrsna etaZa, koja se nalazi iznad posljednjeg sprata, a koja nije tavan i koja se, po pravilu, predvidja na
mjestu gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama, pri éemu najniza
svijetla visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljuivo ispod kosog ili lu¢nog krova, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje
etaze i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju i nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omoguéavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj
prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti uradunat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Svi potrebni urbanisticki parametri obra¢unavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana izgradnja stambenog
objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena
ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povr§inama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60
cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i
kapije kao i Ziva ograda budu na zemlji$tu vlasnika ograde. Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim
parcelama ograda moze biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi zadatu . lzuzetno visina neprozirne ograde moze
iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvorigtima uz objekte i u

garaZzama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postoje¢ih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaZzeéem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede¢ih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

= Stanovanje (na 1000 m2) 12 parking mjesta;
=  Poslovanje (na 1000 mz) 22 parking mjesta;
= Trgovina (na 1000 mzz 43 parking mjesta;
*  Restorani (na 1000 m®) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etaZama objekata postovati slijedeée elemente:
= horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moZe biti veci od 80% povrsine urbanisti¢ke parcele;




=  Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

= slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nagina korigéenja prizemlja);

* dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje $irine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni element;

= poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom

obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kollca pristup u odgovarajuce dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaénjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Predvidjeti angaZzovanje lica sa posebnim potrebama u tehnolosklm cjelinama gdje je to moguce.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ;AQTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:

*  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskin postrojenja, pozari velikin razmjera, eksplozije i
dr.

= ergl oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narodito su izrazene tete od zemljotresa, pozara,

poplava, Klizista i jakih vjetrova. Posto su $tete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zatite su djelimi¢no identi¢ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najveéu opasnost

predstavljaju tehnicko tehnoloSke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,S!. list Crne Gore",

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,S!. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniGkim propisima za gradenje u

seizmic¢kim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zaétita od pozara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobraéajnica propisane Sirine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

=  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

= jzgradnjom hidrantske mrezZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobrac¢ajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZzenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vr$i promet opasnih materija obavezno pribaviti
miSljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opsStine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sliede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spagavaniju (,SL.

Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
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(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone
opasnosti od pozara i eksplozija), zatitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISGENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita

Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu

je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije

sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre¢avaniju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (»Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/1 1);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/1 1);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list RCG”, br. 75/06)

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07),

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,

nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o

utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

=  Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Opste mjere zastite

= . obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zaétite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicjama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

= prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;
= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolokog procesa, moZe se vriiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna o$tecenja, zagadivanije ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.
U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potro$nje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuguje:
=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
=  Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekolo$ki odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

*  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i koriséenjem sunéeve energije;

=  Korid¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecno stariji
postojeci objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manije.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, o3tecenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vedu koliCinu energije §to dovodi do povecanja cijene kori§éenja i odrzavanja prostora, ali i do vecéeg zagadenja
Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade mogudée je postici smanjenje ukupnih gubitaka
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toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

*  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osuncanja;

*  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spa$avanja prema izraZenoj procjeni

ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mi§ljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak

izrade, a prema vaZzeéem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, kao i

ostalm vaZecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/1 1);

e Zakona o integrisanom spregavaniju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

e Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

e Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07),

e Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

e Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11 i 1/14);

e Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

e Pravilnika o grangenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i akustickin
zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

e Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCGg, br. 20/07);

e Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27107);

e Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);
e  Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (+Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:
Opéte smjernice za zastitu:

e obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

e prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oste¢ena i zagadenja osnovnih &inilaca Fivotne sredine;

e izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zaétitu voda:

¢ sve objekte je potrebno prikljugiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni&kih razloga nije mogude, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septiCkih jama i njihovo redovno
odrzavanje/praZzenjenje od strane nadlezne institucije;

e nakon ispustanja prec¢iséene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

° potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre¢iscavanije prije upustanja u kanalizacioni sistem:;

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
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upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

e za fretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrZavanje od strane nadlezne sluzbe;

e vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za za$titu vazduha

e unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracéajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rieSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

e  obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zapra$enosti prainom sa kolovoza;

e sa aspekta zaStite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg stanja iziskuju potrebu monitoring integralinog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zastitu zemljista . : .

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladitenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

e zadtititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narogito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

e unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o&uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnii (viestacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pregi§¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobraéajnica, u dolinama rijeka i dr.
Smijernice za zastitu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora buke i akustiékih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nagin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravije je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere Kkoje se
preduzimaju u cilju:

e sprijeCavanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu:

e utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zzivotnoj sredini na osnovu domaéih i medunarodno prihvacéenih
standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i o€uvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zaétita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pracenjem, sprje€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnitkin barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobradajnice);

e izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoroénih i dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprie¢ava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojec¢a buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za zaétitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podrucju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Takode, nije uoéeno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrsta. U slu¢aju evidentiranja zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skiadu sa Clanom 80. Zakona
0 zasdtiti prirode (“Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih biljnih i
Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Sacuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu oéuvanja agrikulturnog pejzaZa. Neophodno je o€uvati
postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i oduvati postojeée Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloogke,
mineraloSke i slicne nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadleZan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zatiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
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Objekti pejzazne arhitekture ograniéene namjene Zelenilo individualnih stambenih objekata 1ZO

Kao najzastuplienija kategorija na podrugju plana zauzima priblizno 71% povrsine u okviru kojih je organizovano
zelenilo (zelenilo u sklopu porodiénog stanovanja i porodi¢nog stanovanja sa delatnostima).

Dalja koncepcija zelenih povrsina prati namenu i u skladu sa njom nacin ozelenjavanja.

Veliki deo predmetnog plana opredelien je za individualno stanovanje. Zadrzavanjem baste kao integralnog dela kuée,
ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u $ire gradsko podrudje. Kroz rieSenje predbasti i
dvorista porodi¢nog i viSeporodi¢nog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autenti¢na rieSenja ovog
podneblja, Zbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.

Okucénice

U zonama porodiénog stanovanja, gdje god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske linije prostor treba
da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuuje Ziva ograda, narocito u ulicama koje zbog $irine nemaju
drvored.

U dijelu naselja, gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrginama izmedu objekata, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog drveca.

U djelovima naselja, gde su kuée uglavnom proizvoljno povuéene od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim
povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i
po odred|enoj vrsti drveca, $iblja, puzavica ili cvjetnica.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

11
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema &lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povrs$ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povréina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomoénih objekata.
Pomoc¢ni objekti mogu se na urbanisti¢koj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Zakonom Clanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odludi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, §to znaéi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1. Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici,
koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine..

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazedim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
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nadleznog preduzeca. Mjesto i nadin prikljucenja objekta na elekiroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

15.2. Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehni¢ke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaline podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,,Gornja Gorica 1* u Podgorici, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine..

15.3. Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu _
Urbanistickoj parceli UP E/118 zona Eu okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Gorica 1 u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobraéajnice prikazano u prilogu Saobracaj
Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,Gornja Gorica 1“ u Podgorici koji je u
Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine..

17.3. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana ,Gornja
Gorica 1* koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine..

OSTALI USLOVI
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog plana "Gornja
Gorica 1" u Podgorici, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa élanom
20 Zakona o uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
16 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26 sjeverne geografske &irine i 19° 16' istogne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geologku gradu terena ¢&ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kre¢e
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmitkom aktivno$éu.
Prema seizmoloSkoj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina vecéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
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mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zragenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova, Godisnji tok oblacnostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god$nje koli¢ine. Period javljanja
shijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.
Pojave magle. grmljavine i grada
Prosjecna godiénja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godiSnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vjetrova i tisina izraZena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja lieti, a najrjede u proljede. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om uéestalo$éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godidnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTIGKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiti¢ke parcele »SMG* (porodi¢no stanovanje- tip 1)
- nova gradnja--

Oznaka urbanisticke zone E

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP E/118 zona E

v @ e 2

Povrsina urbanisticke parcele [m*] 547

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.30

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0.91

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [m?] 164,10

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska

povrsina [m? ' 500,0

Maksimalna spratnost (Po)P+1+Pk( podrum, prizemlje, sprat i potkrovije)
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025. ), a

18 uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od Jednog dana od dana izdavanyja.

OBRAPBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA Ao upne , ¢
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing. /5“;’ £
19 {‘ ) E\ AT
\2.*RUKOVQ
N O * A\
\-/?/,‘ foacd!
PRILOZI s DAY

® lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

" Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija" d.o.o.

® List nepokretnosti 700 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podru¢ne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu 821/3KO Donja
Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1677

Podgorica, 07.10.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga
1

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP E/118 zona E




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1677
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FPovriine za stanovanje malih gusting
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Parodi~no
i

max spratr

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povréina

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP E/118 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1677
Podgorica, 07.10.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP E/118 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1677

Podgorica, 07.10.2025.godine

Povriine za stanovanje malih gusting

Porodi~no stanovagnje — TIP 1
max spratnost Su(Po)+P+1+Pk

GRAFICKI PRILOG — Smijernice za sprovodenje

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP E/118 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1677
Podgorica, 07.10.2025.godine

5048 6600671.66 4699787.89

0049 6600683.33 4699780.31

5480 6600692.51 4699819.99
2481 6600697.11 4699821.16
5482 6600705.26 4699817.49
2483 6600702.94 4699813.44
o484 6600689.96 4699791.50

KOORDINATE PRAVCA GL
X=6600674.18 Y=4699786.25
X=6600695.03 Y=4699818.35
X=6600695.30 Y=4699818.56
X=6600695.69 Y=4699818.56
X=6600700.06 Y=4699816.37

GRAFICKI PRILOG - Koordinate tataka UP

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP E/118 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1677

Podgorica, 07.10.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG - Plan saobracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP E/118 zona E
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1677
Podgorica, 07.10.2025.godine

soslofeda feikaing kanaiize

_— plenirana feke

Wa konalizeeiia

----------------- plandrena atmosferske kane

GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistigku parcelu UP E/118 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1677

Podgorica, 07.10.2025.godine

LEGENDA:

Poslojece trafostanice

Planirane trafostanice

Poslojedi 10KV-ni vod
Paslojeci 10KV-ni vod kaji se ukida

Planirani 10KV-ni vod
Postojedi 35KV-ni vod

Planirani 35KV-ni vod

Postojeci 35KV-ni vod kaji se ukida

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP E/118 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1677

Podgorica, 07.10.2025.godine
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LEGENDA:
Pestoiace TK okne

o TK kanalizacijz

2 Tevad-kabal u zamii
Flaairano TH akne
Blanirana TH sanalizacia

TK vod ko se ukida

GRAFICKI PRILOG — Plan telekomunikacija

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP E/118 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

rzivi razvoj

od

Broj: 08-332/25-1677

Podgorica, 07.10.2025.godine

/

o] b
a

S
H
¥
I

CENME NAWENE

{

AN

£ Qs

u
E
i
B
i
¥

\u.,l

x
n,
¥l

5
2

OBJEKTI FEd

jgkata

3

b slambenih of

iduaini

i
B

o frui

i

b
f

10

GRAFICKI PRILOG — Plan pejzaznog uredenja

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP E/118 zona E

23



DRUSTVO A 0GRANICENoM opcovorvoscu "VODOVOD I KANALIZACIJA"

81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb,
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1

Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388)

Ziro raduni:
NLB: 530-22-44
Lovéen banka; 565-2334-69

‘ %

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

BrolyPI-02-041/25-10753/2
CRNA GORA Podgorich, 10 2025 20 .
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

170558, 3001-1482/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/25), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, precis¢avanju
i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br.
027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-
1677 od 09.10.2025. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-10753/1 od
10.10.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat porodiénog stanovanja sa djelatnostima na UP E/118, zona E, u
zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 1”- izmjene i dopune (katastarske parcele 1018, 1019 i
1020, KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora Rai¢evi¢ Slavka (prema urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima 08-332/25-1677 od 07.10.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedeée tehnike uslove prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojec¢im
hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca Sahtova, §to ne odgovara stvarnom polozZaju cijevi, koji kod vodovoda
moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u
svaki $aht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na prikljuéne
cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tacan polozaj. U slu¢aju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
Troskovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj urbanistickoj parceli nalazi se prizemni pomoéni objekat povrSine 11m2.
UTU-ima je na UP E/118 planirana izgradnja objekta povrSine prizemlja 164,10m2,
maksimalne bruto gradevinske povrSine 500,0m2, spratnosti do (Po)+P+1+Pk. Namjena
objekta je porodiéno stanovanje sa dvije stambene jedinice i mogu¢no$¢u poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice zapadno i sjeverno od predmetne
lokacije, u sklopu kojih je predvidena izgradnja vodovoda DN110mm i fekalne kanalizacije
DN400mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-



tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mresu trenutno nema
uslova. Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP E/118)
moci e se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehni¢kog prijema i
predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Priklju€ak ne smije i¢i preko tudih parcela,
vec iskljucivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Za postojeci objekat nemamo podatak da li je prikljuéen na vodovodnu mrezu, te je
potrebno da se, ukoliko je objekat prikljuCen, investitor javi zahtjevom, radi provjere prikljucka
i eventualne evidencije kod ovog drustva.

Do realizcaije planiranog vodovoda, ukoliko se evidentira priklju¢ak objekta na gradsku
vodovodnu mrezu na naprijed navedeni nacin, isti se moZze iskoristiti za novi objekat, ukoliko
zadovoljava potrebe.

U slucaju da ne postoji prikljugak objekta na vodovodnu mrezu, ukoliko se naide na neki
od prikljuénih cjevovoda na ovoj lokaciji, sa njega ¢e se obezbijediti gradilisni ili privremeni
prikljuak za objekat, pod uslovom da isti ne ugrozava postojece vodosnabdijevanje. Prikljudak
Je potrebno izvesti iskljuivo javnom povrsinom. Nakon izgradnje vodovoda saobracajnicom uz
predmetnu parcelu, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljucka objekta na novi vodovod, a na
osnovu zahtjeva investitora.

U slu€aju racionalne i tehni&ki logi¢ne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuenja oko 3 bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomijera odgovarajucéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta. Ako se radi o objektu sa vi§e stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroéka vode svake jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do
2m od ivice parcele gledajudi iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Minimalne
dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smijestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazalj usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazedu plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mijere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drugtvu za
dobijanje gradili§nog vodovodnog prikljuCka. Investitor, odnosno izvodaé& radova je duzan da
obezbijedi uredno oéitavanje vodomjera za gradili$te nadleznom licu drustva. Ukoliko umjesto
vlastitog gradili$nog priklju¢ka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacdinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ée se posebno



obradunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljuka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljuak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklijuéenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rjeSenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno rieSenje,
vréiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradniji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septitke jame odrediti tako da se omoguéi §to jednostavnije prikljucenje u buduéu uliénu
kanalizaciju.

S obzirom da ée objekat u buduénosti biti prikljuen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporuéljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom neé¢e modi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podrucju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnika opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni



list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazecée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri, sa
prikazanim svim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Wodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti ha projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, ‘/61/( Izvrs$ni direktor,
15.10.2025. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-56042/2025
Datum:  13.10.2025.

KO: DONJA GORICA

CRNA GORA

176000000089
R

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBA 101-917/25-5286, , za potrebe izdaje

S¢

LIST NEPOKRETNOSTI 1360 - IZVOD

Podaci o parcelama

. | Broj Plan . Potes ili Nadin kori$éenja Bon. ! 2 .
Broj Podbroj zgl{g{ie Skica |Datum upisa| o, i‘i(:f:'n‘ilbroj Osnov sticanjg klasa | PovrSina m Prihod
1018 18 01/03/1999 |GORNJA GORICA PasnjaK 3. Klase 120 0.18
i 102 NASLJEDE
1019 18 01/03/1999 [GORNJA GORICA Vocnjak 3. klase 736 9.35
102 NASLJEDE
1020 18 01/03/1999 |GORNJA GORICA Vinograd 3. klase 450 9.36
102 NASLIJEDE
1306 19.38
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Osnov prava Obim prava

Matiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

1504937210045

RAICEVIC ILIJA DJORDJIJE

G.GORICA BB  Podgorica

ISvojina

171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

13.10.2025. 11:39:36




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCENA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-5286
Datum: 14.10.2025.
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Katastarska opstina: DONJA GORICA

Broj lista nepokretnosti:1360
Broj plana: 18
Parccle: 1019, 1020, 1018

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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CrtA poo robcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

PROJEKTNI ZADATAK

"CRTA"d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com




CrtA poo robcorica

PI8 03304272 PDV 30/31-21827-5 zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

PROJEKTNI ZADATAK

Projekini zadatak za izradu tehni¢ke dokurnentacije Idejnog projekta individualnog starnbenog
objekta P+1 na urbanisti¢koj parceli UP E/118 zona E u okviru Detalinog urbanistickog plana “Gornja
Gorica" u Podgorici.

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACLJE:

Na urbanistiékoj prceli UP E/118 zona E u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana "Gornja Gorica" u
Podgorici , projektovati dva individualni stambeni objekat

spratnosti P+1, sa potrebnim brojem parking mjesta kao | prated¢irm sadrigjirma (zelenim povriinomal
u ciliu unapredenja kvaliteta stanovanja.

Projektom predvidjeti kvalitetno stanovanje koje pruia kornfor i udobnost boravka korisnicirna.
vodedi racuna o poitovaniju svih parametara urbanisticko tehnickih uslova ne naruiavajuéi postojedi
arnbijent u arhitektonskorn smislu.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE (opsti podaci o
objektu,lokacija,namjena kapacitet faznost
gradnje,zahtijevani materijali i podaci o zahtijevanom nivou instalacija i opreme)
o Spratnost objekata: P-1
o Lokacija: Na urbanistiékoj parceli UP E/118 zona E u okviru Detaljnog urnamistiékog plana “Gornja
Gorica" u Podgorici.

o Narnjena objekia:Individualni stambeni objekat P+1

o Sadrzaj objekta po etaiarna: Prizemije- dnevni boravak, kuhinja, trpezarija.kupatilo, hodnik.spavaca
soba .toalet. -Sprat-3 spavaée sobe, Kupatilo , hodnik.

o Broj parking rnjesta: 3 pm

o Materijali:Dio fasade predvidjeti kao demit debljine 5cm ,dio fasade obloziti sa kamenom po Zelji
investitora.Soklu objekta obloiiti demit po izboru. Konstrukcija objekta freba biti projektovana kao
armirano betonska, fasadni zidovi zidani giter blokom a pregradni gipsani. Krov objekta predvidjeti da
bude kosi sa blagim nagibom do 20 stepeni %.

o Instalacije i oprema: Projektom predvidjeti sve polrebne odvodne vertikale kao i vertikale za ventilaciju
kako kuhinja tako i kupatila.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Tehnoloiki procesi potrebni za izgradnju na urbanistiékoj parceli UP E/118 zona Eu okviru Detaljnog
urbanistitkog plana "Gornja Gorica" u Podgorici.su: izvodenje zemljanih

radova, izrada betonske kostrukcije i zidanje fasadnihzidova(grubi radovi, izrada instalaciia, izvodenje
zavrinih zanatskih radova. '

Tehnoloki proces koii freba primijeniti je mehanizovani §to obuhvata radnu snggu sa
maoiinskom mehanizaciom(bageri, mjesalice, kran, mikseri, pumpe za beton.

investitor:
Raicevi¢ Ceda

e lod %

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

"CRTA"d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com
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TEHNICKI OPIS

"CRTA"d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com




CrtA poo ropcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

TEHNICKI OPIS

Idejno rjesenje Stambenog objekta P+1 objekta na Na urbanistickoj parceli UP E /118 zona
u okviru Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 1" v Podgorici.

OPSTI PODACI:

lzgradnja objekta predvidena je na urbanistickoj parceli UP E /118 zona u okviru detaljnog
urbanistickog plana "Gornja Gorica 1" v Podgorici.Predmetni objekat spratnosti P+1, u vlasnistvu
Raicevi¢ Cede.

Ukupna Neto povriina objekta Pn= 156,82 m?

dok je ukupna Bruto povrsina Pb=191,8 m2

Predmetni objekat je planiran uz postovanje horizontalnih i vertikalnih gabarita iz urbanisticko
tehnickih uslova.
UrbanistiCka parcela je UPE/118 (kat.p 1018, 1019 i 1020) 547,00 m2.

LOKACUA:
Lokacija objekta predvidena je na urbanistickoj parceli UP E /118 zona v okviru detaljnog
urbanistickog plana "Gornja Gorica 1" v Podgorici.

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE — IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE Stambeni objekat na
urbanistickoj parceli UP E /118 zona v okviru detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 1" v
Podgorici.Objekat je planiran na ravnom terenu. Gradevinska linija je utvrdena detalinim
urbanistickim planom i data Utu.

Ukupna povrsina parcele iznosi 547,00 m2.

Gabaritne dimenzije objekta su 15,30x 5,80. Ukupna visina od poda prizemlja do vrha atike je 7,50
m.

Predmetni objekat formiran je u jednom nivou. Nivo prizemlja — na koti +0.00/ap +36,75m. Oblik
i dimenzije objekta kao i razmestaj prostorija su u svemu prema grafickoj dokumentaciji.

Na predmetnoj katastarskoj parceli 1018,1019,1020, projektovan je stambeni objekat P+1,
Stambeni objekat.

Ulaz u prizemlje objekta predviden je sa Sjeverozapadne strane preko platoa koji se nalazi na istoj
koti +0.00/ ap+36,75m.
Na lokaciji su osim parking mjesta predvidene zelene povrsine.

KONSTRUKCIJA

Objekat se nalazi u VIl zoni seizmickih potresa po MCS,i | klimatskoj zoni.
Konstrukcija objekta proizasia je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena kao i zelje


mailto:crtadoo7@gmail.com

CrtA poo ropcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zzr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66
Investitora.

Konstruktivni elementi objekta Cini Celicni konstruktivni sistem , stubova , dok se fasadni sendvic
paneli , unutrasnji pregradni zidovi od gipsa.

Sav upotrebljen materijal freba da je solidnog kvaliteta i ugraden na zadovoljavajuéi nacin v
skladu sa vazecéim propisima i standardima koji vaze v ovoj oblasti.

SPOLJNA | UNUTRASNJA OBRADA
Unutrasnja obrada

Projektom je predvidena kvalitetna i savremena materijalizacija za zavrsnu obradu prostorija u
skladu sa namjenom prostora i propisima.
Projektom su predvidene sledece obrade:

Podovi

-Podovi su planirani tako da se preko armirano betonske ploCe postavljaju keramicke
plocCice sa svim potrebnim slojevima.

Zidovi

- Unutrasnji pregradni zidovi su izradeni od blok opeke ili gips kartona.

Fasada
-Za zavrsni sloj fasadnih zidova upotrijebiti DEMIT po Zelji investitora, i
prirodni kamen po zelji investitora.

Alu bravariju Antracit boje - RAL 7016 na fasadnim otvorima.Predvidjeti adekvatnu
termoizolaciju, odnosno termo omotac objekta na krovu, fasadi i podovima, kako bi se

omogucio toplotni komfor prostora i sprijecio gubitak toplote u hladnim zimskim mjesecima.

Krov
- Krovove planirati kao ¢etvorovodni kosi krov sa nagibom od 20 stepeni.
izolacionim slojevima.

IZOLACIJA

Hidroizolacija: Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama. Temelji su hidroizolovani
iznad ploce slojevima hidroizolacionih premaza. Podna plocCa je izolovana bitumenom.

Termoizolacija: Pri zidanju i montazi objekta primeniti kriterijum optimalne toplotne zastite.
Detaljnije dato u grafickim prilozima..

Zastita od pozara: Materijali koje se koriste za izgradnju objekta tfreba da imaju stepen

otpornosti na pozar 60min.

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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STOLARIJA | BRAVARUJA

- Unutradnja stolarija

Unutradnja stolarija je predvidena finalno obradena, drvena, bojena i lakirana, sa slijepim
Stokom i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim okovima, kvaliteta — prve klase po izboru
projektanta.
Na mjestima gdje se pojavljuje razlka u podu predvidene su mesingane lajsne po izboru
projektanta.

- Fasadna bravarija

Spoljasnja bravarija je zastakliena troslojnim staklom, koja ima kvalitetne  vrijednosti
koeficijenta prolaza toplote, a u cilju postizanja §to vece energetske efikasnosti. Predvidena je
antracit aluminijska bravarija koja daje kontrast drvenoj fasadi objekta.

OPIS UREDENJA TERENA
Uredenje terena Cine pjeSacke komunikacione staze koje vode do ulaza objekata u okviru

objekta i zelene povrsine sa visokim i niskim rastinjem ogranizovane kao slobodne povrsine na
parceli. Sadnice obuhvataju mediteransko i autohtono rastin.

;
/QMMA’/Z?

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66
OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA
U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' Stambeni objekat P+1
na urbanistickoj parceli UP E /118 zona u okviru detaljnog

LOKACIJAZ2 urbanistickog plana "Gornja Gorica 1" u Podgorici.
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? Idejno riesenje
ODGOVORNI PROJEKTANT# Mladen Kovag&evié

IZJAVLJUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: Arhitektura uraden u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisticko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj
izjavi istiniti. Mladen DN, crotladen Kovatent o<Fticks
v ., lice, ou=PostaCG,,
Kovalevi¢ — mmimimions”
(elektronski potpis odgovornog projektanta)
Mladen Kovacevi¢ dipl. inz. arh..
za projektanta odgoVRFG IREIHEN "CCr oo,

.7

C 2.5.4.97=VATME-03304272,

=MIaden,

. talNumber=68666. givenName=M|
Podgorica. 04.09.2026. (elektronski potpis O%ngmgﬂﬁ? 3i%2|.i§0,
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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CrtA poo robcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

REKAPITULACIJA POVRSINA

"CRTA"d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com




STAMBENI OBJEKAT P+1

URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO UT USLOVIMA: OSTVARENO U PROJEKTU:
POVRSINA LOKACIJE: B vt G e AT Ao
Na urbanistickoj parceli UP E /118 zona u okviru Na urbanistickoj parceli UP E /118 zona u okviru
LOkQCijO Detalinog urbonis1ij::gggcl)<;r;f "Gornja Gorica 1" Detalinog urbonisf{j:l;(;ggpc\)c:lr;? "Gornja Gorica 1"
MAX INDEKS IZGRADENOSTI : 0.91 0.35
MAX INDEKS ZAUZETOSTI : 0.30 0.17
MAX BRGP 500,00 m? 191,8m2
MAX P pod objektom 164,10 95,9 m?
MIN. R’;ﬂ%f:{‘gj&iﬁ(m oD Zadato UTU5m /1,5m 5m/1.5m
SPRATNOST: Po+P+1+PK P+1
STAMBENI OBJEKAT P+1
NETO: BRGP:
Prizemlje : 80,66 m? 95,9 m?
Sprat : 76,16m? 95,9 m?
UKUPNO : 156,82 m? 191,8 m?
STAMBENI OBJEKAT P+1
REKAPITULACLJA:
Naziv: PovrSina m? Procenata %
Zelene povriine 277.8 m? 50,75%
Povriina pod objektima 95,9 m2 17,52 %
Poplocanje oko objekta 175,6m? 32,08 %
Ukupno 547,40 m? 100 %




CrtA poo robcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

"CRTA"d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com
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STAMBENI OBJEKAT P+1
URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO UT USLOVIMA: OSTVARENO U PROJEKTU:
POVRglNA LOKACUE' kat parcel asb4r71gloa, 10191020 kat parcel ;2;140&3, 1019 1020
: 100 m* 40 me
Na urbanistickoj parceli UP E /118 zona u okviru Na urbanistickoj parceli UP E /118 zona u okviru
I-Okucija Detalinog urbumsﬂc:og p\ong "Gornja Gorica 1" Detalinog uvbunvshc;og plana "Gomnja Gorica 1"
© Podgoria ' Podgoricl.
MAX INDEKS IZGRADENOSTI : 0.91 0.35
MAX INDEKS ZAUZETOSTI : 0.30 0.17
MAX BRGP 500,00 m* 191,8m?
MAX P pod objektom 164,10 m: 95,9 m?
MIN. Rgﬂ%mﬂ:&zﬂm op Zadato UTUSm /1,5 m 5m/15m
SPRATNOST: Po+P+1+PK P+1
h % STAMBENI OBJEKAT P+1
\) +
Bt O
%%rj\&a NETO: BRGP:
\}‘a\ Prizemlje : 80,66m? 95,9 m?
K 5 Sprat : 76,16m? 95,9 m?
s
250 UKUPNO : 156,82m* 191,8 m?
STAMBENI OBJEKAT P+1
I
! REKAPITULACIJA:
: g Naziv: Povriina m? Procenata %
N { (o)
s | o Zelene poviiine 277,8 m? 50,75%
? ] Powrsing pod objekfima 959 me 17,52 %
;} : 560 ‘ Poplo¢anje oko objekta 175,6m? 32,08 %
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3 J e 8066
SPRAT
W w ,-:m gy | 7 = = o ‘ Br. ‘ Prostorija Povriina Obim
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
“ ” o P-4 e 2 A
CRTA"d.o.0. Podgorica Raicevic Ceda
’ Objekat: Lokacija:

=\ Stambeni objekat P+1

Na urbanistickoj parceli UP E/118 zona E u okviru
Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 1" u

W/" Podgorici.

Autor projekta:
Mladen Kovacevié dipl.ing.arh

Vodedi projektant:
Mladen Kovacevié dipl.ing.arh

M Vrsta tehnicke dokumentacije:
J =
Idejno Rjesenje

Odgovorni projektant: W/__ Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Mladen Kovacevi¢ dipl.ing.arh ’ Arhitektura R 1: 200
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Matija Zejak bach. Politeh. Sira sitacija 1

Datum izrade Datum revizije

Septembar 2026




STAMBENI OBJEKAT P+1 &
URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO UT USLOVIMA: OSTVARENO U PROJEKTU:
\/ POVRglNA I.OKAC”E kat parcel asb4r71'00108r:‘:)119 11020 kat parce\;z;;]ai:‘g'\g i1020
Na urbanisti¢koj parceli UP E /118 zona u okviru Na urbanistickoj parceli UP E /118 zona u okviru
Lokacija Detaljnog urbonisﬂc::og plana "Gornja Gorica 1" Detaljnog urbcn'\sﬁcl;oz plana "Gomja Gorica 1"
MAX INDEKS IZGRADENOSTI : 0.91 0.35
MAX INDEKS ZAUZETOSTI : 0.30 0.17
MAX BRGP 500,00 m? 191,8m?
MAX P pod objektom 164,10 - 95,9 m?
MIN. RgSRTUO(;I:N::&BE{iFTA op ZadatoUTUSm /1,5 m 5m/1,5m
SPRATNOST: Po+P+1+PK P+1
STAMBENI OBJEKAT P+1
NETO: BRGP:
SHS T Prizemlje : 80,66 m? 2
| S je : ,66m 95,9 m
A i | : g Sprat : 76,16m? 95,9 m?
0w i gM “ UKUPNO : 156,82 m? 191,8 m?
2 m: s
g8 gl 8 N g
| B @ N | = ™~
Sl bes — s{Rld oo @ \\
: < 7 J STAMBENI OBJEKAT P+1
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o
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STAMBENI OBJEKAT P+1
URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO UT USLOVIMA: OSTVARENO U PROJEKTU:
POVR§INA I.OKAC”E' kat parcel 5537100108 1019 1020 kalparoel;z;‘f&a. 1019 1020
: 00 e iy
Na urbanisti¢koj parceli UP E /118 zona u okviru Na urbanisti¢koj parceli UP E /118 zona u okviru
LOdeijﬂ Detalinog urbanis'zfl;gg g‘\;ztl: "Gornja Gorica 1" Detalinog urbcnisr:j:l;(;g gp(l;:ir;? “Gornja Gorica 1"
MAX INDEKS IZGRADENOSTI : 0.91 0.35
MAX INDEKS ZAUZETOSTI : 0.30 0.17
m MAX BRGP 500,00 m? 191,8m?
o MAX P pod objektom 164,10 - 95,9 m?
B U‘ o g R e oA A OB Zadato UTUSm /1,5 m 5m/1.5m
S o %'\ SPRATNOST: Po+P+1+PK P+1
o no-
T
B STAMBENI OBJEKAT P+1
NETO: BRGP:
Prizemlje : 80,66 m? 95,9 m?
Sprat : 76,16m? 95,9 m?
UKUPNO : 156,82 m? 191,8 m?
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Stambeni objekat P+1
I : ] Na urbanistickoj parceli UP E/118 zona E v okviru
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STAMBENI OBJEKAT P+1
URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO UT USLOVIMA: OSTVARENO U PROJEKTU:
PongINA LOKACIJE: kat parcel .’15b4r.71'g1:,':3219i 1020 kat parcel gz;;fa{i;gwi 1020
Na ulibanisﬁ(‘,koj_p_crceli UP E /J 18 zonau t?kviru“ Na u(banistiékoj_p_arceli UP E /1 18 zonau rfvaru”
LOkGCijQ Detalinog urbc:msi::l;i)xgj gclﬁlr;? 'Gornja Gorica 1 Detalinog urbcmsnucl;zg gp\ocrz‘r;? ‘Gornja Gorica 1
MAX INDEKS IZGRADENOSTI : 0.91 0.35
MAX INDEKS ZAUZETOSTI ; 0.30 0.17
MAX BRGP 500,00 m? 191,8m?
MAX P pod objektom 164,10 m2 95,9 m?
u‘ MIN. RADSRT%I‘:'N::&BE"&“A op Zadato UTUSm/1,5m 5m/15m
(@ SPRATNOST: Po+P+1+PK P+
o 6 2) STAMBENI OBJEKAT P+1
\’\ NETO: BRGP:
00 Prizemlje : 80,66 m? 95,9 m?
Sprat : 76,16 m? 95,9 m?
UKUPNO : 156,82 m? 191,8 m?
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