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ven Crna Gora Adresa: Ul. Jovana Tomasevica 2A
re— Glavni grad Podgorica 81 000 Podgorica, Crna Gora, p. fah 63
DIREKCIJA ZA IMOVINU tel.: +382 20/625-628, fax: +382 20/620-206

direkcija.imovina@podgorica.me
Broj: UP1 13-037/26-64 Podgorica, 17. septembar 2026. godine

Direkcija za imovinu Glavnog grada — Podgorica, na osnovu ¢lana 34 stav 1 Zakona o
slobodnom pristupu informacijama (“Sl. list Crne Gore”, br. 160/25), ¢lana 18 stav 1 Zakona
o upravnom postupku (,Sl. list CG". br. 56/14,20/15,40/16 1 37/17), i €lana 14 taka 5 Odluke
o organizaciji i nacinu rada uprave Glavnog grada (,Sl. list CG — opstinski propisi* br. 38/18,
43/18,06/20,10/20,36/21,05/22,30/23,42/23 i 06/26), postupajuci u upravnoj stvari slobodnog
pristupa informacijama po zahtjevu NVO Mreza za afirmaciju nevladinog sektora MANS

broj UPI 13-037/26-64 od 08.9.2026. godine donosi,

RJESENJE

Usvaja se zahtjev za slobodan pristup informacijama NVO Mreza za afirmaciju nevladinog
sektora MANS broj UPI 13-037/26-64 od 08.9.2026. godine, a koji se odnosi na kopiju
evidencija, izvjeStaja, analiza, obuka, zapisnika, sluzbenih zabiljeSki, dopisa i druge
dokumentacije u posjedu organa koja se odnose na rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na
katastarskim parcelama broj 2211/13, 2211/14, 2211/15 i 2211/5, na lokaciji pored mosta
Milenijum u Podgorici, ukljucujuéi i dokumentaciju iz koje se moze utvrditi trenutno stanje
imovinsko-pravnih odnosa, kao i planovi, odluke i aktivnosti organa u vezi sa eventualnim
otkupom navedenih parcela i njihovom daljom valorizacijom.

Pristup informaciji ostvarice se dostavljanjem trazene informacije:

- QOdluka predsjednika Opstine Podgorica broj 01-031/06-6770 od 05.09.2006.godine o
prenosu prava na gradskom gradevinskom zemljistu;

- Ugovor o prenosu prava na gradskom gradevinskom zemljistu broj 13-460/06-2934/1 od
03.10.2006.godine ( OV.br. 31081/2006 od 05.10.2006.godine ;

- Anex broj 1 Ugovora o prenosu prava na gradskom gradevinskom zemljistu
Ov.br.31081/2006 od 05.10.2006.godine broj 13-460/06-4848 od 08.08.2007.godine;

- Odluka predsjednika Opstine Podgorica broj 01-031/06-6771 od 05.09.2006.godine o
prenosu prava na gradskom gradevinskom zemljistu;

- Ugovor o prenosu prava na gradskom gradevinskom zemljistu broj 13-460/06-2935/1 od
03.10.2006.godine ( OV.br. 31080/2006 od 05.10.2006.godine ;

- Anex broj 1 Ugovora o prenosu prava na gradskom gradevinskom zemljiStu
Ov.br.31081/2006 od 05.10.2006.godine broj 13-460/06-4849 od 08.08.2007 .godine;

elektronskim putem na email adresu spi©mans.co.me.

Troskovi postupka za slobodan pristup informacijama (fotokopiranje informacije format
A4 crno bijeli — 14 ( ¢etrnaest stranica) ne naplacuju se, shodno ¢lanu 2 stav 2 Uredbe o
naknadi troskova u postupku za pristup informacijama (,SI. List CG", br. 84/26).




Obrazlozenje

NVO Mreza za afirmaciju nevladinog sektora - MANS iz Podgorice, podnijela je
zahtjev za slobodan pristup informacijama broj 160979 od 08.09.2026.godine Glavnom
gradu Podgorica, a koji je  Sluzba gradonacelnika dostavila ovoj Direkciji dana
14.09.2026.godine zaveden pod brojem 13-037/26-64, na dalje postupanje.

U postupku po navedenom zahtjevu, Direkcija za imovinu je utvrdila da posjeduje
trazene informacije, te ¢e se pristup istim ostvariti na nacin trazen zahtjevom, odnosno
dostavom dokumentacije elektronskim putem na e-mail adresu podnosioca zahtjeva.

Tro$kovi postupka za slobodan pristup informacijama (fotokopiranje informacije format
A4 crno bijeli — 11 (Cetrnaest stranica) ne naplac¢uju se, shodno ¢lanu 2 stav 2 Uredbe o
naknadi troSkova u postupku za pristup informacijama (,SI. List CG*, br. 84/26).

Clanom 34 stav 1 Zakona o slobodnom pristupu informacijama (,,Sluzbeni list CG",
broj 160/25) propisano je da po zahtjevu za pristup informaciji odnosno ponovnu upotrebu
informacija, osim u slucaju iz ¢lana 25 ovog zakona i stava 8 ovog Clana, organ viasti
odlucuje riesenjem, kojim dozvoljava pristup trazenoj informaciji ili njenom dijelu, odnosno
ponovnu upotrebu informacija ili zahtjev odbija, dok je ¢lanom 18 stav 1 Zakona o upravnom
postupku (,,Sl. list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) propisano da o pravu, obavezi ili
pravnom interesu stranke u upravnoj stvari javnopravni organ odluéuje rjeSenjem.

Clanom 14 ta¢ka 5 Odluke o organizaciji i nac¢inu rada uprave Glavnog grada (,SI.
List CG —opstinski propisi* br. 38/18, 43/18,06/20,10/20,36/21,05/22,30/23 i 42/23 i 06/26)
propisano je da Direkcija za imovinu vrsi poslove uprave koji se odnose, izmedu ostalog i na
sprovodjenje postupka slobodnog pristupa informacijama.

Zalba na rjesenje ne odlaze izvréenje, shodno ¢lanu 40 Zakona o slobodnom pristupu
informacijama.

Na osnovu izlozenog, odluc¢eno je kao u dipozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se izjaviti Zalba
neposredno Agenciji za zastitu licnih podataka i slobodan pristup informacijama u roku od 15
dana od dana prijema rjesenja.
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Na osnovu Odluke predsjednika Opstine Podgorica br. 01-031/06-6771 od
05.09.2006. godine o prenosu prava na gradskom gradevinskom zemljistu,
ugovorne strane:

1.OPSTINA PODGORICA, kao prenosilac prava, koju predstavlja Direkcija za
imovinu, zastupana od direktora Novaka Klisi¢a, dipl. pravnika, ( u daljem
tekstu: Prenosilac) 1

2."ZETAGRADNJA" D.0.0. Podgorica, sa sjediStem u ul.Beogradska br.10,
MB 02278383, koje zastupa izvrdni direktor Milo§ Stojanovi¢, kao primalac
prava (u daljem tekstu: Primalac ),

zakljucuju-

UGOVOR
o prenosu prava na gradskom gradevinskom zemljiStu

Clan 1
Predmet ovog Ugovora je prenos prava Kkori§éenja, uz naknadu, na
gradskom gradevinskom zemljiStu oznacenom kao urbanisticka parcela za
objekat 3c u zahvatu DUP-a »Nova Varo§«Izmjene i dopune, Blok V, povrSine
1523m32.

Prenos prava KkoriSéenja na gradskom gradevinskom zemljiStu iz
prethodnog stava vrsi se radi izgradnje objekta namjene poslovni objekat sa
apartmanima, spratnosti Su+ Pv + 4 do Su+ Pv + 5, povrSine u osnovi 510m2,
bruto razvijene povrSine 2874 m2.

Clan 2
Naknada za gradsko gradevinsko zemljiSte iz prethodnog clana iznosi
403,00€/1m2, §to za povrSinu od 1523 m2 iznosi ukupno 613.769,00€
(slovima:§estotrinaesthiljadasedamstoSezdesetdeveteura).

Clan 3
Primalac prava kori§éenja na gradskom gradevinskom zemljiStu, iz €l. 1
ovog Ugovora obavezuje se da naknadu za zemljiSte u ukupnom iznosu od
613.769,00€, uplati na ziro - raéun budzeta Opstine Podgorica br. 550-3574-
31, u roku od 8 (osam) dana od dana zakljucenja ovog Ugovora.




Clan 4
Ukoliko Primalac ne izvrSi uplatu u ugovorenom roku, gubi pravo na
prenos prava na gradskom gradevinskom zemljiS§tu koje je predmet Odluke br.
01-031/06-6771 od 05.09.2006. godine i pravo na povracaj depozita, pri cemu
Direkcija zadrzava pravo jednostranog raskida Ugovora.

Clan 5
Prenosilac je saglasan da Primalac kod Uprave za nekretnine izvrsi
uknjizbu prava koriscenja radi izgradnje na gradevinskom zemlji§tu iz ¢lana 1.
ovog Ugovora, na osnovu ovog Ugovora i potvrde o ispunjenu obaveze iz ¢lana
3. ovog Ugovora, izdate od strane Sekretarijata za finansije Opstine Podgorica.

Pored prava koriS¢enja radi izgradnje iz prethodnog stava, u katastar
nepokretnosti se istovremeno upisuje i odgovarajucéa zabiljezba o roku
izgradnje objekta i pribavljanja upotrebne dozvole prema regulacionom planu, a
u skladu sa ¢lanom 7 ovog Ugovora.

Clan 6
Ukoliko Primalac prava u roku od 12 (dvanaest) mjeseci od dana
zakljucivanja ovog Ugovora ne zapocCne izgradnju objekta, Odluka o prenosu
prava na predmetnom zemljiStu prestaje da vazi, pri ¢emu Direkcija zadrzava
pravo jednostranog raskida ovog Ugovora.

Clan 7
Primalac prava, kao investitor, sti¢e pravo svojine na zemljiStu iz ¢lana
1 ovog Ugovora, osim na javnim povrSinama, i uknjizbe toga prava u javnim
knjigama, ako u roku od 3 (tri) godine od dana zakljucenja ovog Ugovora,
izgradi objekat prema planskoj dokumentaciji i pribavi upotrebnu dozvolu za
cijeli objekat.

Ukoliko Primalac ne izgradi objekat i pribavi upotrebnu dozvolu u roku
utvrdenom regulacionim planom, Direkcija ¢e pokrenuti postupak za povracaj
zemljiSta, uz donoSenje Odluke o prestanku prava koriscenja radi izgradnje i
raskid ovog Ugovora.

Clan 8
Primalac prava koriS¢enja zemljiSta radi izgradnje iz Clana 1 ovog
Ugovora, ne moze to pravo prenijeti na trece lice bez posebne saglasnosti
nadloZznog organa lokalne samouprave.

Clan 9
Pored obaveza po ovom Ugovoru, Primalac je duzan da u svemu postupi
shodno opstinskim propisima, Odluci o prenosu predmetnog prava i uslovima
Javnog poziva koji je objavljen u dnevnom listu “Pobjeda” dana 09.08.2006.
godine 1 Sluzbenom listu RCG” br.52/06.




Clan 10
Za slucaj da se mjerenjem—parcelacijom urbanisticke parcele utvrdi
razlika u povrsini, stranke ¢e aneksom urediti svoj odnos u skladu sa uslovima
iz ovog Ugovora.

Clan 11
Troskovi ovjere potpisa, uknjizbe prava u javnu knjigu i dr. idu na teret
Primaoca.

Clan 12
Za sve S§to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe
zakona i podzakonskih akata koji reguliSu ovu oblast.

Clan 13
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove po ovom Ugovoru
rjeSavaju sporazumno, u protivnom sporove ce rjeSavati nadlezni sud u
Podgorici.

Clan 14
Ugovor je sacinjen u 8 (osam) istovjetnih primjeraka, od kojih po 3 (tri)
primjerka zadrzavaju ugovorne strane i dva primjerka sud nadlezan za ovjeru
Ugovora.

UGOVORNE STRANE:

OPSTINA PODGORICA "ZETAGRADNJA" DOO
Dir /eJ;clJa za imovinu Izvrsni direktor
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Na osnovu c¢lana 23. i 24. stav 1. Zakona o gradevinskom zemljistu (»Sl.list RCGy,
br. 55/00) i ¢lana 3 Odluke o gradskom gradevinskom zemljistu (»Sl.list RCG« -
opstinski propisi, br. 30/03), nakon sprovedenog postupka javnog nadmetanja od
22.08.2006. godine, predsjednik Opstine Podgorica,donosi

ODLUKU
O PRENOSU PRAVA NA GRADSKOM GRADEVINSKOM ZEMLJISTU

Clan 1.

nZETAGRADNJA« D.O.0. Podgorica prenosi se pravo koriSéenja na
gradskom gradevinskom zemljiStu oznacenom kao urbanistiCcka parcela za
objekat 3c, u zahvatu DUP-a "Nova Varo§'-Izmjene i dopune, Blok V, povrsine
1523m2, uz naknadu za zemljiSte u iznosu od 403,00€/m2 (613.769,00€
ukupno) i naknadu za uredivanje gradevinskog zemljiSta za poslovni prostor u
iznosu od 183,29 €/m2 neto povrsine objekta.

Clan 2.

Pravo koriSc¢enja na zemljiStu iz Clana 1 ove Odluke, prenosi se radi
izgradnje objekta namjene poslovni objekat sa apartmanima,
spratnosti Su + Pv + 4 do Su + Pv + 5, povrS§ine u osnovi 510m2, bruto razvijene
povrsine 2874m?2.

Clan 3.

»ZETAGRADNJA« D.0.0. se obavezuje da sa Direkcijom za imovinu Opstine
Podgorica zakljuéi ugovor o prenosu prava koriséenja za dodijeljenu lokaciju u
roku od 5 (pet) dana od dana kada ova Odluka postane konacna, u protivnom
gubi pravo na dodijeljenu lokaciju, te u roku od 8 (osam) dana od dana
konacnosti Odluke, sa Agencijom za izgradnju i razvoj Podgorice zakljuci ugovor
o medusobnim pravima i obavezama u vezi sa naknadom za uredivanje
gradevinskog zemljista.

Clan 4.

»ZETAGRADNJA« D.0.0O. je duzno da naknadu za zemljiSte u ukupnom
iznosu od 613.769,00€, uplati na ziro racun Budzeta Opstine Podgorica br. 550-
3574-31 u roku od 8 (osam) dana od dana zakljucenja ugovora sa Direkcijom za
imovinu Opstine Podgorica.

Na¢in i uslovi plaéanja naknade za uredivanje gradevinskog zemljiSta
definisaée se ugovorom zakljucenim sa Agencijom za izgradnju i razvoj Podgorice
shodno élanu 11. Odluke o naknadi za uredivanje gradevinskog zemljista (“Sl.list
RCG - opStinski propisi, br.3/06).




Clan 5.

Ukoliko investitor u naznacenom roku ne postupi u skladu sa ¢l. 3 i 4 ove
Odluke gubi pravo na gradevinskom zemljistu koje je predmet ove Odluke.

Clan 6.

Obaveza investitora je da u svemu postupi shodno opsStim i posebnim
uslovima Javnog poziva od 09.08.2006. godine, koji se odnose na zemljiste iz ¢l. 1
ove Odluke.

Clan 7.

Ukoliko investitor u roku od 12 (dvanaest) mjeseci od dana zakljucivanja
Ugovora o prenosu prava koriSéenja ne zapocCne izgradnju objekta, ova Odluka
prestaje da vazi.

Ako investitor ne izgradi objekat i pribavi upotrebnu dozvolu u roku koji je
utvrden regulacionim planom, pokrenuce se postupak za povracaj zemljiSta,
odnosno donoSenje odluke o prestanku prava koriS¢enja na zemljiStu koje je
predmet ove Odluke.

Clan 8.

Ugovorom o prenosu prava na gradevinskom zemljiStu i ugovorom o visini
naknade za wuredivanje gradevinskog zemljiSta, precizirace se podaci o:
urbanistickoj 1 katastarskoj parceli, namjeni i veli¢ini objekta, iznosu naknade,
roku i nacinu plac¢anja, roku za privodenje zemljiSta namjeni, pravima i
obavezama ugovornih strana u slucaju neizvrSavanja obaveza, zadrzavanju prava
raspolaganja nad depozitom, nacinu obezbedenja potrazivanja i upisu prava na
nepokretnostima.

Clan 9.

Protiv ove Odluke mozZe se podnijeti prigovor Predsjedniku opstine
Podgorica u roku od 8 (osam) dana od dana prijema Odluke.
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ObrazlozZenje

Pravni osnov za donosenje ove Odluke je élan 23. i 24. stav 1. Zakona o
gradjevinskom zemljistu kojima je, izmedu ostalog, propisano da prenos prava na
gradjevinskom zemljiStu u drzavnoj svojini vrsi jedinica lokalne samouprave na
osnovu javnog nadmetanja ili prikupljanja ponuda javnim pozivom, kao i ¢lan 3.
Odluke o gradskom gradevinskom zemjiStu, kojim je propisano da postupak
prenosa prava na gradskom gradevinskom zemljiStu pokreée organ lokalne
uprave nadlezan za imovinsko-pravne poslove, postupak provodi komisija koju
imenuje predsjednik Opstine, a odluku o prenosu prava donosi predsjednik
Opstine.

Direkcija za imovinu Opstine Podgorica, je u smislu ¢lana 2. Uredbe o
nacinu i postupku sprovodenja javnog nadmetanja, odnosno prikupljanja ponuda
u postupku prenosa prava na gradskom gradevinskom zemljistu (“Sl.list RCG” br.
38/2003), objavila Javni poziv za prenos prava na gradskom gradevinskom
zemljiStu u dnevnom listu “Pobjeda” dana 09.08. 2006.godine i "Sluzbenom listu
RCG" broj 52/06 od 10.08.2006.godine.

Predmet Javnog poziva je, pored ostalih, bio i prenos prava na gradskom
gradevinskom zemljiStu oznacenom kao urbanistiCka parcela za objekat 3c u
zahvatu DUP-a “Nova Varo§”-Izmjene i dopune, Blok V, povr§ine 1523m2, na
kojoj je planirana izgradnja objekta namjene poslovni objekat sa apartmanima,
spratnosti Su + Pv + 4 do Su + Pv + 5, povrSine u osnovi 510m2, bruto razvijene
povrsine 2874m?2.

Predmetnim Javnim pozivom dat je pocetni iznos naknade za zemljiSte u
iznosu od 400,00€/m?2 kao i naknada za uredivanje gradevinskog zemljista za
poslovni prostor u iznosu od 183,29 €/m?2 neto povrsine objekta.

Komisija za javno nadmetanje i prikupljanje ponuda je dana 22.08.2006.
godine, u prisustvu ucesnika (3) sprovela postupak javnog nadmetanja, kojom
prilikom je konstatovano da je “Zetagradnja” d.o.o. iz Podgorice ponudilo najveci
iznos naknade za zemljiSte i to 403,00€/m2, o ¢emu je sacinjen Zapisnik o
postupku javnog nadmetanja, koji je sa IzvjeStajem o najpovoljnijem ponudjacu,
dostavljen predsjedniku OpsStine Podgorica, u smislu ¢lana 11. Uredbe o nacinu i
postupku sprovodenja javnog nadmetanja, odnosno prikupljanja ponuda u
postupku prenosa prava na gradskom gradevinskom zemljiStu.

Nakon uvida u rad Komisije za javno nadmetanje i prikupljanje ponuda,
utvrdeno je da je Komisija u svemu postupila po odredbama Uredbe, te da nema
smetnji da se donese Odluka o prenosu prava na predmetnoj lokaciji.

Predsjednik Opstine Podogrica, cijeneéi naprijed navedeno, donio je Odluku
kao u dispozitivu.




Na osnovu ¢lana 23. i 24. stav 1. Zakona o gradevinskom zemljistu (»SLIlist RCG,
br. 55/00) i élana 3 Odluke o gradskom gradevinskom zemljistu (»Sl.list RCG« -
opétinski propisi, br. 30/03), nakon sprovedenog postupka javnog nadmetanja od
22.08.2006. godine, predsjednik Opstine Podgorica,don o si

ODLUKU
O PRENOSU PRAVA NA GRADSKOM GRADEVINSKOM ZEMLJISTU

Clan 1.

wZETAGRADNJA« D.0.0. Podgorica prenosi se pravo KkoriS¢enja na
gradskom gradevinskom zemljiStu oznaCenom kao urbanistiCka parcela za
objekte 3a i 3b, u zahvatu DUP-a "Nova Varo§"-Izmjene i dopune, Blok V,
povriine 2082m2, uz naknadu za zemljiSte u iznosu od 403,00€/m?2
(839.046,00€ ukupno) i naknadu za uredivanje gradevinskog zemljiSta za
poslovni prostor u iznosu od 183,29 €/m2 neto povrSine objekta.

Clan 2.

Pravo kori§éenja na zemljistu iz ¢lana 1 ove Odluke, prenosi se radi
izgradnje objekata namjene poslovni objekti sa apartmanima,
spratnosti Su + Pv + 4, povrSine u osnovi 648m?2, bruto razvijene povrsSine
3240m?2.

Clan 3.

»ZETAGRADNJA« D.O.O. se obavezuje da sa Direkcijom za imovinu OpStine
Podgorica zakljudi ugovor o prenosu prava koriS¢enja za dodijeljenu lokaciju u
roku od 5 (pet) dana od dana kada ova Odluka postane konac¢na, u protivnom
gubi pravo na dodijelijenu lokaciju, te u roku od 8 (osam) dana od dana
konaénosti Odluke, sa Agencijom za izgradnju i razvoj Podgorice zakljuci ugovor
o medusobnim pravima i obavezama u vezi sa naknadom za uredivanje
gradevinskog zemljista.

Clan 4.

»ZETAGRADNJA« D.0.0. je duzno da naknadu za zemljiSte u ukupnom
iznosu od 839.046,00€, uplati na Ziro racun Budzeta OpsStine Podgorica br. 550-
3574-31 u roku od 8 (osam) dana od dana zakljucenja ugovora sa Direkcijom za
imovinu OpS§tine Podgorica.

Nac¢in i uslovi plac¢anja naknade za uredivanje gradevinskog zemljiSta
definisaée se ugovorom zakljucenim sa Agencijom za izgradnju i razvoj Podgorice
shodno ¢lanu 11. Odluke o naknadi za uredivanje gradevinskog zemljiSta (“Sl.list
RCG - opstinski propisi, br.3/06).




Clan 5.

Ukoliko investitor u naznac¢enom roku ne postupi u skladu sa ¢l. 3 i 4 ove
Odluke gubi pravo na gradevinskom zemlji§tu koje je predmet ove Odluke.

Clan 6.

Obaveza investitora je da u svemu postupi shodno opS§tim i posebnim
uslovima Javnog poziva od 09.08.2006. godine, koji se odnose na zemljiste iz ¢l. 1

ove Odluke. B
Clan 7.

Ukoliko investitor u roku od 12 (dvanaest) mjeseci od dana zakljucivanja
Ugovora o prenosu prava koriSéenja ne zapocne izgradnju objekta, ova Odluka
prestaje da vazi.

Ako investitor ne izgradi objekat i pribavi upotrebnu dozvolu u roku koji je
utvrden regulacionim planom, pokrenucée se postupak za povracaj zemljiSta,
odnosno donosenje odluke o prestanku prava koriSéenja na zemljistu koje je
predmet ove Odluke.

Clan 8.

Ugovorom o prenosu prava na gradevinskom zemljiS§tu i ugovorom o visini
naknade 2za uredivanje gradevinskog zemljiSta, precizirate se podaci o:
urbanistickoj i katastarskoj parceli, namjeni i veli¢ini objekta, iznosu naknade,
roku i nacdinu placanja, roku za privodenje zemljiSta namjeni, pravima i
obavezama ugovornih strana u slu¢aju neizvrSavanja obaveza, zadrzavanju prava
raspolaganja nad depozitom, nacinu obezbedenja potrazZivanja i upisu prava na
nepokretnostima.

Clan 9.

Protiv ove Odluke mozZe se podnijeti prigovor Predsjedniku opStine
Podgorica u roku od 8 (osam) dana od dana prijema Odluke.

Broj: 01-031/06- éZZO
POngI‘lC& G—do % £ de}P«‘? . OnmTuna TTogropama

ey

OUPEKIIMIA 3A MMOBUITY . PREDSJEDNIK
TIpiseno: fcﬂo Q,L i T T /OPSTINE PODGORICA

Opr.jon,_| Kaee smac |, -ooif B0 JEremcer A

Dostavljeno: )B/“L\GD i@é '% 2 ‘EH ]
"Zetagradnja” d.oo-Podgorical
Sekretarijatu za finansije SO

Agenciji za izgradnju i razvoj Podgorice

Direkciji za imovinu

a/a

Dr Miomir Mugosa




ObrazloZenje

Pravni osnov za donoSenje ove Odluke je ¢lan 23. i 24. stav 1. Zakona o
gradjevinskom zemljiStu kojima je, izmedu ostalog, propisano da prenos prava na
gradjevinskom zemljiStu u drZavnoj svojini vrsi jedinica lokalne samouprave na
osnovu javnog nadmetanja ili prikupljanja ponuda javnim pozivom, kao i élan 3.
Odluke o gradskom gradevinskom zemjiStu, kojim je propisano da postupak
prenosa prava na gradskom gradevinskom zemljiStu pokrece organ lokalne
uprave nadlezan za imovinsko-pravne poslove, postupak provodi komisija koju
imenuje predsjednik OpStine, a odluku o prenosu prava donosi predsjednik
Opstine.

Direkcija za imovinu OpStine Podgorica, je u smislu ¢lana 2. Uredbe o
nacinu i postupku sprovodenja javnog nadmetanja, odnosno prikupljanja ponuda
u postupku prenosa prava na gradskom gradevinskom zemljistu (“Sl.list RCG” br.
38/2003), objavila Javni poziv za prenos prava na gradskom gradevinskom
zemljiStu u dnevnom listu “Pobjeda” dana 09.08. 2006.godine i "Sluzbenom listu
RCG" broj 52/06 od 10.08.2006.godine.

Predmet Javnog poziva je, pored ostalih, bio i prenos prava na gradskom
gradevinskom zemljiStu oznacenom kao urbanisticka parcela za objekte 3ai 3b u
zahvatu DUP-a “Nova Varo§”-Izmjene i dopune, Blok V, povr§ine 2082m2, na
kojoj je planirana izgradnja objekta namjene poslovni objekti sa apartmanima,
spratnosti Su + Pv + 4, povrSine u osnovi 648m2, bruto razvijene povrsine
3240m2.

Predmetnim Javnim pozivom dat je pocetni iznos naknade za zemljiSte u
iznosu od 400,00€/m2 kao i naknada za uredivanje gradevinskog zemljiSta za
poslovni prostor u iznosu od 183,29 €/m?2 neto povrSine objekta.

Komisija za javno nadmetanje i prikupljanje ponuda je dana 22.08.2006.
godine, u prisustvu ucesnika (3) sprovela postupak javnog nadmetanja, kojom
prilikom je konstatovano da je “Zetagradnja” d.o.o. iz Podgorice ponudilo najveci
iznos naknade za zemljiSte 1 to 403,00€/m2, o ¢emu je sacinjen Zapisnik o
postupku javnog nadmetanja, koji je sa IzvjeStajem o najpovoljnijem ponudjacu,
dostavljen predsjedniku Opstine Podgorica, u smislu ¢lana 11. Uredbe o nadinu i
postupku sprovodenja javnog nadmetanja, odnosno prikupljanja ponuda u
postupku prenosa prava na gradskom gradevinskom zemljiStu.

Nakon uvida u rad Komisije za javno nadmetanje i prikupljanje ponuda,
utvrdeno je da je Komisija u svemu postupila po odredbama Uredbe, te da nema
smetnji da se donese Odluka o prenosu prava na predmetnoj lokaciji.

Predsjednik OpStine Podogrica, cijeneci naprijed navedeno, donio je Odluku
kao u dispozitivu.
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Na osnovu Odluke predsjednika Opstine Podgorica br. 01-031/06-6770 od
05.09.2006. godine o prenosu prava na gradskom gradevinskom zemljistu,
ugovorne strane:

1.OPSTINA PODGORICA, kao prenosilac prava, koju predstavlja Direkcija za
imovinu, zastupana od direktora Novaka Klisi¢a, dipl. pravnika, ( u daljem
tekstu: Prenosilac) i

2."ZETAGRADNJA" D.O.0. Podgorica, sa sjediStem u ul.Beogradska br.10,
MB 02278383, koje zastupa izvrsni direktor Milo§ Stojanovi¢, kao primalac
prava (u daljem tekstu: Primalac ),

zakljucuju-

UGOVOR
o prenosu prava na gradskom gradevinskom zemljistu

Clan 1
Predmet ovog Ugovora je prenos prava Kkoriséenja, uz naknadu, na
gradskom gradevinskom zemljiStu oznacenom kao urbanisticka parcela za
objekte 3a 1 3b u zahvatu DUP-a »Nova Varos«Izmjene i dopune, Blok V,
povrSine 2082m?2.

Prenos prava KkoriScenja na gradskom gradevinskom zemljistu iz
prethodnog stava vrsi se radi izgradnje objekata namjene poslovni objekti sa
apartmanima, spratnosti Sut+ Pv + 4, povrSine u osnovi 648m2, bruto
razvijene povrsine 3240 m2.

Clan 2
Naknada za gradsko gradevinsko zemljiSte iz prethodnog ¢lana iznosi
403,00€/1m?, Sto za povr§inu od 2082m2 iznosi ukupno 839.046,00€
(slovima:osamstotridesetdevethiljadacetrdesetSesteura).

Clan 3
Primalac prava koriséenja na gradskom gradevinskom zemljistu, iz ¢l. 1
ovog Ugovora obavezuje se da naknadu za zemljiSte u ukupnom iznosu od
839.046,00€, uplati na ziro - racun budzeta Opstine Podgorica br. 550-3574-
31, u roku od 8 (osam) dana od dana zakljucenja ovog Ugovora.




Clan 4
Ukoliko Primalac ne izvrsi uplatu u ugovorenom roku, gubi pravo na
prenos prava na gradskom gradevinskom zemljiStu koje je predmet Odluke br.
01-031/06-6770 od 05.09.2006. godine i pravo na povracaj depozita, pri cemu
Direkcija zadrzava pravo jednostranog raskida Ugovora.

Clan 5
Prenosilac je saglasan da Primalac kod Uprave za nekretnine izvrsi
uknjizbu prava kori§éenja radi izgradnje na gradevinskom zemljiStu iz ¢lana 1.
ovog Ugovora, na osnovu ovog Ugovora i potvrde o ispunjenu obaveze iz ¢lana
3. ovog Ugovora, izdate od strane Sekretarijata za finansije OpStine Podgorica.

Pored prava koriSéenja radi izgradnje iz prethodnog stava, u katastar
nepokretnosti se istovremeno upisuje i odgovarajuca zabiljezba o roku
izgradnje objekta i pribavljanja upotrebne dozvole prema regulacionom planu, a
u skladu sa ¢lanom 7 ovog Ugovora.

Clan 6
Ukoliko Primalac prava u roku od 12 (dvanaest) mjeseci od dana
zaklju€ivanja ovog Ugovora ne zapocne izgradnju objekta, Odluka o prenosu
prava na predmetnom zemljiStu prestaje da vaZi, pri ¢emu Direkcija zadrzava
pravo jednostranog raskida ovog Ugovora.

Clan 7
Primalac prava, kao investitor, stiCe pravo svojine na zemljiStu iz ¢lana
1 ovog Ugovora, osim na javnim povrSinama, i uknjizbe toga prava u javnim
knjigama, ako u roku od 3 (tri) godine od dana zakljucenja ovog Ugovora,
izgradi objekat prema planskoj dokumentaciji i pribavi upotrebnu dozvolu za
cijeli objekat.

Ukoliko Primalac ne izgradi objekat i pribavi upotrebnu dozvolu u roku
utvrdenom regulacionim planom, Direkcija ¢e pokrenuti postupak za povracaj
zemljiSta, uz donoSenje Odluke o prestanku prava koriSéenja radi izgradnje i
raskid ovog Ugovora.

Clan 8
Primalac prava koriSéenja zemljiSta radi izgradnje iz ¢lana 1 ovog
Ugovora, ne moZe to pravo prenijeti na trece lice bez posebne saglasnosti
nadloZnog organa lokalne samouprave.

Clan 9
Pored obaveza po ovom Ugovoru, Primalac je duzan da u svemu postupi
shodno opstinskim propisima, Odluci o prenosu predmetnog prava i uslovima
Javnog poziva koji je objavljen u dnevnom listu “Pobjeda” dana 09.08.2006.
godine i Sluzbenom listu RCG” br.52/06.




Clan 10
Za slucaj da se mjerenjem-parcelacijom urbanisticke parcele utvrdi
razlika u povrsini, stranke ¢e aneksom urediti svoj odnos u skladu sa uslovima
iz ovog Ugovora.

Clan 11
Troskovi ovjere potpisa, uknjizbe prava u javnu knjigu 1i dr. idu na teret
Primaoca.

Clan 12
Za sve Sto nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe
zakona i podzakonskih akata koji reguliSu ovu oblast.

Clan 13
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove po ovom Ugovoru
rjeSavaju sporazumno, u protivnom sporove c¢e rjeSavati nadlezni sud u
Podgorici.

Clan 14
Ugovor je sacinjen u 8 (osam) istovjetnih primjeraka, od kojih po 3 (tri)
primjerka zadrzavaju ugovorne strane i dva primjerka sud nadlezan za ovjeru
Ugovora.

UGOVORNE STRANE:

OPSTINA PODGORICA "ZETAGRADNJA" DOO
Direkcija.za imovinu Izvrsni direktor

 Direlktor "\
“Novak Klisié)

s
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Ugovora o prenosu prava na gradskom gradevinskom zemljistu
Ov.br.31081/2006 od 05.10.2006.godine

Zakljucen u Podgorici dana 2007 .godine, izmedju:

1.Glavnog grada-Podgorice, kao prenosioca prava, koga predstavlja Direkcija
za imovinu, zastupana od direktora Dragana Dukiéa, dipl.pravnika,
( u daljem tekstu: Prenosilac) i

2."Zetagradnja" d.o.o. sa sjediStem u Podgorici, Ul.arh.M.Pavlovi¢a br.3, MB
02278383, kao primaoca prava, koje zastupa izvrsni direktor Milo§ Stojanovic¢
(u daljem tekstu: Primalac)

Clan 1

Predmet ovog Aneksa je preciziranje povrsine, iznosa naknade i
katastarskih podataka o zemljiStu koje ¢ini urbanistiku parcelu za objekte 3a i
3b u zahvatu DUP-a "Nova Varos§'-lzmjene i dopune, Blok V, iz osnovnog
Ugovora o prenosu prava na gradskom gradevinkom zemljistu
Ov.br.31081/2006 od 05.10.2006.godine.

Clan 2

U ¢lanu 1 stav 1 osnovnog Ugovora umjesto "povrsine 2082m?2", treba da
stoji "povrSine 2081m?", te dodaje: “koja odgovara kat. parcelama broj 2211/5,
2211/111 2211/12 KO Podgorica II”.

Clan 3
Clan 2 mijenja se i glasi : “Naknada za gradsko gradevinsko zemljiste iz
Clana 1 stav 1 iznosi 403,00 €/1m?, Sto za povrSinu od 2081m?2 iznosi ukupno
838.643,00€ (slovima:osamstotridesetosamhiljadaSestocetrdesettrieura).”

Clan 4

U ¢lanu 3 umjesto "iznos od 839.046,00 eura" treba da stoji "iznos od
838.643,00 eura'.
Clan 5

Ovaj aneks sacinjen je u 8 (osam) primjeraka istovjetnog teksta, od kojih
ugovorne strane zadrzavaju po 3 primjerka, a 2 primjerka sud nadlezan za
ovjeru aneksa.

"ZETAGRADNJA" D.O.O.

ni direktor
pS/Stojapovié
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Ugovora o prenosu prava na gradskom gradjevinskom zemljistu
Ov.br.31080 /2006 od 05.10.2006.godine

Zakljucen u Podgorici dana 12.02.2007.godine, izmedju:

1.Glavnog grada-Podgorice, kao prenosioca prava, koga predstavlja Direkcija
za imovinu, zastupana od direktora Dragana Djukiéa, dipl.pravnika, (u daljem
tekstu: Prenosilac) i

2."Zetagradnja" d.o.o. sa sjediStem u Podgorici, ul.Beogradska br.10, MB
02278383, kao primaoca prava, koje zastupa izvrsni direktor Milo§ Stojanovié
(u daljem tekstu: Primalac)

Clan 1

Predmet ovog Aneksa je preciziranje povrSine, iznosa naknade i
katastarskih podataka o zemljistu koje &ini urbanistiku parcelu za objekat 3c u
zahvatu DUP-a "Nova Varo§"- Izmjene i dopune, Blok V, iz osnovnog Ugovora o
prenosu prava na gradskom gradjevinkom zemljistu Ov.br31080/2006 od
05.10.2006.godine, a na osnovu parcelacije koju je izvr§ila Uprava za
nekretnine-PJ Podgorica  rjeSenjem  broj 953-101-UP-5505/05 od
20.11.2006.godine.

Clan 2
U ¢lanu 1 stav 1 osnovnog Ugovora umjesto "povrsine 1523m?2", treba da
stoji "povrSine 1519m2", te dodaje: koja odgovara kat. parc.br. 2211/15 KO
Podgorica II.

Clan 3
Clan 2 osnovnog Ugovora mijenja se tako §to isti glasi :
“Naknada za gradsko gradjevinsko zemljiSte iz ¢lana 1 stav 1 iznosi 403,00
€/1m?, Sto =za povrS§inu od 1519m? iznosi ukupno 612.157,00€
(slovima:Sestodvanaesthiljadastopedesetsedameura).”

Clan 4
U ¢lanu 3 umjesto "iznos od 613.769,00 eura" treba da stoji "iznos od
612.157,00 eura".

Clan 5
Ovaj aneks sacinjen je u 8 (osam) primjeraka istovjetnog teksta, od kojih
ugovorne strane zadrzavaju po 3 primjerka, a 2 primjerka sud nadlezan za
ovjeru aneksa.

UGOVORNE STRANE:
GLAVNI GRAD-PODGORICA "ZETAGRADNJA" D.0.O.
Direkcija za imovinu
-, direktor,

L‘Dragan KjuhZ\ dipl.prav.
k. '\?v) -
VR
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