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wiase | CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

| | GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
| | Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
g==== | Prostora i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680
S e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/26-1382
Podgorica, 20.07.2026. godine

PEJOVIC PAVIC
Farmaci 6/2
PODGORICA
Tel. 067 602 902

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata:
08-332/26-1382 od 20.05..2026. godine) za izgradnju objekta na prostoru KP 309/2, 309/5 i
309/7 KO FARMACI iz LN br. 495 i 497 , a u skladu sa ¢lanom 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (“Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom 74. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20
, 86/22 i 04/23)," Prostorno urbanistickim planom Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune” (“Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025), Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi
razvoj izdaje urbanisticko-tehni¢ke uslove za izradu tehnitke dokumentacije za objekat na
katastarskim parcelama KP 309/2, 309/5 i 309/7 KO FARMACI u okviru namjene "naselje”
(_izgradnja Servisno — skladisnih_privrednih _objekata ) u* Prostorno urbanistickom planu
Glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune", koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom
nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i tehni€kim uslovima prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti€ko-tehni¢kih uslova i
tehni¢kih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti€ko-tehni€kih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na raéun BudzZeta Glavnog grada Podgorice na sljededéi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/26-1382 e-mail:

Podgorica, 29.06.2026.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na dijelu katastarskih parcela 309/2, 309/5 i 309/7 KO Farmaci u
okviru namjene ’naselja” u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:PAVIC PEJOVIC

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

VEDRANA PRELEVIC, Spec. Sci. grad.

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica :
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1382
Podgorica, 29.06.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SluZbeni list CG",
br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavhog grada Podgorice, izmjene i
dopune (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva Pavié Pejovié iz Podgorice, br.08-
332/26-1382 od 20.05.2026.godine,izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na dijelu katastarskih parcela 309/2, 309/5 i 309/7 KO
Farmaci u okviru namjene”’naselja” u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica ,
Izmjene i dopune, na koje se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢ki plan Glavnog grada Podgorice
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PAVIC PEJOVIC

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 495 KO Farmaci, izdato od strane Uprave za katastar i
drZzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica prostor katastarsklh parcela

309/2 evidentiran je kao "njiva 3. klase " povrdine 488m? i vmograd 2. Klase povrsme 12m>.

309/7 evidentiran je kao "vinograd 2. klase" povrsine 2m?i njiva 3. Klase povrsine 69m?

Po navedenom listu nepokretnosti br. 495 konstatuje se da jeista u svojini PAVIC PEJOVIC prava 1/1.
U listu nepokretnosti br. 495 KO Farmaci ne postoje podacio teretimaiograniéenjima i isti su
sastavni dio ovih uslova (prilog).

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 497 KO Farmaci, izdato od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele
309/5 evidentiran je kao "nekategorisani putevi” povr§ine 120m?>.

Po navedenom listu nepokretnosti br. 497 KO Farmaci konstatuje se da je istau susvojini PAVIC PEJOVIC
u obimu prava 1/4 i dr. u razli¢itom obimu prava.

U listu nepokretnosti br. 172 KO Rogami postoje podacio teretimaiograniéenjima i isti su
sastavni dio ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice
izmjene i dopune (,,Sluzbeni st Crne Gore - opstinski propisi", broj 96/2025) konstatovano je da je na
prostoru dijela katastarskih parcela br. 309/2, 309/5 i 309/7 KO Farmaci planirana namjena
"naselja”, shodno grafickom prilogu iz PUP-a —"Plan namjena povrsina opste kategorije".




Povrsine naselja - Povr$ine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiSte (izgradene i neizgradene povrSine
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrSine posebne namjene, zelene
povrsine) i negradevinsko zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

SMJERNICE ZA UREPENJE | IZGRADNJU PROSTORA U NASELJIMA (NASELJA ZA KOJA SE NE
PREDVIDA DONOSENJE PLANOVA NIZEG REDA)

Urbanisti¢ki parametri definisani ovim poglavljem mogu se primjenjivati i na kompletno podrucje zahvata
Plana. Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na konkretne vrste i namjene objekata nisu
definisani konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kao posebni
uslovi ovim Planom.

Opsti uslovi za formiranje urbanisticke parcele pri direkinom sprovodenju Plana van zahvata detaljnijih
razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u sluéajevima gdje je
moguce direktno sprovodenje ovog plana, urbanisti¢ka parcela se formira uz maksimalno postovanje
postojece katastarske parcelacije, na nacin da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi
ostaje/postaju urbanisticka parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri éemu se regulaciona linija
odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice {j. infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povr§inama,
c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,
d) ima omoguéen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog objekta;

e) svaojim oblikom i veli€inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.

Napomeng: Prikom direkinog sprovodenia ovog Plana, na podruéiima goie ne posiod monudnost
prikliuéks. cdnosno pife racionaino obezbisdit prikifndak na javey vodovodny § kanalizaciony mrelu,
vodosnabdiievenie § odvodenie ofpadnih voda iz pblekats mofe ze riefsvell odooveorsiudim
alternaliviim riedeniima, na higiienski nadin, kojirme se ne pgrofava Svolna sreding | bunad, bislisras,

uredaf | sistemi za_predifdavanie oipadnih voda {sl]
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Efike 84 Pringjer "Reguiacionsg | gradevinska fnjie”, zvor: Privubaill za planirenje stombesily nasals v
CG, Ministorstvo adriivog rozwoja | furizme maj 2018, str. &7

Namjena formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specifi¢ni
uslovi za izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladujuée namjene koja je ovim Planom
procentualno najvi§e zastupljena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisti¢ka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti, vaze svi prethodno navedeni uslovi za
formiranje urbanisticke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c* (mogu¢ je i pjeSacki pristup sa javnog puta) i
pod stavkom ,e“ (koji se odnose na oblik i veli€inu parcele).

[ POZICIJA OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI

Osnovni i pomo¢ni objekti na parceli, postavljaju se u zoni dozvoljene gradnje koja je definisana gradevinskim




linjlama prema javnim povrs§inama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri ¢emu se
moraju zadovoljiti urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti ( 1z ) i Indeks izgradenosti ( li ), te posebna
ogranicenja lokacije i ostali zadati uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj

| parking mjesta koji vaZi za definisanu zonu namjene i dr.).

Indeks zauzetosti je koli€nik izgradene povrSine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je koliénik gradevinske bruto povrSine objekata i povrSine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama.

Izra€unavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom
o nac¢inu obra¢una povrsine i zapremine objekata (,,Sl.list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne ugroZavaju vizure
susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na prate¢im slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavljanje objekata na nagnutim
terenima i uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visine objekta koji se nalazi ili planira u pravcu optimaine
vizure i insolacije, a u kom sluéaju maksimalna dozvoljena visina sliemena krova objekta u pravcu optimalne
vizure i insolacije ne smije da prede visinu parapeta ili ograde postojec¢eg objekta koji se nalazi iza.
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&iike 65 Uslov za hovizontalne posfavianje oljekata na nagnulim fersoima

Izuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u sluéaju pribavljanja saglasnosti susjeda &ije je pravo na
pogled potencijalno ugroZeno, pri éemu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na njegovo planirano stanje
(dozvoljenu spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradniji tako i pri rekonstrukcijama objekata,
medusoban odnos objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije
podrazumjeva pravo napogled objekta u zaledu.

Ukolko je y<3/4 § neophodno je postovati uslov:

y23/4§

® it w’“ﬁ% et 04 s
Uq;!t "af.;“ .Elf:l ;

Iaing 3 !

inifs wpenngsr NTE
st i3 §
A i i ERETTRE
i
ol &

Shks 68 Uslovwf za odredivenje dozvoliens visine objekia koil se nalazi u pravow optimaine vizurs §
inaclaciie susiednog objekia

OPSTI USLOVI ZA UREPENJE PARCELE

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da




se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku oblaganja
kamenom ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povrsina. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min. 1,50m, a teren
svake terase ozeleniti;

- Postojece suvomede u granicama urbanistiCke parcele treba o€uvati u najve¢em mogucem obimu sa ciljem
zastite i unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povrSina (maslinjaci)
preporucuje se rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa" sa
zasadima;

- Ograda prema javnoj povr8ini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena,
betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog dijela
ograde maksimum od 40 —100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju na
terenu i grade u skladu sa zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montazne ograde od prefabrikovanog
betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drveta sa metalnim Siljcima, od bodljikave Zice i sve
druge koje ugrozavaju bezbijednost ljudi, odnosho narusavaju estetsku vrijednost okoline. vrata i kapije na
uli¢noj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

SMJERNICE | USLOVI ZA IZGRADNJU U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

U zonama PUP-a u kojima se ne planira dono&enje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za
gradenje se izdaju za lokacije napravljene od jedne ili viSe ukrupnjenih katastarskih parcela koje
zadovoljavaju uslove koji su propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost
infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
* Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrSine kolske ili pjeSacke;

 Da ima obezbijeden direktan prikljuak na elektroenergetsku i javhu vodovodnu mreZu ili obezbijedeno
snabdijevanje vodom na higijenski nagin prema lokalnim prilikama ;

* Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

* Za objekte velicine do ,10 ekvivalent korisnika“ predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa
osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preci§¢avanije i ispustanje
otpadnih voda;

» Za objekte velicine vecée od ,10 ekvivalent korisnika“, predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za preci§¢avanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koli¢ine i karakteristika
otpadnih voda i prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporucivati i podsticati
koriS¢enje alternativnih izvora energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:
* Voditi raCuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

» Graditi na adekvatnom odstojanju od obliZnjih objekata, radi sprecavanja stvaranja sjenke od susjednog
objekta

* Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

* Kori8¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i
energije bazirane na kori§éenju energije obnovljivih izvora .

NadleZznom organu za izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaze se i
idejno urbanisti¢ko rjeSenje sa predlozenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom opremanjem
lokacije prema uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vaZe pravila:

USLOVI ZA IZGRADNJU SERVINSNO-SKLADISNIH | PRIVREDNIH OBJEKATA NA POVRSINAMA
NASELJA

-Povrsina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 600 m2;

-Indeks zauzetosti 0,6

-Indeks izgradenosti 1.5

-Maksimalna spratnost objekata 3 nadzemne etaze, sa mogucénos$c¢u izgradnje podruma.

-Najveca visina etaZe za garaze i tehnicke prostorije je 3 m, za poslovne etaze je 4,5 m, racunajuci izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko prizemlie namijenjeno skladistima i servisimam




ako je to uslovljeno tehnoloskim procesimam svijetla visnina mozZe biti do 12 m;

-Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta moZze biti do P+2,ali tako da ne
prelazi ukupni vanjski gabarit skladiSno-industrijskog dijela objekta. Administrativni dio objekta moze
zauzeti maksimalno 30% od ukupne povr3ine objekta;

-Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrsina ne ulazi u
obra¢un BRGP;

-Maksimalni BRGP ne smije biti ve¢i od 2500m2;

-Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 5 m (dozvoljava se i manja udaljenostod navedene
ukoliko se pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele).

-Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;

-Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne
saobracajnice odnosno lokalnog puta;

-Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 4 m ,a za duZine preko 25 m iznosi4,5 m;
-Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 20 m, prema pristupnom putu ili javnojsaobracajnici;
-Minimalan procenat zelenih povr§ina na urbanistickoj parceli iznosi 30%.

-Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom ,sve u skladu sapropisima za
vrstu i namjenu objekata.

-Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu shodno Pravilniku za planiranu vrstu objekata;

-Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditido ove
spratnosti, ako se pri tom ispoStuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linije, odnosi prema
susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative;

- Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) veci od zadatih planom,
zadrzati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim poloZzajem ne ugrozavaju realizaciju saobracajne i ostale
infrastrukture;

- Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu odredene javne namjene od povrsina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu saobracajnice, polozaju u prostoru i
uslovima odvijanja saobra¢aja. Sirina pojasa regulacije javnihputeva obuhvata $irinu putnog pojasa (popre¢ni
profil saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom);

- Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5 m;

- Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne
umanjuje kvalitet Zivljenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanijiti osun€anje, zakloniti svjetlost;

- Ako se gradi podzemna etaZza u vidu podruma, njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu konaé&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta . Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

- Horizontalni gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje kojase poklapa sa
nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaza namijenjena za garaziranje i tehniCke
prostorije, istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema saobracajnici i uz
sljedece uslove:

da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

da se ispostuju uslovi zastite susjednih parcela;
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da povrsina podruma ne bude ve¢a od 80% urbanistiCke parcele.

— Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20 cm od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta;

— Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivhog sistema koja ée usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladusa ambijentom. Svi ovi
elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuée tehni¢ke dokumentacije;

— Mijesto i poloZaj dogradnje odredi¢e nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisti¢ko- tehnickih uslova, a
na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova priklju¢enja izdatihod JP ,Vodovod i kanalizacija“ i
Elektrodistribucije;

— Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeéeg objekta;

- U slucaju kada je postojecéi objekat dotrajao, ili kada se investitor odludi, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim uslovima;




- Ukoliko se u okviru urbanistiCke parcele ove namjene planira izgradnja vise objekata, moguc¢a je fazna
izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog rjeSenja za cijelu lokaciju;

- Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti;
— Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu na nacin da ga
mogu koristiti lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomo¢éni objekti mogu se graditi kao isklju€ivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorace
maksimalni zadati urbanistiCki pokazatelji.

Pomocni objekti mogu se na urbanisti€koj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

UrbanistiCki parametri se radunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nadinu
obracuna povrSine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne
mostove. U ciliu racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale
kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

= [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv
pretjerane insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

* Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mijera projektovanja pasivnih kuca. To ukljuéuje i
izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije.

= Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

=  Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kac i za grijanje
bazena. Korid¢enje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

= OdrzZivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

= Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnolo$ki uredaji i sistemi koji koriste obnovljive
resurse energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji
za kori$éenje energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju kori$¢enje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog
sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

= Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u ciliu obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duzan da izvr8i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

= Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geologkih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja i na iste pribavi




saglasnost nadleznog ministarstva .

Objekte veteg kapaciteta, sa ve¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projekine seizmicke
parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehniCkim istrazavanjima
lokacije gdje je predvidena gradnja.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehniCkim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje useizmickim podrugjima (1.List SFRJ" , br. 31/81,
49/82 , 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje
vri po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolo8kog zavoda o klimatskim hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je
rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati
na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Armirano-betonske i ¢eli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom &vrtso¢om,
Zilavo$cu i kruto§cu tako da su pozZeljne za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu
njihov teZini- tako da se ne preporuéuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuéuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lak8e gradnje objekta.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnologkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom.
U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih
uslova, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br.
80/05);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i
27113);

Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07),

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grancenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na€inu utvrdivanja indikatora buke i
akustic¢kih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br.
20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi sledec¢e smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
Opste smjemice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa
Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom
kako bi se izbjegla o$tec¢ena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolo$kog procesa, moze se vrsiti pod
uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nain degradiranje Zivotne
sredine;




Smjernice za zaStitu voda:

e sve objekie je potrebno prikljuiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehniCkih razloga nije
moguce, za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickih jama i
njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

e nakon ispustanja preci§¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom
o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama,;

e potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze
upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu¢aju da
kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti
preciscavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenije kiSne kanalizacije kao i
upustanje ki$nicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrSina, posebno za parking u
funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijeéilo njihovo
rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

e vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograniavanjem unoSenja u vode
opasnih i $tetnih materija- supstanci;

Smijemice za zaStitu vazduha

e unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih
tokova i iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu
saobracajnica i objekata) smanjice se zapraSenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge
ulice;
obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zapraSenosti prasinom sa kolovoza;

e sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta
vazduha i izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg stanja iziskuju potrebu monitoring
integralnog zagadenja vazduha;

Smjermice za zastitu zemljista

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljita pri skladiStenju, prevozu i pretakanju
naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativhe mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja
opasnih materija u zemljiste;

o  zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemlji§ta, narocito u blizini gradskih naselja
(zoni aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljite;

e unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju
povoljne uslove za razvoj;

e ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oCuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;

e  kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vieStacka dubriva, pesticidi
idr);
izvrSiti rekultivaciju degradiranih povrSina

e graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preci§c¢avanja atmosferskih voda;
uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(,Sllist CG*, br. 684/11); izvrditi sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u
dolinama rijeka i dr.

Smjernice za zastitu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i
granicne vrijednosti buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akusti¢kih zona u
skladu sa namjenom otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su
odredeni najviSi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita
od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju:

e sprjecavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihva¢enih
standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i oCuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pracenjem, sprje€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni€kih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj
sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro¢nih, srednjoro¢nih i dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj
sredini.

Mjerama zatite od buke sprieava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na granine




vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na
teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI
list CG", br. 28/11, 1/14) i navedenog pravilnika.

Smijemice za zaéstitu prirodnih i pejzaZznih vrijednosti

Na podru&ju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova ne postoje zasticeni
spomenici prirode. Takode, nije uogeno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slucaju
evidentiranja zastiGenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zatiti prirode
(“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Saéuvati postojeéu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu o€uvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je
ocuvati postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i o€uvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloske i slicne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ
uprave nadleZan za zaétitu prirode, kako bi njihovi strunjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna
istrazivanja i druge radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na
nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢€lanu 87 i €lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI.
List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o
nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja
daljeg postupka.

11

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih
nagiba i odgovaraju¢om obradom povr§ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Crne Gore", br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup
u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutra$njem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12
(8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracéajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata
u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

12

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom c¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, Sto znadi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

13

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

13.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz
Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske
dokumentacije kaji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazeéim
tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske
infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog
preduzeéa. Mjesto i nacin prikljué¢enja objekta na elekiroenergetsku mreZu odredi¢e se nakon izrade tehnicke
dokumentacije stru€ne sluzbe CEDIS-a.

13.2.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
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Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnitke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem. TK
mreZu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje,
izgradnju i koric¢enje elekironske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

13.3.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaze¢im tehni¢kim
propisima, normativima, i uslovima priklju€enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu
sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova .

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehni¢ke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije
kaji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

13.4.

Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju€enjem na javni put.

Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima
(€lan 70), planiraju_zastitni pojasevi u koijima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina
zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnhog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSaCke povrSine unutar parcele. Revizijom projekia
obuhvatiti fazu saobraéaja. Detalijne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za
sprovodenje plana u dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

135

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade UTU-a
evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZzbeni
list Cme Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drZavne imovine.

15.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnlce u kontaktnoj zoni sa brdsko Plamnsklm zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 926' sjeverne geografske irine i 19° 16' istone geografske
duzine. Podrucje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnyv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti
cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu
ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena €ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti€no
nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolosSke strukture
karakteriS8e dobra vodopropustljivost, a dubina |zdan| podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa
terena. Nosivost terena kreée se od 300-500 kN/m?®za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba €itav prostor
terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovi§ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnoSéu. Prema seizmoloSkoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta o¢ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om
pojave 63%. SeizmiCki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitha modela terena
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konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine)
manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno
zraCenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je
januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C,
sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april -
septembar) prosjetna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14°
C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih
prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osun&anja iznosi 2.456 ¢asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osunc¢anje ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova.
Godisnji tok oblacnostiima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblacnost je u
novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3.
Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz
razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje god$nje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do
marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosje€na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja
magle traje od oktobra do juna, sa najéeSéom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje€no godiSnje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izraZena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina
uzet kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o.
Sjeverni vjetar se najceSée javlja ljeti, a najrjede u proljec¢e. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom
ucestalo§¢u u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godiS§nje ima sjeveroisto¢ni vjetar
(6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od
34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su
najées¢i u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog
perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucgje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak
nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi
su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju
objekata treba voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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16. URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Lokacija objekta je dio KP 309/2, 309/5 i 309/7
KO Farmaci
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u
okviru namjene "naselja".
Oznaka parcele
UrbanistiCka parcela mora da izlazi na javni put.
Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni
put mora se formirati parcela prilaznog puta.
Lokacija objekta je dio KP 309/2, 309/5 i 309/7
Povréina parcele [m?] KO Farmaci u okviru namjene "naselja".
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.60
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1.50
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?] /
Maksimal k lani brut devinsk
povrging [m2] P o Driflo gradevinsta Maksimalni BRGP ne smije biti ve¢i od 2500m2
Maksimalna spratnost objekta Maksimalna spratnost objekata 3 nadzemne
etaze, sa mogucénos$céu izgradnje podruma
Parametri za parkiranje/garaziranje vozila
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cre Gore, broj 19/2025 od
17. 04.03.2025.), a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17,
86/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju
nadleZnom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku
od jednog dana od dana izdavanja.
OBRABIVAC URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA
18.

(/;/Eeﬂtéuzl{ 3&«2/ 2T

Vedrana Prelevi¢ Spec.Sci grad.
ViSa savjetnica lli

PRILOZI

- lzvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0.

- List nepokretnosti br. 495 i 497

- Kopija plana za KP 309/2, 309/5 i 309/7

- KO Farmaci
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1382
Podgorica, 29.06.2026.godine
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NAPOMENA:
Za izdavanje koordinata prelomnih tacaka granice katastarske parcele nadleZna je Uprave za katastar i drzavnu

imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

Katastarska parcela broj KP 309/2, 309/5 i 309/7 KO Farmaci
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1382
Podgorica, 29.06.2026.godine

Povrsine tehnicke infrastrukture

[ | Poursine naselja

U skladu sa Zakonom o putevima (€lan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu
graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom

GRAFICKI PRILOG - Plan namjena povrsina opste kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 2
Katastarska parcela broj KP 309/2, 309/5 i 309/7 KO Farmaci
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1382
Podgorica, 29.06.2026.godine

GRAFICKI PRILOG
Smijernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podrucju Glavnog grada

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj KP 309/2, 309/5 i 309/7 KO Farmaci
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1382
Podgorica, 29.06.2026.godine

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruc¢ju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG - Rezimi uredenja prostora

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj KP 309/2, 309/5 i 309/7 KO Farmaci
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-34689/2026
Datum:  04.06.2026

KO: FARMACI

CRNA GORA

176000000485

IR B

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 101-

917/26-4413DJ, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 495 - PREPIS

Podaci o parcelama

. | i Plan . P ili Nacin koriScenja Bon. o 2 "
Broj Podbroj 2ol | Giea |Datum upisa| yiicy § dénd broj Osnov sticanja klasa [ PoveSina m% — Prihod
309 2 5 03/06/2026 |BOSTANI Njiva 3. klase 488 5.61
59/2 KUPOVINA
309 2 5 03/06/2026 |BOSTANI Vinograd 2. klase 12 0.36
59/2 KUPOVINA
309 7 5 03/06/2026 [BOSTANI 'Vinograd 2. klase 2 0.06
59/2 KUPOVINA
309 7 5 03/06/2026 |BOSTANI Njiva 3. Klase 69 0.79
5972 KUPOVINA
571 6.83
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

1803988212929
0

PEJOVIC NENAD PAVIC
Podgorica 0

FARMACI BB

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

04.06.2026. 09:09:53




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Br[;o%al;::;e g;:; - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
C A ZA UKNJIZBU PARCELACIE KO
309/2 101'2'958550705/ -1 18072022 12:38 VUI\S%%\&IEV%é%OAR&%ﬁUZA FARMACI PARC 309/2

Datum i vrijeme: 04.06.2026. 09:09:53
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-34690/2026
Datum: 04.06.2026
KO: FARMACI

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjcvu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 101-

917/26-4413DJ, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 497 - PREPIS

Podaci o parcelama

. { Broj Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. - 2 .
Broj Podbro} zgra{ie Skica | Datum upisal| yjica § kuéni broj Osnov sticanja klasg | Bovmiion.m Erihnd
309 5 5 10/01/2023 [BOSTANI Pekalegorisa puevl 120 e
59/2 VISE OSNOVA
120 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1605953223018 RADULOVIC STANKO BORIVOJE Susvojina 1/16
V.MATANOVICA  Ulcinj
190907121302, RADUNOVIC MILORAD DANUELA Susvojina /16
RADOSAVA BURICA 171  Podgorica
0201981213004 PEJOVIC RATKO KRSTO Susvojina 1/48
0 UL.VITNIJA VORENA BB ULAZ 1 PODGORICA 0
1203972215262 RADUNOVIC RATKO MARIJANA Susvojina 1/48
BAOSICI BR.37 Herceg Novi
2309973210260 PEJOVIC RATKO MLADEN Susvojina 1/48
JEREVANSKA 22 PODGORICA Podgorica
1803988212929 PEJOVIC NENAD PAVIC Susvojina /4
0 FARMACI BB  Podgorica 0
2603958215219 ROLOVIC - RADULOVIC STANKO SONA Susvojina 1/16
AERODROMSKA BR.1  Podgorica
1502944215254 VUKGEVIE STANKA Susvojina m
JEREVANSKA 46  Podgorica
2407953919947 DZELETOVIC RAJKO SVETLANA Susvojina /4
LEKICI BB FARMACI Farmaci
. § o
Ne postoje tereti i ogranicenja.
1/2

Datum i vrijeme: 04.06.2026. 09:10:54



Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

/‘Ovl Séeno lice:/

Datum i vrijeme: 04.06.2026. 09:10:54
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| "?f;g 5 81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1

Broj: UP1-02-041/26-4868/2

1026

Podgorica,

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), €lana 21 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 045/2025), élana 10 Odluke o
prikupljanju, pre¢idéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-
332/26-1382 od 29.06.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UP1-02-041/26-
4868/1 od 07.07.2026. godine, produZzavamo vaznost tehni¢kih uslova prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju servisno-skladi$nih i privrednih objekata na
povrSinama naselja, na katastarskim parcelama: 309/2 i 309/6 KO Farmaci, u zahvatu
PUP-a Podgorica, izmjene i dopune, izdatih od strane ovog drustva pod brojem UPI-02-
041/26-229/2 od 21.01.2026. godine. Prethodni uslovi su izdati na ime Pejovi¢ Pavi¢a i
Vuké&evi¢ Milosa, a sada vaze na ime Pejovi¢ Pavi¢a.

i?ok vaznosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica,
16.07.2026. godine

Kabinet +382 20 440 300 W Kabinet@vikpg.me

e g i www.vikpg.me
Korisni¢ki servis +382 20 440 388 info@vikpg.me PE

NLB: 530-22-44 / Lovéen banka: 565-2334-69 / Prva banka CG: 535-9562-08
Hipotekarna banka: 520-9074-13 / CKB: 510-8284-20 / CKB: 510-1028-60
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Broj: _ UPI1-02-041/26-229/2

CRNA GORA Podgoric?, 2. 011, 2026 20 .

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
172341, 3001-29/2026
DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji objekata

(Sluzbent list CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju. na teritoriji
Glavnog grada. (Sluzbeni list CG — op8tinski propist br. 045/2025), &lana 10 Odluke o

prikupljanju, pregi§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list

CG — opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih

voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — optinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACISU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i edrZivi razvej, broj 08-332/25-
2745 od 14.01.2026.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-229/1 od
16.01.2026.godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuCenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju servisno-skladi$nih i privrednih objekata na povrsinama
naselja, na katastarskim parcelama: 309/2 i 309/6 KO Farmaci, u zahvatu PUP-a
Podgorica, izmjene i dopune, investitora Pejovi¢ Pavica i Vukéevié Milosa (prema
urbanisticko-tehnigkim uslovima 08-332/25-2745 od 14.01.2026. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo- sljiedece tehnicke uslove
prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim
postojeéim hidrotehniékim instalacijama na predmetnoj lokaciji: PoloZaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spej osovina poklopaca $ahtova, &to. ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvamni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki 8aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na
prikljuéne cjevovode za koje ovo drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom. izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sada&njem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tadan poloZaj. U slucaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pogetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d-0.0. Podgorica.

Predmetne katastarske parcele su neizgradene. Planirana je izgradnja servisno-
skladidnih i privrednih objekata, na povr§inama naselja, maksimalne spratnosti tri nadzemne
etaZe, sa moguéno§cu izgradnje podruma, sa maksimalnim planiranim indeksom zauzetosti
0,6 i maksimainim planiranim indeksom izgradenosti 1,5. i

Za predmetno podruéje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP i sl, a postojeca
LSL nije vaZeéa, te nije poznata dinamika ‘izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom
podrugju.

a) Vodovoed:

Prikljudenje objekta na gradsku vodovodnu mreZu moZe se obavili na postojecem
cjevovodu PEVG DN63mm, otvaranjem novog &vora koji ée biti prikljuéni za predmetni i ostale:
objekte koji mu gravitiraju. Prikijuak ka objektu voditi iskljugivo javnom povrSinom.



L]

Napominjemo da je gradska vodovodna mreZa namijenjena iskljugivo za snabdijevanje

stanovni§tva pitkom vodom, tako da se sa nje moZe obezbijediti voda za sanitarne potrebe, a

ne i tehnologka. U urbanistitko-tennigkim uslovima se navodi da se radi o objektima servisno-
skladignih i privrednih objekata, na povréinama naselja, ali nijesu definisani zahtjevi koje
privredne djelatnosti u smislu koliéine vode. koja je potrebna, kao i koliine i kvaliteta otpadne
vode. Ovi uslovi su opéti i odnose se na snabdijevanje sanitarnom vodom, a u sluéaju da se
pokaZe da je planirana privredna djelatnost specijainog karaktera s obzirom na potrebe za
vodom i kvalitet otpadne vode, potrebno je izvrSiti dopunu ovih uslova.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se_ne smije
povezivati sa gradskem vodovodnom mreZom.

U sludaju racionalne i tehnicki logiéne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuenja oko 2bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

U nastavku navodimo osnovne elemente koje mora da sadréi vodovodni i kanalizacioni
prikljugak na teritoriji Glavnog grada, kada se za to steknu uslovi:

" Za registiovanje utrodka vode cijelog abjekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na. cjevovodu. Ukoliko se u objektu predvida vise
poslovnih jedinica, potrebno je u vodomjernom $ahtu ugraditi vodornjere za mjerenje potrosnje
vode svake jedinice: posebno. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji s& mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera &50mim i vise, obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvatagd nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarad. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni

ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila

vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju. ,

Svi vodomijeri koji se ugradiuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kudiStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojénom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

~ Nije potrebno razdvajati protivpoZamu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo. rijetko tro$i, pa voda u cijevima dudo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim: toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da ne$to nije u redu sa tom granom. vodovodne mreze. Kod zajedniékog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljudaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zadtite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti alternativni
izvor vodosnabdijevanja.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
iskljudivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Padgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZnu sluZbu “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U sluGaju nepoStovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodi prikljuéak ée biti
ukinut i preduzete -odgovarajuée zakonske mijere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, ‘potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradili§nog vedovodnog prikljuéka. Investitor, odnosho izvoda¢ radova je duZan da



)

obezbijedi uredno oditavanje vodomjera nadleznom licu Drustva. Ukoliko umjesto vlastitog
gradili$nog prikljucka investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog
vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potroSnja Ce: se posebno obradunati |
meora da se regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljugka, potrebho je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovqno!
projektnoj dokumenitaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju |
razvoj Podgorice d.0.0. | UZ zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi "/odovod i kanalizacija’
d.0.0. Padgerica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje:
atmosferskih voda u fekainu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljugenje predme i radsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rieSenje ocdvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljugenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevorn za izdavanje novih uslova prikijuéenja i saglasnosti za prikijuenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalriu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao privremeno rjesenje,
vréiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. 1zlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septitke jame odrediti tako da se omogudi §to jednostavnije prikljugenje u buducu uliénu
kanalizaciju.

S obzirom na to da e objekat u budugénosti biti prikjuen na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporugljivo gravitaciono prikljugenje podrumskih i
suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U sluaju da investitor prikijuéi pomenute
etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “odovod i kanalizacija" d.o.o.
Podgorica neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed
navedene etaZe objekata. »

Ukoliko su u okviru posiovhih sadrZaja u objektu. predvideni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duZan izvrditi tretman otpadnih voda prijé upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja ki¥nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzijé retenzionog bazena dokazati proracunom..
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/siha. Ki§ne vode se ne smiju upustati direktno. u -gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do hjene realizacije, nego prvo u fetenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e mo¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu keliéinu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pretiscavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vete od 50m2.




W)

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o ria&inu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZecée zakonske regulative; a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uliSni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove. na unutrasnjoj vodovodnoj
instalagiji, koje obavlja izvodat radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje$enja. Svrha pregledne.
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je dd se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjederija, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vedovod i kanalizacija’ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanija uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera. ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana iZzdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:2000

Podgorica,
22.01.2026. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-51295/2026
Datum:  04.09.2026

KO: FARMACI

CRNA GORA

A \?\

1 95/20:

HﬁlilzllslllllIl|||IIIIIIIIIIIIIIIIIIHIII

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu PEJOVIC PAVIC, PODGORICA, za potrebe UPISA

izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 495 - PREPIS
Podaci o parcelama
i d i Plan . P ili Nacin kori§éenja Bon. - 2 .
Broj Podbro) ngig‘Iie Skica |Datum upisal yjica i(l)(tﬁzxﬂlbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m%l  Prihod
309 2 5 03/06/2026 |BOSTANI Njiva 3. klase 438 5.61
59/2 KUPOVINA
309 2 5 03/06/2026 |BOSTANI Vinograd 2. Klase 12| 0.36
59/2 KUPOVINA
309 7 5 03/06/2026 |BOSTANI Vinograd 2. Klase 2) 0.06
59/2 KUPOVINA
309 7 5 03/06/2026 [BOSTANI Njiva 3. klase 69) 0.79
59/2 KUPOVINA
571 6.83
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0

0000003668240

XME DOO PODGORICA
FARMACI BR.6/2 PODGORICA 0

Svojina

171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaéena na osnovu €lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

04.09.2026. 12:10:37




R

?
T o
SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA 4 \\pZonsg\n
A A
Brl.)(}:iag'::;e Zgl::\)da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
s % 7A UKNJIZBU PARCELACIJE KO
309/2 101-2-918-10705/1- | 18072022 12:38 VUK B A GO K | FARMACT PARC 30572

Datum i vrijeme:

04.09.2026. 12:10:37




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-51297/2026

Datum: 04.09.2026
KO: FARMACI

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu PEJOVIC PAVIC , PODGORICA, za potrebe UPISA

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 497 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan i Potes ili Natin koriSéenja Bon. - P R
Broj Podbroj zgrade | Skica |Datum upisal ylica { kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Fovrsina m Prihod
309 5 5 10/01/2023 |BOSTANI Ne]'categorisani putevi 120 0.00
59/2 VISE OSNOVA
120 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

1605953223018 RADULOVIC STANKO BORIVOJE Susvojina 1/16
V.MATANOVICA  Ulcinj

1909971215021 RADUNOVIC MILORAD DANIELA Susvojina 1/16
RADOSAVA BURICA 171  Podgorica

0000003668240 XME DOO PODGORICA Susvojina 14

0 FARMACI BR.6/2 PODGORICA 0
0201981213004 PEJOVIC RATKO KRSTO Susvojina 1/48
0 UL.VITNIJA VORENA BB ULAZ 1 PODGORICA 0

1203972215262 RADUNOVIC RATKO MARLJANA Susvojina 1/48
BAOSICI BR.37 Herceg Novi

2309975210260 PEJOVIC RATKO MLADEN Susvojina 1/48
JEREVANSKA 22 PODGORICA Podgorica

2603958215219 ROLOVIC - RADULOVIC STANKO SONA Susvojina 116
AERODROMSKA BR.1  Podgorica

1502944215254 VUKCEVIC STANKA Susvojina 1/4
JEREVANSKA 46  Podgorica

2407955919947 DZELETOVIC RAJKO SVETLANA Susvojina 14
LEKICI BB FARMACI Farmaci

Ne postoje tereti i ogranicenja.
1/2

Datum i vrijeme: 04.09.2026. 12:11:36
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. Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
“037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 04.09.2026. 12:11:37



Projektni zadatak

za izradu Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta objekta na Lokaciji na dijelu katastarskih parcela
309/2,309/5,309/7 KO Farmaci u okviru namjene naselja u PUP Glavnog grada Podgorica
prema UTU izdatim od strane Sekretarijata za planiranje i odrZivi razvoj Glavnog grada
Podgorica

1. Investitor: ,X. ME“ doo Podgorica

2. Projektant: “Oreos Projekt” doo Podgorica

Za potrebe Investitora potrebno je uraditi Idejno rje$enja i Glavni projekat objekta objekta na
Lokaciji na dijelu katastarskih parcela 309/2,309/5,309/7 KO Farmaci u okviru namjene naselja
u PUP Glavnog grada Podgorica prema Urbanisti¢ko -tehni¢kim uslovima broj 08-332/26-1382
od 20.07.2026. god izdatim od strane Sekretarijata za planiranje i odrZivi razvoj Glavnog grada
Podgorica

1. Planirano stanje
1.1. Lokacija i urbanisticki parametri

Na lokaciji na dijelu katastarskih parcela 309/2,309/5,309/7 KO Farmaci u okviru namjene
naselja u PUP Glavnog grada Podgorica prema Urbanisti¢ko -tehni¢kim uslovima dozvoljena je
izgradnja objekta sa indeksom zauzetosti 0,5 i indeksom izgradenosti 1,5

2. Funkcija | uredenje
Projektovati samostalni objekat spartnosti prizemlje i kancelarijskom galerijom , sa
bruto kvadraturom oko 230 m2. Namjena objekata je skladiite . Konstrukcija objekta
treba da bude projektovana kao armirano-betonska, obloZena sendvi¢ panelima . U
prizemlju objekta su predvidjeti dva ulaza-izlaza za uno3enje -iznosenje robe i sluzbeni
ulaz.

3. Arhitektura
Pri projektovanju objekta koristiti elemente koji ne¢e narusavati postojeci ambijent

4. Konstrukcija
Objekat projektovati kao armirano-betonsku tipa skeletnog sistema



- W

5. Materijalizacija
Za spoljne zidove i krovnu oblogu koristiti sendvi& panele. Za pregradne zidove
projektovati gips-kartonske zidove. Kao podnu oblogu predvidjeti fero-beton. Fasadnu
bravariju projektovati od aluminijmskih profila.

Podgorica, septembar 2026

Investitor




UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACLE

Zakljuéen u Podgorici, dana 20.08.2026.godine, izmedu ugovornih strana:

1. ,X. ME“d.o0.0. sa sjedistem u Podgorici, ulica Farmaci 6/2,PIB 03668240 koga zastupa
izvréni direktor Pejovi¢ Maja (ovlasteno lice Pavic Pejovic) iz Podgorice,
(u daljem tekstu ,Narugilac").

2. "Oreos Projekt "doo sa sjedistem u Podgorici, ulica Jovana Popovica Lipovca 1, PIB
03122255 koga zastupa direktor Ristanovi¢ Bane,, dipl.ing grad (u daljem tekstu
Jlzvrsilac").

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada Idejnog riesenja i Glavnog projekta objekta na Lokaciji na dijelu
katastarskih parcela 309/2,309/5,309/7 KO Farmaci u okviru namjene naselja u PUP Glavnog
grada Podgorica prema UTU izdatim od strane Sekretarijata za planiranje i odrZivi razvoj
Glavnog grada Podgorica

Clan 2.

lzvréilac se obavezuje da Narudiocu isporudi Idejno rjeSenje i Glavni projekat objekta na
osnovu usvojenog ldejnog rieSenja .

Glavni projekat treba da obuhvati faze konstrukcije, arhitekture, vodovoda i kanalizacije ,
elektroinstalacija jake struje.

Clan 3.
Izvrsilac se obavezuje:

-da ¢e svoje usluge definisane Ugovorom pruZati u skladu sa najviim profesionalnim
standardima, potrebnim znanjem, tehnickim sposobnostima, iskustvom i mogucnostima, u
cilju ispunjenja zadatka u predvidenim rokovima i planiranom obimu investicije, a prema
dinami¢kim planovima koje ¢e povremeno medusobno utvrdivati i usvajati;

-da usluge koje su predmet ovog ugovora izvodi u skladu sa vaZe¢im zakonima, propisima,
normativima i standardima koji su za ovu vrstu posla;
-da usluge pruza kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom za izvrenje ove vrste

posla.



Clan 4.

Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima.

Clan 5.

Ovaj ugovor je pravno valjano zakljuéen i potpisan od dolje navedenih ovladéenih zakonskih
zastupnika, | sacinjen je u 4 (&etiri) istovjetna primjerka, od kojih su po 2 (dva) primjerka za
Narudioca i lzvr$ioca.

Podgorica, 20.08. 2026

“Oreos Projekt” doo Podgorica

Izvr$ni direktor ; Ristanovi¢ Bane
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Crna Gora llije Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora
Sektor za usluge i registraciju gg\?%ﬁpifjiiﬁggﬁg
Odsjek za centralni registar privrednih i drugih Al

subjekata (CRPS)

Broj: 02/02-057/2026-168938/2
Podgorica, 28.07.2026 godine

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH | DRUGIH

SUBJEKATA
Registarski broj: 5- 1237188 / 002 Datum upisa u Registar: 18.06.2024. godine
PIB: 03668240 Datum promjene podataka: 07.07.2026. godine

Status: Registrovan

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "X.ME" DOO PODGORICA
Skrac¢eno poslovno ime: X.ME DOO
Oblik organizovanja: Drustvo sa ogranicenom odgovornoscu
Adresa sjedista: FARMACI 6/2, Podgorica, Crna Gora
Adresa za prijem sluzbene poste: FARMACI 6/2, Podgorica, Crna Gora
Sifra podruéne jedinice poreskog organa: 302
Broj telefona: +38269018088
Adresa E-poste: majapejovic012@gmail.com
Pretezna djelatnost: 7112, Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Datum donoS$enja statuta: 03.06.2024
Datum promjene statuta: 25.05.2026
Datum odluke/ugovora o osnivanju: 03.06.2024
Nacin nastanka: Osnivanje
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domagi
Osnovni kapital: 1,00€ (novéani 1,00€; nenovcéani 0,00€)

Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA

Lica sa vlasnickom ulogom



JMB/Broj ID Ime i prezime/Poslovno Adresa Vlasnicka Udio u
dokumenta/PIB ime uloga vlasnistvu (%)
3005989175087 | MAJA PEJOVIC FARMACI BB, PODGORICA, | Osniva¢/Vlas | 100,00

CRNA GORA nik
Zakonski zastupnici

JMB/Broj ID Ime i Adresa Uloga Ovlaséenja u Nacin

dokumenta prezime prometu djelovanja
3005989175087 | MAJA FARMACI BB, Direktor Neograniena Pojedinac¢no

PEJOVIC PODGORICA, CRNA
GORA
|zdato:

28.07.2026 godine u 10:10

2/2
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0784709 / 003 Datum registracije: 14.02.2017.
PIB: 03122255 Datum promjene podataka: 08.10.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "OREOS PROJEKT" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /003

Skraceni naziv: OREOS PROJEKT

Telefon: +38269336103

eMail: bane.ristanovic@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljuéivanja ugovora: 10.02.2017.

Datum donosenja Statuta: 10.02.2017. Datum promjene Statuta: 06.10.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: JOVANA POPOVICA LIPOVCA BR. 1 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: JOVANA POPOVICA LIPOVCA BR. 1 PODGORICA

Adresa sjedista: JOVANA POPOVICA LIPOVCA BR. 1 PODGORICA
PreteZzna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacdi

Upisani kapital: 500,00Euro (Novcani 500,00Euro, nenovcani Euro )

OSNIVACI:
DRAGANA RISTANOVIC - JBMG/Broj Pasosa zasti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom

1/2



LICA U DRUSTVU:

BANE RISTANOVIC - JMBG/Broj Pasoga zagti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢éen zakonom
Uloga: Izvr3ni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

BANE RISTANOVIC - JMBG/Broj Paso3a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 15.10.2021 godine u 11:04h MP

2/2

Nacelnica

Dusanka Vujisi¢



OBNOVA / ZAMENA POLISE:
S AVA POL-00273275

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-047910/25

POLISA - RACUN POL-00317359

Zastupnik: Draga$ Goran, 81-032 N
‘ Ugovarac .
Naziv OREOS PROJEKT DOO MB  |03122255 T
Adresa JOVANA POPOVICA LIPOVCA 1, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godiénje osiguranje
Period osiguranja 25.10.2025 (24:00) - 25.10.2026 (24:00) IPeriod obrac¢una l 25.10.2025 - 25.10.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posl]edlca struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od straneMinistarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-2986/2 i i licencu revidenta i
struénog nadzora izdatu od strane Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj:
UPI-UPI 09-332/25-2988/2, za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslowma
osiguranja. -

Vrsta projektovanja: gradevinsko . - .
Planirani godi$nji prihod:100.000€ . .

Vrsta osiguranja: ‘ Osiguranje od projektantske odgovornosti |Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv OREOS PROJEKT DOO MB 1103122255
Adresa JOVANA POPOVICA LIPOVCA 1, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora _

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza .
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR

b

Obracun za predmet - .
Premija 380,00

Popust za jednokratno pla¢anje premije ‘ -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez $teta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom : 301,95

Osiguravajuce pokric¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljué¢enja ugovora, uru¢en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata ods$teta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00317359

D - :
atxpglggaa?;go d?l?s"?v% aleg ggg?_lranje Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sSEanadeod 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ra&un: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANJE

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95
Naéin plaéanja - U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrZava pravo ispravke ra¢unske ili
neke druge greske u&injene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju po€inje po isteku 24-og Gasa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu &tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, pla¢anje $tete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazecéa bez pedata Osiguravaca. "
Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju. i‘

POLISA: POL-D0317359
Strana 2 od 2
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; Cri‘na_ Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 18
. Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

| urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
i fax: +382 20 446 215

Broj UP! 08-332/25-2986/2
Podgorica, 29.08.2025. godine

DOO ,,OREOS PROJEKT* PODGORICA

PODGORICA
Jovana Popovica Lipovca 1

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA: \ TCMINISTAR

Marinsq\?ig?vié Pavicevi¢, drzavna sekretarka
!

BC ﬁ Todorovié, nefalnog direktora Direktorata za gradevinarstvo
i O(Jf)lo@

Petar VYudini¢, irekcije za licence, registar | drugostepeni postupak
CBRADILA:

Zvezdgng/Oradkovid

seout



. Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
> | urbanizma i drZavne imovine

Adresa: IV oroleterske brigade broj 19

21000 Podgcerica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2986/2
Podgorica, 29.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,OREOS PROJEKT" PODGORICA, broj UP! 09-332/25-2986/1 od
18.07.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra
licenci {"Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i¢l. 18146 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("SluZbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drudtvu DOO ,,OREOS PROJEKT“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu fehnitke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obraziozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2986/1 od 18.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,ORECS PROJEKT* PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 -
inZenjerske dielatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnitke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahfjev, privredno drustvo je prilozilo sledece
dokaze:
1) rijeSenje broj UPI 09-332/25-2983/2 od 29.08.2025. godine, kojim je Banetu
Ristanoviéu, dipl. inZenjer gradevinarstva - konstruktivni smjer, izdata licenca za
izradu tehnidke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projekianta i
odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;
2) ugovor o radu sa Banetom Ristanoviéem od 14.02.2017. godine, na neodredeno
vrijeme;
3) izvod iz Centrainog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 07847089 / 003.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odiucilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razioga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona siekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehni¢ke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz Giana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, Slanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvodad radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitekiu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravro lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o bliZem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtiev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) {zvod iz
Centralnog registra privrednin subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlencg
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, cdnosnoc
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo

da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema-istog.

OVLAé(‘.ENO SLUZBENO LICE

Petén Vuéinié




;{b “ Crna Gora

Y7 | Ministarstvo prostornog planiranja,
\‘@\‘ urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crma Gora
tel: #382 20446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-6727/2
Podgorica, 26.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Stanka lvanisevi¢a, broj UP1 09-332/25-6727/1 od 19.12.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 19/25 i 92/25), &lana 15 Uredbe 0 organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("StuZbeni list
CG", 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72124, 90124, 93124, 104124, 117124 i 39/25), ¢lana 3
Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 42251
117125), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine | ¢l. 18146 stav 3
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14. 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Stanku lvaniSevicu, dipl. inzenjer arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije | izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-8727/1 od 19.12.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Stanko lvani§evi¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev je
dostavljena sledeca dokumentacija: kopija li€ne karte; rieSenje Ministarstva odrivog razvoja i
tutizma, broj UP1 072/7-79/2 od 24.02.2020. godine, kojim se Stanku Ivanigevitu, dipl. inZenjer
arhitekture, izdaje licenca ovlaséenog inzenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekla; potvrda o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crme Gore, broj

05-3489 od 06.12.2024, godine.

Ministarstvo prostormog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, e je izvrSen uvid u rjedenje Ministarstva odrZivog razvoja |
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 072/7-79/2 od 24.02.2020. godine, |
odludilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekala propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice cdnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo

licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od &est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Glanom 76a stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je licencirani arhitekta odnosno
licencirani inZenjer fizitko lice koje posjeduje najmanje VIl 1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije Vil
gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koje je upisano u registar Inzenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komore arhitekala i planera Cme Gore.

Stavom 2 istog &lana propisano je da licencirani arhitekla moZe da obavlja posiove izrade
tehnitke dokumentacije projekta arhitekture objekta, projekta uredenja terena i projekta
pejzazne arhitekture, odnosno gradenja objekata zavisno od vrste objekta i vrsta radova.

Odredbom &lana 78 stav 2 propisanc je da rukovodenje izradom dijela tehnitke dokumentacije,
u svojstvu odgovornog projektanta, mo2e da vrSi licencirani arhitekta odnosno licencirani
inZenjer odgovarajute struke.

Nadalje, ¢lanom 85 stav 2 istog zakona propisano je da izvodenje dijela radova, u svojstvu
odgovornog inZenjera gradenja moZe da vrsi licencirani arhitekta ednosno licencirani inZenjer
odgovarajuce struke.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihoveg polaganja odnosno stekla oviadéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za
obavljanje djelalnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", br. 042/25 od 30,04.2025 i 117/25 od 15.10.2025), propisano je da se uz zahljev za
izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova za odgovomog
projektanta i odgovormog inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija litne karte, odnosno
paso$a, 2) dokazo struénoj spremi 3) dokaz 0 najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije Uili gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom struénom
ispitu i 5) dokaz da je upisan U registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno
Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praklicne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije iili gradenje
objekala, kaoilicence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziCkim licima
po propisima koji su vaZili do donodenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivali sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i natinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donodenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziCko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crme Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moZe se pokrenuti upravni spor
{uzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

___OVLASCENO SLUZBENO LICE




OhaGom L. Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog plamranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-2989/2
Podgorica, 23.12.2025. godine

BANE RISTANOVIC

PODGORICA
Jovana Popovic¢a Lipovca 1

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeSenje, broj i datum gornji.
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2989/2
Podgorica, 23.12.2025. godina

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Baneta Ristanovi¢a, broj UPI 09-332/25-2989/1 od 18.07.2025. godine, za izdavanje licence
za obavljanje poslova vode projekta, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71124, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24,
117/24 i 39/25), &lana 5 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25 i 117/25), Stru¢nog uputstva broj: 06-333/25-14254/1 od 11.10.2025. godine
i €. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16,
37/17), donosi

RJESENJE

Banetu Ristanoviéu, dipl. inZenjer gradevinarstva - konstruktivni smjer, iz Podgorice,
izdaje se

LICENCA

za obavljanje djelatnosti upravljanja projektom u svojstvu vode projekta

na neodredeno vrijeme.
Obrazliozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2989/1 od 18.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Bane
Ristanovié, zahtjevom za izdavanje licence za obavljanje poslova vode projekta. Uz zahtjev je
dostavljena slede¢a dokumentacija: kopija licne karte; rje$enje Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj UPI 09-332/25-2985/2 od 29.08.2025. godine,
kojim se Banetu Ristanovicu, dipl. inZenjer gradevinarstva - konstruktivni smjer, izdaje licenca
za reviziju tehni¢ke dokumentacije, struéni nadzor i tehniéki pregled u svojstvu odgovornog
revizora i odgovornog nadzornog inZenjera; rjesenje Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, broj UPI 09-332/25-2983/2 od 29.08.2025. godine, kojim se
izdaje licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja; potvrda o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne
Gore, broj 05-3579 od 06.12.2024. godine.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr§en uvid u rjeSenje ovog ministarstva, broj UPI 09-
332/25-2985/2 od 29.08.2025. godine, i odluéilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih
razloga:

Odredbom ¢lana 89 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da voda projekta moze
biti licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, koji je crnogorski
drzavljanin i ima najmanje sedam godina radnog iskustva na strunim poslovima izrade
tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje da se licenca za fizicko lice izdaje
na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlas¢enie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu stru¢ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 5 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025 i 117/25 od 15.10.2025), propisano je da se uz zahtjev za
izdavanje licence za upravijanje projektom za vodu projekta arhitekta, odnosno inZenjer
podnosi slede¢u dokumentaciju: 1) fotokopiju li¢ne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o strucnoj
spremi; i 3) dokaz da je upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno
InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo broj: 06-333/25-14254/1 od 11.10.2025.
godine, u kojem je navedeno da Ce se izdavanje licenci iz oblasti upravljanja projektom vrsiti
nakon izvréenog uvida u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, a ranije podnijetu za
izdavanje licenci za reviziju tehni¢ke dokumentacije, strucni nadzor i tehniéki pregled u skladu
sa gore navedenim Zakonom.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odludilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

'OVLASCENO SLUZBENO LICE

~,
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- Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
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fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-2983/2

Podgorica, 29.08.2025. godine

BANE RISTANOVIC

PODGORICA
Jovana Popovica Lipovca 1

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam riesenje, broj i datum gornji.
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. Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2983/2

Podgorica, 29.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Baneta Ristancviéa, broj UPI 08-332/25-2983/1 od 18.07.2025. godine, za izdavanje licence
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("SluZbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 3
Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavijanje dielatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Strudnog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18146 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Banetu Ristanoviéu, dipl. inZzenjer gradevinarstva - konstruktivni smjer, iz Podgorice,

izdaje se

LICENCA

»a izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta | odgovornog inZenjera gradenja

ne necdredeno vrijeme.
Obraziozenje

Aktom broj UP! 09-332/25-2983/1 od 18.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Bane
Ristanovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zshtjev je dostavijena sledeéa dokumentacija: kopija licne karte; rjesenje
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UP! 101/2175-209/2 od 05.02.2018. goding, kojim
se Banstu Ristanoviéu, dipl. inZenjer gradevinarstva - konstruktivni smijer, izdaje licenca
ovladéenog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje
objekta; riesenje Ministarstva kapitainih investicija, broj 04-342/20-8498/2 od 21.01.2021.
godine, kojim se utvrduje da ispunjava usiove za obavljanje poslova oviadcenog inZenjera za
sloZeni inZzenjerski objekat i to za drzavne puteve (auto-put, brza saobracajnica, magistraini i
regionalni put) | mostove; potvrda o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3579
od 06.12.2024. godine.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja |
n4

turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-209/2 od 05.02.201
godine, i odiucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razioga:

Nzime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnidke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 | 2 ovog €lana moze da bude fizicko
fice koje posjeduje najmanje VIii1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen

uéni ispit | koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

;
str

Nadalje, lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
hude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 112 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje Vi1
nivo kvalifikaciie obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniéke dokumentacije ifili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodne navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

&lanom 157 propisano je da lica koja su polozita struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijerne njihovog polaganja odnosno stekia ovlaséenije ili licencu u oblasti izgradnje objekia,
nijesu cbavezni da polaZu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodne &lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje dielatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnidke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosg; 2) dokaz o strucnoj

remi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
kumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struérom ispitu i 5) dokaz da je
nisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne

(2]
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U cilju praktitne primjene novih zakonskih rie§enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drfavne imovine daio je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojsm je navedeno da licence za izradu tehniéke dokumentacije ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivat! sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje dielatnosti u oblasti izgradnje cbjekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizitko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.



Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdiio
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo keo u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ 7ASTIT!: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Petar Vuginic
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-3341 Podgorica, 24.12.2025. godine

Na osnovu ¢lana 114, 120, 122 123
Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br.19/25)
i evidencije Registra Clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

Mr BANE C. RISTANOVIC, diplomirani inZenjer gradevinarstva, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2026. godine.

Reg.br. 749

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Ljiljana Vuli¢, dipl.pravnica


http://www.tcpdf.org

k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

IVANISEVIC STANKO

IME | PREZIME

Cetinje

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

04.10.2021. 31.12.2026.
Podgorica, 24.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



-

SAGLASNOST

Ja, dolje potpisana Zivanovi¢ Dragoslava Vera, JIMBG: 2306977265028, vlasnik katastarske parcele broj
309/1, list nepokretnosti 527, koja se nalazi u KO Farmaci, dajem saglasnost da vlasnik susjedne
katastarske parcele broj 309/2, list nepokretnosti 495, KO Farmaci, X.ME d.o.0., PIB:03668240, moze
graditi stambeni, poslovni ili servisno — skladi$ni objekat, odnosno objekat u skladu sa vaze¢om
planskom dokumentacijom, na udaljenosti od 1.5 metara (jedanipometar) od granice sa gore
navedenom katastarskom parcelom.Saglasnost se odnosi na izgradnju, rekonstrukciju, dogradnju i
nadogradnju objekta, u skladu sa vaze¢om planskom dokumentacijom. Saglasnost se moZe koristiti u
postupku izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, gradevinske dozvole i uknjizbe objekta. Davalac
saglasnosti potvrduje da je upoznat sa poloZajem i udaljeno3c¢u objekta i nema, niti e imati, te se ovim
odri¢e prava na bilo kakve sada3nje i buduce prigovore ili potraZivanja po ovom osnovu. Ova saglasnost
je neopoziva i prenosi se na pravne nasljednike i buduce vlasnike katastarske parcele broj 309/2, a
obavezujuéa je i za nasljednike davaoca saglasnosti i buduce vlasnike.

U Podgorici, dana 09.09.2026.godine

Zivanovi¢ Dragoslava Vera

Ve Aivamya
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POTVRDA O OVJIERI POTPISA I RUKOPISA

NOTAR Vesna Ralevié, sa siedistem u Podgorici, ul. Dalmatinska 14
(navesti naziv i sjedidte suda/organa lokaine uprave/ime i prezime i sjediSte notara koji vrii ovjeru prepisa)

potvrduje da je:
Zivanovi¢ Vera, datum rodenja: 23.06.1977.godine , Josipa Broza 23A, Podgorica,

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalidta/boravita lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojeru¢no potpisala ovu ispravu.;
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za SVoj)

Il ,

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

Istovietnost imenovanog utvrdena je na osnovu litne karte broj 11U844921 izdate od strane PJ
PODGORICA sa datumom izdavanja 28.11.2022.godine,

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka: !

(ime i prezime, zanimanje, adresa | mjesto prebivaliSta odnosno boravata, ulica i broj)

&iji identitet utvrden na osnovu: /i :
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica ¢iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok __/// _ &iji je identitet utvrden na

oshovu: /i : .
(broj i datum izdavanja line karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava: /] .
(protitana/protitana pomocu tumata/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: i/ :
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlas¢en za zastupanje na osnovu: /i .
(akt kojim je dato ovladenje za zastupanje)

Prema &lanu 63 stav 4 zakona o notarima, Notar ne odgovara za sadrZaj isprave, nije duzan da
utvrduje da li stranke smiju da sklapaju posao na koji se isprava odnosi, samo potvrduje
istinitost potpisa koji se nalazi na prednjoj ispravi.

Broj: OV 13464/2026
Ovjera izvréena dana 09.09.2026. godine. u 12:31:12 ¢asova, u N

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vr3i van sluzbenih prostorija)

Taksa odnosno naknada za izvrenu ovjeru naplacena je u iznosu od  5.45€.

LOVIERU 1ZVRSIO
NOTAR VESNA Rel_EV.,IC
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SAGLASNOST

Ja, dolje potpisana Marina Jovan Vukcevi¢, IMBG: 3107958715064, viasnik katastarske parcele broj
309/6, list nepokretnosti 492, koja se nalazi u KO Farmaci, dajem saglasnost da vlasnik susjedne
katastarske parcele broj 309/2, list nepokretnosti 495, KO Farmaci, Pejovi¢ Nenada Pavi¢, JMBG:
1803988212929, moZe graditi stambeni ili poslovni objekat, odnosno objekat u skladu sa vaze¢om
planskom dokumentacijom, na udaljenosti od 0,6 metara (Sezdesetcentimetara) od granice sa gore
navedenom katastarskom parcelom.Saglasnost se odnosi na izgradnju, rekonstrukciju, dogradnju i
nadogradnju objekta, u skladu sa vaze¢om planskom dokumentacijom. Saglasnost se moZe koristiti u
postupku izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova, gradevinske dozvole i uknjizbe objekta. Davalac
saglasnosti potvrduje da je upoznat sa poloZajem i udaljeno3¢u objekta i nema, niti ¢e imati, te se ovim
odrite prava na bilo kakve sada$nje i buduce prigovore ili potraZivanja po ovom osnovu. Ova saglasnost
je neopoziva i prenosi se na pravne nasljednike i buduce vlasnike katastarske parcele broj 309/2, a
obavezujuéa je i za nasljednike davaoca saglasnosti i buduce vlasnike.

U Podgorici, dana 16.03.2026.godine

Marina Vukéevié

ol Y'\Mt&@b‘\% T S




POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Notar Viadan Bekan, sa sjediStem u Podgorici, ul. Slobode 47,

potvrduje da je Marina Vukéevi¢, rodena 31.07.1958. godine, sa adresom stanovanja u Podgorici, Bulevar Svetog Petra
Cetinjskog 29, ¢ija je istovjetnost imenovane utvrdena na osnovu uvida u liénu kartu broj 143F94612 izdata dana
15.09.2020. godine, priznala za svoj potpis na ovoj ispravi,

) / /

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepa ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

ili izjavom svjedoka / /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalidta odnosno boravsta, ulica i broj)
&iji je identet utvrden na osnovu / /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / &iji je identitet
utvrden na osnovu / /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava / /

(procitana/procitana pomocu tumacda/prevedsnz szdrina)
Identitet tumada je utvrden na osnovu / / /

(broj i datum izdavanjz [iZne kariz, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovana je ovlaséena za zastupanje

2« ko™ j2 dato oviaScenje za zastupanje)

Taksa odnosno naknada za izvrienu ovjeru potpisa na 1 primjerku istovjetne isprave obradunata je uiznosu
od 3,50 eura + PDV (21%) u iznosu od 0,74 eura, ukupno je naplaéena u iznosu od 4,24 eura.

Broj: OV 4987/2026

Ovjera izvrSena dana 16.03.2026.godine u 13:13 &asova, u kancelariji notara

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

OVJERU IZVRSIO

%@7@ Mfadan Bekan
R
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SAGLASNOST

Ja, dolje potpisani DZeletovi¢ Rajko Svetlana, JIMBG: 2407955919947, suvlasnik u obimu 1/4 katastarske
parcele broj 309/5, list nepokretnosti 497, koja se nalazi u KO Farmaci, dajem saglasnost da vlasnik
susjedne katastarske parcele broj 309/2, list nepokretnosti 495, KO Farmaci, Pejovi¢ Nenada Pavi¢,
JMBG: 1803988212929, moze graditi stambeni ili poslovni objekat, odnosho objekat u skladu sa
vaZec¢om planskom dokumentacijom, na udaljenosti od 1,5 metara od granice sa gore navedenom
katastarskom parcelom.Saglasnost se odnosi na izgradnju, rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju
objekta, u skladu sa vaze¢om planskom dokumentacijom. Saglasnost se moZe koristiti u postupku
izdavanja urbanistitko-tehnickih uslova, gradevinske dozvole i uknjizbe objekta. Davalac sagiasnosti
potvrduje da je upoznat sa poloZajem i udaljeno$¢u objekta i nema, niti ée imati, te se ovim odri¢e prava
na bilo kakve sada3nje i buduce prigovore ili potraZivanja po ovom osnovu. Ova saglasnost je neopoziva i
prenosi se na pravne nasljednike i budude viasnike katastarske parceie broj 309/2, a obavezujuca je i za
nasljednike davaoca saglasnosti i buduée vlasnike.

U Podgorici, dana 18.02.2026.godine

DZeletovié Rajko Svetlana
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Peny6nuka Cp6uja
JABHHU BEJIEXKHUK
Munuua Bynertuh
Kparyjesa

27. Mapra 19

[TotBphyje ce na je

YOII - 1:1919-2026
cTpaHa 1 ( jemaH )

OBY HCIIpaBy.

& . Ceermana [lenerosuh pohen/a 24.07.1955. (mBaneceT YeTBPTOr jyNia XUIbaLy LEBETCTO
\| IefeceT meTe) rofuHe, ca NTpeGUBaTUIITEM Y Kparyjesar Vnuna Cepreuiuka 6poj 023
(nBafieceT Tpu) y NPUCYCTBY jaBHOGENIEXKHUYKOT CapajjHUKa CBOjepydHO IOTINCA0/Ia

HpenTuTeT nogHocKoma UCIpase yTBpheH je yBumoM y muuHy KapTy 6p. 014023713,

usnata 27.09.2024 ox crpane I1Y Y KPAT'Y]JEBITY.

HcnpaBa cTpaHke, HanmucaHa Ha KOMITjyTePCKOM LITaMIIavy ¥ cacToju ce of 1 (jemuoj)
cTpaHe/a, oBepeHa je y 1 (jemaH) npuMepka 3a nmorpeGe crpaHke, a 1 (jeman) oBepen

IIpUMepax, 0CTaje Kof IocTynajyker jaBHOr GenexHuKa.

JaBHU GeneXHUK 0BEPOM OBe HCIpaBe MOTBPhyje IOTIHUC CTPaHKe i He OAroBapa 3a

CafipXKUHY UCIIpaBe.

Haknana 3a oeepy 1 (jeman) npuMepaka HannaheHa je y yKyIHOM u3HoCy of 648,00
(IecTcTo YeTpAeceT ocaM AMHAapa) ca ypauyHatuM IIJIB-om Ha ocHOBY unaHa 21

Tapu¢Hor 6poja 8 JaBHoGeneXXKHUYKe Tapude.

YOIT - 1:1919-2026

Hana 18.02.2026. (ocamuaecTor ¢ebGpyapa ase
Xujbaje ABajeceTiiecTe) roguHe, y 12:31
(nBaHaecT YacoBa M TPUMAECET jefaH MHUHYT ),
y Kparyjesny, osepero y 1 (jeman) npumepax/ka 3a
norpebe CTpaHKe.

JABHU BEJIEXKHUK
Munuua Bynetuh
Kparyjesais

27. Mapra 19

3a jaBHOT OeexXHUKA
JaBHOOGENEeXHUYKY
capafgHHUK

Munas Ypouiesuh

6poj pemema: IV-8-
6616/2020

or 05.11.2020 rop.







SAGLASNOST

Ja, dolje potpisani Pejovi¢ Ratka Krsto, JIMBG: 0201981213004, suvlasnik u obimu 1/48 katastarske
parcele broj 309/5, list nepokretnosti 497, koja se nalazi u KO Farmaci, dajem saglasnost da vlasnik
susjedne katastarske parcele broj 309/2, list nepokretnosti 495, KO Farmaci, Pejovié Nenada Pavic,
JMBG: 1803988212929, moZe graditi stambeni ili poslovni objekat, odnosno objekat u skladu sa
vaze¢om planskom dokumentacijom, na udaljenosti od 1,5 metara od granice sa gore havedenom
katastarskom parcelom.Saglasnost se odnosi na izgradnju, rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju
objekta, u skladu sa vaze¢om planskom dokumentacijom. Saglasnost se moZe koristiti u postupku
izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova, gradevinske dozvole i uknjizbe objekta. Davalac saglasnosti
potvrduje da je upoznat sa poloZajem i udaljeno3¢u objekta i nema, niti ¢e imati, te se ovim odriée prava
na bilo kakve sadasnje i buduée prigovore ili potraZivanja po ovom osnovu. Ova saglasnost je neopoziva i
prenosi se na pravne nasljednike i buduce vlasnike katastarske parcele broj 309/2, a obavezujuéa je i za
nasljednike davaoca saglasnosti i buduce vlasnike.

U Podgorici, dana 09.02.2026.godine

Pejovi¢ Ratka Krsto
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POTVRDA O OVIJERI POTPISA I RUKOPISA

NOTAR Vesna Ralevié, sa sjedistem u Podgorici, ul. Dalmatinska 14,

(navesti naziv i sjediste suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediSte notara koji vrSi ovjeru prepisa)

potvrduje da je:
Pejovi¢ Krsto, datum rodenja: 02.01.1981.godine , Vitnija Vorena bb ulica 1, Podgorica,

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalidta/boravista lica &ji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojerucno potpisao ovu ispravu.;

(svojerugno potpiszo ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/1

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopls)

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu li¢ne karte broj 1131751K6 izdate od strane PJ
PODGORICA sz datumom izdavanja 18.12.2020.godine,

(broj i datum izdavan;z iine karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili iziavom svjedoka:

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliSta odnosno boravsta, ulica i broj)

&iji identitet utvrden na osnovu: 1/ .
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je sviedok __///  Ciji je identitet utvrden na
osnhovu: I

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava: /1
(pro&itana/protitana pomocu tumaca/prevedena sadrzma)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: /]
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografuom)

Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu: /] .
(akt kojim je dato ovlaséenje za zastupanje)

Zlanu 63 stav 4 zakona o notarima, Notar ne odgovara za sadrZaj isprave, nije duzan da
i stranke smiju da sklapaju posao na koji se isprava odnosi, samo potvrduje
sn'":: ::““ sz koji se nalazi na prednjoj ispravi.

BrOJ OV 1212/2026
Ovjerz izvr3anz danz 09.02.2026. godine. u 10:24:16 casova, u /1] "

(mijesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)







SAGLASNOST

Ja, dolje potpisani Pejovi¢ Ratko Mladen, JMBG: 2309973210260, suvlasnik u obimu 1/48 katastarske
parcele broj 309/5, list nepokretnosti 497, koja se nalazi u KO Farmaci, dajem saglasnost da vlasnik
susjedne katastarske parcele broj 309/2, list nepokretnosti 495, KO Farmaci, Pejovi¢ Nenada Pavié,
JMBG: 1803988212929, moZe graditi stambeni ili poslovni objekat, odnosno objekat u skladu sa
vazecom planskom dokumentacijom, na udaljenosti od 1,5 metara od granice sa gore navedenom
katastarskom parcelom.Saglasnost se odnosi na izgradnju, rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju
objekta, u skladu sa vaZze¢om planskom dokumentacijom. Saglasnost se moZe koristiti u postupku
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, gradevinske dozvole i uknjizbe objekta. Davalac saglasnosti
potvrduje da je upoznat sa poloZajem i udaljenos$¢u objekta i nema, niti ¢e imati, te se ovim odrice prava
na bilo kakve sadasnje i buduce prigovore ili potraZivanja po ovom osnovu. Ova saglasnost je neopoziva i
prenosi se na pravne nasljednike i buduée vlasnike katastarske parcele broj 309/2, a obavezujuca je i za
nasljednike davaoca saglasnosti i buduée vlasnike.

U Podgorici, dana 09.02.2026.godine

Pejovié Ratko Mladen




Ja, NOTAR, Radovié Sonja, sa sjedistem u PODGORICI, Ulica Marka Radovica broj 7

potvrdujem da je Pejovi¢ Mladen. roden 23.09.1973. godine, sa prebivaliStem u Podgorici.
Jerevanska 22

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravista lica ¢iji se potpis ili rukopis ovjerava)
svojeru¢no potpisao ovu ispravu
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio ofisak prsta/ priznao potpis za svoj)
mn

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno nzpisao/sijepo li slabovido lice svojeru¢no na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovane utvrdena je na osnovu
litne karte br. 11359943M izdate od strane PJ Podgorica, dana 01.07.2022. godine, sa rokom
vaZenja do 01.07.2032. godine,

(broj i datum izdavanjz iéns kans puine isprave il drugog dokumenta sa fotografijom)
ili izjavom svjedoka ///
(ime i prezime, zenz~ = z27=sz | mjesto prebivaliSta odnosno boravsta, ulica i broj)

giji identet utvrden na osnovu ///.

2 [Zne karte. putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji s& powo's oW 72vZ ST S20 € svjedok ///

i

==~ zdavanja liéne Karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
novu /lf .
m je da’o oviascenje za zastupanje)

a. rukopisa i prepisa. notar nije odgovoran za sadrZinu isprave ?i
dz utvrduje da li lice &iji se potpis ovjerava ima pravo da potpise

U Podgorici
2oenin prostorija) ~
i ;'f»/p* J
Naknada za rad notar L= rzoEIETz = po tarifnom broju 9 u iznosu od? 50’€ i xroskow u iznosu

od 1,00 €, §to sa PDV-o

ukupno 0d 4.24 €. [/ * :;/{_[/ \¢

P

1 . (/Radm{df: Sorja

PN A

Nz 7] Notdi~/ /] /

] 4 / \ /
| y / \ /
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SAGLASNOST

Ja, dolje potpisani Radulovi¢ Stanka Borivoje, JMBG 1605953223018, suvlasnik u obimu 1/16, katastarske
parcele, broj 309/5, list nepokretnosti 497, koja se nalazi u KO Farmaci, dajem saglasnost da vlasnik
susjedne katastarske parcele broj 3092, list nepokretnosti 495, KO Farmaci, Pejovi¢ Nenada Pavi¢, JMBG:
1803988212929, mozZe graditi stambeni ili poslovni objekat, odnosno objekat u skladu sa vazeéom
planskom dokumentacijom, na udaljenosti od 1,5 metara od granice sa gore navedenom katastarskom
parcelom.Saglasnost se odnosi na izgradnju, rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju objekta, u skladu sa
vazetom planskom dokumentacijom. Saglasnost se moZe koristiti u postupku izdavanja urbanisti¢ko-
tehnickih uslova, gradevinske dozvole i uknjizbe opjekta. Davalac saglasnosti potvrduje da je upoznat sa
poloZajem i udlaljeno3¢u objekta i nema, niti ¢e irnati, te se ovim odri¢e prava na bilo kakve sadaZnje i
buduce prigovore ili potraZivanja po ovom osnovu. Ova saglasnost je neopoziva i prenosi se na pravne
nasljednike i buduce vlasnike katastarske parcele broj 309/2, a obavezujuéa je i za nasljednike davaoca
saglasnosti i buduce vlasnike.

U Podgorici, dana 09.02.2026.godine

Radulovi¢ Stanka Borivoje”

~
3 \//\
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POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

NOTAR Bosnjak Marijana, sa sluzbenim sjedi$tem u Podgorici, Ul.Oktobarske revolucije 131/1, potvrduje
da je Radulovi¢ Borivoje, roden dana 16.05.1953.godine, sa prebivalistem u Podgorici, Ul.Oktobarske
revolucije broj 120, svojeruéno potpisao ispravu, tj. Saglasnost

/ / / / [/ [/ / / / / /
(svojeru&no napisao rukopis/raniji rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis)

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karte broj 13825317M izdate od Mup-a Crne Gore PJ
Podgorica dana 09.06.2023.godine, koji je fotokopiran po odobrenju stranke u skladu sa Zakonom o zaétiti
podataka o liénosti i nalazi se u arhivi ovog notara ili

izjavom svjedoka / / [ . 1 / / / / / / / /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali$ta odnosno boravista, ulica i broj)

Ciji identitet je utvrden na osnovu / / / / / / / / /
(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijjom)

Ime i prezime lica €iji se potpis ovjerava ispisao je svijedok_/ /___, Giji identitet je utvrden na osnovu

/ / / / / / / / / /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom/oj je isprava___/ / / / / / | (progitanal/progitana pomocu
tumacda/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu / / 1 / /1l /
(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovan/a je ovla$éen/a za zastupanje na osnovu / ! / / /
(akt kojim je dato ovlaSecénje za zastupanje)

Ovjerom notar ne potvduje istinitost sadrzaja javne i druge isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa
ili rukopisa, odnosno ¢&iji se prepis ovjerava.

Potpis je ovjeren na 2 (dva) primjerka istovjetne isprave.
Naknada za rad Notara za ovjeru po tarifnom broju 9 i 22 Tarife o naknadama za rad i naknadama troskova
notara (Sluzbeni list CG br.6/2012) u iznosu od 7,26 € naplacena je.
Naknada za rad notara je obracunata u iznosu od 5,00 €, troskovi kancelarije od 1,00 €.
U cijenu je ura¢unat PDV u iznosu od 1,26 €.

Broj : OV 455/2026
Ovjera izvrSena dana 08.02.2026.godine u 08:15 ¢asova.

CRNA GORA

l NOTAR

BOSNJAK MARIJANA

FODGORICA
I

-







SAGLASNOST

Ja, dolje potpisana Radunovi¢ Milorada Danijela, IMBG 1909971215021, suvlasnik u obimu 1/16
katastarske parcele broj 309/5, list nepokretnosti 497, koja se nalazi u KO Farmaci, dajem saglasnost da
vlasnik susjedne katastarske parcele broj 309/2, list nepokretnosti 495, KO Farmaci, Pejovié¢ Nenada
Pavi¢, IMBG: 1803988212929, moZe graditi stambeni ili posiovni objekat, odnosno objekat u skladu sa
vazecom planskom dokumentacijom, na udaljenosti od 1,5 metara od granice sa gore navedenom
katastarskom parcelom.Saglasnost se odnosi na izgradnju, rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju
objekta, u skladu sa vaze¢om planskom dokumentacijom. Saglasnost se moze koristiti u postupku
izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova, gradevinske dozvole i uknjizbe objekta. Davalac saglasnosti
potvrduje da je upoznat sa poloZajem i udaljeno3¢u objekta i nema, niti ¢e imati, te se ovim odrice prava
na bilo kakve sadasnje i buduée prigovore ili potraZivanja po ovom osnovu. Ova saglasnost je neopoziva i
prenosi se na pravne nasljednike i buduce vlasnike katastarske parcele broj 309/2, a obavezujuéa je i za
nasljednike davaoca saglasnosti i buduce vlasnike.

U Podgorici, dana 18.02.2026.godine

Radunovié¢ Milorada Daniiela

(Z)/) zééf JIPALS /1 @07 i %ZZ/ --------------
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POTVRDA O OVIJERI POTPISA I RUKOPISA

NOTAR Vesna Ralevié, sa siediStem u Podgorici, ul. Dalmatinska 14,
(navesti naziv i sjediéte suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediSte notara koji vrsi ovjeru prepisa)

potvrduje da je:
Radunovi¢ Danijela, datum rodenija: 19.09.1971.godine , Prvomajska bb, Babin do, Budva,

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravidta lica Ciji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojerucno potpisala ovu ispravu.;
(svojeruéno potpisac ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/1

(svojerudno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopls)

Istovietnost imenovanog utvrdena je na osnovu licne karte broj 16273H584 izdate od strane FL
BUDVA sa datumom izdavanija 16.06.2020.godine,

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sz fotografijom)

ili izjavom svjedoka: /1

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliSta odnosno boravsta, ulica i broj)

¢iji identitet utvrden na osnovu: /1 :
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok __/// _ dCiji je identitet utvrden na
osnovu: /1!
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava: i
{proditana/procitana pomocu tumaca/prevedena sadrzma)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: /1
(broj i datum izdavanja liCne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotograﬁjom)

Imenovani je ovias¢en za zastupanje na osnovu: /]
(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)

Prema Clanu 63 stav 4 zakona o notarima, Notar ne odgovara za sadrzaj isprave, nije duZan da
utvrduje da li stranke smiju da skiapaju posao na koji se isprava odnosi, samo potvrduje
istinitost potpisa koji se nalazi na prednjoj ispravi.

Broj: OV 1753/2026
Ovjera izvrsenz dana 18.02.2026. godine. u 10:28:09 ¢asova, u /1] ;

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

Taksa odnosno naknade za izvrSenu ovjeru naplacena je u iznosu od  4.23€.

. OVIERU IZVREIO
NOTAR VESNA,RALEVIC

//k A
/,/_//.//d"

L/%MM K-NOTARA

SASA BOGIC







SAGLASNOST

Ja, dolje potpisani Radunovi¢ Ratka Marijana, JMBG: 1203972215262, suvlasnik u obimu 1/48
katastarske parcele broj 309/5, list nepokretnosti 497, koja se nalazi u KO Farmaci, dajem saglasnost da
vlasnik susjedne katastarske parcele broj 309/2, list nepokretnosti 495, KO Farmaci, Pejovié¢ Nenada
Pavi¢, JMBG: 1803988212929, moZe graditi stambeni ili poslovni objekat, odnosno objekat u skladu sa
vaZe¢om planskom dokumentacijom, na udaljenosti od 1,5 metara od granice sa gore navedenom
katastarskom parcelom.Saglasnost se odnosi na izgradnju, rekonstrukciju, dogradnju i nadogradniju
objekta, u skladu sa vaze¢om planskom dokumentacijom. Saglasnost se moZe koristiti u postupku
izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova, gradevinske dozvole i uknjibe objekta. Davalac saglasnosti
potvrduje da je upoznat sa poloZajem i udaljeno3¢u objekta i nema, niti ¢e imati, te se ovim odri¢e prava
na bilo kakve sada3nje i buduce prigovore ili potraZivanja po ovom osnovu. Ova saglasnost je neopoziva i
prenosi se na pravne nasljednike i buduce vlasnike katastarske parcele broj 309/2, a obavezujuéa je i za
nasljednike davaoca saglasnosti i buduée vlasnike.

U Podgorici, dana 09.02.2026.godine

Radunovi¢ Ratka Marijana




POTVRDA O OVJERI POTPISA I RUKOPISA

NOTAR Vesna Ralevié, sa siedistem u Podgorici, ul. Dalmatinska 14,
(navesti naziv i sjediste suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjedidte notara koji vrsi ovjeru prepisa)

potvrduje da je:

Radunovié¢ Mariiana, datum rodenja: 12.03.1972.godine , Treca baoSi¢ka 97, Herceg Novi,
(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravista lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojerucno potpisala ovu ispravu.;

(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stzvio ofiszk prste/ priznao potpis za svoj)

I

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojsruino nzoiszo/slfepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

Istovietnost imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karte broj 16915345M izdate od strane PJ
HERCEG NOVI sa datumom izdavania 22.10.2025.godine,

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ©© rugog Coemeniz s2 fotografijom)
ili izjavom svjedoka: /i
—=  ore-—= z=-—znjs, adresa i mjesto prebivali§ta odnosno boravata, ulica i broj)
&iji identitet utvrden na osnovu: /! .
(broj i datum Zszva—z e &=, oume Bprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovierava ispisao je svjedok __/// Ciji je identitet utvrden na
osnovu:

Imenovanom je isprava: /1] .
iz orof=nz pomody tumada/prevedena sadrzina)
Identitet tumaca je utvrden nz osnovu: I .
oz czmus DoEeEmE aine e@ts, puine isprave li drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani je ovlascen zz zastupanje nz osnovu: N/ .

Prema &lanu 63 stav 4 zakona o notarima, Notar ne odgovara za sadrzaj isprave, nije duzan da
utvrduje da li stranke smiju da sklapaju poszo na koji se isprava odnosi, samo potvrduje
istinitost potpisa koji se nalazi na prednjoj ispravi.

Broj: OV 1211/2026
Ovjera izvréena dana 09.02.2026. godine. u 10:25:02 Casova, u /]

(mijesto ovjere potpisz kadz se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

Taksa odnosno naknada za izvrSenu ovjeru naplacena je u iznosu od 4.23€.

OVIERU IZVRSIO







SAGLASNOST

Ja, dolje potpisani Rolovi¢ Stanka Sonja, IMBG 2603958215219, suvlasnik u obimu 1/16 katastarske
parcele broj 309/5, list nepokretnosti 487, koje se rialazi u KO Farmaci, dajem saglasnost da vlasnik
susjedne katastarske parcele broj 309/2, iist nepokretnosti 495, KO Farmaci, Pejovié Nenada Pavi¢,
JMBG: 1803988212929, moze graditi stambeni ili posiovni objekat, odnosno objekat u skladu sa
vaZecom planskom dokumentacijom, na udaljencsti od 1,5 metara od granice sa gore navedenom
katastarskom parcelom.Saglasnost se odnosi na izgradnju, rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju
objekta, u skladu sa vaie¢om planskom dokumentacijom. Saglasnost se moze koristiti u postupku
izdavanja urbanisticko-tehnickih usiova, gradevinske dezvole i uknjizbe objekta. Davalac saglasnosti
potvrduje da je upoznat sa poloZajem i udaljencicu cbjekta i nema, niti ¢e imati, te se ovim odrite prava
na bilo kakve sada3nje i buduce prigovore ili potrazivanja po ovom osnovu. Ova saglasnost je neopoziva i
prenosi se na pravne nasljednike i buduce viasnike katastarske parcele broj 309/2, a obavezujuéa je i za
nasljednike davaoca saglasnosti i buduée vlasnike.

U Podgorici, dana 18.02.202¢&.godine

Rolovi¢ Stanka Sonja

Lk Cot




POTVRDA O OVIERI POTPISA I RUKOPISA

NOTAR Vesna Ralevié, sa siedisStem u Podgorici, ul. Dalmatinska 14,

(navesti naziv i sjediste suda/organa lokalne upravefime i prezime i sjedidte notara koji vrsi ovjeru prepisa)

potvrduje da je:
Rolovi¢ Sonja, datum rodenja: 26.03.1958.godine , Aerodromska 1, Podgorica,

(ime i prezime, datum rodenja i acresa prebivalidta/boravista lica Ciji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojerucno potpisala ovu ispravu.;

(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavic otisak prsta/ priznao potpis 22 svoj)

/]

(svojeru&no napisao rukopis/ranije rukopis svojerudno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopls)

Istovietnost imenovanoa utvrdena je na osnovu liéne karte broj 16C195841 izdate od strane PJ
PODGORICA sa datumiorm izdavanja 10.05.2022.godine

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sz fotcgrafijom)

ili izjavom svjedoka: ____ . 1/
(ime i prezime, zanimanjz, adresa | mjesto prebivaliSta odnosno boravata, ulica i broj)
¢iji identitet utvrden na osnovu: i1 .
(broj 1 datum izdavania ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispicac je sviedok __///  Ciji je identitet utvrden na

oshovu: i
(broj i datum izdavanja licne karte, putne rsprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava: i ’
(proditana/protitana pomoty tumada/prevedena sadrZina)
Identitet tumaca je utvrden na osnovu: i

(broj i datum izdavan;z | 2z karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografuom)

Imenovani je oviascen za zastupanie na osnovi: !
{akt kojim je dato ovladéenje za zastupan)e)

Prema &lanu 63 stav 4 zakona o notarima, Notar ne odgovara za sadrZaj isprave, nije duzan da
utvrduje da li stranke smiju da skiapaju posao na koji se isprava odnosi, samo potvrduje
istinitost potpisa koji se nalazi na prednjoj ispravi.

Broj: OV 175472026
viera izvréena dana 18.02.2026 godine. u 10:28:53 dasova, u /1] )

‘sr]e-"b aviere potpisa kada se ovjera vri van sluZbenih prostorija)

de za izvréany ovieru napiadena je u iznosu od  4.23€.

OVIERU IZVRSIO
NOTARVESNA RALEVIC

/7 i i Ak \
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SAGLASNOST

Ja, dolje potpisani Vukéevi¢ Stanka, IMBG: 1502944215254, suvlasnik u obimu 1/4 katastarske parcele
broj 309/5, list nepokretnosti 497, koja se nalazi u KO Farmaci, dajem saglasnost da vlasnik susjedne
katastarske parcele broj 309/2, list nepokretnosti 495, KO Farmaci, Pejovi¢ Nenada Pavi¢, IMBG:
1803988212929, moze graditi stambeni ili poslovni objekat, odnosno objekat u skladu sa vazec¢om
planskom dokumentacijom, na udaljenosti od 1,5 metara od granice sa gore navedenom katastarskom
parcelom.Saglasnost se odnosi na izgradnju, rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju objekta, u skladu
sa vazecom planskom dokumentacijom. Saglasnost se moze koristiti u postupku izdavanja urbanisticko-
tehni¢kih uslova, gradevinske dozvole i uknjizbe objekta. Davalac saglasnosti potvrduje da je upoznat sa
poloZajem i udaljeno$¢u objekta i nema, niti ¢e imati, te se ovim odrice prava na bilo kakve sadasnje i
buduce prigovore ili potraZivanja po ovom osnovu. Ova saglasnost je neopoziva i prenosi se na pravne
nasljednike i buduce vlasnike katastarske parcele broj 309/2, a obavezujuca je i za nasljednike davaoca
saglasnosti i buduce vlasnike.

U Podgorici, dana 13.02.2026.godine

Vukcevic Stanka

/ .
4] /‘
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POTVRDA O OVIJERI POTPISA I RUKOPISA

NOTAR Vesna Ralevié, sa sjediStem u Podgorici, ul. Dalmatinska 14,

(navesti naziv i sjediste suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediste notara koji vr§i ovjeru prepisa)

potvrduje da je:
Vukdevic Stanka, datum rodenja: 15.02.1944.godine , Jerevanska 46, Podgorica,

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravista lica ¢iji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojerucno potpisala ovu ispravu.;
(svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/]

(svojeru€no napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisaoy/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu licne karte broj I136253A55 izdate od strane PJ
PODGORICA sa datumom izdavanija 28.02.2025.godine,

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka: /1]

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliSta odnosno boravsta, ulica i broj)

¢iji identitet utvrden na osnovu: //] .
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok _ ///  ¢iji je identitet utvrden na

osnovu: /11 -
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava: /] ;
(procitana/proCitana pomocu tumaca/prevedena sadrZina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: /// "

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlaséen za zastupanje na oshovu: /l]
(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)

Prema Clanu 63 stav 4 zakona o notarima, Notar ne odgovara za sadrZaj isprave, nije duZan da
utvrduje da li stranke smiju da sklapaju posao na koji se isprava odnosi, samo potvrduje
istinitost potpisa koji se nalazi na prednjoj ispravi.

Broj: OV 1587/2026
Ovjera izvrSena dana 13.02.2026. godine. u 12:15 &sova, u //] "

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

Taksa odnosno naknada za izvrSenu ovjeru naplacena je prema tarifnom broju 9 i tarifnom broju
21 stav 2 NT u iznosu od 34.48€.

OVJERU IZVRSIO

NOTAR VESNA RALEVIC
f— &

ZAMJENIK NOTARA
SASA BOGIC






2.Tekstualna dokumentacija



2.1. Tehnicki opis



TEHNICKI OPIS

OBJEKAT: Skladisni objekat P
VRSTA PROJEKTA: Idejno rjesenje

LOKACUJA: Lokacija na dijelu katastarskih parcela 309/2 ,309/5,309/7 KO Farmaci u
okviru namjene naselja u PUP Glavnog grada Podgorica

INVESTITOR: “X. ME” d.o.o. Podgorica

PROJEKTANT: "OREOS PROJEKT" doo Podgorica

1. OPSTI PODACI

Sira lokacija planiranog privremenog objekta nalazi se u naselju Farmaci, Glavni Grad Podgorica,
Crna Gora.

UzZa lokacija na kojoj je projektovan objekat je na dijelu katastarskih parcela 309/2,
309/5,309/7 KO Farmaci u okviru namjene naselja u PUP Glavnog grada Podgorica, a u svemu
prema Urbanisticko -tehnickim uslovima broj 08-332/26 -1382 od 20.07.2026. godine, izdatim
od strane Sekretarijata za planiranje prostora | odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorica

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima dozvoljena je izgradnja objekta namjenjenog za skladistenje
dozvoljene spratnosti nadzemne etaze-prizemni objekat svijetle visine do 12 m, Sto je i
postignuto tokom izrade idejnog rjeSenja.

Usvojeno je idejno rjeSenje prema projektnom zadatku investitora, tako Sto je projektovan
prizemni objekat za skladistenje robe.

2. PROJEKTANTSKO RJESENJE OBJEKTA

Urbanisticki i projektantski parametri zadati Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima ispostovani su u
procesu obrade idejnog rjeSenja objekta. PovrSina parcele 309/2 je 500 m2 (1/1),309/7 je 71
m2(1/1) i309/5 je 120 m? (1/4) tj u vlasnitvu investitora je 30 m2, tako da je ukupna povrsina
parcela 601 m2. Min povrsina parcele prema UTU je 600 m2, tako da je zadovoljen ovaj
kriterijum u formiranju urbanisti¢ke parcele.

Projektovani objekat je bruto povr$ine 228.31 m? (prizemlje 219.81 m? +galerija 8.50 m? ), dok
je neto povr$ina objekta 215.43 m?2.

Gradevinska linija od regulacione linije prema UTU udaljena je na min 5 m, sto je i ostvareno,
dok je za susjedne parcele sa zadnje i boéne strane dozvoljeno minimalno rastojanje



gradevinske linije od 1.50 m, odnosno 0,60 m ,a sve na osnovu saglasnosti vlasnika susjednih
parcela. Na parcelama ne postoje drugi objekti.

3. KONCEPT | FUNKCUJA

Objekat spratnosti prizemlje , Cini skladisni prostor sa regalskim nacinom lagerovanja robe i
mogucnoscu horizontalnog transporta saobracajnicom unutar objekta upotrebom viljuskaraili
paletara.

Prilaz objektu obezbjeden je preko saobradajnice na samoj urbanisti¢koj parceli Sirine 4.25 m a
koja je bo¢no povezana na lokalnu saobracajnicu.

Za unos robe predvidena su dva ulaza na prednjoj fasadi, dok je je za ulazak zaposlenih
predviden sluzbeni ulaz pored kojeg je lociran mokri ¢vor i mini kuhinja. Kacelarija je
organizovana na galeriji, a koja je stepeniSnom komunikacijom povezana sa skladistem.

Na urbanisti¢koj parceli omoguden je parking za Cetiri vozila.

4. MATERUJALIZACIJA OBJEKTA

SPOLJNI ZIDOVI -Projektovan je osnovni tip spoljnog zida: - fasadni zidovi od sendvi¢ panela
d=10 cm (kombinacija RAL9S007 i 7016)

UNUTRASNIJI ZIDOVI- Pregradni zidovi su projektovani od duplih vlagootpornih gips-kartonskih
plo¢a d=10 cm. Zidovi su zavrSno gletovani i obojeni zavrSnim disperzivnim bojama ili oblozeni
ploc¢icama na sloju ljepila.

PODOVI
-Skladisni prostor- AB plo¢a d=15 cm zavrSna obrada ferobeton;
-Toalet u objektu -pod obraden plo¢icama na ljepilu, odnosno odgovarajuéem
cementnom estrihu

PLAFONI- U skladisSnom prostoru objekta plafon je izostavljen, odnoso ostaje vidljiva rasponska
betonska konstrukcija. U toaletu je predviden plafon od gipsanih ploca.

KROV - ravni krov, sa svim neophodnim slojevima i jednovodnim nagibom od 1.16 %

IZOLACIJA -Hidroizolacioni | termoizolacioni slojevi ravnog krova. Hiroizolacija mokrog ¢vora.



4.1. SEKUNDARNI ELEMENTI MATERIJALIZACIJE

FASADNI OTVORI

Fasadna bravarija je predvidena od aluminijumskih profila. Bravarija je u boji RAL 7016.
5. KONSTRUKCIJA

Konstrukcija objekta projektovana je kao armirano-betonska konstrukcija u sistemu cistog
skeletnog sistema sa stubovima 50/50 cm i gredama 45/50 cm.

AB ploca je monolitna d=15 cm.

Galerija sa stepenistem projektovana je od celi¢nih kutijastih profila.

Fasade su obloZene sendvi¢ panelima d=10 cm.

Vertikalni elementi konstrukcije preko armirano-betonskih temelja prenose opterecenje na tlo.
6. INSTALACUE

U objektu ce biti projekatovane sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije.
Sistemi instalacija ¢e biti detaljno obradeni na nivou Glavnih projekata instalacija.

7. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Radi racionalnog koriséenja energije, kao i korisne redukcije koris¢enja energije, prilikom
projektovanja objekta se vodilo racuna o primjeni mjera energetske efikasnosti.

Planirani su savremeni termoizolacioni materijali koji ¢e pozitivno uticati na smanjenje potrosnje
toplotne energije.

Podgorica, septembar 2026.

odgovorni projektant: vodedi projektant:

Ivanisevi¢ Stanko dipl.ing. arh. Ristanovi¢ Bane dipl.ing,grad.



OBRACUN POVRSINA | POSTIGNUTI URBANISTICKI PARAMETRI

Privremeni objekat skladiste P
Spratnost-prizemlje +galerija

UKupno neto P : ...cccceeeeveeeeeeeennnne 215.43 m?
UKUPNO bruto P: oo 228.31(219.81+8.50) m?
POVRSINA kat.parcela 309/2,309/5,309/7 KO Farmaci ............. 601 m?

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

DOZVOLJENA ZAUZETOST kat.parcela 309/2,309/5,309/7 Farmaci: 0,6

DOZVOLJENA IZGRADENOST na kat.parcela 309/2,309/5,309/7 Farmaci: 1,5

ZAHTJEVANA OZELENJENOST: 30 % 309/2,309/5,309/7 Farmaci ( 601 m?)= 180.30 m?

Postignuti parametri:

Skladiste svijetle visine................. 6,40m<12,0 m

Indeks zauzetosti ......ccceeuernenenene. 219.81/601= 0,36<0,6

Indeks izgradenost ..........ceevueeeene 228.31/601=0,38 m%<1,5

Postignuta ozelenjenost: : .......... 187,57m?/601 m?==0.311*100=31.1%>30 %

OSTVAREN BROJ PARKING MJESTA
Obekat P................ 4 parking mjesta
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Skladisni objekat P

Br. tacke X Y Z (£0.00)
T1 6598529.3524 | 4697302.078 +30.80
T2 6598544.4908 | 4697295.3158 +30.80
T3 6598539.2295 | 4697283.5374 +30.80
T4 6598524.0911 | 4697290.2996 +30.80
... Zelene povrSine A=187.57 m2
1PM,2PM... Parking mjesta
T Granice kp 309/2,309/5,309/7
\
T Granice zone gradenja
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VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:
Stanko IvaniSevi¢, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA R 1:100
SARADNIK: PRILOG: BR. PRILOGA:| BR. STRANE:
IZGLEDI OBJEKTA 6

DATUM IZRADE | MP:

septembar, 2026.god.

DATUM REVIZIJE | MP:
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
"OREOS PROJEKT" doo "X. ME" d.o.o0. Podgorica
Podgorica
OBJEKAT: LOKACIJA:  Lokacija na dijelu katastarskih parcela 309/2 ,309/5,309/7

Skladisni objekat P

KO Farmaci u okviru namjene naselja u
PUP Glavnog grada Podgorica

VODECI INZENJER:

Bane Ristanovic, dipl.ing.grad.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER: DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:
Stanko lvaniSevic, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA R 1:100
SARADNIK: PRILOG: BR. PRILOGA:| BR.STRANE:
3D IZGLEDI OBJEKTA 7

DATUM IZRADE | MP:

septembar, 2026.god.

DATUM REVIZIJE | MP:
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