OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta
. Digitally signed by
Zorlca Zorica Popadi¢

Hp- Date: 2026.04.23
Popadlc 10:18:34 +02'00'

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

AUTOR PROJEKTA

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

VODECI PROJEKTANT

ODGOVORNI PROJEKTANT

SARADNICI NA PROJEKTU

FIMAX DOO

UGOSTITELJSKA TERASA

Lokacija KP 1325/24 KO Podgorica I-Zona |

IDEJNO RJESENJE

Zorica Popadic¢, dipl.ing.arh.

OA2 doo

Zorica Popadi¢, dipl.ing.arh.

Zorica Popadi¢, dipl.ing.arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-5273/2

Zorica Popadié, dipl.ing.arh.

Luka Spalevi¢



OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta

Zorlca Digitally signed by

Zorica Popadi¢
Date: 2026.04.23

Popad Ié 10:19:53 +02'00"

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

AUTOR PROJEKTA

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

VODECI PROJEKTANT

FIMAX DOO

UGOSTITELJSKA TERASA

Lokacija KP 1325/24 KO Podgorica |-Zona |

OPSTA DOKUMENTACIJA

Zorica Popadic, dipl.ing.arh.

OA2 doo

Zorica Popadi¢, dipl.ing.arh.

Zorica Popadi¢, dipl.ing.arh.
Licenca br. UPI1 09-332/25-5273/2



SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OPSTA DOKUMENTACIJA

+  Ugovor

+ Podaci o projektantu

CRPS

Licenca projektanta

Polisa osiguranja

RjeSenje o imenovanju vodeceg projektanta

Licenca vodeceg projektanta

Izjava vodeceg projektanta da je tehniCka dokumentacija izradena
u skladu sa vaZecim zakonskim propisima

TEHNICKA DOKUMENTACIJA
* Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
+  Ugovor o zakupu

*  Projektni zadatak

* Tehnicki opis

GRAFICKA DOKUMENTACIJA
+ Sira dispozicija
« Situacija

« Osnova Baste
+ Osnova lokala
sa bastom
* lzgled i presjek

* Render
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Podaci o projektantu



SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0499990 / 005 Datum registracije: 16.10.2008.
PIB: 02735903 Datum promjene podataka: 06.10.2023.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "OA2" PODGORICA

Broj vazece registracije: /005

Skraceni naziv: 0OA2

Telefon: +38267220522

eMail: oa2podgorica@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 16.10.2008.

Datum donos$enja Statuta: 16.10.2008. Datum promjene Statuta: 02.10.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SVETOZARA MARKOVICA BR.22 PODGORICA
Adresa za prijem sluibene po3te: SVETOZARA MARKOVICA BR.22 PODGORICA
Adresa sjedista: SVETOZARA MARKOVICA BR.22 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 2,00Euro (Novcani 2,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

ZORICA POPADIC - IBMG/Broj Pasoia zaiticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

ZORICA POPADIC - IMBG/Broj Paso$a zaéticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlac¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ZORICA POPADIC - IMBG/8roj Pasoga zaiticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaiéeni zastupnik

Ovlaé¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

—~ - -
2 B . @Ry
7 ’ RN

lzdato: 27.01.2026 godine u 10:22h / Podgorica

;. Nacelnica
:
Sanja Bojanic¢

/Ciﬁ/q [.ﬁ' i v/ ¢ 5
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
“#  urbanizma idrzavne imovine 21000 Podeprice, Crig Gera

tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-6687/2
Podgorica, 09.02.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,0A 2°, broj UPI 09-332/25-6687/1 od 16.12.2025. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni list CG", br. 42/25 i 117/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,0A 2%, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-6687/1 od 16.12.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,0A 2° pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev,
privredno drustvo je priloZilo sledec¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-5273/2 od 20.11.2025. godine, kojim je Zorici Popadic,
dipl. inZenjer arhitekture, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Zoricom Popadi¢, broj 01-10/23 od 03.10.2023. godine, na
neodredeno vrileme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5 -
0499990 / 005.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025 i 117/25 od 15.10.2025), propisano je da se uz zahtjev za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1)
lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




OBNOVA / ZAMENA POLISE:

SAVA

OSIGURANIJE Tip obnove: Novo
Broj ponude: PON-003546/26

POLISA - RACUN POL-00327801

Zastupnik: Draga$ Goran, 81-032
Ugovarac
Naziv OA2 DOO PODGORICA MB 02735903
Adresa SVETOZARA MARKOVICA 22, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
{Period osiguranja 28.01.2026 (24:00) - 28.01.2027 (24:00) 7 Period obraduna 28.01.2026 - 28.01.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili treéih lica, ukljucujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 107/7-3978/4, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:30.000€

Vrsta osiguranja: , Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv OA2 DOO PODGORICA MB 02735903
Adresa SVETOZARA MARKOVICA 22, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Frangiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR

Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje cdgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljugeno u skladu sa Klauzulom za iskljuenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, urucen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://lwww.sava.co.me/me-meldokumenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00327801

& . . Strana 1 od 2
Datur!l\?é%rgg_gﬁr)zg}ggfeg %Jaaé‘é%uran]e. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS regq. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIE

|

|Ukupna premija bez poreza | 196.83i
Porez na premiju | 17,71|
ngpr;aﬂ ﬁrem ija sa porezom ST e 214,;4}
Nagin placanja N B U cielosti |

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rieSavati mirnim putem, a u sluéaju spera ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraunate Stete.

Polisa se smatra raCunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravad zadr2ava pravo ispravke raunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju potinje po isteku 24-og €asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, all nikako prije isteka 24-0g ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og £asa onog dana koji je u ugovoru oznagen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarada esiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima,

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravata bilo kakvim sankcijama, zabranama ill ograni&enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima 1 direktivama bilo koje Jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravacda.

Polisa je vazeta bez pefata Osiguravada.
Ugovarad osjguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.
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¥
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Osiguravac: \ P, Ug \araé csigu]'anja:
)\ (pupo’ime i prezime)
4 ]
Odjelienje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativie klijente,_28701.2026
POLISA: POL-00327301
Datum Stampe: 28.01.2026 13:48 , S % " Strana 2 od 2
Axcionarsko drultve Save osiguranie. Adrese sjedilta: ul. Svetlane Kane Redevit br.l. B1000 Podgorice, Crna Gora: E-mail: info@sava.come: Website: www.sava.come

Call centar: <382 (0) 20 40 30 20 Zira rafun: NIb banka 530-12243-41, Erste banks 540-394-30, Hipotekarna banka 320-528105-8!
PDV: 30/31.04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br, 40004470



Na osnovu statuta privrednog dru$tva ,,0A2“ d.o.0. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata
donosi:

RJESENJE
O imenovanju vodeceg projektanta

INVESTITOR FIMAX DOO
OBJEKAT UGOSTITELJSKA TERASA
LOKACIJA Lokacija KP 1325/24 KO Podgorica |-Zona |

Za vodeceg projektanta, koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije za Idejno rjeSenje
objekta imenuje se

Zorica Popadi¢, dipl.ing.arh
Imenovana se u svemu mora pridrZavati Zakona o izgradniji objekata, kao i drugih vaZecih zakona, propisa i
normativa.

Imenovani vodeci projektant ispunjava sve uslove u pogledu stru¢ne spreme i radnog iskustva propisane.
Zakonom za obavljanje ove vrste posla.

%ﬁcc/éu/oqo& c

potpls vddeceg prOJektanta)

Podgorica, januar 2026.
/ Za OA2
7 /
%ﬁ /év/pco& k(‘

o np/otplsfovlascenog lica)




‘ Crna Gora

| Ministarstvo prostornog planiranja, _
' urbanizma i drZavne imovine §3000 Podgonica, Cma Gura

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5273/2
Podgorica, 20.11.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Zorice Popadié, broj UPI 09-332/25-5273/1 od 11.09.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list cG",
br. 19/25 i 92/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i na&inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list
CG", 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), Clana 3
Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25),
Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 181 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Zorici Popadié, dipl. inzenjer arhitekture, sa stalnim boravkom u Podgorici, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 08-332/25-5273/1 od 11.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Zorica
Popadié, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev je dostavljena
sledeéa dokumentacija: ovjerena kopija dozvole za stalni boravak; rjesenje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI 14-332/23-1488/2 od 30.10.2023.
godine, kojim se Zorici Popadi¢, dipl. inZenjer arhitekture, izdaje licenca ovlaséenog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o Clanstvu
u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-580 od 22.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrsen uvid u rieéenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 14-332/23-1488/2 od
30.10.2023. godine, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



~lanom 76a stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je licencirani arhitekta odnosno
licencirani inzenjer fizicko lice koje posjeduje najmanje VIl 1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili
gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koje je upisano u registar Inzenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komore arhitekata i planera Crne Gore.

Stavom 2 istog Clana propisano je da licencirani arhitekta moze da obavlja poslove izrade
tehnitke dokumentacije projekta arhitekture objekta, projekta uredenja terena i projekta
pejzazne arhitekture, odnosno gradenja objekata zavisno od vrste objekta i vrsta radova.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 propisano je da rukovodenje izradom dijela tehni¢ke dokumentacije,
u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani
inZenjer odgovarajuce struke.

Nadalje, ¢lanom 85 stav 2 istog zakona propisano je da izvodenje dijela radova, u svojstvu
odgovornog inZenjera gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer
odgovarajuce struke.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢&lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehniCke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktine primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
I na€inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrS§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziCko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE,TEHNI(VJKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

INVESTITOR FIMAX DOO

OBJEKAT UGOSTITELJSKA TERASA

LOKACIJA Lokacija KP 1325/24 KO Podgorica |-Zona |
IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uradeno u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoSc¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

Digitally signed by Zorica

Zorica Popadi¢ rops

Date: 2026.04.23 10:20:53 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

ZORICA POPADIC, dipl.ing.arh

za projektanta odgovorno lice (ime)

H 1 /~ Digitally signed by Zorica Popadi¢
Zorica Popadi€ pieoseos oo oroo

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, 02.02.2026.

(mjesto i datum)
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UGOVOR O USLUGAMA PROJEKTOVANJA

Zakljucen 14.04.2026. godine u Podgorici izmedu:

1. ,FIMAX" DOO; sjediste: Radoja Dakica 29 - Podgorica, PIB:03339670 koje zastupa
izvrini direktor: Filip Maras (u daljem tekstu: Narucilac)

2. ,OA2" doo sa sjedistem u Podgorici, Ulica Svetozara Markovica 22, (PIB 02735903)
koje zastupa Zorica Popadic izvréni direktor (u daljem tekstu : Projektant).

U daljem tekstu: Ugovorne strane
Clan 1.
Predmet ugovora
Zakljucenjem ovog Ugovora Projektant se obavazuje da Naruciocu, na nacin, pod
uslovima i u rokovima utvrdenim Ugovorom, pruZi usluge izrade Idejnog rjeSenja za

ugostiteljsku terasu u prizemlju stambene zgrade, na dijelu katastarske parcele br
1325/24 KO Podgorica I-Zona |, ulica Seika Zaida br2-Podgorica.

Clan 2.

Prava i obaveze Projektanta

Projektant je duzan da u pruzanju usluga postupa savjesno, s paznjom dobrog
privrednika i prema pravilima struke, u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima br
04-335/25-4459, izdatim u Podgorici dana 20.02.2026.

Projektant je duzan da tokom ugovorenih usluga postupa kao povjerljivi savjetnik
Narucioca i da zastupa njegove interese, te da sve informacije tretira kao povjerljive.

Clan 3.

Saradnja sa Naruciocem

Projektant je duzan da stalno saraduje sa Naruciocem i da ga za vrijeme izvrSavanja
ugovorenih usluga obavjestava o svim ¢injenicama od znacaja za realizaciju posla.



Clan 4.
Rokovi za izvrSenje obaveza

Projektant je duzan da gore navedene usluge zavrsi u roku od 20 kalendarskih dana
od dana potpisivanja ovog Ugovora.

Clan 5.

Cijena usluge

Cijena usluge za izradu tehnicke dokumentacije bice definisana posebnim Ugovorom.

Clan 6.

Obaveza investitora

Prije pocetka izrade Investitor je obavezan da projektantu obezbijedi:
-Projektni zadatak

-Sve neophodne podatke za izradu tehnicke dokumentacije

Clan 7.

lzmjene Projektnog zadatka

Investitor ima pravo da izmijeni Projektni zadatak na osnovu kojeg ce biti izradeno
Idejno rjesenje. Ukoliko dode do izmjene, promijenice se i cijena, rok za izradu i svi
dijelovi Ugovora na koje utice izmjena Projektnog zadatka.

Clan 8.

Izmjene i dopune ugovora

Ugovorne strane su saglasne da ce izmjene i dopune ugovora proizvoditi pravno
dejstvo samo ako budu sacinjene u pismenoj formi.

Clan 9.

Rjesavanje sporova i jezik

Ugovor ce biti zaklju¢en na Crnogorskom jeziku.

Ugovorne strane e nastojati da sva sporna pitanja vezana za izvrienje ugovornih
obaveza rijeSe sporazumno. Ako se ne postigne sporazum, ugovorne strane prihvataju
nedleznost Privrednog suda u Podgorici.



Clan 10.

Ugovor stupa na snagu kada ga potpisu ovlas¢ena lica Ugovornih strana.

Clan 11.

Ugovor je sacinjen u 2 primjerka, po jedan za svaku od Ugovornih strana.

- f

Za OA2 doo Podgorica \\\ Za narutioca
"'\ ,1-' Ol 20 PeC (:{ s \/M" ) >

i
Zorica Popadic, lzvrsni direktor
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| CRNA GORA Rimski trg 50, 81000 Podgorica, Cma Gora

{ tel: +382 20 235-184, 235-186
| GLAVNI GRAD PODGORICA email: sekretarijat kps@podgorica.me

]E SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNE POSLOVE www.podgorica.me

Broj: UPI 04-335/25-4459
Podgorica, 20.02.2026. godine

Sekretarijat za komunalne poslove, na osnovu &lana 116 i 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23, 19/25 i
91/25 ), a u vezi sa &lanom 146 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 19/25i
92/25), Programa privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030.
godine ("Sluzbeni list - opstinski propisi", br. 39/20, br. 38/22, 57/25), Pravilnika o blizim
uslovima za postavijanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme ("Sluzbeni
list CG", br. 43/18, 76/18, 76/19, 09/24, 28/24) i podnijetog zahtjeva "FIMAX" DOO Podgorica,
JMBG/PIB 03339670, ulica Radoja Dakica br. 29, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za postavljanje zatvorene ugostiteljske terase, na dijelu katastarske parcele broj 1325/24,
K.O. Podgorica | - Zona l.

PODNOSILAC ZAHTJEVA “FIMAX” DOO

POSTOJECGE STANJE

Prema Listu nepokretnosti — prepis broj 4446, K.O. Podgorica |, povr$ina katastarske parcele
broj 1325/24 iznosi 1708,05 m?, ista je u svojini — Sim Group DOO.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele — odnosno lokacije:

U sastavu ugostiteljskog objekta koji se nalazi u ulici Seika Zaida br. 2 (dvori$ni dio) —
kafe bar "COFFEE SHOP CAFFEINE C4", na dijelu katastarske parcele br. 1325/24,
K.O. Podgorica | (Zona 1), predvideno je postavljanje zatvorene ugostiteljske terase
ukupne povrsine 31,62 m?.

Ugostiteljske terase postavljaju se iskljucivo radi pruzanja ugostiteljskih usluga na otvorenom
prostoru, po pravilu tokom cijele kalendarske godine. Ukoliko se postavija u blizini drveta,
zardinjere, sadnice, Zive ograde i drugog objekta zelenila, mora se omoguciti njihov nesmetan
rast i odrzavanje.

Zatvorena ugostiteljska terasa je terasa &ija se jedna ili viSe bo€nih strana mogu sezonski
ili periodiéno zatvoriti pomiénim panoima (paravanima) od &vrstih, potpuno prozirnih,
bezbojnih i bezbjednih materijala (sigurnosno staklo ili krilit), preko visine od 110cm i koji
sa tendom ¢ine cjelinu.

Krovna povrsina zatvorene ugostiteljske terase ne moze se fizi¢ki vezati za osnovni
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objekat, niti zatvarati ulaz u drugi objekat. 21

Nacin postavljanja ugostitetliske terase na javnim povrdinama:

na trgu, terasa se postavlja na nacin da obezbijedi najmanje 3 m od objekta za kretanje
pjesaka ili 3,50 m za prolaz vatrogasnog vozila;

ne smije ometati glavne pjeSacke tokove, kao ni ulaze u objekte;

ne smije zaklanjati izlog drugog poslovnog prostora, niti ometati njegov rad;

ne smije ometati ulaz kao ni rad $kolskih ustanova, vjerskih objekata, muzeja, zdrastva i
sl.:

ne smije ometati ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor;

ukoliko se postavija u blizini drveta, Zardinjere, sadnice, Zive ograde i drugog objekta
zelenila, mora omoguciti njihov nesmetan rast i odrzavanje;

ne smije ometati pogled na poznate gradske vizure;

ne smije se postavijati na taktilnim povr§inama, crtama vodenje, crtama upozorenja i
poljima;

svi elementi ugostiteljske terase se postavljaju na minimalnom odstojanju od 0,50 m od
osovine taktilne crte vodenja;

u blizini spomenika, skulptura, fontana ili ¢esmi, postavlja se na rastojanju ne manjem od 5
m, tako da se ne nalazi na njima pripadaju¢im povrsinama, i da omoguéava njihovo
nesmetano odrzavanje i koriséenje;

ukoliko lokacija to dozvoljava, terasa se moze postaviti ispred objekata registrovanih za
pruzanje ugostiteljskih usluga;

zatvorena terasa se obavezno odvaja od osnovnog objekta u kom se obavlja
ugostiteljska djelatnost na razdaljinu koja omoguéava nesemetano kretanje pjesaka.

Naédin postavljanja ugostiteljske terase u odnosu na kolske saobracnice sa pripadajuéim

trotoarom:

Sirina dijela trotoara za kretanje pje$aka mora biti najmanje 2,00 m;

$irina dijela trotoara kod ulica sa intenzivnim kretanjem pjeSaka mora biti najmanje 2,50 m;
irina dijela trotoara za kretanje pjesaka kod terase duze od 6 m, terase u nizu i terase
postavljene u neposrednoj blizini pjesackog prelaza, stajalista javnog prevoza i raskrsnice,
mora biti najmanje 2 m;

ivica terase mora biti udaljena od ivice kolovoza najmanje 0,20 m

ivica terase mora biti udaljena od stajalista javnog prevoza najmanje 2 m.

Dimenzije objekta:

povr$ina ugostiteljske terase odreduje se zavisno od prostornih moguénosti pojedinaénih
lokaliteta. Ukoliko se postavija ispred ugostiteliskog objekta, odredena je duzinom
fasadnog fronta istog. Ugostiteljska terasa moze biti proSirena na okolnu povrSinu, pod
uslovom da postoji saglasnost viasnika susjedne parcele, odnosno korisnika prostora
dijela zgrade ispred kog se terasa postavlja;

ukoliko se postavlja vie terasa jedna pored druge, obavezno je uvesti odmak izmedu njih
u minimalnoj Sirini od 1,50 metara, kako bi se izbjeglo zatvaranje javnog prostora i
obezbijedila vizuelna prohodnost i transparentnost ulicnog ambijenta.

Oblikovanije:

u skladu sa ambijentalnim i klimatskim karakteristikama podrugja.

Oprema:

osnovnu opremu zatvorene terase ¢ine stolovi, stolice i tenda sa moguéno$éu zatvaranja
najmanje jedne strane, a po potrebi i dodatna oprema: $ankovi, ograde, Zardinjere,
montazno - demontazne podloge — platforme, uredaji za hladenje i zagrijevanje terase.

Stolovi i stolice:

moraju biti izradeni od kvalitetnih materijala (drvo, gvozde, ratan, kvalitetna plastika i sl.),
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savremeni dizajn je veoma preporuéljiv;
- hajmanja preporugljiva $irina stola 60 cm:
- najmanja upotrebna povrsina jedne stolice 75/90 cm;
- najmanja upotrebna povrsina stola od 60 cm s &efiri stolice je 105/130 cm;
- razmak izmedu stolova treba biti najmanje 130 cm.

Tenda zatvorene ugostiteljske terase:
- tenda zatvorene ugostiteljske terase postavija se kao slobodnostoje¢a konstrukcija sa
najmanje Cetiri oslonca;
- konstrukcija tende mozZe biti izradena od metala ili drveta, pri ¢emu se metaine
konstrukcije obavezno boje u ton RAL 7016 ili 9004.
- visina tende ne smije prelaziti spratnu visinu stalnog objekta u kojem se nalazi
ugostiteljski prostor za koji se terasa postavija, dok minimalna svijetla visina konstrukcije
mora iznositi najmanje 2,20 metara, &me se obezbjeduje funkcionalna prohodnost
prostora.
krovna povr§ina tende mozZe biti fiksna ili pomiCna i mora biti izradena od
vodonepropusnog materijala. Kao krovni materijali mogu se koristiti iskljudivo alternativna
rieSenja koja ne spadaju u klasiéne krovne pokrivate poput crijepa, lima ili sendvi&
panela. Dozvoljeni materijali ukljuuju tehnigki tekstil otporan na vlagu i UV zracenje (npr.
impregniran i plastificiran PVC), ETFE folije, zatezne membrane, kao i prozirne ili blago
tonirane polikarbonatne ili akrilne (PMMA) ploge koje omoguéavaiju prirodno osvjetlienje i
vizuelnu lakocu konstrukcije i sl.
bo¢ne strane tende mogu se zatvarati stalno ili periodiéno, koris¢enjem panela sa
prozirnom ispunom. Paneli moraju biti konstruktivno povezani sa konstrukcijom tende, sa
kojom ¢ine cjelinu u stati¢kom i vizuelnom smislu. Okviri panela mogu biti izradeni od
materijala identiénog onom koji je upotreblien za izradu nosive konstrukcije tende, &to
doprinosi skladnosti izgleda i jedinstvu strukture. Transparentna ispuna panela mora biti
izradena od materijala pogodnih za spoljasnju upotrebu, kao $to su providni ili tonirani
polikarbonat (kompaktni ili viseslojni), akrilno staklo (PMMA), sigurnosno staklo
(laminirano ili kaljeno), ili fleksibilne PVC folije visoke prozirnosti koje se koriste kod rolo ili
segmentnih sistema zatvaranja. Svi ovi materijali moraju biti UV stabilni i odgovarajuce
mehanicke otpornosti, uz urednu i preciznu montazu kojom se obezbjeduje dugotrajnost i
estetski kvalitet zatvorene terase.

Ograde:

- ograde mogu biti u vidu Zardinjera, lako prenosivih stubi¢a, ukrasnih lanaca, ukrasnih
konopa i/ili prozirnih/perforiranih paravana (staklo, tkanina, perforirani lim/drvo) do visine
od 110 cm;

- postavijaju se na djelovima ugostiteljske terase kod koje postoji potreba zastite od
kolskog i pjesagkog saobracaja ili radi odrzavanja $irine pjeSackog koridora

- postavijanje ograda, pomiénih panoa ili cvjetnih Zardinjera u neprekinutom nizu (jedna
pored druge) oko ugostiteljske baste nije dozvoljeno, jer takva postavka ogranicava
pristup, zatvara javni prostor i ne obezbjeduje transparentnost uliénog urbanog ambijenta.
Pojedinacne cvjetne Zzardinjere mogu se postaviti iskljuivo unutar tlocrtne povrsine
ugostiteljske baste, ali ne van nje. Razmak izmedu navedenih elemenata mora biti
najmanje 1,20 m.

Uredaii za hladenie i zagrijavanje terase elektriénom energijom:

- Zzastita ugostiteljske terase od visokih i niskih temperature moze se obezbijediti razligitim
uredajima za hladenje i zagrijavanje, koji mogu biti postavljeni kao samostalni ili ugradeni
u druge elemente ugostiteljske terase:

- samostalne uredaje je moguée postaviti samo u granicama tlocrtne povr$ine ukupne
odobrene povrsine terase;

- njihovo postavijanje vréi se u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektriéne i
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termotehniéke instalacije;

Priruéna rashladna vitrina moze biti elemenat zatvorene ugostiteljske terase, pod uslovom da se
ne koristi kao prodajno mjesto.

Podloge:

- polaganje tepiha, prostirki ili druge vrste prekrivala nije dozvoljeno;

- postavljanje potkonstrukcije sa platformom je moguéa samo uz saglasnost glavnog
gradskog arhitekte, bez obzira o kojoj se povrsini terase radi;

- na povrsini kod koje je potrebno nivelisanje terena (neravan, kaskadni, i nagiba veceg od
3%), nivelisanje se moze izvrsiti postavljanjem montaZno-demontazne podne platforme,
koja moze biti iznad terena maksimalno 45 cm, a kaskade u okviru nje visine do 20 cm,
sa moguénos$cu da se sa lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima;

Posebni uslovi:

- objekti se moraju graditi i rekonstruisati u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,SI. list CG”, br. 41/25).

USLOVI | MJERE ZASTITE PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

Izrada Programa priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice za period 2025 -
2030. godine i odabir lokacija za pozicioniranje priviemenih objekata usmjeren je na zastitu
prirode i Zivotne sredine, poStuju¢i smjernice i ograni¢enja propisana prostorno-planskom
dokumentacijom i smjernicama iz oblasti zastite Zivotne sredine.

Zakonski i drugi uslovi, zabrane i ogranienja koji su vezani za zasti¢ena podrucja i sam karakter
susjednog prostora koji je u zahvatu Programa, definiSu karakter i nacin primjene bioloskih,
tehnickih i tehnoloskih mjera zastite prirode.

Sistem zastite na podruéju Glavnog grada Podgorica treba da bude cjelovit, odnosno da objedini
mjere oCuvanja predjela (ekoloskog i oblikovanog), odrzavanja autohtonog prirodnog i stvorenog
ambijenta, zastitu od elementarnih nepogoda, kao i preduslove za uspjesno organizovanje
zastite korisnika. Navedene mjere ne treba da se ogranic¢e na uspostavljanje zabrana, vec da
budu takve prirode da korisnici neposredno uéestvuju u njihovom sprovodeniu.

Koncept zastite prirode zasnovan je na primjeni modela odrzivog razvoja, koji je uskladen sa
lokalnim uslovima i zasnovan na novim karakteristikama prostora. Razvoj mora biti kompatibilan
sa ekoloskim karakteristikama prostora i mora ih uvazavati, u cilju o€uvanja kvaliteta prirode i
Zivotne sredine.

Pri realizaciji svih sadrzaja treba teziti postizanju balansa izmedu o€uvanja postojecih vrijednosti
i razvoja u znacajnoj mjeri neiskoriScenih potencijala.

Mijere zastite odnose se na ocuvanje prirodnih ekosistema i definisane su na osnovu analize
stanja prirodne sredine i prihvatnog kapaciteta razmatranog podrucja. Zastita ¢e se sprovoditi
primjenom mijera zastite Zivotne sredine, pravilima izgradnje i uredenja koja su data ovim
Programom i u skladu sa zakonima i propisima iz ove oblasti.

Oc¢uvanje kvaliteta vazduha na ovom podruéju ostvariti izborom adekvatnog energetskog goriva.
Zastitu voda od zagadivanja ostvariti organizacijom kontrole kvaliteta vode i preciS¢avanjem
otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehnicko-tehnolodkih mjera.

Ocuvanje i zastita Sumskog zemljista sprovodice se kroz prioritetnu aktivnost na sprovodenju
rekultivacije degradiranog zemljista u zonama izvr§ene sjece i uz puteve; kontrolisanom sje¢om
autohtonih Sumskih sastojina; odredivanjem granica podrucja priviemenih objekata, kako bi se
sprijecila nekontrolisana gradnja.

Mjere upravljanja otpadom sprovoditi od mjesta nastajanja selektivhim odlaganjem,
prikupljanjem i evakuacijom u skladu sa propisima. Gradevinski otpad takode sakupljati i
evakuisati odvojeno, izdvajajuéi narocito opasni gradevinski otpad.
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[ Zastitu od buke u Zivotnoj sredini zasnivati na postovanju graniénih vrijednosti nivoa buke u
skladu sa Pravilnikom o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (“Sl. list CG”, br.
75/06). Mjerama za sprjecavanje i zastitu od elementarnih nepogoda (zemljotresa, atmosferskih
nepogoda — olujni vjetrovi, odronjavanja i klizanja zemljiSta, suSe, pozara i eksplozija,
saobracajnih i drugih nezgoda) obuhvatiti preventivne mjere kojima se sprjeavaju nepogode ili
ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u sluéaju neposredne opasnosti od
elementarne nepogode, mjere zastite kada nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i
otklanjanja neposrednih posljedica nastalih dejstvom nepogoda.

Mjere zastite od pozara i eksplozija sprovoditi postovanjem propisanih udaljenja izmedu
objekata razli¢itih namjena (dalekovod, bazna stanica); izgradnjom saobracajnica propisane
irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do objekta, manevrisanje vatrogasnih
vozila, kao i nesmetani saobracajni tok; ukljuéivanjem Sumskih povrsina sa podrucja ovog
Programa u izradu planova zastite od pozara.

Zastitu od zemljotresa sprovoditi primjenom gradevinskih i tehnickih mjera u skladu sa uslovima
aseizmicke gradnje: primjenjivati adekvatne mjere za obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i
susjednih objekta; pri izradi tehnicke dokumentacije obavezna je izrada geomehanic¢kog
elaborata u skladu sa propisima.

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
programa, odnosno izgradnje objekata, kao obavezne, treba da se sprovode mjere iz vazecih
zakonskih propisa, prvenstveno:
- Zakon o zastiti prirode (,SI. list CG", br. 54/16, 084/24);
- Zakon o Zivotnoj sredini (,Sl. list CG”, br. 52/16, 073/19, 084/24);
- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list CG”, br. 75/18, 084/24);
- Zakon o vodama (,Sl. list RCG", br. 27/07 i “Sl. list CG", br. 073/10, 32/11, 047/11, 48/15, 52/16,
055/16, 002/17, 080/17, 84/18 i 084/24);
- Zakon o zastiti vazduha (,Sl. list CG" br. 25/10, 040/11, 43/15, 073/19, 084/24);
- Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG”, br. 034/24, 092/24);
-  Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG”, br. 28/11, 1/14),
- Program o uskladivanju pojedinih privrednih grana sa Zakonom o integrisanom sprecavanju i
kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,SI. list CG”, br. 019/12, 003/14, 010/16);
— Zakon o komunalnim djelatnostima (,Sl. list CG", br. 55/16, 074/16, 002/18, 66/19, 140/22,
084/24);
- Zakon o zaétiti i spasavanju (,SI. list CG", br. 013/07, 005/08, 086/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
003/23);
— Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,SI. list CG”, br. 34/14, 44/18 i 084/24),
- Zakon o prevozu opasnih materija (,Sl. list CG”, br. 33/14, 13/18 i 084/24).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,Sl. list RCG”, br. 20/07, ,SI. list CG", br. 47/13, 53/14 i
37/18).

Podaci o postoje¢im zasticenim podrucjima sa prostornim rasporedom, ukljuéujucéi podrucja
planirana za zastitu ili su u postupku stavljanja pod zastitu, kao i podaci o (buducim) podrugjima
ekoloske mrezZe i sa njima povezanim znacajnim tipovima stanista u okviru granica zahvata ovog
Programa, gravitiraju Nacionalni park ,Skadarsko jezero”; rezervati prirode: Manastirska tapija,
Panceva oka, Crni zar i pec¢ina Magara; Spomenik prirode ,kanjon Cijevna” i Park prirode
Komovi®’, Spomenik prirode ,Park Suma Gorica” i Park prirode ,Dolina rijeke Zete”, kao i
potencijalno zasti¢ena podrucja — podruéje Sitnica-Mareza-Velje brdo i sliv Morace sa pritokama
- Ribnica, Zeta (od Krivog mosta do granica planskog podrucja Podgorice).

Podaci o ustanovljenim rezimima, zonama i mjerama zastite i koris¢enja prirodnih resursa i
dobara u okviru granica zahvata Programa — za zonu zahvata predmetnog Plana vaze rezimi
zastite koji se odnose na sljedece kategorije zasti¢enih podruéja: Spomenik prirode, Park prirode
i Nacionalni park koji gravitiraju predmetnom Planu.

Uslovi, zabrane i ograni¢enja pod kojima se radnje, aktivnosti i djelatnost mogu realizovati u
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okviru granica u dijelu zahvata Programa:

— opéti uslovi, zabrane i ogranitenja koji su utvrdeni u odgovarajucim: (i) propisima: Zakon o
zivotnoj sredini, Zakon o vodama, Zakon o zastiti vazduha, Zakon o upravljanju otpadom, Zakon
o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i dr, (i) prostorno-planskim dokumentima viseg reda —
Prostornim planom Crne Gore (2008), (iii) sektorskim politikama, strategijama, programima i
planovima u kojima su utvrdeni uslovi, zabrane i ograniéenja vezani za zonu zahvata predmetnih
planova (Nacionalnom strategijom odrzivog razvoja (2016), Nacionalnom strategijom
biodiverziteta sa Akcionim planom za period 2016-2020, ako i lokalnim — op3tinskim strateskim i
planskim dokumentima.

- opéti uslovi, zabrane i ograni¢enja koji su utvrdeni u Zakonu o zastiti prirode u pogledu:
planiranja odrzivog kori$¢enja prostora i prirodnih resursa; zastite bioloske, geoloske i predione
raznovrsnosti; mjere zastite i ocuvanje prirode; izbjegavanje ostecenja prirode; zastite | oCuvanja
zastiéenih divijih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva.

- posebni uslovi, zabrane i ograniéenja zastite prirode koji su vezani za planiranje — izbor
lokacija i definisanje vrsta i kapaciteta priviemenih gradevinskih objekata u zoni zahvata
predmetnog Programa, a odnose se na: (i) izbor mikrolokacija novih priviemenih objekata van
zone zasti¢enih podrugja; (i) nedozvoljenu gradnju objekata koji zbog svojih karakteristika (nacin
izgradnje, vrsta, veli¢ina/kapacitet, tehnologija i sl.) mogu da ostete ili imaju uticaj na prirodne
vrijednosti zasticenih podrucja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

U postupku sprovodenja Programa priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica
potrebno je obezbijediti zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, na nacin kojim se postuje
njihov integritet i status i dosljedno sprovode mjere zastite.

Programom nijesu predvidene intervencije na kulturnim dobrim, kao ni intervencije kojima se
direktno utie na stanje kulturnih dobara.

Pri realizaciji privremenih objekata u okviru zadticene okoline kulturnih dobara potrebno je
obezbijediti ouvanje njihovog integriteta, kulturno-istorijskih i ambijentalnih vrijednosti,
sprjeGavanjem aktivnosti kojima se moZe uticati na izgled, svojstvo, osobenost, znacenje ili
znaéaj kulturnog dobra.

Ukoliko se prilikom iskopa terena za potrebe postavljanja i izgradnje priviemenih objekata, naide
na arheologke ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti organ uprave nadlezan za zastitu kulturnih dobara, kako bi se izvr$ila neophodna
istrazivanja i druge radnje i aktivnosti u skladu sa glanom 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (,SI. list CG", br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24).

Postupak realizacije Programa sprovoditi tako da se ne zadire u zonu kulturnih dobara i njihove
zasticene okoline u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (“Sl. list CG”", br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19 i 84/24).

U postupku definisanja urbanistitko-tehnickih uslova za priviemene objekte u kontaktu sa
kulturnim dobrom potrebno je pribaviti uslove Uprave za zastitu kulturnih dobara.

U predlozenoj zasti¢enoj okolini kulturnih dobara onemogudéiti gradnju kojom se narusava
prostorni i vizuelni integritet cjeline. U predlozenoj zasti¢enoj okolini ne graditi objekte vecih
visina ili visoke gustine izgradenosti, kao ni infrastrukturne objekte vecih dimenzija.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
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invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 41/25).

INFRASTRUKTURNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na tehnicku infrastrukturu
Tehni¢ka infrastruktura podrazumijeva kompletnu opremljenost u skladu sa najviSim
standardima i vaze¢om regulativom;

« Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pribaviti tehni¢ke uslove za relevantnu infrastrukturu od
nadleznog organa.

Uslovi za prikljuéenje privremenih objekata na infrastrukturu i posebni tehnicki uslovi
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u priviemenom objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vaZeéim propisima i standardima. Priklju¢enje na postojece
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.
Saobracajni uslovi

Lokacija na koju se postavlja priviemeni objekat/objekti mora imati obezbijeden pristup sa javne
povrsine, osim lokacija sa pokretnim i plutajuéim privremenim objektima ili otvorenoj povrsini u
funkciji privremenog objekta.

lzuzetno, lokacije koje nemaju moguénost obezbijedenja kolskog pristupa, moze se obezbijediti
samo pjesacki pristup sa javne povrsine uz obezbijedenje prava sluzbenosti prolaza.

Uslovi za odvoZenje cvrstoq otpada

Na lokacijama obezbijediti uslove za upravljanje komunalnim otpadom u skladu sa Planom
upravljanja otpadom i lokalnim normativnim aktima, a upravljanje ambalaznim, opasnim i ostalim
vrstama otpada konkretnog tehnolodkog postupka u skladu sa vazec¢om zakonskom
regulativom. Mjesta za odlaganje otpada predvidjeti na lokaciji za postavljanje priviemenog
objekta. Mjesta u objektu ili nide za otpad kao i njihov broj predvidjeti u skladu sa vazecim
propisima i standardima, odnosno u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzecem.

Posebni uslovi

U sluéaju da se u okviru navedene lokacije nalazi odredeni zastitni pojas (putni ifili ZeljezniCka
infrastruktura, objekti energetike, vodoizvorista, objekti odbrane, objekti sanitarne zastite i sl.)
neophodno je postupiti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Tehnicka dokumentacija:
« Idejno rje$enje za ugostiteljske terase do 60 m?;
* Fotografije opreme koja se postavlja.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

Shodno é&lanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, odredba stava 2 taCka 4
ovog €lana, potrebna je saglasnost Glavnog gradskog arhitekte u pogledu spoljnjeg
izgleda (saglasnost iz ¢lana 87 stav 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta) ukoliko
ista — zatvorena ugostiteljska terasa sadrzi dodatnu opremu.

NAPOMENA:

Shodno élanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan da
15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu postavljanja privremenog
objekta Upravi za inspekcijske poslove Glavnog grada sa ovim urbanisticko — tehnickim
uslovima, Tehnickom dokumentacijom i dokazom o pravu svojine, odnosno drugom
pravu na zemljistu koje je u privatnom vlasnistvu (saglasnost vlasnika zemljiSta).

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi su informacija Programa privremenih objekata za teritoriju
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veé predstavljaju sastavni dio dokumentacije.

Glavnog grada za period 2025-2030. godine i na osnovu njih se ne sti¢e nikakvo pravo, |

VREMENSKI PERIOD NA KOJI SE IZDAJU PREDMETNI UTU

Ovi uslovi vaze za period od 17. 11. 2025. godine do 30. 6. 2026. godine.

DOSTAVLJENO:

« "FIMAX" DOO, ulica Radoja Daki¢a br. 29;
- Uprava za inspekcijske poslove Glavnog grada;
* ala.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Potpis obradivaca:
Milenko Sekuli¢, dipl. ing.

Samostalni savjetnik Il

5]

Marina Bulatovic, djpl. edc.
Sefica odjeljenja % o — pravne

poslove

4

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Potpis ovlas¢enog sluzbenog lica:

Andrija Babovié, dipl. ecc. master ‘

SEKRETAR

PRILOZI

- Skica — polozaj zatvorene ugostiteljske terase na terenu;
- List nepokretnosti.
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Na osnovu odredbi &lanova od 595 do 613 Zakona o obligacionim odnosima ("Sluzbeni list Crne Gore”, br.
047/08 od 07.08.2008, 004/11 od 18.01.2011, 022/17 od 03.04.2017), zakljuCuje se

UGOVOR O ZAKUPU

Zakljuéen u Podgorici, dana 15. 11. 2024. godine, izmedu:

1. Maksim Zivkovi¢, po punomoéju o starateljstvu Radisav Zivkovi¢, jmbg 2704973210038,
kao zakupodavca, sa jedne strane (u daljem tekstu: Zakupodavac),

2. DOO ,FIMAX“ PODGORICA, Radoja Daki¢a br.29, PIB: 03339670, koga zastupa ovlasceno
lice Filip Maras (u daljem tekstu: Zakupac)

Clan 1.

Predmet ovog ugovora jeste izdavanje u zakup poslovnog prostora u stambeno-poslovnom objektu koji se nalazi
u Podgorici u ulici Seika Zaida br.2, evidentiran u LN 4446 KO Podgorica, na katastarskoj parceli broj 1325/24, PD
82, povrsine 53 m2.

Clan 2.

Ugovor se zakljuéuje na odredeni period u trajanju od 40 mjeseci, pocev od 27. 11. 2024. godine, uz mogucnost
produzetka.

Ugovorne strane konstatuju da ¢e Zakupac uéi u prostor dana 27. 11. 2024. godine i da od tog dana pocinju da
teku njegove obaveze u dijelu rezijskih troskova, koji proizilaze iz djelatnosti koriscenja predmetne nepokretnosti.

Zakupac ¢e prostor koristiti iskljuéivo kao poslovni prostor radi obavijanja djelatnosti za koju je registrovan.
Zakupac nije ovlaséen da predmetni prostor daje u podzakup ili raspolaZe sa istim na bilo koji drugi nacin, osim na
nacin ovdje naveden.

Sve eventualne $tete koje budu nastale zbog nesavjesnog koriscenja prostora, Zakupac je duzan da nadoknadi
zakupodavecu u punom iznosu odmah, a najkasnije u roku od 8 dana od dana nastanka Stete ili stavljanja zahtjeva
zakupodavca.

Zakupac ne odgovara za Stete nastale na prostoru koje su prouzrokovane visom silom.
Clan 3.

Prilikom predaje predmetnog prostora, zakupodavac i zakupac ¢e sainiti zapisnik o primopredaji prostora na
koriséenje, kojim ¢e se konstatovati Ginjenicno stanje u vezi sa izgledom i invetarom prostora, kao i stanje
dugovanja rezijskih troskova, a koji Zapisnik se ima smatrati sastavnim dijelom ovog ugovora.

Zakupodavac je duzan da preda poslovni prostor u sivoj fazi (zate¢enom stanju).

Zakupac preuzima obavezu da o svom trosku investira u predmetni prostor i dovede ga u upotrebljivo stanje za
ugostiteljsku djelatnost koju ¢e obavljati u gore navedenom prostoru.



Zakupac nakon iseljenja iz predmetnog prostora nema obavezu ostavljanja pokretnog inventara (stolovi i stolice)
zakupodavcu.

Zakupodavac i zakupac su saglasni da sva ulaganja u predmetni prostor ( keramika, elektrovodovodna mreza,
podovi, zidovi, plafoni, sanitarni ¢vorovi) nakon isteka ugovora ostaju u prostoru u zatecenom stanju, s tim $to ¢e
zakupac i zakupodavac u momentu iseljenja saCiniti zapisnik o primopredaji prostora.

Clan 4.

Ugovorne strane su saglasne da mjesecna zakupnina iznosi 1138.00€ koju zakupninu je Zakupac duZan da plati
do 27. u mjesecu za tekuci mjesec.

Porez i druge daZbine po osnovu zakljuéenja ovog ugovora, padaju na teret zakupca.

Zakupac ¢e Zakupninu placati uplatom na Ziro racun Zakupodavca 520-0340000002637-67 koji se vodi kod
Hipotekamne banke.

Clan 5.

Zakupac se obavezuje da za vrijeme koris¢enja poslovnog prostora placa struju, vodu, odvod smeca, odrzavanje
zajednickih djelova zgrade u kojoj se nalazi predmetni poslovni prostor i da svakomjesecno, najkasnije do 5-og
mjesecu, u formi e-maila Zakupodavcu dostavi dokaz o izvrenim placanjima po ovom osnovu.

Kvarovi, ostecenja i svi oblici umanjenja vrijednosti objekta iz €l.1 nastali u toku trajanja zakupa padaju na teret
zakupca.

Clan 6.

Predmetni ugovor se moze raskinuti i prije isteka ugovorenog roka u slucaju:

1) da zakupac ne plati zakupninu u ugovorenom roku ili

2) zakupac u uzastopnom trajanju od dva mjeseca ne izmiruje bilo koje od svojih mjesecnih obaveza koje
se odnose na placanje komunalija iz ¢lana 5 ovog Ugovora,

3) ukoliko zakupac prekrsi neku od odredbi Ugovora, nanosi $tetu na prostoru ili ne upotrebljava prostor u
svrhe u koje je isti iznajmljen.

U sluCaju iz tacke 11 2 zakupodavac je duzan da pozove zakupca i ostavi mu dodatni rok od 15 dana za izmirenje
navedenih obaveza.Ukoliko zakupac ne postupi ni u naknadno ostavlienom roku, Ugovor se ima smatrati
automatski raskinutim.

U slucaju iz tacke 3 zakupodavac je ovlascen da raskine Ugovor sa otkaznim rokom od 30 dana.

Ugovorne strane su saglasne da se ovaj Ugovor mozZe raskinuti u toku trajanja zakupnog odnosa, uz
otkazni rok od 30 dana.

Clan 7.

Zakupac se obavezuje da ¢e po isteku ugovora predati vlasniku prostorije u upotrebljivom stanju.

Imajuéi u vidu ¢lan 636 Zakona o obligacionim odnosima Crne Gore, Ugovorne strane ovim prihvataju da ¢e se
svako obavjestenje o raskidu Ugovora, bez obzira na razlog, smatrati prekidom pravnog osnova za koridéenje
prostora od strane zakupca, odnosno zakupodavcu dati pravo da od lokalnih organa zatrazi zastitu njegovih prava.

Clan 8.
Predmetni ugovor stupa na snagu momentom potpisivanja od strane ugovornih strana.
Clan 9.

Sve eventualne sporove po ovom ugovoru, zakupodavac i zakupac ¢e pokusati rijesiti mimim putem, u suprotnom
nadlezan je Osnovni Sud u Podgorici.



Clan 10.
od ¢ega po 2 (dva) za obije ugovorne strane.

Clan 11.
cnju i akfiviranja hipoteke iseli iz zakupljenog poslovnog
ih lica i stvari, na dobrovoljnoj 0SNOVi.

Ugovor je satinjen u 4 (Getir) istovietna primjerka

: Zakupac je saglasan dase u slucaju padanja u do
prostora i oslobodi zakuplienu nepokretnost od svi

\Z‘AKUPACﬁ

Vawas Sup
S
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Ime Prezime Uloga Odgovornost Udio(%)
MARKO  MARAS Tzvréni POJEDINACNO

direktor
FILIP MARAS Osnivat 75
NOVAK  KOVACEVIC ~ Osnival 25
FILIP MARAS Ovlaiéeni POJEDINACNO

zastupnik

CRPS

Registracija privrednih subjekata u Cmoj Gori vréi se u Centralnom registru privrednih

regulatorne reforme uveden je jednogalterski sistem registracije privrednih subjekata.

Linkovi
* Poreska Ui
o Mini —
« Pretraga Reqgistra
+ CBCG

Kontakt
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o g . CRNAGGRA CRNA GORA
et NOTAR

NIKOLA MILOSEVIC AT YT A |
PODGORICA N O 1 A R
ULICA OKTOBARSKE REVOLUCIJE BR. 7

[LOSEVIC NIKOLA

PODGORICA |
POTVRDA O OVJERI POTPISAIRUKOPISA

I—

Ja notar leola Milosevic, potvrdujem da su:

1.2ivkovié Radlsav roden 27.04.1973. godine, iz Podgorice na adresi Prvog maja br 19 &iji
sam identitet utvrdio na osnovu li¢ne karte broj 185A82582, izdate 9.3.2022. godine, PJ
Podgorica, kao zakonski staratelj Maksim Zivkovica.

2.Maras Filip, roden 6.1.1996. godine, Podgorica na adresi Radoja Dakic¢a 29 Cciji sam
identitet utvrdio na osnovu liéne karte broj 1613U6543, izdata 21.12.2020 godine, PJ
Podgorlca kao izvréni direktor "FIMAX" DOO

(ime i prez:me datum rodenja i adresa prebwahétalborawsta lica Cljl se potpus ili rukopls owerava)

svolerucno potpisali ispravu Ugovor o zakupu

(svojerucno potplsao ovu |spravulna ispravu stawo ollsak prstal pr|znao po‘tpls za svo;)

(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojerucno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi
napisalo rukopis).

ili izjavom SVjedoka— : 7 !

(lme i prezime, zanlmanje adresa I mjesto prebivalista odnosno boravéta ullca i broj)

¢iji identitet utvrden na osnovu /

(brol i datum lzdavanja Ilcne karte putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lmenovanlh | &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / Ciji je |dent|tet utvrden
na osnovu: /

(brol i datum lzdavanja llcne karte putne lsprave ili drugog dokumenta sa fotograf Jom)

Imenovanima je sadrzma procntana /

(procitana/procitana pomoéu tumaca/prevedena sadrzma)

Identitet je utvrden na osnovu - /

(bro; i datum |zdavan]a h(‘.ne kane pulne |sprave ili drugog dokumenta sa fotograf ;om)

CRPS-a.
iarkt kojim je dato ovlaééen]e_ za zastupanje)
Broj: OV 5380/2024

Ovjera izvréena dana 18.11.2024. godine u 12:55 €asova,

Brol ovlerenlh pnmjeraka 3 Itril.

(m]esto ovjere po!pnsa kada se ov;era vrsn van sluzbenih prostorija)

Napomena: Stranke su saglasne da se kopije identifikacionih dokumenta cuvaju u arhivi notara;

Notarska naknada obracunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara u ukupnom u iznosu od 19,36

€, sa uracunatim PDV-om, za koju je izdat fiskalni racun.
| I =




PROJEKTNI ZADATAK

UVOD: Na zahtjev investitora "FIMAX" DOO Podgorica, a u skladu sa vaze¢om planskom doku-
mentacijom, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, kao i tehni¢kim normativima,
potrebno je uraditi Idejno arhitektonsko rjeSenje za postavljanje zatvorene ugostiteljske baste
uz postojeci poslovni prostor na lokaciji KP 1325/24 KO Podgorica 1.

CIL):

Projektovati funkcionalnu i estetski uskladenu ugostiteljsku ba3tu (pergolu) koja se sastoji iz
jedne cjeline, ukupne povrsine 22.40 m2 prilagodene UT uslovima, sa akcentom na moderni
dizajn i odobrenje Glavnog gradskog arhitekte.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

Lokacija: KP 1325/24 KO Podgorica I - Zona L. Struktura> Ba3ta se sastoji iz jednog dijela (dimen-
zija 22.40 m2) sa definisanim pje3ackim prolazom uz nju.

Konstrukcija: Predvidjeti konstrukciju slobodnostojece pergole (min. svijetla visina 2.20 m) koja
sluZi za zastitu od sunca, a Ciji su tip, materijalizacija i izgled definisani priloZenom grafi¢kom
dokumentacijom i UT uslovima.

Materijali: Konstrukcija treba biti montaZzno-demontaznog karaktera, u RAL 7016 tonu i zatvo-
rena staklom.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

Urbanisticko-tehnicki uslovi broj UPI 04-335/25-4459 od 20.02.2026. godine.
Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Pravilnik o na€inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 15.11.2024. godine.

SPECIFICNI ZAHTJEVI

Organizacija prostora; Terasu pozicionirati uz obezbjedivanje minimalno 2.30 m nesmetanog
protoka ljudi kroz pjeSacki prolaz.

Zastita od sunca; Cjelokupan prostor baste prekriti pergolom u skladu sa tehnickim opisom (RAL
7016) i bez fizickog vezivanja za osnovni objekat.

Opremanije; Predvidjeti fiksiranje na postojecu tvrdu podlogu i savremeni mobilijar (uz punktu-
alno zelenilo) koji maksimizuje kapacitet, ali zadrZava komfor i standarde ugostiteljskog objekta.

Narucilac
FIMAX DOO




TEHNICKI OPIS

Predmetni ugostiteljski objekat - ba5ta uz lokal, nalazi se na lokaciji KP 1325/24, KO Podgorica,
Opstina Podgorica. Prostor je predviden za postavljanje privremenog objekta u sklopu urbane
zone I, u neposrednoj blizini postojeceg poslovnog prostora investitora "FIMAX DOO".

NAMJENA OBJEKTA

Predmetni objekat je montaZno-demontaZna ugostiteljska basta, namijenjena pruzanju usluga
posluZivanja pica i boravka gostiju na otvarenom i natkrivenom prostoru. Basta je projektovana
tako da ne predstavlja trajnu gradnju i da se moZe u potpunosti ukloniti nakon perioda korisce-
nja.

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA PROSTORA

Objekat se sastoji od sljedecih funkcionalnih cjelina:

Zona za sjedenje: Basta je projektovana kao jedinstvena cjelina (pergola) povrsine 22.40 m2,
¢ime se omogucava optimalno korid¢enje prostora uz zadrZavanje komfora i prohodnosti.

Pjesacki prolaz: Uz bastu je obezbijeden slobodan pje3acki prolaz Sirine minimalno 2.30 m, koji
omogucava nesmetanu komunikaciju pjeSaka i pristup stambenoj zgradi i lokalu.

Zona natkrivene terase: Prostor je u potpunosti zasti¢en od direktnog suncevog zracenja i pa-
davina sistemom slobodnostojece pergole, jasno odvojene od osnovnog objekta.

KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA

Nosiva konstrukcija baste je montazno-demontaZnog tipa. Konstrukcioni sistem ¢ine vertikalni
stubovi i horizontalne grede (slobodnostojeca pergola) od metala bojenog u ton RAL 7016 (an-
tracit siva). Tip i estetika konstrukcije u potpunosti su uskladeni sa modernim dizajnom stambeno-
poslovnog objekta i urbanistickim zahtjevima. Minimalna svijetla visina konstrukcije je 2.20 m.

Krovna konstrukcija i pokrivac:

Zastita od sunca i kiSe rijeSena je preko krovne povr3ine od transparentnih materijala visoke
propustljivosti svjetla (sigurnosno staklo ili UV stabilni polikarbonat), koja osigurava prijatan
boravak gostiju uz zadrZavanje prozracnosti.

Bo€no zatvaranje:
Terasa se bocno zatvara sistemom kliznih prozirnih panela od bezbojnog sigurnosnog stakla
visine preko 110 cm, sa okvirima u RAL 7016 tonu.

S obzirom na montaZno-demontaZni karakter, oslanjanje iskljucivo na zatecenu tvrdu podlogu
i upotrebu savremenih materijala, objekat ima minimalan uticaj na okolinu i u potpunosti je
uskladen sa urbanim ambijentom Podgorice.

NAMJENA POVRSINA
BaSta (ZatvOrora TBIASEA) « o v ws s sisavesssss s sw i s Gos s s se s i s i 5o i i 57 1% 22.40 m2
UKUPNA POVRSINA BASTE oottt ittt et ettt e e e e e e e e e e et e e 22.40 m2

UPOREDNA ANALIZA ZADATIH I OSTVARENIH PARAMETARA:
Zadati parametri (UT Uslovi):

o0V ] = I o= -1 € P max. 22.40 m2
Ostvareno:
20 Tl o (T T r—— 22.40 m2

Zg_gica Popadic, di'pl.ing.arh.
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PROEKTANT ESTTOR
"OA2" DOO Podgorica FIMAX DOO
Objekat: MONTAZNO-DEMONTAZNI PRIVREMENI OBJEKAT Lokacij: Lokaca: Uica Seka Zaida 2, Pogorca kP 132524
UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM
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Otvorena ugostitiejska terasa
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