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OBRAZAC 1

elektronski potpis vodećeg projektanta

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela

5 Ime i prezime autora projekta
6 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa
7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

ODGOVORNO LICE 7

Veličković Ratka

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT 
Katastarska parcela 32/1 KO Grbavci u okviru namjene "naselja"  u 

Prostorno urbanističkom planu Podgorice

Nikola Bulatović MSc arh.

"URBI.PRO" d.o.o., Radosava Burića bb Podgorica

Dušan Džudović dipl. ing. arh.

PROJEKTANT 6

AUTOR PROJEKTA 5

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 4

LOKACIJA 3

OBJEKAT 2

INVESTITOR 1

elektronski potpis revidenta elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole

VODEĆI PROJEKTANT 8

ODGOVORNI PROJEKTANT 9

SARADNICI NA PROJEKTU 10

Nikola Bulatović MSc arh.

Nikola Bulatović MSc arh.

Dušan Vlahović

8Ime i prezime vodećeg projektanta
9Ime i prezime odgovornog projektanta

10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije

elektronski potpis odgovornog projektanta

Projekat arhitekture objekta, projekat građevinskih konstrukcija, projekat saobraćajne infrastrukture, projekat hidrotehničke infrastrukture i dr.4
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 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja

OBRAZAC 2

1Naziv projektovanog objekta
2

3
 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela

4 Ime i prezime odgovornog projektanta

IDEJNO RJEŠENJE

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
Katastarska parcela 32/1 KO Grbavci u okviru namjene 
"naselja"  u Prostorno urbanističkom planu Podgorice"

ODGOVORNI PROJEKTANT 4

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 3

Nikola Bulatović MSc arh.

LOKACIJA 2

OBJEKAT 1

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA 
DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

IZJAVLJUJEM

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanističko-tehničkim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

__________________________
(elektronski potpis odgovornog lica)

Da je dio tehničke dokumentacije:_____PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA urađen u skladu sa:

__________________________
(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Dušan Džudović __________dipl. ing. arh.
za projektanta odgovorno lice (ime)

Podgorica, septembar 2026.
(mjesto i datum)
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Veličković Ratka

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT 

Katastarska parcela 32/1 KO Grbavci u okviru namjene 
"naselja"  u Prostorno urbanističkom planu Podgorice

 

Nikola Bulatović MSc arh.

Nikola Bulatović MSc arh.

Nikola Bulatović MSc arh.

Dušan Vlahović
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URBI.PRO

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarska parcela 32/1 KO Grbavci 
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJEŠENJE, Septembar 2026.

URBI.PRO d.o.o. Ulica Radosava Burića, 81 000 PODGORICA;
tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me

SADRŽAJ IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE

1.1

1.2

-

-

-

1.3

1.4

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

2.1.

3. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

3.1.

4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA

PODACI O PROJEKTANTU

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA

LICENCA PROJEKTANTA
DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA 

PROJEKTNI ZADATAK
URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI

IZJAVA PROJEKTANTA

TEHNIČKI OPIS

TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH BRUTO I NETO POVRŠINA I KOEFICIJENATA

Geodetska podloga

Situacioni plan

Situacioni plan sa osnovom prizemlja

Osnova prizemlja

Osnova I sprata

Osnova krovne ravni

Presjek 1-1

Presjek 2-2

Sjeverna fasada

Južna fasada

Zapadna fasada

Istočna fasada

3D Prikazi

5. PODLOGE ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

5.1. GEODETSKA PODLOGA

1.5
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URBI.PRO
URBI.PRO d.o.o. Ulica Radosava Burića, 81 000 PODGORICA;

tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarska parcela 32/1 KO Grbavci 
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJEŠENJE, Septembar 2026.
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URBI.PRO
URBI.PRO d.o.o. Ulica Radosava Burića, 81 000 PODGORICA;

tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me

1.1. UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I 
PROJEKTANTA

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarska parcela 32/1 KO Grbavci 
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJEŠENJE, Septembar 2026.
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URBI.PRO
URBI.PRO d.o.o. Ulica Radosava Burića, 81 000 PODGORICA;

tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me

1.2. PODACI O PROJEKTANTU

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarska parcela 32/1 KO Grbavci 
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJEŠENJE, Septembar 2026.
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URBI.PRO
URBI.PRO d.o.o. Ulica Radosava Burića, 81 000 PODGORICA;

tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA 
PRIVREDNIH SUBJEKATA

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarska parcela 32/1 KO Grbavci 
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJEŠENJE, Septembar 2026.



GSPublisherVersion 0.0.100.100



GSPublisherVersion 0.0.100.100



GSPublisherVersion 0.0.100.100

URBI.PRO
URBI.PRO d.o.o. Ulica Radosava Burića, 81 000 PODGORICA;

tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me

LICENCA PROJEKTANTA

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarska parcela 32/1 KO Grbavci 
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJEŠENJE, Septembar 2026.
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Crna Gora 
I Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i driavne imovine 

Adresa: IV Proleterske brigade broj 19 
81000 Podgorica, Crna Gora 

Tel: +382 20 446 200

Tel: + 382 20 446 339 

'Broj: UPI 09-332/25-4227/2 Podgorica, 01.10 2025. godine 
I
1 Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i dri:avne imovine, postupajucl po zahtjevu privrednog 
•drustva D00 .URBI.PRO" Podgorica, broj UPI 09-332/25-4227/1 od 01.09.2025. godine, za
iizdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje rad ova. na osnovu clan a 107 Zakona
o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), clana 15 Uredbe o organizaciji I nacinu rada
idrfavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24. 72i24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), clana 7 Pravilnika o blizem nacinu I postupku izdavanja i mirovanja licenci
za obavljanje djelatnosti u oblasli izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni I.isl
PG", broj 42/25} i cl. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,

20/15, 40/16 i 37/17), po ovlascenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJ ES ENJ E 

rrivrednom drustvu DOO .,URBI.PRO" Podaorica, izdaje se 

LICENCA 
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova 

na period od pet godina. 

I 
O b r a z I o z e nj e 

Ak1om broj UPI 09-332/25-4227/1 od 01.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno 
d;ustvo ooo ,.URBI.PRO" Podgorica, pretezna djelatnost - 7112- ln;zenjers�e djelatnosti i tehnicko 
kvjetovanJe, zahtjevom za izdavanje licence za lzradu tehnicke dokumentacije I izvodenje radova. 
Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze: 

1 J rjesenje broj UPI 09-332/25-4830/2 od 30.09.2025. godine, kojim je Aleksandri Ozudovic, 
diplomiranom inzenjeru arMekture, iz Podgorioe, lzdata licenca za izradu tehnicke 
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera 
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne 
imovine; 

2} ugovor o radu sa Aleksandrom Dzudovic, broj 53/15 od 30.09.2015. godinE!, na neodredeno
vrijeme;

3) rjesenje broJ UPI 09-332/25-3910/2 od 30.09.2025. godine, kojim Je Dtudovic Dusanu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca za lzradu tehnicke
dokumenlacije i lzvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i dri:avne
imovine;

4) ugovor o radu sa Dzudovic Du�anom, broj 1/15 od 14.08.2015. godine, na neodredeno
vrijeme;

5) rjesenje broj UPI 09-332/25-3912/2 od 30.09.2025. godine, kojim je Nikoli Bulatovieu, stepen
master (MSc) arhitektura, iz Bijelog Polja, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog fntenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

6) ugovor o radu sa Nikofom Bulatovicem, broj 526/24 od 22.08.2024. godine, na neodredeno
vrijeme;
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URBI.PRO
URBI.PRO d.o.o. Ulica Radosava Burića, 81 000 PODGORICA;

tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me

RJEŠENJE O IMENOVANJU VODEĆEG 
PROJEKTANTA

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarska parcela 32/1 KO Grbavci 
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJEŠENJE, Septembar 2026.
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URBI.PRO

Na osnovu pravila o unutrašnjoj radnoj organizaciji, radu i nagrađivanju u preduzeću 
d.o.o. "URBI.PRO" Podgorica. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG", br. 064/17), Ugovora o izradi predmetne Projektne dokumentacije, Projektnog
zadatka i Ugovora o poslovno - tehničkoj saradnji, donosim

RJEŠENJE
o imenovanju vodećeg projektanta

Za izradu Glavnog projekta za objekat: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT, 
Katastarska parcela 32/1 KO Grbavci planirana namjena "naselja"

imenuje se:

za vodećeg projektanta: Nikola Bulatović MSc arh.

Imenovani/a ispunjava uslove u skladu sa Članom 123 Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 064/17) za izradu predmetne tehničke dokumentacije.

IZVRŠNI DIREKTOR
Dušan Džudović

__________________
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URBI.PRO
URBI.PRO d.o.o. Ulica Radosava Burića, 81 000 PODGORICA;

tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me

LICENCA VODEĆEG PROJEKTANTA

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarska parcela 32/1 KO Grbavci 
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJEŠENJE, Septembar 2026.
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

BULATOVIĆ NIKOLA
IME I PREZIME

Vranje
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

31.12.2024.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 20.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 20.01.2026. u 13:03 | ID: IDrGzeGZnxWrmEdp
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URBI.PRO
URBI.PRO d.o.o. Ulica Radosava Burića, 81 000 PODGORICA;

tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me

DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE 
ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarska parcela 32/1 KO Grbavci 
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJEŠENJE, Septembar 2026.
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URBI.PRO
URBI.PRO d.o.o. Ulica Radosava Burića, 81 000 PODGORICA;

tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me

1.3. PROJEKTNI ZADATAK
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OBJEKAT: DVOJNI INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT (STAMBENI OBJEKAT 1 i STAMBENI 
OBJEKAT 2)
INVESTITOR: Veličković Ratka
UT USLOVI: 008-332/25-1854; Podgorica, 17.11.2025. godine
MJESTO GRADNJE: Katastarska parcela 32/1 KO Grbavci u okviru namjene "naselja"  u Prostorno 
urbanističkom planu Podgorice

NAPOMENA: -

PROJEKTNI ZADATAK

Potrebno je izraditi tehničku dokumentaciju – idejno rješenje i glavni projekat – za izgradnju dvojnog 
individualnog stambenog objekta spratnosti P+1, u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima broj 
08-332/25-1853 od 17.11.2025. godine, ukupne bruto razvijene građevinske površine do oko 300 m².

Ukupan traženi prostor potrebno je rasporediti u dva samostalna stambena objekta.  Objekte 
projektovati  kao  dvojni  objekat,  međusobno  razdvojene dilatacijom po cijeloj visini, od temelja do 
krova, tako da svaki objekat ima:

– sopstveni ulaz i pristup sa parcele;

– sopstveno unutrašnje stepenište;

– sopstvenu,  nezavisnu konstrukciju  (sopstveni  zid  na liniji  dilatacije,  bez zajedničkih nosećih
elemenata);

– sopstvene, zasebno mjerene priključke na vodovod, kanalizaciju i elektroenergetsku mrežu.

Objekte je potrebno projektovati u odnosu na lokalitet, sa adekvatnim materijalima koji daju moderan 
izgled uz primjenu kvalitetnih završnih obrada, a prostor funkcionalno riješiti tako da svaka prostorija 
omogući prijatan boravak. Dva objekta treba da čine skladnu arhitektonsku cjelinu.

Kolski i pješački pristup parceli planiran je sa postojeće saobraćajnice kp 32/5. Obezbijediti makar po 
jedno parking mjesto za svaki objekat u okviru parcele.

Objekte predvidjeti kao jednostavne, svedene, sa krovom adekvatnog nagiba, ali na način da u cjelini 
izgledaju skladno i jedinstveno.

Stambeni objekat 1

– Prizemlje: ulaz sa natkrivenim trijemom, ulazni hodnik, kuhinja sa trpezarijom, toalet i prostrana
dnevna zona sa dnevnim boravkom, te stepenište za vezu sa spratom.

– Sprat: dvije spavaće sobe, kupatilo i terasa.

Stambeni objekat 2

– Prizemlje: ulazni hodnik preko trijema, noćni blok sa dvije spavaće sobe i kupatilom, kao i kotlarnica. U
sklopu hodnike neophodno predvidjeti direktan pristup stepeništu koje vodi prema dnevnom bloku na
spratu

– Sprat: dnevni blok koji čine dnevna soba, trpezarija, kuhinja i toalet.

Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu objekata, kao i 
samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekata, a sve u skladu sa pravilima struke. Posebnu 
pažnju posvetiti zvučnoj i termičkoj izolaciji na liniji dilatacije između dva objekta.

Projektom predvidjeti  sve  potrebne  instalacije,  zasebno  za  svaki  objekat,  kao  što  su:  vodovod, 
kanalizacija, elektroinstalacije jake i slabe struje i slično.

Mart, 2026.

Investitor/Naručilac

Veličković Ratka
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URBI.PRO
URBI.PRO d.o.o. Ulica Radosava Burića, 81 000 PODGORICA;

tel: 067/006-012; 067/255-531; e-mail: urbi.pro@t-com.me

1.4. URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarska parcela 32/1 KO Grbavci 
planirana namjena "naselja", IDEJNO RJEŠENJE, Septembar 2026.



CRNA GORA 
GLAVNI GRAD PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje 
Prostora i odrzivi razvoj 

Broj: 08-332/25-1854 
Podgorica, 17.11.2025.godine 

UI. Vuka Karadzica br.41 
81000 Podgorica, Crna Gora 
Telefon: 020/ 625-637, 625-647 
Faks: 020/ 625-680 
e-mail:
sekretarijat. planiranje. uredjenje@podgorica
.me

VELICKOVIC RATKA 
UI. Iva Vizina br.33a 

PODGORICA 
Tel. 069 218 929 

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/25-1854 od 26.09.2025. godine) za izgradnju objekta na prostoru KP 32/1 KO Grbavci iz 
LN br. 2319 , a u skladu sa clanom 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne 
Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa clanom74. Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 , 82/20 , 86/22 i 04/23) , 
Prostorno urbanistickim planom Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (,,Sluzbeni 
list Crne Gore ", broj 96/2025), Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje 
urbanisticko-tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na katastarskoj 
parceli KP 32/1 KO Grbavci u okviru namjene"naselja" u Prostorno urbanistickom planu 
Glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom 
nepokretnosti - izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i 
drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica i tehnickim uslovima prikljucenja na gradski 
vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca ,,Vodovod i kanalizacija" d.o.o. 

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova i 
tehnickih uslova, a na osnovu clana 7 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, 
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva 
treba da uplati na racun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81. 

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i 
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom 
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u 
roku od jednog dana od dana izdavanja ---�--

, ?,.H,e ,, P<'J, , ". . 

DOSTAVLJENO: 
- Naslovu
- Nadleznom inspekcijskom organu
- ala

- , ,. ;,--;;7-,,,ae-"IV'--,.... � r" 
{ '. · A:_r. c Zorica dipl. Ing. 
RtJKO KA ODJELJENJA 

,).�'•_; � ,., .. ,,<�. '· ,,r,,p,'-�7
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Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax +382 20 625 680 
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1.5. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA
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IZJAVA    PROJEKTANTA

Odgovorni projektant

________________________ 
Nikola Bulatović MSc arh.

Idejno rješenje arhitektonskog objekta izrađeno je u skladu sa smjernicama urbanističko tehničkih uslova 
za oblikovanje i materijalizaciju iz Člana 55 stav 2 tačka 3 i stava 3 Zakona i osnovnih urbanističkih 
parametara ( indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno isina objekta i odnos prema 
građevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni urbanistički parametri (bruto razvijena 
građevinska površina svih nadzemnih etaža, indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti, spratnost odnosno 
visina objekta).
Idejno rješenje za izgradnju: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
Na lokaciji: Katastarska parcela 32/1 KO Grbavci u okviru namjene "naselja" u Prostorno urbanističkom 
planu Podgorice
Investitor: Veličković Ratka

URBANISTIČKI PARAMETRI

Katastarska
parcela

Površina
parcele32/1 KO Grbavci

m 2  

1127m2

popločanje
zelenilo

296.35
%

26,3%
749.5 66,5%

indeks zauzetosti
dozvoljeno ostvareno

indeks izgrađenosti
BRGP
maksimalna spratnost Po+P+1 P+1

/ 281.69 m2
0.60 0.25 (281.69) 
0.30 0.19 (209.58) 

REKAPITULACIJA POVRŠINA

ukupna neto površina:

ukupna bruto površina:

217.54 m2

281.69 m2

Ostvarene površine

bruto površina objekat 2: 130.10 m2
bruto površina objekat 1: 151.59 m2

neto površina objekat 2: 100.05 m2
neto površina objekat 1: 117.49 m2
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2. TEKSTUALNA
DOKUMENTACIJA
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2.1. TEHNIČKI OPIS
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INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT,Katastarska parcela 32/2 KO Grbavci
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OBJEKAT: DVOJNI INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT (STAMBENI OBJEKAT 1 i STAMBENI 
OBJEKAT 2)
FAZA PROJEKTA: ARHITEKTURA – IDEJNO RJEŠENJE
INVESTITOR: Veličković Ratka
UT USLOVI: 08-332/25-1854, 17.11.2025. godine
MJESTO GRADNJE: Katastarska parcela 32/1 KO Grbavci u okviru namjene "naselja"  u Prostorno 
urbanističkom planu Podgorice

 NAPOMENA: Dvojni objekat se sastoji od dva funkcionalno, konstruktivno i instalaciono samostalna 
stambena objekta, međusobno razdvojena dilatacijom po cijeloj visini.

TEHNIČKI OPIS

1. UVOD

Idejno  rješenje  izrađeno  je  na  osnovu  urbanističko-tehničkih  uslova  broj  08-332/25-1854 od 
17.11.2025. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje Prostora i održivi razvoj Glavnog 
grada Podgorice,  i  projektnog zadatka investitora. Predmet projekta je izgradnja dvojnog 
individualnog stambenog objekta spratnosti P+1 na katastarskoj parceli 32/1 KO Grbavci, u zoni 
planirane namjene „naselja".

Urbanističko-tehničkim uslovima propisano je da maksimalna bruto razvijena građevinska površina 
(BRGP) pojedinačnog objekta iznosi 200 m², kao i da se, u slučaju kada urbanistički parametri 
parcele omogućavaju veću izgrađenost, planira veći broj objekata. Kako parametri parcele površine 
1127 m² (indeks izgrađenosti 0.60) dozvoljavaju ukupnu BRGP do 676.2 m², a projektnim zadatkom je 
traženo cca 300 m² stambenog prostora, traženi program je raspoređen u dva samostalna stambena 
objekta, čija je BRGP pojedinačno manja od propisanog maksimuma:

– Stambeni objekat 1 – BRGP 151.59 m² (spratnost P+1)

– Stambeni objekat 2 – BRGP 130.10 m² (spratnost P+1)

Objekti su postavljeni jedan uz drugi kao dvojni objekat, pri čemu su po cijeloj visini, od temelja do 
krova, razdvojeni dilatacijom. Svaki objekat ima sopstveni ulaz, sopstvenu vertikalnu komunikaciju, 
sopstvenu konstrukciju i sopstvene priključke na infrastrukturu, pa predstavlja zasebnu, samostalnu 
funkcionalnu i tehničku cjelinu. Na taj način su urbanističko-tehnički uslovi u potpunosti ispoštovani, i u 
pogledu ograničenja veličine pojedinačnog objekta i u pogledu ukupnih parametara na nivou parcele.

Osnovni podaci o objektu

Namjena Individualno stanovanje – dvojni stambeni objekat

Karakter objekta Trajni

Broj objekata / stambenih jedinica 2 samostalna objekta / 2 stambene jedinice

Spratnost P+1 (oba objekta)

BRGP – Stambeni objekat 1 151.59 m²

BRGP – Stambeni objekat 2 130.10 m²

BRGP – ukupno 281.69 m2

Površina pod objektima 209.58 m² (indeks zauzetosti 0.19)

 Indeks izgrađenosti                                                                                                            281.69 m2( 0.25)

Kota prizemlja – Objekat 1 ±0.00 (25.45 mnv)

Kota prizemlja – Objekat 2 ±0.00 (25.45 mnv)

Kota sprata – oba objekta +3.00 (28.45 mnv)

Maksimalna visina objekta +8.20 (33.65 mnv)

URBI.PRO d.o.o. Ulica Radosava Burića, 81 000 PODGORICA;
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2. USKLAĐENOST SA URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA

U tabeli su dati parametri propisani UT uslovima i parametri ostvareni projektnim rješenjem:

Parametar Dozvoljeno (UT uslovi) Ostvareno

Namjena naselja individualno stanovanje

Indeks zauzetosti 0.30 0.19 (209.58 m²)

Indeks izgrađenosti 0.60 (676.2 m²) 0.25 (281.69 m²)

Max BRGP pojedinačnog objekta 200.00 m² Obj. 1: 151.59 m² / Obj. 2: 130.10 m²

Maksimalna spratnost Po+P+1 P+1

Usklađenost projektnog rješenja sa pojedinačnim uslovima obrazložena je kako slijedi:

– Maksimalna BRGP pojedinačnog objekta: nijedan od dva objekta ne prelazi propisanih 200
m². Stambeni objekat 1 ima BRGP 151.59  m², a Stambeni objekat 2 ima BRGP 130.10 m²

– Samostalnost objekata: objekti nemaju zajedničkih prostorija, zajedničkih konstruktivnih
elemenata niti zajedničkih instalacija. Razdvojeni su dilatacijom, a svaki od njih ima sopstveni
zid n a liniji razdvajanja, tako da se svaki objekat može graditi, koristiti, održavati i evidentirati
nezavisno od drugog.

– Indeks zauzetosti: ukupna površina pod objektima iznosi 209.58  m² , što odgovara indeksu
0.19.

– Indeks izgrađenosti: ukupna BRGP oba objekta iznosi 281.69m², što odgovara indeksu 0.25.

– Spratnost: oba objekta su spratnosti P+1, bez podrumske etaže, što je u okviru maksimalno
dozvoljene spratnosti Po+P+1.

– Uređenje parcele: slobodne površine parcele uređene su kao zelene površine i popločanja, sa
dominantnim udjelom zelenila (pregled u poglavlju 10).

3. LOKACIJA I DISPOZICIJA OBJEKTA

Parcela 32/1 KO Grbavci je gotovo ravna, površine 1127 m², sa kolskim i pješačkim pristupom sa 
južne strane,  sa  postojeće  saobraćajnice.  Okružena  je  parcelama  na  kojima  preovlađuje 
individualno stanovanje, sa izraženim zelenim pojasevima. Postojeći saobraćajni pristup 
omogućava prostornu autonomiju i nesmetano funkcionisanje oba objekta.

Dvojni objekat je postavljen u okviru građevinske linije definisane UT uslovima, tako da dnevne zone 
oba objekta imaju velike ostakljene površine.

Klimatski uslovi lokacije odgovaraju klimi Podgorice, sa izraženim uticajem mediteranske klime – 
duga, topla i suva ljeta i blage, vlažnije zime. Zbog toga su projektom predviđeni kvalitetna termička 
zaštita 

omotača, zasjena ostakljenih površina i mogućnost prirodnog provjetravanja prostorija, kako bi se 
ograničilo ljetnje pregrijavanje i obezbijedio ugodan boravak tokom cijele godine.

URBI.PRO d.o.o. Ulica Radosava Burića, 81 000 PODGORICA;
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4. KONCEPT DVOJNOG OBJEKTA I DILATACIJA

Dvojni objekat je koncipiran kao jedinstvena arhitektonska kompozicija sastavljena od dvije samostalne 
stambene cjeline. Objekti su međusobno razdvojeni dilatacijom koja se proteže kroz sve etaže – od 
temelja, preko prizemlja i sprata, do krova – tako da svaki od njih konstruktivno i funkcionalno radi 
nezavisno.

4.1. Položaj i tok dilatacije

U središnjem dijelu osnove linija dilatacije se lomi i obilazi stepenišni prostor Stambenog objekta 1, i 
2. Ista linija razdvajanja zadržana je i na spratu, čime je obezbijeđeno da se nijedna prostorija jednog
objekta ne nalazi iznad ili ispod prostorije drugog objekta.

4.2. Konstruktivno rješenje dilatacije

– Na liniji dilatacije svaki objekat ima sopstveni zid debljine 20 cm, pa se na mjestu kontakta nalaze 
dva nezavisna zida.

– Između zidova je predviđena dilataciona razdjelnica širine 10 cm, koja se ispunjava elastičnim, 
negorivim termoizolacionim materijalom (kamena vuna), čime se istovremeno ostvaruje i zvučna 
izolacija između dvije stambene jedinice.

– Dilatacija razdvaja i temeljnu konstrukciju, AB ploče, grede, serklaže i krovnu konstrukciju. 
Objekti nemaju zajedničkih nosećih elemenata.

– Na fasadi i na krovu razdjelnica se zatvara dilatacionim profilima i limenim opšivom koji 
omogućavaju nezavisno pomjeranje dva objekta i sprečavaju prodor vode.

– Zidovi na liniji dilatacije su puni, bez otvora, tako da ne postoji nikakva unutrašnja komunikacija 
između dva objekta.

Konačna širina dilatacione razdjelnice i način rješavanja temelja u zoni dilatacije biće definisani i 
provjereni proračunom u glavnom projektu konstrukcije, u skladu sa važećim propisima za gradnju u 
seizmičkim područjima.

4.3. Samostalnost objekata

Svaki od dva objekta ima:

– sopstveni ulaz i sopstveni pristup sa parcele;

– sopstvenu unutrašnju vertikalnu komunikaciju (stepenište) između prizemlja i sprata;

– kompletan stambeni program – dnevnu zonu sa kuhinjom, spavaće sobe, sanitarne čvorove,
garderobere i pomoćne prostorije;

– sopstveni konstruktivni sistem, razdvojen dilatacijom;

– sopstvene, zasebno mjerene priključke na vodovod, kanalizaciju i elektroenergetsku mrežu, kao i
zasebne unutrašnje instalacije.

5. FUNKCIJA OBJEKTA

Oba objekta su spratnosti P+1.  
Sve prostorije su optimalnih kvadratura, dobro osvijetljene i provjetrene, i 
omogućavaju komforan boravak.
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5.1. Stambeni objekat 1 – BRGP 151.59 m², neto 117.49 m²

Prizemlje (kota  ±0.00  =  25.45  mnv;  neto  70 .37  m²).  Ulaz  u  objekat  je  sa  jugoi s t o č n e strane, 
preko natkrivenog prilaznog trijema sa ulaznom terasom (23.66 m²), do kojeg vodi popločana staza 
od behaton ploča. Ulazni prag je izdignut u odnosu na okolni teren, čime je objekat zaštićen od 
atmosferske vode. Iz trijema se ulazi u ulazni hodnik (3.27 m²), koji povezuje sve sadržaje prizemlja: 
kuhinju sa trpezarijom (12.79 m²), kupatilo (3.13 m²) i prostranu dnevnu zonu (22.8 m²) . Dnevna zona 
je orijentisana ka dvorištu sa velikim staklenim površinama.  U sklopu prizemlja nalazi se i  
manja ostava koja ima vanjski pristup (4.72m2)  Iz dnevne zone se pristupa stepenišnom 
prostoru   stepeništem i  međupodestom,  koje povezuje prizemlje sa spratom.

Sprat (kota +3.00 = 28.45mnv; neto 47.12 m²). Stepenište se završava u hodniku sprata (1.1 m²), iz 
kojeg se pristupa dvjema spavaćim sobama (14.94 m² i 12.67 m²), i kupatilu (6.60m²). Iz spavaće sobe 
može se izaći na terasu površine 11.81m2.

5.2. Stambeni objekat 2  – BRGP 130.10 m², neto 100.05 m²

Prizemlje (kota ±0.00 = 25.45 mnv; neto 63.53 m²). Ulaz u objekat je sa jugozapadne strane, 
direktno u hodnik površine 20.89m2 koga sačinjava i prostor stepeništa. Hodniku a i samom ulazu pristupa 
se pomoću ulaznog trijema površine13.79m2. Prizemlje takođe čine i dvije sobe (10.65 i 11,27) sa kupatilom od 
(4.04m2). Takođe, u sklopu prizemlja se može pristupiti i kotlarnici (2.89m2)preko vanjskih vrata.

Sprat (kota +3.00 = 28.45mnv; neto 36.52 m²). Stepenište se završava u hodniku  (5.59 m²). Na 
spratu je uz hodnik i manji wc (2.93m2), kao i dnevni blok koga čine: dnevna soba trpezarija i kuhinja 
(25.5m2) i ostava uz kuhinju (2.5m2)

5.3. Pristup, parking i uređenje parcele

Pješački i kolski pristup parceli ostvaren je sa postojeće saobraćajnice uz južnu granicu parcele (kp 
32/5). Od ulaza na parcelu do ulaza u svaki objekat predviđene su zasebne popločane staze. U 
okviru parternog uređenja predviđena su po dva parking mjesta na otvorenom za svaki objekat. 
Slobodne  površine  parcele  uređuju  se  kao  zelene  površine  (travnjak,  niže  i  visoko rastinje)  i  
popločanja, tako da svaki objekat ima sopstveni dvorišni prostor uz dnevnu zonu.

6. KONSTRUKCIJA

Konstrukcija oba objekta je zamišljena kao skeletni armiranobetonski sistem (AB stubovi, grede i 
serklaži) sa ispunom od giter bloka. Svaki objekat ima sopstveni, potpuno nezavisan konstruktivni 
sistem, razdvojen dilatacijom opisanom u poglavlju 4.

– Fasadni zidovi su debljine 25 cm (giter blok), sa termoizolacionom fasadom.

– Zidovi na liniji dilatacije su debljine 20 cm za svaki objekat posebno, sa razdjelnicom od 5 cm
između njih.

– Unutrašnji zidovi su debljine 20 cm (giter blok), odnosno 10 cm kada su u pitanju pregradni zidovi
od gips-kartonskih ploča.

– Međuspratne tavanice su debljine 20 cm.
– Stepeništa su armiranobetonska, po jedno u svakom objektu. – Krovovi su kosi

sa adekvatnim nagibima, obloženi crijepom i u arhitekturi 'uvezani' da izgledaju 

kao jedinstvena cjelina
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Konstruktivni sistem, dimenzije elemenata, temelji i detalji dilatacije biće detaljno razrađeni i dokazani 
proračunom u glavnom projektu konstrukcije.

7. OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA

Spoljašnji izgled dvojnog objekta projektovan je kao jednostavna, svedena kompozicija dva volumena 
koja  daje  moderan  izraz,  a  istovremeno  prati  tradicionalne  karakteristike  gradnje  prilagođene 
klimatskim uslovima podneblja. Objekti su projektovani tako da čine skladnu cjelinu i da se u 
potpunosti uklope u ambijent u kojem nastaju.

Arhitektonska forma je jednostavna i kompaktna i predstavlja racionalno rješenje u pogledu 
korišćenja razvijenih fasadnih površina. Na fasadama se jasno čitaju cjeline ulaza i dnevnih zona 
orijentisanih prema dvorištu. Predviđeni materijali su tipični za lokalitet:  termoizolaciona fasada 

u tonovima RAL 9010 i 7035,  opeka, te aluminijumska bravarija u antracit tonu sa elementima
zasjene.

Primjenom kvalitetne bravarije sa niskoemisionim staklom, termoizolacije omotača i materijala dobrih 
termičkih svojstava postiže se energetska efikasnost oba objekta, uz maksimalno korišćenje prirodnog 
svjetla i povoljne vizure prema prirodnom okruženju.

8. INSTALACIJE

Svaki objekat ima sopstvene, potpuno odvojene instalacije, bez zajedničkih vodova i bez prolaska 
instalacija kroz liniju dilatacije:

– Vodovod:  zaseban  priključak  i  zaseban  vodomjer  za  svaki  objekat,  u  skladu  sa  uslovima
nadležnog preduzeća.

– Fekalna  kanalizacija:  zasebne  unutrašnje  mreže  sa  zasebnim  revizionim  oknima;  način
priključenja na javnu mrežu u skladu sa uslovima nadležnog preduzeća.

– Atmosferska  kanalizacija:  odvodnjavanje  ravnih  krovova  svakog  objekta  posebno,  sa
odvođenjem vode na zelene površine parcele ili u sistem atmosferske kanalizacije.

– Elektroinstalacije jake struje:  zasebno mjerno mjesto (brojilo) i zaseban razvodni ormar za
svaki objekat.

– Elektroinstalacije slabe struje: zasebni telekomunikacioni priključci za svaki objekat.

– Grijanje, hlađenje i priprema tople vode: zasebni sistemi za svaki objekat.

Sve instalacije biće razrađene u glavnim projektima odgovarajućih faza.
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10. PREGLED PLANIRANIH I OSTVARENIH URBANISTIČKIH PARAMETARA
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