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PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNI
PROJEKTANT?®

SARADNICI NA
PROJEKTU™

INaziv/ime investitora

’Naziv objekta koji se gradi

Branko Nestorovic, m.i.arh.

L2ARH" d.o.o. Bar

Branko Nestorovic, m.i.arh.

Branko Nestorovi¢, m.i.arh.

Branko Nestorovic, m.i.arh.

broj licence UPI 09-332/25-1339/2

Sanja Tesovic

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska op$tina, katastarska parcela

‘Idejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5me i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa

me i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika
7 d | d drustvu il | | duzetnik

8Ime i prezime vodeceg projektanta

Ime i prezime odgovornog projektanta

©Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije




SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

1. Opsta dokumentacija
2. ldejno rjeSenje arhitekture

1.1.
1.2.

1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.

1. Opsta dokumentacija:

Naslovna strana sa opsStim podacima o objektu data na Obrascu 3

Izjava odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa
vazecim zakonima i propisima - obrazac 2

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Podaci o projektantu (naziv, sjediste, adresa, mati¢ni i registarski broj, djelatnost)
—lzvod iz CRPS

Licenca projektanta

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta — Polisa osiguranja
Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi i saglasnost glavnog gradskog arhitekte

Uputstvo za upravljanje gradevinskim otpadom

Projektni zadatak

2. ldejno rjeSenje arhitekture

1. Tekstualna dokumentacija
1.1. Tehnicki izvestaj

2. Graficka dokumentacija

1. Geodetska podloga R 1:250
2. Sira situacija R 1:250
3. Situacija sa osnovom prizemlja i uredenjem terena R 1:100
4. Osnova temelja R 1:50
5. Osnova prizemlja — Arhitektonska R 1:50
6. Osnova prizemlja — Dispozicija namjestaja R 1:50
7. Osnova krovnih ravni R 1:50
8. Presjek 1-1 — Objekat 1 R 1:50
9. Presjek 2-2 — Objekat 1 R 1:50

10. Presjek 3-3 — Objekat 2 R 1:50



11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Presjek 4-4 — Objekat 2
Fasade — Objekat 1
Fasade — Objekat 1
Fasade — Objekat 2
Fasade — Objekat 2
Fasade — Objekat 2
Fasade — Objekat 2
3D prikaz — Renderi
3D prikaz — Renderi

R 1:50
R 1:50
R 1:50
R 1:50
R 1:50
R 1:50
R 1:50
R/

R/



OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA
U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT!

LOKACIJA?

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?

ODGOVORNI PROJEKTANT*

Da je dio tehnicke dokumentacije:

Stanovanje u poljoprivredi

kat. Parcele 1202 KO Stanjevic¢a rupe U okviru
namjene ,Poljoprivreda” u okviru PUP-a Glavnog
grada Podgorice, izmjene i dopune (,Sl.list Crne
Gore“, br.96/2025)

IDEJNO RJESENJE

Branko Nestorovic¢, m.i.arh.

IZJAVLJUJEM

IDEJNO RJESENJE uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog zakona;

urbanisticko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utic¢u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Branko Nestorovic

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, septembar 2026.

(mjesto i datum)

Naziv projektovanog objekta

’Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

®ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

‘Ime i prezime odgovornog projektanta



1.1 UGOVOR IZMEBU INVESTITORA | PROJEKTANTA




UGOVOR

o izradi projektne dokumentacije

Zakljuden 01.08.2026. godine u Podgorici, izmedu:
1. Ranko Ljumovi¢ i Radenko Ljumovi¢ (u daljem tekstu: Investitor)

2. ,2ARH“ d.o.0. Bar, PIB: broj licence UPI 09-332/25-1339/2, kojeg zastupa direktor Branko
Nestorovi¢, m.i.arh. (u daljem tekstu: Projektant)

U daljem tekstu: Ugovorne strane
Clan 1.

Ugovorne strane saglasno utvrduju da Investitor naruuje izradu projektne dokumentacije za izgradnju
objekata stanovanje u poljoprivredi iz &lana 2. ovog Ugovora prema odredbama fizickih i pravnih lica.
Projektant se obavezuje izraditi navedenu projektnu dokumentaciju skladno Zakonu o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025).

Clan 2.

Projektant se obvezuje izraditi projektnu dokumentaciju za izgradnju objekta stanovanje u
poljoprivredi, na lokaciji kat. Parcele 1202 KO Stanjevi¢a rupe u okviru namjene »Poljoprivreda“ u
okviru PUP-a Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (,,SLlist Crne Gore®, br.96/2025), u svemu
prema Pravilniku o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnike dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 053/25 od 29.05.2025), projektnog zadatka i urbanisticko-tehnickih
uslova.

Clan 3.

Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora, Investitor imenuje glavnog inZenjera skladno odredbama
Zakona o gradnji: Branko Nestorovi¢, m.i.arh. broj licence UPI 09-332/25-1339/2.

Clan 4.

U skladu s odredbama ovog Ugovora Projektant se obvezuje kako slijedi:
1. Izraditi projektnu dokumentaciju koja obuhvata:
1.1. Idejno rjeSenje

Clan 5.

Svi projekti moraju biti medusobno uskladeni. Koli¢ine svih stavki u predmjeru i predraunu koji je
sastavni dio glavnog projekta moraju odgovarati nacrtima i tehni¢kim rjeSenjima iz glavnog projekta.

Clan 6.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjeenja u roku od 60 dana od potpisivanja Ugovora,
odnosno uplate avansa, kao i da sve ugovorene obaveze (izradu idejnog rjeSenja) zavrsi u roku od 60
dana od dana potpisivanja ugovora.

Clan 7.

Investitor se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izradu projektne dokumentacije iz ovog
Ugovora (idejno rjeSenje, glavni projekat i reviziju glavnog projekta, kao i eventualni elaborat o
uklanjanju objekta). Visina naknade i dinamika placanja utvrdie se naknadno, posebnom
Ponudom/predracunom koju usaglase i prihvate obje ugovorne strane. Cijenom nisu obuhvaceni
geodetski elaborati, elaborati geomehani¢kog ispitivanja tla, procjena uticaja na Zivotnu sredinu i ostalo.

Clan 8.

Projektant se obvezuje izvrsiti usluge te izraditi i predati Investitoru projektnu dokumentaciju iz ovog
Ugovora u rokovima kako slijedi:

1. idejno rjedenje - najkasnije u roku do 60 dana po potpisu ovog Ugovora a nakon kompletiranja
cjelokupne neophodne dokumentacije za pocetak projekta (geodetski elaborati i sl.),



Clan 9.

‘:am‘)(‘ek\a‘m je §aglnsan da u slucaju kada prekoraci rokove iz €lana 8. ovog Ugovora, Investitor ima pravo
SKInuti ovaj Ugovor, preuzeti svu projekinu dokumentaciju koja je dovriena i istu predati drugom
projektantu na potpuno dovrienje bez ikakve daljnje pisane saglasnosti.

Do : v s

I mJ(‘!(.tanl_)o saglasan da u slutaju nastanka okolnosti iz stava 1. ovog ¢lana nema nikakvih daljnjih
potrazivanja prema Investitoru po bilo kojoj osnovi.

Clan 10,

P;O}el.(tm)t je duZan priloziti garanciju ovlas¢enog Projektanta za profesionalnu odgovornost u
obavljanju usluga iz ovog Ugovora i garanciju za dobro izvrenje ugovora.

Clan 11.

U slucaju neispunjenja obaveza iz ovog Ugovora, Investitor ¢e aktivirati garancije iz ¢lana 10. ovog
Ugovora, kako bi naplatio nastalu Stetu koju je prouzrokovao Projektant.

Clan 12.

Projektant se u okviru ovog Ugovora obvezuje prema Investitoru i sljedece:

- obavljati povjerene poslove savjesno, stru¢no, u svemu skladno pozitivnim propisima i pravilima
struke, izvrSavati poslove iz ¢lana 2. i 4. u rokovima iz ¢lana 8. ovog Ugovora,

- za sve izmjene projektne dokumentacije Projektant je duZan zatraZiti saglasnost [nvestitora.

Clan 13.

Projektant je duZan o svom tro3ku odmah, a najkasnije u roku od 15 dana, po pozivu Investitora pristupiti
otklanjanju svih nedostataka na izradenoj projektnoj dokumentaciji prema uputstvu Investitora, u
protivnom raskida se ovaj Ugovor i aktiviraju se ugovorne garancije bez posebnog pismenog
obavjestenja.

Clan 14.

U slucaju spora po ovom Ugovoru strane ¢e se prvenstveno pokusati sporazumjeti. U sluaju spora koji
se ne moZe sporazumno rijesiti ugovorne strane ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda.

Clan 15.

U znak saglasnosti ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor. Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa
ugovornih strana.

Clan 16.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (Zetiri) istovjetnih i jednako vazecih primjeraka, po 2 (dva) za svaku
UgOVUI‘I]U stranu.

U Podgorici, 01.08.2026. godine

ZA PROJEKTANTA:
L,2ARH“ d.o.0. Bar

ZA INVESTITORA:




1.2 PODACI O PROJEKTANTU (NAZIV, SJEDISTE,

ADRESA, MATICNI | REGISTARSKI BROJ, DJELATNOST)
—1ZVOD 1Z CRPS




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1068081 / 001
U Podgorici, dana 06.10.2022.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu clanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("SLlist CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ogranitenim odgovorno3éu "2ARH" DOO BAR, broj
358579 podnijetoj dana 05.10.2022. u 09:51:21, preko

Ime i prezime: TATJANA PEJOVIC
JMBG ili br.paso$a: 0103956215017 CRNA GORA
Adresa: MILA RADUNOVICA BB. PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje "2ARH" DOO BAR sa sljede¢im podacima:

Skradeni naziv: 2ARH DOO

Oblik organizovanja: DRUZTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Registarski broj: 51068081

PIB: 03477797

Datum statuta: 04.10.2022.

Datum ugovora: 04.10.2022.

Adresa uprave - sjediste: BULEVAR JNA 21 BAR

Adresa za prijem sluZbene poste: BULEVAR JNA 21 BAR
Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR JNA 21 BAR

Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38268599659
E-mail: brankonestor12@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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Osnivag: BRANKO NESTOROVIC
MB/JMBG/BR. PASO5A/: 1306985220048 CRNA GORA
Adresa: BULEVAR JNA 21 BAR CRNA GORA
Udio: 100%
lzvréni direktor: BRANKO NESTOROVIC
JMBG/BR. PASOSA: 1306985220048 CRNA GORA
Adresa: BULEVAR JNA 21 BAR CRNA GORA
Ovla3éenja u prometu: Neograniceno
Ovla3éen da djeluje: Pojedinacno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 05.10.2022 u 09:51:21 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovorno$¢u 2ARH DOO.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je naéin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog Clana je
predvideno da se registracija u CRPS vrii na osnovu registracione prijave ili po sluZbenoj
duznosti. Odredbama ¢&lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama &lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani sluéajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom. ‘

Odredbama é&lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuCuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taénosti podataka sadrianih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.
Vlsma naplacene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim

Sa vjetnik |

M Mickovié

Pravna pouka:

Protiv ovog rje$enja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjefenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist rauna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjesenja.
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Broj: 80-01-17768-1
Podrucna jedinica Bar

BAR, 07.10.2022. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10 ... 145/21), &lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i ¢lana 24 Zakona o
upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i
carina, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: "2ARH" D.0O.O. BAR
BAR

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB

Sy \[g}fﬂ.’*f? s (,T'L‘)';-/;/. SRR

(Mati&ni braj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 07.10.2022. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog riedenja mo2e se izjaviti 2alba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG, u roku od 15 dana od dana prijlema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove Podrucne jedinice i taksira administrativnom
taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksens tarife za administrativne takss. Taksa se upladuje u korist
racuna broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prihoda i carina.

NAGCELNICA
H .

(7gygccikié




Dokument o registraciji

Registarski broj 5 -1068081 / 001 Datum registracije: 06.10.2022.
PIB: 03477797

"2ARH" DOO BAR

Broj vazece registracije: /001

Skraceni naziv: 2ARH DOO

Telefon: +38268599659

eMail: brankonestor12@gmail.com
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 04.10.2022.

Datum donosenja Statuta: 04.10.2022.

Adresa glavnog mjesta BULEVAR JNA 21 BAR
poslovanja:

Adresa za prijem sluZzbene poste: BULEVAR JNA 21 BAR
Adresa sjedista: BULEVAR JNA 21 BAR
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

BRANKO NESTOROVIC - JBMG/Broj Pasota zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom

1/2



Crna Gora llije Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora
Sektor za usluge i registraciju g;\?lﬁwgiifjiiﬁgfaig
Odsjek za centralni registar privrednih i drugih Al

subjekata (CRPS)

Broj: UP 1 02/02-057/2026- Podgorica, 01.06.2026. godine
72184/2

Poreska uprava - Centralni registar privrednih i drugih subjekata u Podgorici, na osnovu
Clanova 19 i 27, Zakona o registraciji privrednih i drugih subjekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
092/25, 121/25 i 44/26), rjeSavajuéi po prijavi podnijetoj od strane punomocnika/zastupnika
BRANKO NESTOROVIC za registraciju uskladivanja podataka "2ARH" DOO BAR,donosi:

RJESENJE

Usvaja se jedinstvena registraciona prijava za uskladivanje sa Zakonom o privrednim
drustvima (“SL.list" br. 090/25 od 06.08.2025.godine) i registruje se promjena podataka u
Centralni registar privrednih i drugih subjekata za

"2ARH" DOO BAR BAR, PIB 03477797
i to:

Datum statuta
BriSe se: 04.10.2022
Upisuje se: 01.06.2026

Odgovorno lice

Bride se:

BRANKO NESTOROVIC, 1306985220048, BULEVAR JNA 21, BAR, CRNA GORA
Tip poslovne uloge: Izvréni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢ena

Nacin djelovanja: Pojedina¢no

Upisuje se:

BRANKO NESTOROVIC, 1306985220048, PRVOBORCA 15, BAR, CRNA GORA
Tip poslovne uloge: Direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢ena

Nacin djelovanja: Pojedinacno

Zalba ne odlaze izvr$enje rjesenja.



Obrazlozenje

BRANKO NESTOROVIC je dana 01.06.2026. godine podnio/podnijela prijavu za
uskladivanje podataka subjekta "2ARH" DOO BAR u Centralnom registru privrednih i drugih
subjekata.

Odredbama c¢lana 19 Zakona o registraciji privrednih i drugih subjekata propisan je
postupak registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je predvideno da se postupak registracije
pokrece podnoSenjem registracione prijave nadleznom organu za registraciju elektronskim
putem. Odredbom stava 2 istog ¢lana propisano je da se uz registracionu prijavu podnosi
dokumentacija na osnovu koje se vrsi registracija, elektronski, u originalu ili ovjerenom prepisu.
Clanom 27 stav 1 propisano je da je nadlezni organ za registraciju duzan da u roku od tri radna
dana od dana prijema uredne registracione prijave i dokumentacije potrebne za registraciju, u
skraéenom postupku donese rjesenje o registraciji.

Shodno odredbom ¢&lana 33 stav 2 Zakona o registraciji privrednih i drugih subjekata,
zalba ne odlaze izvrenje rjeSenja.

RjeSavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi,
odluc¢eno je kao u dispozitivu rieSenja.

Obaveza pla¢anja naknade za registraciju propisana je ¢lanom 42 Zakona o registraciji
privrednih i drugih subjekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 092/25 i 121/25).

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15
dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8,00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife
za administrativne takse. Taksa se uplaéuje u korist racuna 832-3161017-60
Administrativna taksa.

Obradio/obradila: Samostalni savjetnik |
Marija Mickovic

Marija Mickovi¢



Crna Gora Bulevar revolucije broj 1

Poreska uprava 85000, Bar, Crna Gora

e . tel. +38220442701
Podruéna jedinica Budva
i www.gov.me/poreskauprava
Ekspozitura Bar

Broj: UP | 02/02-057/2026- Bar, 01.06.2026. godine
72184/3

Poreska uprava — Podru¢na jedinica Budva - Ekspozitura Bar, na osnovu ¢lana 6 stav 1
tatka 3 Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG”, broj 65/01 i 80/04 i “Sl.list CG”, broj
73/10...160/25), ¢&lana 72c Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sllist RCG”, broj
65/01...04/06 i “Sl.list CG”, broj 16/07...12/26) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list
CG”, broj 56/14...37/17), postupajuci po sluzbenoj duznosti za zamjenu PDV registracionog broja
za poreskog obveznika "2ARH" DOO BAR Bar,donosi

RJESENJE

Poreskom obvezniku "2ARH" DOO BAR Bar, PIB 03477797, mijenjaju se podaci u
Registru obveznika za porez na dodatu vrijednost (PDV) u dijelu PDV registracionog broja, na
nacin da se prethodni 80/31-04910-6 zamjenjuje novim ME03477797.

Svojstvo obveznika za porez na dodatu vrijednost je steCeno 20.01.2023. godine.

Obrazlozenje

U skladu sa ¢lanom 72c Zakona o porezu na dodatu vrijednost poreski organ ¢e po
sluzbenoj duznosti izvrsiti zamjenu postojecih PDV registracionih brojeva.

Shodno ¢&lanu 55 stav 6 i 7 istog Zakona poreski organ dodjeljuje PDV registracioni broj
poreskom obvezniku na nacin $to ¢e se poreskom identifikacionom broju (PIB) dodati predznak
~ME*.

U skladu sa navedenim ¢lanovima Zakona izvr§ena je zamjena PDV registracionog broja
kod poreskog obveznika "2ARH" DOO BAR Bar, PIB 03477797, na nacin da se prethodni 80/31-
04910-6 zamjenjuje novim ME03477797.

Sa izlozenog, rijeSeno je kao u dispozitivu rieSenja.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija u roku od 15
dana od dana dostavljanja rje$enja. Zalba se predaje preko ove Podruéne jedinice i taksira administrativnom taksom u
iznosu od 8,00 € iz Tarifnog broja 5 Zakona o adminstritativnim taksama (,,SI. List CG broj 18/19). Taksa se uplacéuje u
korist racuna broj 832-3161017-60— Administrativha taksa-Poreska uprava



LICA U DRUSTVU:

BRANKO NESTOROVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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1.3 LICENCA PROJEKTANTA




Cma Gora

b
J ¢5 »' Ministarstvo prostomog planiranja, _
0% urbanizma i drzavne imovine 81000 Forgoricay Cina Gora
tel: +382 20 446 200

fax: 4382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-1340/2
Podgorica, 09.07.2025. godine

Ministarsivo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajucéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO , 2ARH “ BAR, broj UP1 09-332/25-1340/1 od 06.06.2025. godine, za
izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢l. 76, 84 i
107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23,
071/24 1 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG". br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l. 18146 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,, 2ARH “ BAR, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1340/1 od 06.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,2ARH" BAR, preteZna djelatnost - 7111 - Arhitektonska djelatnost,
zahtjevomn za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo sledece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 09-332/25-1339/2 od 09.07.2025. godine, kojim je Branku
Nestoroviéu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, Master, izdata licenca za izradu
tehnicke dokumentacije | izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Brankom Nestorovicem, od 06.10.2022.godine, na neodredeno
vrijeme;

3) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1068081 / 001.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Qdredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje,

Nadalje, clanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodac radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci (“Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UFUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijlema istog.




P ., Cma Gora

@,ﬁ Ministarstvo prostornog planiranja, .

~ “¥ | urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

-

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

v

Broj: UPI 09-332/25-1339/2
Podgorica, 09.07.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Branka Nestorovi¢a, broj UPI 09-332/25-1338/1 od 06.06.2025. godine, za izdavanje licence
7a izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢tlana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 1 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
8ranku Nestorovicu, dipl. inzenjeru arhitekture, Master, iz Bara, izdaje se
LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1339/1 od 06.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Branko Nestorovié, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavijena sledeca dokumentacija: riesenje Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-816/2 od 13.01.2020.godine, kojim se Branku
Nestorovicu, dipl. inzenjeru arhitekture, Master, izdaje licenca ovlascenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; licna karta; potvrda o
&lanstvu u InZzenjerskoj komori Cme Gore, broj 05 - 605 od 23.01 .2025.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvren uvid u riesenje riesenje rjeSenje Ministarstva
adrzivog razvoja i turizma, broj UPI UPI 107/7-816/2 od 13.01.2020.godine, i odlucilo kao u
dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razioga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Ddredborn &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projekianta, moze da vrsi licencirani
arnitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da




licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 112 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
strucni ispit | koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona,

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. Izvodenje dijela radova, U svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VI
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniéke dokumentacije Vili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrieme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shoadno &anu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG". br. 042/25 od 30.04,2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
zradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crme Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih riesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavania, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrdenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
de su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema islog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

NESTOROVIC BRANKO

IME | PREZIME

Bar

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

29.01.2021. 31.12.2026.
Podgorica, 05.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



1.4 DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE

ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA (POLISA)
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Podruznica: 37 Tim BR
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& Broj Polise / Racuna: 0DG007647 Veza sa Polisom:
V ovce n O.J. obracuna: 3702 Zamjena polise: 0ODG006308
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POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODG007647
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UGOVARAC: "2 ARH" DOO, BULEVAR JNA 21, BAR, JMBG/PIB: 03477797

OSIGURANIK: "2 ARH" DOO, BULEVAR JNA 21, BAR, JMBG/PIB: 03477797

o~

TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 07.02.2026. u 10:00 do 07.02.2027. u 10:00

C g

NACIN OSIGURANIJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

—

e T £ &

USLOVI OSIGURANIJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o
iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)
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Osigurava se: Suma osiguranja € Premija €
1.0pasnost: Projektantska odgovornost
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1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka oStecenja i unistenja po uslovima US-odp (clan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ !

pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled )

greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i ‘

tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu

ostecenje ili uniStenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno !

izgraduje/montira po projektu osiguranika. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski )

objektu tako i masinska, elektricna i druga oprema. Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj b

godini iznosi 15.000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske proizasle iz tehnickog |
nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove, koje nemaju za posledicu fizicko

ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ugradnjom novog elementa ili dijela. Godi3nji agregat je |

jednostruki. Ukljuceno je pokric¢e tokom garancije na 1 godinu. Ucesce u Steti 10% min 300 €. Sastavni dio )

polise Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bole$¢u (Covid-19) )Kl-covid/20-12-cg). Iz \

osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju tokom izvodenja radova (odgovornost izvodaca }
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!
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|

|

|
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radova)..
A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€
B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€
C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%)

D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€
E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€
Napomena: Godisnji agregat je jednostruki. Sastavni dio polise je klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u BRUTO PREMIJA: 234,08€
(Covid-19) (Kl-covid/20-12-cg). POREZ NA PREMIJU: 21,07€

UKUPAN [ZNOS ZA NAPLATU: 255,15€
dvjestapedesetpet i 15/100 eura,

Polisa se smatra racunom. PDV nije zaracunat na osnovu clana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja:

1 [ 03022026 | [ 2s515¢ |

Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi

Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG007647. Smatra se da je premija
placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca.

e e T i e e

|

Pravo na naknadu 3tete po ovoj polisi pocinje od dana i casa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17))
Ukoliko se premija ne placa u dog; im rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima. *
Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala bit
obracunata.

Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjeitenja o obradi podataka o licnosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravaé mote da koristi i obraduje li¢ne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi '\a*
druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a ¢ije ucesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarac osiguranja daje izriitu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podataka
potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa Cijim liénim podacima je ugovara¢ osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljuéivanja ugovora, a sto ugovaraé osiguranja pOIWdqu.
potpisom ugovora o osiguranju. Nacin na koji osiguravac obraduje podatke o licnosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka).

U Baru, 03.02.2026

Osiguravac zadrzava pravo da u roku od 30 dana i j i ravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane i uranja koji prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaracu
ac osiguranja.

e e e e e e e e

0s-01/1
Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 04.02.2026 08 ,24“
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1.5 URBANISTICKO TEHNICKI USLOV!I |
SAGLASNOST GLAVNOG GRADSKOG ARHITETKTE




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: 020/ 625-637, 625-647

"=/ Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
| e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica

.me

,\”\"Eﬂky

-_..:l‘l

———-  Sekretarijat za planiranje

Broj: 08-332/26-1115
Podgorica, 28.05.2026.godine

TESOVIC KRISTINA

UI: vitnija Vorena 1
PODGORICA
Tel. 069 638 788

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/26-1115 od 21.04.2026. godine) za izgradnju objekta na prostoru katastarske parcele
1202 KO STANJEVICA RUPE iz LN br. 132 u skladu sa &lanom 143 stav 3. Zakona uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23) i prema &lanu 36.stav 3. Zakona o izgradnji (,Sluzbeni list Crne Gore, broj

18/2025 od 04.03.2025.),Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanisticko-
tehniéke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na prostoru
katastarske parcele 1202 KO STANJEVICA RUPE u okviru namjene ,poljoprivreda” u okviru
Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune(,Sluzbeni list
Crne Gore", broj 96/2025), koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod |
kopijom plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu -
Podruénoj jedinici Podgorica i tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju,
izdatih od strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. .

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanistiCko-tehnickin usiova i
tehnickih uslova, a na osnovu €&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na radun BudZeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora !
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u

roku od jednog dana od dana izdavanja

DOSTAVLJENQO:

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu
- ala

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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- CRNA GORA Ul Vuka Karadzia br41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sckretarijat za planiranje prostora i odrzivl Telefon: 020/ 625-637, 625-647
. razvoj Faks: 020/ 625-680
Broj: 08-332/26-1115 e-mail:
Podgorica, 05.05.2026.godine sekrelarijal.planiranje. uredjenje@podgorica. me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarske parcele broj 1202 KO Stanjevita
Rupe u okviru namjene "poljoprivreda “( stanovanje u poljoprivredi) u Prostorno urbanisti¢kom planu
Glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune.

T

PODNOSILAC ZAHTJEVA: TESOVIC KRISTINA

et ——————————————— A ——
Ulica Vuka Karadzita br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Glavni grad Podgorica
o=t
feriresy

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1115
Podgorica, 05.05.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu : _
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a

uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni fist CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19

,82/20 , 86/22 1 04/23) , : o :
Jlzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune

(.Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva TESOVIC KRISTINE, br.08-332/26-1115 od
22 04.2026.godine,izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnieke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarskih parcela broj 1202 KO Stanjevi¢a Rupe u
okviru namjene "poljoprivreda "( stanovanje u poljoprivredi) u Prostorno urbanistiékom planu Glavnog grada
Podgorica , Izmjene i dopune, na koje se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:

ht_tg:llwww.glanovidozvole.mrt.gov.melLAMPIPIanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog

planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: TESOVIC KRISTINA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz ista nepokretnosti br. 83 KO Stanjevi¢a Rupe, zdato od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica, prostor katastarske parcele 1202 KO Stanjevica Rupe

evidentiran je kao " livada 5. klase" povrsine 2982m2..

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u susvojini LJUMOVIC VENIJAMINA u obimu prava po

1M1.
U listu nepokretnosti br. 83 KO Stanjevi¢a Rupe ne postoje podaci o teretimaiogranicenjima i isti su

sastavni dio ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune (,,Sluzbeni list Crne Gore -opstinski propisi®, broj 96/2025) konstatovano je da je na prostoru
katastarskih parcela br. 1202 KO Stanjevi¢a Rupe planirana namjena je "poljoprivreda" na kojoj je
dozvoljena gradnja, shodno grafickom prilogu iz PUP-a —"Plan namjena povrsina opste kategorije".

Takode, shodno grafickom prilogu iz PUP-a, kat.parcele se nalazi u zoni za kqu prema rezimima urednja
prostora PUP-a nije planirana izrada plana detaljne regulacije, a u okviru zone zastite lll Parka prirode ,,Rijeka

Zeta".

Zona 3 - REZIM ODRZIVOG KORISCENJA
vaze odredbe prostornih planova Glavnog grada




Podgorice i opstine Danilovgrad. Tre¢a zona obuhvata ekosistemski manje vrijedne cjeline.
Upravljanje je regulisano Prostorno urbanistickim planom opstine Danilovgrad i Glanog grada Podgorica uz

eksplicitnu primjenu standarda zastite zivotne sredine i prirode kako se ne bi narusilo ve¢ poboljsalo biolosko
stanje parka prirode .

Na osnovu prethodno navedenog URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI se izdaju za izradu tehni¢ke
dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarskih parcela u okviru namjene "poljoprivreda “(
stanovanje u poljoprivredi).

Poljoprivredne povrsine obuhvataju obradivo zemljiste, drugo poljopriviedno zemljidta (livade i pasnjaci), drugo
poljoprivredno zemljiste (usitnjene parcele) Ove povrsine su namijenjene prvenstveno poljoprivrednoj proizvodnji. Na
ovim povr§inama mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim zemljistem.

Smjernice i uslovi za gradnju objekata u okviru PUP-a , namjene PO (obradivo idrugo poljoprivredno
zemljiste) od V do Vil bonitetne klase.

Na povr§inama obradivog poljoprivrednog zemljista moZe se organizovati poljoprivredno domacinstvo koje
podrazumijeva: stambeno dvoriste, ekonomsko dvoriste | dio za poljoprivrednu proizvodnju.

]

'.,\,_l,-ll,‘l‘!',!!‘ 2 DO ine dozvoljava se graania obpjekata pod ededi

. Minimalna parcela na kojoj se moze formirati poljoprivredno domacinstvo je 2500 m2 iliona koja je
definisana Zakonom o poljopriviednom zemljistu.

© Minimalna Sirina fronta urbanisticke parcele je 15 m;

e Parcele koje su manje povrSine i manje $irine fronta od planom propisane ne mogu se koristiti za
izgradnju;

° Parcela mora da ima pristup sa javnog ili prilaznog puta. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni

put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3 m. Ukoliko je prilazni put duzi od 25 m,
minimalna §irina iznosi 4,0 m.

. Objekat se ne moze graditi bez prethodne saglasnosti nadleznog organa Glavnog grada.

U okviru dijela parcele dozvoljena je izgradnja objekta za stanovanje :

° Ukupna BRGP objekta ne smije prekoraditi 150m2 .

o Gradevinska linija se postavlja minimalno na 5m od regulacione linije.

. Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 2,5m.

. Postojeéi objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaZe uslovi plana dati zanovoplanirane
objekte.

. Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P+1.

° Postojeti objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane, kod kojih parcele ispunjavaju

uslov, mogu se nadgraditi do ove spratnosti, pri tom da se ispoStuju zadati planski parametri, gradevinska linija
min 5m od prilaza parceli, odnosi prema susjednimparcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative;

° U okviru ove namjene mogu se planirati objekti koji su u funkcliji gazdovanja poljoprivrednim povriinama,
a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju | formi planskogdokumenta,
. Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugl pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao

drugi, iskljugivo prizemni objekat na parceli, ali da se pri tome ne prekorate maksimalni zadati urbanisti¢ki
pokazatelji;

. GaraZe postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od stambenog
objekta 2.5 m u slutaju da garaZa nije postavijena kao aneks objekta.

. Ne dozvoljava se postavljanje pojedina¢nih garaza za jedno Ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizueino neprihvatljiv nacin.

. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u diuge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no).

. Objekte u okviru ove namjene ogranizovati kao slobodnostojece na parceli;

. Najveta visina etaze za garaZe | tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3,5m radunajudi

3




izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

J Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje | za tehni¢ke sisteme objekata, ondanjena povrsina ne
ulazi u obracun BRGP;

e Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote kona&no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

. Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne , mogu biti | ravni ukoliko klimatski uslovi dozvoljavaju |
mogu biti ozelenjeni;

° Na krovovima se mogu postaviti sloarni | fotonaponski paneli u cilju kori§¢enja obnovljive energije;

. Parcele se mogu ograditi ogradom transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60 msa coklom od
kamena ili betona visine 0.6 m.

. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije buduna parceli koja se
ograduje.

. Dozvoljeno je ukrupnjavanje katastarskih parcela, u smislu bolje organizacije poljoprivrednog zemfjista i

moguéeg formiranja stambenog/ekonomskog dvorista. Ukrupnjavanje katastarskin parcela radi boljeg
povezivanja na javni put, kako bi se 3to manjeprilazima ulazilo i presijecale vrijedne poljoprivredne povrsine;

. Postojeci objekti kod kojih su parametri veéi od zadatih se zadrzavaju sa zate¢enim stanjem.

U okviru el | el | voli S
= U okviru ekonomskog dijela mogu se organizovati i graditi objekti koji ne ugroZzavaju osnovnu funkciju
poljoprivrede i Zivotnu sredinu (rasadnici, staklenici, ribnjaci, ostave, nadstrednice za mehanizaclju | alate,
plastenici , objekti za sakupljanje i preradu meda, objekti susenje | preradu ljekovitog bilja | voénih kultura, za
gajenje pe€uraka idr).

. Nije dozvoljena izgradnja deponije otpada i svi ostali sadrzaji koji uti¢u na zagadenjeokoline.

r Ukupna BRGP objekata ne smije prekoraciti 350m?

. Minimalna udaljenost novoplanirancg objekta od susjedne parcele je 2,5m.

. Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati za novoplanirane
objekte.

= Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P ili VP.

- Objekti se mogu graditi kao prizemni na parceli, ali da se pri tome ne prekora¢i maksimaina zadata
BRGP 350m*

s Najveca visina etaze je 3m za prizemni objekat ili 4,5m za objekat sa visokim prizemljem.

. Na dijelu katastarske parcele koja je odredena za ekonomsko dvoriSte dozvoljena je izgradnja jednog ili

vise objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje. Objekti se mogu formirati kao grupacije slobodnostojecih
objekata medusobno funkcionalno povezanih.

. Ovi objekti svojom funkcijom ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu (kvalitet vazduha, vode,intenzitet buke.)

= Izgradnja objekata u okviru ekonomskog dvorista nije obavezujuéa. Ukoliko istavlasniku nije neophodna
na njen ra¢un se planiraju obradive poljoprivredne povrsine.

Na ovim povrsinama dozvoljene su sljedece aktivnosti:

. proizvodnja zdrave hrane, otkupne stanice liekovitog i aromatiénog bilja i plodova;
. proizvodnja, prerada i obrada voca i povrca,

s Vinogradarstvo;

» Maslinarstvo;

. Proizvodnja agruma;

. Uzgajanje cvije¢a | drugih biljnih kultura-rasadnik;

’ Pelarstvo,

4 Uzgajanje ljekovitog bilja;

’ Uzgajanje peturaka | dr,




B Skladistenje poljoprivrednih proizvoda;
. Maniji Proizvodni pogoni ;
. Uzgoj, Zivine | sitne stoke,

Smijernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira dono$enje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravljene od jedne ili vise ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove kofi su
propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
- Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjesacke;

- Da ima obezbijeden direktan prikljudak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mreZu ili obezbijedeno snabdijevanje
vodom na higijenski nacin prema lokalnim prilikama ;

» Da ima pejzaZno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

- Za objekte velitine do ,10 ekvivalent korisnika“ predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za precid¢avanje i ispustanje otpadnih voda;

- Za objekte veligine vece od ,10 ekvivalent korisnika“, predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za preci§éavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i
prilemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporucivati i podsticati koris¢enje alternativnih izvora
energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

- Voditi racuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

« Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spreavanja stvaranja sjenke od susjednog objekta
- Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

- Kori§éenje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i energije
bazirane na kori§éenju energije obnoviljivih izvora .

Urbanisticki parametri se raunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i za$tite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine |
zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH 1IZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

»  Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

»  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog kori¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koricenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

s Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i za$tititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanijila potroénja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.




»  Rashladno optere¢enje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljutuje i izolovane
povrsine, za$titu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstrednice ili njihove
kombinacije.

»  Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

»  Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

»  Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Korid¢enje bazenskih prekrivata ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

«  QOdrzivost fotovoltaitnih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

= Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnoloSki uredaji i sistemi koji koriste obnovijive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za koris€enje
energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koridéenje sun&eve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I gAéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

= Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

«  Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

= Objekte vedeg kapaciteta, sa veé¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmolokim elaboratima i geotehni¢kim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

=  Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Praviinik
o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmickim podrucjima (1.List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

= Proradune raditi za IX (deveti) stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

= Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometecrolodkog zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristkama
u zoni predmetne lokacije.

= Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.

s  Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom gvrtsocom,
Zilavoscéu i krutodéu tako da su poZeljne za jae zemljotrese.

= Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili te3kih blokova ne posjeduju zilavost srazmjermnu njihov
teZini- tako da se ne preporutuju.

s  Treba dati prednost upotrebi duktiinih materijala.

s  Preporuéuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lak$e gradnje objekta.

» Temelie konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vise naina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnologkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zattita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru Koji Je predmet ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih | podzakanskih akata:

e  Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

o Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja 2ivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

¢ Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13),
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Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07),

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11 i 1/14),

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11),

Pravilnika o gran¢enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11},

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00),

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrdinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nac¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja | sadrZaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08),

Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice / mjere zastite zivotne sredine:
Opste smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zaétite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moZe se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smijemice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuditi na kanalizacioni sistem, a ukaliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/praZzenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U sluCaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunaine otpadne vode potrebno je izvrsiti preciS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijeéilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogranitavanjem uno3enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smjernice za zaslitu vazduha

unapredenjem saobracajne mreZe (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu sacbraéajnica i objekata)
smanjiCe se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zapragenosti prasinom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvréiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integrainog zagadenja
vazduha;

Smjernice za zastitu zemljista

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zaétite, reagovanja i postupke sanacije za slu¢aj izlivanja opasnih
materija u zemljiéte;

zabtititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narogito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemijiste;

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razyoj;

ojacati ulogu poljopriviede kao dominantne komponente u ofuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (viedtadka dubriva, pesticidi i dr.);
izvréiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi sacbracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre¢i$éavanja atmosferskih voda;




« uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom (,Sl.list
CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz sacbratajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smjermnice za zastitu od buke
Pravilnikom o granicnim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih zona i
metodama ocjenjivanja tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivor
buke. Buka $tetna po zdravije je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

+ sprjetavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

» utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvaéenih

standarda,

 prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti,

* postizanja i o¢uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

+ planiranjem, pracenjem, spriecavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

« podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane sacbracajnice);

o izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoroénih i dugoro&nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprieGava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na granicne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je donedeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smjernice za zaslitu prirodnif i pejzaznih vrijednosti

Na podru&ju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova ne postoje zastiCeni spomenici
prirode. Takode, nije uo&eno prisustvo pojedinih zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slugaju evidentiranja zasticenih
biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakena o zastiti prirode (*SluZbeni list CG*, 51/08 i 21/09),
kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list RCG®, 76/06).

Satuvati postojeéu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu ofuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophedno je ocuvat
postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i o€uvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloosSke,
mineralogke i sliéne nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadieZan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

Shodno odredbama Odiuke o proglasenju Parka prirode ,Rijeka Zeta® ("SluZbeni list Crme Gore", br. 069/19) i
Prostomo urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, u zoni:

Zona 2 - AKTIVNI REZIM ZASTITE

sprovodi se na zasticenom podrucju u kome su

djelimiéno izmijenjene osobine prirodnih stanista ali ne do nivoa da ugrozavaju njihov
ekolodki znataj, ukljuujuéi vrijedne predjele i objekte geonasljeda.

Zona 3 - REZIM ODRZIVOG KORISCENJA

vaZe odredbe prostornih planova Glavnog grada

Podgorice i opstine Danilovgrad. Tre¢a zona obuhvata ekosistemski manje vrijedne cjeline.
Upravijanje je regulisano Prostorno urbanistickim planom opstine Danilovgrad i Glanog
grada Podgorica uz eksplicitnu primjenu standarda zastite Zivotne sredine i prirode kako se
ne bi narusilo ve¢ pobolj§alo biolodko stanje parka prirode.

10

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheologkog znaéenja, prema ¢&lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10
40/11) pravno ili fiziéko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

11

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne §irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povréina, a sve u skiadu sa Praviinikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br.48/13 | 44/15).
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Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim corganizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutra$njem ili spoljasnjem prostoru moZe imati dopustent
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobradajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

12

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po kopstrukti\{nim i
funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecim tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljucenja
objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Shodno &anu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatniéke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehniCkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

14.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaze¢im tehnickim
propisima, normativima, i uslovima priklju€enja na vodovodnu i fekainu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeta “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova .

Podatke o planiranim kapacitetima gltavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.3.

Uslovi prikljuenja na saobracajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljucenjem na javni put.

Prostornim urbanistiékim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (¢lan 70),

planiraju zaétitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa

zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana Je zakonom.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobrataja. Detaljne podatke o saobra¢ajno] infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
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saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja i urbanizima i drzavne imovine.

144 | OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti&ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanistickog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene | dopune , koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa &lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

14 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske irine i 19° 16'istocne geografske duZine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povriini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena &ine §ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljiveg stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drZze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmologkoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimainog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za modei C1 gdje e
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C; gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrolo&ke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podruéje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, topiotno zradenje i
dr.

..............................

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,50 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieca za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u Jjeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna
temperatura vazduha iznosi 21,8%C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZznost yazduha

Prosjetna relativna viaznost vazduha iznos| 66,6%, sa max od 77,2% u novembru | min 0d 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjetna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Qsunganje, ohlagnost i padavine

Srednja godiénja suma osuntanja iznosi 2.456 Casava. Najsunaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje
ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetaclonom perlodu osunéanje traje 1.658 Easova. GodiSnji tok oblacnostiima
prosjenu vrijednost od 6,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjetna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu Je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
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mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje kolifine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 6,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Pojave magle, grmijavine i grada
Prosje&na godignja estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najtes¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode {grmljavine)
javijaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Ucestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %.. Najvecu udestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najtescée javija lieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %e, sa najvecom ucestaloséu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kag/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najées¢i u zimskom periodu sa prosjec¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeno 22,1 dan
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

15 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Na osnovu prethodno navedenog URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI se izdaju za izradu tehnicke
16 dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarskih parcela u okviru namjene “poljoprivreda "(
stanovanje u poljoprivredi), a u okviru u okviru zone Il zastite Vodoizvori$ta, a u skladu sa smjernicama
plana.
Lokaciju objekta &ini dio 1202 KO Stanjevica Rupe
namjene "poljoprivreda™
Projektom ée se precizno odrediti lokacija UP u okviru
namjene "poljoprivreda” i u skladu sa smjernicama
Oznaka parcele plana.
Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.
. 5 Povrsina 1202 KO Stanjevié¢a Rupe
Povrsina parcele [m”] data u listu nepokretnosti.
Maksimalni planirani indeks zauzetosti /
Maksimalni planirani indeks izgradenosti /
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 25
pod objektom [m?] u skladu sa smjernicama plana.
Ukupna BRGP objekta stanovanja ne smije prekoraditi
2
Maksimaina ukupna planirana bruto gradevinska 150m
povréina [(m? Ukupna BRGP objekta u ekonomskom dijelu parcele ne
smije prekoraditi 350m?
Maksimalna spratnost objekta stanovanja je P+1(prizemlje
) ; i sprat).
Maksimaina spratnost objekta Maksimalna spratnost objekta u ekonomskom dijelu
parcele [e Vp ili P(visoko prizemije ili prizemlje).
Parametri za parkiranje/garaziranje vozila
Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju Parkiranje rjedavati u okviru parcele.
17 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
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Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20,
86722 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na intemet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

18

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Anja Babi¢, MSc dipl.ing.arh. i grad.

N a/

c dipl.ing.arh. i grad.

PRILOZI

- lzvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- List nepokretnosti br. 83

- Kopija plana za 1202 KO Stanjevi¢a Rupe
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Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonjica 1,

&, . CmaGora
) d . | Uprava za nekretnine e e
S5 |Podrucna jedinica Podgorica - 81000 Podgorica, Crm
e tel; +382 20 444 500
- - 19.12.2025. godine
F R : .‘.: . N . - - - aw
Podru&na jedinica Podgorica, rjesavajuci po sluzbenoj duznosti, u upravnoj stvari uknj n;bn prava
astru nepokretnosti (.. S//ist” RCG

U.pr;IW za nekretnine — o T
svojine, na osnovu &1.6.21.84.£1.85.¢1.88.£1.125. Zakona o vnom premjeru’ i Ka | o s
br 2972007, . SLiist” CG br. 073/10, ., SLlist" CG br.32/11, ,SLlist” CG br.040/11 . Sllist” CG br.43/15. . SLIist 4“;-
br.037/17, . SLlist” CG br.0] 7/18), ina osnovu &l 18. &1 36. Zakona 0 upravnom posiupku (.Sl lisi CG . br. 56/1 -‘.J
24.12.2014.godine, 20/15 od 24.04.201 5.godine, 40/16 od 30.06.20 |6.godine i 372017 od 14.06.2017.godine), donosi:

RJESENJE

eviéa Rupe, u odnosu na

kretnosti broj 83, KO Stanj
dnosu na

| DOZVOLJAVA SE promjena upisa u “B” i “y" dijelu lista nepo -
sve nepokretnosti sa svim kulturama i pripadnostima upisane u “B” dijelu predmetnog lista nepokretnosti, 1 u 0
nepokrentosti upisane u V" listu, oznacene kao objekat broj 1, sa pripadajucim PD 1, i objekat broj 2, evidentirane na
katastarskoj parceli broj 1037, upisano $a osnovom svojina na ime Ljumovic (Petar) Venijamin, te u novom stan ju javne
evidencije prednje oznatene nepokretnosti treba upisati u obimu prava 1/3 susvojina na ime Ljumovié¢ (Venijmanin)
Radenko, sa JMB: 1601957210233, na adresi ul Marka Miljanova br. 51. Pedgarica, na ime Ljumovi¢ (Venijamin)
Ranko, sa JMB: 1406959210039, na adresi ul. Marka Miljanova br. 51, Podgoricz, Ljumovi¢ (Venijamin) Dragan, sa
JMB: 1303961210077, na adresi ul. Marka Miljanova br. 51, Podgorica, sa pravnimi osnovom sticanja — naslede.

Promjena upisa vr§i se na osnovu Rje3nja Osnovnog suda u Podgorici, poslovne oznake O. br. 493/11 od dana 10.11.2011).

godine

ObrazloZenje

Osnovni sud u Podgorici podnio je Upravi za nekrctdin;: ~ Podru&na jedinica Podgorica, zahtjev

1

Dana 03.12.2025. godine,
za promjenu upisa u katastarskom operatima Stanjevi¢a Rupe.

v".
[ SIS
W ] L}
T A

nu dostavijen'c Rjesene Osnovnog suda u Podgorici

T

S tim u vezi, uz prednje navedeni zahtjev, ovom javnopravnom orga
posiovne oznake O. br. 493/11 od dana 10.11.2011. godine.

S tim u vezi, predmetno Rjesenje Osnovnog suda, doneseno je u postupku raspravljanja zaostavitine iz smrti pok.

Ljumovi¢ (Petra) Venijamina.

Slijedom re¢enog, istim se za naslednika priznaje i oglasava zakonski naslednici | naslednog reda, sinovi ostavioca,

Ljumovié (Venijamin) Radenko, Ljumovi¢ (Venijamin) Ranko, Ljumovi¢ (Venijamin) Dragan.
Prednje navedeno ostavinsko Rjesenje, snadbijeveno je klauzulom pravosnaznosti od dana 09.12.201 1. godine.

Postupajuci po podnesenom zahtjevu, a uvidom u evidenciju kojom raspnlaﬁe ovaj organ, utvrdeno je da je zahtjev
osnovan. e i

Slijedom re¢enog izvriena je promjena upisa, shodno ¢1. 84. Zakona o drzavnoiir.premjeru i katastru nepokretnosti (“SI list
RCG" br.29/07 i Sllist CG br.32/12) kojim je propisano da se upis prava vidi na osnovu zakona, konaéne odluke
nndlo;zn.ug organa, pravosnazne odluke suda, isprave o pravnom posiu satinjene u skladu sa zakonom, ¢l. 85, kojim se
propisuje da upisi u katastar nepokreinosti se mogu dozveliti samo u odnosu na lice koje je u momentu podnodenja zahijeva
2a upis upisano kao imalac prava koje se upisom zahtijeva ili koje istovremeno bude uknjizeno kao imalac prava, ¢lanu



i
2O

s 4
daainay,

86. kojim se izmedu ostalog propisujé se upis u katastar nepokretnosti vr$i na osnovu isprava sastavljenih u propisanoj
formi za njihovu punovaznost i koje nemaju otiglednih nedostataka koji dovode u sumnju njihovu vjerodostojnost, te da
ista mora sadrZati jasan i nedvosmislen pravni osnov, ¢l. 88. shodno kojem je propisano da privatne isprave moraju sadrZati
izri€itu izjavu (clausulu intabulandi) lica £ne'se pravo ograni¢ava, opterecuje, ukida ili prenosi da pristaje na uknjizbu, te
¢l. 18. Zakona o upravnom postupku Crne'Gore, kojim se propisuje da o pravu, obavezi ili pravnom interesu stranke u
upravnoj stvari, javnopravni organ odlucuje rjeSenjem.

f

Uzimajuéi u obzir utvdeno ginjeni¢no stanje i imperativne zakonske odredbe, na osnovu izloZenog odluteno je kao u

dispozitivu rjeenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti 2alba Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i dr2avne imovine u Podgorici. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 8 dana od dana prijema ovog
broj 2. Tarife za republitke administrativne takse

rjeSenja. Shodno &lanu 2. Zakona o adiminisirativnim taksama i tarifi
(“Sl.list RCG™ br.18/19) na 2albu se piaca taksa u iznosu od 4.00e, uplatom na Ziro ratun br.832-1082-55.

Dostavijeno:
- Osnovni sud u Podgorici, ul. 13 bb, Podgorica;

- Ljumovi¢ Radenko, ul Marka Miljanova br. 51, Podgorica,
- Ljumovic Ranko, ul. Marka Miljanova br. 51, Podgorica,
-Ljumovi¢ Dragan, ul. Marka Miljanova br. 5|, Podgorica;
- Glavni Grad Podgorica — Uprava lokalnih javnih prihoda;
- Poreska uprava PJ Podgorica;
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1.6 UPUSTVO ZA UPRAVLJANJE GRADEVINSKIM

OTPADOM




UPRAVLJANJE GRADEVINSKIM MATERIJALOM | OTPADOM

Otpad je svaka materija ili predmet koje je vlasnik odbacio ili je duzan da odbaci.
Klasifikacijom otpada vrs$i se podjela po grupama, podgrupama i vrstama, a sve u skladu
sa porijeklom otpada. Klasifikacija otpada vrSi se na osnovu kataloga otpada.

Podjela otpada:

Prema porijeklu/mjestu nastanka

A) Komunalni- otpad iz kucanstva te otpad iz proizvodne i/ili usluzne djelatnosti.

B) Proizvodni — nastaje u proizvodnom procesu u industriji, pri radu i drugim procesima,
a

po sastavu i svojstvima se razlikuje od komunalnog otpada.

U zavisnosti od stepena opasnosti:

A) Neopasni

B) Opasni

C)lnertni - otpad koji ne podlijeze znaéajnim fizickim,hemijskim i/ili biolodkim

promjenama.

Zastita Zivotne sredine i vrijednih prirodnih resursa podrazumijeva trajnu zastitu
vrijednih prirodnih i stvorenih vrijednosti u cilju odrzavanja i poboljSanja kvaliteta zivotne
sredine, teritorije i Sireg okruzenja. Uslove za zastitu zivotne sredine i prirodnih resursa
treba ispuniti na tri nivoa: u fazi projektovanja ruSenja, u fazi rusenja i u fazi koriséenja.
Prilikom rusenja, nema neke znacajne eksploatacije prirodnih resursa i energije.

Sa gledista zastite Zivotne sredine znacajno je da se sve navedene i druge vrste opasnog
otpada moraju separatno sakupljati i evakuisati.

Za razliku od sitnog inertnog otpada koji nastaje uglavnom aktivnostima zaposlenih
prilikom samog izvodenja - ruSenja doéi ¢e do stvaranja vecih koli¢ina otpada.

U fazi rusenja na povrSini terena ne mogu dospjeti otpadne materije, koje mogu biti
opasne i Stetne (masinsko ulje, gorivo i sl.). U zoni ruéenja predmetne lokacije ce biti
izgraden sanitarni ¢vor koji se sastoji od nuznika, kupatila i umivaonika. Umivaonici ¢e
biti izgradeni po principu korita. Za odvod prljave vode koristi se namjenski izgradena
priviemena vodonepropusna septicka jama. Praznjenje septicke jame vrSice preduzece
nadlezno za komunalne poslove. Sanitarni ¢vor na gradiliStu se locira na najpovoljnije
mjesto, a ujedno se dovoljno udaljuje od stambenih i drugih objekata (pri izgradnji
sanitarnog ¢vora mora se voditi racuna da odstojanje od najblizih mjesta rada ne bude
veca od 200 m). Za dezinfekciju sanitarnog ¢vora koristi se TEGO -51, halamid i hozocid.
Nuznici se hloriSu svaki dan a podovi su izradeni od materijala koji se lako odrzava.

Ovakvom organizacijom gradiliSta predmetnog objekta nece doc¢i do negativnog uticaja na



podzemne i povrsinske vode. Vec¢ je navedeno da se sitniji ¢vrsti otpad sklanja u metalne
kontejnere i da se ne spaljuje tako da u vazduh nece dospjeti hemijski Stetne materije.

S obzirom na vec viSe puta navedenu djelatnost kao i na opisani nacin uklanjanja otpada
pri rusenju, nije za ocekivati pojavu ekstremnog zagadenja u toku izvodenja radova.
Nema farbanja niti obrade metalnih povrsina kao niti upotrebe opasnih supstanci koje bi
mogle da ugroze okolinu.

U toku ovog procesa moze doci do emisije prasine, ali ne u vec¢im kolic¢inama i bitno je
ista¢i da su ovi radovi kao i njihovi efekti priviemenog karaktera. Nema kontinuiranog
oslobadanja Stetnih nusprodukata u velikim koli¢inama. Emisije gasova iz motora
mehanizacije ¢e biti ali ne u tim koncentracijama da se izazove nepodnosljivo Sirenje
neprijatnih mirisa u okolinu.

Takode za ocekivati je i pojavu povecane buke na lokaciji ruSenja. | ovdje je potrebno
istaci da su efekti povecane buke priviemenog karaktera.

Takode ¢emo navesti da ¢e nosilac projekta i izvodac¢ radova biti u obavezi da prilikom
stupanja mehanizacije sa lokacije na lokalne i regionalne puteve izvrSi CiS¢enje njihovih
tockova. Na ovaj nacin se zemlja koja je eventualno zaostala na tockovima mehanizacije
nece raznositi po lokalnim i drugim putevima. Prilikom izvodenja pripremnih radova
narocito pri sredivanju prilaza neée se vrsiti velika prosjeka rastinja.

U skladu sa Pravilnikom o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,Sl. list CG”, br. 59/13)
navedene su oznake tipova otpada prema osobinama otpada i djelatnostima iz kojih
potice otpad.

U skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom, klasifikovan je neopasni otpad koji nastaje
tokom obavljanja djelatnosti ruSenja postojecéih objekata na lokaciji.

Oznaka Vrsta otpada

17 01 01 Beton

17 01 02 Cigle

17 01 03 Plocice i keramika

17 02 01 Drvo

17 02 02 Staklo

17 02 03 Plastika

17 03 02 Bituminozne mjesavine

17 04 01 Bakar,bronza,mesing

17 04 02 Aluminijum

17 04 05 GvoZde i celik

17 05 04 Zemljiste i kamen

17 08 02 Gradevinski material na bazi gipsa

15 01 01 Papirna i kartonska ambalaza



Cvrsti otpad kao $to je beton, plastika, metal mora da se separirati i odlagati u posebne

kontejnere specijalizovanog preduzeca i odvoziti na reciklazu.

Posebne mjere zbrinjavanja gradevinskog otpada
Posmatrajuc¢i kompletno problematiku zbrinjavanja gradevinskog otpada, uredenja
okoline gradilista i zastitu zivotne sredine, mora se u punom smislu rijeci konstatovati da
je rusenje specifican projekat.
Organizacija ruSenja sprovodi se u nacelu na taj nac¢in da se na prikladnom mjestu, u
smislu
transporta potrebnog materijala i opreme te blizine objekta, oformi gradiliste. Ovo je
gradiliste
u pravom smislu te rijeci posto isto sluzi kao baza za dopremu alata, materijala, opreme,
ljudstva i kao mjesto izvodenja radova. Prema tome, na tako oformljenom gradilistu (bazi)
obavljaju se gradevinski zahvati u smislu ruSenja i raspolozivi teren se uz minimalne
pripreme i eventualne manje gradevinske zahvate (npr. postavljanje kontejnera za
boravak ljudi, uredenje terena za odlaganje materijala i alata, parkiranje vozila,
postavljanje ograde i sl.) prilagodi potrebama boravka ljudi i omoguci efikasnije rusenje.

Shodno Pravilniku o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade

gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog

otpada ("Sl. list RCG", br. 50/12) mora se preduzeti sledece:

e Gradevinski otpad na gradilistu skladisti se odvojeno po vrstama gradevinskog otpada
u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne
zagaduje zivotna sredina.

e Odlaganje gradevinskog otpada koji se priviemeno ne skladisti na gradilistu ili u
objektu u kojem se izvode gradevinski radovi moze se vrsiti u kontejnere postavljene
na gradilistu, uz gradiliSte ili uz objekat na kojem se vrSe gradevinski radovi.

e Kontejneri moraju biti izradeni na nacin kojim se omogucava bez pretovara odvozenje
otpada u postrojenje za dalju obradu.

e Investitor mora obezbijediti da se iz objekta izdvoji opasan gradevinski materijal, radi
sprec¢avanja mijeSanja opasnog gradevinskog materijala sa neopasnim gradevinskim
otpadom, ukoliko je to tehnicki izvodljivo.

e Gradevinski otpad moze se privremeno skladistiti na gradiliStu do zavrSetka
gradevinskih radova, a najduze jednu godinu.

e Gradevinski otpad moze se privremeno skladistiti i na drugom gradiliStu investitora ili
drugom mjestu koje je uredeno za privremeno skladiStenje gradevinskog otpada.

e Investitor objekta Cija je zapremina objekta zajedno sa zemljanim iskopom vedéa od

2000m?® sacinjava plan upravljanja gradevinskim otpadom.



e Gradevinski otpad investitor, odnosno izvodac¢ gradevinskih radova koji je ovlas¢en od
strane investitora, predaje sakupljacu gradevinskog otpada ili neposredno postrojenju
za obradu gradevinskog otpada.

e Preradu gradevinskog otpada investitor moze da vrsi na gradiliStu na osnovu dozvole
u skladu sa zakonom.

e Gradevinski otpad (otpadni beton, opeka, keramika i gradevinski materijal na bazi
gipsa ili mjeSavina gradevinskog otpada sa zemljanim iskopom) moZe se ponovo
upotrijebiti za izvodenje gradevinskih radova na gradiliStu na kojem je otpad nastao
ukoliko zapremina otpada ne prelazi 50 m?®.

e Cement azbestni otpad mora se pakovati u zatvorene kese ili foliju, tako da se sprijeci
ispustanje azbestnih vlakana u Zivotnu sredinu u toku utovara, prevoza iistovara na
deponiju.

Cement azbestni otpad moze se pakovati u kese od platna, vjeStacke materije ili

polietilensku foliju debljine najmanje 0,4 milimetra ili slojeve rastegljive folije ukupne

debljine najmanje 0,6 milimetara.



PROJEKTNI ZADATAK

UvoD
U svrhu potreba investitora, na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je da projektant uradi idejno
rjeSenje:

- Investitor povjerava firmi ,2ARH” d.0.0. iz Bara izradu idejnog rjeSenja.

- Za potrebe izgradnje objekta stanovanje u poljoprivredi.
Na lokaciji: katastarska parcela KP 1202 KO Stanjeviéa Rupe, Op3tina Podgorica, ukupne povrsine
2.982 m2

Investitor: Ranko Ljumovi¢ i Radenko Ljumovi¢

1. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade idejnog rjeSenja je definisanje koncepta, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata
poljoprivrednog domacinstva na predmetnoj parceli, kao osnove za dalju razradu tehnicke
dokumentacije.

2. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

- Objekat projektovati u okviru namjene ,poljoprivreda”, u skladu sa Prostorno-urbanistickim
planom Glavnog grada Podgorice.

- Parcela se nalazi u I1I zoni zastite Parka prirode ,,Rijeka Zeta”, pa pri projektovanju voditi racuna o
oCuvanju prirodnih vrijednosti prostora.

- Predvidjeti stambeni dio parcele i ekonomski dio (objekat u funkciji poljoprivredne proizvodnje).
- Stambeni dio: maksimalna BRGP 150 m?, maksimalna spratnost P+1, gradevinska linija min. 5,00
m od regulacione linije, minimalno rastojanje od susjedne parcele 2,50 m.

- Ekonomski dio: prizemna spratnost, BRGP u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za
ekonomski dio.

- Rijesiti pristup objektima, parking i manipulativne povrsine u okviru parcele.

3. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

Projektovanje sprovesti na osnovu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, geodetske podloge i katastarskih
podataka za KP 1202 KO Stanjevi¢a Rupe, uz prilagodavanje izgradnje postojecoj konfiguraciji terena.

4. SPECIFICNI ZAHTJEVI
- Objekte pozicionirati tako da se izbjegnu nepotrebni zemljani radovi i safuva poljoprivredno
upotrebljiv prostor.
- Preostale povrsine parcele ozeleniti i urediti kao zelene, odnosno poljoprivredno upotrebljive
povrsine.
- Materijale i tehnicka rjeSenja predvidjeti u skladu sa pravilima struke i propisima za ovu vrstu
objekata.

INVESTITOR:

ﬁumov«{ Kanwe

novié



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




TEHNICKI OPIS UZ IDEJNO RJESENJE OBJEKTA

Stanovanje u poljoprivredi

Objekat
Vrsta tehnicke dokumentacije
Lokacija
Katastarska parcela
Povrsina parcele
Datum dokumentacije

Investitor

Stanovanje u poljoprivredi

Idejno rjeSenje

KP 1202 KO Stanjevi¢a Rupe, Opstina Podgorica
KP 1202 KO Stanjevi¢a Rupe

2.982 m?

Avgust 2026. godine

Ranko Ljumovi¢ i Radenko Ljumovi¢
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1. OPIS LOKACIJE | POSTOJECE STANJE

Predmet idejnog rjeSenja je organizacija poljoprivrednog domacdinstva na katastarskoj parceli KP
1202 KO Stanjevi¢a Rupe, ukupne povrsine 2.982 m2. Parcela je nepravilnog izduzenog oblika i
ima pristup sa javne saobradajne povrSine. Teren je u nagibu, sa minimalnim visinskim
razlikama, Sto je uzeto u obzir pri pozicioniranju objekata, formiranju pristupa i uredenju terena.

Projektantski pristup zasniva se na prilagodavanju izgradnje postojecoj konfiguraciji terena, uz
nastojanje da se izbjegnu nepotrebni zemljani radovi i sacuva Sto vedi dio prirodnog i
poljoprivredno upotrebljivog prostora. Geodetska podloga izradena je u junu 2026. godine, u
razmjeri 1:250.

2. PLANSKI | URBANISTICKI OKVIR

Prema dostavljenim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i izvodu iz Prostorno-urbanisti¢ckog plana
Glavnog grada Podgorice, predmetna lokacija nalazi se u namjeni , poljoprivreda”, u okviru koje
je dozvoljena izgradnja objekata u funkciji gazdovanja poljoprivrednim zemljistem, odnosno
stanovanja u poljoprivredi.

Lokacija se nalazi u okviru lll zone zastite Parka prirode ,Rijeka Zeta“, zbog cega je pri
projektovanju potrebno voditi racuna o oCuvanju prirodnih vrijednosti prostora i minimalnom
uticaju izgradnje na postojeci ambijent.

Za dio parcele namijenjen stanovanju UTU propisuju minimalnu povrSinu parcele od 2.500 m?,
maksimalnu BRGP stambenog objekta od 150 m?, maksimalnu spratnost P+1, gradevinsku liniju
najmanje 5,00 m od regulacione linije i minimalno rastojanje objekta od susjedne parcele 2,50
m. Ekonomski dio parcele namijenjen je objektu u funkciji poljoprivredne proizvodnje, uz
prizemnu spratnost i maksimalnu BRGP prema uslovima za ekonomski dio.

3. KONCEPT | FUNKCIONALNO RJESENJE

Projektovano rjeSenje formira funkcionalnu cjelinu poljoprivrednog domacdinstva kroz dva
zasebna, slobodnostojeca objekta: Objekat 1 - stambeni objekat i Objekat 2 - nadstresnica za
mehanizaciju i alate.

Stambeni objekat je smjesten u mirnijem dijelu parcele, dok nadstresnica preuzima funkciju
ekonomskog dijela domacinstva i omogucava natkriveno Cuvanje mehanizacije, alata i pratece
opreme. Polozaj objekata omogucéava njihovo funkcionalno povezivanje sa pristupnom
saobradajnicom, pjesackim tokovima, parkingom i manipulativnim povrSinama.

Parterno uredenje je podredeno topografiji terena i funkciji objekata. Predvidene su uredene
pjeSacke i kolske povrsine, zelene povrsine i manipulativni platoi, uz zadrzavanje Sto vedeg
dijela parcele kao ozelenjene i poljoprivredno upotrebljive povrsine.

4. OBJEKAT 1 - STAMBENI OBJEKAT

Stambeni objekat je projektovan kao prizemni slobodnostojeci objekat namijenjen stanovanju u
poljoprivredi. Prema grafickim prilozima, objekat je pribliznih spoljasnjih dimenzija 4,90 x 3,80
m u osnovnom gabaritu, sa dogradenim servisnim/ulaznim dijelom. Ukupna bruto povrsina
prema obracunu u idejnom rjeSenju iznosi 136,72 m?, dok ukupna neto povrsina stambenih
prostorija iznosi priblizno 119,05 m?2.
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Funkcionalna organizacija obuhvata ulazni hodnik, dnevni boravak sa trpezarijom, kuhinju, tri
spavacde sobe, toalet, kupatilo/WC, veSeraj i terase. Prostori su organizovani oko centralnog
dnevnog prostora, uz jasno razdvajanje dnevne i no¢ne zone.

Dnevni prostor predstavlja centralnu zonu stanovanja i povezuje se sa kuhinjom i spoljnim
prostorom. Spavade sobe formiraju mirniji dio objekta, dok su sanitarni i servisni sadrzaji
organizovani racionalno i sa ciljem jednostavnog odrzavanja. Terase predstavljaju neposrednu
vezu unutrasnjeg prostora sa uredenim eksterijerom i poljoprivrednim ambijentom.

5. KONSTRUKTIVNI SISTEM | TEMELJENJE

Konstruktivni koncept stambenog objekta zasniva se na zidanom sistemu sa
armirano-betonskim elementima za ukrudenje i temeljnu konstrukciju, u skladu sa
konstruktivnim rjeSenjem koje ¢e biti predmet posebne projektne dokumentacije. U grafi¢kim
prilozima predvideni su armirano-betonski temelji i podlozni beton, dok se zidovi izvode od
zidanih elemenata.

Sve dimenzije i armiranje konstruktivnih elemenata potrebno je uskladiti sa statickim
proracunom i geotehnickim uslovima. Kota prizemlja prilagodena je konfiguraciji terena i
organizaciji pristupa objektu.

Pri izvodenju temeljenja potrebno je obezbijediti stabilnost iskopa, zastitu od prodora vode i
pravilno odvodenje atmosferskih voda od objekta. Nacin temeljenja konacno definisati nakon
potvrde stvarnih karakteristika tla.

6. KROV

Krov stambenog objekta rijeSen je kao kosi dvovodni krov, sa naglasenim tradicionalnim
oblikom koji odgovara ruralnom karakteru lokacije. Krovnu konstrukciju ¢ine drveni elementi
prema grafickom prilogu: grede dimenzija 20/30 cm, vjencanice 14/14 cm, rogovi 12/14 cm i
podroznjace 14/16 cm.

Kao zavrsni pokriva¢ predviden je falcovani lim antracit tona, uz slojeve termoizolacije i
parne/vjetrobranske zastite prema proracunu toplotne zastite i detaljima projekta. Krov treba
rijeSiti sa kontinuitetom zastitnih slojeva i pouzdanim odvodenjem atmosferskih voda.

7. FASADA, OTVORI | MATERIJALIZACIJA

Fasadno oblikovanje stambenog objekta je jednostavno i nenametljivo, prilagodeno prirodnom
ambijentu. U grafickim prilozima definisana je kombinacija svijetle mineralne/fasadne obrade,
natur betonskih povrsina i antracit elemenata krova i bravarije.

Otvori su racionalno rasporedeni prema funkciji prostorija i orijentaciji. Fasadna stolarija
predvidena je od kvalitetnin PVC ili ekvivalentnih profila, sa termoizolacionim staklom i
odgovaraju¢im okovom. Tacne profile, nacin otvaranja, zastakljenje i koeficijente prolaza
toplote definisati u narednoj fazi projekta, u skladu sa proracunom energetske efikasnosti.

8. OBJEKAT 2 - NADSTRESNICA ZA MEHANIZACIJU | ALATE

NadstreSnica za mehanizaciju i alate projektovana je kao zaseban prizemni objekat u funkciji
ekonomskog dijela poljoprivrednog domacdinstva. Objekat je organizovan kao velika natkrivena
hala za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i opreme, sa manjim zatvorenim pomoénim
prostorijama.
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Prema obracunu prostorija iz idejnog rjeSenja, korisna povrsina hale iznosi priblizno 313,60 m?,
dok pomocne prostorije obuhvataju ostavu i sanitarni prostor. Ukupna neto povrsina objekta
iznosi 344,87 m?, uz bruto povrSinu priblizno 344,87 m? prema dostavljenom obracunu.

Objekat je prizeman, sa maksimalnom visinom etaze od 4,50 m, Sto omoguéava nesmetan
ulazak i manipulaciju poljoprivrednom mehanizacijom. Pristup hali je direktno sa uredenog
kolskog platoa, dok su pomoéni prostori organizovani uz rub objekta. RjeSenje omogucava
jednostavno koris¢enje, preglednost i efikasno odrzavanje.

9. KONSTRUKCIJA NADSTRESNICE

Konstrukcija nadstreSnice je projektovana kao kombinacija zidanih i armirano-betonskih
elemenata sa drvenom krovnom konstrukcijom. U grafickim prilozima prikazani su
armirano-betonski temeljni elementi, vertikalni konstruktivni elementi i drvena krovna
konstrukcija.

Krovnu konstrukciju Cine drvene grede 20/30 cm, vjencanice 14/14 cm, rogovi 12/14 cm i
podroznjace 14/16 cm. Kao zavrsni sloj predviden je sendvi¢ panel debljine 10 cm, sa zavrSnom
obradom krova od falcovanog lima u antracit tonu. Krov je dvovodan, sa sljemenom centralno
postavljenim u odnosu na osnovni gabarit objekta.

Temeljenje se prilagodava nosivosti tla i konfiguraciji terena, uz obaveznu provjeru stati¢kim
proracunom.

10. ZIDOVI, OTVORI | VRATA

Zatvoreni dijelovi objekta izvode se od zidanih elemenata sa zavrsnom fasadnom obradom.
Zidani dijelovi Stite pomoéne prostorije i stvaraju osnovni konstruktivni omotac, dok je glavni
prostor hale organizovan tako da omogudi jednostavnu manipulaciju mehanizacijom.

Za ulaz u halu predviden je veliki otvor prilagoden prolazu poljoprivredne mehanizacije, dok su
na bocnim i pomoénim prostorima predvideni prozorski i vratni otvori. Bravarija i vrata su
predvideni u antracit tonu, sa odgovaraju¢om antikorozivnom zastitom i okovom.

Sve otvore i dimenzije potrebno je provjeriti na licu mjesta prije izrade elemenata.

11. PODOVI | ZAVRSNE OBRADE

Pod hale i manipulativhe povrsine predviden je kao otporna, ravna i lako odrziva betonska
povrSina, pogodna za opterecenja od poljoprivredne mehanizacije. U pomoc¢nim i sanitarnim
prostorima predvidena je keramika.

Zidovi pomodnih prostorija obraduju se malterisanjem, gletovanjem i bojenjem, odnosno
keramikom u sanitarnim zonama. Zavrsne obrade potrebno je uskladiti sa intenzitetom
koris¢enja, zahtjevima otpornosti na vlagu i jednostavnosti odrzavanja.

12. HIDROIZOLACIJA | TERMOIZOLACIJA

Sve konstruktivne i podne povrSine u kontaktu sa zemljiStem =zastititi odgovaraju¢im
horizontalnim i vertikalnim sistemom hidroizolacije. Posebnu paZznju posvetiti kontinuitetu
hidroizolacionog sloja na spojevima temelja, zidova i prodorima instalacija.

Na krovu obezbijediti kontinuitet hidroizolacionih i krovnih slojeva, sa pravilnim odvodenjem
atmosferskih voda. Termoizolacioni slojevi spoljnog omotaca i krova definiSu se prema
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proracunu toplotne zastite i vaze¢im zahtjevima za energetsku efikasnost.

13. UREDENJE TERENA | PRISTUPI

Parterno uredenje parcele projektovano je u skladu sa poljoprivrednom nhamjenom i
topografijom terena. Kolski pristup ostvaruje se sa postojece javne saobradajnice, a unutrasnja
saobracajna organizacija povezuje ulaz u stambeni objekat sa manipulativnim platoom uz
nadstresnicu.

PjeSacki pristup do stambenog objekta je jasno definisan i odvojen od povrSina namijenjenih
tezoj mehanizaciji. Vedi dio parcele ostaje ozelenjen i u funkciji poljoprivrednog zemljista.
Predvidene su uredene zelene povrsine, nisko i visoko zelenilo prilagodeno lokalnim klimatskim
uslovima, kao i povrsine za manipulaciju i pristup.

Povrsinsko odvodnjavanje rjesavati kontrolisanim padovima prema zelenim povrSinama ili
drugim predvidenim tackama prihvata, uz sprecavanje zadrzavanja vode uz temelje.

14. OGRADA | VANJSKO UREDEN]JE

U skladu sa planskim smjernicama, parcela se moze ograditi transparentnom ili Zivom ogradom
do visine 1,60 m, sa podzidom od kamena ili betona visine do 0,60 m. Ograda, stubovi i kapije
postavljaju se unutar granica parcele.

Materijalizaciju ograde uskladiti sa arhitektonskim izrazom objekata i prirodnim karakterom
lokacije. Prednost dati jednostavnom i nenametljivom rjeSenju koje se vizuelno uklapa u ruralni
ambijent.

15. ENERGETSKA EFIKASNOST

Pri projektovanju i izvodenju potrebno je primijeniti principe energetski efikasne gradnje:
kvalitetnu toplotnu izolaciju kompletnog spoljnog omotaca, smanjenje toplotnih mostova,
racionalnu orijentaciju otvora, zastitu od pretjeranog osuncanja i koriS¢enje pasivnih solarnih
dobitaka.

Krovne ravni omogudcavaju ugradnju solarnih i fotonaponskih panela ukoliko se investitor odluci
za koriS¢enje obnovljivih izvora energije. Sisteme grijanja, hladenja, pripreme sanitarne tople
vode i ventilacije potrebno je odabrati prema stvarnim potrebama objekta i uskladiti sa
proracunom energetske efikasnosti.

16. ZASTITA OD ZEMLJOTRESA | STABILNOST

Predmetna lokacija nalazi se u seizmicki aktivnom podrucju, te konstruktivno rjeSenje mora biti
prilagodeno vazed¢im propisima i seizmic¢kim parametrima lokacije. Konstruktivni sistem
objekata treba oblikovati pravilno, sa jasnom putanjom prenosa opterelenja, adekvatnom
krutoscu i duktilnoscu.

Dimenzionisanje temelja, zidova, greda, stubova i krovne konstrukcije vrsi se na osnovu
statickog i seizmickog proracuna. Prije izrade narednih faza preporucuje se sprovodenje
odgovarajudih geoloskih/geotehnickih istrazivanja, narocito imajuéi u vidu nagib terena i
potrebu za sigurnim temeljenjem.

Pri izvodenju obavezno je sprijeciti destabilizaciju okolnog terena i obezbijediti pravilno
odvodenje povrsinskih voda.
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17. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE | VODA

Projektovanim rjeSenjem nastoji se oCuvati Sto vedi dio prirodnog i poljoprivrednog karaktera
parcele. lzgradnju i koriS¢enje objekata potrebno je organizovati tako da se ne izazovu trajna
oStedenja, zagadenije ili degradacija zemljista, voda i vazduha.

Gradevinski otpad i otpad nastao koris¢enjem objekata mora se prikupljati i zbrinjavati na
propisan nacin. Otpadne vode rjeSavati u skladu sa uslovima nadleznih organa i mogucénostima
lokacije.

Ukoliko priklju¢enje na javnu kanalizacionu mrezu nije mogude, predvidjeti vodonepropusni
sistem za prikupljanje otpadnih voda, odnosno adekvatan tretman prema broju korisnika i
uslovima nadleznih institucija. Atmosferske vode sa manipulativnih i parking povrsina
kontrolisano odvoditi, uz primjenu separatora ulja gdje je to potrebno.

18. ZAVRSNA NAPOMENA

Ovim tehnickim izvjeStajem daje se arhitektonski opis idejnog rjeSenja dva funkcionalno
povezana, ali zasebno projektovana objekta: stambenog objekta namijenjenog stanovanju u
poljoprivredi i nadstresnice za mehanizaciju i alate.

RjeSenje je zasnovano na dostavljenim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, geodetskoj podlozi i
grafickim prilozima idejnog rjeSenja. Posebna paznja posvedena je funkcionalnom povezivanju
objekata, prilagodavanju terenu, ocuvanju zelenih i poljoprivrednih povrsina i racionalnom
koris¢enju objekata.

Sve tehnicke karakteristike koje zahtijevaju proracun ili detaljnu razradu potrebno je potvrditi
kroz odgovaraju¢e faze tehnicke dokumentacije. PovrSine i konstruktivni elementi navedeni u
ovom izvjesStaju preuzeti su iz dostavljenih grafickih priloga. U slucaju neslaganja sa konac¢nim
obrac¢unom povrsina, statickim proracunom ili posebnim elaboratima, mjerodavni su usvojeni
podaci iz kona¢ne projektne dokumentacije.
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Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
projektant: ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA 1:250
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga:Br. strane:
Geodetska podloga 1 06

Datum izrade;

Avgust, 2026. godine

Datum revizije:




Legenda oznaka

Urbanisticka parcela (UP) Pu Glavni ulaz u objekat (1)

Katastarska parcela (KP) A Glavni ulaz u objekat (2)

Gradevinska linija (GL) AP Glavni ulaz u objekat (2)
0.5-2.0%

Relativna kota (AB)/Apsolutna kota

Oznaka nagiba

¢ +0.000

51.07 Kota terena Relativna kota poploCanja
- Kanal M Relativna kota zelenih povrSina
Stanovanje 2 NadstreSnica za mehanizaciju i alate

Broj lista nepokretnosti (LN)

132

Parametri urbanisti¢ke parcele UP 1202 KO Stanjevi¢a Rupe - DIO PARCELE NAMJENJEN STANOVANJU

planirani urbanistiCki parametri

ostvareni urbanistiCki parametri

Namjena objekta

Stanovanje u poljoprivredi

Namjena objekta

Stanovanje u poljoprivredi

Minimalna povrsina parcele (m?) 2500 Povrsina parcele (m?) 2982
Maksimalna BRGP (m?) 150 Maksimalna BRGP (m?) 200

Maksimalna spratnost objekta P+1 Maksimalna spratnost objekta P
Zelena povrsina (m?) / Zelena povrsina (m?) 1757.76 (58.94% UP)

Maksimalna visina etaze (m) 3.5 Maksimalna visina etaze (m) 3.2
Maksimalna kota poda prizemlja (cm) 100 Maksimalna kota poda prizemlja (cm) 32

Parametri urbanisti¢ke parcele UP 1202 KO Stanjeviéa Rupe - EKONOMSKI DIO PARCELE

planirani urbanisticki parametri

ostvareni urbanisticki parametri

i
N

- Sve visinske kote date su u metrima
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima
- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukr$tanjima, prelomima i krajevima zidova
- Povrsine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa ProraCunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta.
- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu¢aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Namjena objekta Nadster$nica za mehanizaciju i alate Namjena objekta Nadster$nica za mehanizaciju i alate
Minimalna povrsina parcele (m?) 2500 Povrsina parcele (m?) 2982
Maksimalna BRGP (m?) 350 Maksimalna BRGP (m?) 200
Maksimalna spratnost objekta P Maksimalna spratnost objekta P
Zelena povrsina (m?) / Zelena povrsina (m?) 1757.76 (58.94% UP)
Maksimalna visina etaze (m) 4.5 Maksimalna visina etaze (m) 4.5
NAPOMENA:
- Sve mijere prije otpocinjanja radova provjeriti na licu mijesta.
N - Sve mjere date su u centimetrima

DVA ARII

—

PROJEKTANT:

2ARH" d.o.0. Bar

INVESTITOR:

Ranko Ljumovic i Radenko Ljumovic

el Objekat:

Stanovanje u poljoprivredi

Autor projekta:

Branko Nestorovi¢ m.i.arh.

Lokacija:

kat. Parcele 1202 KO Stanjevic¢a rupe U okviru namjene
,Poljoprivreda“ u okviru PUP-a Glavnog grada Podgorice,
izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore*, br.96/2025)

VodeCi projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Sanja Tesovi¢

Branko Nestorovi¢ m.i.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Branko Nestorovié. m.i.arh. Dio tehniCke dokumentacije: Razmiera:
projektant broj licence UPI 09-332/25-1339/2 | ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA 1:250
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga:Br. strane:

Sira situacija 2 07

Datum izrade;

Avgust, 2026. godine

Datum revizije:




Legenda oznaka

Urbanisticka parcela (UP) Pu Glavni ulaz u objekat (1)

Katastarska parcela (KP) A0 Glavni ulaz u objekat (2)

—_— - — Gradevinska linija (GL) A Glavni ulaz u objekat (2)

49% Relativna kota (AB)/Apsolutna kota 0.5-2.00s Oznaka nagiba
51.07 Kota terena ﬁSM Relativna kota poplo¢anja
- Kanal @M Relativna kota zelenih povrsina
Stanovanje 2 NadstreSnica za mehanizaciju i alate

Legenda Srafura i materijala
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‘ ! : bt - Sve mjere prije otpocmjapja rqdova provjeriti na licu mijesta.
: g | ¢ | - Sve mjere date su u centimetrima
—5 S 2 po— - Sve visinske kote date su u metrima
! | : : ¢ - Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
: i PRSI | - Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske plo¢e do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima
- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova

- Povrsine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijih i unutradnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proratunom toplotne zastite

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrSiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta.

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
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PROJEKTANT: | INVESTITOR:
DVA ABI!I 2ARH“d.0.0. Bar | Ranko Ljumovi¢ i Radenko Ljumovi¢
Objekat: Lokacija:

Stanovanje u poljoprivredi | kat. Parcele 1202 KO Stanjeviéa rupe U okviru namjene

,Poljoprivreda“ u okviru PUP-a Glavnog grada Podgorice,

Autor projekta: izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore®, br.96/2025)
Branko Nestorovic m.i.arh.

Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Branko Nestorovi¢ m.i.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Branko Nestorovié. m.i.arh. Dio tehniCke dokumentacije: Razmjera:

projektant: broj licence UPI 09-332/25-1339/2 | ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA 1:30
PUT Saradnik/ci: PrilogSituacija sa osnovom prizemlja I Br. priloga:Br. strane:

Sanja Tesovi¢ uredenjem terena 3 08
Datum izrade: Datum revizije:
Avgust, 2026. godine




Legenda oznaka
Urbanisticka parcela (UP) Pu Glavni ulaz u objekat (1)
Katastarska parcela (KP) A0 Glavni ulaz u objekat (2)
—_— — — Gradevinska linija (GL) A Glavni ulaz u objekat (2)
é% Relativna kota (AB)/Apsolutna kota 0.5-2.Q% Oznaka nagiba
51.07 Kota terena w Relativna kota poploganja
- Kanal M Relativna kota zelenih povrsina
Stanovanje D NadstreSnica za mehanizaciju i alate
Legenda Srafura i materijala
: Asfalt Natur beton
sdee e doize: ¢ " ] Zelena povrsina AN Zemlja
i % I | Falcovani lim I PoplocCanje
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NAPOMENA:
- Sve mjere prije otpoCinjanja radova provijeriti na licu mijesta.
N - Sve mjere date su u centimetrima
Sve visinske kote date su u metrima
@ - Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploCe do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima
- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrStanjima, prelomima i krajevima zidova
- Povrsine svih stepeni$ta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
- Svi detalji spoljasnijih i unutrasnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proraunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrSiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta.
- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje
- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
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Objekat: Lokacija:
& 591 V Stanovanje u poljoprivredi | kat. Parcele 1202 KO Stanjeviéa rupe U okviru namjene
@7 ,Poljoprivreda“ u okviru PUP-a Glavnog grada Podgorice,
Autor projekta: izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore®, br.96/2025)
Branko Nestorovic m.i.arh.
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Branko Nestorovi¢ m.i.arh. IDEJNO RJESENJE
Orc(j).gé)lzltgml. Branko Nestorovi¢, m.i.arh. Dio tehnicke dokumentacije: Raz;nlj5e£)a.
Proj - broj licence UPI 09-332/25-1339/2 | ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA -
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga:Br. strane:
Sanja Tesovi¢ Osnova temelja 4 09
Datum izrade: Datum revizije:
Avgust, 2026. godine




Legenda oznaka

Urbanisticka parcela (UP) Pu Glavni ulaz u objekat (1)
~ Katastarska parcela (KP) A0 Glavni ulaz u objekat (2)
> —_— — — Gradevinska linija (GL) A Glavni ulaz u objekat (2)
é% Relativna kota (AB)/Apsolutna kota 0.5-2.Q% Oznaka nagiba
- 51.07 Kota terena éﬂ Relativna kota poplocanja
T Kanal @M Relativna kota zelenih povrsina
Stanovanje NadstreSnica za mehanizaciju i alate
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Legenda oznaka

Urbanisticka parcela (UP) Pu Glavni ulaz u objekat (1)
Katastarska parcela (KP) A0 Glavni ulaz u objekat (2)
N —_— — — Gradevinska linija (GL) A Glavni ulaz u objekat (2)
> 0.5-2.0% :
é% Relativna kota (AB)/Apsolutna kota ey? Oznaka nagiba
: 51.07 Kota terena éﬂ Relativna kota poplocanja
g T Kanal @M Relativna kota zelenih povrsina
Stanovanje NadstreSnica za mehanizaciju i alate
_ _ e Legenda Srafura i materijala
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Legenda oznaka

Urbanisticka parcela (UP) Glavni ulaz u objekat (1)

Katastarska parcela (KP) Glavni ulaz u objekat (2)

g

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrStanjima, prelomima i krajevima zidova

- Povrsine svih stepeni$ta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasdnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrSiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta.

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

;\I Gradevinska linija (GL) Glavni ulaz u objekat (2)
é% Relativna kota (AB)/Apsolutna kota 0.5-2.85% Oznaka nagiba
51.07 Kota terena @M Relativna kota poplo¢anja
N Kanal ﬁbﬂ Relativna kota zelenih povrsina
Stanovanje 2 NadstreSnica za mehanizaciju i alate
Legenda Srafura i materijala
Asfalt Natur beton
| | Zelena povrsina Zemlja
I O Falcovani lim Poploganje
Armirani beton Lakoarmirani/podiozni beton
Keramika Zemlja
| | Parket Sljunak
Stanovanje NadstreSnica za mehanizaciju i alate
Obracun prostorija - prizemlje Obracun prostorija - prizemlje
n® | naziv prostorije g obrada S| povrsina (mp) | n®| naziv prostorije e obrada S| povrsina (my)
01| Terasa Beton Poludisperzija | Poludisperzia | 4.64 01| Hala Keramika | Poludisperziia | Poludisperzia | 313.6
02| Terasa Beton Poludisperzia | Poludisperzia | 25.3 02| Ostava Keramika | Poludisperzia | Poludisperzia | 12.4
03| Ulazni hodnik Keramika | Poludisperzia | Poludisperzia | 9.69 03| Toalet Keramika | Poludisperzja | Poludisperziia | 2,14
04| Toalet Keramika | Poludisperzja | Poludisperzia |2 36 04| Toalet Keramika | Poludisperzia | Poludisperzia | 1.98
05| Kuhinja Keramika | Poludisperziia | Poludisperzia | 6.46 Ukupna neto povrsina sprata 330.12
06 | Dnevni boravak sa trpezarijom Parket | Poludisperzia | Poludisperzia | 32.2 Ukupna bruto povrsina sprata 344.87
07 | Spavaca soba Parket Poludisperzia | Poludisperzia | 10.29 Ukupna bruto povrsina objekta 344.87
08| WC Keramika Poludisperzija | Poludisperzija | 4.44
09| VeSera; Keramika | Poludisperzia | Poludisperzija | 2.32
10| Spavaca soba Parket Poludisperzija | Poludisperzia | 10,77
11| Spavaca soba Parket Poludisperzia | Poludisperzia | 10.62
Ukupna neto povrsina sprata 119.05
Ukupna bruto povr$ina sprata 136.72
Ukupna bruto povrsina objekta 136.72
NAPOMENA:
N - Sve mjere prije otpoCinjanja radova provijeriti na licu mijesta.
- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima
/ \ - Kpc_j zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno stru](tgrg (armirani b_e;ton). Slojevi ;_idova nijesu kot.irani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).
K / - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

PROJEKTANT: | INVESTITOR:

2ARH" d.0.0. Bar | Ranko Ljumovi¢ i Radenko Ljumovic¢

Objekat: Lokacija:

Stanovanje u poljoprivredi | kat. Parcele 1202 KO Stanjeviéa rupe U okviru namjene
.Poljoprivreda“ u okviru PUP-a Glavnog grada Podgorice,
Autor projekta: izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore*, br.96/2025)

Branko Nestorovi¢ m.i.arh.

Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Branko Nestorovié m.i.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni. Branko Nestorovi¢, m.i.arh. Dio tehnicke dokumentacije: Razm.jera:
projektant broj licence UPI 09-332/25-1339/2 = ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA 1:30
Saradnik/ci: Prilog: Br. prilogaiBr. strane:
Sanja Tesovi¢ Osnova krovnih ravni ! 12
Datum izrade: Datum revizije:

Avgust, 2026. godine




Legenda oznaka

UrbanistiCka parcela (UP)

Glavni ulaz u objekat (1)

Katastarska parcela (KP)

Glavni ulaz u objekat (2)

Gradevinska linija (GL)

g

Glavni ulaz u objekat (2)

¢ +0.000
+0.000

Relativna kota (AB)/Apsolutna kota

0.5-2.0%

Oznaka nagiba

51.07 Kota terena @M Relativna kota poploganja
N Kanal M Relativna kota zelenih povrsina
Stanovanje 2 NadstreSnica za mehanizaciju i alate
Legenda Srafura i materijala
Asfalt Natur beton
L L Zelena povrsina Zemlja
I O Falcovani lim Poploganje
Armirani beton , Lakoarmirani/podiozni beton
Keramika Zemlja
| | Parket Sljunak
Elementi krova
Greda dimenzija 20x30 [] Rog dimenzija 12x14
1] Vijencanica dimenzija 14x14 ] Podroznjaca dimenzija 14x16
WO, Sendnvi¢ panel d=10cm
I I I I I
I I I I I
+4.50 _Z L A/ L [/ 8 [ [ ya - - - 9 _ L L 2 _+4,4g
T4 kv L1111 IIIIIﬁuIIlIﬂIIIIuﬁI_ﬂI_IIﬁ_IIII’ﬁIIII_IﬁI_IIIIIﬁILIIIIiI IIII_iI IIIE\I_I IIi\IIIkI_IiIIIIIIiII_/IIMiI’LD 1 ou +424°9F
= 12 J < .
T | | N
] ]
+0.00_-prizemlie prizemlie _+0.00 g
W 062 termelji_ | | | temelji <-0:62 G
W -0.92 Aemelii_\ i i ‘ témelii._ -0.92° 9
I | I I |
J( 302 J' 212 J( 315 J( 311 J(
/ | 1140 | / NAPOMENA:
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ - Sve mjere prije otpoCinjanja radova provijeriti na licu mijesta.
N - Sve mjere date su u centimetrima
| i | | | - Sve visinske kote date su u metrima
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
A B (D D E - Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima
- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrStanjima, prelomima i krajevima zidova

- Povrsine svih stepeni$ta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasdnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrSiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta.

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglaSenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

4 5 6 7 8 9 10 11
/‘ PROJEKTANT: | INVESTITOR:
DVA ARII 2ARH* d.0.0. Bar | Ranko Ljumovi¢ i Radenko Ljumovi¢

Objekat: Lokacija:

Stanovanje u poljoprivredi | kat. Parcele 1202 KO Stanjeviéa rupe U okviru namjene

,Poljoprivreda“ u okviru PUP-a Glavnog grada Podgorice,

Autor projekta: o izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore*, br.96/2025)

Branko NestoroviC m.i.arh.
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Branko Nestorovi¢ m.i.arh. IDEJNO RJESENJE
OdgovornI Branko Nestorovi¢, m.i.arh. Dio tehnicke dokumentacije: Razm.jera:
projektant: broj licence UPI 09-332/25-1339/2 = ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br. prilogaiBr. strane:

Sanja Tesovi¢ Presjek 1-1 - Objekat 1 8 13

Datum izrade:

Avgust, 2026. godine

Datum revizije:




Legenda oznaka

UrbanistiCka parcela (UP)

Glavni ulaz u objekat (1)

Katastarska parcela (KP)

Glavni ulaz u objekat (2)

Gradevinska linija (GL)

g

Glavni ulaz u objekat (2)

¢ +0.000
+0.000

Relativna kota (AB)/Apsolutna kota

0.5-2.0%

Oznaka nagiba

¢ +0.000

51.07 Kota terena Relativna kota poplocanja
N Kanal éw Relativna kota zelenih povrsina
Stanovanje 2 NadstreSnica za mehanizaciju i alate
Legenda Srafura i materijala
Asfalt Natur beton
L L Zelena povrsina Zemlja
I O Falcovani lim Poploganje
Armirani beton Lakoarmirani/podiozni beton
Keramika Zemlja
| | Parket Sljunak
Elementi krova
Greda dimenzija 20x30 Rog dimenzija 12x14

m

1] Vijencanica dimenzija 14x14 Podroznjaca dimenzija 14x16
WO, Sendnvi¢ panel d=10cm
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| | | NAPOMENA:
‘ ‘ ‘ - Sve mjere prije otpoCinjanja radova provijeriti na licu mijesta.
N - Sve mjere date su u centimetrima
| i i - Sve visinske kote date su u metrima
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
J| 2 3 - Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova

- Povrsine svih stepeni$ta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasdnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrSiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta.
- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglaSenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

PROJEKTANT:

2ARH“d.o.0. Bar

INVESTITOR:

Ranko Ljumovi¢ i Radenko Ljumovic¢

Objekat:

Stanovanje u poljoprivredi

Autor projekta:

Branko Nestorovi¢ m.i.arh.

Lokacija:

kat. Parcele 1202 KO Stanjevica rupe U okviru namjene
,Poljoprivreda“ u okviru PUP-a Glavnog grada Podgorice,
izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore®, br.96/2025)

VodeCi projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Branko Nestorovi¢ m.i.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Branko Nestorovi¢. m.i.arh. Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
projektant: broj licence UP 09-332/25-1339/2 | ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br. prilogaiBr. strane:

Sanja Tesovi¢

Presjek 2-2 - Objekat 1 9 14

Datum izrade:

Avgust, 2026. godine

Datum revizije:




Legenda oznaka

UrbanistiCka parcela (UP)

Glavni ulaz u objekat (1)

Katastarska parcela (KP)

Glavni ulaz u objekat (2)

Gradevinska linija (GL)

Glavni ulaz u objekat (2)

¢ +0.000
+0.000

Relativna kota (AB)/Apsolutna kota

Oznaka nagiba

+0.000

-1E0M)

51.07 Kota terena Relativna kota poploCanja
N Kanal 0.000 Relativna kota zelenih povrsina
Stanovanje NadstreSnica za mehanizaciju i alate
Legenda Srafura i materijala
Asfalt Natur beton
| | Zelena povrsina Zemlja
I | Falcovani lim Poplo¢anje
Armirani beton Lakoarmirani/podlozni beton
Keramika Zemlja
Parket QCYOIYOR0) Sljunak
Elementi krova
Greda dimenzija 20x30 [ ] Rog dimenzija 12x14
VjencCanica dimenzija 14x14 ] PodroZnjaca dimenzija 14x16
Sendnvi€ panel d=10cm

250

=

Y
Q

NAPOMENA:

- Sve mjere prije otpoCinjanja radova provijeriti na licu mijesta.
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploCe do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima
- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrStanjima, prelomima i krajevima zidova

- Povrsine svih stepeni$ta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasdnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrSiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta.

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglaSenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

4 5 6 7 8 9 10 11
PROJEKTANT: | INVESTITOR:
2ARH" d.0.0. Bar | Ranko Ljumovi¢ i Radenko Ljumovic¢

Objekat: Lokacija:

Stanovanje u poljoprivredi | kat. Parcele 1202 KO Stanjeviéa rupe U okviru namjene

,Poljoprivreda“ u okviru PUP-a Glavnog grada Podgorice,

Autor projekta: - izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore*, br.96/2025)

Branko NestoroviC m.i.arh.
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Branko Nestorovi¢ m.i.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni. Branko Nestorovi¢, m.i.arh. Dio tehniCke dokumentacije: Razm.jera:
projektant: broj licence UPI 09-332/25-1339/2 | ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br. prilogaiBr. strane:

Sanja Tesovi¢ Presjek 3-3 - Objekat 2 10 15

Datum izrade;

Avgust, 2026. godine

Datum revizije:




Legenda oznaka

Urbanisticka parcela (UP) Glavni ulaz u objekat (1)

Katastarska parcela (KP) Glavni ulaz u objekat (2)

g

Gradevinska linija (GL) Glavni ulaz u objekat (2)

é% Relativna kota (AB)/Apsolutna kota 0.5-2.85% Oznaka nagiba
51.07 Kota terena w Relativna kota poplo¢anja
N Kanal @M Relativna kota zelenih povrsina
Stanovanje D Nadstresnica za mehanizaciju i alate
Legenda Srafura i materijala
Asfalt Natur beton
| | Zelena povrsina Zemlja
I | Falcovani lim Poplo¢anje
Armirani beton Lakoarmirani/podiozni beton
Keramika Zemlja
| | Parket Sljunak
Elementi krova
Greda dimenzija 20x30 Rog dimenzija 12x14

m

1] VjencCanica dimenzija 14x14 PodroZnjaca dimenzija 14x16

Sendnvi€ panel d=10cm

W +5.82 +5.82° Y
W +4.50 krov krov.” +4.50 g7

< O

B
= |

G +0.00_prizemlje ) prizemlie _+0.00 g

O <>
W 062 terhelji X X tentelji \-0.62 g,

% "%
-0.92\_temelii ”“.“ “"“ temeljir, 20,92 g

y 370 g 240 y 220 y 370 y

/ 1208 / NAPOMENA:

N - Sve mjere prije otpoCinjanja radova provijeriti na licu mijesta.
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

<> - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploCe do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrStanjima, prelomima i krajevima zidova

- Povrsine svih stepeni$ta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasdnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrSiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta.

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglaSenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

PROJEKTANT: | INVESTITOR:

DVA ARIT 2ARH“d.0.0. Bar = Ranko Ljumovi¢ i Radenko Ljumovi¢

—

Objekat: Lokacija:

Stanovanje u poljoprivredi | kat. Parcele 1202 KO Stanjeviéa rupe U okviru namjene
.Poljoprivreda“ u okviru PUP-a Glavnog grada Podgorice,
Autor projekta: izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore*, br.96/2025)

Branko Nestorovi¢ m.i.arh.

Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Branko Nestorovi¢ m.i.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni. Branko Nestorovi¢, m.i.arh. Dio tehniCke dokumentacije: Razm.jera:
projektant: broj licence UPI 09-332/25-1339/2 = ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br. prilogaiBr. strane:
Sanja Tesovi¢ Presjek 4-4 - Objekat 2 11 16
Datum izrade: Datum revizije:

Avgust, 2026. godine




Objekat 1

Jugozapadna fasada

Legenda oznaka

Urbanisticka parcela (UP) Glavni ulaz u objekat (1)

Katastarska parcela (KP) Glavni ulaz u objekat (2)

g

Gradevinska linija (GL) Glavni ulaz u objekat (2)

¢ +0.000
+0.000

Relativna kota (AB)/Apsolutna kota 0.5-2.85% Oznaka nagiba

51.07 Kota terena w Relativna kota poplo¢anja
N Kanal @M Relativna kota zelenih povrsina
Stanovanje 2 NadstreSnica za mehanizaciju i alate
Legenda Srafura i materijala
Asfalt Natur beton
| p Zelena povrsina Zemlja
I O Falcovani lim Poploganje
Armirani beton , Lakoarmirani/podiozni beton
Keramika Zemlja
| | Parket Sljunak
Legenda Srafura i materijala fasade
RN RIRIR T RIRIR T o Lim - antracit A Natur beton
Staklo D Metal - antracit

W +0.00 prizemlie

+0.00

+0.00

+0.00

rizemlje

203 y 177

490

;42
/ /

JugoistoCna fasada

+0.50

prizemlie . _

302 g 212 7 315 7 3N

NAPOMENA:

- Sve mjere prije otpoCinjanja radova provijeriti na licu mijesta.

- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.

- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima
- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrStanjima, prelomima i krajevima zidova

- Povrsine svih stepeni$ta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasdnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrSiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta.

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglaSenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

PROJEKTANT: | INVESTITOR:

DVA AB!H 2ARH“d.0.0. Bar | Ranko Ljumovi¢ i Radenko Ljumovi¢
Objekat: Lokacija:
Stanovanje u poljoprivredi | kat. Parcele 1202 KO Stanjeviéa rupe U okviru namjene
.Poljoprivreda“ u okviru PUP-a Glavnog grada Podgorice,
Autor projekta: izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore*, br.96/2025)

Branko Nestorovi¢ m.i.arh.

VodeCi projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Branko Nestorovié m.i.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Branko Nestorovi¢. m.i.arh. Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
projektant: broj licence UP 09-332/25-1339/2  ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA 1:30
Saradnik/ci: Prilog: Br. prilogaiBr. strane:
Sanja TesSovic Fasade - Objekat 1 12 17

Datum izrade:

Datum revizije:

Avgust, 2026. godine




Objekat 1

Sjeveroistocha fasada

-2.20

W +0.00_prizemlje — PR L e e

,_ ,_l +0.00

+0.00

| _ ___ prizemlie . _ @7

Legenda oznaka

UrbanistiCka parcela (UP)

Glavni ulaz u objekat (1)

Katastarska parcela (KP)

Glavni ulaz u objekat (2)

Gradevinska linija (GL)

Glavni ulaz u objekat (2)

¢ +0.000
+0.000

Relativna kota (AB)/Apsolutna kota

0.5-2.0%

Oznaka nagiba

¢ +0.000

51.07 Kota terena Relativna kota poplocanja
N Kanal éw Relativna kota zelenih povrsina
Stanovanje 2 NadstreSnica za mehanizaciju i alate
Legenda Srafura i materijala
Asfalt Natur beton
L L Zelena povrsina Zemlja
I O Falcovani lim Poploganje
Armirani beton Lakoarmirani/podiozni beton
Keramika Zemlja
| | Parket Sl@resIareel® Sljunak
Legenda Srafura i materijala fasade -
IR Lim - antracit Natur beton
Staklo D Metal - antracit

490

380

Sjeverozapadna fasada

W _+300 kov

+0.00 ||

000 _prizemlie _ ____ [EeSEeRme bl Vg Seewme S Vs imae [ Vi Sieine L Vg Sivpe D Ui Baeme e DA i eee . L b spiehe b Vs S Sl Ui sieeds|  prizemliie | W

311 315 212 302

NAPOMENA:

- Sve mjere prije otpoCinjanja radova provijeriti na licu mijesta.
- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.

- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima
- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrStanjima, prelomima i krajevima zidova

- Povrsine svih stepeni$ta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasdnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrSiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta.

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglaSenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

PROJEKTANT: | INVESTITOR:

2ARH" d.0.0. Bar | Ranko Ljumovi¢ i Radenko Ljumovic¢

Objekat:

Lokacija:

Stanovanje u poljoprivredi | kat. Parcele 1202 KO Stanjeviéa rupe U okviru namjene
.Poljoprivreda“ u okviru PUP-a Glavnog grada Podgorice,

Autor projekta:

izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore®, br.96/2025)
Branko Nestorovi¢ m.i.arh.

VodeCi projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Branko Nestorovié m.i.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Branko Nestorovi¢. m.i.arh. Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
projektant: broj licence UP 09-332/25-1339/2 | ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br. prilogaiBr. strane:
Sanja Tesovi¢ Fasade - Objekat 1 13 18

Datum izrade:

Datum revizije:

Avgust, 2026. godine




Objekat 2

Legenda oznaka

UrbanistiCka parcela (UP)

Glavni ulaz u objekat (1)

Katastarska parcela (KP)

Glavni ulaz u objekat (2)

Gradevinska linija (GL)

s

Glavni ulaz u objekat (2)

¢ +0.000
+0.000

Relativna kota (AB)/Apsolutna kota

0.5-2.0%

Oznaka nagiba

¢ +0.000

51.07 Kota terena Relativna kota poplocanja
N Kanal @M Relativna kota zelenih povrsina
Stanovanje 2 NadstreSnica za mehanizaciju i alate
Legenda Srafura i materijala
Asfalt Natur beton
| p Zelena povrsina Zemlja
I O Falcovani lim Poploganje
Armirani beton / Lakoarmirani/podiozni beton
Keramika Zemlja
| | Parket Sljunak
Legenda Srafura i materijala fasade
IR Lim - antracit Natur beton
Staklo D Metal - antracit

Sjeveroistocha fasada

W +5.82

W +0.00 prizemlie

+0.00

535

535

42

¢ -12.00

+0.00

+0.00

490

177

203

159

471

325

+5.82 @

prizemlie +0.00 @

NAPOMENA:

- Sve mjere prije otpoCinjanja radova provjeriti na licu mijesta.

N - Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.

- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske plo¢e do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima
- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova
- Povrsine svih stepeni$ta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijih i unutrasdnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa ProraCunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrSiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta.
- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglaSenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

3 4 5 6 7 9 10 11
/‘ PROJEKTANT: | INVESTITOR:
DVA ARII 2ARH* d.0.0. Bar | Ranko Ljumovi¢ i Radenko Ljumovi¢
Objekat: Lokacija:
Stanovanje u poljoprivredi | kat. Parcele 1202 KO Stanjeviéa rupe U okviru namjene
,Poljoprivreda“ u okviru PUP-a Glavnog grada Podgorice,
Autor projekta: izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore*, br.96/2025)

Branko Nestorovi¢ m.i.arh.

VodeCi projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Branko Nestorovi¢ m.i.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Branko Nestorovi¢. m.i.arh. Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
projektant: broj licence UP 09-332/25-1339/2 | ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br. prilogaiBr. strane:

Sanja Tesovi¢

Fasade - Objekat 2 14 19

Datum izrade:

Avgust, 2026. godine

Datum revizije:




Objekat 2

JugoistoCna fasada

W +5.82

W +4.50

O +0.00

+5.82

krov  +4.50 g7

prizemlie  +0.00 @7

Legenda oznaka

UrbanistiCka parcela (UP)

Glavni ulaz u objekat (1)

Katastarska parcela (KP)

Glavni ulaz u objekat (2)

Gradevinska linija (GL)

g

Glavni ulaz u objekat (2)

¢ +0.000
+0.000

Relativna kota (AB)/Apsolutna kota

0.5-2.0%

Oznaka nagiba

¢ +0.000

51.07 Kota terena Relativna kota poplocanja
N Kanal M Relativna kota zelenih povrsina
Stanovanje 2 NadstreSnica za mehanizaciju i alate
Legenda Srafura i materijala
Asfalt Natur beton
L L Zelena povrsina Zemlja
I O Falcovani lim Poploganje
Armirani beton / Lakoarmirani/podiozni beton
Keramika Zemlja
| | Parket Sljunak
Legenda Srafura i materijala fasade
IR Lim - antracit Natur beton
Staklo D Metal - antracit

W +5.82

W +4.50

W +0.00

Sjeverozapadna fasada

+0.00

+0.00

+5.82° @

krov  +4.50 g7

prizemlie  +0.00 @

370 220

240

370

NAPOMENA:

- Sve mjere prije otpoCinjanja radova provijeriti na licu mijesta.
- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima

- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima
- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova

- Povrsine svih stepeni$ta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasdnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrSiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta.
- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglaSenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

2 3 4 5 6 7 9 10 11
/‘ PROJEKTANT: | INVESTITOR:
DVA ARII 2ARH* d.0.0. Bar | Ranko Ljumovi¢ i Radenko Ljumovi¢
Objekat: Lokacija:
Stanovanje u poljoprivredi | kat. Parcele 1202 KO Stanjeviéa rupe U okviru namjene
,Poljoprivreda“ u okviru PUP-a Glavnog grada Podgorice,
Autor projekta: izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore*, br.96/2025)

Branko Nestorovi¢ m.i.arh.

VodeCi projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Branko Nestorovi¢ m.i.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Branko Nestorovi¢. m.i.arh. Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
projektant: broj licence UP 09-332/25-1339/2 | ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br. prilogaiBr. strane:

Sanja Tesovi¢

Fasade - Objekat 2 15 20

Datum izrade:

Avgust, 2026. godine

Datum revizije:




Objekat 2

Legenda oznaka

UrbanistiCka parcela (UP)

Glavni ulaz u objekat (1)

Katastarska parcela (KP)

Glavni ulaz u objekat (2)

Gradevinska linija (GL)

g

Glavni ulaz u objekat (2)

¢ +0.000
+0.000

Relativna kota (AB)/Apsolutna kota

0.5-2.0%

Oznaka nagiba

¢ +0.000

51.07 Kota terena Relativna kota poplocanja
N Kanal M Relativna kota zelenih povrsina
Stanovanje 2 NadstreSnica za mehanizaciju i alate
Legenda Srafura i materijala
Asfalt Natur beton
L L Zelena povrsina Zemlja
I O Falcovani lim Poploganje
Armirani beton / Lakoarmirani/podiozni beton
Keramika Zemlja
| | Parket Sljunak
Legenda Srafura i materijala fasade
IR Lim - antracit Natur beton
Staklo D Metal - antracit

Jugozapadna fasada

W +5.82

W +0.00__prizemlie

+0.00

+0.00

325

471

362

709

+0.00

+5.82 @

prizemlie  +0.00 g

535

535

NAPOMENA:

- Sve mjere prije otpoCinjanja radova provijeriti na licu mijesta.

N - Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

<> - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrStanjima, prelomima i krajevima zidova
- Povrsine svih stepeni$ta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasdnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrSiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta.
- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglaSenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

3 4 5 6 7 9 10 11
/‘ PROJEKTANT: | INVESTITOR:
DVA ARII 2ARH* d.0.0. Bar | Ranko Ljumovi¢ i Radenko Ljumovi¢
Objekat: Lokacija:
Stanovanje u poljoprivredi | kat. Parcele 1202 KO Stanjeviéa rupe U okviru namjene
,Poljoprivreda“ u okviru PUP-a Glavnog grada Podgorice,
Autor projekta: izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore*, br.96/2025)

Branko Nestorovi¢ m.i.arh.

VodeCi projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Branko Nestorovi¢ m.i.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Branko Nestorovi¢. m.i.arh. Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
projektant: broj licence UP 09-332/25-1339/2 | ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br. prilogaiBr. strane:

Sanja Tesovi¢

Fasade - Objekat 2 16 21

Datum izrade:

Avgust, 2026. godine

Datum revizije:




NAPOMENA:

N - Sve mijere prije otpo€injanja radova provijeriti na licu mijesta.
- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

<> - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploCe do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrStanjima, prelomima i krajevima zidova

- Povrsine svih stepeni$ta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasdnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrSiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta.

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglaSenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

/\ PROJEKTANT: | INVESTITOR:
DVA ARII 2ARH* d.0.0. Bar | Ranko Ljumovi¢ i Radenko Ljumovi¢
Objekat: Lokacija:

Stanovanje u poljoprivredi | kat. Parcele 1202 KO Stanjeviéa rupe U okviru namjene

,Poljoprivreda“ u okviru PUP-a Glavnog grada Podgorice,

Autor projekta: izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore®, br.96/2025)
Branko Nestorovic m.i.arh.

Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Branko Nestorovi¢ m.i.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni. Branko Nestorovi¢, m.i.arh. Dio tehniCke dokumentacije: Razm.jera:
projektant: broj licence UPI 09-332/25-1339/2 = ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br. prilogaiBr. strane:

Sanja Tesovi¢ 3D prikaz 17 A16
Datum izrade: Datum revizije:

Avgust, 2026. godine




NAPOMENA:

N - Sve mijere prije otpo€injanja radova provijeriti na licu mijesta.
- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima
- Kod zidova kotirana je ispuna (giter blok) odnosno struktura (armirani beton). Slojevi zidova nijesu kotirani u osnovama.
- Visine parapeta date su od kote gotovog poda do gornje ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera).

C) - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploCe do betonskog nadvratnika ili meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrStanjima, prelomima i krajevima zidova

- Povrsine svih stepeni$ta u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasdnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrSiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta.

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglaSenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

PROJEKTANT: | INVESTITOR:

DVA ARII 2ARH“d.0.0. Bar = Ranko Ljumovi¢ i Radenko Ljumovi¢
Objekat: Lokacija:

Stanovanje u poljoprivredi | kat. Parcele 1202 KO Stanjeviéa rupe U okviru namjene
.Poljoprivreda“ u okviru PUP-a Glavnog grada Podgorice,
Autor projekta: izmjene i dopune (,Sl.list Crne Gore*, br.96/2025)

Branko Nestorovi¢ m.i.arh.

Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Branko Nestorovi¢ m.i.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni. Branko Nestorovi¢, m.i.arh. Dio tehniCke dokumentacije: Razm.jera:
projektant: broj licence UPI 09-332/25-1339/2 | ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br. prilogaiBr. strane:
Sanja Tesovi¢ 3D prikaz 181 A7
Datum izrade: Datum revizije:

Avgust, 2026. godine
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