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Na osnovu odredbi Zakona o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025), kao i 
Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumetacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 
053/25 od 29.05.2025) i Statuta preduzeća „CDC project“ d.o.o. Podgorica,  donosim sljedeće  
 
 
 
 

R J E Š E NJ E 
 
 
o imenovanju Mladena Kadića, dipl.ing.arh. za ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke 
dokumentacije Idejnog rješenja za Stambeno poslovni objekat, koji se nalazi na lokaciji UP c141 u okviru 
DUP-a "Momoišići B" koja obuhvata k.p. 1425/1 1425/2, 1426/1, 1426/2 KO Tološi, Opština Podgorica, 
Crna Gora, investitora "APEX CONSTRUCTION GROUP"  doo 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, Septembar 2026. godine 
 
 
          Izvršni direktor: 

____________________________ 
Mladen Kadić dipl.ing.arh. 
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Ul. Vasa Raičkovića 32, Podgorica 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA 
U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT: Stambeno poslovni objekat 

LOKACIJA: UP c141 u okviru DUP-a "Momoišići B" koja obuhvata k.p. 1425/1 1425/2, 
1426/1, 1426/2 KO Tološi, Opština Podgorica, Crna Gora 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: Idejno rješenje – Arhitektura 

ODGOVORNI PROJEKTANT:  Mladen Kadić dipl.ing.arh. 

IZJAVLJUJEM 

da je dio tehničke dokumetacije: Idejno rješenje 
urađeno u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonitim aktima donešenim na osnovu navedeneg zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 

_________________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

Podgorica, Septembar 2026. 
godine (mjesto i datum)  
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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ELABORAT PARCELACIJE 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 

 
 
INVESTITOR:      "APEX CONSTRUCTION GROUP"  doo 

 
OBJEKAT:  Stambeno poslovni objekat 
 
LOKACIJA:  UP c141 u okviru DUP-a "Momoišići B" koja obuhvata k.p. 

1425/1 1425/2, 1426/1, 1426/2 KO Tološi, Opština 
Podgorica, Crna Gora 

 
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:                 IDEJNO RJEŠENJE 
 
PROJEKTANT:     „CDC PROJECT doo“ Podgorica 

ODGOVORNI PROJEKTANT:   Mladen Kadić dipl.ing.arh. 

SARADNICI:       

 
OBRAZLOŽENJE KONCEPTA RJEŠENJA 
Uvod 
Prostor koji je obrada ove projektno-tehničke dokumentacije nalazi se na teritoriji Opštine Glavnog grada 
Podgorica, u sklopu je planskog dokumenta DUP Momišići B, a na lokaciji k.p. 1425/1 1425/2, 1426/1, 1426/2 KO 
Tološi. 
 
Lokacija 
Lokacija planiranog stambeno poslovnog objekta determinisana je u tehničkom smislu izdatim urbanističko-
tehničkim uslovima br. 08-332/26-720 (05.06.2026.godine) od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi 
razvoj, a uskladjena sa zadatim granicama lokacije koja se sastoji od k.p. 1425/1 1425/2, 1426/1, 1426/2 KO 
Tološi, koje formiraju urbanističku parcel UP c141. Lokaciji se kolski pristupa direktno preko katastarske parcele 
1480 koja predstavlja saobraćajnicu koja je i u listu nepokretnosti evidentirana kao javni putevi.. 
 
Pri određivanju mikro-lokacije ovog objekta na zadatoj lokaciji poštovani su odmaci od susjeda, maksimalni zadati 
urbanistički indikatori zauzetosti i izgrađenosti, a posebno se vodilo računa o orjentaciji i insolaciji kao i o očuvanju 
vizura i stvaranju homogene slike kompletnog naselja. 
Planirana dispozicija objekta u datim tehničkim i ambijentalnim uslovima sa sadržajem stanovanja obavezuje na 
prepoznatljivo arhitektonsko rješenje uz poštovanje arhitektonskog konteksta, zatečenih uslova, prilaza objektu, 
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orjentacje i drugih važnih arhitektonskih aspekata. Objekat sa svih strana poštuje i udeljenosti od susjednih 
objekata. U skladu sa ograničenjima iz UTU, objekat je udaljen više od 7m od svih susjednih obejkata. 
 

 

Objekat je projektovan u uslovima definisanim zonom za gradnju, 
a na propisanom odstojanju od susjednih urbanističkih parcela i 
pozicioniran je na lokaciji tako da korisnicima omogućava udoban 
život i određenu dozu intime potrebne u ovakvom tipu stanovanja. 
Novoprojektovanom objektu se prilazi sa postojeće saobraćajnice, 
sa jugoistočne strane. Objekat ima kolski i pješački prilaz – 
popločanje koje odgovara zatečenim ambijentalnim vrijednostima. 
Parkiranje se  odvija  na poločanom – otvorenom parkingu kao i u 
garaži. U neposrednom okruženju nalaze se takođe objekti sa 
približno sličnim gabaritima, što dodatno oplemenjuje sliku 
naselja. 
 

Sl.1 Šira situacija sa prikazom kompletnog kompleksa 

 
Arhitektura 
Stambeno poslovni objekat je paniran u vertikalnom gabaritu sa spratnošću PO+P+2 i do njega se pristupa 
pješačko/kolskim uređenim i popločanim prilazom obogaćenim autohtonim i pažljivo biranim zelenilom. 
Ulaz u objekat se nalazi sa njegove jugoistočne strane. Ulaz je na koti +1.00cm, u odnosu na okolni teren. 
Podrumska etaža služi isključivo za garažiranje vozila i tehničke prostorije. Garaži se pristupa poluotvorenom 
pravom rampom nagiba 15%. Podrum raspolaže sa 4 PM, koja su namijenjena stanarima zgrade prema 
parametru iz UTU (1.1pm po stambenoj jedinici). Prizemlje objekta je u funkciji poslovanja. U prizemlju se nalaze 
2 poslovna prostora i po jedno pripadajuće kupatilo za oba prostora. Osim poslovnih prostora na prizemlju se 
nalazi glavni ulaz u objekat, kao i 2 zasebna ulaza za poslovne prostore. Parkiranje za poslovne prostore odvija 
se u parteru sa 2 pm, prema parametru od 70m2 za poslovanje. Na prvom i drugom spratu projektovane su 
stambene jedinice: dva jednosobna stana od po 51.10m2 i dvije garsonjere od po 34.55m2. Jednosobni stanovi 
su organizovani kao tipični jednosobni stanovi sa odvojenom spavaćom sobom, kao i garsonjere sa tipičnom 
organizacijom. Otvori nemaju parapet, osim na kupatilima, što omogućava formiranje lođa sa francuskim 
balkonima.   
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Spratna visina podruma iznosi 2.60m, a prizemlja i spratova 
2.80m dok je spratna visina tavana 2.40m. Tavanski prostor je 
formiran u kosom dijelu krova, kako bi se mogla racionalno i na 
odgovarajući način izvesti drvena krovna konstrukcija i nema 
funkciju stanovanja već kao prostor za tehničku kućicu lifta i 
prostor preko kojeg je moguće na bezbjedan način sanirati 
oštećenja krova pri eksploataciji objekta. Ukupna visina objekta 
je do krovnog sljemena iznosi 11.80m. Objekat je planiran u 
okvirima dvovodnog kosog krova sa nagibom od 25 stepena i sa  

Sl.2. Zapadna fasada  isturenom ravnom badžom koja ima ravan krov, obložen  
šljunkom. 

            
Na konačan izgled objekata najviše je uticala težnja da se ostvari svedena i reprezentativna arhitektonska cjelina 
za predmetnu lokaciju, koja će korisnicima ovog prostora pružiti ugodan boravak, stanovanje i poslovanje. 
 

 
Sl.3. Tabela zadatih i ostvarenih parametra 
 
 

 
Sl.4. Tabela bruto/neto površina po etažama 
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Konstrukcija 
Konstrukciju čini kombinovani zidano-armiranobetonski sistem. Vertikalni konsturktivni elementi čine AB stubovi 
i zidovi od giter bloka u prizemlju, koji preuzimaju horizontalna i vertikalna opterećenja. Na spratovima kao 
isupuna između AB serklaža su takođe giter blokovi. Horizontalni konstruktivni elementi sastoje se od AB 
međuspratne ploče koja dalje ravnomjerno prenosi opterećenja na zidove. Krovna konstrukcija je dvovodna sa 
nagibima od 25 stepeni. Izvedena je od drvene konstrukcije sa kombinacijom AB greda (vjenčanica) koje dodatno 
ojačavaju konstrukciju.  Osim konstruktivne uloge kontragreda u tavanu sluzi da bi se formirao sakriveni oluk. 
Krovni pokrivač rebrasti i lim u antracit sivoj boji. 
Termoizolacija se radi obavezno u okviru poda, krova i fasade. 
* Detaljniji opis konstrukcije biće dat u Glavnom projektu konstrukcije koji slijedi nakon dobijanja neophodnih 

saglasnosti na ovo Idejno rješenje. 

Materijalizacija 
Obloge fasadnih zidova su kamen u prizemlju. A demit 
fasada na spratovima. Prizemlje objekta je obloženo 
granitnim kamenim pločama velikih formata u tamno 
sivoj boji.  Kamen nije fugovan. Završna obloga zidova 
po spratovima je demit fasadna obloga u bijeloj boji 
prema Maxima Ral karti RAL 9010 

                                                                                      
Sl.5. 3D vizualizacija 

Završna obloga krova je antracit sivi falcovani lim debljine 3mm.     
Spoljašnja bravarija predviđena je kao aluminijska, u antracit sivoj boji RAL7016 matt proizvođača Alumil / FEAL 
ili ekvivalentno.     
U stambenim jedinicama zidovi i podovi kuhinja i kupatila se oblažu keramikom. U dnevnom boravku, trpezariji i 
spavaćim sobama podna obloga je parket. U prizemlju završna podna obloga je takođe granitna keramika. 
Završna obrada trotoara oko objekta su kamene ploče, dok je na dijelu kod parking mjesta i pješačkog prilaza 
objektu postavljena kaldrma. 
 

Odgovorni projektant: 
 

_____________________________ 
Podgorica, Septembar. 2026.g.                        Mladen Kadić dipl.ing.arh. 

 



 

 

 
Ul. Vasa Raičkovića 32, Podgorica 

 
 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 



GSPublisherVersion 0.3.100.100

Ovjerena geodetska podloga
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117   6601878.99   4702041.41
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Fekalni saht

PTT ormarić
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Betonska rigola
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Slivnik

Rasvjeta

Betonski stub za struju

Objekti

Saht

Detalj

Makadamska površina

Stijene

Ivičnjak - ivična traka

Listopadno drvo

Saobraćajni znaci
Kilometar stub

Betonska površina - trotoar

Trasa dalekovoda

Betonski zid

Vodena površina

Odbojna ograda

Elektro mreža

Zemljani kanal

Most
Propust

Tačka operativnog poligona

Jarbol

Građevinska linija
Urbanistička granica
Katastarska granica

Stub dalekovoda  - gvozden
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Česma

Asfalt

LEGENDA:

Kameni zid

Betonska ograda
Metalna ograda

Žičana ograda

Betonska rigola

Zimzeleno drvo

Stepenice

PTT saht

Slivnik

Rasvjeta

Betonski stub za struju

Objekti

Saht

Detalj 

Makadamska površina

Stijene

Ivičnjak - ivična traka

Listopadno drvo

Saobraćajni znaci
Kilometar stub

Betonska površina - trotoar 
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Northing

4702111.5800
4702123.7200
4702118.7000
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Šira situacija

Površina pod objektom P=88.00m2 (27.70%)

Travnjak P=130.05m2 (40.90%)

Štampani beton P=30.50m2 (9.60%)

Popločanje (pločasti kamen) P=32.15m2 (10.10%)

Popločanje (kaldrma) P=37.30m2 (11.70%)

N

Urbanistička parcela

Granica urbanističke parcele

UP c141

Granica katastarske parcele
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Površina pod objektom P=88.00m2 (27.70%)

Travnjak P=130.05m2 (40.90%)

Štampani beton P=30.50m2 (9.60%)

Popločanje (pločasti kamen) P=32.15m2 (10.10%)

Popločanje (kaldrma) P=37.30m2 (11.70%)

N

Urbanistička parcela

Granica urbanističke parcele

UP c141

Granica katastarske parcele

k.p 1425/1; 1425/2; 1426/1; 
1426/2 Katastarska parcela

ZADATI I OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI

ZADATI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI

UP c141
Iz

Ii

Spratnost

Max BRGP

Br PM

318.00m2 318.00m2

0.40 (127.20m2) 0.36 (115.50m2)
1.00 (318.00m2) 0.99 (317.46m2)

318.00m2- (poslovanje max 127.00m2) 317.46m2- (poslovanje 88.00m2)
P+2 PO+P+2

1.1PM Stanovanje - 70.00m2 Poslovanje 6PM
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Obračun površina - podrum

01 komunikaciono jezgro

02 tehnička prostorija

03 parking za bicikle

15.45 m2

3.57 m2

13.11 m2

04 parking prostor 54.60 m2

05 saobraćajnica 88.00 m2

UKUPNO NETO podrum :
UKUPNO BRUTO podrum :

174.70 m2

192.25 m2
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AUTOR PROJEKATA:
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Osnova I sprata

Obračun površina - I Sprat

01 komunikaciono jezgro

01 hodnik

02 kupatilo

15.45 m2

3.45 m2

4.56 m2
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AUTOR PROJEKATA:
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Osnova II sprata

Obračun površina - II Sprat

01 komunikaciono jezgro
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AUTOR PROJEKATA:
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Osnova krovne konstrukcije

UKUPNO NETO prizemlje :
UKUPNO BRUTO prizemlje :

79.89 m2

88.00 m2

UKUPNO NETO I Sprat :
UKUPNO BRUTO I Sprat :

101.10 m2

114.73 m2

UKUPNO NETO II Sprat :
UKUPNO BRUTO II Sprat :

101.10 m2

114.73 m2

UKUPNO NETO OBJEKAT :
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HORIZONTALNI OLUK

HORIZONTALNI OLUK HORIZONTALNI OLUK

A.K. 52.50

UKUPNO NETO podrum :
UKUPNO BRUTO podrum :

174.70 m2

192.25 m2

NAPOMENA: BRGP PODRUMA NE ULAZI U OBRAČUN UKUPNE POVRŠINE 
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Osnova krovnih ravni
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"APEX CONSTRUCTION GROUP"  doo

AUTOR PROJEKATA:
Mladen Kadić, dipl. ing. arh.

Osnova krovnih ravni

UKUPNO NETO prizemlje :
UKUPNO BRUTO prizemlje :

79.89 m2

88.00 m2

UKUPNO NETO I Sprat :
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114.73 m2
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192.25 m2
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Presjek 1-1
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