OBRAZAC 3

Elektronski potpis vodeceg projektanta

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTAS

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODEC| PROJEKTANTS

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU?

. Digitally signed by
TO nJa Tonja Katni¢
- Date: 2026.09.21
Katnic 16:13:14 +02'00"
INVESTITOR! A TIM STUDIO D.O.0.
OBJEKAT? Stambeni objekat
Urbanisti¢ke parcele UP345, UP346, dio urbanisticke
parcele UP347, DUP "ToloSi 2 - dio, izmjene i dopune",
LOKACIJA3 katastarske parcele 2867/6, 2866/7, 2866/8, 2867/5,

2866/6, 2866/9, 2866/5 i 2866/10 KO Tolosi, Glavni grad
Podgorica

IDEJNO RIESENJE

mr Tonja Katni¢, d.i.a.

A-TIM STUDIO d.o.o.
Ulica Ksenije Cicvari¢ br.39, 81000 Podgorica

mr Marko Katni¢, d.i.a.

mr Tonja Katni¢, d.i.a., br. Lic. UP1 09-332/25-2737/2

mr Arman Pepeljak, Irena Radulovié d.i.a., mr Jasna

! Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

Todorovi¢

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
°Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije



SADRZAJ DOKUMENTACIJE
IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTONSKOG PROJEKTA

e OPSTA DOKUMENTACIJA

-opSti podaci o objektu: naziv objekta, namjena i lokacija objekta, naziv investitora, naziv
privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika, koji je izradio tehnicku
dokumentaciju (u daljem tekstu: projektant) i datum izrade, dati na obrascu 3;
-sadrZaj tehnicke dokumentacije;

-ugovor izmedu investitora i projektanta;

-podaci o projektantu;

-licenca projektanta;

-dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti;

-rjeSenje o imenovanju vodeceq projektanta;

-licenca vodeceg projektanta;

-urbanisticko-tehnicki uslovi;

-list nepokretnosti;

e PROJEKTNI ZADATAK

-Projektni zadatak;

-Ugovor o zajednickoj gradnji
-Elaborat parcelacije po DUP-u
-Saglasnost za sluZzbenost prolaza

e TEHNICKA DOKUMENTACIA
-tekstualna dokumentacija (tehnicki opis objekta):

Vlasnicka struktura lokacije za gradenje

Opis lokacije za gradenje

Namjena i vrsta projektovanog objekta

Pozicija na parceli

Spratnost

Osnovni urbanisticki parametri — BRGP i zauzetost
Saobracaj

Oblikovnost i materijalizacija

Pejzazno uredenje parcele

LN AWNR

-numeri¢ka dokumentacija
-graficka dokumentacija

info@atimstudio.me



GRAFICKA DOKUMENTACIA

info@atimstudio.me

OSNOVE
Naziv priloga Sifra priloga Razmjera priloga
GEODETSKA PODLOGA
ELABORAT PARCELACIJE
SIRA SITUACIA POSTOJECEG IR.ARH.S.03 1:500
STANJA
SIRA SITUACIJA PLANIRANOG IR.ARH.S.04 1:500
STANJA
SIRA SITUACIJA PLANIRANOG IR.ARH.S.05 1:500
STANJA SA SAOBRACAINIM
PRIKLJUCKOM PO DUP-U
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA — IR.ARH.S.06 1:250
OSNOVA KROVNE RAVNI
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA — IR.ARH.S.07 1:250
OSNOVA PRIZEMLUIA
OSNOVA PODRUMA IR.ARH.0.08 1:50
OSNOVA PRIZEMUA IR.ARH.0.09 1:50
OSNOVA | SPRATA IR.ARH.O0.10 1:50
OSNOVA Il SPRATA IR.ARH.O0.11 1:50
1:50
TIPSKA OSNOVA SPRATA IR.ARH.0.13
PRILAGODENA OSI 1:50
OSNOVA KROVNE RAVNI IR.ARH.O0.14 1:50
PRESIJECI
Naziv priloga Sifra priloga Razmijera priloga
PRESJEK A-A' IR.ARH.P.16 1:50
PRESJEK B-B' IR.ARH.P.17 1:50
FASADE
Naziv priloga Sifra priloga Razmijera priloga
ISTOCNA FASADA IR.ARH.F.18 1:50
ZAPADNA FASADA IR.ARH.F.19 1:50



JUZNA FASADA

SJEVERNA FASADA

Naziv priloga

IR.ARH.F.20 1:50

IR.ARH.F.21 1:50

DODATNI PRILOZI

SEMA BRAVARIJE ZA PROVJERU
OSVIJETLUUENOSTI PROSTORIJA

Sifra priloga Razmijera priloga
IR.ARH.D.15 1:50
3D VIZUELIZACIJA OBJEKTA

info@atimstudio.me



OPSTA DOKUMENTACIJA
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UGOVOR
O [ZVODENJU RADOVA

Zakljucen dana 18.09.2026. godine u Podgorici, izmedu:

1.,,A-Tim Studio" d.o.0. Podgorica, ul. Ksenije Cicvari¢ 39, PIB 03075109, koje zastupa izvrsni direktor
Marko Katni¢ (Narucilac radova) i

2.,,A-Tim Studio" d.o.o0. Podgorica, ul. Ksenije Cicvari¢ 39, PIB 03075109, koje zastupa izvrsni direktor
Marko Katni¢ (u daljem tekstu: Izvodac radova)

Clan 1.
Narudilac ustupa, a lzvoda¢ preuzima izvodenje radova na izgradnji stambenog objekta sa
djelatnostima POSH Il A na UP347, urbanisticke parcele UP348, UP349, DUP "Tolosi 2 - dio, izmjene i
dopune", katastarske parcele 2867/4, 2867/3, 2866/4, 2866/11, 2867/2, 2866/3 i 2866/12 KO Tolosi,
Glavni grad Podgorica, od 18.09.2026.g. na period od 24 mjeseca u svemu prema tehnickoj
dokumentaciji Narucioca i Ponudi Izvodaca radova, Sto sve Cini sastavni dio ovog Ugovora.

Clan 2.

Ukupna cijena radova iz ¢lana 1. ovog Ugovora ce biti definisana Aneksom ovog Ugovora. Vrijednost
radova ¢e biti definisana predmjerom radova i jedini¢nim cijenama iz nje. U cijenu ¢ée biti uracunat PDV
uiznosu od 21 %. Jedini¢ne cijene iz ponude Izvodaca su validne za sve radove neophodne za zavrietak
projekta. Sve kolicine, vezane za gradnju, ¢e biti mjerene na osnovu stvarnih masa, debljina, duZina,
povrsina i zapremina, izvedenih na licu mjesta i u skladu sa ekvivalentnim jedini¢nim cijenama iz
usvojene ponude.

Cijena za izvodenje radova iz ¢lana 1. ovog Ugovora moze se promijeniti samo u slu¢aju da Narucilac o
tome ima pismeno odobrenje i zahtjev Projektanta / Nadzora ili samog Narucioca radova. Konacna
vrijednost izvedenih radova ¢e se utvrditi na osnovu stvarno izvedenih koli¢ina radova i jedini¢nih cijena
iz ponude, koja je sastavni dio ovog ugovora.

Clan 3.

Pla¢anje ugovorenih radova vrsiée se na sledeéi nacin:

- Tokom izgradnje, ispostavljanjem 20-dnevne gradevinske situacije, i to prema procentu izvrsenosti
posla koji je odobren i potpisan od strane nadzornog organa, a prema stvarno izvedenim kolicinama
evidentiranim i ovjerenim u Gradevinskoj knjizi i prema jedini¢nim cijenama iz ponude lzvodaca iz
Clana 1. ovog Ugovora, u roku od 10 dana od dana ovjere gradevinske situacije.

Clan 4.
Rok pocetka izvodenja radova je deset dana od potpisivanja Ugovora o izvodenju radova i uplate avansa
od strane Narucioca radova.
lzvoda¢ se smatra uvedenim u posao kada mu Narudilac preda gradiliSte, Sto se konstatuje
Gradevinskim dnevnikom.
Izvodac garantuje za kvalitet izvedenih radova iz ¢lana 1. ovog Ugovora, sa garantnim rokom od 2 (dvije)
godine, racunajuci od izvrSene primopredaje objekta. U tom peridu lzvodac je duzan da otkloni sve
primjedbe na izvedene radove po nalogu Narucioca. Za ugradenu opremu vazi garantni rok proizvodaca
te opreme.



U slucaju elementarnih nepogoda (u skladu sa opste prihvacenim tehnickim standardima) kada nije
moguce izvodenje radova, period za koji se radovi nisu mogli izvoditi neée biti uracunat u utvrdeni rok
za zavrSetak radova.

U slucaju vise sile Ugovorne strane Ce zajednicki zapisnicki konstatovati nemoguénost izvodenja radova.

Clan 5.
Ukoliko lIzvodac ne zavrsi ugovorene radove u roku iz ¢lana 4. stav 3. Ugovora, duzan je da za svaki dan
zakasnjenja plati Naruciocu na ime ugovorene kazne iznos od 2%o. (2 promila) od ukupne nezavrsene
ugovorene cijene radova u tom trenutku, a najvise do 5% (5 procenata) od ukupne ugovorene cijene
radova.
Ukoliko neopravdano kasnjenje Izvodaca premasuje 15 radnih dana ugovoreni rok, Narucilac zadrzava
pravo na jednostrani raskid Ugovora.

Clan 6.
Prije poCetka radova, lzvodac se obavezuje da rijeSenjem odredi Odgovornog izvodaca radova na
gradiliStu i o tome pisanim putem blagovremeno obavijesti Narucioca, a u skladu sa Zakonom.
Odgovorni izvodac¢ radova na gradilistu iz prethodnog stava ovog ¢lana Ugovora, duZan je da na
gradilistu saraduje sa Naruciocem, preko nadzornog organa Narucioca.

Clan 7.
Izvodac se obavezuje da:

- ugovorene radove izvede u svemu prema tehnickoj dokumentaciji Narucioca, propisima,
standardima, tehnickim normativima i normama kvaliteta koji vaZze za ugovorenu vrstu radova;

- da napravi dinamicki plan i da se pridrzava tog dinamickog plana;

- nabavi i ugradi svaki materijal, sitan potreban repromaterijal, instalacije i opremu koji odgovaraju
tehnic¢kim standardima i standardima kvaliteta o ¢emu ¢e obezbijediti dokaz izdat od strane
ovlaséenih organizacija (atest), i to prije ugradnje tog materijala;

- sve poslove radi prema projektnoj dokumentaciji i da nijedan dio posla ne moze izvoditi razli¢ito
od projektne dokumentacije bez pismenog odobrenja i uputstva od strane Odgovornog izvodaca
radova i evidentiranih u Gradevinskom dnevniku;

- obezbijedi stru¢ne radnike za izvodenje svih ugovorenih radova;

- obezbijedi kancelariju (kontejner) ukoliko mu je potreban za vrijeme izvodenja ugovorenih radova;

- na propisan nacin vodi Gradevinski dnevnik i Gradevinsku knjigu i obezbjeduje knjigu Inspekcije;

- organizuje gradiliSte na nacin kojim ¢e se omoguciti pristup lokaciji i zastitu okoline za sve vrijeme
trajanja gradenja;

- sviradnici su obavezni da nose odjec¢u, obucu i zastitne kape u skladu sa Zakonom o zastiti na radu;

- po zavrSetku radova ukloni svoju opremu, materijal i sav otpadni materijal, koji je nastao kao
posljedica izvodenja predmetnih radova;

- daobezbijedisigurnost i preuzme sve potrebne mjere u skladu za vaze¢om zakonskom regulativom
iz oblasti zastite na radu.

Clan 8.
Narudilac se obavezuje da:
- dostaviizvodacu neophodnu, zvani¢nu projektnu dokumentaciju.
- prijavi poCetak radova Nadleznim inspekcijama i preuzme sve obaveze po Zakonu o planiranju
prostora i izgradnji objekata;
- odredi lice koje ¢e vrsiti strucni nadzor nad izvodenjem ugovorenih radova;
- snosi troSkove stru¢nog nadzora;
- rijeSi imovinsko pravna pitanja;



- obezbijedi privremeni gradilisni prikljucak struje i snosi trosak istog;
- obezbijedi privremeni gradilisni prikljuak za snabdijevanje tehnickom vodom i snosi trosak iste.

Clan 9.
Izvodac se obavezuje da po zavrsetku radova, a nakon primopredaje da pismenu izjavu da su svi
radovi izvedeni u svemu prema projektnoj dokumentaciji i da nema skrivenih mana na izvedenim
radovima.
lzvodac se obavezuje da u svemu postupi po eventualnim primjedbama Komisije za primopredaju
izvedenih radova, u roku koji u svom zapisniku o primopredaji utvrdi Komisija.

Ukoliko raskine ugovor sa lzvoda¢em, Narucilac ima pravo da odmah upotrijebi dozvole, elaborate i
projekte, kao i materijal i alat (ukoliko je Narucilac platio vrijednost materijala i alata) na gradiliStu koji
e pripasti njemu, i da nastavi samili sa drugim izvodaem po svom izboru realizaciju radova na objektu.

Clan 10.
U slucaju nastupanja viSe sile koja se Kao takva priznaje opstim propisima, ugovorne strane se
oslobadaju odgovarajucih obaveza iz ovog Ugovora za vrijeme dok takvo stanje traje.
U slu¢aju da dode do prekida radova u intervalu duzem od 30 dana iz razloga vise sile, placanje Izvodacu
naknade za do tada izvrSene radove, biée regulisano posebnim aneksom ovog Ugovora.

Clan 11.
Za sve $to nije regulisano ovim Ugovorom primenjivace se odrebe Zakona o obligacionim odnosima,
Kao i drugi propisi koji reguliSu ovu materiju.

Clan 12.
Sve sporove koji proisteknu u realizaciji ovog Ugovora, ugovorne strane ce rjesavati sporazumno. U
slu¢aju da sporazum ugovornih strana nije mogu¢, spor Ce rjeSavati nadlezni Sud u Podgorici.

Clan 13.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 1
(jedan) primjerak.

NARUCILAC: 1ZVODACL:
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IZVOD IZ CE NTRALHDG'IREGIETHA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0750403 / 005 Datum registracipe;  18.01.2016,
FlB: 03075109 Daturn promjene podataka: 14.12.2023,

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT "A-TIM
STUDIO" D.0.O. - PODGORICA

Broj vaiede registracije; /005

Skradeni naziv: A-TIM 5TUDIO

Telefon: +3826907T8E51

ehtail; atimstudio.info@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljuéivanja wgovora; 15.01.2016.

Datum donoienja Statuta: 15.01.2016. Daturm promjene Statuta: 16.05.2022,

Adresa glavnog mjesta poslovanja: KSEMUE CICVARIC 3% PODGORICA
Adresa 1a prijem slufbene podte:  KSENUE CICVARIC 39 PODGORICA

Adresa sjedista; KSEMNLE CICVARIC 39 PODGORICA

Preteina djelatnost: 7112 Infenjershe djelatnosti i tehnicko savjetovanjs
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 2,00Euro (NovEani 2,00Euro, nenowcani 0,00Eura )

osNIvAL:
TELIKO RATIC 2406955383928 CRNA GORA
Uloga: Dsnbvad

Udio 50% Adresa: 27.MARTA BR.G7/8 PODGORICA CRNA GORA

12



MARKOD KATNIC 0104088250901 CRNA GORA

Uloga: Osnivad
Udio: 50% Adresa:; SAVNICKA BR.1/5 PODGORICA CRNA GORA,
LICA U DRUSTVL:

TONIA KATNIC 1709387215146 CRNA GORA

Adresa:  VAKA DIUROVICA B2/2 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaiienl zastupnik

Ovlagéenja u prometu: Neogranitena ( )

Ovlaééen da djeluje:  POIEDINACNO { )

MARKD KATNIC 0104985254991 CRNA GORA

Adresa:  SAVNICKA BR.1/5 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Cwlaifenja u prometu: Meogranifeno | )

Ovlaiten da djeluje:  POIEDINACND | )

lzdato: 06.02.2025 godine u 10:53h Podgorica

!ﬁiuhhi
Sanja Bojanié
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N : ypGaHnama v apxasHe UMOBMHE
l LA JE BJEYHA LIPHA [OPA

Bpoj YW 09-332/25-2734/4
Moaropuua, 16.06.2026. roguHe

A00 ,A-TUM CTYQUO" NOAroPULIA

NoAroPULIA
Kcenuje Liwusapuh 39

Y npuriory oBor akta, gocTasm.amo Bam pjewetrse, 6poj n aatym ropreu.

CAITIACHA:
Mapuna wh Nasuhesnh, cekperapka

OBPAIMNA: QNiQ!e\HQ

3ee a [pawkosuh

(revic




., | Upwalopa Ve
\aj MWHWCTapCTBO NPOCTOPHOT NNaHupatsa, /
!,‘-. $ | ypbaHnama n apKaBHe uMosnHe 2006 4

-~
LA JE BJEYHA LIPHA TOPA

Bpoj: YMW 09-332/25-2734/4
Moaropuua, 16.06.2026. rogune

MWHMCTapCTBO NPOCTOPHON NNaHKpaksa, yp6aHuama 1 ApXasHe UMOBHHE, noctynajyhu no
saxTjesy npuepeauor apywrsa 10O A-TUM CTYAMO" NOArOPULIA, 6poj YA 09-332/25-
2734/3 on 01.06.2026. roavHe, 3a U3MjEHY nuueHue 3a npojexTanTa 1 uasohava pagosa, Bpoj
VI 09-332/25-2734/2 on 29.09.2025. rogvHe, Ha OCHOBY “naHa 107 3akoHa O warpagisu
objekara ("CnyxGexu nuet L™, 6p. 19/25, 92/25 v 160/25), unaxa 15 Ypenbe o opraHusaumju u
HauvHy pana apxaste ynpase ("Cnyxbexu nuct L™, 6p. 98/23, 102/23, 113/23, 71124, 72124,
90/24, 93/24, 104/24, 117/24 w 39/25), unana 7 lpasunHuka o BrvKeM HauuMHy W MNOCTYNKY
W3naBaka M MUPOBatba NULEHUM 3a obaersare AjenatHocTy y obnactv usrpaatke objekata u
HaunHy Bofjerwa permcTpa nuueHuUm ("CnyxGerHn nuct LI, 6p. 42/25 1 117/25), v un. 18 n 46
cras 1 3akoHa o ynpasHom noctynky (‘Cnyx®Genn nuct L, 6p. 56/14, 20/15, 40/16, 3T,
AoHOCH

PJEWEHWE
MpuvepegHom apywrsy OO LA-TUM CTYONO" NOArOPULIA, nanaje ce

NAUEHUA

3a uapajly TexHuuKe JOKyMeHTauuje u nisofjere pagosa
Ha Nepvoa oA NeT roguHa.
Oso0 pjewerse samjersyje pjewwerse 6poj YN 09-332/25-2734/2 op 29.09.2025. roguHe.
Obpasnoxewe

Axtom 6poj YN 09-332/25-2734/3 o 01.06.2026. roauHe, 0BOM MUHUCTAPCTBY, obpartuno ce
npuepearo Apywrseo 100 A-TUM CTYANO" MOArOPULIA, saxTjesom 3a U3MjEHY NLeHue 3a
npojexranta v w3soRaua paposa, 6poj VI 09-332/25-2734/2 op 29.09.2025. roguxe. Y3
3axTjes, NPUBPEAHO APYLUTEO je NpUIoXunio cnepgehe gokase:

1) pjewemwe 6poj 09-332/25-2736/2 op 19.09.2025. roguHe, kojum je Mp KatHuh Mapky,
AWNN. MHXEHep apxXvuTeKType, nagarta NuueHua 3a Uspagy TexHuuke [OKyMeHTauuje v
u3sofjewe pajgosa y CBOJCTBY OArOBOPHOr npojektaHTa W OArOBOPHOT WHXEeHepa
rpafhera, AoHWjeTo oA cTpaHe MuHUCTapcTBa NPOCTOPHON NNaxnparka, ypbaHuama v
ApPXaBHE MMOBUHE;,

2) yrosop o pagy ca Karhuh Mapkom, 6poj Y02/01-2016 on 18.01.2016. roavHe, Ha
HeoapefieHo Bpujeme;




3) pjeweme 6poj 09-332/25-2737/2 op 26.09.2025. roanHe, kojum je Mp Karuuh Torbw,
Spec.Sci. apxuTeKkType, U3faTa nuuUeHUa 3a u3pagy TexHuuke AOKyMEeHTaumje u
nasofjelbe pajioBa y CBOJCTBY OArOBOPHOT MPOjEKTaHTa ¥ OATOBOPHOr MHXEHepa
rpaljewsa, AOHUETO 0 crpane MuHucTapcTsa NpPOCTOPHOr nnaHupara, ypbaHuama u
APXKaBHE UMOBWHE,

4) yrosop 0 pagy ca KatHuh Towom, 6poj Y03/01-2021 on 08.03.2021. roavHe, Ha
HeoapeheHo spujeme;

5) pjewetse 6poj 06-333/26-804/2 op 11.05.2026. roguwe, kojum je Wropy Yapanwhy,
cTenex cneumjanucre (Spec.Sci.) enexTpoHuka, TenekoMyHuKauuje u pauyHapu,
napata NUUEHLa 3a uspagy TEXHWHKE AOKymeHTauuje n wasofjerse panosa y cBOjCTBY
OArOBOPHOT NPOjEKTAaHTa W OATOBOPHOT WHXersepa rpafietka, AOHWjETO OA CTpaxe
MUHUCTapCTBa NPOCTOPHOT NNaknpara, ypbaHuama v ApKasHe MMOBUHE,

6) yrosop o pagy ca Wropom Yapanuhem OA 01.11.2022. roguHe n axexc Op. 3 oA
01.11.2024, roguHe, KOjuM ce 3acHuea pagHu oAHOC Ha HeoapefheHo spujeme;

7) w3BoA u3 LleHTpanHor peructpa npuBpeaHux 1 apyrx cybjekara, perncTapcku opoj 5 -
0750403 / 005.

MWHUCTAPCTBO NPOCTOPHOr NnaHuparsa, ypbaHusama v ApkasHe WMOBWHE, paamoTpuno je
NOAHWJETH 3aXT|eB Ca NPUNOKEHOM AOKYMEHTALWJOM U OANYHUNO K30 Y AVCMO3NTVBY pjelersa,
a 0BO u3 cneagehux pasnora:

Onpenbom unaxa 76 ctas 1 3akoHa o narpaghu objekata nponucaHo je Aa AijenaTtHocT uipane
TEXHUUKE AOKyMEHTauuje mMoxe aa obasrba NpojeKTaHT KOjU UMa Hajmakse jegHor 3anocneHor
NULEHUMPAHOT APXUTEKTY OAHOCHO NUUEHLMPaHOr MHXerepa no BpcTH npojekta u3 ynava 9
craBs 2 0BOr 3aKkoHa koju uspahyje.

Haparse, unaHom 84 cras 1 UCTOr 3aKoHa NPONUCaHo je aa pjenartHoct rpafiera objexra obasrea
w3solay pajoBa KOjUu MUMa HajMare jeqHor 3anocneHor nUueHunpaxor apxuTexKTy OAHOCHO
NMUEHLMPaHOT UHxetepa rpafetsa no BpcTH paaosa.

UnaHom 107 ctas 1 NpeTxoAHO HaBeAeHO! 3aKOHa NponucaHo je na je nuueHua akT Koum ce
yTephyje ucnyreHocT ycnoea 3a obasrbare ajenatHocTy U3 un. 76, 76a, 78, 81, 82, 84, 85, 88,
89, 91 » 92 oeor 3akoxa. Ctasom 6 WCTOr YnaHa nponucyje ce Aa ce nNuueHua 3a NpuepeaHo
APYWTBO, NPABHO NULE OAHOCHO Npeay3eTHUKa u3faje ce Ha Nepvog oA neT roagvHa.

CxoaHo unany 7 MNpasunnuka o Grivkem HauuHy 1 NOCTyNKy u3nasara u MUPOBaka NUUEHUM 3a
obasrbate gjenarHocTi y obnacTh uarpaje objekara u HauuHy BOfjeiba PerncTpa nuueHun
("Cnyx6etmn nuct L™, 6p. 042/25 of 30.04.2025 u 117/25 oa 15.10.2025), nponucaHo je Aa ce
y3 3axTjeB 3a U3pajy TeXHNYKe AOKYMEeHTauve n n3sofjerwe pajosa 3a npojekTaHTa u uasofa4a
paposa nogHocu: 1) Mssoa ua LienTpanHor peructpa npuspeasnx cybjekta, 2) gokas ga uma
HajMawe jeAHOr 3anocNeHor NMUEHUMPaHor apxuTekTy, OAHOCHO WHXEHepa, 3) NnuueHuy 3a
NULEHLNPAHOT apXUTEeKTY, OAHOCHO UHXEHEPa.

MocTynajyhu no npeameTHom saxtjesy, MuxucrapcTeo je, Ha OCHOBY PacnonoXweux Aokasa,
YTBPAUNO A3 Cy UCMYHEHW YCNOBU NPONUCaHN 3aKOHOM W MpasunHUKOM, W OAMYYUNO Kao Y
AVCNO3UTUBY pjellersa.

YNYTCTBO O NPABHOJ 3ALUTUTH: NpoTrB OBOT pjeller-a MOoXe Ce NOKPeHYTU ynpasHil cnop
TyxBom ko YnpasHor cyaa, y poky o4 20 AaHa OA AaHa npujema meTor.

MHUCTAP
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Na osnovu odredbi Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
082/20 od 06.08.2020) i Statuta preduzeca A-TIM Studio d.o.o. donosim sljedece:

RJESENJE

O imenovanju mr Tonje Katni¢ dipl. ing. arh. za Vodeéeg projektanta na izradi Idejnog rjesenja
arhitektonskog projekta stambenog objekta, koji se nalazi na urbanisti¢koj parceli UP345,
UP346, dio urbanisticke parcele UP347, DUP "Tolosi 2 - dio, izmjene i dopune", katastarske

parcele 2867/6, 2866/7, 2866/8, 2867/5, 2866/6, 2866/9, 2866/5 i 2866/10 KO Tolosi, Glavni
grad Podgorica.

Podgorica, 01. 09. 2026. godine

Mr Marko Katni¢
Izvrsni direktor

info@atimstudio.me



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 12
Ministarstvo prostomog planiranja, E1000 Podgorica, Cma Gora
urbanizma | driavne imovine tel: 382 20 $4E 200
fam: 382 20 ik 215
Broj: UPI 08-332/25-2737/2
Podgarica, 26.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine. postupajud po zahfjevu
Katnit Tonje iz Podgorice, broj UPI 08-332/25-27371 od 10.07 2025, goding, za zdavane
ficence za izradu fehnicke dokumentacije | izvedenje radova, na asnovu Slana 107 Zakena o
izgradn|i objekata (“Slu2beni list CG™, broj 1825), &lana 15 Uredbe o organizaciji | nadinu rada
driavne uprave ("SluZbeni list CG", br. 8823, 102/23, 71/24 | 72/24), tlana 3 Pravinlka o
bli#em matinu | postupku zdavanja | mirovanje licenci za obavianje dielainosti v oblash
izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/26), Struénog
uputsiva broj: 06-333/25-6008/1 od 085.05.2025. godinea, i &l. 18146 stav 3 Zakona o upravnorm
postupku (MSuZbeni list CG", br. 56514, 207115, 4018, 3TAT), po oviasfanju ministra broj: 15-
100725-61T5/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Mr Katnié Tonji, Spec.Sci. arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta | odgovornog inZenjera gradenja

na neadredeno vrijeme,
Obrazliofienje

Aktom broj UPI 09-332/25-2737/1 od 10.07.2025. godine, ovorn ministarsivu, obratila se Katnic
Tonja, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnilke dokumentacije i izvodenje radova
Uz rahtjev su dostavijeni sledeci dokazi: rigSenje Ministarstva odrZivog razvoja | tunzma, broj
P 107/ T-1687/2 od 10.04.2018. godine, kojim se Mr Tonji Ratic, Spec.Sci. arhitekiures, izdaje
lieenca oviadtenog indenjera za obhavjanje djslatnosti izrade tehnitke dokumentacis |
gradenje objekata; potvrda o danstvu u InZenjerskoj komor Crne Gore, broj 05-4574 od
18.12.2024. godine; fotokopija licne karte, | zvod iz maticne knjige vientanih,

Minigtarstvo prostornog planiranja, urbanizma i ddavna imovine, razmalrilo je podnijeti zahtjey
sa prilodenom dokumentacijom, te je izvrsen uvid u fesenje Ministarstva odrivog razvoja i
turizrma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UP1 107/7-1687/2 od 10.04.2018. godine,
i pdluéito kao u dispazitivu rjedenja, a ovo 2 slededih razicga:

Maime, Elanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisanc je da je priviedno drudtvo,
pravno lice ednosno preduzetnik, kao | fizitke lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od S2st mjeseci od dana stupanja na
snagu ovag zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekala propisano j@ da rukovodenje izradom
dijala tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovomog projektanta, maie da wrii licencirani
arhitekta odnosno licencirani indenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licancirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 11 2 ovog &lana moZe da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanja Vi1 nive kvalifikacije obrazovan|a | najmanje ri goding radnog
iskusiva na strudnim poslovina zrade tehniéke dokumentacije Vili gradenja objekia, poloien
struéni ispit | koje je upisano U registar 2 clana 122 zakona.

Madalje, &anom BS st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano j@ da rukevodilac gradenja mode da
bude licencirani arhitekia, licencirani gradevinskl inZenjer, licencirani inZenjer elekirotehnike ili
licencirani madinski infenjer. lzvodenje dijela radova, v svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja mode da vrél licenciranl arhitekta odnosno icencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licenciranc lice iz st. 11 2 ovog &lana moZe da bude fizitko Fee koje posjeduje najmanje VI
nivo kvalifikacije obrazovanja | najmanje tri godine radnog iskustva na struZnim poslovima
izrade tehniéke dokumentacie ifili gradenja objekta, polofen struéni ispit i kojl j@ upsan u
registar iz clana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi€ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisana je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bill na snazl
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovisécenje ili icencu u oblast izgradnje objekta,
nilesu obavernt da poladu strudni Ispit u skiadu sa ovim Zakonom

Shodno &lanu 3 Pravinika o blizam nadinu | postupku izdavanja | mirovanja licend za
obavljanje djelatnostl u cblasti zgradnje objekata i nafinu vodenja regisira licenci ("SluZbeni
list CE", broj 42/25), propisano j& da sa uz zahijev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije | Evodenie radova za odgovomeg projekianta i cdgovornog inZenjera gradanja
podnosi: 1) folokopija li&ne karte, odnosno paseda; 2) dokaz o slrucndj sprami 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnidke dokumentzcije ifili
aradenja objekia 4) dokaz o polofenom struénom ispitu | 5) dokaz da je upisan U registar
Komaore arhitekata | planera Crne Gore, cdnosno Infenjerske komore Crne Gore,

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenfa Ministarstvo prostornog planiranga,
urbanizma | dréavne imovinge dalo je Struéno wputstvo br. 08-333/25-60081 od 08.05. 2023
godine, u kojem je navedenc da licence za radu tehnitke dokumentacie Wl gradenje
abjekala, kao | licence za reviziju tehniZke dokumentacije i struéni nadzor izdate femckim licima
po propisima koji su vadili do donofenja Zakona o zgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilinikom o blifem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja | oduzimanja licenci za abavijanje djalatnosti u oblast izgradnje obiekata
i nadinu vodenja regisira licenci. Navedeno uskladivanje treba vrditi na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaEili do donodenja Zakona ocdnosno Fravilnika, [zvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao | dokaza da je fizitko lice upisano u registar
Komaore arhitekata i planera Crne Gore odnosno In2enjerske komore Crme Gore.

Postupajud po predmetnom zahtjievy, Ministarstvo je, na osnovu raspolativih dokaza, ulvedile
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom | Pravilnikom, | odiuiilo kao u dispozitivu riesenja,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog riedenja mofe se pokrenuti upravni spar
tuZbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Petar Vudinié §




CRNA GORA Ul Vuka Karadzica br.a1

i GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
— . BSekretarijat 2a planiranje Telefon: 020/ 625-837, B25-647
- Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-580
e-mail.
sekretarija!.p{aniranja-uredjanre@pndgm'ina
e

Brof: DB-332/28-578
Pedgorica, 17.04.2026 godine

A TIM STUDIO DOO

UL: Ksenije Cicvaric br'aa
PODGORICA
Tel, 067 643 855

Na osnovu vageg Zahtjeva za lzdavanje urbanistiéko-tehnickin ustova (br. Sekretarijata; 08-
332/26-578 od 11.03,2028 goding) za izgradnju objekta na prostoru katastarsk ih parcela
2B66/1, 2866/2 | 2867 KO TOL Iz LN br. 319§ 320 u skladu 8& clanom 143 stav 3 Zakona
urédenju prostora (_Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa tlanom74
Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ( Slusben| list CG br84/17, 86/18, 63/18,
11119 82020 , 8622 | 04/23) | prema lanu 36.stav 3. Zakona o Zzgradnji { Sluzbani list Cme
Gore, braj 19/2025 od 04.03.2025 ) Sekretarijat za planiranje prostora i odréivi razvoj izdaje
urbanistitko-tehnicke uslove za lzradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na UP
245 u bloku 9 okyiry Detaljnog urbanistitkog plana Tolo&i 2 dia ~ Podgoric: (_ Slufbeni list
Cme Gore - opatingki propisi”, broj 47/16), a koja se nalazi na prostoru katastarsk ih
parcela 2B66/1, 2B66/2 i 2857 KO TOLOSI, koji su u Prilegu oveg akta zajedno sa  listom
nepokretnost — izvod | kapijom plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar;
driavnu imoviny - Podrutnoj jedinici Podgorica | tehniZkim uslovima prikfucenja na gradski
vodovod | kanalizaciju, zdatih od strane preduzeda Vodovod i kanalizacija” d.o.a

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova |
tebnickih uslova, a na osnovu &ana 74 Zakona o planiranju prostorg i gradnji objekata,
naknadu u znosu od 5000 € za izdavanje urbanistiGko-1ehnickiby uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na radun BudZeta Glavnog grada Podgorice na sliededi broj: 540-3026777-81

i dipl. Ing. Grad i Arh

3 MECNICA SEKRETARA
DOSTAVLIEND:
- Maslouw
- Madieznom inspek cijzkom organu
- 3a

Ulica Viuka Karadica br. 41, &1 000 Podgarica, Tal. +382 20 625 647 282 og 825 637, Fay. +382 20 625 £80




CRNAGORA UL Vuka Karadzica br4?

i GLAVHI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica. Crnz Gora Telabar
|- Sekretarijatza planitanje prostora | odrtivi 020535537 A25-6eT
= razvoj Faks 020r £25-BE0
Broj (8-3336-676 emai .
Podoonics, 24 0 2156 godine sekretarijal planirange uredjerpr@podoonica me [

.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV]
2a izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na vriranistickol parcell UP 345 u bloku 9 u okviru
Detaljnog wrbanistickog plana , Toledi 2 — dio®* u Podgorici,

|.E%ﬂ. ‘o . o --_-ﬁ.'-f

F e —_

&

PODROSILAC ZAHTJEVA: A TIM STUDIO DOO

OBERABIVAL URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
V.D. POMOCNICA SEKRETARA

| Anjs Babi¢, MSc dipling.arh, | grad.

Ulica Vuka Karadfica br. 41, 51 000 Podgorica; Tel +382 20 635 647 +382 20625637, Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKD - TEHMICKI USLOVI

CRNA GORA, Glavni grad Podgorics
GLAWVNI GRAD PODGORICA,

Sekretarijat za Planiranje prosiora ;
I odrdivi razvoj

Broj 08-332/28.578
Podgonea, 24.03 2026 gedine

Fakretaniat za Planiranje prostors | o fAXvoj, ra asnovy

- Clana 143.8tav 3. Zakong ureden prostora {,Sluberni lig! Craeg Gore, broj 192025 nd 02.03.2025), a
UveZi 82 Janom74. Zakena o planicanju prostors | 1Zgradmy obiskata (. Slufbeni list CE" br84ny, 8618 63118, 11519
B2120 BE22 1 (23] |

- lzmjena | dopuna Detaijnog urbanistitheg plana "Tologi 7 dia™ u Pedgorici (Skben: list Crne Gorg
. broj 47i1E), podndetog zahtieva A TIM STUDHC DOO b 05-332076 878 ad 11 merta 2026 godine, irdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke deumentacie ga izgradnju objekta na urbanishiko) parcell UP 345 u bloky 8. Cijem rahvaty
pripads dio prosiors ketastarske parceis 2BBEM, DBEGS2 | 2BB7 WO Tolog, ne koju se adnogi zahljey, u ckyiry
lzmjena | dopuna D-ntaljmg_urharriaﬂckng piana "Telagi 2 - dic” u Fodgorici

| = nalazi u Regletru planske dokimentacije:
..r H

Dataline podatke preuzetl iz mjena | dopuna Detaljnog urbansitichog plana “Toinsi 5 - dia™ u Padgoricl, kaji

i . W el AR P

plan.lr;.-nja,-urha

PODNOSILAC ZAHTIEVA: A TIW STUDIC DOO

POSTOJECE STAMNJE

nva I Klase" povrBine 2449m2, zahvar prostara katasisrske parcels 28BS I definisan kao “njiva 2. Kigge"

U topagrafsko-katastarsko| pedioz na aEMevy kofe J# izraden planeki dokument evidentirane sy kalastarshe perce)s
25661, 2866/2 | 2867 KO Telos ke nelzgradens povring.

L sty nepokremast Postofl podatak ¢ tarabims | ograméen|ma .

Leetind nepokretnosd] br. 318 | 290 kopie katestarskog plans 2a prostor katasirskih parcels 286611, IBEES | amay
KO Tolodi iz navedenih fisfma saskinni su dio owih usiova




-
i

_E|-' 1 | Kamjena parcebs ndnu_ﬂn_n- |-':I|':3l..‘.ij_a-

PLANIRANG STANJE

Namjena prostors whaniside parcels UP 345 u bioku 9 U z3hvats lemjzna 1 dopune Detalinog urbanistikeg |
Plana "Tedogi 2 « din” u Pedgoric definlsana g a0 (SMG) povrdana xa stanovania meai ST

Povréine 23 slanovanje male gustine do 120 stanovnika po ha — BLOK 1. 4,8 7,812, 14

U ok biskova planirana iz namjena — slanoanje maie ousting [5G, u okvirg kofe j& dozvoliens Zgradnjs:
obiekale slanovanja male pElinelSMG) - porodicna slanovange. ohiekata starovania male Qusine SMG) -
WSEpOroditno stanavenis, ohjakl ki ne ometaju osnowT nEmjenu i koja alide swakosnewnim seirebama sianovnika

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednin parcetams

= rFHEg, T, e 2 e T
Lrbanisteka-tennicki usiowl 22 urbamisticke parceie definity se gradevinskom | regufacionom fnijom, indaikearn

e P Eroj
| ERGP BRCe |
Fpargeis ik jibiad =pi QRGH : Indeks Indok FETE,
Parpels | PO EEHR A naslovanje | vanowanie ; i i Hamjenz
VA dSpratngsl| prisemije [z} Faupetosti | izpradenpstil |adinie
ma Imdj [m& | 2
BLOKE D |

s | | v | oos] ma] el ol 0l o 4 Mg

Mamjana — Povrine ra Stanmvanje male gueting (SMG). Ma oanovy Praviirika o bifem sadriau | fanm planskog
dokumenta, dozvodena j= Zgradnia: etambanib ohjekata, porockingg stanowvani male gussine kas i parEinz » garade
= smydla) korisniks (sfanara posjeliiaca)

L pizemlju i podnemskey alas aib objekata moguce % organizovatl disdatnoss keje su knmpatioline stancvanis
[ushepge, traoving, ugostitelistvo | mags prieda £a islom protvednjom koja ne ugrodava Svolnu srediny | funkchu
stanovanial, pod uskeom da ne Zazimalu vige o 30% povidine objekiz.

Maksimalna visina objekta - Dozveljana spratnost j& maksimalng F+2, a makeimalna vising objekta koja cenadava
distancu od najnifs kote okalnog kanadnog uredenos | nivelsanag teréna ik rokoara uz ohjekat do donje kate vienca
krova § vijenca ravnog kiova iznosi 12 5m Napeca vising etate za sbratun visine gradavine, mjerena izmadu germiih
hota medusiatnib konslrikeije iznos zs garaze | Wehnitke prostorije do 3.0m 73 stambane efage do 3.5 m
Maksimalne dozvoljene povraine Fauzetosti | izgradenosti - Maksimaln| indeksi EBmetoeli | izgradenast, kao |
CBlER urbanislicki parametri eu kazan u taheli O=novnin urhaniziekin parameiara, koja se nfaz u poglaviju 4.3
Fregled celvaranih kapaaitats tekstualnog dijels oveg Pianskog dokumeanta, Odnos povrdine hamjergeni stanawanju |

Zona gradne - Fona gradnje j& odradens gradevirskim linfama, dile su koordnate dats u grafitkom prilogu broj 11
Resuzcie | nivelaces, oo plana

- Parking mjesta za potrebe stanovnika ii korlsnika predvidedi u skiopu svake urbanistithe pancels il y garafiu
SULETENSknm — podrumskom dijelu objekts u skladu sa Praviinkam o bidem sadiEaju | farmi planskog dokuments,
kriterijumima namjene povrding, elementima urbanistiche reguiacie | jedinstvenim grafickim simbofima | Shozbeni il
CG7, br. 24010). Pedreban broj parking myEsta za objekat je definisan u lekstualnam ogeiu, u poglaviju 5.1 Sacbrads
« Nesmetan pristug i kretang licma smanjene pokrethvost u sklade 53 Alanom T3 Zakona o uredeny

FrGstara | izgradnji chjekata,

- U unutrasnjost urbanesticka parcsfy potrebno je obezhiledal skobadne | dakorativne Fekene powiking.

Svi potrebnd wrbanistiEkl paramotn obrafunavajy se o skiacy sg “Pravilnikom o biifam sadrfafu ¢ formi

Urbanistitka parcals
U grafikem prlogu Parcelaca, MEQUMICHS | nivelacya je pakazana granica | poviding urbanistithih parceta. mehﬂ
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| gramice Lbian S1ERR parceln su Delneans Heordinalams presrn etk
Regulaciona linija e inija koje dijali javnu gavriing od povrsing namjenjenih 23 druge namjene

Regulaciona Iinij@ je predsiavijena na grafidkom priiogy | defrssne kcordingiama preneeeil tetaka

| Gradevinaka linije

Gradevingka hinijg 2 linia na, e | ispod povrsing aambe definizsna grafics i numernitki KOja BradstEvia granicu do
kaje & moguce gradifi objeha

Gradavinaka i GL, koja j& ulvdana avim planom U adnibey na regulacony niju, predsiaviia linsy oo RijE 5 Ok
objekat, cb.hvata liniis na zemij (GL 1) | defirisana i& na grafiékom pedogu 11 Nivelaca i Regulacs

Gradevirisha fnga REMa javnoj povrking definisana je kosrdinatase tataka, | ydaiena @ od saobracalnics U
ZEVEMNGSH 0O karfiguresia ferena parkinga | postojedih objakata

koordinatama gradevineks linigz i g granic wbaniskike parpaie. Tavode uz saglasnost susjeda, mode e gradifi
tvogns ohjekat 1 objekad u nizu, ur orethodno revidavans idienc fefenje 2a kompietan obiekal
Ukolko 8. u skiadu sa Sefams kerdsrike | uz Baglasnost iasnda parcela, grusise vige urbanistichih sarcela e,

Padcele e/ eveniuginh postoeds (i planiranih podzermib instalacia i bt

Visinska regulacija

Verliliahi gabarit abjekta ewvim pancm se odieduge kroz dva parametre spratnoat objokta | maksimalna
dozveljena vising objekta Vising objekta rrafava se u melrima i znedi distancy od najnife kote okoinag konatnog
uredena | navedsancd terena il frotoara UE objekat do donje kota vilensa krova il vienca AT ¥rova

Plan¥ara spratnost objekata prikazana #2 na prafitkom prilogu Mwelacia | Regléacia

EtaZe mogu biti podzermne | nadzermne. Podzemna etads je podrum, & nadzamne su suleren, przemije spral i
potkrovie Podzemna etala {REodrum] ne ulsz u chracun visina

Maksimalna visina objekta odredpie se varfkalng, izrazava se u melima | znad) distancy od najtize kole akadnog
kOnarnog wedsanig | niveisancg terana i froloara uz ojekal do donje kote vilenea krova (i wilEnca ravnog kiova,
Planom predvidena je maksimaing visina zg:

- Zd Slambene chiokle do 155 m (P42 - 12.5m, P+3 - 16m, Ped - 19.5m)
- 2@ poekyne obpekle, objekle Skoistva | sociiaine 2agtite do 15 m (P41 —10m, P42 - 14.50 m)

- 23 sportske objekte, skiadiéts, prozvadie objekte do 15 m (P, Pr1, P42 - 15m)

Majveta visina etake ra chratun visine gradevine, mjerena izmedu gomiit kola medustasnik konatndicija mmos:
#a gavaze | lehnitke prostorije do 3 Om

24 stemieneg etale do 55 m

23 posiovne efade, etaie javnih objaksts do 4 5 m
#a shlsaiita, proizvodne objekie | sportske otijekiz ds 150 m

Garadiranje i parkiranje

Garafiranje automobda mara se astvariti u akving obyekata, 2 parkiranje na urbanishickaj parcai

Arhitektenske oblikevanje objrkta

Riedavarjem zahfisva kossnika 4 gradrgean novih i FEBIVENC]EME Na postojedim ohjsklima, w2 sirkinu Eondrolu
tefnitke dokumentacys | realizacie, doprinfede 58 unapredienju afwse kionskin | lounih wrpednosti samih cbjekata, a
EdrTim tim | ukupne sl nasefa i grada. Arhitsklonske volumene objakats polrebng je padljive projktovali sa caljErn
postizania homogens sike naselis | grada

Fesade oojekata kao | krovne pokrivate predvidisl od kvalitetneg | trajneg malerijala | kvaltatno ugradal. Keowo
Mogu biti kosi Jednovodni, dvowodni o fabvarevodng B NSNS keov it il rmaksimainn do 250 [rreporuka pe
Z2%), Slieme krova mor g8 Poslavitl po dudoy strani objekda Moauie pe raddi | ravan ko

Honstrukeija objekia
Konalrukciju novih objekata obiikovati na Eavramen Natin bez mijekanja sisterna noEEnga po sprakvima, £a
[EdnoElavim oEnovama | asnom selemidkon koncepetiom. zbor fundiranja novin obijekats prilagodit zahtjevima

g




| sgurmasti, exonomicnos: | unkGenainost objekia
=i obsaldh mosmu b zgraden prema vaiacin proplsima za gredenio u seizmickim podrutjrna

LParkirane

Slaconiranie vozila pofrebno je abezdijedilt na ecpsivenim urbanstékim parcelama dvianiima ue objekis | .
garazemia u objekiima Pri gradng novib i reknnstrukell postojedih ohiskata obevera investiors je da obezbied
parkFenie na swini parcey na ko] 2e obpekat grad grema vEREREM formatiil Za parkranje

Planirani kspaciteti za parranje projeklevani su na bzl sliedecih narmatys zesrevanih po normativima Pravinics o
blizam sadrFaju i fomm PENEROD JORLMENA, 8 sagiasns Slaperiy malfrizacks U Podgonio

* Slanovane (na 1000 M 12 parking mjesia;

=  Poslovane (na 1000 m7) 22 parking mjesta,
= Trgoviesg jng 1000 m°) %3 parking mjesta;
*  Restorani (ns 1000 m*) £ parking miesia:

I
Tehrmcka dekumentaciu polrebno j& urad® o shlsd sa ZEREADM & DS A prostors | IZavadny obiekals  celain
vadecom requiativam normsiivima | standarime Koy chedili planivane prostors | zgradniy abjekars

FREFORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OO ZEMLJOTRESA, KACQ | DRUGE USLOVE ZA ZASTITLU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREC A .

Miere zagtie od elementamih NEpOgRds padrazinmiEvau preventving misre kojima $e spretava I8 ubisdava gstvo
elementarnih nepogods:

Prirodne nepogede [zemljolres, pofan Kizanje ta, ujatiewi)
*  Mepogode @azvane disovangm covieka [havane industrijskin postrojanja, pofari welikih ragmiers. ekssingie | |
dr.); |
" drugi obik opdte opasncsli tehmicke-tehnalodke | medicinske katastofe. komaminacija, pusanje brana i dr ) [

State irazvana elerenarmim nepogodama U Cmoj Gon sy velike. Naroéito su izrafens Sete od eemljoresa, pofars,
poplava, kizidta i j@kah vietiova. Posio s Etete od elemantamik nepogoda po karaklery sitne remim katastrofama
Gl | miere madtite su djelimitno identiéne s prosacd zafvwata ovod planskog dokuments nefvecy opasnos
predsiavijaju tehnidko tehnoladke kalastrofs i Ronlaminacia

U cilju zasStte od slementamih nepogods postugsl U sklagu e Zakonom o zasil f spadavang {51 lial Cerme Gaone®,

bire) 13/1477) i Pravilndom o mjarama za%tee od ssementamin nepogoda (S list RCG", braj 801803,

iim ite od oiresa

U ciliu z8tile od zemljoress, postupli U skdady =3 odredbama Prawinika o tehnitkim nomstiviena za 2oradnju

objekats U seizmickim podrudjima (Sluzbeni sl SFRJ br.S2020)

Sve proratune seemicke stabinosti zasnivat na posebno Rradenim podscima mikrossizmicke refniEaciie, 2 objekss

0d zeednickog znadaja ratunat 7a 1 stepen vide od ssizmitkog kompleksa,

Objekle ko ne spadaju u VEORDOAGN|U realizovati u sklady sa Pravikikom o tehnickim progisima za gradenie u

saizmikirn podrutjima [SLlist BFF) br 264}
da ara

Mier= zadiite od paara | ekeplosia so sreovods:

* poflovanem propisanin restonja zmedu objekata razictih namjena kake bi sa spriechs Sirenje pofars s
pednog cbiekta na dnagl, kao | vertikaini Aabaria,

* [gradnjom saobracamica propisane Sirine tako da amoguie projaz valrogasnim vozilima do evih pameda |
chiekats na njima, kag | garafama, manevisang vatiogasnin vezils, keo | nesmelani sacbracani fok,

®  pravilnim adabirom materala | konsirukcie kako bi se povedan stepan olgarnosti zgrade 1i pofamog sEgmenta
P podary,

= Rgradnjom hidrantske mrede sa praviinm raspcredom nadzemnih hidranala,

= uvBienjem relenih pojasova prema centraing| roni naselis, osim visokowedna kompenantne uredenja prostars,
dobijgju s priviemens sacbradajrice o varednim prilkama za ewvakusciju korisnika posiora | kretang
nperativib jedinica;

*  priikom izrade invesliciano-tehniktke dokumentacije obaveznn izraditi projekts il elatorale zabtie o podara (i
ekECI0Z ako 5 radi o objektima u kojima e definifu zone opasnost od pofarg | eksploziie), planove zabtdes i
spasavanja prema izradeno| progjeni ugrofenosti za svakl hazard posebne | 28 navedenu dokumentaciiu pribavih
ndgovarajuis miglenja | saglasnost U skkadu sa Fakonom:

* 23 objekie u kojima s u skiadiste, prelati koristo @ U kojim se il promef opasnih maderia cbawesno pribuit
migienfe na kokaciu of nadienih organa kako B objekti svojm zorama apasnost ne b ugrozill susjedne obpekie;

*  deivvanem vatrogasnih gdinica opétine Pedgorica u vanrednim siluacijama [vatrogasnim ekipama omaoguds
PRIEIUp ickalnim sacbracanicamsa | najbl2im vodnim obgeklima).




| dokvmertaciu ke $e odnos na 2astiy od pofara ¢l eksplzija ako s2 radi'o nhjexlima u kojima e definigu zone

Frilikom izrade lehnitke dokumentacie ordriaveh se siedece sakonske egulztive Zakon o za5il | spatavaru [ 5L |
Corive Gore® br 1307, 0508, £5/08 1 32041, Pravinik o tehnidkm normalvime za Mdrantsky mredu ' gedenje potaia
(SLEFRJ . br 3V}, Pravinik o tehntkim normativima ze pristupne puieve, okretnice | uredenje piatos za
walrogasna wozila u blizini objskata powsdanog rizka od pofara (5 8FRJ. br BES] Pravilnik o tehni®kim normativima
za zaliilu wisokih objerata od podara { SLSFRJ, br. 784), Pravisk o tehnifim normativima =8 za4ib skiadisla od
polars | eksploziia | SL.EFRJ. brdal8T) Pravinik o zgredny postojeria zs zasalive tetnosti | o uskiadittenju |
prelakaryu zepalivin tednesti [ SLSFRY, br.20v71 | uskadi&tenk | pretakani goriva [ 5l BFRJ, br 2571, Pravileek o
=gtadng postrojenja 2a telni nafini gas | o uskiadiStavaniu | pretakana setnog nalineg gase | 5L SFRJ, br 2471 |
26T 1)

Ukoliko postoje zaijevi u skladu sa vafesom regulalivem, prifkom Erede poojekine dokumentacie reba zradil

opasnasti od poders ieksplozija) tedtitu | zdravije na radu | ostain

T

i

| slfedecin Zakonekih | podzakonskih skata;

USLOVI | MJERE ZASTITE iquie SREDINE | KORISCENA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

L cdnosy re planicany namjenu pairebno je u fas implemantacie pred¢rwinng plans eprovedt] Sfay N legislativiih
planskih, crganizacionih. tehnitko-dehnolotkin mera zadtite kako bi s preduptadila evenbing zagadenja Zatlita
2voine sredine prie svega podrazumieve poitovanje svih propisa wrden® zekonskom regulativom. U tom konbek sty
|e, na ognow planranih ramgna na prosteny koji je pradmel planz. dominertng potredng primjanjivati propazicgs

Zakona o Evotnoy sredini { Siuzbeni st CG°, broj 4808, 40010 | 40073,

Zakona o ntegrisanom spretavaniu | kearol zagadivania Feoine sreding (. 3lukbeni list RCG", br, S5}

ZEMDNE 0 progjen) ubicsis na 2valny sreding (L Shudbent st RCG" br. B0KS. 20010, TAM0, 4011 | 271 3

Zakora o vodamal, Shatbend lis) GG br 2707

Zakiona o zadii vazduha (. Slugbeni ist CG°, br. 2500);

Zakona o il od buke u 2ty sredini | Sludbeni lisd ©G°, or. 2811}

Lakona o upravianju otpadem (L SluEbeni lisl ©6° b Bariy;

Pravilidia o granitnim wrijedrostima nivoa buke o Fvolne) sredoi (51 list RCG br TERAGE);

Liresibe o za8tit od buke { Sluibani kst RCGT, br, 24/05, 42/00)

Uredbe o projeitima za koje se ursi procjena ulicaa na volnu sresing (,Siuibeni list RCGa, br. 20007);

Uireibe o Kas#fikacii | kategorizacijl povekinskin | podzemnih voda | Siutheani | RCGEY, br. 27007,

Fravinika o kvaltety | sanitama tehrstkion uslovima za ispestanjs opadnin voda u racipijent | javnu kanalizaciju,
nacnu | postupku ispiivenia kesldets olpadni woda, minimasinom broju ispitivanja | sadriaju viedtajs o
utvrdenom kvaitele ctpadnih voda (“Shabeni st RCE", be 45108);

*  Pravilnika o emisiji zagadujudih malerija u vazduh | Sufteni s ROG" b 25101

= F B F E E & & & = L] -

CipEte mparne zabtie

* obavera j& investitora da se, prilikom izrade tehrmctke dokumentacie @ abjekte koll mogu wazvati zagadenjs
Zivotne sredine, obiatl nafiednom organu za poskowe zablite divedne srading s Zahljevom o pobrebi izrade
Praciene: utcaja na fvotnu sredinu u skladu &3 propoziciama Zakon o procjeni uticals na Svoinu sredinu §
Uredborm o projekdima 28 koje $e viSi progena whitajm na Evotnu seedinu;

' Pprije Egradne objeketa potrebno je prostor opremili svom potrebaom kormunginem infragtrukiurem kake b g
Izbiedla ofiecana i zagadenia csnownih Ginkaca Heolne sredine:

* lzgradnja objekata, l2vodens radova, cdnosno ahavljanie tehnoloskog procesa, mofe se vigill pod uslovem da se
ne izazovu trajna oslecena, ragadivan|e i na drugi netin degradianie Svotne sredine

U procesu uspostaviiania odiZive potronje energije prioritel (rebs dati racionaingm planirarp potrognge, 4

Implementacii miera energedshe affacnostl u svim segmentima energetskog sictema.

OQdrkiva gradnja je svakako jedsn od znatajniih segmanata edrivag razvoia kojl ukjuduje
*  Upsirebu grafevinekih materijsla kol nisu Stetni po #ivolnu sredinu:

*  Energelcku elikesnosl 2grada;

*  LUpravianje ofpadom nastalim prilkom gradnie | ruienja objokata

Energetski | ekoksiki cdriivo gradilelatve e

* Smamenu gubilaka toplote T objekta pobolifanjem leglotne zastile spzijnih elemanata | povalinim cdnosom
DENOVE | volumens zgrade;

*  Powedanju toplainib dobitaka u objekiu povoinom arifntacijom zgrade | korséanjemn sundeve energij;

*  Kondéenjs obnovigvih izvora energie o zgradsms (sunce, vistsr, Blomasa fd);

= Povedany energetsks afikaenost lermaoenergelzhih sistema,
FKod gradnje novih obekista vakno e ved u fazi dejnog projekia u saradnii sa projektantom predvidiah sve 8o je
potrebno da $& dobje kvalitetna i optimalne energetski efikasna zprada

Prilikom zrade projekine dokumentaciie primijents Zaken o zadtii | spadman (51 ksl GG br 12807, smjernice
Necionane siralegee za varnredne sHueciio | nacionalni | opatineki planovi zafiite | spadsvanja Prikom lerade

L]




projekine ookumentaciie obavezno izradit Projekat ili Elabosat zzéie od pafara | ekeplnzia ako e radi o objedima
rofima se defindéiu 2one opasnesli od porara ekoploziiE] | pleneyl 2afie s pedavania grersa prafeno) prockni
wgrerennst 2a svaki hazard posebno, & na ravedeno pabavii seglasncst i mitlanis u skizou 53 Fakonom
£ sve objekte koji podijieXu igradi Elaborsta o proceni uficaja na Zivatnu sredinu neczioota & sprouest) pesiupak
izradie. @ prema vaietem Zakanu o Bvotroi sreding | Zakony o slrategkoj procieni wicais na Fvoinu sredinu. kag i
nstalm vadedim pravilncima vezanim za ovy ooiass

10 | USLOVI 28 PESZAZNO OBLIKOYANJE

| Opdli uslov] za pejzaine uredenje
Bvak: objekat (arhitekionski, gradevinski, Edobracaini) 4. ubaniztitke parcela, freba da ima proekat pajzaznog
| izadana
U toku izrade projekine dokumenagie ohevezna je prethodna Inventaizacya, sksacis + velorzagia
oostoetag 2edenila (dendremetrishe karakterstike, vilainost dekorativiost, prediog miere niegel u cifiu
| rraksimainog ocuvani | uklapar@ postejeceg vitaineg i funkcionaineq zelenila u nova Urbansticks riesenia
Poetojecs | planiranc zelendo mora bill prikazano u tehrickoj dekumentaci u okviru ureders ierena
Prirpdno zefenilo ofavand u vidy mesiva, kao | Pojedinatna reprezenativne stsbala, irebs da ine okasniey
zalenog fonds bududih projekinib riegenja
Pradvidjeh zadtitu postojetsg vitalnog | henkcionaineg 2elanila tokom gradevinsk i radovs prstavlargem
afiiinh cgrada

| Mamgestim gdie nije meguds uklapanye | Zaanevanie kvaltetnog zelenda, planrat presadhane (kod vista koje
wdnose presadvanis)
Ll slutaevima gdpe kvaliletne | vijednn zefeniio nie moguce presaditi, digporiciu obebata na UP pnlagodib
Porstojecem vrijednom zeleniy
Tekam gradevinekih radova, povidinski Sloj zemlje lagerovali | korsttl ga 24 nasipane povrbins predwdlanih za
nZEEnfayane
Kaoristii reprezentativie. wsokodekoratime awohione biline vrste. ragadnick: odregovane U konteinetima.
|lzbuegavall vrste iz drugh areala | nvazivne bifoe vrste
Kamakteristike sadnica dreeda 2a orelenfavanis min vising sadnice ad 2,5 - 3m, min obim stabla na 1m visine od
12 - 14 o
Freduid@=ti urbano Opremangs, resvpelu, sistema 2a navodnjavanje i protivpolarmu zastitu svin 2elenih povigina

Zelenilo Individualnih stambenih shjekata {Z0) - Elobodne povrdine bz stanovanie male guetine uredit kao
dekorativing powrding na prncieu predvrta (predng dio prema i) | vria {zadnj da); Wadavaid prirdng | kulturmo
nasijede u pagkice nafina ohlkovanja i zbora biljnd vrsta § materijala.

Zelene poviging ko individuginih stambenib oojekata ireba da omoguce i formiranje “zesenih prodora” u zgradencm
Thrvu i poverzivanje sa skolnim 2elenim povrsinarna.

Uslowi za uredeare

- min. 20% povnsine urbanistitke parcala mera bili pod 2eleniom

- dekorativad dio (predvt} planirat iEpred ohjekats na proston Emedu requiscione i gradevinske linje

- ekonamskom dighe vita, zadnjem vriu mofe sa formirat manji povrtngak | zasad wodnin vrets

- 52U wriiti U gropansa | o ode eolilers o kombinacy 5a partemin gQrupacijama

- 23 2aggnu korietili pergole sa dekorativnim puravicama {Tecoma redicang Wisters sinensis, Farthenocissus

- Dgrade mogu il od Bilinog matedjala (Sve cgrade) i od Svrstog materijala (dreo, kaman, metal] u kembinaciji sa
dekorativiirm puzavicama i Sbunastim vislama

- obadom parcale @ preporutule podizanie formalnin | slobodri Sivin Digrada

- &3 Zaslore Koristill prrodne (kamen, rijeéni oblutas) i sawamana materijale uskladu sa principima arhitekionskag
naslijeda

11| USLOVI | MJERE ZASTITE NEPCKRETNIH KULTURNIH DOBARA I HJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
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Uketio 52 grilikorm izvodenis gredernskib 1 zemiamn radova bilo ko wste na podrucks Rawals nBIGE ra ralazdle il
rdaze arreclodkog znafanja, prema Sanu 87 1 Sary A8 Fokona 0 zaiiiti iutturnih dobas (S Lst RCG. br 45410
4511 pravno 1 fricko ice. koje neposredna ovedi radove, dufno je prekinug radove | 0 nalszu bz oagadanja
coavesll Ministarsivo kutiune | Lipravy 2a zesiéu kuturnih dobass rad ulsrdivanfa daljeg posiupca

USLOVI ZA LICA SMANJENE FOKRETLIIVOSTI | LICA 54 INVALIDITETOM

Kretanie ficz s posebnim poliebama omogusit projektovanien oborenin hitnjaka na mpesty plesat- oralaza kao i |

DoERivanEm Eampen denmelisarsh prasiors nbeztjederysm dovalite §iine, bezbjednih nagoa | COgavarajucom

obradom poviging, @ swe u skiady sa Pravinikom o BESim uslovima | nading prilagodevana chinkats 28 pristup i
kredame liza smanjene pokretipaost | lica sa invaliditatam (. Slusbeni ist Crne Gore®, br 48113 | 4415)

Foirebne jo omoguéit prstup fica 88 posebnim potrebama u sve obgexle koji ewojom funksijom pocrazumjevaju
prisusive gradana koji nisu zaposieni u radnim organizacijama. Koz cbjekie U xopme & omoguten rad foma sa
posebrim polrebama neophodne (& obezbjedd nesmelann kratanje kolica, pristup u oisvarskcE amenzinnisane

iflove | sanitarme prostore,

Famps 25 eaviadavanie vienske razike do 120 om, u urudragnjem ik spoliain)em prosior maode imati dopistan|

nagib o *20 (5%}, 3 izuzatng, za visnsku raziiky do 7Ecm, dopusteni nagit smpe bifi do 112 (8,3%)

Pri projekiovanju | gradanju sackeacanin povising potrebno je pridriavet se odredaba ovog DUP-a. tpo @ standarnda |

propesa kojl karakieniu ove cbiast (Pravink ¢ uskoima za plesiranje | projeklovanie obiekata U veri sa nesmetanim
kretanjem decn, starih, hendikepitanh | invaliinib Boa).
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USLOWI Za P_‘RII{LJLItE'iJE NA INFRASTRLUETLURL

121

Lisiow| prlléljuunju na alekiropnergetaku infrastruktury

Datalne poctatks o enabd|evencsti planiranih kapacseta o zahvai plenskeg dokumenta elekiroanargetakam
infrassrusturncm potrabno j& praurss iz fekslualnog lzmjena | dopuna Detaljnog urbanistitkog plana “Tolodi 2 =
dic"” u Podgorici, koji 5& nalazi u Registru planske dokumentssije ko vodl Mastarstvo preslormog plarirania
urianisTE | dedavne imoving

Tehmicku dokumentaciu U dielu  elekiroenergelskib instalacks potrsbno e Bradfi u exiady sa planom
elekirpenargatake infrastrukiure, valetim tehnickim peopisima | normativima. Prilikom izrade tehnidke dokumentacis
3 fazu elekiroensrgetske infrastnukiure posrebno e podtovati reguiative, standarde i normative, te priiavit saplasnost
naddeinog preduzeca Miesto | nadin pridiudeng objekta na elekirosnergetsky mrefu odredice sa nakon izrade
lehniche dokumendacije strutne siuZbe CEDIS-s

21

Uslewi prikljuienja na telekomunikacionu {eloktronsku} mrega

Detaline podatke o snabcdevenosil planivanih kapaciteta U 2afwaty plenskog dokumanta [elskamaikacianom
{elekirarskom) infrastrukiurom potrebn je preuzet 2 tekstualnog dijels lzmjena i dopuna Detaljnog

urbanistickog plana "Tolodi 2 - dio™ u Podgoricl, kej =& nalazi u Regisiry planske dokumentacis kojl vod
Ministarstvo prostomag planiranje, urbanizma | dr¥awne kmoving,

Tehniky dolumentaciy u dijelu elékiroenerpetskih instalacia potrebno je @radill o sklady sa plariam, vaiedim
IEhnickem propisioa | normativima

122

Uslevi prikljutenia na vodovodnu | kanalizacionu Infrastrkturg

Tetwucky dokomeraciu u dijelu hidrasehnckih ientstacija potrebno je izradti u skisdu ea planom hidrolehnicke
infrastrukiure iz planskog dokumenta, vadedim lehnhickim propisima, nomativima. | uskovima prieljucenja ng
vodovadnu | fekalnu kamalizacionu infrasinkiury, u skiady sa aktom preduzeca “Vodovod | ksnalizaciia”, ke ja
siastavni dio ovin Lslova

Detalire podatke o hidratehniso] infrastinaktumo) mes | Smjarnicama 2a sprovodeng plana u dijeds hidrotehnike
{vodoundna, feklana | simosloreks kanalizazija) potrebno @ prevzeli i2 E=kstuainog dijels Emjena | dopuna
Detaljnog urbanistitkog plana “Tolegi 2 = dic” u Padgariai, koji 22 nalari u Registu planske dokumentacije
Ministarsiva prosterncg planiranja, wbanizma | driavne imoving.

123

Usbovi prikljuéen|a na saobracajnu infrastrukiumy

Urbanistks parceli UP 346w bloku 8 1 okwiry lzmjena | dopuna Detaljnog urbanistitkog plana *Tolod! 2 - die”
u Pedgorici, pristupa se 5a sacbracajnice prkasano U grafitkarm pricgu “Secbraca)

Deetaljne podatie o secbradano) nfrestrukiurncy mredi i smprnicama za sprovedanie plana u dijelu seobvadas
patrabng |2 preveeti 2 teksluaingg disla Detaljnog urbanisitiékog plana *Tolosi 2 = di"™ ki e nalaz u
Registru planske dokumentadie kop vod| Ministarstio prostennog planirenia, urbanizma | de2avie imovine.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA DBJEKTA




| Objekat 58 mode realizoval (E2no do MakemaInin parsmetars -
Zakonom dfanom 78 oefinisano pda ukoliko a8 westie: oL él 2 faznu realizacyu b mora bili po konstrukdivae
funkcionalnimn gielinama, &8 2radi da svaka faza rmora prensiaviEl amiteklonshu ciEinu. Chavezno je kioF rradu
| ldejnog rledeni ra objekat u delini jasno naznadili tare realzec e

i5

|
| OSTALI USLOV {

| Privregivg dridive oo fzradye fennidiy doRamentacy | hTyE ISPURELE OEGWE LivRens Zakonam o planigngy |
| prostora | zgracdy obyekals { Shilbeni st CGY br 64497 4418 6378 17419 B220 BREE T 023 abaverys @ |
| tehricir dowuwmerilaciu uradili o skiady 88 igahm Wbansheko-lehnidhim ustovima | Zakovom o planireniy prostoa 1 |
| izgradil cljekats { Suzbeni ¥ef GG br64/17, 44778 BITE 1141 82720 BR22 | 4233

Frviedng dudivo ko wii reariy fehnlthe dokumentache 1 ko spUmsvE Lafove wedeme Zakonom o planiani |
prostovd (| irgradn) objefita (Siudbeni Nef CGY brBadT 44778 6IME 1940 BROD i S22 odgovorng je 75 |
Lskladenos! iehnitke dokumentacis 58 fedalim Lrbanisihefelmickim wsiowma ( Zakonom o panicany prosios ¢ |
izgradng obfekata [ShiFban Bst CG° br 8447, 4415 635948 1110 8220, 8522 1 04/23) |

Qwi urbanisticko teftnickl uslovi vafe dok je na snagi planski dokument 03 osnovi kajili sw izdati.

Napomens: Za predmeiny WDawsicko parcai merodavie Sy smsrmice (2irfena { depuna Defdnog arbanzhitkag
plara “Tolod 7 — do iy Fodgovici koff (8 na dan izrade UTU-3 evidentican i Ragisin plansiih dokumetars u skady
&a Hanom 11 Zakena o planians proshora (2gredy obyekals [ Suiben st GG br 6447 S478, GETE 19,79
220, BEEE T 0423) kop vod Mrisfarsivo prasfamor pamrana, wbamzma i driaune imoying.
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OSNOVNI PODACI O PRIRDDNIM KARAKTERISTRAMA PODGORICE

Topoaralifa prostors
Fodgorica se netar na sjevedam dijely Zotske ravnica, U =ontaking) zoni sa brdske-planinskim zaledem. Njen
geograteki lokaitat jo odreden sa 47 ‘:'u.?%' Epeveme geografeke Srine i 187 16'istofne peografske ouine FPodnaties u
zahwaly DUP-g je na kabicca 10-30 mnv, dok B prostar namenjen za Zgredniu na kol cca 1427 mewv. Owe
vEInska razlika se prostire pa povrEing od 373,94 ha tako oda B u najvecem djels owd ravan teren gogodan ze
EEgriadnji

Infenjerskn gaglotke karkdarishic

Gaclodky gradu lerena Eine Sljunkovil pieskow nersvnesngrnog grandiomelijskog sasiava | promjgnljvog stepars
vetisosti. Neked su to posve nevezan! sedimenti, 8 nekad prawi konglomerals, praktiena nestlljivi, koji se drde u
vertksinim odsjecima | U pockapinama | svodovima. Navedene lilcloSke stukire karaiderite doba
wodopeopusliivost. a dubina zdani podzemne vode svuda jo veda od 4 m od nivoa terena Mosivost terena Erede
= od 300-500 kMm” 28 | kategorfe. Zbog neleradenh nagiba fitav proster teraze spada u kalegoriju stabdnih

temens
Stepan seizmickog interzitela
S8 makrosermitkog stanovidta Podgorica se nalazi u okving prosion $a viio 2rafensm seizmifkom aklivioscy.
Prema eeizmolakoy kart gradskn podrudje e obuwadeno sa § MCS skaie, kan maksimalnog intentitats
Cekivancd remiciresa 23 poviatni persd od 100 goding, sa visrovalnodom pojave 63%, Seizmickl harad 73
owE| prostor odnosl B2 na dva karaktenslitng modela terena kenglomeratisane terake lj. ‘za modal C1 geie je
debling eedimensita povibinskog sloja (do podine} manja od 35 m, | modal Lo gdie je ta debljing veda od 35 m.
Cobdjent paramslri su sieded

koehcient seEmidnost Ks 0079 - 0,090

Foeficient dinamicnost Kad 1,00 >Kd = 0,47

uhrzanie lla Qmasx(g) {1,288 - 0,360

intenz et u (MCS) g° MCS
Hidrologke karakteristie
Podzemna voda je niska iiznosi 16:20 m Bpod nivoa terena

i rigtik
Urbano  podrutie Podgonice karakierie slabje mediflkovan maribme uticsj Jadranskog mara SpecifiGne
miroklimatske kargkteristike su u podndje preds gdie je znatno vedi antropopeni Wlica] industrije na
aprozagadenie. kso | ukupna urbane morfologije na vardudna struiania, viadnost nsuranie, toploing zradanje i
dr.
Tamoeratua vazduha
U Podgorici je registrovana srednia godignja temperatra od 15,5° C. Prasjetng najhladniji meses je @nuar =a 59
C. a naloplii pul s2 2877 C. Marilimni ubcal ogleds se u tophjo| |eeeni od prolieda za 219 C, sa bladim
iemparslumim prelazima zime o leto, ed ljgta u zimu. U oku vegetacionsg perioda (apri - sepdembar) prosedng
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok e srednje dnewnse lemperature znad 147 C, javkaju od apnia do oktobra,
Sredny vremenski period U kome je potebino grianje stambeni | radmih proston@ profede se od 10 novembra do
30 masia, u ukupnom frajanju od 142 dana,

VisZnost vazduna
Presjeing relativag viaZnost vazduha inosi 85.6%. sa max od 77, 2% u novembra i min od 48,4% w juli. Tokam

9




| 8
| podzemnih voda keo | dobra stsbinost ferana su ker
cislo| teritorfi grada, povolini za

vepelacaanog periods, prosietna relelivna viainos! vazdune = 56 7%
Ogurianie, colatnost | padavine

Srednja godiSnle suma osundania enosi 2 456 tasova Najsincanij miesec & jul 52 3441, a najkrate osuncanje
ima decembar 28 93,0 fasova U vegetacionom peiodu sunianie trae 1 658 Sazova Codidng ok obladnostima
prosjecnu viljednost od 5.2 dessting pokrivenosti neba Majecta oblalnost je u novembru 7.0, & nagmanis u
AvgUELl 28 Prosieina vnjednost oblaénost u vegelaconom pericdu = &3 Stednji prosjek padaving izmosi 1502
mm godéne, sa maksimumon od 2484 mm, u decembru | mintmumor od 420 mm, u pdu. Padavinsk refim
cslikava nerevnomiernosl raspodiels po miesecima, razvganie jelmin ealnin depresija &2 nepogodama |
pljuskovera, Vegetacions period mma 4981 mm gadavies ik 206 % oo sredne godénje kolidine, Period jasianga
snleznit padavng traje od rovembea do mara, sa progjadrem Irajaniom od 8.4 dans, 2 Snijeg se njetho zedkava
duZe od jednog dans.

Pejave magle, grrdavine | grada

Frosigina gadiEnfa festing pojave magke 2nhosi 9 dana, sa ekslremima gg * o 16 dana. Pemod |avijania magle
Iraje od okiobia do pma, sa nelsescom paEvom U decembru | jarudru (po 26 danal. Nepogode (grmizving)
3Vl e u toku goding pros@eéng 53,7 dana, sa maksimumom od 7 7 dana, u juny i minimanom od 18 dans, U
januany. Pojava grada repistie s= o swega 0,9 dana Fresgonn godiSnje, sa ZabifeZensn maksimumom od 4
dand.

e - |

Litesialost vistrova | tidina izradena ja u promdima, pri Gemu je ukupsn zhir vielnowa iz svih pfavsca | igna wee|
kao 1000 . Majvecu utestalost javiiang ima sjevemi vjelar 52 227 %e. @ nagmanju istofni sa & Y% Sjevami vietar
=2 nalasice javija ligll, 3 najriede u proljece. Tikine ukupno baju 380 %, sa mapeeiom ulestaloscy u decembru, a
nejmarjom u jull Najvedu sredrpi brzinu godignje ma SEVErDIELOGN viatar (6,2 miaec), kol naetu vrpednost
bilie=Fi tokom zime (progiednn 89 misec). Maksimalng brzina Wishra od 248 mieec, (1253 kmiSas | pritisak od 75.7
kgfm?} zabiliezena e kod Sjevamog vietra. Jaki vielrowi su rajéede o zimekam periodu sa progiedng 20 8 dana, 5
rirjedi §eti 83 10,8 dana. Tokom vegelacionog peroda gaki vitrovi s Envliail prosjecns 22 1 dan

racuna & repovobnm usiovima vietra, sunca | kie

@ aspekla prrodnin usiova, ovo podrutie ima niz povolnost 23 izgradrid | Urbaneaciju. Raven teren, mizak nio
Eerislike koje idu u prikeg gradnje. Klimatski uglovi su %80 | ns
gradnju tokom dijele godine Prizoradnjl odnosno planiranju cbjekats treba vadit

lwezes | eoamm | wag | FEr TR 2,34 aki 4| i3] a8 a4 | sms |
17 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Mamjena prostora u zahvat urbansiticke parcals Stanovane makfgusting (SMOY
Ciznska urbanistike parsale UP 348 u bloku 9
Pouraing urbaaslicke parcels [m?) 802,74
Maksimalni planirani indeks z=uzetost| 0,30
Maksmalni plarsani indeks izgradenst £La0
Riakzimaing planirana bruto gradevingka povréing 270 84
pod chjekiom |rn?] ]
Maksimalna ukupna planFans bruto gradivinska P '
Sina 7] T22.25 (451,40 stanovanje | poslovanje 270 Bdma)
Makzimalnz planirana spratnost shiskaia P+ 2iprizemie i dva sprata)
DOETAVLIEND: Podnosocu zahteva, u spize peedmeta | arhiv
Sitodno f2myend | dopuni Liredbe o povieravanio dfels poskes Winistsrstva DOFvnT raTvaia | ez soinicama
IO Samoumrave (CSrhen s G Gora”, br. 08718 g 31 12 2008, 028599 od 23 052045 7SN od
8| 3122078 116720 od (M. 122020 | FR2T od 05.07.2021 § 14421 o 30 12 2001 1 br 1722200 30 1220220 ane

OERCVL 808 T4, Zakons o planfraniy prostors § izgradng obiskats foudten f& CG° brelT T 86778 63718 1149

B0, 8622 i 0423 atav 9 10 irdali whanishtho-lehnich wsiow e ety nadlednom Mspekeiekom organy o

roti od tri dana o dong izdavena | objaviul ne mtermat Ftranic! ookl od jedeog danwg od Gans irdavans.




OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Anja Babic, MSc dipling.arh. i grad..

R | PRILOZI

*  lzvodi iz grafidkil gilogs planskog
| dokumenta
+  Tehnidki usiowl prsbelenis preduzacs
“Weaipwod | kanalizaca' dog
*  Eslovi nepokretnost br. 332§ 320§ kopla
kataslarskig plans 28 kelagiarsks parcele

| 2866/1. 29562 | 2857 KO Tolok:




Crna Gors

Glavrd Grag Podgorica JERSSl b
Sekretarijal za planiranpe prostora i II; i
adrzivi razvo| I_"—: =

Biroy: 08-332026-678
Podgorica, 24, 03 2026.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografske katastarska podioga

fzvod [z 1Izmjena i dopuna DUP-a "Tolodi 2 - dio” u Podgorici za urbenistcku parcsiy P 345 u bioky 9




Crra Gaora =
Glaymi Grad Fodgarisa
Eekretarijat za planiranje prostar |
adrzivl razvaj

Brog: 08-332/26-G78
Podgorica, 24.03. 30078 goding
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POVRSINE ZA STANOWVANIE
MALE GUSTIME DO 120 STANOVMIKS | ha
DBJEKRTI ELEXTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

GRAFIGE PRILOG —MNamjera povrding

lzvod i lamjena | dopuna DUP-a Tolodi 2 - dio” u Podgoric za urbanistiéku parcell UP 345 U bioku 0
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| Cma Gora

| Glawml Grad Padgorca

| Sekrrarijat za planiranje prosiors i
| odrElvi razvaj

B (- 330126678 |
F'Edgﬂ:ﬂc-ﬂ. E_ﬂ 032026 godine

B 1]
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacia

lzvod iz lzmjena [ dopuna DUP-5 "Tologi 2 - dis” u Podporici za urbareslicky parcalu UP 345 u Bloky ©




Crma Gorg -
Glavni Grad Pedgarica

| Bekretariat za planiranje prostora |
odrEivi razval

Broy (8-Z3426-678 I
Podooica, 24,00 2006 godine

- Up27%2s

P

CRADEVTEA LINLA,
1 DIMARA URBANISTICHOD BLOKA

L TACKE GRADEVINGNE LRUE
GERENICA USBANISTICKE PARCELE REGULACIONA LINLIA
UP 1 DIENAKA URBAMIETI CHE PARGELE . TALHE REGULACIONS LINLIE
GRAFICKI PRILOG —regulaciia | nivalacia

lzvod iz mijena | dopuna DUP-a "Tokedi 2 - dio” u Podgorici za urbankicky parcelu LUP 345 u bloku @

15




i Crne Gora ;
Ghavri Grad Podgorncs r——d

I Sekretarijat 2a planiranje prostora | |
o riii Fazeaj —

| Broj: 08-332176:678
| Podgorics, 24,03 2028 gadine

UH 346

KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE
X6E00858.1 Y4T01816.7
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CRNA GORA Podgorica. 16 (L. 70820
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odr2ivi razvoj

4TI

AL ANAN. 1 AMARE
TRALD | f

DOO "Vodoved | kanalizacija® Podgorica postupajuéi po zahtjevu Enm:arijata za
planiranje prostora | odrivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Slufbeni
list CG broj 18/25), élana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG - opStinski propisi br. 045/2025), Elana 10 Odluke o prikupljanju,
prediscavanju | ispustanju otpadnih voda na teritorji Glavnog grada (Slufbeni list CG -
opstinski propisi br, 027/15) | &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Shuzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora | adriivi razvo broj 08-332/26-
678 od 25.03.2026. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-2423/1 od
27.03.2026. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikljuéenja na gradski vodovod |
kanalizaci|u za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoscu organizovanja
djelatnosti na UP345, blok 9, u zahvatu DUP-a , Tolosi 2 - die®, izmjene i dopune ( dio
katastarskih parcela broj 2866/1, 2866/2 | 2867 KO Tolosi) u Podgorici, investitora “A-
TIM Studio™ d.c.o. (prema urbanisticko-tehnickim uslovima 08-332/28.878 od 24.03.2026
godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora | odriivi razvo)), propisujema
sijedece tehnicke uslove prikljutenja na gradski vodovod | kanalizaciju. U prilogu dostavijamo
situaciju sa ucrtanim postojedim hidrotehniékim instalacijama na predmetnol lokaciji. Poloza)
prikazanih cjevoveda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, 5to ne odgovara stvarmom
poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni
poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije
moZe naici na prikljuéne cevovode za koje ovo Drugtvo ne posjeduje potrebne podatke o
visinskom | horizontainom poloZaju, jer prillkom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar
mnstalacya, a na cjevovodu nijasy izvedeni vodovodni Sahtowi, te u sadagnem stanju nema
mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njibov taéan poloza). U sluéaju da prkljucne cijevi prolaze
preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poetka radova na objektu, a na osnovu
zahifjeva investitora. TroSkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljudivo d.o.o. "Vodoved i kanalizacija” Podgorica,

Fredmelna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP345 planirana izgradnja objekia
powrsine prizemlja 270 B4m2, maksimalne bruto gradevinske povriine 722 23m2 i spratnosti
do P+2 Namjena objekta je stanovanje male gustine sa 4 stambene jedinice | moguénostu
poslovana.

DUP-om je planirana izgradnja seobracajnice zapadno od predmetne parcele i u sklopu
ne je planirana izgradnja vodovoda @100mm, fekalne kanalizacije DN200mm i atmosferske
kanafizacije DN30Dmm. Planirano stanje h:dmtahnbtt-uh |nstalaclja Je sastavni dio grafifkih
prioga UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadledn: Cils Zaradnje

Podgorice d.o.o.




a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno prikljuéenje objekta na UP348 na vodovednu mrezu.
Prikljutene postojedin | planiranih objekata na cvoj lokaciji (te i predmetnog objekta) modi ce
se ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda saobracajnicom do predmetne
parcele, kao i svih uzvednih cjevoveda do prikljufenja na postojete gradske instalacije,
mjihovog tehnickog prijema | predaje na upravijanje i odravanje ovom Drudtvu, Prikljucak ka
objektu vodili iskljucivo javnom povriinom, kada se za to steknu uslovi

Ukaliko se naide na neki od prikljutnih cjevovoda na ovo) lokadiji, sa njega ce se,
eventuaing, moci cbezbijediti gradili&ni prikljutak za objekal, pod uslovomn da isti ne ugrozava
vodosnabdijevanje postojedih objekata na predmetnom recnu | ne ide preko tudih parcela.
PrikljuZak je potrebno izvest iskljugivo javnom povrsinom,

U slufaju racionalne | tehnidki logidne potrosnje U voedovodnom sistemy  bide
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3bar, nakon izgradnje planirancg vodovoda

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno e predvidieti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u Sahtu na cjevovedu, ukollko planirani vodoved bude
zveden tako da se na njemu obezbijede grupni prikljudci u ahtovima, il na javnoj povrsini
Ukoliko to ne bude mogude izvest, vodomjerni $aht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do
2m od lvice parcele gledajudi iz pravea mjesta prikljuéenja na uligni cjevoved. Vodomjere
predvidieti posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekia, ukoliko se planira
poslovanje. Potrebno je u &ahiu predvidieti vodomjere za mjerenje utreska vode svake
stambene i poslovne jedinice posabno (3 nikake u objektu i =amim jedinicama). Minimalne
dimenzije svijetiog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestit
maksimaine 3 mala vodomjera), chavezno sa drenazom, pemjalicama | poklopcem tako
postavijenim da se pn silazu u Saht re gazi po vodomjerima. Frojektom obavezno prikazati
detall vodomjemog Sahta - vodoinstalaterski | gradevinski, sa gpecifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji

Ukaliko se, s obzirom na dozvoljenu bruto povréinu, u objektu predvida ved brgj
stambenih | poslovnib jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u &ahtu bila neracionaina daje
se mogucnost ugradnie internih vodomjera U zajedniékim prostorijama u objektu, stalno
dostupnim za ofitavanje, kontrolu | odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nagin odvodenja vode
iz sklonista za vodomijere, koja se neminovno javija na ovakvim mjestima. U tom sludaju
potrebno je u £ahtu ugraditi kontrelne vodomjere, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta.

Kod vedomjera & 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvaral, hvataé
necistote, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad |
zatvara. |za vodomjera, na koji je spojena hidrantska mre2a objekta ili sprinkler sistem za
gasenje poiara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred | iza vodomjera, zavisi od profila vodomjera. Prilikam
dimenzionisanja vodemjermog Sahta voditi racuna o dimenzijama komada koji se ugraduju.

Svi vodomjeri kojl se ugraduju moraju biti klase C. sa mesinganim, horizentalinim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za dalinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvajenom prograrmu
| opremi "Vodovod | kanalizacija® d.o.o. Podgorica. Viedomijen moraju biti sa honizontalnom
osovinom. DaZdareni | moraju imati vafecdu plombu Metroloskog zavoda Crme Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozamu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer sg
protivpodama voda vrlo rijetko troéi, pa voda u ciievima dugo stoji, te moZe bifi sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojencg sistema mozs se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu za tom granom vodovadne mre?e. Kod Zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kentrolni vodomijer — kombinovani sa daljinskim ofitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanie hidrantskih prikljuéaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.




Ako uslovi zaStte od polara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
Instalaciju za gasenje poZara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebne predvidieti minimaino
redukovani rezervear shodno klasi peZame opasnosti, a sve u skiadu sa standardom MEST
EMN — 12845 Projektom unutrasnjih instalacija potrebno |@ predvidjeti konfinualnu copunu
rezervoara iz spoljagnje vadovodne mrele | prikazati njihovo povezivanje kao i nadin mjerenja
potroZnje te vode. Potrebno je predvidjeti posaban vodomjer | za njega.

Vodeinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavei i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljutivo "Vodoved i kanalizacija” d.o.o Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnin radova za ugradnju vodomjera, obavezno kensultovati nadleZnu sluzbu "Vodovod
| kanalizacija” d.o.o. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U sluéaju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovednu mrezu, vodovedni prikljutak &a bitl
ukinut | preduzete odgovarajute zakonske mjere.

Makon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dot¥janje gradilisnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradilisnog prikljutka investitor za gradenje koristi vodu preko sveg Il udeg registrovanog
vodomjera za domadinstve, ili na neki drugi nacin, ta potroSnja ¢e se posebno obratunatl i
mora da se regulide prije dobijanja trajnog prikljuéka. Da bi s stekli usiovi za dobijanje trajnog
prikljuka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj
projektng) dokumentaciji, kao | potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d 0.0, i uz zahtjev za stalni prikljutak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti | spiskove sa svim pofrebnim podacima o
viasnicima stambenih i posiovnih jedinica sa brojevima pripadajuéih vodomjera i kupoprodajna
ugovorg. Do tada ¢e sva uwrofena voda bit fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kentrolni vodomjen, vodomjeri 2a zalivanje zelenih povréina oko objekta i
vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok s& ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b} Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mrefe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmasferskih voda u fekalnu kanalizaciju | obrnuto.

Ma predmetnoy lokach nema uslova za pnkljucenie obiekta na gradsku fekalnu
kanalizacijy, dok ne dode do realizacie planiranog i svih nizvodnih kolektora fekalne
kanalizacije, njihovog tehnitkeg prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu

Makon stvaranja uslova za prikljuéenje objekia, potrebno je da se investilor ponovo javi
zahtjevom za izdavanj@ novih uslova prikljuéenja | saglasnosti za prikljuterje na fekalnu
kanahzaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukiure odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
butuce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi | na atmosfersku kanalizaciju.

Ma podrutjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe s kao priviemeno rjetanje,
vrsiti izgradnja septickih jama u individualng] izgradnji. Sepicke jame se grade bez ispusta i
prediva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekia i lokacju
sepficke jame odrediti tako da se omogudl Sto jednostavnije pnkljucene u bududu ulicnu
kanalizaciju.

PrikljuGak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, izvesti od atestiranih PWVC
kanalizacionih cijevi za uliénu kanalizaciju (fjemens nosivosti ne manje od SN4) precnika
DN180 ih DN200 do uliénog revizionog okna. Kod ukrétanja sa vedovodom, kanalizaciona cijev
mara da bude ispod vodovoda i to tako da je@ minimum 20 em od tiemana kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi, Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plida od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prkljutka wrSice stranka u viashito] reZiji, a
prixfjucenie na postojeéu gradsku kanalizaciju se vrdi pod obaveznim nadzorom d.o.o
“Vedovod i kanalizacifa® Podgorica, koje trebate obavijestiti o potetku radova. Posebnu paznju
|e potrebno obratiti na vodovod, kao | PTT i elektroinstalacije, gije je katastre potrebno pribaviti




od nadlenih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljucenja, da sut |
otpadri materijal ne bi oftetii pestojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljucenje atmosferske kanalizaciie. Prije pofetka radova na izvodjenju prikljutka, treba se
obratiti nadieznom organu raci dobijanja protokela za prekop javne povréine

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéljivo
prikljuenje podrumskih | suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju, kada se steknu
uslovi za prikljufenje objekta. U sluéaju da investitor prikljuti pomenute etae na kolekior
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, ‘Vodovod i kanalizaca’ d.0.0. nece snositi nikakwu
edgovornost od eventuaineg izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Jkoliko su u okviru poslovnih sadr2aja u objektima predvidjeni kafici, restorani ili sliéni
sadriaji, investtor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjefenje odvodenja kignih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacy e objekta. Za rieSenje odvoden]a predvidjeti izgradnju retenzionog bazena {upgini bunar
i rov) na predmetnoj parceli, Dimenzije retenzionog bazena dokazati proragunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
Vsfha. Kifne vode se ne smiju upustati direkino u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacia kapacitetom
nece moci da primi vodu sa krovova | okelnog terena planiranih objekata Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalny kolitinu padavina na odredenom podrudju za
odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalino. S tim u vezi ne moZemo garantovati
uredne odvodenje atmosfersioh voda u sluéaju dugotrajnih kifa velikog intenziteta, koje mogu
izazvali plavijenje podruma i suferena objekata, Siju je zadtitu potrebno rijesiti projektnom
dokumentacijom objekata

Obavezno predvidjeti separatore za predidéavanje voda sa parkinga | saobracajnica,
Isto vad za sve zatvorene prostore U objektu koji sluZe za parkiranje automobila (garae)
povrsine vece od 50m2

d} Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Fravilnikem o nadinu izrade | sadrdini tehnitke dokumentacije za gradenje objekia (SluZben
list CG broj 044718). Projekat unutrasnjih instalacija vedovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke | odredbama va2ede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda | kanalizacije do prikljutenja na gradski uliéni vedoved odnosno do javne
uli€ne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodno
nstalaciji, koje obavija izvodat radova na objektu, od dijsla vodovodnog prikljudka, koje izvodi
“Vodovod | kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadréi preglednu situaciju u odgovarajuco] razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rieSenja, tako | veza svih ostalih priloga datih projektom.

Mapominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spalinih i
unutrasnph instalacija, projekat dostaviti “Vadovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica na provjeru
po&tovan)a uslova prikljuéenja | davanja saglasnosti na projekat, kao | projekat uredenja terena
i eventualne sprinklera ako je predviden

Ovl uslovi vaZ2e 6 (5&st) mjeseci od dana izdavanja

Prilog: Situacija R = 1:1000
Fodgorica,
06.04 2026. godine

,_‘ﬁ-’%‘mﬁm direktor,
(i Aleksandar Nisavic, dipl ecc,

I N
[

(F5 g £20 ..
.,\ J %‘E-f._,év@w.-;%guﬁ

RN

e

=
s

.l__- E
-,

*
'







. T TR 5
2 A
R B ]

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODPGORICA

Hin| [0 1414 1 T 3652006

Cisquemy N 105 20120,

KO TOLOS]

Na osnovi Slang 173 Fakona o driaveom premien @ katastre nepoknetaost ¢"51 list ROG" br. 2007, "SL. list CG" br, TAIL
(11, O40U11, D415, 03717 § 17185, postupajudi po zibtjevs 101-917/20-2462 D1, 0 potrebe  pdige 2o

LIST NEPOKRETNOSTI 319 - [ZVOD

Podaci o parcelama

i Flan i Mafim kurBicenju Fnit. ; 1
Broj Peadl Eﬂnfl;'ll.h Shea Dt wlsz bt Tm-lllle Oy stlvanjs lais I"grpAing e Prilund
T ] I TRIENC (] v 2. Rl EEEL KRR
LA IO A
il 1333

Podaci o viasniku ili nosiocn

Ml lira] - 11 B PMipeiy nisiocn prova - adresa T | {enay prava (Hikm prirva
e eIl EE) DUREOVIC IOVAR FETAR jwcgina 1
Tl 28 B Podgano

Ne postoje tereti i ogranicenja.

¢ taksamn (75105t OG. b, LB19) Maplai

Naplata takse je oslobolena na osnov Clann 17 Fakona o adounisizaivong
i katasu nepelremost (781 list ROG he. Z9AK,

maktade oslohodena je na eangva Elamn 174 Zakoma o drkavnem fremjer
"), list CG* br. T30, G3TLL, 04011, LS, 0377 | 171

Ovlgfreme loes A
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Chanin @ yTeiee: 18052026, 132343
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODCORICA

Brog. 1] GE9- LT3N 026
Datum:  |SO32006,
K TOLOS!

Ry menova Clana 173 Zakoua o drkavnom peemjers @ Lalastn nepekremnasti (781 list ROG® br 20M17, “8l, fim OG" be. THIIL
O3LTT, 04001, 043615, 03T 0 1T pastirpaiject. po zahipvil [0§-91 77262463 DI . oo potrche prdaje s

LIST NEPOKRETNOSTI 320 - 1ZVOD

dact o relama

Fruj Plan Prtes il watin kovisdenia e, ol
Bro| Podiwad sorde | skice | D9 SRSl b B ] Ocnay slianju ey | Powesamet) Frfol
ERAA 3 A 1] LRI L] RiT00 o Rl (T, Tt
T THTIH A
T L Thel Lt (TS Treada 1 BR g THE B
TR} A ]
2.7 1737

Podaci o viasniku ili nosiocu

W agitni barag - 10 lirof o T m———— e T | Ul pritvi i pranc
(11 e W R IUEROVIE JI AN FETAR wajing L
ToLoA] BE - P |

Ne postoje tereti | ogranicenja.

Noplat ke je oshobodena ni asnova flana 17 Zakona o adminiswaivein taksama ("SLiis CG, b 18/1%). Naplats
neknade osloboder je no venovi Elana 174 Lakona o Arfavnam prentery 1 katasted nepokremosti (*51. list RCGT be. K
w1 Tigt 06" be. TVI0, 032711, HOVIL, 4318, 3T i 1TEL
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CRNA GORA Ul Vuka Karad2ica br.41

' _ : SLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Cma Gora
_"_ Sekretarijat za planiranje Telefon; 020¢ 625-637, 625-847
. Prostorai odrivi razvoj Faks 020V 625-680
E e-mail:
sekretarijat planiranje. uredjenje @podgorica
e

Braj, 08-332/28-678
Paodgorica, 17.04. 2026 godine

A TIM STUDIO DOO

LL: Ksenije Cicvanc br38
PODGORICA
Tel. 067 643 B55

Ma ocsnovu vafeg zahljeva za izdavanje urbanisticko-tehnicékih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/26-678 od 11.03.2026. godine) za izgradnju objekia na prostoru katastarsk ih parcela
286611, 2866/2 | 2867 KO TOLOSI iz LN br. 319 i 320 u skiadu sa &lanom 143.stav 3. Zakona
uredenju prostora [, SluZbeni ligt Crne Gore, broj 1972025 od 04.03.2025.), a uvezi sa clanamyd
Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata { Sluzbeni ist CG", br64N 7, BGM18, 6318
1118 B20 |, 8622 | D4/23) | prema clanu 36 stav 3. Zakona o izgradnji (Shzbeni list Crne
Gore, broj 192025 od 04.03.2025.), Sekretarijat za planiranje prostora | odrZivi razvoj izdae
urbanisticko-tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije 2za izgradnju obiekta na UP
346 u bloku % okviru Detaljnog urbanistiEkog plana ,Tolodi 2 dio * u Podgorici [ Sluzbeni list
Crne Gore = opétinski propisi”, broj 47/16). a koja s nalazi na prostoru katastarsk ih
parcela 28661, 2866/2 | 2867 KO TOLOS), koji su u prilogu ovog akta zajedno sa  hstom
nepokretnosti - izvod | kopijom plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave Za katasiar
driavnu imavinu - Padruénoj jedinici Podgarica | tehnidkim uslovima prikljutenja na gradski
vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca Nodovod i kanalizacija” d.o.0. .

U skladu =a Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnickin uslova |
tehniékih uslova, a na osnovu élana 74 Zakona o planiranju prostora i lzgradnjl objekata,
naknady u iznosu od 5000 € za (zdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ratun Bud#eta Glavnog grada Podgorice na sljededi broj: 540-30268777-81.

Shodno 2mjen | Sopurn Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja |
turizma jedinicama lokaine samouprave, a na osnovu Slana 74, Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata stav 9 § 10 izdati urbanistifko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom

inspekcijskom organu u roku od tn dana od dana izdavan)a 1 objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

-\.-.; T :__I: ﬂﬂf&lti
Bapid MSc dipl. Ing. Grad i Arh
EOCNICA SEKRETARA

= A LT
1

DOSTAVLIEND

- Masiovu

- Madleznom inspekciskom organu
- ala

Uk Vusa Karadaéa br. 41, 81 000 Podgonica: Tel +382 20 625 647, «347 20 625 637, Fax: +382 20 625 680



= CRNA GORA LK. Wuka Karsazita ar 47
T GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgarca, Crng Gora Teaton:
= Sekretarifat za planiranie prostora §odrZivi - 0200 825-637, B25-847
= raEvoj Faks 0204625580
Broj 08-332026-574 e-mall;
Podgaorica, 24 03. 2098 gading sekretatijat planirenis uredienjei@ podgarics.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOW
za lzradu tenniéhe dokwmentacije za lzgradnju objekia na wrbanisticko] parceli UP 346y bloku 8 u okvire
Detaljinog urbanistit keg plana . Telodl 2 — dio” u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: A TIM STUDIO DOO

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHMICKIH USLOVA
V.0. POMOCHNICA SEKRETARA

Anja Bahit, M5 dipling.arh. | grad.

Litica Vuka Karadfica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 200625 547, +382 200605 837, Fax: +382 10625 880



URBANISTICKC - TEHNICKI USLOV|

=

CRHNA GDORA Glavni grad Podgorica
GLAVMI GRAD PODGORICA
Sakretarfjat za planiranje prostora
i pdrzivi razvoj

Bro|. OB-33226-876
Podgorica, 24 00 2026 poding

Sekreanjat 28 planiranke prostora § o2l raevol, Ne 0ENOWU

- Clana 143 ghev 3 Zakona uredenps prosiors [ SluFbenilist Trme Gore, broj 192005 od 04,03, 2025 ), a
uvezl 58 Elanom 4. Zekona o planirenju prostors §izgrednji chjekate (Slufban list CG", be 24077, 88ME. B398, 110149
2720, BEZZ | QalZ3)

- lzmjena | dopuna Detaljnog urbanistitkog plana “Tolosl 2 die” v Podgorici | Slubeni list Cme Gore
" brof 471 6), podnijatag 2ahteve A TIM STUDD DOO br 03-332026-678 od 11.mara 2026 goding, mdaje:

URBAMNISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izrachy tehnicke -:Inl-;qua:ijc za i:g::l:ln]u obpekia na wbanishEks) parceli P 348w bloky 8 Cigm zafvatu
pripada o prostora katastarske pancele 206501, 20662 0 2867 WO Tokdi, na hoju 56 odnosi sabljey, o okoing
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisfickog plana "Toedo%i 2 - die” u Podgorici

Detaljne podathe preuzeli iz zmjena | dopuna Detaljneg urbansititkeg plana "Tologd 2 - dio” u Podgoricl, kojl
=& nalazi u Registru planske dokumentacije:

«f planovidarvele.mr.gov.melLAMPPlanningDecument Tm=PG, koji vodi Minlstarsivo prostomog
planiranja, urbanizma i driavne imovine,

Aktom Minlstarstve ekologlie, prosformeg plamirania | urbanizma od 19702023 br, 08-332-80702 je
konstatovano da ... drdavnl | lokalnd planskl dokwment! Kofl su evidentirand | obfaviieni & Registru planskih
dokumenata kofl vod! Ministarstve prosfornog plasiranfa , urbanizma | driavne imovinese pomjeniy , sve
dok se v oogovarsjucam postupky re uhordl da mifesu v saglasnost! sa Lstavom | zakonom, do kada e 58
sipatrall vakadim ™.

Smjernicama 2a irdavanje UTU-a Sokrofarfata za planiranje prestara § odeéivi rarvaf od
18.10_2023god dostavenih putem e- mails Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skiadu sa
ustalisnom dinamikam.

FODMOSILAC ZAHTJEVA: A TIM STUDIO DO

POSTOJECE STAMNJIE

U ekladu =& podecima & istove nepokretnoss br. 319 1 320 | kopje péana, 1zdatih od strane Upreve za kstasiar |
dravny moving - Podruéne :p;h'up-: Podogorica, zahval progslora katasiarske parceje 2BEEM & dedinizan  kao
"niva 2. Hizse" povriine 2449ma, zehwet prostora kafestarske parcele 286672 |e defnizan keo “njiva 2 Kisse®
powrding 147¥m2 § zahvat prosiora katasterske parcels 2B87 jo definisan kao ‘lvade 2. Klase® powsme 2523m2.,

Mz canovu lista napokratnasti 318§ 320 KO Tolo®i konstafuje =& da o kal. parcala br. 286601, 286612 | 2857 svoiing
DURKOVIC PETRA U obimu prava po 171

L topogralsko-kalastarsko] podiozi na asnovy koje e izrpden plansks dokurmean evifentrane su katestancke pancess
SEREEM, FVEEMRE ARET KO Tolod ks neizgradens povikine

L) Hislu mepokneinoss postofi podatak o (lenelina i ograniben|ma .

Lestowi nepokretnesti br. 218 1 320 § kopija kalastarskog plata 2a prostes katasirskih parcela J866M1, 286672 § 2BET
KO Tolof iz navedenit listova sastavr su dip ovih uslova

F



| PLANIRANG STAMJIE

. Mamjena parcela odnoenc lokae e

| Wamjena prostora urbanvsticke parcele UP 386u bloku 9 U zahvall lzmjena | @opuna Detaljnog urbanistitkeg |

plana "Tolesi 2 - dio® u Podgorici definsans j& kao (MG povidina ra slanmanie mait guesiing
1

Fovrsine za stanovanje male gustine do 120 stancwnika po ha - BLOK -4, 6, 7, 512, 14
| U okvine blokova planirana pa namgena — stancvane male gueting [EMG), u ohviru koje @ dozvoljpna Egradnia:
Blsekata SanOvaNE Mmale qusting[SME) - poroditng stancvanje, shjekata stanavania mak goting 5G] -
videporodtnog stanovenie. objektli kog ne omets osnounu namjenu | 4o slue swakodnevnim potrebama stanownda
poridiaE,

| B

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linifa, cdnos prema susjednim parcelama

Urbanisfickoehnicki uslovi za Utbansicee parcele delngy S8 gradevinskom | repUBCONOM Inijam, moexsom
zyradencst | ZauRetcsti parceia | makgimalnom visinom | sprancStu objeiia, svim ostalim uslovima, & sve u  kladu
ea Pravilrkom o bidem ssdidaju o formd planskog dokumenta, kriterijumima namiene povrging, olemantma
urbErshCke regqulacie | pdinghenim grafilkin simboima

LR Brog
BRGF RGF !
P pairoalo max ehjeiaty u | max BRGE . By Indeks Ined b srpmh
Farcela : . posiovanje | staravanja c Mamjena
im2i  [Sprasnosy| Al tmas rauzetostl | kzgratdonost | adisic
{mids (md] [mal 5
| = BLLE S |
| . 1 - 4
leste | suse | p2 | samd wim ]l mmml o asl 2 [ we |

Mamjena — Povréine za Stencvange male gustine (5MGE). Ma cancwu Praviinks o blfam sadr#aju | formi planskog
dokumenta, dozveljena @ 2gradresa stambenin ohjekata, porodi®nog stenowens male gusting, kao | parking | garale
& srgedta) korentka (slangra | posjelilaca)

LI pricem ju i podrumsza) eladi ovi abjekata mogede (e organizovall dieiainosli koje su kompabbilne slancvanu
fushgge Bgdving, wgostilefstvs | maia prevreds sa dstom proizvedniom Koja ne ugicdava Zivalng Sredinug | funkeijd
stanovanga), pod usoetm da rer zauzemiaie vise od 30% povriine objekia

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena speatnost jo maksimaing P42, 8 maksimalna vising objekta koja oznateva
distancu od najmiie kobe ekolnog konatnog wedenog | nivelsancg terena @ iroteana uz objekat da donje kele dpenca
krowa ili vijanca ravnog krowa iznosi 12.8me Najveca vising efade za obradun visine gradevine, migrena izmsk gormjh
kota medustainih konstrukcya mnosi za garaze | iehmdke posiorge do 3.0m, za stambane etafe do 1.5 m.
Maksimalne dozvoljens povrine zauzetosti | izgradenosti - Maksimalni ndeksi saueebcst §izgradendsti kaoi
ostall urbanistitkl parametn su Ekazan U tebel Canovnih urbaristickih parametara, ko 58 nalazi u pegiaviu 4.3
Pregled cetvarenih kapacitets teksiualnog déala ovog planshog dolementa. Odnos powding nemjenfanih stanovanju i
poskovaniu w okving gedne wibanistitke parcele prediozen u tabsll Csnovnih urbanistitkin paramstara, koja se nalaz u
poglaviu 4.2 Preglad cstverenin kapaciteia tekstuainog dijela oweg planskog dokumenla nije chavezujuc | lokom
wrade projekine dokumentacije za plarerane oojekie, rekonstiukcie, adaplacie. nadgradnje | dogredngs, moguts &
mijeniati ovaj odnos o skissy sa pelrebama | Beliama kersnika prostera, kao | projekiovat objelkal namjenjen samo
shanovany.

Zona gradm|e - 2ona gradnje je cdredana gradevinskim linijama, tje su koordinate date u grafitkom prilegu broj 11
Regulicija | niviladja, oveg pana

- Parking mjesta 2a podrebe stargamika i konsnika presvidel u sklopu Svake whansicke parsele ili u garad o
suterenskom = podrumskom dijelu objekia v skidu sa Pravilnikom o biem sadriaju i leemi planskag dolornenta,
kriterijumima namjene powvEing, elemenfima erbanisithe regulcie | jedinsivenim grafisken gimbolima [ Sluibani ksl
GG, br 2410, Potreban brog parking mjesta za objekat e defnisan v ekslualnom dijsi, o poghadju 51 Sanirads)

- Masmuatan prislug | krstanje licma smanpne polretjvosti u skiadu saSlanom 73 Zakena o uredenju

prostara | Zgradng obaekata,

- W urwtra®rgosti whanistithe parcale potrebno pe obezbajedil slobodne | dekcrativne zelene povr&ine,

- U pkvine predicdene parcalacie, za parcale isie | sliéna ramjena a u sklady sa Zeliama i potrebama

invasiitora i uz saglasnost wiasnika parcela mofe se vl formiranm vedin whanistickih parcels udrufrvanjem
percels, kaoi zgradnia obiekats samo do granice planirani kapadists 23 18 parcaks, a pri omes bolnge gradevinske
linije su boEne linije kregnih wibsnistickin parcala pramsa susjadima @ javnim povrinama.

Swi potrabnd urbenistichkl paramretrl obradunavaju se o skladu sa "Pravilmikom o biifem sadrzaju | formi
planskog dokpmenta, krifarifumima namjene poveiing, elementinrg urbanisficke regulacie | jecinstvening
grafidklm aimbolima’ ., 50 Nst OG, br 244017 3394} F Cmogorskim standardom MEST EN 17227-6.

Urbanistitka parcela
LI grafiskom prilogu Paroslacha, reguipoea § ndaqacha je prlazana granica | poviiing urbanisiteih parcela. Formirans

3




[ granice Urbanmstickih parcela su defmisane koordinefama preiomnib tadaka,
Regulaciona linfa je ings kejs digll avnu povrging od powsing namisnjenib 25 doge namgEne

Regulaciona linija [e-predatayjens na grafidkors: prilcgu | definisane koomdinalama preloemnih Salaka

Gradeviraka linija

Gradevinska lisja |2 i@ na, znad | ispod povrsine remie definisana grafitki + numencki, ko predstavia granou o
Kaje jemigute gradifl obiska,

Cradevinaka Inij@ GL. koa je uivrdena ovim plenom u odnosu na regulacionu inge, predstay|is liniju do koje se gradi
chjaksl, chutvata niju na zemlji {GL 9} | definsana @ na grafifeom palogu 11 Nvelacija | Regulacija

Gradevinska nija prema javnaj povisini definisana e koordinatama talaka, | udaljena je oo sacbracejnice u
zavisnost od Koofiguracia terena, parkinga | postojedih nbjexata

Linija prasra sueslednm parcelama fakade g delinbana koordirednim tadkama Ukolikd posio]l Saplasniosd susjeda
Irmeeatiter rrade gradel objekal pozicioniran | blde suspedng whanistifuo percel nego ste i bo odredeno
koordinstama gradavinskih linijs ili na gremci urbaristitke parcala, Takods. uz saglasnost suseda maia se gradi
chenjni abiskat di objekat unig oz prethodno residaeann idieno radenje 28 kompeelban aljekel

Ukclikio s U ekiadu sa defama korisniks | vz seglasncst viesniks parcels, grupite vige urbareshiékib parcala v padnu
boine gradevinske linge su bolne linije krgnjib ebanistickih parcels prema Susiedina i javairm povrdingma
Geadevinska liniia 2nad zermiie [GL 2) poklapa se sa gradevmskom lirgom ne zemb (GL 1), | tim da j8 dozvaliens
planirat konzoke ispusts — erkara | balkone makeimaing dubing 1.8m Eruzetno, zvan gradesnske lindge mogu Se
oochravati eshes uReiks je njibe visineg @ odrdsu na e pancele min 43 m

| Prilikosn degradnje | nadgradnge postepecih objekata potrebna e pobtoveali zadste gradevinske linge.

Podzemna gradevinska linija (GL O poklapa s& sa nadzemnom gratdevinskam lingom | loueeng, uboika j&
pecipemng podrumska etada namienjens za parkiranje - gara2irarge | 28 tehniCke proston|e, ity (2 dozvaljeno
organizovati | gradit | izvan gabarita nadzemnoeg deala chiskta, vz uskoy da ne mogu prefazadi preko B0% poyrkine
uiBansifke parces i da e ispofiuju usiow| zastite susednin urbanistkih parcefa, imnimeing restosnge do susjedne
parcele 1m ( eventualnin postojetin i planiranin podzemnih instalacia | shitno.

Wisinska regulacija

Varikalm g.aﬁ:nrrt uhj:kl; VIm paarcmm 54 ul:.h'nb:'l.lj: kroz dva paramelsa: spratnost objekta | maksimalna
dozwoljena visina objekia. Visina obiekia izraXeva se U metrima | Znads distancu od nejride kote okolnog konacnog
uredencg | nivelisancg terena il rofoara uz obeket do donge kote vijenca Krova ili vienca rawnog krova

Planrana spramast objpkata prikazana ji na grahdkom pelogu Mivelacia | Regulacia

Etada mogu bitl podzemne | nadzemne. Podzemna atata je podrum, a nadzemne su suteren. pnzemie. sprat i
potkrovljs. Podzemna ataa (podrum) na wazi u cbraéun vising

Makaimaling visina objekta odredjule s vertlkaino, Era2ava a8 o metrma | znads distancye od najnide kote okolnog
konalnog uredsnag | nivalisanog terena il trotoara uz objakat do donje kote wanca kiova il vjenca rinmog krova
Planom preduidena je maksimalna visina za

- Z8 stamtens oopeke do 195 m [P+2 — 125m, P+3 - 16m. P+4 — 18.5m)

- #a poskone obijekle, ohjskie Salsha §socjaine gallie do 15 0 {P+1 = 10 m, P42 = 14 50 mj}

- Za sporiske objekie, skladigta, pogevodne chijekte do 15 m (P, P+1, P+2 - 15m)

Majwaia visina atade ia obradun yising gradeving, mjerena (2medu gomjin kede meduetainih konsirukcka iznoal;
£a garage i behnicke prosborips do 3.0m

za= siambang stzfe do A5 m

za posiovne etake, etale jawmih objekata do 4 5m

za skladifta, proizvodne objekts | spotake objekbe do 150 m

Gamagiranje | parkiranje

Garadiran|e aviomobils more s& ostvant u okviru objekats, a parkranja na urbanistitko) parceli

Arhitektonskas oblikovanje objekla

Fjaiavanjem zahlede konsnke za aradngom novii ik intarvenciama ne postogedim cbjektima, u= stikine kontralu
tehinicke dokumentacis | realizacae. doprinijpda sa unapredjenju arhitekionskin i likowvnd vrijednost samih objekata, a
samim tim i ukupne slike nesela | grada, Srhiteklorske volumene objekata potrabrs je pedljive progektovali 3a <ijam
poslizanja homogens slike nasela i grada

Fasade chiskala kao | krevne pokrivede predvidiel od kvalfelnog | frajnog matergala | kvalibeino wgradibi. Krowow
miogu bils ksl —jednovosng, dvosodni ili Selworowndnd, =5 nagibims krovndh ravni maksimalno do 25° (pregonuka
F27), Sliene keova mora se postavili po duZaj strani objskla. Moguds je radili | revan ko

Konstrukeija objekta
Kenstrulkclu novin obeketa oblibovst na savremen nagin bez mijeéanja sistems noianjs po spratovima, sa
jEdnoslay nam nEnovama | gsrom seiemckom koncepciom . Izhor fundinsna novit objeata prifagodili 2ahigvima

i




squrnosti, ekonomicmosti | I’l.:nhl:lnn.ah-nsl:l |:|I:|-it_ll:|:-|!|
Sl ciogehl moraju bit izgreden prema vadedim propleime 23 greten|e useemitkim podudima

Parkirgmpg

Slacienianis vorila potrebre & obtcbisdti na sopstvenim urbanisticxim parcelama, u dvoridtima uz objekle | o
garatama u chiekima. Priogracn novih i rekonstrukcli postopedcih obmekals obaverd investitora B o obezbijed
parkiran|e na svogj pancel. na soj) sa cojekal gradi prema vaZatem nonmativug za parkrsnie

Plammran wapacilel za parkiranie grojekkovani su na bazi slijgdecih nrermativa zesnowand po ngematnma Praviinika o
hlliarn eadraqu | formi plansmg dokumenta, 8 saglasno stepena motorizacie u Podganai
Sianovanje na 1000 m “ 12 parking missta;
Foslovene (na 1:‘1:.'1}:11 1 22 parking myesta;
= Trgovina [na 1000 m L 4% parking miesla;
L] Resiorani (na 1000 m™) BED parking mpesta;

-

Ty dakormesrsege poleimn e araciil o sklpd S5 Jakonom o anreniy prosiors ) fagradl atyekale  ostaim
VRERLTIO reguiaiieao, sovmslivrra Dslandancom ko celimifiu piaoianine prostor §Rgradnu sieRais

FREFPORUKE 74 SMANJENJIE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, HAD | DRUGE USLOVE ZA ZA5TITU
OO0 ELEMENTARMIH HEPOSO0A | TEHMNICKO-TEHNOLDSKEIH | DRUGIH NESRECA

Myere zatiita od eiementani nepogods podraziumievaju preventivie miere kojma se soretava i Ublafavs dejsivo
glemantarnih nepogoda

= Prirodes nepogode {zemljolres. poZan, Klizanie ta, welrow),

*  Mepogods zazvane dijsiovarserm covieka (havarip industrjskih posbrosenia, polan welikih raemjers, skaploEipse |
dr.}

= drugi oblik opbte opssnost (tehnitke-tshnoloske | medicineke katastrofe, kontaminacija, pocarss brams dr)

Gtete zazvane ekemenarnim nepogadama u Crmoj Gon su welike. Naradilo su izrazens Stete od zamljotresa, pogara,
poplava, Wizista | jakin vetrova. Fofto su Stefe od elementamih nepogada po karaktens slitne ratmem katastrofama,
cilievi | rmese zZaibie su diglimitno |dentitne Za prostor 2ahvata oveg planskog dokuments najwetu opssnost
pradstaviaju fehnicks tehnoloske katasirale | kantaminasia.

U chu zadiite od elementamih nepogoda postupti U skiadu sa 2akonom o za&i | spasavanp {50 list Cma Gora®,
bocy 13H4TT) | Pravilnkom o mjersama zadlile od elementsmih nepogoda |81 list ROG®, brog B4 945

Ligkowt | mi " | s

L cilju z8tite od zemijotresa, postupil o Skiadu sa adredbams Praviiniea o fehnakim nomeativima 2a zgradnjy
objekaln v seizmitkim pedrutima [Fuzbeni st ZFRW b 5200

Bvo proratune seizrmicke stabimcst zasnivall na possbng izradenim podacima mikfeseizrmcke reonzacje, a cbielis
od zajednickog znaaia ratumali za 1 skepen vite od seiemiCkog komplkksa,

Cibgelcte koji ne spadsju u wisekogradniu realicovati u skidu £a Pravilsiom o tehredkim propigsima za geadenje o
esizmetkim podrucyma (Sllist SFR. br 3064}

Hljera zakile od podare | eksplozije se sprovada
pofStovanem profesanih resto@njs izmedy obpeketa raziéitih namjena kako bi se sprijefilc Srenje pofacs sa
jednog cheskia na dougi, kao | vertikalnih gabants;

= Egradngem saocbratajnica propissns Exine fako ds omoguce profaz vetrogesnim vozilima do swh parceéda |
cljekala ma npna, kao | garalems, mansviisanie Yatrogesnin wezda, kaa i neemetan sectradani tok

= pravinim odabkom materale | konsirukcge keko bl =2 pavedeo stepan olpornost zgrade i pofamog sepmenta
preme poEarn;

= Egredniem hidrenteke msde 53 previnim rasporedom nadzemni hidranala,

= wvlatenjem relenih pojhseva prema centiaing Tonl nasela osim wisokovredne komponenne uredenja prostong,
dobifgiu s priviemens saobradajpice o vanrednim priikama za evakuaclie korsaika prostora | kretange
eparativrib jedinica

= pelikom irrade Pwvesticiono-lehnicke dokumentaclje obavezno Zraditl projekis & elaborate zadile od podars {
shsplozia ako 5o radi o objektma u kojima se definifu 2one epasnosti od pokara | ekspiozia), planve zastite |
spasavamja prema ziadens] procieni ugratenasli za swaks hazard pasebng | 2e navedeny Sekimentaciu pribevi
oogovarajeda mlieng | sagiasnost u sklxiu a2 Zakonom

*  za objekie u kojima ss o skladSte, mefefu, Koriste B 0 ko@m $e vl promet opasnih malerija obavesno pribavit
miglpenje ma lokaciu o nadelnih organa kake 1 objekli Svojim 2onama opasnosti ng bl ugrozil susjedne abjekte;

. dislovanjem vatmgasnin jedinica optine Pedgadioa U vaniednim Siluadjama (valrogasnim ekipama amogusib
pristug lokalnim sacbradajmcama i naglizm wodnam objektima),




Prilkom Erade tehnitke dokymantacie prdriaval 58 sledece takonske regulative: Zexon o zadlil | speSmaniju { 5L
Crme Gore® br 1307, 0508, BSOS i 32011}, Pravinik o fehmékim normativima za hdranissu mrezu za gasenje podara |
(SLESFRJ | br 30M1), Pravink o tehnitclm normetvima za pristupne poteve, akntrice | uredenjs platoe 23
vatrogasna vorila u bizim chjeksta povecanog rizika od podare [5L5FR, or 8051 Pravinik o tehretkim normatyims |
Ea radtind visokin opjekats od podara { SLSFR, br. 784) Praviinik o tehnddkim normativime 28 zeétiu skiadigie oo
polara | eksplozia | SLSFRJ, br24f87), Previlrdk o izgradniji postroenja z& zapalve lednosh | o uskadisteny |
pretakanju zapsjii etncel | SLSFRY, br 20071 | u=kiaddlanu | prelakeny gorve | SL. SFR, br.27(71), Pravilnk o
izgradnji postrojerja 2@ tefni nafni gas | o wskladitawenju | pretakaniu efnog naltnog gass [ 5L SFRJ, br.24m1 |
2BIT1)

Ukoliko posioje zabljevi U skiadu sa vafecom regulstivom, pelihom zrade projektng dokurnenfacie frebe efadit
dokurneraciu koja se odnesi na zadtite o podara (i eksplozia ako se radi o objekbrna o kojima se definidy zone |
opaznosti od pofara i shspiogija), zagtie | zdrave na radu | ostalo, [

USLOVI | MJERE ZASTITE BVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGLIE

U odnosu na plenitanu nampenu potrabno je u fazi implementacie predmeinog plana sarovoditi Say niz legislatived,
planskih, organizacianih. fehnitko-tehnologkin mera zaghbe keko bi e predupredils svanlusing zagpadona. Fadita
Fvobre sradine prje evegs pedrazumijeva podtovanje svih propia uhvrdanih zskonskom requistieom. U tom kontekstu
je, mE csnowu planirareh namjena na poostoru koj e predmet plana, domnantne potrebne pimjenjivali propeziciie
sledestih zakonshin | podzakanskih aksia:

Zakora o 2hvotno sredini | SIudoend list CG°, brog 48008, 4010140511 );

Fakora o nlegisanom sprefaviniu | keatrol zagadivania Bvedne sreding | Slutber kst RCG", be. SO005);
Zakora o procieni uticaja na Evotrw sredinu ((Sudbeni st RCG", bro BO05, 40010, T30, 40011 § 27M13),
Zakona o vodama [ Sluiben list GG, br 2707,

Zakona o zaiili vazduhs [ Shezberd list CG°, br, 25900;

Zakona o zasit od buks u Svolnagj sreding [ Sludbani list 67, b 28/71);

Zakona o uprawianju otgadom [ Sutbers list CG°, b 64041,

Frawinika o graninin vrigdnostms nivae buke w 2votnog sredind (51 kst RCGY, br. ¥508),

Ledibe o zaflitd od bucs {Sufoen kst RCG", bro 24085, 4200, '
Uredte o projektme 23 ko s2 wisl procjena uthcsja na 2voinu sredinu . Shebeni list RCGe, br 20007, i
Lredbe o kissilikacyl i kateporizad|l povisinskn @ peadremnih voda ["Sludben kBt ROCGY, br, 20007, |
Prawinbs o kvalibety | sanfarmos lehnléken wuslovima 28 (speslan)e olpadni voda u reciplient | javnu kanakzac)u,
raci | poslupky BgElivania Kyalitsts olpadnih wvada, minimalnom iy Sptivania | 2adisje izvjeis@ o
wurdenom kvalibete olpsadnib voda ("Sluibeni 31 BELG™, e 450081

= Praviindia o amisii zagadujucih matarija u vazdub ( Sudbend st ROGET, be. 25001)

[Jpﬁtu mjere zastiie
cipaveza je mwesbtora da se, prlikom izrade fetnicke dokumentaciie za objekie kop mogue Eaceil sAgadeng
fprotne eredine, obrati nedlefnom organu ze poslove zedlite Fivoine sredine =5 Zahtkvom o pofrebi izrads
Procjens ulicais na Zwolnu sredinu w skiadu 53 propoziciama Jaken o procieni ubcaja na Hvatra sradinug |
Uredbom o projaklima za koje se yrél precjena uticaja na Svotnu sredin;

= pgeizgradnie objekata podrebno e prostos opremiti svom potrebnom komunalkom infrasukturom kako bi se
zhjegla oitetens | zagaden)a csnovnih Cimilaca Evotne sredine;

=  [grednjs objskala, Evodenje radova, odnosno obavianje tehnologkog proces=. mode se wrdil pod uslovom da se
ne lzazovu iregna obtedania, zagadivan)e i na drugi natn degradiranje Fvotne sredine.

U procasu wepostaddjanja odrdive potrodéngs enamgije prontet treba detl racionelnom planirangs pobroSrge, §

implenentaci mgra energetske efikasnesti o svin segmentma energelshog sstama

Odriva gradnja je svakako jedan od 2nacanijih segmenata ofr*vog razvaja koji ukljutuje:
= Upotrebo gradevinekih mateniala kofi nigu einl po 2volnu soedin;

= Energelsko efikasnost zorads,

= LUpresfanie cipedom nastaline prilikom zogrsdee @ nsenjs objekata

Enargttﬂll i mkologki odrkive gradibelstvo tedi
E.manjl:r:j.l gub'laka fopiobe iz n'l:gﬁ:lm pc:h-nljsargcm leplabne zadtile spalpih alemenats | povalnim odnosom
oEnowe | aiumena zgrade,

*  Poyecanu loploinih dobitaks o objekio povolinom oripsndacijom gorade | koriféenjem sundeve ensrglis

= Horicsnp oboodjivih izecra enangis B rgradama fsuncs, Gelar, somasa itd )]

= Poyedanjyu ensrgatske afikasnost farmoenergatskib sistema
Haod gradnje novih obekata vaino je ved U fazi idgnog projekta v saradnji sa projekbanbom predvidjel swe So e
potrebno da se dobie kvalieina i opbimalna energeiski affkasna zgrada.

Prilikom fzrada projskine dokumentace primijenitl Zekon o z380h i speEavanju (51 Bl GG b 1507, smjperncg
Macionsine strateqipe za vanredne situacie | nacionaini i opdbnski plenovi zsdtite | epadsvanis. Prilikom zrade

&



opekine dowumeniadce abavezad Eradili Progsal i Elaborat gatioe od pofara [ &xspiozija ako s rad@ o obigktima o
spfime se defnifu 2one opasnost od podaes | eksplagia) | planiy f2btde | spetmenja prems zmdanc mocjisni
cirodencgli 2a svakl hagard posebne, to ~a navedeno prineab saglasnost | miggEnja v skiady 58 Zeonom,
Lo gve objekie koji ppdifeiy izradi Elsborata o procenl uticajs na Fwoinu sradinu naophodna @ sprovesti pestupak
izrade, o peme wafciem Zakonu o Fwodnoj sredind | 2akonu o strateiko) procienl ubicala na 2lvetru sredinu, kao ¢
| nstalm vaBedim previlnicima vezanim I3 avu oblast
|

10| USLOVI ZA PEJZAZND OBLIKOVANJE
) Opé&ti usbovi za pejzaZno uredenje
Swakl objekal (arhiteklonski, gradevinski, saobracajni) §. urbenisiicks pecefa. treba da ima projekat pezadnog
uredenjs
Ll foku izrade projekine dokemenacie chavezna j@ prethodna invontanzacijs, iaksaciia | valorizaca
posinjeceg celenils (dendrometrske karskieristike, vilalnost. dekorativncsd, prediog mjera njege) u cilju
maksrmalng ofvania | uklapania postoedeg vitalnog | funkciorainog #slenila u nova urbanisiliéka rigten)a
Posiojecs | planirans zelersic mors bii grikazans u tehnitke) cokumentacyi u akviru uredenja terena
Frirodno zeleriie GCuvano u vidu masiva. kao | pojedinacna reprezentalivina statala, reba da dine okosnicu
redatid fonda budutih projekini nasena
Pradaidigli zadisy postoeceg vitalnog | funkconaingg zaleniks tokom gradevmskih radova postavjaniem
Zasinih ograda
Ne mjestm gdje nije moguede uklapane | zadievanie kvalitetnog zelenila, pleniral presadvanie (kod vsta ko
adnose presadivanje)
U elidajevima gdie kvalitetno | vrifsono Zelenic nijg mogude presaditi, dispoeiciju objekata na UP peilagodit
posinjecem vigednom selenily,
Tokom gradevingkih radova, powdingki sloj zemije lagerovab i konstill ga za naspanja paveding precvidenh za
oEZEEn @vane
Farialitl reprezentatvng, vigokodgkoraliveg sulohtone bdne vrste, rasadnichi conpegovana u kantajnenma.
lzbjegavati vists 2 duglh areata i invazivee biljne wste
Karaklerigfike Spdnicd dreds 2 apslanjavan|e min. viEina sadnice od 2.5 - 3 m, min. obim stabla na Tm visine od
12 - 14 em

Fredwadeti urbano opremangs., ragviety, sistems 2a navedngavans | prathvpofamu 2asitu syl 2elerdy poviSins

Zelenile individualnih stambenlh objekata |20) - Skobodra povrdine Uz stanovanje mele gustine urediti kaa
dekirativne powigine na principu predurta [predaji dio prema ulid] 1 via (2adnf dio), uvaZavajus prirodno i kultuma
nasiEde u pogledu nafing ablkovanis | =hora bipeh vrata | materijala

Zefena povrima oko individualeeh starmbsnih ojeksts irebs de omoguca |Hormirang “zekenih pradora” U egratencn
Tkiww | porvezivanie sa okalnim zekenirmn povrfnans

Usloyi za wradanja

- min. 40%% povrsing uitanistitks parcela mora biti pod 2slerdom

- gekorativnd dio (predvrt) planirati ispred objekata ne proston Emedu reguiacione | gradevinskos lings

- b gkonomgkom dijghe wia, Zadnpem v mode s formirab manji povrbniak i zasad vednih wists

- egdnju wraitl u grupama | u vidy ssdtera u kernbingsclji ea partemim grupadjama

-2 Fasjenu Eorigl i pergoke sa dakoralvnim falsavicaema | Teenma radicans, Wishang srenss. Parhenocssrs
Incuspidate, P gquinguefols, Hedara hebi, Lonicess caprifplia, L ipbasa, Rbgesspienminn fasmiomes 1 sL),

- pragoru s 58 podizanjs visakih Hivin ograds tze, 2elenag zida oo gusto posedanod | previing orezanog dresds |
whEokog Ebunja (Frunws Burocerasews, Pllsspormm fobing. Laones sodulis, Arbedes enedn, Cupressooypans deplandi)
- pozbijedil potrebow rsundanost obekala

- ograde mogu kil od bilneg materijala (Zive ograde) i od Srstog metesdjala (drvo. kamen, metal) u kombinaciji sa
dekoratymim puzavicems | Zbunastim vretama

= oo parcele e preporudue podizane formainih i slobodnih fivih ograda

- ZA Zesiore karnishh prrodne (kemen. njetni oolutak) | eavramens materjale uskiadu sa pancpima arhileklonskog
masijeda.

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETHIH KLLTURNIH DOBARA | NJHOVE ZASTICENE OKOLINE




Likatkd sa pubikem yvodena aiahivarskib | zemipnib mdova Dilo ko vrste na podaadje 2ahvaia nakle ra nalasilie i
nelsze arnecikedkog rnacania, prama clenu 87 | danw B8 Zakora o zebtii kulturmih cobers (56 List RGG, bro 489000
401 1Y pravno 1§ fizifko lice Koje raposredno izvod radowe. dudng e prekinut mdove | o nalazu bz odgadania
obavijesiit Ministarsten kulture | Upravw 28 ze5tiu ultermsh dobara radil wnwidivanja daljeq postupka

1Z

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

e —

Kredan|e loa 58 poesbhnim podrebams omoquditi progkdovanisn oborenit Witniake na mastu ojetatkin prelsze, kao |
povezivaniem ramaom denvelisanin prostory obezbjedenjem devaljne firing. besbjednh nagiba | odgevars]stom
obratom povwrting. 8 sve U skiadu &3 Pravinikom o Blidan Uslovima | nadine prlegsdavena objekate za pristug |
kratamie lica smanjene pokratjivost | lica se invaiditeiom (. Suibani st Cme Gore. or4803 1440155

Palrebing e omoguddi isiup Ko sa possbnim polfefiama U sva abjeke ko svojom funkaliom podrazumiesais
prisustve gradana koji nisy zaposieni w radrem organzaciama Kroz objekbe U kojima j amoguen fad ligimae sa
posabnim potrebama nesghodno e obezbieddi nesmatanc kietanje keica, pristup U cdoevarajude dimoazionisang
Ifiove i sanitame prostorije

Rampa z8 saviadavanje visinske razlike do 120 cmi, u uretrabnjem i spoljagnjem piostons mode imali dopusten
nagit do 1°20 (5%}, &8 izuzetno, 23 viemsku razlioy do PEom, dopulani nagib emie badi do 1012 (B, 3%).

Pri projekiovanu | gradenju sscbracsinih povréng pofretng je pndr2evat 52 odredabe oveg OUP-5, kKao | standarda
propiEs kojl Esrastersiu ovw chiast (Premiiniks o uelowims ze plenrane | projekiovanie objekata U vezl a8 neamatanim
kretenjem dece starih, fendikapiranih | invaidnih lica)

13
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LELOWI 24 PRIKLIUCENIE NA INFRASTRUKTURL

Usiovl prikljutenfa na elekiroenergetaky infrastrukiur

Detalne podatke o smabdjevenost planranin kapscilels U zZehvalu pianskog dokurmenta Sekiiosrengetskom
infrastrukiurom potrebns & preuzadl iz tekstusinng lemijena | depuna Detaljnog urbanistiékog plana "Tolodl 2 -
dio” u Podgorici, kog 58 nalazi u Regisiru planske dokumentacis kaj vodi Ministarsiv prostormag planranja,
whanizma 1 driavne imovne.

Tetmcky dokemerfacijy U §elu  slektroemargetskih  instalacia potebme @ EZradd v skladu sa  planom
slekiroensrgetshe Infrastnaklure, vatacm tshnickim propgsima | normativima. Prifcom izrade tennicse dokuemeniad)e
za fazu glakiroanargetske infrasirukivre potrebno ja podtovat regulatves, standarde | normatve, te pribaviti 2aglaznost
madlednog preduzeda. Mijesto | nalin prikfudens oogekla na alekirosmeogetaku misdu odedite se nakon izrade
iehnitke dokumentacijs stnutne shi?be CEDMNG-3

121

Uslavi prikljpaceni na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdevenosti planirarsh kapaciteda u zatwabe plamskeg dockumenta telekomuskkacionom
[elekiromskam) infrasbukiurem paleebno je preveedi iz tekstualnog dijela Emjena | dopuna Detaljnog
urbanisfizkag plana "Talodi 2 - dio™ u Padgorici, koji & na&asi u Registiu planske dokumentacije hap vodfi
Minstarsheo prostornog planeanja, urbanizma i dedavne imovine

Tahnitku dokuomentaciu w digu elektroenargetskih instelacija pofrebne je izadih u sklede sa planom, waiesim
tehnikm proplsims | normativima

122

Uslowi prikljudenja na vodovednu i kanalizacionu infrastrukiure

Tehradky #okumanliaciu u Melu hidrabehnickih GnlaladmE polretng o e o skiadl 53 plancm hidrotehnithe
nirastukiume iz planskog dokumenta, vaZecim tehmickim propisima. noomatvima, | uslovima pekljuienia na
vodovodnu i fekalne kanabizaciony infrastrukiury, v skladu sa aklom peeduzeds "Vodovod | kamalizacija”™. kog &
shasiawn dio ovin uslova

Detaline pocatka © higrotanmdckoy infrastruktures mradi | smpmicama za sprovsdan)e plana v digde hidrotshnike
ivodovodna, feklana | atmosterska kanalizadija) potrebno je preuzeb i tekslualnog dijeta lzmpena i dopaina
Detalineg urbanistitkog plana "Tolosi 2 = din' u Podgorici. koji sa nalazi o Regsin planske dokumendadijs
Ministarstvo_prostornag planisania, urbanema i drEame maving.

123

Liskavi prikljucenjs na saobradajnu infrastrukien

Urbarestitkoy parcel UP 34Bu bloku 8 u okviry lzmjena | dopuna Cetaljnog urbanistitkeg plana 'Tologi 2 - dio”
u Podgorich, pisiupa s2 sa secbracajnice prikazano u grafitkom prilogu "Saotraal

Dataline podatke o sanbratajn infrasinkbeme) mmdi | smirmicarma 2a sprovadenie plana o digh Saobmacaj
potrebno |2 preuzedi 2 tekstealnog dijels Dedaljnog urbanisititkeg plana “Tolosi 2 - die” kol g2 nalaziu
Fegistru planske dokurmenbacips koji vodi Messtarstva  prosiormog ganicanjs, whanizma | defawmes movineg
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Cibjekat 52 mode realicovati i2zno do maksimalnk parametara

Zakomom tlarom T& definizano @ da ukolivo s Investitor odied za tazni reatzaci|u o mora bei po kenstrukihnie |
funikelonainim elelinama; Bio znali da sveka tera mora predstadial andekiorgke cjeling. Obpvezno je kg @y
lde\nog riedenis 7a obekat U calini jaes nezradli faze realizieije

15

OSTALI USLOVI

Prradng dnsivo boie eradipe shedke dodumentfaciio | koe ispunsva usiowe dividene 2akanoim o lssdan
progtovs {zgradag objekals LSudben et CG° be BEHT 44078 6398, 1148 G200 8628 | 0423, alevezng g
fataithu dokumanaciy dradill U silso 28 @8 wibSmEIKO-TEinm paiwms § ZeRkonom 0 Eriraie paosior |
wgradng otfekala ¢ Siu2oeni Ust CE" bradar, 4408 6398, 1149 B2R0, 8622 104723

Prrednn dudhen koge wrs rewiniio fefiidhe dnﬁumnnﬂacgh i e EpunfEva oslows ulvmdene Jakonom o F‘-"E""l'l""ﬂﬂ.lif-'
prosions  grachyr alyekafa CEwikbes 5 CGT Brgei T, S4B B3TE 1119 8220 | BAZ2) odgovorno jo oz
wrklifEnasl febidme dokemenfacis sgirdalin urbansticio-tehmctim ostovima 1 Sakomom o planesme arosiona |
izgradryl clyakala § Slufbani sl CE" br 6477 44078 8308 11490 8250 8822 1 0423

Qi wrbamistidke tefimidhl uslovi vade dol je ne snazl planski dorumentd na osnavy kofilt Su iedall

Mapamsna, 23 predimeing (rhansioki Jarmein MyenmTaws s SMermice 170yana | oopuns Deralinag wihemeickog

Disg Tolodl F - din'" v Podganc! kojl je na dan izrade UTEL-a evidendiran b Regsine plansih dokamenasa o sklaok
ga Sanom 17 Zekone o plankaniu prostora | zgredny obfekala [ Shiben ke G037 br54d T, 445498 BINE 114D
E220 BEA2 | D423, ko wink MIniSavsive prosterriog planianiz, whaniemea | orfamme o,

1%

QS NOWNI FODACI O PRIRODNIN KARAKTERISTIEAMA PODGORICE

Tapoagrafija prostora

Poagorica se nalazi na sjavemonm dijels Zetske raviice. u kentaking) zoni S8 brdsko-pianinedin zakedem Nian
gengrefeki loketiat e odreden sa 43 “og! seveme geogralske Sirine i 18" 16 isioftne ceogralsee dufine. Posndie u
zahwaiu DUF-a j& na kodicea 10030 may, dok @ prosior namjenjen za izgradniu na kob cea 1427 mm Ca
vigingka razlika se prostae na povedal od 371 34 ha, @k da @ oo nsfvecom dijg oo raven fersn pogodsn 2a
irgradnju.

Ingemigrghy geokabke karakin: sl
Geoingku gradu tarena Sine Slunkovil pjeskovi neravncmjemaq graralemetrijshod sastava | promjenljvog stepena
vazvst. Meksd su o posve nevezan seciment, a nekad pravi konglomerat, prakbiine restegiv kajl se drife o
vertikainim ods@ecima | u pookapnama |osvodovima, Mevedens  lilolodke srukture  karakienfe dobra
vardopropustlpvost, 8 dubing zdeni podzemne vode svuda e veda od 4 mood nives lerena, Mogivos! 1Brena krade
e od 300500 kW'm’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagibe ditay prostor terase speda u ketegoriju stabilnh
terena.
Slepen salzmeshog inenzdeta
Sa makroseizmithog stancoviita Podgoriea g2 nalam u okvru prostona sa vrlo erafenom seemickom akiivioSiu
Prema selzmoiodkol karl gradsko podiude j& obuhwvaceno sa § MCS skale kao maksimainog intenziteta
olzkivanog zemlpotiesa 2a povialn pemod od 100 godina, S8 visovanotom pojave 633 SeemiZki hazerd 23
owaj proston aonosi s na dva karakiedSlicna models (erena konglomeralisanag lerass, §. &= model C1 gdi fe
debkine sedimenata povifinsiog shaja (do poding] manja od 35 m, i madel C- gdfe je ta debljing veda od 36 m
Djent parametr su sleded

koelicijert seirmitnosti Ke 0079 - 0,080

koahcient dinarniEnosti Ko 1,00 =Hd = 0,47

utezanje tia Dmaxil 0,268 - 0,260

irfenzitet u (MCS) " MCS

Ehdrologke karaidersilke

Podzamas voda je niska iiznesi 16-20 m ispod nivos terena

Blimatske karakinrisiike

Urbano pedrudje Podgorice karaktarife slabje modifikovan martimnl utica| Jedranskop mora Specifidne
mikroklimatiske karakiersthke su u podretju grada, gdje e znato wedi antropogen wica) industije na
parozagsdenis, kao | ukupne urbane modfologie na vazousns stfanja, viadnost, ceundanje, opsoing zradene |
dr,

Temperatura vazduha

U Podgarici je registrovana srednjs godééngs temnperaiure ad 15,5% C. Prosjeéno najhladnij mjgeec j@ mnuar ea 59
C, & natoplip jul sa 26,70 C. Maritmni utics) ogleda se u toplijsg jesend od prokeda za 219 ©, zs blakm
temperalumim prelazime zime u ljeto, od ljeta u zimu. U ok vegetacionog penoda (aprd - seplember) peosieing
temperaturs vazduha nosi 21,890, dok 5o srednje dnavwne temparature @ned 140 C, javiiau of spnla do okiobra
Srednf vremenski pericd u kome je polrebas grijarge stamisemih | radnih prostenja pretede es od 10 novenbea do
30 mara, u ukupnom fraiEn od 142 dena.

Wiaknost yezdua
Progedna relsthma wia?nos! vazduha znosi 65 6%, sa mex od 77,2% u novembru | min od 48,4% u ju. Tokom
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vegelacianod penodd, prosieing relatng visFros| warduha e 55T %
Osunfanis, abiacnos | padaing
Sradnje godisnis suma osunéanja znost 2458 Ceaowa. Najeuntany meesed (@ ju 58 M4, 1, & nakraca osundans
ima decembar sa 93,0 dazova L vegatscicnom pariodu csuntanje traje 16508 Sesova. Goditng tok ablefnostims
posiEinu wipednost od 52 desetina pokrivanosh rebe Wefveda oblaSnost @ U novemddd 7.0, & nalman@ o
awgustu 2,8 Prosgedna vrijgdnost obleinosti U veosteckonoem pariodu g 4,3 Sredn)jl prosiek padaying Enosl 1686
mm podénje, Ea maksimumom od 2484 mm, U decembu o ominimumann od 42,0 mem, U ol Padsvingk redim
asikava nersvnomjernost raspodiele po miesecima, ur raxajanie jebreh lokalnih depresijas & nepogodara |
plluskovima, Vegetacion pencd ima 499,71 mm padaving i 206 % o srednje godinje keldne Period javianza
snigEnih padaving e od novembra 4o mana, sa progjetnm agniem ad 54 dara, & snijeg se riptho zadrEaea
dufe od jednog dana.
Prjgve magle, grmijavine | grada
Prosjecna godisnja Ceslina pojave megle nosi @ dana, sa ekstremema od 1 do 16 dena. Panod javjanis magke
fraje od oklcbra do juna, =a najbedcom pogavom U decarmbru- i januaru (po 26 dana) Mepogode (grmljisvine]
Eviam B w ok goding prosjetng 53,7 dans sa meksimumom of 7,7 dana, u juna o minimumem od 1,9 dana, o
januaru. Pojeva grads regsiruje se u evega 08 dana progjetno godignje, sa rabfadenim mekemumom od 4
dana.
Wesialost vpeiove | [Eine zradena je u promilema, pri femu je ukupan i vislrova iz avih pranaca | ifing ueet
ko 1000 % Majeetu udesialost javjanja Fre Sieemi vialar sa 227 %o 8 najman)u siodni £ § % Sjevarni veial
se najtette @vig et & nafjede U projede Tidne ukupno aju 380 %e, S Najvecom uSestaosty U decembru a
najmanjorn u pdu Napecoy srednju brzing gediing ima sjievemisietni vielar (5.2 mfsec), koji napecy vrippdnost
biljedi tokom zima (prosjedno 8.9 misec) Maksimalna brzina vietra od 34 8 misec (1253 krmidas | pritissk od 757
hp/m® zatdjpiena jo kod severncg visla, ek veiro 50 naitedl u zimskom pencdu =3 progedne 208 dana. 8
najriad ljak =3 10,8 dana. Tokom vegetacionng penods [ski viatmov 62 javijaju prosjecéng 32, 1 dan

- 3 |

i)
Sa aspekia prircdnih uslovs, ovo pednudie ima niz povodnost 28 izgradnju | urbanzeciju. Ravan f&ren, izek nivo
podzemreh voda ket | dobre stebdnost fefena U karekberistike koje idu U prilog gradege. Kimatsh uslovl s, k8o | na
cielo| teritorll grada, povalinl 2a gradnju loken chele goding. Prigradri, odnasna planitani objekala reba Vool
racis o nepovalinim wElovima vietre, sunca | kide

17| URBANISTIEKI PARAMETRI Z& PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Mamjena prostors u zabwaly wrbansititae parcale Stanovanis malin gusting [SMGE)
Cirraka wnanisticks parceia UP 348 u bloku 9
Povréina urbanisticke parcele [m’] 642,52
Maksimaini planrare indeks zZauzeiosti 030
Maksimadni planianl indeks lzgradenost 0,60
Maksimalna planirana bruto gradevinska povesing 16276
pod objektom [m'] '
WMakzmalna ukupna planirana bruta gradevinska 432,02 (271,26 slanovanje i posiovanjs 162, TEm2)
povréing [m®]
Maksimaina planirana spratnost obekala F o+ 2ipeizeimip: | dva sprata)
DOSTAVLIEMND: Podnossoou zshijeva, U spiss predmets | arhibg
Shodnoizmyan | dopurn Uredbe ¢ povjeravaniy dela poskee Winsfarshve odevog razvels 1 iusema fedinicaa
fokane samouprave (Eudhani ¥al Crog Gore”, br Q8715 od 37, 72 2078 02878 of 23,05 2013, OTA/T9 ot
18 | 30122019, $1620 oo 04 12 2020 TE21 od 03.07. 2021 ¢ 14321 o0 30 123027 (| bv TT223 oot 30 12 3023, & na

osnowr ffana 4. Zakons o planicaniy prostoea | zgradmi chieksda | Sutbenl ¥ CGY brads17, 86/78, 62718, 1148
(H2020 , Bed2 § 23) shav B 110 dal wbaniishido-tehifhs ool se dosevial nadlEnom mspekoiskonm arganu o
roku oo b dana oo deng Zoavana | obisviuy ne idernel stranicd i roky o jEanog dans oo dang izdavana,
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DERAEMVAL URBANISTICKO-TEHNICEIH USLOVA,

[ PRILOZ

Anja Babic, M5c dipl.ing.:rh. igrad..

"

izved| iz gratdkin priloga planskog
dokurnenta

TehniCki usiow! prikljudenfa preduzeds

“Wodovod | kansszecis” d.o.o.

ligtod nepakretnosts br 3795 3200 kopije
katastasskog plana za halastarske parces

28660, 28552 | 2867 KO Tolofl
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Crna Gora

Glavn Grad Podoonca
Sekretarijat za planiranje prostora | -
odriivi raevaj |

Broj O8-33226-678
Podgerics, 24 03 2028 goding

GRAFICK PRILOG - Topografsks katastarska podioga

fzvod iz lzmjena i gopuna DUP-a "Tolof 2 - dip” u Podgornici za urbanistitku parceds UP 345 bloku S
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| Cma Gora
Glawnl Gred FPoogonce |
Sekretarijat za planiranje prosior i =1
| odriivi razve) — |

Broj 0B-33276-678
Podgarica, 24 05 2026 podine

474

SIII | |
LUP3as §i J/

LIP 296
/[ o

/ UP 300

0 & P2

e —
—
L
M
=
o

) PIWRSINE ZA STANOVANIE
oy MALE GUSTINE DO 120 STANDVNIKA | ha
{I‘__T_"-, CBJEKTI ELEKTROENERGETSKE

2 | INFRASTRUKTURE

GRAFICK] PRILOG — Namjena povréina

| lzved iz [zmjena | dopuma DUF-a "Tolodi 2 - die” u Podgorici ze urbanistifku parcedy P 348u Blaku B
I




Crna Gora

Glaw Grad Podgorica 1ol
Sekretarijat za planiranje prostora i | :_l
adrkivi FAzve| —

Bro|. DE-3322E-6TE
. Podgorica, 24.03.2026 gocne

"l DTk, L T 0 L
LA, LHEASSTO L PR L,

UF 1 DTk UM . SRALELE

e TALES DEMGCE USEARETIERE PRRCELE

GRAFICKI PRILOG — Parcelacia

lzvosd 12 lzmjera | dopuna DUP-a "Tolofi 2 - dic” u Podgornici za wianisicku parcelu UP 360 Bioku 8
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Lma Gora
Giayn Grad Podaorica

Sekretarljat za planiranje prostora i
odre i razvoj

Brog (B-33326-5TH
Podgorica, 24 .03 2026 goding

wiiis

1 CIZREES, UREAMISTICHOS BLONA -
GRAHICH URSAKISTIGKE SARCELE

P 1 CETREA, IREWHISTI CHE FARCELE

.5 i
o ——

GRADEVEISHA LBIA
TASHE GRADEVENEHE LINWE
RECLILATIONS LINLIA
TASHE REGLEATIONE LINLE

GRAFICEL PRILDG —regulacia i nivélacia

lzvod iz lzrmyena | dopuna DHUAP-a "Tolodi 2 - dio” u Podgoric za whanislithy pacehs LIP. 24680 Bioh 8
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Crna Gora
Glevn: Gred Podgorica

Sekretarijal za planiranje prostora i =1
odriivi TazZvaj = = '|

Brop 0B-332728-6TH
| Podgorica, 24.03 300 godine

UK 34/

KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE

X6600870.6 Y4701849.7
XE600899.3 Y4701843.5
X6600901.4 Y4701882.7
XEE008T4.T Y4701868.4

KOORDINATE GRADEVINSKE LINIJE

X6600874.0 Y4701851.0
XBE00BIT.6 Y4T01845.9
XBE00B93.2 Y4TO1861.1
XBE0DBTT.2 Y4T01B65.8

GRAFICK PRILOG --Hﬂf_‘n:lII:LEI'E LF | GL

Izved iz lzmjena | dopuna DUP-a "Tolofi 2 - din” u Poogonic 28 wbaniztiSk parcalu UP 3460 thoku 8
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“érrl.;l. i,-'_.'.-l_'lr.i
ke Glad F'ndga:u:a L5 o s
Sakretarijat za planianjs prostora i
o rkivi rarvaj 2w gl

Bic| DB-332026-67E
Podgorica, 24.02 2026 godine

4.4
[T ek (LI
e ——
1 i 1

|' GRAFICK] PRILOG — Seobrata|

ewod @ lemijens | dopuna DUF-a "Tolofl 2 - dio® u Podgorid za urbentstitku panceis UF 3430 bhoku 9
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CrraGars
Glawm Grad Podgorica
Sekretarijatl za planiranje prosiora |
cdrEivi razva)

Brof: 08-33026-678 __."
Fodgarica 2403 2006 poding o B
| — - —— =
~ —
|
. SB4
296)| | ;
=) ' 283
[ l.__j--m_.______
349 A
S J_:_ fl Eﬂé
297 |
R
348 | 262
298 || |
281
347 299 || ||
| 280
200 |
[ ]
M
302 !

TS WO BN

T5 10704 bY ROCREA,

ELEXTROMOD 110 kY TLAWISAR

BELECTROVDD 110 JeDawiE

ELERTROWOD WV

£l EKTRAUAN

B I TRCAHOD

PR PuREl R

T IR T AN

GRAFICK PRILOG - Elekiroenergefika- planirano stanje

T
lzvod iz |zmjena i dopuna DUP-a "Tolodi 2 - dio” u Podgonai za urpenis{ichu parcelu UP 348w bloku & l

e —
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[Crna Gora

Glawni Gran Podpsics

Sekretarijat za planiranje prosiom |
odriivi revo]

Broj: 0B-332728-6T8
Podgorica 24 03 2026 gosne

;.
I
1'_ f
upza7f |
{ SRR 97
I ue e
UP2e9 f |
|
|
; | uP2so
|
UP 300 [ [
|| :
UP 301 | ¥ v
18
—

GRAFIGK! PRILOG - Elnkironska nfrastrukiors - planisams stanje

lzvod i Emijpena i dopuns DUP-a "Tolofi 2 - 667 o Podgond 2a urbanistitky parcell UP 30850 bloku S
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Cena Gora
Glavni Gred Podgorica
Sckretarijal za planiranje prostora |
odriivl razvio)

Broj, OB-33H28-678
| Podgonca, 24.03.2026 goding

L #dan

]
bk ':i- -,

T =l —

. ]

PO BLAL VDI AT i

rararerwm SRV DOE ST

—g
= .

UP 346

| uﬂléa

—
3 i

| UF :
== !

LIP 3(H]

UP 30

F—;

- S FR

e TN L IR PP S e—

-l 41
Eri- TG

-'_---_ .I
=i

kb - 36,87

kB ETR T

Sk SO W FLRAEME s 1o
a~RORATE <OTE TER D s B LTTL frree)

e

FLNaRh b ATTC BF L5 b AORE Lok

— R OO TR e e TS

GRAFIZK PRILOG — Hidrotehnatka

mfrastrukivra

lzvod iz lzmiena i dopuna DUP-a "Tolosi 2 - din” u Podgono za urbanisticku parcelu UP 34060 bioku 9
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Crna Gore

Glavm Grad Poggorica

Sekretarial a planiranje prosiosa i
cdriivi razvoj

Broj 0B-33226-678
Fodgorica, 24.03. 20026 goding

— ‘II —
o —
[ S —
70
Z0)
1 | E
29 Jup 29
UP 366 : e
! upa4g | ZD L e
, 1Jupzer :
70 zo [Pz
-i--__-
UP348 I 707 UP 282
P 298 —
UP 367 e ”_ .
— (IO UP 281
UP 247 UP 299 -
z{:] ...-,i| -.IF . 4 ; - ""-—-—-___'
~—7,UP 368 o || 70 UP 280
— | UP 346 Aok
o — UP 300 i =
= E I o — - 70
P 369 AV R s
— UP 345 . — ol
|20 ] ¥ s
ﬁ ' __1j up302 ~—
1 f I |.' I - __;_ [ | e —
OEJEETI PEJZ&ZME ARBITEETURE CGRARKICEMNE HAMIENE-PLIO
Fil ) ZELERILO INDIVIDUALMIH STAMBERIH OBJEKATA

| GRAFIGK! PRILCG — Pejzaina arhitekiura

—— —

| lzved = lzmpana @ dopuna DUIP-a "Tolks 2 - @e” v Podgonc za urbanssticky parcelu UP 3480 bloku S

10
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BRUSTVO SA DGRANICECN QDCIWORNOE 'E’D”DVOD | K%\\IAIIF-\(”.&L"

L1000 PODGORICA 1 Il'\-'il .""-\.'."'.I.'l wlndkara bl S radum
PIB: 02015641, PDV: 20031.00109-] NLB: 330-22-44
lelebon: Bahimet (382 20 440 300, Komsniék servls (3482 20 440 388 ) Losiden banka: 565-2334-.69
E-mail: kabineti@vikpg.me, infodvikpe,me Prvia bigtka CG: 535056208
Webslite: wiaw yikpo me Hipotekarna banks: 320-9074-13

CEB: 510-E284-H], CKB: 510-1028-60
frol UPI-02-044/26-242412

CRNA GORA Podgorica, 02, 04, 20080

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

173831, 3000-11 1202

DOC “odovod | kanalizaclja” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora | odrEivi razvo], na osnovu Elana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 12/25), Elana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(SluZben list CG — opStinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju.
predigéavanju i ispuftanju otpadnsh voda na teritonji Glavnog grada (SluZbeni list CG —
opé&tinski propisi br. 027/15) | Elana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritenji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op&tinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Ma csnovu zahtjeva Sekretanjata za planiranje prostora | odring razvoj broj 0B-332/26-
678 od 25.03.2026. godine kol j& kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-2424/1 od
27032026, godine, za (zdavanje tehmickih uslova prikljuéenja na gradski wvodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénosEu organizovanja
djelatnosti na UP346, blok 9, u zahvatu DUP-a .Tolosi 2 - dio"”, izmjene | dopune { dio
katastarskih parcela broj 2866/1, 2866/2 | 2867 KO Tolosi) u Podgorici, investitora “A-
TIM Studio” d.o.o. (prema urbanistitko-tehnickim uslovima 08-332/26-678 od 24 03 2028
godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora | odraivi razval), propsujemo
sljedece tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod | kanalkizaciju. U prilogu dostavljamo
situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehniékim Instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj
prikazanih cievovoda je ucrtan kao spoj osoving poklopaca Sahtova, Sto ne odgovara stvarnom
poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moie biti udaljen od osovine poklopea | par metara. Stvamni
poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki 8aht pojedinaéno. Napeminjemo da se u blizini lokacije
maZe naidi na prikljutne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o
visinskom i horizontalnoem poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cievovoda nijg uraden Katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni 2ahtow, te u sadaSnjem stanju nema
mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacéan poloZaj. U sluéaju da prikljutne cijevi prolaze
preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestit prje potetka radova na objeklu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljuivo d.o.o. "Vodoved i kanalizacya” Podgorica

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP348 planirana izgradnja objekla
povriine prizemlja 162 76m2, maksimalne bruto gradevinske povrsine 434 02m2 | spratnosti
do P+2. Namjena objekia je stanovanje male gustine sa 2 stambene jedinice | mogucnoscu
poslovanja

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice zapadno od predmetne parcele i u skiopu
nje je planirana izgradnja vodovoda @100mm, fekalne kanalizacije DN200mm | atmosferske
kanalizacije DN300mm. Planirano stanje hidrotehnickih instalacija je sastavni dio grahckih
priloga UTU-a, Za realizaciju infrastrukiure je nadle?na Agencija za izgradnju | razvol
Fodgorice d.o.o.




a) Wodovod:

Trenutno nema uslova za frajno prikijufenje objekta na UP346 na vodovodnu mredu
Prikljucenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te | predmetnog objekta) modi ée
se ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda saobratajmcom do predmetne
parcele, kao i1 svih uzvednih cjevoveda do prikljuéenja na postojede gradske instalacije,
niihovog tehnickog prjema | predaje na upravijanje i odrZavanje ovom Drugtvu. PrikljuZak ka
objektu voditi iIskljucivo javnom poviginom, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko se naide na neki od prikljutnih gevovoda na ovol lokacll, sa njega ce se
evantualno modi obezbijedit gradiisni il privremeni prikljuéak za objekat, pod uslovem da ist
ne ugroZava vodosnabdifevanje postojecih objekata na predmetnom reonu | ne ide preko tudjih
parcela. Prikljutak je potrebno izvest iskljugivo javnom povréinom. Nakon izgradnje vodovoda
sacbracajnicom uz predmetnu parcelu, polrebno je izvrSiti prespajanje prikljucka objekia na
novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

U slutaju racionalne i tehnitki logitne potrofnje u vodovodnom sistemu  bide
cbezbijedjen pritisak na mjestu prikljutenja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda

Za registrovanje utroSka wvode cijelog objekia, predvidjeti ugradnju vodomjera
cdgovarajucih dimengzija u Sahtu na cjevovodu ili na javnoj povréini. U suprotnom, ukoliko to
ne bude mogude izvesti, vodomjerni §aht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice
parcels gledajuci iz pravca mjesta prikljutenja na uliéni cjevovod. Vodomjera predwvidjeti
posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Podfo
se radi o objektu stanovanja male gushne sa moguénodcéu poslovanja, potrebno je u 3ahtu
predvidjeli vodomjere za mjerenje svake stambene i poslovne jedinice possbno (3 nikako u
abjektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
vgradnju vodomjera drugadlli. Minimalne dimenzije svijetiog ofvora Sahta za vodomjer su
1.221.2x1.2m {u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), cbavezno sa
drenalom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu v Saht ne gazi po
vodomjerima  Projektomn obavezno prikazati detal] vodomjermog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvajene dimenzije, csnovu i presjek, kao | njegovu lokaciju na situaciji

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom | radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetrim
ventilom prije | propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi "Vodovod | kanalizacija® d.o.o. Podgonica. Vodomjen moraju biti sa horizontalnom
csovinem, baZdareni | moraju imab vaZedu plombu Metrologkog zavoda Crme Gore sa
cznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavei | ugradn)l vodomjera izvodi
iskljudive “Vodovod | kanalizacija® d.o.o. Podgorica po zabfjevu korisnika U sluéaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mre2u, vodovodni
prikljucak ¢ biti ukinut | preduzete cdgovarajude zakonske mjere.

Makon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjiev ovomn drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljucka Investitor, odnosno izvodat radova je duZan da
obezbijedi uredno ofitavanje vodomjera oviadéenom sluZbeniku ovog drugtva. Ukoliko umjesto
viastiteg gradilidnog prikljutka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko sveg ili tudeg
registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi naéin, ta potrodnja ée se posebno
obracunati | mora da se regulise prije dobijanja trajneg prikljuéka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljutka. potrebno je da investitor pribavi potwrdu da je objekat uraden
prema revidovano projeking) dokumentaciji, kao | potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
Za izgradnju | razvo) Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljuéak ih doslavi "Vodoved i
kanalizacija® d.0.0. Podgorica.



b} Fekalna kanalizacia:

Gradski sistem kanalizacione mrefe je separatni, tako da se ne dozvolava upustane
atmaosferskih voda u fekalnu kanalizaciju | obmuto.

Na predmetnoj lokacii nema usiova 2za prikliuéenje objekta na gradsku fekalou
kanalizaciju, dok ne dode do realizacije planiranog | svih nizvodnib kolektora fekalne
kanalizacije, njihovog tehniékog prijema i predaje na upravijanje | odr2avanje ovom drustvy

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponoveo javi
zahfjevorn za izdavanje novih uslova prikijuenja | saglasnosti za prikljutenie na fekalnu
kanalizaciju. Owi uslow se odnose na postojede stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljuCenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Iste se odnosi | na atmosfersku kanalizaciju.

Ma podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno resenje,
vrsili izgradnja septickih jama u individuaino| izgradnji. Septitke jame se grade bez ispusta |
preliva sa vodonepropusnim dnom | zidovima. lzlaznu kanalizacicnu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odredifi take da se omogudi Sto jednostavnije prikljuéenje u bududu uliénu
kanalizaciju.

Prikljuak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslowi, izvest od atestiranih PVC
Ranalizacionih cijevi za uliénu kanalizaciju (tiemene nosivost ne manje od SN4) precnika
DNTED il DN200 do uliénog revizionog okna, Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev
mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1.0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljuéka wrsice stranka u viastitoj redij, a
prikljuéenje na postojedu gradsku kanalizaciju se wréi pod obaveznmim nadzorom d.o.o.
“Vodovod | kanalizacija' Podgorica, koje trebate obavijestiti o podetku radova. Posebnu paZnju
|e potrebno obratiti na vodoved, kao i PTT | elektrainstalacie, dije je katastre potrebno pribaviti
od nadleZnih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prje prkljutenja, da Sut i
olpadni materijal ne bi otetill postojedu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljucenje atmosferske kanalizacije. Prije poéetka radova na izvodjenju prikjjudka, treba se
obratiti nadieZnom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povréine.

S obzirom na oplerecencst sistema gradske fekalne kanalizacije, nije prepomuéijivo
prikljuéenje podrumskih | suterenskih etaZa objekata na fekalnu kanalizaciju, kada se steknu
usiovi za prkljuéenja objekta. U slucaju da investitor prikljucéi pomenute etaZe na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d 0.0, nece snositi nikakvu
odgovornost od eventualneg izlivanja fekalnih voda u naprjed navedene etaZe ohjekta

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektima predvidjeni kafici, restorani ili sliéni
sadriaji, investitor je duZan izvriti tretman olpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu xanalizaciju.

©) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijsle
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
i rovi na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I's/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju. nego prvo
u retenzioni bazen kofl se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
nece maci da primi vodu sa krovova | okolnog terena planiranih objekata.  Atmosferska
kanalizacija se ne projekiye na maksimalnu kolifinu padavina na odredenom podrufju za
odredeni povratni peniod, jer bi isto bilo neracionalne, S tim u vezi ne moZemeo garantovali
uredno odvodenje atmosferskin veda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu



izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, &iju je zaBtitu potrebno rjediti projekinom
dokumentacijom objekata.

CObavezno predvidieti separatore za prediscavanje voda sa parkinga | saocbracajnica.
lsto vadi za sve zatvorene prostors u objektu koji slufe za parkiranje automobila (garaZze)
povrgine vede od 50m2.

d} Tehniéka opreamljenost projekta hidrotehnigkih instalacha

Projekat treba da sadr2i sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrfini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (SluXbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutragnjin instalacija vedovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke | odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obubvatili interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski wligni vodovod odnosno do javne
uligne kanalzacie ukljuéujudi | same spajeve sa istim.

U predmjeru radova cbavezno treba razdvojiti radove na unutrainjoj vodovodno
instalaciji, koje cbavija izvodad radova na abjektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvedi
“Vodovod i kanalizacija”™ d o.0. Podgorica.

Projekat cbavezno mora da sadrd preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rigsenja. Svrha pregledne situacije na
kojo| insistramo kao obaveznom dijelu projekta, j& da se mole sagledati kako koncepcija
kompletnog rjgsenja, tako | veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih |
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti "WVodoved i kanalizacija” d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja | davanja saglasnosti na projekat. kao | projekat uredenja terena
I eventualno sprinklera ako je predviden.

Owi uslow vaze 8 (Sest) mjesec od dana izdavan)a.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
02 04.2026. godine
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CRENA GORA Ul. Vuka Karadiica br.41

'_; GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
— " Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-837, 625-647
=  Prostora i odrivi razvoj Faks: 020/ 625-680
b a-mail
sekretarijat. planiranje. uredjenjed@podgorica
me

Broj 08-332/26-678
Podgorica, 17.04.2026 godine k-/(’

A TIM STUDIO DOO

UL: Ksenije Cicvarié br39
PODGORICA
Tel 067 543 855

Na osnovu vaseg zahfjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickin uglova (br. Sekretarijata: D8-
332/26-678 od 11.03.2026. godine) za izgradnju objekia na prostoru katastarsk ih parcela
2866/1, 2866/2 | 2867 KO TOLOSI iz LN br. 318 1 320 u skladu sa Elanom 143 stav 3 Zakona
uredenju prostora (,Slubeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04 03.2025 ), a uvszi 5a Llanom74.
Zakona o planiranju prosiora | izgradnp objekata { Sluzbeni list CG", br 64/17, 86/18, 6313,
11119 82/20 , 86/22 1 04/23) | prema &lanu 36.stav 3. Zakona o izgradnji (,Sluzbeni list Cme
Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025 ) Sekretanjat za planiranje prostora | odrZivi razvo) izdaje
urbanistiéko-tehniéke uslove za izradu tehnifke dokumentacije za izgradnju objekta na UP
347 v bloku 9 okviru Detaljnog urbanistickog plana ,Tolosi 2 dio ® u Padgonici | SluZbeni list
Gme Gore — opitinski propisi”, braj 47116}, a koja se nalazi na prostand katastarsk th
parcela 2866/1, 2866/2 i 2867 KO TOLOSI, koji su v prilogu ovog akla zajedno sa  listom
nepokretnosti — izved | kepljom plana katastarske parcele, zdatih od strane Uprave za kataslar
driavnu imovinu - Podruénoj jedinicc Podgorica | tehniékim uslovima prkljucenja na gradski
vodovod | kanalizaciju, izdatin od strane preduzeda Vodoved | kanalizaciha® d.o.¢. .

U skladu sa Uredbom o wisini naknada za (zdavanje urbanisticko-tehnickih uslova |
tehritkin uslova, a na osnovu élana 74 Zakona o planiranju prostora @ izgradnji objekata,
naknadu u znosu od 50,00 € za wdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosilac zantjeva
treba da uplat na ratun Bud?eta Glavnog grada Podgonce na sljededi broj: 540-3026777-81.

Shodno zmjeni | dopuni Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja |
turizma jedinicama lokalne samouprave, 3 na osnovu tlana 74 Zakona o planiranju prestora |
lzgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistiSko-tehnicki uslovi s8 dostavijaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja | objavijuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja ? 2

g3 Badit
1S4 dipl. Ing. Grad i Arh
LANICA SEKRETARA
DOSTAVLIENG:
- Maslovu
- Nadle#nom inspekcijskom organu
- ala
e -

Ulica Vuka Karad2iea be 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 837; Fax: +382 20 625 680



CRNA GORA Ul Vuka Kasad2ia or 44 '

‘ s GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorics, Crne Gora Teleton
| j’_ Sekrefarijat za planiranje prostora | odedivl DXV E2S-RAT 625047
i re=t— razwoyj Faks C20/B25-880
- Brog O8-33206-678 &-mail
Podgornica, 24 03 2026 godine sekmtarial planiranis uredisnje@podgorica me

LRBAMISTICHO-TEHNICKI USLOW
za lzradu tehnic ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistitko) parcell UP 347 u bleku 9 u okvir
| Detalineg urlf.g:_ﬁl_nllﬂmg plana Tolosi 2 = die" u Podgoricl.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: A TIM STUDIO DOD |

OBRABDIVAC URBANISTICKO-TERNICKIH USLOVA
V.D. POMOCHICA SEKRETARA

Anja Babit, NSt dipling.arh. | grad, |

e e
Ulica Vuka Karadfica br. 41 81 000 Podgorica: Tel: «382 20 A25 847, +582 20 625 §37: Fax +382 20 &8 8680




URBAMISTICKD - TEHNICK| USLOV)

| TR GORA Glewni grad Podgarlea
| GLAVK] GRAD PODSORICA,

| Sekretarijat za planiranje prosiora
i odrEivi razvej

Bror 08-232726-678
| Podgonca, 24 03 2006 godine

(o]

Egkretarijat 2a planiranje prosiora | 0drdn regve). Na Qs |

« Glana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (Shufbeni list Crne Gore, broj 192026 od 04.03.2025.), a
tveri s& fanomT4 Zakona ¢ planranju prosionra iizgradnji ohjekata {Siubani list GG, brGATT, B5M8, G108 11132
20, BEI2Z T 0aiE)
| - lzmjena | dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana "ToleEl ¥ dia" v Pedgorict [ SuZseni list Cme Gore
| %, brog A701E], podnijeteg zahleya A TIM STUDIO DOC br.08-232136-678 od 11.marta 2028 .goding, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnifke dokumenlacie za izgradnju abjelta ng urbanslicko) paoel UP 347 w bloku 8 Gpem zalwatu
prigada dic prosion kataslaskib parce.  JREGN, JBEE | 2857 KO Tolod: a knje =& odnosi zahiiey, 1 ok
lzrjena | dopuna Detaljney urbanistifkon plama "Taledi 2 - din” u Podgorici

Detaljne podatke preuzeti iz lzmjena | dopuna Detaljmog urbansititkog plana “Tokodh 2 - die™ u Podgorici, Kajl
se nalazi u Registro planske dokumentacijs:

hitp vy, planeyvidozvole mrt.gov.meLAMPPlanningDocumend ?m=PG, kojl vodi Ministarstvo prostornog
plantranja, urbanizma | dekavae imovine.

Aktom Ministarstva ekofoglfe, prostomog planirania | erbanizme od 73102023 br. 08-332-5070:2 je
konstatovans oa ... ordavnd i lokalind planskl dokementi kofl su ewvigdentirand | sbiavijernd o Regiziry p.l‘an-ski.rl

4 dokpmainafa hog u’u-:ﬂ'ﬂ!‘llniﬂilm prostorrag planiranfa | wrbanizma | drdavee imovinese pamjenfaju , sve
dok 58 ¢ odgovaraiucem pestupky me whvrgl da nijfesu v seglasnest] sa Ustavom | zakonom, do kads ¢o e
smatratl vafacim",
Smjernicama 2a lzdavanje UTU-a Sekretariiata 2a planivanje prostors | odedivi razvof od
T8, 10,20 23q00, dosteviieni putem o maila Selretariaty, de e (rrads UT uslove restavi o shlsdu as
wstalfernom dimamikonm
& PODNOSILAC ZAHTIEVA! A TIR STUDIG DOO
6 | POSTOJECE STANJE

L} eklzdu 55 podacima iz listovs nepokretnost b 319 1320 | koplje plana, zdath oo sfrane Uprave zs kataster |
driavnu imovinu - Fodredne jednice Fodgorica, zabwal progiora katastarske parcele  2EGEM  je definissn  kao
"njiva 2 Klaza" povrine 24489m2. zahwst prostora kalastarske parcale 28552 |e definissn keo "ngiva 2. Klase®
poyrsioes 14Tme | zahval prostors kalastarske parcele 2867 o definsan kao "fvada 2. Klase® povrdine 2323m2,

Ma omnowl Fsta nepokretnosti 219 0320 KO Tolksi konstatuje se da su kat. pawcela br. 200661, 206402 § 2867 swojing
DURKOVIC PETRA u obimu prava po 1/1.

LF teprgratsho-kataslarskoy podiozi na osnowvd koje j& Eaden planskl dokument evidentisane 5u- katastarske parcsle
20681 286672 | 2BET KO Tolo3l Kao nergradens poyvsine

L listu nepokretnosti postoji podatsk o tecetima | ogranitenma .

Lisgtovi neposretnosti bre 318 § 520§ kopia kataslarskog plana za prostor kalasirskih parcels 286601, PE0GR | 2867
KO Talodi iz navedenib Bslovs saslavni su dio owit usloa
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PLANIRAND STANJE

Mamena prosicrs whansticke |.'I'EII'J$E UP 347 u bloku 8 u zahvaiu Emjena i dopuns Detalinog urhanistickog

YEeporodtng stanosanie, obxl kgji ni amalau asnoenu namgenud | ke suZe evsioorsynim polrebams stenovmika

: £ er mjena parcele adnm.n-n- In-km:ijn
[ [
plana "Toles! 2 - déo” u Podgoncl definsana i kao (3WGE] sriig @ sfanovaniy maih quehng
I
| | Povrding za stanovanje male gustine do 120 sfancvnika po ha = BLOK 1- 4, 6, 7,9-12, 14
| ¥ oEving biokowa planirana je namjena — sSantvanm make gustne [SMG), v okveye koje 8 ooavoljena zgradnga
objekaia slanovama make gustinedSMG] - poroditno stancvene, abjekata stantvaniz male gusiine SAE] -
podrudja.
| 62 Pravila parceiacie, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim ]:urmlinu

UrbanistiCko-dabniki ushawl za urbanistitke parcele delindu se gradevinskorm o reguladonam linijom, inceksom
izgradenost | zauzetosti parcele | maksimalnom wisinom | spreinodcéu objekta, evim ostalim usiovima, 3 sve u ekladu
sz Pravimikom o bliZem sadidaju | formi planskog  dekumenta, Erilsrijumima namjene  povrding, alementima
urbansttke regulacije i pdinstenim grafdkim almialima.

et s BRER BRGR Bidy
P parcels iTiaE chdekpia U (max BRGE Indiki indicks sk
Pomge i i T (F
. M2y (Spralnoal)  pelmmiiu [m2] P SER rauzstesti | izpraddenosti| Edinic T
fmdy ima} [
ALak 2
5 i T ra o _—
foessr | s | em 15L08] 40158 o] 25080 03 og 2 SHG

Namjena = Povréine za Stanovanje make gustine (SME). Nz osnovl Praviinks o Dikem s2drdaju i fonmi plangkog
dokurnerta, dozvaljens je izqradnjs: stambenih objekala, peoditneg slancvana meks gusting, kao i parkingi | garaze
za srrgedta) kortenika (stanars | posjelilaca)

L prizemiju | podiumskes] elagi ovih abjekata moguos je organizovati dielatnost koje su kompatitilne stanovanju
[ugiige. Fgosins, ugosiieisted | mala privieda sa Sslom proizvodngom koja ne ugrofava Evotrw sredinu funkoiu
slanovanja), ped uslovam da ne zssimaju vigs od 0% povrdine obgekta

Mz ksimalng visina objekta - Dozvaljena spramnost jo maksimalno P+2. 5 maksimsaina visma objehta koja cznatava
digtancy od najride kote okalnog konadnog uredencg | nvelisancg terans il frotoara uz objesat do donge kats wienca
ki ili wijpnca ravnog krova Emncsi 12.5m. Majveds vising elsfe za obrafan visine gradeving, migrena zredu gomjib
kot midiedainih konstrukcia iznosr za garede | kehnitke prostor|e do 3 0m, 28 stambens slaie do 3.5 m.
Maksimalng dozwaljens povrsine zauzetostl | izgradencstl - Meksimalnl indaxe: zauzetest | izgradenost, ka0 |
oeteli urbaniztick pararmetn su iskazani u tlabell Osnomih urbansticsih paramstara, koja se nalaz u poglndju 4.3
Pregled ostvaranih kapaciteta tekslualnog dijels owveq plansheg dokumenta. Odnas peiSing namjénjenih stapovany |
poshovans U okvird jedne urbanisticke parcede prediofen u tabed Osnovnili urbanisiickin pamrmstas, koja se nalasi o
poglaviju 4.3 Pregled oslvarenin kapacitela lekstualingg dgela ovog planskog deeumanls nje chaverufis | lokam
izrade projektne dokwnentace za planirane abjekle, rekanstruksie, asaslacie, nadpadnje i dogradnje, mogusta jo
migenjati ovey pdnos U sklady sa pofrebama i Zeljama korsnika prostora, kao | projekiovatl objekat namjenpen samo
slanovanju.

Zona gradnje - #ons gradnje je odredena gradevingkim inijama, Sje su koordnate dale  grafitkan prilogu braj 11
Fequiacia | nivelacia. oveq piars

« Farking miesta za polrebe stanownika il konsria predwidet u skiopu svake urbenistdka parcale il u garazi v
slersnshom = podrumskom dijplu obpekia v sklady =a Pravilnikom o blifem sedriap i fornmi plarskog dokumenta,
krderipamima namijene powvrding, slemerdima urbanestitios regulacia i jedinstvanim grafitkim simtolima (S etbend list
GG, e 240100 Potreban boog parking mjesta za ojekat je definizan u ekstuainom digk, U poglaviu 5.1 Saobrata)
= Mesrmetan prislup i krelange liims smanjgens pokretijivosti o skiadu sa Sanom T3 Zakona o uredenu

prosiora | izgradnji objekata.

= U unutrasmjosti urbanisticke parcale pofrebao @ cbezbipdil slobodne | dekorgtivie Zelens poviding.

- U okviru prediodena parcalacie, za parcele lsta | sidne ramjene a u skladu s& Zeljama i polrebama

imvestitora | uz saglasnost vizsnika parcela, mofe se Wil formirange vedin urbenestaliih parcels udru®aanzm
paresla, kao i izgradnja objskata samo do granice planiranin kapecileta 23 te parcele, & pritoms bofne gradevinsie
linije = bodre linge krajngh urbanistiékin parceia prema sugjadima | jsunim povrdmars.

Swi potrebni wbanistchi parametri chradunsvaju e U skiadu s “Pravilnikom o blifem sadiiaju i formi
planskon dokumanta, krterifumima namfens povesina, alemantima urbandstidéke reguizclie § fedinstvenim
grafickim simbodima™ . 5L st OG, br 2440 1§ 33494)" | Crnogorskim standardom MEST EN 17221-6.

UrbanistiCka parcela
U grafifiom prifggu Parcalacys, regulecia ¢ nielacys e prilkazens granica | povrdana urbenislickin parcels. Formirans
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Regulaciona linija jo linifa koje dijel j@vnu povesing ad povrbing namjenjenih za druge namjene

Ragulationa inija je predsiaviena na grafifkom prilogu | definigans kaordinatama peelomnih tasaka

Gradevinzka linja

Gradavineks infa je linis na, iznad | Bpod powiine zemlje Sefinsang grafitkl i numentki, kols preostavls granicu dao
koje e mogute gradib objekal

Gradevinska Iinde GL. koja e ulirdens ovim pEnam U sdnosy fa regulation finiju, predstavia liniy oo ko seorad
chiekal, obubvatz iy na zem@ (GL 1) 1 definsane (e na gralithom priiagu 11 Mivelaciz | Reguiscia

Gradevinska brija prema javng powrkini definisana g koordinatama tefaka, | udaliena |e od saobracajnice «
rapiisnosh oo konfiguracya terena, parkinga | postopdin objekata

Linija prerma susjednim parcetama fakode [ definsans koordinatnim 1adkema, Ukaliks postol saglasnost susjeda.
Investitcr mode gradsl cbjekat pozicaniran | B suspednog urbanisticke) parcell nego &40 j@ 1o cdredena
koondsatama gradenanskih finija #i na gramc urbanislicke pereste. Takode, uz saglesnos! susjeds. mofe se gracdl
dwopi objekat (U ohjekal u fize, 42 prefhodeo revidovans igeno riedenje za kompletas obpkal

Lkeolike 2, u skladu sa Zefama korenika: | uz saglasnost viasnika parcala, gropide vise urbanistitka parcelz u jedru
bolne gradevirgke linfe su bodne linig krajnjih urbanistitkih parceta’ prema susjedima i j@avnim povréimama
Gradevinska inijs izrad zemije (GL 2) poklapa se 53 gradevnskam inijom na zemip [(BL 1), & Um da & doresiena
planirati Kongalng ispusts — erkare § balcone maksimalng dubing 1 8m lauzeing, ovan gradavinske Inije mogu se
odobrevatl erken, ukolike j2 pjibeyd vising u cdnosy na teren parceds min. 4,5 m.

Prilisom dogredngs | nadgradnie postojedh shiekata pobrebno je podfovali zadals gradevinske linije

Podzemna oradevinska linja (GL 0) poklaps se sa nedzemnom gradevinskom linijom  [2ugeing, ukaliko e
podzemsa podiwnska elals namjenjena za parkiranja — garadiean|e | za ehnitke pooston]e, Bl je dosiobeng
organizovali i gradili i izvan gsbarila nadzemnog dijsta objekla, uz wsioy da ne mogu pralazali prako 8% povrling
urbanmstidke parcele | da 58 Bpodtuju uskovi zakite susjednih urbanistickin parcela. Iminimaing rasiciEnes do susjsdne
parcale 1m./ eventuginih pasleiedh i planranh podzemnd inst=lacia | gitno.

Viginshka ragulacija

Werlikaini gabert objekia owm planom se odreduys Koz ded paramelra; spratnost obpekia | maksimalna
dozvoljena visina objekta. Visina obelda izraZava se u metima i znadi distancu od najnife kote okolnog konatnag
uredencg i nivelizancg terena il irotoars uz objekat do dong kade vijpnca krova il vilpnca ravnog krava

Fisnracsd spratnos! obpekata prikazana j@ na grafitkom prisgu Mivelacia | Regulacja,

Etaza mogu biti poczemne 1 nadzemne, Podzemng elaZa ji podrum, a nadzemne su suferen, pnzemije. sprat)
potkrvlie. Podeemna eiafa {podrum) ne wazi u obrafn visina

Maksimalna visina objekia odredjuje se verllkalnn, Erafava se U metrima | znati dietanci od nejnize kake akolnog
komatnog uredenog | nivalisanog terena & trotoera we objekal do donjs kobe vijonca krova il vienca ravnog krova.
Franoem predvidena i maksimalng vising zac

- za slambene chjakie do 185 m [F+2 - 12.5m, P+3 - 168m, P44 = 18 5m)

« 26 posiovne objekie objekie $kalstva i socjalre zastite do 15 m (F+1 — 10m, P2 = 14.50 m)

- za sporiske objekte, skladista, proizvodne obwkis do 15 m (P, P+1, P+2— 18m)

Majweda vising etaie za chratun visne gradevine, mjerena izmedu gomiily kola meduetalini konsrukcia iznosi:
za gadale | fehnilke prosliorje do 3 Om

za stamberne staie do 3.5 m

Za posiovne efee, elade jawnih cbjekats do 4 5 m

za skladifta, profzvodne objelde | sporiske abjekie do 150 m

Garadiranje | parkiranje

Garakirane aulomobila mora se astvanll u okviru obigkala, 3 parkirase na ubanisticko) parcea

Arhitektonsko oblikevanje objekia

Rjegavanjem zahijeva korisnika za gradnjom nowih il inkervenciama na postojedim objektimsa, uz ki kontroly
lehnilke dokumantacije | reafizacije, dopriniieda se unapredieniu arhiteklonskin likewnih vijednosti samih abjekata, a
sarnir Bm i ukupne sike nasslfa i graca. Arhitekionske volumene chijekata pairebno je paiivo projtovati sa cikam
poslizania homogens slike nasaljs | grada.

Fasade cbiekata kao | krovne pokivade pradvidjeti od kvalitetnog § trejneg materijals | kvaltemno ugraditi. Krawovl
magu bili kesi —jednovodni, devovadni ill Gelvorgvadni, s nagibima krovnih ravni maksimalno do 25* dpreparuka e
2. Sheme knov'a oea se postavii po dudog stram objekta. Mogude e rediti | ravan ko,

Konstrukcija objekta
Kenstrukcip novih cbjekata cblikovall na savremen nadin ber mijetania =izlema nodenis po sprafovins, sa
jednasiounim osnovama i jasnom seEmidkom koncepoipm. 2hor fundiranja novih objekata prlagoddi zahljevima
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sigunast saonomitnost | inkclonelinest obyakla
Sl nbiekll movaju i irgradeni prema vadedim propisima 28 gradens U selamicking poduitjima

Parkir
Stecieniranis vozla potrebao e obezbiledili na sopstvenim urhanisSikm parcelama. u dvaritima uz obiekle | u
garafams U objeklima. Fri gradnji novil | rekonsiasci posiojedih objekata chaveza investilora | da obeznied)
parkiran|e me Swopn] parced ma kos se cexekat gradi prema vazecem normalivu 2a parkran|e.

Planrant kapacitel 2a parkiranje projekiovani su ra bazl sijededin nemativa zasnovanih po normativima Praviiniks o
blZem sadriequ | formi planskeg dekumenta, a saglasno stepeny motorzacye v Podgorict:

= Stanovane [ra 1000 m’} 12 parking mesta,

=  Poslovanje {na 1000 m™) 2 parking mjEsta

& Trgoviea (na 1000 m‘g__ 43 parking myesta;

& Restaoram (ne 1000 m©) 40 parking rypesta

Tehidiy dokumentaci polrebno fe oradll o silede 5a Zekonoen o planivaniy prosfors ¢ izgradny otyekals  osfalom
vadecom requishiom, normandme | stendardima kol deffnd planvans prostors Fizgradnfe objekara

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU 0D ZEMLJOTRESA, KAD | DRUGE USLOVE Z& ZASTITU
DD ELEMENTARMIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Miere zablite od elementarnih nepogoda pedrazumijevaiy preventvne mjere kajima s sprefavs |l ublafave desteo
slementamih nepogoda

*  Prirodne nepogode (Zemljotres, pokan Klizans da. vistrow):

v Repogode izazvane digbvaniem Sovieka (havarif industijskih postrojenia, podan vellkih razmpers, skagiozije
dr.’;

= drugi obil opbte apasnosh (lehnitkedehnosadke | medicineke katastiofe, kortaminasija, pucanje bramna i dr)

Stete 1zazvane elementarmim nepogodama u Crno) Gon eu velia. Marodito suiaratens Sele od zemipiress, podaa

poplava, Blizista i pkit vietrova, Pofto s Sete od elemesntamih nepogoda po Xaraktery slitne ratnim kslasirofama,

ciljgvi | mjere zagbie su diglimidng identiéne. Za prestor zahwata gwon plangkog dokumenta. najvedy opasnost

peadsiaviape febnicko tshnoleika katastrofe | kentaminseija

U ciu zastite od elementarni nepogoda postupitl v skiadu s2 Zakonam o 2a8il | spadavaniu {56 list Grme Goma®

Ergf 1301477) | Pravilnikom o migrama zadtite od elementamih nepogoda [ 51 st RCG" broj 871983

Uslon | miere zatite od 2emijciresa

U gilju z=ite od zemljolresa. postupitl U skladu sa odredbama Pravilnika o tehnitkim normatiima za izgradnj

objakata u eamillem podrudfima (Sludben| st BERL b, 52000)

Sve prorefune seizmiZke slabinosti zasnivall na posebno izradenim podacima mikrossizmitke recnzadje, & objekis

od zajednickog znactza retunati 2a 1 slepen vise od seizmitkog kompleksa.

Objekie ko ne spadaju u vigokogeadnju realizovali u sklsdu sa Pravilnikom o tehniskim proplsima za gradenie

selzmitkem podrudjima (51 list SFRJ br 3064}

Fadibda od podara

“JE‘BI&!:‘IIH od polara | eksplorss s sprovode
poSiovaniem propisanih rasiojania emedu objekats reziifith namjens kako bl se soefjedio Sirenje pofard =a
fednog ahijekta na dragl, kas i wedikainih gabarita;

*  zgradnjom saobradnica propisana Sifine ko da omogude prolaz valrogasmm vozlirms de Svh parcela i
ahjekata na njima, kag i garafama, manavnsang vatrogasnih vozila, kao | esmelani saobradajni bok;

= privvlnim gdabirom matenjala i konstrukcie kako B se povelao stepen ofpomosti zgrade il pofamog segmenta
prema poding,

*  izgradnjorm Rdrantske mrede =a praviinim resporesom nadzemnih hidranats;

= ivadenjem zelerih pojgseve prems cenfralno) 2oni nasela, osim visokovedne komponentng uredenja prostorg,
dobijgu se priviemene saobredajnice u wvanrednim priikama za cvekuaciju korisnika prostora | kretanie
aperalivrin jedinica;

= prilikom rade imesticiono-iehnifke dokumentacje obaverno Eredli projekie § alaborate xastte od poZara |
eksplozije ako s2 radl o abjektima u kofima se definiu zore opasnosti od podars | eksplozial, planove zsktite |
Epasavanis prama zradensf procjeni ugrodenasti 22 svaki hazard pesebno i za navedenu dokumantaciju prbavit
odgovarajuta metljenia | eaglasnosl U skladu sa Fakonom,

*  za objekle U kojima se u ekladidte, pretady, koriske @ o koim se vE pomst opasnin matarija obawvezno pribavib
miZfenie na lokadju od nediednin orgena kako i objekli Svojim zonama opasnost ne bi ugrozif susjedne objekts;

* dilovenjem vatrogasnib jedinica opsting Podgenica ¢ vanfednim sifuaciama (vatrogasnim . ekipama omogudit
pristup lokalnim saobradegnicama | rafizim vodnim objektima)




Frilikom izrade tehnitke dekumeniaciie prdriaval se sljedete zakonese regulative Zakon o ZagHli | spasavany L. 5L |
Crne Gore” br 1307, Q508, BHTE | 32041), Pravilnik o tebmidken aormativima za hdranisku medu za gadenjs podars
(SL.SFRJ | br B00A1), Pravink o fehnckim normativima 2a pristpne puteve, okrstvice | wedenje platoe =a
¥alregasna vozila v Hizmi onjaksta pavecanag rizike od podara (S SFR. br 855) Pravinik o tehniiim normatiima |
Za zadliu visokih objecats od podara ( SLSFRJ. br. FiBd), Pravink o tghniéum normativima ze zeétilu skisdsta od |

| podara | eksplosija [ SLEFRJ, e 2487 Pravinik o izgradnji postrojania za zspalfve tetnosil | o uskladiieni i

pretakaniu sapalivih fednostl | SLEFRY, br 371 | uskiadSienju i pretakanju gariva § 5L SFRL Br 27710, Pranainik o
izgradng postrofenia za tedni naftnd gas |0 uskiadidtavanju i preissan ledntg rafinog gasa | 5L SFR, Br24/71 |
BT

Lkalike postoje zahljaw U exladu sa vaiecom regulativom, prillkem (2rade prosiine dekumenacie trebs |zradil
gokumentaciu koja sa odnosi na sadtity od poZara (i eksplozija ako se rBd o osjeklima u kgima sa definifu zons
cpasnost od podars i eksplozija), radfily i zdravie na redu | ostalo

USLOYI | MJERE ZASTITE 2IVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGLIE

U pdnosu na planrany nemjeny potrebno je u fazi implementacie predmitnog piana sprovadit Gtev nE egisiativn,
planskih. orpanzacionib, Wehnidko-tehnologkih mera zabbie kako bi se preduprédila eventuaing zagadenja. Zadtta
Hvoine sreding prig Swegs podrazumipavs podiovanje svih propisa werdenih zakonskom ragulativom. U tom Kondeksiu
I8, na wsnovu planmanii namjena na prostord ke je predmed plana. dominantno pofrebna prmjerivati propozicije
giededih zakonskih | podzakonskh akata:

Zakona o Bivelng) sredini Slubenl list GG7, broj 3808, 40090 1 2051 1);

Zakaha & iMegrisanom spredavanju i kondrol zagadivenja Zivotre aredire [Siudben il RGG" br S05)Y

Zakona o procient ulicsja ns Fiveinu sredinu ( Slufbani list ROG" b BSOS, 20090, 7310, 90011 § 27113

Zakona o vodamai, Blukben list CG°, br Z707);

Zakona o zablill warduha {,Slufbeni list CGE°, br. 251 0);

Zs¥ona o Zaktll od buke u Fvolnaj sredini [, SiuZbend liat G b 28T

Zakona o upravijaniu oipedom ( ShiZbeni list CGS°, br, S44113,

Pravilnika o graniZnim wijednostima nivoa buke 1 Bvainoj sredini {51, st RCG. br. 7508);

Uredbze & paflil oo buke (Slufbeni list RCGE", br, 24085, 4200

Liredbe o propktima za koje 52 wits prociens ulicaia na Bwatnu sedinu | SiuEbeni list ROG=, br. 20007);

Uredbe o klasidkaci i kategorzsed|i powvrsinskib | podzemnih voda {“Siudoeni kst RCG", br, 2767)

Prmalnika o kvaliletu | senitarne lehmiskim uslovima za ispubtanje ofpadni woda u recipijent | javnu kamaizaou,
nadinu | postpky ispiivania kvalteta olpadnih voda. minimalnom Broju spaivanga | sadifaju injedtsia o
ubvrdenom kvakbete ofpadnih woda O Shadbeni list RCG", br, 45008}

= Pravilnika o emis{i zagadujutin mateda u vazduh ( Shtbenl st RCG", br. 2501}

Cpéte meve zalibe

* obsveza |& investilora da se, prilkom izrade tehnike doXumentacie za obekbe koji mogu zazvat zagedenia
fwoine sredne, obrali nedeinom orgeny 23 posiove zadtite Hyvokne sreding sa Zahfivorn o potrebl erads
Prociene uticaa ra Fivatou smding o skiadu sa propozicjama Zakon o procjeni ulicaja na Ewvobru sreding |
Uredbom ¢ praeddirns za koje 5o v procjena uticaja na Seodnu sredinu;

*  prie izgradnje objskata potrebno je prostor opremitl svem patresnom kamumalnom infrastrukiurom kaks b e
zbjegia nitetana i ragadena osnovnih Gmlaca fvolne seding,

#  izgradnga objekala, izvodenge redova, odnosna obavljanis febnokikog process, mode se widil pod uslovom da e
ne [zazodu rana odtecengs, zagadivanje ili na drugl nagin degradranje Hvotne sredine.

U procesu uspestaviania odrdive polrosnje energije prioriot freba dati raconalnom plansanju pofrogme, ]

implementaci mjera anargetske efikaznosl u svim ssgmentima energelskog sistema.

Dirkiva gracnja je svakeko jedan od znalajnigh segmenata odriivog razvoja kaji ukjuiuje:
¢ Upctrebu gradevinekih matenjala kod risu £letni po Svolnu sredinu;

=  Energetsku efkasnost zgreda;

*  Upravljan oipadom rastalim prlikam izgradnje i wdens objekata

Energetski i ekologki odréive gradieljstve fe2i;

*  Gmanjenju gubeieks toplote = objekta pobolifanjemn toplotne zadtie spalinin elemenata | povofnim odnosom
osnowE | volumena zqrade,

*  Povecanju toploinin dobitaka u cbjekiu povolinom orjentaciiom agrade i koiféengem sinbeve anargijs;

*  Rorscenju obnoviivib izvora energie u zgradama (sunce, vietar, biomass itd.);

*  Powvecanju energetske elikasnost isrmoenergetskin sstama
Kod gradnje nevih abjekata vadne jo ved u fazi idajnog proekla u sarsdng sa projektantom predvidjeti sve &l je
potrebno da s& dobile kvalitetna | optimalna energetskl efikasna zgrads

Prilicom izrade projeking dokumentaciie primijeniti Zakon o zaslti | spagavanju (31 list CG be. 1307, amemice
Macionane siralegije Za vanredne stuacie | nackonaini | opgtinski planovi zadlite | spafavanja Prilikom izrade

i




projesine dokumentace obéwerng izradib Proekat & Elaborat zashte od pu;:-_z,ana [l xeploziie ako s radi 0 objekbma u
kourng s dehniéu zone opagaost od pofara i eksplozija] | planowi zeéiite | spsdavenis crama izradenoy procieni

| borodenggdl za svaki hazard possono, tena navedsna pibavili seglesnostii medlen|a U skladu sa Zakanom,

L3 sve objekle kol podijleiu wredi Esboraia o proceni wiica)a ns Jvolnu sedinu neophodno |8 sprovest posiupss
izrade, & préma vabatem Lakone o fvotno) sredni | Zakonu o stratebke) procien: ulicas na Euobne seding, ks
osialm vakstim praviinicima vezanim za ovu oblast,

|
[

USLOVI ZA P‘EJEA-EHD DBLIKOVANIE

5p‘§ﬁ usfen za pejzaing uredenje
Swvakl objekat (arhiekionsyd, gradevingki, saobratajni) i urbanistitka parcela, treba da ima projekat pezeEnog
urgdena
LI o | 2t pecxakirnd dokumenacie chavezna je prethodna inveniarizacia, lakseciia | valorizecija
postojetay 2elnda (dondrometrijshe karakteristke, vitalnost, dekorallveost, prediog rrpera reos) ueiljlu
maksimaingg stuvanja | vklapania posiojeten wisineg | funkdonatnog 2elenila u nova whanisitka esenia
Posiopece | plarrano zebanilo mora bt pikazeno u tshnitso] dokursentaci u okying uredenia erens
Prirodng 2efenily atuvans v vidu masiva, kao | pojednacra reprezentativns stabala, trebe da Gne ohosnicw
zelenog fonda budecin prosexinib fedania
Predwdeti @Slite postoieceg viainog | funkcaonalnog zelenlla tokam gredes skl radova posteljargsm
a5tEnih agrada
Ma mpstim gdie nijg mogude uklepanje i zadriavanie kvaliteinog zedenila, planirati presadivans kod vista kaje
nEnese prassdieana)
U eludajevima gdje kvalitetno 1 vnjedno zedenil nije mogede presaditi, dispoziciu objekata na UP prilagoddi
posbaedam u1'|]Eﬂ|‘t,‘H'r'| alanile
Tokem gradevinskib rados, povrinski sl remije Bgarovati | koristifi ga za nasipanje povréina predvidenih za
nzalanjavanis
Fofmt reprerentstivne, visokodehsaainne autohions bilne vrele, rasadnithkl oon|BQovane U Kone|neamea
Izbjegavet: vete 1z drugh areala | mwazivae ing vrsle
Karsslersihe sadnich deveta s nzelemavanie: min, vising sadrce od 2.5 - 32m, min. coim stabla na 1m visine od
12 - 14 om.

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za ravodniayangs | profvpolanm zastiu svih relenib povrding,

Zelenilo individualniti stambenih sbjekata {20 - Slobodre povisine 2 slanoanis male gustine uredili kao
dekoratvine povriine m prngipu predwria (prednj dio prema ulici] | via [zedng dia), uvadavajedi prirodno | Kulumo
neslijpde v pogledy nading ablikovania | (2kara Biljnit vrsha | materala,

Zolene povréine oko indivsduainih stambenin objekata trebe da omcsguts | orminare "geleni prodor”™ U zgradenom
fhivu | povezvange sa ckalnirm zelenim povriinama,

Llslowi ra uredenjs:

- ritart. A0% pesidine urbaneslicke parcela mora bili pod zelerdem

- dekorativni dia {pradur) plandati ispred objekata na prosions Emedu regulacons i gradesnske linie

- U ekonomskom diglu vio, zedrijpsm eru mode se fomaat man)i povinjak | 2ass9 voénib vrata

- sadnju Wil u gropama | u vidue soliters u komEginaiji sa parkermin gropesijama

- 28 raspEnu konistil pergole s|a dekorativoim puzavicama {Tecoma radicers, Wislara sinenas, Perthenooissus
Inpyspidala, 7 quingueisie, Heders Bedy, Lossens cagnfoda, L, imoloxd, Rhwncospenrmum fasminosidss i sl).

- preporsuje s podizangs visokih 2ivib ograde tzy. zetenag zids od qusto pasadenag | pravilng oreganog deveda i
wvisckog 2tunja (Pronus levoosrassus, Fosporum Jobie, Laures sobiis, Arbutis uneds, Cupressoswmans Jewandi
- obebijediti potrebtnu osuntanost objekata

- ograde magu B od Blirog matedjala (2ve sgrade) il od Svrstog metenals (drvo, kamen, metal) w kormbsacy sa
deRoraliveam puzavicama | 2bunastm yrsiama

- nhpdom parcele se preporuéule podizanie formalnih i slobodnib 3awib ograda

- za zaslore korshE prisodne (kemen, rstn oblutak) | saveernens maleraie eskiady sa princisima arhitekionskeg
raslijeda

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE




Lkoliko s@ prilikom i2vodena gradevinskin: zamianih radows Silo koge wsla ne podrutju zatvata naide na nalszigse

ralaze arhaalofkog znatenia, prama Sanu 87 1 Slanu BE Zakona o zaslib Xulurnih cobesa (51 Lt ROG &0 4810,
| 401 pravno il fizicko lice kol reposredno @éod radove dulng je prekinull radoes | o relaze ter ooosdans
| ohavijestiti Mirestarsteo kulture | Uprevy za 232000 kultundsy dobans fadi ubuedivanja caljen postesss
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USLOVI 24 LICA SMANJENE PORRETLJVOST! I LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lics &8 posebnim poirebems omogues sroekiovanjem aborenih minaks ra miesty peiacah preaza, kao i |
pavarvariem rampom denivelisanin prostos, obeziiedanjem dovoline finne, bezhjednin nagibs 1 popower m
gbradom powriing, 3 sve u skiadu ea Praviiniksom o Bi3m uslodrs | nacou prilagodavaria abiskala za prstup @ |
kratenpe lica smanjene pokratiivest | lica =8 invalidietean | Sludben| st Crme Gone® b 4813 i 44/15)

Potrebing [g oiodudili pristip Ica sa possbnim pobtebama u sve obpekte kojl svojom fumkcijom podrEzum)evaju
prisusive gradanha kof nise Zaposheni u radnim orgamizecijame. Kroz objakte u kofms @ omegudan rad beima aa
possbnim polrebarma negsphodrs B chezbadih nesmetano kretan kolica, prstus u edgowsrajule dimenzionisans
lilkewd § sanitarne prostongs.

Rampa za saviadavanje visinsks razike do 120cm, U urutradngem il spoiasniem prostond made mali copusien
nagib do 1-20 {5%). 8 Izuzetng, 2a visineku razliky do TEem, dopusien nagiy smae bifi g 112 (8,3%)

P propaktovanu | gradenju sacbracajnih posrsing potretna jo phidriavati se odedaba ovog DUP-a koo i standarda i
propisa koji karekiardu owve cblas! (Pavinik o wslonma za planranie | proekiovanie obiskata u vezi sa nesmetanim

| kretanjem dece, starh, hendikeplrani | imalidnin lica)
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USLOV] ZA PRIELJUCENJE HA INFRASTRUKTURL

121

Uslovl p{ﬁd}iﬂe:n}n na ﬁlel;lru-er.uergeisku infrastrukiuru

Detaline podatke o snabdjevenostl plniramh kapaciela v ahvaty planskog dokumenta elekiroenergetssom
infrasirukiuram potrebno & predzali iz ieksiualnog Emjena | dopuna Detaljnog urbanistiékog plana “Tologi 2 -
dia™ u Podgorici, kaji 2= naliei u Regising panske dokumeniacye koj vodi Miristarsbeo prostormog olenirenia,
urbane s | driavne Enovine

Tehncky  dokumentaciu v dijelu  elskirmoenergetskih  nstalacja  potrebno (@ Eredil o skisdy s planom
alakirsanargeiske infrastrukiure, vadedim tehnidkim propisims | norratima. Prillkom (zrade behnitie dakumentasijs
za fazu elekiroenergatska infrastnddture potrebno je posiovali reguiative, standarde | normative, 1B pibavai saglasnost
nadlefnog preduzeda Miesto | natin prkljufenis objekia na slekiroensqeieky mesdy odredts se pakon grade
tehnate dokumentacije stutne slutbe CEDIS-a.

121,

Uslowi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrazu

telekiranskom) indrastusiurom pofrebno je prevzeti = ekstuaineg disla lzmjena | dopuna Detaljmog
urbanistickog plana "Taolodi 2 = die" o Podgorc, kojl 58 nalazl u Registru planske dokumentacys koji wook
Mircstarsten prostomog pianiranjs. urbanema 1 drzevne imouine.

Tehnitku dokumentacijy U dielu elektroersmetskin kstdacs polrebno je Eradil u shlade 52 planom, valedim
tehndkim propiseme | normetivimea

122,

Uslovi prikljucenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu

Tehoathu dosumentaciv o dijeln edotshnickib isntalaciia peirebne @ @reddl o skladu =3 planom hidrotehnidke
infrastrukture iz planskog dolwments, vadedim tehnifxim propielme, roemativima, | usloama prikljucena na
workovodnu | fekalnu kanalizaconu infrastrustun, o skisdu sa aklom preduzeta “Wodovod | kansizacia®, kojl e
slasizvrd dio ovin uslovs.

Detaljine pocatke o hidrotehrethc) nirestukiurmeg mred « emjsrmecams 2a eprovodenis plana u delu hidratehnike
fwiioeodng, feklana i atmosferska kanalizacijs) potrebno je preuzet iz tekatualnog djela kzmjena | dopuna
Detaljnog urbanistitkog plana “Tolodl 2 — dic' v Podgorich, koj 52 netszl o Registru planske dokumeniacije
Miréstarstvo prostomog planirenjs, urbanizma | dr2avne imovine.

123

Uslewi prikljucenjs na saobracajnu infrastrokiur

Urbamislickey parcell UP 348u bioku 9 u okvins lzmjena | dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Tolodi 2 = dia”
u Podgaricl prisiupa se 83 sanhratamice prikazana v gralickom prilege “Saobrac)”

Detaline podatke o saobratajnoj infrastrukiena) mredi | smiamicama za sproveden)e plana u dyelu saskradea
pobrebng je prauze) (2 leistualog dela Detaljnog urbanisitiCkog plana "Tolo$i 2 = dio™ koji sa nalaziu
Regising planske dokumentacije kof vodi Ministarstvo prostomog planiranga, wrbanizma | dritavne imovine
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HDGUﬂNG_ST FAZHNOG GRADENIA DRIEKTA




Oipesat s mode realzovati fazno 00 maksmaimh parametara
Zakgnom danam T8 definisana ja da ukolike g8 Investzot oolué za faznu realizeciju fo mara bdi po Konetrustawnsm
funkcicnaiim cielinema, Ew =nadi da svaka 18za mors precetaviatl artiiektonsku ejelime. Obavazro @ ko izradu

OSTALI SLOWV

Frivreckity arudve foje gradue lehnitky dofomenracko @ koe ispunjave usiove whvdane Zakorom oo planrasnu
froslara [ izgradny objpksts LSiuzheni st OG5 Lraar? a8 G348 1478 8220 8622 | 0423) ohaverno B
tafaimidiiy dokumentacyir cradilf o skiady 58 2dehm arbemisfitke-ishnidinnm uskeame | Zakanom o planyrsmir prosiors |
izgradhni olkala | Sulbeni el GG brG4AT, 49078, G308 11510 B30 BGE2 T O423)

Priviecno dvuSivg Koe el ez felvWke doxwneniacie | o EomEve rsove uherdene Takonooin o planirai
proslora | 2ogrednl obyekals (Siidbeni Ner OG0 OrE4A 7 44078 BIAE T10TE BB 1 BSTE) odooverno e 2a
wsfadenost fennidcke dokumenfacys S8 (edaten wharnstcio-felwicinm psiovnmg § Jakonom o plarwanfa prosions .
rouackel olyekatg [ Sk Tsf CET e BT, 4075 G238 19719 8220 BR22 T 0423

i wrbanisficko fehniéki vslowi vada dok je na snazi planskl dokument na osnovy kojih su fzoati.

Npppmeng, S8 predmeliy whbanisbdés parcel mieroda s S0 STEMIcSs (ZTYera § dopwnd Delsinog whanisdoneg
plana "Tolpdi 2 — e’ o Podgoned kol fo ne dan izrede UTU-a evidentiran u Regsli plansich dokoimanals W shdsdy
58 dlanom 11 Zakona o plankaniu proshara (izgrachy obpedala L SkIben isi OE° Br6dM T 44008, 6318 1149
H2020, B2z T o230 hof vod Miniglarshvo prosfomog pdamrand, orbanizma | ar2awme mavine.

QSHOWNI PODACIT O PRIFDONIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Podgorica 5= nalazl na sgvermom {?Eh.l JetskE rawnae, u honlaking) zonl sa brdsko-planinskim zaedem hsn
geografski lokalitet je odreden =5 42 "28 sjevarne geografzke girine | 18" 16' toéne geografeke cutine. Podrutie u
zahvatu DUP-a & na kolicca 10-30 mnv, dob [ geeslor namienjen 2a izgradnju na kol ccs 14-27 mny, Ova
visinzka rezlika se postre na powviing od 373,34 ha, tako da 2 o najvedem dijshs ovo ravan besn pogodan 22
Egradnje
Im2en ko geolnbxe karakioristi
Geclodku gradu erena Ging Slunkowi peskoy) nefravnomjerncg granulometijskeg sastava | promgnipeog stepena
veznensti. Mekad su o poses nevezani sedimenb, 8 nekad preni konglomerati, prakiéno nestslivi, koji se drze u
vertkalnim odsipcma | u podkapinama | osvodovima. Navedene  lfoloike  strukture  keesktenge  dobra
vodopropusthivost, 8 dubns izdani podzemne vode swuda e veca od 4 m od nivos lerena. Moskvost 1erens krede
0 od 300-500 kM'm” za | kategoru. Zbog nezradenih nagiba fitsv prostor fersse spada u kategoriju stabilnih
tarana
5 i e
S5 makroselzmithog senovidia Podponica s nalazl u okying prosiena sa wio Zradenom selzrmidkom akiivnogi
Prems seizmolofioj karti gradoko podrufde @ obuhwadens =8 B MOCS skale, keo maksimalnog intenzitets
oteknvanog zemljoiress za powrainl period od 100 goding, S8 vierovainodom polave 63%. Seemidk hazard 23
ovaj prostor cdnosi se ne dva kearektenstifng modela terena konglomeratisans terase 1, za model C1 gdie je
deblina sedimenats povrdinakog sloja (do poding) manga od 35 m, I model G odje & 1a deblfing veda od 35
Crabijeni pararmsin su sfjadats

knelicijent seizmiknostiKs 0078 - 0090

koefucijend diamanost Ko 1,00 =Kd = 0,47

uorzan|e tia Omakg) 0,288 - 0,360

intereitel u [MGS) o MCs

Hidraolofke kakberisibe
Fodzemas voda jo niska iznosi 1820 m ispod nivoa tarena.
KEME kiarishi

Urbano podudip Podoomce karaklerife slabijn modifikovan marbmed ilics] Jadranskog mora GpacifiGna
mikroklimalske karaktanstiike su w podredje grads, gdie @ znatno wedi antropogeni uticaj ndesirje na
arcragadenje, kao | ubupna urbane modologije na veeduine strujanja, viafnost. osundanje, toplofno zradenja |
dr.

Tarnperatura vazduha

LI Podgaorici je registrovana srednja goddénga lemperatura od 15,5% C. Prosedno naghladnij mjesec |8 januar sa 5
C. a naytoplii jl =3 26,79 C. Maritimni uticsj ogleda se u topljoj jeseni od proljeca za 2,1° C, =a blatim
ternparaturnim pralazima zime u ligto, od fjsta u zimu, U toku vegetacionog perioda {april - saptamiben) prosjedna
termperatura varduha imnosi 21,870, dok se sradnje dnevne lemperature iznad 147 C, javijaju od aprila do okicbra,
Srednji viamenski perod u kama je peliebng grijanje stambenin g radnih prostongg protede se od 10 novermbra do
A0 marta, u wkuprdm ragani od 142 dana.

VisEnosl vazduha

B e rre A e

|



vagetacionog penods. prosecns relsinma visdnost wazduna @ 55 T
Srednja godigega sume osundania Enosl 2458 Gasove Majsuntanl) mjesec & |ul 53 3441, a8 najkrade osuntanE
ima december 8 53,0 casova U vegslacionom percdu nsundans raje 1 58368 tasova. Godidng ok oblatnosiima
prosjetm vriednost od 52 deseling poksivenssll neba. Mapeds onlafnost & U novembru 7,8 & najmanja o
avguell 2 8. Progjedns wiednos! ablatnasli u vegelazinnam pericau je 4 3. Srednp prosjek padaving (2nas 1853
mm godins Sg mdksmumom of 2488 4 Mmoo decemiu | rmimurnsm od 2.0 mm, u jule, Padavingki redim
cslikava reravomermost (aspodisle po mpessima, vz mzvipne einih ohaiih deprdsia sa nepogodama |
pluskovima, Vesslacon period mms $060.1 mm padaving 8§ 2006 % od sredrgs godinge kaelifing; Parod @yiRng
snijerih padeving traje od novambra do marta, 55 progjedne trsaniem od $.4 dang, 8 snijeg =6 rjetko zadriavs
thide od jedneg dana.
Pojave maglke, grmiaying | grada
Frosjedss godisnia Lesting pxayve magle iznosi & dana, =2 ekstremima od 1 oo 15 dana Penod javianja magls
iraje od ckiobre oo junE sa najedéom pojavom U decembiu | |enkan (po 26 dana). Mepogode {grmiavine)
Avljaju se U teku goding preaistng 53 T dana, &b makarmurndc od 7,7 dana, o und | minimumam od 1.0 dana. u
janusru. Fojeva grada regisinuge se U svega 08 dana prosiedng goddne, sa Zabilfedenim maksimunmon o 4
dema,
W
Lléestalost vigtrowa | tsina izradana je v promilima, pri Gemu e weupan zhir vsiedya |7 s pravacs | BSina uzat
kao 1000 %o Napacu utestalos! javljang ima sppwverm vidisr 5a 227 %e, 8 najmanju sstodni za B % Sjevami viatar
g2 najiesca javija lietli. a najfede u proljece. Tifine ukupno trag 380 %, sa navecom wiestaloicu v decamion. 2
naimanjom u julu. Mapetu smednju breinu godsinge ima sjevernistotn wietar (8.2 mfzec), koj najweiu wijpdnos:
bikedi fokom zime {progjedno &8 mises). Maksimalna brzing vieira od 34.8 mfsec {1253 kmidas | piteek od 75,7
kagtm®) zaljedena e kod sfeverncd wetra. Jak wedrov su naleld) o zmekom pencdy ea progjedno 20,8 dans, B
najieE liel sa 10,8 dana. Tokom wegetacionog pernsda @l vielnoed s2 @¢lian prosjetng 22,1 dan
A58 as inccinih wslova
52 sspekis pirodnih uslova ovo podiufje Ima niz povolposth za zgradngu 1 urbanzedju. Faven beren, nlzak nivo
podzemat ok kaa | dobra stabinost tereng su karakleistike koje ido u prilog gradnie. Klimalski uHow su, kao | na
cigio fenteryi grada, povalini za gradnju fokom cjele gesse, Pricgradny, cdnosne planimanu objekata trebe vodili |
rafuna o nepovolinim wslovima visbral sunca i kise,
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Mamjens prostors u zahvaty wisansifitke parcale Sranowane makh gusting [SME)

Qenzka urbanietltks parcels UP 347 u bloku &

Powiding urbanislitke pa_r-:ele [m‘-] o 5-:15-.5

Miaksimalni planiran indeks zauzrelos 0,30

Maksimalni planirani indeks zgradencst 080

mmﬁmlﬂaam brute gradavinska powrsing 151,08

bbbt i b e g 402 BE (251,80 stanovanje | poskovare 151 0Bmz)
Maksimalna planirang spratnos] objesesta P = Z{prizemie i dva sorata)
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DOSTAVLJEND: Podnosiocu zatjeva, u spise predmeta | arhed
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CRNA GORA Podgarica, 06, 0b. 1Mo

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj

LOOC "Wodovod | kanalizacijia® Podgerica postupajudi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odriivi razvoj. na osnovu élana 8 Zakona o izgradnj objekata (SluZbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritonji Glavnog grada
(SluZbeni list CG - opStingki propisi br. 045/2025), &lana 10 Odiuke o prikupljanju,
preCiséavanju i ispuétanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opatinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odiuke o prikupljanju i ispugtanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZAGIJU

Ma osnovu zahtieva Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi razvej broj 0B-332/26-
B78 od 25.03.2026. godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-2426/1 od
27.03 2026. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikljuéenia na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguéno&éu organizovanja
djelatnosti na UP347, blok 9, u zahvatu DUP-a ,Tolosi 2 - die”, izmjene i dopune ( die
katastarskih parcela broj 2866/1, 2866/2 | 2867 KO Tolosi) u Podgorici, investitora “A-
TIM Studio” d.o.0. (prema urbanistitko-tehnickim uslovima 08-332/26-578 od 24.03 2026
godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrfivi razvoj), propisujemo
sljedece tehniCke uslove prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo
situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehmékim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Poloza
prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj esoving poklopaca Sahtova, &to ne odgovara stvarmom
polozaju cijevi, koji kod vodovoda mo2e biti udaljen od osovine poklopca i par metara, Stvarn
polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije
moZe naici na prikljutne cjievovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o
visinskom i horizontalnom poloZaju. jer prilkom izgradnje ovih cjevoveda nije uraden katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izveden vodovodni Sahtovi, te u sadaSnjemn stanju nema
mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov ta¢an poloZaj. U sluaju da prikljuéne cijewvi prolazs
preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poéetka radova na objekiu, a na osnovu
zantjeva investitora TroSkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvadi iskljucivo d.o.o. "Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP347 planirana izgradnja objekta
povrsine prizemija 151,08m2, maksimalne bruto gradevinske povréine 402 88m2 i spratnosti
do P+2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa 2 stambene jedinice | moguénodéu
posiovanja.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice zapadno od predmetne parcele i u sklopu
ne j& planirana izgradnja vodovoda @100mm, fekalne kanalizaclie DN200mm i atmosferske
kanalizacije DN300mm. Planirano stanje hidrotehnitkih instalacija je sastavni dio grafickin

prioga UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadle?na Agencila za izgradnju i razvoj
Podaaorice d.o.0.



a) Yodowvod:

Trenutno nema uslova za trajno prikljutenje objekta na UP347 na vodovodnu mreZu
PrikljuCenje postogecih i planiranih objekata na ovoj lokaci (te | predmetnog objekta) modi de
s ostvarti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda sacbracajnicom do predmetne
parcele, kao | svih uzvodnih clevovoda do prikljuéenja na postojede gradske instalacie
njihoveg tehnickog prjema | predaje na upravijanje | odréavanje ovom Drustvu. Prikljutak ka
objekiu vediti iskljuéivo javnom povriinom, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko se naide na neki od prikljuénih cjevovoda na ovoj lokaci, sa njega de se
eventualno modi obezbijediti gradilidni ili priviemeni prikljutak za objekat, pod uslovom da isti
ne ugroZava vodosnabdijevanje postojecin objekata na predmetnom recnu i ne ide preke tudjin
parcela. Prikljufak je potrebno izvesti iskljuéivo javnom povrginom. Nakon izgradnje vodovoda
saobracajnicom uz predmetnu parcelu, polrebno je izwSiti prespajanje prikljutka objekta na
navi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

U slucaju racionalne i tehnitki logitne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuterya oko 3bar, nakaon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, predvidjet ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u Sahtu na cjevovodu ili na javne] povrsini. U suprotnom, ukoliko to
ne bude moguce izvesti, vodomjerni aht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice
parcale gledajudi iz pravca mijesta prikljulenja na ulignl clevoved. Vodomjere predvidieti
posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukollko se planira poslovanje. Pofto
se radi o cbjektu stanovanja male gustine sa mogucnodcu poslovanja, potrebno je u Sahtu
predvidjeti voedomjere za mjerenje svake stambene i posiovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolekfivnom stambenom objekiu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugadijl. Minimalne dimenzije svijetlog ofvora Sahta za vodomjer su
1.2x1.2%1.2m (u koji se mogu smiestiti maksimalno 2 mala vodomijera), cbavezne sa
drenazom, penjalicama | poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne gazl po
vodomjerima, Projeklom obavezno prikazali detalj vodomjermog $ahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek, kao | njegovu lokaciju na situaci)i

Svi vedomjen koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
Kucistem, impulshim mehanizmom i radic modulom za daljinske ofitavanje, sa magnelnim
ventilom prife | propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
| opremi "Vodovod i kanalizacija® d.c.o. Podgorica. Viedomjeri moraju biti sa horizontainom
osovinom, baZdareni | moraju imabl vaZecu plombu Metrolofkog zavoda Crme Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci | ugradnji vedomjera izvodi
iskljutive "Vedovod | kanalizacija” do.o. Podgorica po zahfjevu kosisnika U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljutenia na vedovodnu mreiu, vodovodni
prikljuéak ce bib ukinut | preduzete odgovarajude zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijet zahtiev ovom drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljutka. Investitor, ednoesno izvodat radova je duZan da
cbezbijedi uredno oditavanje vodomjera oviadéenom sluZbeniku ovog drustva. Ukolikeo umjesto
viastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko sveg il tudeg
registrovanog vodomjera za domadinstvo, il na neki drugi nagin, ta potrognja ée se posebno
obracunati i mora da se regulite prije dobijanja trajnog prikljuéka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljutka, potrebne je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovang] projeking) dokumentaciji, kao | potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju | razvo] Podgorice d.o.o. 1 uz zahtjev za sialni prikljuéak ih dostavi "Vodoved i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.



b} Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mrefe je separatni, tako da se ne dozvoljava upuslanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obmuto.

Na predmetnoj lokaci pema uslova za pnkliuéenie obje na_gradsky fekaln
kanalizaciu, dek ne dode do realizacije planiranog | svih nizvodnih kolektora fekalne
kanalizacije, njihovog tehnickeg prijema i predaje na upravijanje | odrZavanje ovom drustvu

MNakon stvaramja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
Zahfjevom za izdavanje novih uslova pnkljuéenja | saglasnosti za prikljuéenie na fekalnu
kanalizacju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
budute stanje, te ostaje obavera investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
pramijeni. Isto se odnosi | na atmosfersku kanalizaciju,

MNa podrudjima gdje nije izgradena javna kanalizacia, moZe se kao priviemeno resenje,
vriti izgradnja septickih jama u individualno] izgradnji Septicke jame se grade bez ispusta |
prediva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. 1zlaznu kanalizacionu cijev 1z objekta | lakaciju
seplitke jame odreddti tako da se omoguéi Sto jednostavnije prikljuéenje u bududu uliénu
kanalizaciju.

Prikljutak, izvod iz objekta, kada se za to stekru uslovi, lzvesti od atestiranih PVC
kanalizacionih cijew za ulicnu kanalizaciju (flemene nosivosti ne manje od SN4) prednika
DN160 il DN200 do uliénog revizionog okna. Kod ukrdtanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev
mora da bude ispoed vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi
do dna vedovadne cijevi, Kanalizaciona cijev ne bl smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka wrdice stranka u viastitoj reZiji, a
prikljuenje na postojedu gradsku kanalizaciju se vrdi pod obaveznim nadzorom d.o.o.
“Vodovod | kanalizacija® Podgorica, koje rebate obavijestiti o potetku radova. Posebnu paznju
j& potrebno obratiti na vodovod, kao | PTT | elektroinstalacie, Gije je katastre potrebno pribaviti
od nadleZnmih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprab prje prikljudenya, da Sut |
otpadni materijal ne bi ostetili postojedu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljutenje atmosferske kanalizacije. Prije podetka radava na izvodjenju prikljuka, treba se
obratiti nadleZnom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrSine.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéljivo
prikljutenje podrumskih | suterenskih etaZa objekata na fekalnu kanalizaciju, kada se steknu
uslovi za prikljufenje objekta. U sluéaju da investitor prikljuéi pomenute etaZe na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija’ d.o.o. nede snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivara fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektima predvidien: kafi¢i, restorani (il sliéni
sadriaji, Investitor je duZan izvriti tretman ctpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Frojektom obuhvatii rjesenje odvodenja kignih voda sa krova objekia, kao | cljele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
i rov) na predmeino parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazafl proracunom
Dimenzionhisati ga 2a prihvatanje prvog poplavnog talasa 1540 minutne kise inlenzileta 264
Ksfna. Kisne vode se ne smiju upustat direkinoe u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
nece maci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.  Atmosferska
kanalizacija s& ne projektuje na maksimalnu kolitine padavina na odredenom podrudju za
odredeni povratni penod, jer bi isto bilo neracionalno, § fim u vezi ne molemo garantoval
uredno odvadenje atmosterskih voda u slufaju dugotrajnib kifa velikog intenziteta, koje mogu



izazvati plavlijenje podruma | suterena objekata. &iju je zastitu potrebno njesiti projekinom
dekumentacijom objekata

Obavezno predvidjetl separatore za prediséavanje voda sa parkinga | saocbracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaZe)
povrgine vede od 50m2.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafifke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrfini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SluZbeni
list CG bro| 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodevoda | kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke | odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvalit intemne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uliéni vedovod odnosno do jamne
uligne kanalizacije ukljuéujuci | same spojeve sa ishm.

U predmjeru radova obavezno freba razdvojti radove na unutrainjoj vodovodno)
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objekiu, od dijela vodovadnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica,

Projekat obavezno mora da sadri preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjer, sa svim
prikazanim eleamentima relevantnim za izbor projekineg resenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj ingistiramo kao obavezrnom dijelu projekla, @ da se moke sagledall kako koncepcija
komplatnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Mapominjemo da je potrebno nakon cbrade projekineg dokumentacije u dijglu spafjnib i
unutragnjib instalacija, projekat dostaviti “Vedovod | kanalizacija® d.o.0. Podgorica na provieru
poStovanja usiova prikljucenja | davan)a saglasnosti na projekat. kao | projekat uredenja terena
i evantualno sprinklera ako je predviden

Owi uslovi vaZe 6§ (Sest) mjesec od dana izdavanja.

Prilog: Situacia R = 11000

Podgorica ,ﬁpz*yr&ni direktor,
06.04 2026. godine e Sg_hﬁlﬁxffﬂiﬁ-avit. dipl ecc
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9/18/26, 9:47 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 18.09.2026 09:47

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 18.09.2026 09:47

KO:  TOLOSI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI

320 - 1ZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin korisé¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj | Osnov sticanja Pouriina m* | Prihod
26 y Njiva 2. klase
2866/7 163 15.07.2026 TOLOSI DIOBA 55 0.73
16 y Njiva 2. klase
2867/6 163 15.07.2026 TOLOSI DIOBA 495 6.53
26 . Njiva 2. klase
2866/6 163 15.07.2026 TOLOSI DIOBA 28 0.37
16 v Njiva 2. klase
2867/5 163 15.07.2026 TOLOSI DIOBA 328 433
26 v Njiva 2. klase
2866/5 163 15.07.2026 TOLOSI DIOBA 23 0.30
929 12.26
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
DURKOVIC JOVAN PETAR .
* . Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Podaci o aktivnim zahtjevima

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

1/2



9/18/26, 9:47 AM

eKatastar

Broj

Klas.

Broj

LN Podbr.|Zgrada|PD . Godina| Podnosilac Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
NOTAR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO TOLOSI
2866 7 0 919 |13977 2026 | CVOROVIC PARC 2866/7 2866/8 2867/6 2866/6
IGOR 2866/9...
NOTAR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO TOLOSI
2867 6 0 919 13977 2026 | CVOROVIC PARC 2866/7 2866/8 2867/6 2866/6
IGOR 2866/9...
NOTAR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO TOLOSI
2866 6 0 919 |13977 2026 | CVOROVIC PARC 2866/7 2866/8 2867/6 2866/6
IGOR 2866/9...
NOTAR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO TOLOSI
2867 5 0 919 13977 2026 | CVOROVIC PARC 2866/7 2866/8 2867/6 2866/6
IGOR 2866/9...
NOTAR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO TOLOSI
2866 5 0 919 |13977 2026 | CVOROVIC PARC 2866/7 2866/8 2867/6 2866/6
IGOR 2866/9...

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

22



9/18/26, 9:48 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 18.09.2026 09:48

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 18.09.2026 09:48

KO:  TOLOSI

eKatastar

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin korisé¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj | Osnov sticanja Pouriina m* | Prihod
26 y Njiva 2. klase
2866/10 163 15.07.2026 TOLOSI DIOBA 152 2.01
26 y Njiva 2. klase
2866/9 163 15.07.2026 TOLOSI DIOBA 187 247
26 . Njiva 2. klase
2866/8 163 15.07.2026 TOLOSI DIOBA 352 4.65
691 9.13
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
DURKOVIC JOVAN PETAR .
* . Svojina 1/1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj
LN rol Podbr.|Zgrada|PD as r.oj Godina| Podnosilac Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
2866 10 0 919 13977 2026 | NOTAR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO TOLOSI
CVOROVIC PARC 2866/7 2866/8 2867/6 2866/6

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

1/2



9/18/26, 9:48 AM

eKatastar

IGOR 2866/9..

NOTAR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO TOLOSI
2866 919 13977 2026 | CVOROVIC PARC 2866/7 2866/8 2867/6 2866/6

IGOR 2866/9...

NOTAR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO TOLOSI
2866 919 13977 2026 | CVOROVIC PARC 2866/7 2866/8 2867/6 2866/6

IGOR 2866/9..

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

22



9/18/26, 9:50 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 18.09.2026 09:50

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 18.09.2026 09:50

KO:  TOLOSI

eKatastar

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin korisé¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj | Osnov sticanja Pouriina m* | Prihod
16 y Njiva 2. klase
2867/4 163 15.07.2026 TOLOSI DIOBA 329 434
16 y Njiva 2. klase
2867/3 163 15.07.2026 TOLOSI DIOBA 330 436
26 . Njiva 2. klase
2866/4 163 15.07.2026 TOLOSI DIOBA 18 0.24
16 v Njiva 2. klase
2867/2 163 15.07.2026 TOLOSI DIOBA 808 10.67
26 v Njiva 2. klase
2866/3 163 15.07.2026 TOLOSI DIOBA 23 0.30
1508 19.91
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
DURKOVIC JOVAN PETAR .
* . Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Podaci o aktivnim zahtjevima

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

1/2



9/18/26, 9:50 AM

eKatastar

Broj

Klas.

Broj

LN Podbr.|Zgrada|PD . Godina| Podnosilac Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
NOTAR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO TOLOSI
2867 4 0 919 13977 2026 | CVOROVIC PARC 2866/7 2866/8 2867/6 2866/6
IGOR 2866/9...
NOTAR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO TOLOSI
2867 3 0 919 13977 2026 | CVOROVIC PARC 2866/7 2866/8 2867/6 2866/6
IGOR 2866/9...
NOTAR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO TOLOSI
2866 4 0 919 |13977 2026 | CVOROVIC PARC 2866/7 2866/8 2867/6 2866/6
IGOR 2866/9...
NOTAR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO TOLOSI
2867 2 0 919 13977 2026 | CVOROVIC PARC 2866/7 2866/8 2867/6 2866/6
IGOR 2866/9...
NOTAR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO TOLOSI
2866 3 0 919 |13977 2026 | CVOROVIC PARC 2866/7 2866/8 2867/6 2866/6
IGOR 2866/9...

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

22



9/18/26, 9:51 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 18.09.2026 09:51

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 18.09.2026 09:51

KO:

TOLOSI

eKatastar

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin korisé¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj | Osnov sticanja Pouriina m* | Prihod
26 y Njiva 2. klase
2866/11 163 15.07.2026 TOLOSI DIOBA 116 1.53
26 y Njiva 2. klase
2866/12 163 15.07.2026 TOLOSI DIOBA 133 1.76
249 3.29
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
DURKOVIC JOVAN PETAR ..
* . Svojina 1/1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj
LN rol Podbr.|Zgrada|PD as r?J Godina| Podnosilac Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
NOTAR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO TOLOSI
2866 11 0 919 | 13977 2026 | CVOROVIC PARC 2866/7 2866/8 2867/6 2866/6
IGOR 2866/9...

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

1/2



9/18/26, 9:51 AM

eKatastar

2866

12

919

13977

2026

NOTAR
CVOROVIC
IGOR

O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO TOLOSI
PARC 2866/7 2866/8 2867/6 2866/6
2866/9...

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew
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PROJEKTNI ZADATAK

info@atimstudio.me



PROJEKTNI ZADATAK

1. Uvod

Projektnim zadatkom definisani su zahtjevi za izradu Idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta stambenog
objekta sa, koji je planiran na urbanisti¢ckim parcelama UP345, UP346 i dijelu urbanisticke parcele UP347,
DUP "Tolosi 2 - dio, izmjene i dopune", katastarske parcele 2867/6, 2866/7, 2866/8, 2867/5, 2866/6,
2866/9, 2866/5 i 2866/10 KO Tolosi, Glavni grad Podgorica.

Idejno rjesenje potrebno je izraditi u skladu sa vazeéim urbanisticko-tehnic¢kim uslovima, projektnim
zadatkom, relevantnim propisima, pravilnicima i standardima koji se primjenjuju za ovu vrstu objekta.

2. Ciljisvrha izrade tehnicke dokumentacije

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije jeste definisanje arhitektonskog i funkcionalnog rjesenja
predmetnog objekta, u skladu sa urbanisticko-tehnic¢kim uslovima, vazeéim propisima i standardima, kao
osnove za pribavljanje potrebnih saglasnosti i odobrenja, dobijanje gradevinske dozvole i pristupanje
izgradnji objekta.

Idejnim rjeSenjem potrebno je obuhvatiti arhitektonsko oblikovanje, funkcionalnu organizaciju,
dispoziciju prostora, saobracajni pristup, mirujuci saobraéaj, kao i osnovne tehnicke i konstruktivne
karakteristike objekta, u skladu sa zahtjevima definisanim UTU.

3. Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehnicke dokumentacije je izrada Idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta stambenog objekta,
planiranog na urbanistickim parcelama UP345, UP346 i dijelu urbanisticke parcele UP347, DUP "ToloSi 2 -
dio, izmjene i dopune", katastarske parcele 2867/6, 2866/7, 2866/8, 2867/5, 2866/6, 2866/9, 2866/5 i
2866/10 KO Tolosi, Glavni grad Podgorica.

Objekat je namijenjen stanovanju. U okviru objekta potrebno je predvidjeti stambene jedinice,
komunikacione i zajednicke prostore, tehnicke prostorije, kao i vertikalnu komunikaciju putem lifta i
stepenista.

Idejnim rjeSenjem potrebno je definisati poloZaj i gabarit objekta u okviru raspoloZivog prostora,
funkcionalnu organizaciju svih etaza, ulaz i komunikacije, pristup objektu, organizaciju parking prostora,
kao i arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta.

4. Priklju€enje na saobraéajnu infrastrukturu i organizacija parkinga

U okviru lokacije potrebno je obezbijediti potreban broj parking mjesta za potrebe stambenih i poslovnih
sadrzaja, u skladu sa normativima i uslovima definisanim Urbanisti¢cko-tehnickim uslovima broj 08-
332/26-678, izdatim 17.04.2026. godine.



Organizaciju kolskog i pjeSackog pristupa potrebno je uskladiti sa funkcionalnim zahtjevima objekta,
polozajem ulaza i organizacijom parternog uredenja.

5. Zahtjevi za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta

Objekat projektovati tako da svojim gabaritom, proporcijama, oblikovanjem i materijalizacijom bude
uskladen sa karakterom predmetnog prostora i da ne narusava ambijentalne vrijednosti podrucja.

Arhitektonsko oblikovanje zasnovati na savremenoj interpretaciji arhitektonskog izraza, uz primjenu
jednostavnih i skladnih formi, odgovarajucih proporcija, kvalitetnih detalja i savremenih elemenata
oblikovanja.

Predvidjeti kvalitetne, ekonomicne, funkcionalne i dugotrajne materijale, primjerene lokalnim klimatskim
uslovima i namjeni objekta. Posebnu paznju posvetiti izboru zavrsnih materijala, obradi fasadnih
povrsina, stolariji, zastiti od insolacije i oblikovanju spoljasnjih prostora.

6. Uslovi za projektovanje i uskladenost sa UTU

Pri izradi Idejnog rjeSenja potrebno je strogo voditi racuna o postovanju svih urbanistickih parametara i
drugih uslova definisanih vaze¢im Urbanisti¢cko-tehnickim uslovima.

Projektom je potrebno ispostovati narocito definisane uslove u pogledu namjene, poloZaja i gabarita
objekta, gradevinskih i regulacionih linija, maksimalne bruto gradevinske povrsine, spratnosti i visine
objekta, indeksa zauzetosti i izgradenosti, zelenih i slobodnih povrsina, saobracajnog pristupa, potrebnog
broja parking mjesta, kao i svih drugih uslova relevantnih za predmetnu lokaciju.

Sva projektna rjesenja potrebno je medusobno uskladiti i prilagoditi konkretnim uslovima lokacije, uz
primjenu vazedih propisa, pravilnika i standarda za projektovanje i izgradnju predmetne vrste objekta.

INVESTITOR

A TIM STUDIO d.o.o.




UZZ br.188/2026

CRNA GORA | L_.]'T_F_;H Hﬁ-h I
E‘:J::wf: IGOR _ IZVO ::__h"} l Kf |

'
Podgorica, ulica Marka Radovica broj 7

Dana 17.07.2026. (sedamnaestog julz dvije hiljade dvadeset Seste] godine, u 11:30 b {jedanaest £asova |
trideset minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom Cvorovié lgorom, 52 slufbenim sjedistem u
Podgorici, ulica Marka Radovica broj 7, sa rahtjevom da, na osaovu njihove izjave volje, sadinim notarski
zapis Ugovora o zajednifkoj izgradnji objekta, istovremeno su se obratili: -- ——
1. DRUSTVO ZA PROIZVODNIU, PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT “A-TIM STUDIO" D.0.O. -
PODGORICA, za sjeditem u Podgorici, ulica Savnicka broj 175, registarski broj 5-0750403, mati€ni braj
03075109 (u daljem tekstu; Investitor), koje zastupa direktor, pospodin Marko Katnic, od oca Rada, roden
dana 01.04.1938. {prvog aprila hiljadu deversto osamdeset osme) goding, u Cetinju, sa prebivalidtem i
adresom u Podgorici, ulica S3avniéka broj 1/5, IMBG:0104988254991, arhitekta, driavijanin Crne Gora, &ji
identitet je ubvrden uvidom u i kartu broj 135237130, Izdatu od PJ Podgorica, dana 22.09.2023,
{dvadeset drugog septembra dvije hiljade dvadeset trede) godine, sa rokom vaienja 10 {deset) goedina (u
daljem tekstu: Zakonskl zastupnik Investitora), ---————- -

2. Gospodin Petar Durkovic, od oca Jovana, roden dana 08.07.1943. [osmog jula hiljadu devetsto
osamdeset trede} godine, u Podgoricl, sa prebivaliZtem | adresom u Podgoricl, Toledl, ulica Ceklinska broj
104, JMBG:0307943210153, po viastitom kazivanju ofenjen, penzigner, driavijanin Crme Gore, cij
identitet je wbvrden wvidom o liEnuy kartu bro] 1243001393, (zdatu od PJ Podgorica, dana 07.02.2025.
isadmog februara dvije hiljade dvadeset pete) godine, =z rokom vaienja 10 (deset] godina {u daljem
tekstu: Viasnik zemljista).

rmssramEmanE LT A W R N SR NS S R

Investitor | Viasnik zemljista, u daljem tekstu zajedno, bice oznaceni kao Ugovorne strane,———————

Podatke o Investitoru i ovilasCenje za zastupanje Investitora, u ovom pravnom poslu, natar @ ulvrdio
uvidem u lzved i2 Centralnog registra priveednih | drugih subjekata Poreske uprave, preuzet sa Portala
Poreske uprave na dan salinjavanja ovog zapisa, iz kojeg proiziazi da e gospodin Marko Katnic ovladiéen
za rakljudenje ovop pravnog posks, obzirom da je direktor Investibora, kaji u ime drustva istupa
pojedinacno, neogranitena. i o i ik

PRETHODME MAPODMEME-—
izrazl kofi se u ovam zaplsu koriste za fizifka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u fenskom
Fadil T W A B L CLU R (e L

U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, profitao: loved iz Centralnog reglstra priveednih
i drugih subjekata Poreske uprave za Investitora, preuzes sa Portala Poreske uprave na dan 2akljudenja
ovop ugavora, Urbanistitko-tehni@ke wuslove ta irradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanistidko] parceli UP 345 u bloku 9 u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,Toelodi 2 din” u Podgorid,

i
JP
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bro| 08-332/26-678, od 24.03.2026. [dvadeset Cetvriog marta dvije hiljade dvadeset Seste) godine, sa
tehnickim wslovima prikljufenja na gradskl vodoved | kanalizaciju, Urbanistitko-tehnicke ushove za izradu
tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistizkoj parceli UP 346 u bioku & u okviru Detaljnog
urbanistikeog plana ,Toledi 2 die” u Podgorici, broj 08-332/26-678, od 24.03.2026. (dvadeset Cetvriog
marta dvije hiljade dvadeset feste) godine, 53 tehniékim uslovima prikljufenjz na gradski vadovod |
kanalizaciju, Urbanistitko-tehnidke uslove za izradu tehnicke dokurmentaclje za izgradnju objekta na
urbanistiko] parceli UP 347 u bloku § u okviru Detaljnog urbanistiCkog plana ,Toledi ¥ die" u Podgoric,
broj 08-332/26-678, od 24.03.2026. (dvadeset detvrtog marta dvije hiljade dvadeset Epste) podine, sa
tehnlEkim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod | kanalizaciju, Lirbanisticko:-tehnicke usiove za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 348 v bloku % u okviru Detaljinog
urbanistitkog plana ,Tolosi 2 die" u Podgorici, broj DB-332/26-678, od 24.03.2026. |dvadeset Cetvriog
marta dvije hiljade dvadeset feste) godine, sa tehniCkim uslovima prikljufenja na gradski vodoved |
kanalizaciju, Urbanistitko-tehnike uslove za izradu tehnitke dokumentacije ra (zgradnju chjekta na
urbanistickaj parceli UP 349 u bloku 2 u ckyiru Detaljnog urbanistickeg plana , Tolosi 2 die” u Podgarici,
broj 08-332/26-678, od 24.03.2026. (dvadeset éetvrtog marta dvije hiljade dvadeset Seste] godine, sa
b nickirn uslovima prikljuenja na gradskl vodovod i kanalizaciju, lzvod lista nepokretnosti 319 KO Tologi,
od 17.07.2026. {sedamnaestog jula dvije hiljade dvadeset 3este) godine, te lvod lista nepakretnasti 320
KO Tolodl, od 17.07.2026. {sedamnaestog jula dvije hiljade dvadeset Seste) goding -
Procitana dokumentacija s u originalu 1Al prepisu prilaze uz izvernik ovog zapisa, a nakon $to je notar
utvrdio istovjetnost prepisa akata sa izvornim ERravama, ————--ssssssmmmmm oo ool sarn m———

e e

Stranke se upozoravaju da je ugover o ortakluky ugovor kojim se dva ili vide lica uzajamno obavezuju da
ulede svoj rad, odnosno imaovinu, radi postizanja zajednitkog cllja, te da je ortakduk zajednica lica i dobara
bez svpjstva pravnog [ T PP — —

ammmEw TS — 2 - ——

Notar je stranke upeznao sa relevantnim odredbama Zakona o izgradnji objekata (u daljem tekstu: £akon),
te strankama pojasnio odredbe fanova Zakona. -

mmmrEnate] TITIFEES] amammmEEE

Notar je stranke posebno upozorio da shodno edredbama Elana 31, Investitor gradi objekat na osnovu
gradevinske dozvole, te da e shodno Elanu 34 Zakona gradevinska dozvala [zdaje na osnovu glavnog
projekta, ovierenog u skladu Zakonom, izvjeStaja o pozitivio] revizl|l glavnog projekta, ovjerenog u skladu
Zakonom, saglasnostl glavnog driavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz tlana 22 st. 1, 2
| 4 Zakona, dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiftu (list nepokretnosts,
ugover o kancesl)l, ugovar o zakupu, odiuka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovierana saglasnost ili
izjava volje viasnika remljitta upisana u ,G7 listu lista nepokretnosti i drugi dokazl o pravu na gradenje na
cemifittu] ili dokazz o pravu gradenja, dokaza o utwrdivanju obaveze plaanja naknade 2a gradenje
propisane zakanom kojim se ureduje uredenje prostora saglasnaosti, mislienja | drugih dokaza utvedenih
pesebnim propisima, dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekia.——-
Motar j& pasebno upozario Investitore da je shodne Zakonu Investiter duian da gradenje objekia Zapoine
u roku od dvije godine od dana izdavanja gradevinske dovole, te da ako investitor ne 2apocne gradenje
u navedenom roku prestaje mu prave gradenja objekia po izdato] gradevinskao) dozvoli,—essrrrm—————
Inwvestiteri izjavijuju da su im jasna upozorenja notara, te da preuzimaju sve rizike | posljedice u slulalu
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sUprotnog postupania.-

Nakon &to se notar uvjerlo da su stranke sposobne i ovlaiéene za rakljuéenje ovog pravnog posla, ispitao
je pravu volju stranaka, stranke poufio o pravaim posljedicama zakljufenja ovog pravnog posla, wjerio se
da imaju pravu i ozbiljnu namjeru da zakljuce ovaj upovor, upovarne strane su izjevile sliededi ——--—--

....... UGOVOR O ZAIEDNICKO) 1IZGRADNI OBJIEKATA,

PREDMET UGOVORA-——eeeee
e o e e e e e el

1.1, Ugovorne strane saglasno konstatuju da je cilj ovop ugovora rajednicka izgradnjz objekata na
urbanisti€kim parcelama broj UP 345, UP 346, UP 347, UP 348 i UP 349, u okviru DUP-a ,Tolodi 2 - dio® u
Podgorici, na katastarskim parcelama broj 2866/7, 2866/8, 2867/6, 2866/6, 2866,/9, 2B67/5, 2B66/5,
2866/10, 2867/4, 2B66/4, 2866/11, 2867/3, 2866/3, 2866/12 | 2867/2 KO Tolodi, koji ce bitl izgradeni u
skladu sa Urbanistitko-tehnickim uslavima za izradu tehnifke dokementacije za izgradnju objekta na
urbanistifke| parceli UP 345 u blaku 9 u akviru Detaljinog urbanistickog plana ,Tolosi 2 dio® u Podgorici,
broj 08-332/26-678, od 24.03.2026. (dvadeset fetvrtog marta dvije hiljade dvadeset deste) godine, sa
tehnitkim uslovima prikljucenja na gradski vodovod § kanalizaciju, UrbandstiCko-tehnickim uslovima za
irradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisticko] parcell UP 346 u bloku 5 u okviru
Detaljnog urbanistickog plana ,Tolodi 2 die” u Padgorici, broj D8-332/26-678, od 24,03.2026. |dvadeset
éetvriog marta dvije hiljade dvadeset Seste) godine, sa tehnickim uslovima prikljuten]a na gradski vodovod
i kanalizaciju, Urbanistitko-tehnickim uslovima ra izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanistickoj parceli UP 347 u bloku 9 u okviry Detaljnog urbanistitkog plana Tolodl 2 dio™ u Podgorici,
broj 08-332/26-678, od 24.03.2026. (dvadeset éetvrtog marta dvije hiljade dvadeset festa) goding, sa
tehmifkim uslovima prikljufenja na gradski vodovod | kamalizaciju, UrbanlstiCko-tehniCkim uslovima za
izradu tehnitke dokumentaclje za izgradnju objekta na wrbanistitkoj parceli UP 348 u bloku 9 u okviru
Detaljnog urbanistickog plana Tolodi 2 dio” u Podgorici, broj 08-332/26-678, od 24.03.2026. {dvadeset
éntvriog marta dvije hiljade dvadeset Seste) godine, sa tehnickim uslovima prikljucenja na gradskl vodovod
i kanalizaciju, te Urbanisticko-tehnickim uslovima za izradu tehnifke dokumentacije za izgradnju objekta
na urbanistiékoj parceli UP 349 u blaku 9 u okvire Detaljnog urbanistitkog plana , Talodl 2 dio® u Podgorici,
bro| 08-332/26-678, od 24.03.2026. (dvadeset éetvriog marta dvije hiljade dvadeset Zeste) godine, sa
tehnickinn uslovima prikljucenja na gradskl vodovod | kanalizachju. —-

Investitori saglasno konstatuju da se urbanistifka parcela broj UP 345 prostire na katastarskim
parcelama broj 2866/7, 2866/8 | 2867/6 KO Tolosi, da se urbanisticka parcela broj UP 346 prostire na
katastarskim parcelama bro) 2866/, 2866,/9 | 2867/5 KO Tolosi, da se urbanistitka parcela broj UP 347
prostire na katastarskim parcelama broj 2866/5, 286610, 2867 /4 KO Tologi, da se urbanisticka parcela
broj UP 348 prostire na katastarskim parcelama broj 2866/4, 2866/11, 2867/3 KO Tolodl, te da se
urbanistiéka parcela broj UP 349 prostire na katastarskim parcelama broj 2866,/3, 2866/12 | 2867 /2K0
Tolosi —— - e e e e
MNotar je upozorio Investitore da bi bilo uputne pribaviti geodetski elaborat iz kojeg bi se utvrdilo da se
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predmetne urabnistiCke parcele prostiry na prethodno navedenim katastarskim parcelama, obzirom da
J& nakon izdavanja Urbanistifko-tehniékih uslova doslo do parcelacije katastarskih parcela navedenih
Urbanisticko-tehnickim uslovima, nakon fega Investitori saglasno izjavijufu da je geodetskih elaborat
satlnjen | shodno nfemu izvrifenu parceladiju po DUP-u, da navedeni elaborate nece predstavijati prilog
ugovora, — - —— .

EE L

Motar je upozario Investitore da bi bilo uputno pribaviti nowe Urbanisticko tehnicke uslove, nakon tega
Investitori izjavijuju da ne Zele pribaviti nove urbanistitko tehnitke uslove, da su upoznati da u novim
UT uslovima nema nikakvih promjena u odnosu na UT uslove koji predstavljaju prilog oveg ugovora,
odnosno da nije dodlo do promjene u planskom dokumentu. - -

e —— - - ————— e e RN T L AN EEAE ISR E A S G N R R SRR

1.2. Motar konstatuje da je Viasnik zemljifta Viasnik zemiljista upisan kao viasnik, u obimu prava 1/1,
sljedadih nepokretnosti; -
- “A7 [lstu lista nepokmetnosti 319 KO Toloéi oenacene kaa: —
- katastarska parcela broj 2866/ 8, potes Toledl, po nacinu koridtenja njiva 2. klase, osnov sticanja dioba,

POVEEIMIE 352 I D o o e 2 A e £ £ A SRR £ R AR
- katastarska parcela broj 2866,/9, potes ToloSi, po nafinu korii€enja njiva 2. klase, osnov sticanja dioba,
povriine 187 m2;- p— - o vt

= katastarska parce!a |:|-n:|_| 2B66/10, potes Tolodi, po nafinu koriEfenja njiva 2. klase, osnov sticanja
dioba, powriine 152 m2; R
- katastarska parcela broj 2866/11, potes Tolosi, po natinu korisdenja njiva 2, klase, osnov sticanja
dioba, povrine 116 m2; ST e R g s e e s
- katastarska parcela broj 2866712, potes Tolodl, po nafinu koriséenja njiva 2. klase, osnov sticanja
dioba, povrsine 133 m2;- -
- u "A” listu lista nepokretnosti 320 KQ Tolod] oznatanih Kao: e e s e s B A e
- katastarska parcela brog 286673, potes Tolosi, po nadinu koriscenja njiva 2. klase, osnov sticanja dioba,
povriine 23 m2; =
- katastarska parcela broj 286674, potes Tolosi, po nadinu koriscenja njiva 2. klase, osnow sticanja dioba,

povriine 18 m2;
- katastarska parcela broj 2B66/5, potes Telodi, po nafinu koriscenja njiva 2. klase, osnov sticanja dioba,
povriing 23 m2; - memmm e
- katastarska parcela I:-mj 2EBE/6, potes Teloll, po nadinu koristenja njiva 2. klase, osnov sticanja dioba,
povriine 28 ma;- Rt e remam e e e - -
- katastarska parcela broj 2355!? potes Tolodl, po nadinu korifdenja njiva 2, klase, osnov sticanja dioba,
[ Al 5 o I —— ——— S FET S Lt ==
katastarska parcela broj 2867 /2, potes Tolosi, po nadinu keriSéenja njiva 2. klase, csnov sticanja dioka,
p-mrs.me 808 |'|'|2 HE R PN, LS U T RS P Ll P L W M T | B W H TP A W ot ool L e |
-katastarska parcela broj 2867 /3, potes Tolodi, po nadinu koritenja njiva 2. klase, osnov sticanja dioha,
POVIEINE FFD M2 e e e e e e e e e
- katastarska parcela broj 2867 /4, potes ToloZi, po nadinu keridienja njiva 2. klase, osnov sticanja dioka,
povriine 329 m2;-—- - —
- katastarska parcela broj 2867 /5, potes ToloZi, po nafinu korigtenja njiva 2. klase, osnov sticanja dioba,

] It ! /;I j)
y i o
N
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povrsine 328 m2;
- katastarska parcela broj 28676, potes Tolodl, po naéinu koriddenia njiva 2. klase, osnov sticanja dioba,
pOVEEIIE 435 M2, merese s s s —————— s a e ———

--------- TEEErEEErTEAN NS ET AN EANEEETEINERESEIETESESTEEESES

lJ . G* listu listova nepokretnosti 319 KD Tolosi § 320 KO Tolosi nema upisanih tereta | ogranicenja.—-—

1.3, Motar je pautio ugovorne strane da je odredbama Elana 12 Zakona o driavnom premjery | katastru
nepokretnostl, propisano da: Pravno defstvo upisa prema tredim licima podinje od trenutka podnoaienja
sahtjeva za upls organu uprave, Organ uprave upisuje broj zabtjeva i vrijeme podnodenja zahtjeva u listu
nepockretnosti odmah nakon prijema 2ahtjeva 2a upis 1 podatke iz zahtjeva za upis istovremeno cbjavijuje
na svojoj internet stranici, osim podataka kaji se ematraju zaitidenim u skladu sa zakonom®™, te ih upoznao
53 magucnoséu da zajednicki izvrie uvid u sajt Uprave 2a nekretnine, te da notar preuzme elektronski
listove nepckretnosti.
Makon upororenja notara, Ugovorne strane saglasno izjaviiuju da Zele da izvrie uvid o sajt Uprave za
nekretnine i da notar prewvzme elekironski listove nepokretmosti.
Konstatuje se da su notar | stranke zajednidks lzvrsil wvid u sajt Uprave za nekretnine, te da Je notar u
prisustvu stranaka preuzeo elektronsko verziju fistova nepokretnosti, u kojoj u odnosu na predmeine
repokretnosti nema upisanih aktivaih zahtjeva bilo koje vrste - tassmsssmssssrmseeres erremem——.

Clan 2 . —

2.1, Namjena objekata je stanovanje il stanovanjem sa poslowanjem, -----—

e S B S B W S R

2.2, UrbanistiCko-tehnifxkim wslovima za izradu tehnifke dokumentacie za izgradnju objekta na
urbanistithoj parceli UP 345 u bloku 9 u chviru Detaljnog urbanistickog plana . Tolodi 2 dio” u Podegorici,
broj 08-332/26-678, od 24.03.2076. (dvadeset Ceturtog marta dvije hiliade dvadeset Seste] podine, sa
tehnifkim usievima prikljuéenja na gradskl vedoved | kanalizacije, Urbanistiko-tehnifkim uslovima za
izradu tehnicke dokumentacije za izpradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 346 u blaku 9 u chviru
Detaljinog urbanistickog piana Tolodi 2 dio™ u Podgarici, bra) D8-333/26-678, od 24.03.2026. (dvadeset
fotwrtog marta dvlje hiljade dvadeset feste) godine, sa tehnitkim uslovima prikljudenja na gradski vodavod
i kamalizaciju, Urbanisticko-tehnickim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanisticko) parceli UP 347 u bloku 9 u okviru Detaljnog urbanistitkog plana ,Tolodi 2 dio” u Podgoric,
broj 08-332/26-678, od 24.03.2026. (dvadeset cetwrtog marta dvije hiljade dvadeset Seste) godine, sa
tehnitkim uskovima prikljutenja na gradskl vodoved | kanallzaclju, Urbanistiéko-tehniékim uslovima za
itradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisticko] parceli UP 248 u bloku 9 u okviru
Betalinog urbanistiEkog plana ,Tolod 3 dlo™ u Podgoricl, broj BB-332/26-678, od 24.03,2026, (dvadeset
cotyrtog marta dvije hiljade dvadeset deste} godineg, sa tehnickim uslovima prikljugenja na gradski vodeved
| kanaliraciju, te Urbanistitko-tehniZkim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta
fp urbanistiCke] parceli UP 342 u bloku 3 u okyiru Detalinog urbanistitkop plana Tolodi 2 dio" w Podgoricl,
lproj O#-332/26-678, od 24.03.2026. [dvadeset Setwriog martz dvije hiljade dvadeset Seste) godinea, sa
tehinickim uslovima prikljuéenja na gradskl vodowad [ kanalizaciju, definisani su postojede stanje, planirano
stanje (namjena parcele odnosna lokacije, pravila parcelacije, pradevinska i regulaciona linija, cdnos
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prema susjednim parcelama), preporuke za smanjenje uticaja i zadtitu od zemljotresa, kao i druge uslova
za zastitu od elemantarnih nepogoda i tehniéke tehnoledkib nesreda, uslovi | mjere zastite Zivotne sredine
i koriscenje alternativnih izvora energiie, uslovi za pejzazno obfikovanje, ustovi | mjere zadtite nepokretnih
kulturnih dobara | njlhove zadtidene okoline, uslovi za lica smanjene pokretljivasti | lica sa invaliditetom,
usiovi za prikljufenje na infrastrukturu {uslovi ra prikljucenje na elektroenergetsku infrastruktun, uslovi
prikljuéenja na telekomunikacionu [elektronskul mreiu, uslovi za prikljuenie na vodovodnu |
kanalizaclonu Infrastruktury, uslovi pridljufenja na saobracajnu infrastrukturu), te ostall uslov.—-————-

2.3. Notar je upozorio ugouarne strane da projektna dokumentacija za lzgradnju predmaetnib objekata,
tija je izgradnja planirana na urbanistitkim parcelarma broj UP 345, UP 346, UP 347, UP 348 1 UP 349, mora
biti izradena u skladu sa fzdatirm urbanisticke tehniékim wslovima, te Zakonom o lzgradnji abjekata, te na
rizike | posljedice u slufaju suprotnog postupanjz, nakon fega stranke izjavijuju da su razumjels

upoorenje notara, da su upoznati sa svim rizicima i posijedicama u slufaju SUProtnog POSTUDA N e
PRAVA | OBAVEZE UGOVORMNIH STRANA. - 2 il L e sl
Clan 3

T TETETE CEEE BEE L RS b —

3.1, Viasnik remljista u zajednitku [zgradmju ulafe svoja svojinska prava nma predmetnim
nepokretnostima iz listova nepokretnosti 319 KO Tologi i 320 KO Tologi -

Ugovorne strane saglasno konstatuju da ée Viasnik remljidta, o svom trogky, otkloniti eventuzine pravne
nedostatke ili csnovana potradivanja tredih lica u vezi predmetnin nepokretnosti. Ukalike se pojavi neko
pravo treceg lica na predmetnim nepokretnostima, rok 22 izgradnju objekta, koji ée biti utvrden owim
ugovorom, ce se produfitl po sporazumu stranaka, Ugovorne strane saglasno konstatuju da ée se ova)
ugovor smatratl raskinutim ukoliko viasnik nepokretnostl, u naknadno utvrdenom roku, ne ukloni
eventualne pravne nedostatke - sesnanaaa

e G M I L B SR A S R e

Vlasnik zemljista je u obavezi da prije poletka gradenja objekata, bez dodatne naknade, Investitoru o
svom trodku obezbijedi pristupni put (kao stvarnu sluZbenost) do katastarskih parcela koje Eine lokaciju
objekata, a sve do izgradnje javnih sachradajnics, u skladu a DUP-om .-

% T o S S L P S S L P, e ———

4.2, Investitor ohezbjeduje sva finansijska sredstva neophodnaza izgradnju objekata, a posebno:-———
= #0 lzraclu investiciono-tehnicke dokumentacije;-—— s immsammsmmnnascss -

« fovitliu glavnog projekta;————re————— s
s ProAkove 70 angadovan|e StUCNOE MAH IO - e s e e e s e i s
< $vo trodkove u odnosu na treda lica, drievne organe | organe lokalne uprave u veri sa placanjem svih
neophodnih naknada | taksi sve do dobijanja upPOtrEben HozWl R —— - e s s s s
- kompletnu izgradnju objekata u skladu sa revidovanim glavnim projektima, po sistemu kijuc u ruke;——
- gvenbualne trofkove pribavijanja konainog izvieitaja struénog nadzora | upotrebne doavole - —seems e
=t u roku od 15 (petnaest] dana od dana prijema upotrebne dozvole, podnesu zahtjev za upls u katastar
| snosi trodkove snimanja, razrade | uknjizbe cijelog objekata sa svim njegovim posebnim fizickim
dielavima, a sve prema odredbama iz ovog ugovora.- N A TR L RV T AT P
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Investitor se obavezuje da:-————- e e L
- izvrii sve gradevinske | zanatske radove na predmetnion objektima: - - =
- da gradevinskem inspektoru prijave pofetak gradenja objekata najkasnije sedam dana prije pofetka
pradengs; T —— i

- oberbijede da se gradevinski i gradevinsko ~ zanatski radovl lzvode po va¥edim standardima | propisima,
u svemu prema revidovanom glavnom projektu, struéno i kvalitetno, da obezbijede neaphodne ateste,
parancije | uputstva za materijale | opremu kajl budu ugradivani i da na sebe preuzmu izvriavanje svih
abaveza koje 5e, na osnovu ovog Ugovora, odnosno izgradnje planiranog objekta, mogu pojaviti prema
nadleinim driavnim organima, pravnim i fzEkim lcima; ===
- na lokaciji, prilikom izgradnje objekata, preduzmu mjere radi ohezhjedenja sigurnosti izvedenih radava,
susjednih objekstz, opreme, uredala, Instalaclja, radnika, saocbracaja, okoline | imovine | neposredno je
odgovoran i dufan naknaditi sve Stete koje pricini tredim lcima | Imovini;-——
- pherbijed] vrien|e strufnog nadzora pocev od dana izvoden]a pripremnib radova na objekiu do zavidetks
svih radova 1 stavijanja objekata na upotrebu;eee—oaoo o e, u
- u svemu postupaju saglasno Zakonu o izgradnji objekata, propisima o radtiti na radu i drugim
relevantnim propisim —
3.3. Investitor ce odgovarali za izvedene zanatske radove u roku od 2 (dvije) godine od dana pribavijanja
upotrebne dorvole, za solidnost gradevine u roku od 10 (deset) gadina od dana pribavljanja upotrebne
dozvole, dok ¢e za ugradenu opremu vaditi rokovi proizvodaca.-—— - —

B T P o —— e e R E T ST LA S e

3.4, Ugovorne strane su saglasne da vodenje svih poslova po ovom ugovorw, od poletka do kraja
ugovorenog posla, kao i same gradnje objekta, a posebno 2akljutenje ugaovora o angafovanju izvodada
radova | struEnog nadzora, predstavijaju iskljuéivo pravo i obaveru INVestitors, — ———— s
Shodno prednjem, Vlasnik zemijifta oviaféuje Investitora da, sa Glavnim gradom Podgorica, svim
privrednim druitvima, javnim | kemunainim preduzecima i nadleinim organima zakljuéuje, bez
ograniéenja, sve vrste pravnih poslova, neophodne za realizaciju ovog ugovora, kao i da u njegovo ime,
bz ogranienja, potpisuje sve zahtjeve, dokumentaciju, kao i da preuzima istu. -

4.5, Primopredaja nepokretnosti | uvodenje Viasnika zemlfifta u posjed invriife se uz uéeite Viasnika
remiljidta i Imvestitora. Ugovorne strane se obavezuju da safine zapisnik o primopredaji, koji potpisuju sve
URONOITIE SEIAMNE, mmm e e a5
Ukaliko se u postupku primogpredaje ubvrde nedostaci na nepokretnastl, Investitor se obaveruju da iste
etklone u roky od 30 (trideset) dana, od dana potplsivanja rapisnika o primopredaji--—- . =

[LE T R

3.6, Ugovorne strane su saglasne da predmetne nepokretnostl ostanu u svojini Viasnika zemljifta, sve do
lormiranja skupstina etainih viasnika predmetnih objekata, kada ce, shodno Zakonu, predmetna zemljiste
predi u nedjeljivu svajinu etaZnin viasnika, podnoienjem zahtjeva Upravi 22 nekretnine od strane skupdtina
etainih viasnika predmetnih objekata, uz dostavijanje edgovarajude dokumentacije.--—
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REALIZACUA UGOVORA | ROKOVI ZA REALIZACUU UGOWVORA
Clan 4 i

mm——— [ T ————rm e LT — i LLTES

4.LUgovorne strane saglasno konstatuju da fe Investitor izgraditi dvije lamela na predmetnim
urbanistickim parcelama, te da fe se Ugovar realizovati po sliededim fazama, i to:

a) Faza | [prva): lzrada dokumentaciie za gradanje (glavni prajekat ovjeren u skladu sa Zakonom); izvjedta)
O poztivno] reviziji glavnog projekta; zakljufenie ugovara a angaiovanju lrvodada radova | struénog
madzora, pribavijanje dokaza o osiguranju od edgovornasti projektanta kajl je izradio ednosna revidenta
keji je revidirao glavnl projekat, u skiadu sa £akonom, dostavijanje izvodafufizvedatima avlerenog
revidovanog projekta u elektronskoj i analegnej formi, pribavijanje gradevinske dozvole | padnoienje
prijave pocetka gradenfa objekta gradevinskom Inspektorny, —————e

deen ' e TEEA R Ta1m -

b} Faza N {druga): izgradnja objekzta po sisternu wkljul u ruke”. —— . -
c) Faza N {treca): pribavijanje konacnog levjedtaja o lzvrienem strisénom nadzoryu, upotrebne dozvale,
upis objekta u katastar nepokretnosti; zakljufenje aneksa ovog ugovora, kojim de se izvriitl  dioba
posebnih dielova objekata izmedu Investitora, te primopredaja posebnib dielova po sistemu kljué o

rike® -- - S —— N ey Py R

e

——— me E e e e FEs

4.2, Investitor 1 i Investitor 2 se obavezuju da, u skladu sa propisima | pravilima struke, obaveze iz ovog
ugovora lxvrii u sljededim rokovima:—-- e T 1. e
a) Fazu | [prvu): u roku od 6 (Sest) mjeseci od dana rakljuéenja ovog ugovora;
b} Fazu B (drugu): u roku od 24 (dvadeset Cetiri) mjeseca o dana podnotenje prijave podetka gradenja
objekta gradevinskom inspektory, 2a objekat —amelu A kaoja ce se graditi na urbanistickim parcelama UP
348 | UP 349, r— S TP s .. = ER
- U roku od 35 [trideset fest) mjesecu o dana podnaten|e prijave poletka gradenja objekta gradevinskom
inspektoru, za objekat — lamelu B koja ¢e se graditi na urbanistitkim parcelama UP 345, UP 346§ LIP 347.-

¢} Fazu Il {trecu) u roky od 2 (dva)} mjeseca od dana isteka roka za ravrietak Faze Il {druge).————--

e m——E R [ [

4.3. Ugovorne strane su saglasne da se u rok Iz fana 4.2, alinela b} nece uradunavali zakainjen|e
prouzrokovano vizom silom ili druglm werocima kojl se nisu mogll predvidjeti u trenutky zakljuéenja ovog
Ujovora, a za koje nisu odgovorne ugovorne strane, kao |y slucaju ekstremne niskih ili ekstremne visokih
temperatura, obilnih padaving u kontinuitetuy § du¥om trajanju, restrikcija u napajaniu elektriénom
energijom, “tutanja administracije” ili neblagevremenog pestupenja nadleinih organa i slufbi, promjene
propisaidrugih razioga i okalnost] koje Investitor nije uzrokovae ifili skrivio | na koje abjektivna nije mogao
utlcati. - — i e F

Ugovorne strane su saglasne da ée rok iz ;E-rethudncng stava biti produfen za vremenski interval, u kojem
thog vide sile Investitor nije blo u mosuénosti da izvodi predmetne radove prema utvrdensj dinamici.—
Investitor je duian da nlsmeno obavijesti Viasnika zemljista o razlozima kadnjenja, u roku od 5 (pet) dana
od dana nastanka okelnosti zbog kajih s rok zavrietka Eradnje produZavg - -

0 A
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4.4, Investitori su saglasni da rokovi iz &ana 4.2, alingie 2) | ¢} nede tedi u sluéaju neblagovremenog
postupanja nadlednih ergana | slulbl (tzv tutanje uprave), promjene propisa, nemogucnosti CEDIS-a da
lspuni svoje zakonske cbavere odnosno da izgradi | pusti pod napon trafostanicu, da narudi | w ved
pripremijane armare ugradl brajila, te ih uvele u sistem daljinskog upravijanja i pustl pod napon, kao |
drugih razloga koje Investitor Investitar 1 | Investitor 2 nisu uzrakovali ifili skrivili | na koje ne mogu uticatl,
u slefaju neispunjenja obaveza Vodovod | kanalizacija d.o.o. | ostalih javnih preduzeca u pogledu
prikljuten|a objekta na gradsku vodovednu | kanalizacionu mredu, kao ni u sluiaju ogranienja u gradnji
lzazvanih pandemijom koronavirusa ili nekog drugog virusa - rnmman

——— T B e e e e = s g aEERmaza EEEAEE -

Investitor je duzan da pismeno ocbavijest] Viasnika zemljiéta o razlozima kagnjenja, u roku od 5 {pet) dana
od dana nastanka navedenih ckolnost]———- e

4.5. Nakon 5to je notar poutio ugovorne strane o moguénosti UgoVaranja ugovorne kazne za kagnjenje sa
lzgradnjom i primepredajom predmetnih nepokretnosti u roku iz avog dana, ugovorne strane saglasno
lzfavijuju da rede ugovarati ugovornu kaznu za kafnjenje sa izgradnjom | primopredajom predmetnib
ne pokretnost], —-———— = DY RO [—

RASKID UGOVORA
flan 5—-
5.1. Vlasnik zemljifta, Ima pravo da raskine ugovor u bilo kom od slededih sIufapeya:sse e
Investitor ne izvrii sve radnje iz flana 4.1. ovog ugovera u roku navedenom u Elany 4.2, alineja a} ovog
T T e -—anes —— . ———— -
Investiter ne izvedi sve radnje iz £lana 4.1. ovog ugovora u roku navedenem u Sanu 4.2, alineja by avog
Ugovora, a te radnje ne izvrsi nl v dodatnom roku od 6 (Sest) miesec], kajl mu pisanim puten ostavi Viasnik
emiljista. - S— . PP, .

5.2. U slucaju raskida ugovora iz razloga Sto Investitor nije izvriio sve radnje iz flana 4.1, alineja a) ovog
ugavera u roku navedenom u Hanu 4.2, alineja ) ovog ugovars, Investitor je dulan da bez adiaganjfa vrati
Vlasniku zemljista u posjed predmetne katastarske parcele, iste vrati u preobitno stanje, radoknadi svu
eventualnu Stetu | da daju sagiasnost za brisanje zabiljefbe ovop wgovora iz evidencije Uprave za
nekretning, —==sssa- ey . FOTEn Nl S i

ELd R e e e e e e e e L L T ma—

U slutaju raskida ugovora iz razloga Sto Investitor nije izvriio sve radnja iz élana 4.1, allneja b} ovog ugovora
U roku navedenom u clanu 4.2, alineja b) ovog ugovora, a te radnje ne (zvrie ni u dodatnom roku od 6
{fest) mjeseci, koji mu pisanim putem ostavi Viasnik zemijiSta, Investitor e ostobodit] lokaciju od radnika
i opreme i sve zajedno sa do tada izvedenim radovima predati Viasniku zemijiita, a Viasnik zemljifta |
Imvestitor ce zzjedno angafovati ovladtenog procjenjivaca gradevinske struke koji ¢ fzvrdit] procienu
wrijednosti ulaganja Investitora, te de Vlasnik zemljist, pa svom izboru angafovatl i zakljuci UEOYOF 53
trugim investitorom/investitorima ili izvodadem radova radi zavrietka objekta, a nakon zavrietka gradnje
objekta, Investitoru nadoknadi vrijednost njegovog ulaganja ustupanjem posebnih dielova objekta pa
prosjeing postignutim prodajnim cijenama ostalih posebnih djslova chjekta.-

---------------
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U slucaju da |nvestitar ne da saglasnost za brisanje zabiljeibe ovog ugovera, Viasnik zemnljitta Je ovladden
tha u tem siucaju podnese Upravi za nekretnine zahtjev 2a brisanje zabiljezbe, vz izjavu Viasnika zemljiita
da Investitor nije ispunio obavezu Iz ovog ugovora, datu u formi notarskog zapisa,-

ST e o e e e e i .

]-[a-u sredsivp ghezhed‘enla ksguntema prethodno navedene eventualne obaveze iz ovog ﬁg na, Vasnik

femljidta izjavijuje da, na esnovu ovog notarskog zapisa, izrifito pristaje na |zw§Eﬂ|E bez Qﬂ|ﬂgn[a na
svojoi cielokupnoj imovini. - e

U swrhiu izvrsenja, otpravak ovog natarskog zapisa ée biti izdat Investitoru na njegoy pismeni 2ahtjev.—-

- ——— e e - TEEEE B -

Motar je upozorio stranku da je pristala na izvrienje bez odlagania, ohjasnio joj pravne posljedice takve
Itlave, pa je | pored toga Viasnik zemliSta pristao na takvo neposredno prinudno lzvrienje bez adlaganja.-

UDJELI LV NEPOKRETNOSTI
Clan & - aQ
6.1, Ugovorne strane su saglasne da se posebni djelovi objekta, izmedu Ugovornih strana podijele na
natin to fe Viasniku zemljiita pripasti nepokretnosti koje predstavijaju 18 % neto (prodajne) planirane
stambene povriine objekta (pedijeljene u 4 dvosobna i 4 Jednosobna stambena prostora) umanjena za
43 ml, te E garainih mjesta, dok fe svi preostali pasebni djelovi pripasti Investitoru,

G.d. Investitor se obavezuje da, na ime manje kvadrature posebnih stambenih djelova objekata koji e
pripasti Vlasniku zemlijiita, shodno procentu definisanom élanom 6.1, ovog ugovora, isplatl Viasniku
remljista iznos od 50.000,00 € (pedeset hiliada ewra) isplatom na raun Vlasnika zemljista broj
510000000205952186, u roku od 15 tpetnaestr dana od dana dobijanja gradevinske dozvole, -

e e e B e e e e e - - - ———— e

fa iznos od 50.000,00 £ Ij:lel:lest:t hiljada ewra) kujl te Investitor isplatitl Viasniku zemljiita, bice
umanjena njegova pripadajuda kvadratura stambene povriine u povrdini od 33 m2, ito je definisano i
tlanom 6.1. OVOE BROVORS, = e - =

6.3. Ugovorne strane saglasno konstatuju da fe naken dobijanja saglasnosti na wdejno rjefenje,
rakljufenjemn aneksa oveg ugovora, shodno procentu iz #lana 6.1 ovog predugovers, po projekbnim
faznakama na pravitan nadin u pogledu orjentacije, spratnosti | velidine PD-ova, podijeliti posebne djelove
kol Ce pripasti ugovornim stranama.— - e -

——cazaa PR - ErEE L ——

b.4. Ugovorne strane su saglasne da se zakl|ufenjem aneksa glavnog wgowora utwrdl katastarska
Identifikacija pripadajudih im posebaih dielova i njihovih povriing, da se istim, u skladu sa odredbama
ovog ugevora il drugadije ako se ugevorne strane usagiase, sporazumng padijele posebni dielovi objekata
[0 projextnim oznakama | oinakama etaine razrade, te da se shodno aneksu i ovom ugovary, kod Uprave
18 nekretnine, izvril upis prava svefine ugovornih stranas na pripadajudim im posebnim djelovimea,———

-

Viasnik zemljista je saglasan i da Investitor moie, prije zakijufenja aneksa glavnog ugovora, a na asnovy

0
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feodetskog elaborata, uknijiziti objekat | sve posebne dijelove na njegove ime, a nakon toga sa Viasnikom
femijista zakljutiti aneks ovog ugovors, kojim ée se utveditl katastarska identifikacija pripadajucih im
posebnih djelova, te v skiadu s3 odredbama ovog ugevora i njegovog aneksa |l drugatije ako se uzovorme
strane usaglase, sparazumno poedijetl posebni djelove abjekata po prajektnim oznakama | oznakama
etadne razrade, shodno kojem aneksu i ovom ugovory, kod Uprave za nekretnine, £e se izvriiti upis prava
svojine Viasnika zemljifta na pripadajuéim mu posebnim djelovima.

6.5, Ugovorne strane su saglasne da svaka ugovorna strana, bez bilo kakve saglasnosti druge ugovarne
strane, moie vriitl prodaju pripadajuéih joj posebnih djelova | prije eta¥ne razrade pradmetnog objekta,
i tim Sto druga ugoverna strana iz ovog ugovora ne snosi nikakve cbaveze prema tim kupcima, niti
odgovornost po  bile kom osnovu 2a irvrienje obavers prewretih  tim  pravnim  poslom
| predugovoromfugovorom). - - T T U —

6.6, Viasnik zemljista se obaveruje da, u slufaju da se investitor odliuéi da dio izgradnje objekata
finansira iz kreditnih sredstava koja ée ostvariti kod neke od poslovnih banaka u Crnoj Gori, pristupl
polpisivanju pravnog posla kojim e se hipotekom opteretiti predmetne nepokretnosti — katastarske
parcele, a iskljufive w cilju obezbjedenja finansiranja izgradnje objekata na predmetnim
neEpokretnostima. ———————— e —eamrammmans
GRABEVINSKA DOZVOLA--— s - PV T——

F o Y e N A e, s e e e b 8 e

4.1, Investitori su saglasni da ¢e gradevinska dozvola glasiti na ime Investitora, te da ée Investitor
podnijetl nadleinom organu zahtjev za izdavanje gradevinske dorvole. S

7.2, Investiter se obavezuje da u cjelosti plati naknadu za komunalno opremanje gradevinskog
gemljista, —— - ——— i i B e it s L L (om0 s

IKNBEZNA IZIAVA [CLAUSULA INTABULANDI)
Clan 8-——- S . - SRETRNTRRIerRRearEy LT
8.1. Investitori su saglasni da se u ,G* listu listova nepokretnosti broj 319 KO Tolo3i | 320 KO Tolodi, na
predmetnim nepokretnostima, blife opisanim u &lanu 1.2, upis_zabiljeibe owo ovora o

glednitko] izgradni QBJEKE. -~ s e e e —

aaaaaaaaa

B.2. Zabiljefba e trajatl sve do uknjizbe ohjekta ili do raskida ugovora, 2 najkasnije de 31.12.2030,
{trdeset prvog decembra dvije hiljade tridesete) gading, - ST T AN

B.3. Stranke ovlaSiuju notara da Upravi za nekretnine podnese zahtiey 23 upis 2abiljefhe, ————memsememe

ODOBRENJA | OVLASCEMJE-— s i

BN O G RS

Motar je upozorio stranke na zakonske edredbe o imovini koja je predmet bratne tekovine i da je takva

Imoving, po sili zakona, zajednitka imovina braénih drugova, ako nije dregadije UEOVOrEND, — mrrmeme-
11
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Wlasnik zemljista, pod punom odgovorneicu svake vrste, izjavljuje da su predmetne katastarske parcele
njegova licna — posebna imovina, steéena nasljedem, a Investitor izjavljuje da je upoznat da predmetne
nepokretnosti predstavijaju litnu-posebnu Imovinu Viasnika zemljista, steenu nasljedem, da ne
tahtijeva pribavijanje dokaza u vezi sa tim, te da preuzima sve rizike | posijedice.—-
POUKE | UPOZOREMIA
€lan 10
10,1, Notar je upoznao ugovorne strane sa relevantnim odredbama Zzakona o izgradnji objckata, te ih
upozorio na rizike | posijedice kojima se izlaku u slucaju suprotnog postupania. Nakon upozorenja notara
ujovorne strane sagiasno izfavijuju da su rarumijeli upozorenja notara, da su im jasne prethodno
predotene zakenske odredbe, te da su sviesnl rizika | posljedica kojima se iziafu u slufaju suprotnog
PSP A3, = e e e ——— s

=a [T TP

10,2, Notar je ugovorne strane upozorio na relevantne odredbe Zakona o Obligacionim odnosima, a
prasehno: - ST TSR
-t U dvostrano obaveznim ugovorima, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana mode da,
ako nije 3to drugo odredeno, zahtijeva ispunjenje obaveza ili, pod uslovima predvidenim zakonom da
raskine ugovor prostom izjavom, ako raskid ugovara ne nastupa po samom zakonu, a u svakom sluaju
ima pravo na naknadu §tete, nakon cega Investitori izjavlju da ¢e, v sludaju da dode do raskida upovora,
Isti saciniti u formi u kojoj je i sacinjen | ovaj ugovar;— - - —

TETEN LR B e e

10.3. Notar je upororio stranke, da ako poslije 7zkljuden]a ugovora nastupe okolnosti kaje se nisu mogle
predvidieti, a koje oteZavaju ispunjenje obavere jedne strane u tof mjeri da bl jo] Ispunjenje obaveze
postalo pretjerana otefano il bi jof takvo ispunjenje obaveze nanijelo pretjerano veliki gubitak, sud mofe
na zahtjev te strane izmijeniti ili raskinuti vgovor, fzmjena ili raskid ugaovara ne mole se zahtijevati ako je
strama kaja se poriva na promijenjene okolnosti bila duéna da u vrijeme zakljuéenja ugovora uzme u obeir
te okolnasti ili ih je mogla izbjedi il savladati. Strana koja zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora ne mode se
pezivatl na promijenjene okelnostl koje su nastupile po isteku roka odredenog 2a Ispunjenje njene
obaveze. Ugovor se nede raskinuti ko druga strana panudi ili pristane da se odgovarajudi uslovi ugovora
praviEne izmijene. Ako izrekne raskid ugovora, sud de na zahtjev druge strane obavezati stranu kcja ga Je
tahtijevala da naknadi drugo] strani pravican dio Stete koju trpl 2bog (0. ————=ssms e

e — T T — T e e e

Motar je upozorio ugovorne strane, da je strana, koja je ovlaitena da zbog promijenjenih ckolnostl
rahtijeva izmjenu Nl raskid ugovera, duina da o svojo] namjerl da trazi raskid ugovora obavijesti drugu
sfranu cim je saznala da su takve okolnosti nastupile, a ako to nije ufinila, odgovara za Stetu kolu Je druga
slrana pretrpjela zbog toga ito joj zahtjev nije bio na vrijeme saopften, e
Kad je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obavernom ugovoru postalo nemoguée zhog
dopadaja za koji odgovara druga strana, njena ohavera se gasi, a ta strana zadrfava svoje potrafivanie
prema drugaj stranl, 5 tim 3o se smanjuje za onoliko kolike je ona mogla imati koristi od oslobodenja od
sopstvene obaveze. Pored toga, ona je dufna ustupiti druegoj strani sva prava koja bi imala prema tredim
lcima u vezi sa predmetom svoje abavere fije je ispunjenje postalo nemogude. Ako je nastals
nemoguinost Ispunjenja dvestranog ebaveznog ugovora zbog dogadaja, za koji je odgovorna strana koja

A
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treba da ispuni ugovor, druga strana moie po svom izboru da zahtijeva naknadu stete zbog neispunjenja
i 2 odustane od ugovora | 2ahtijeva naknadu Stete, - - G

e L LR T L L LT e Y S LITETTRTE TR oo T e T

Clan 11

----- e mrrmmmean " EmamEmEee

Makon Sto je notar poudio stranke da za naknadu i troskove notara odgovaraju solidarng | da se mogu
drugatije dogovoriti, stranke saglasno izjavide da trofkove rotarske obrade ovog ugovorz snosit
LT ] S A —— R S ——

Sk i S EEEN RN DI SN I TEERAEEE

Ligovoren strane saglasne izjavijuju da je vrijednost 2ajedniCkog ulaganja u cilju izgradnje objekata, kojz
s odnosi na 2emljifte, celokupna investiciona ulaganja | kemunalije znosi 2.500.000,00 € (dva miliona
pet stotina hiljada eura).-

Maknada za rad | naknada troskova notara cbratunata je prema notarskej tarifi; 1 to na slieded nadin,
naknada po tarfecem roju 1stav 2 NT u imosu od 2.547,00 £ (dvije hiljade pet stotina detrdeset sedam
pura)l, po tarifnom broju 19 stay 1 NT uiznosu od 15,00 €, 5to sa PDV-om od 21 %, u lznosu od 338,02 €,

£ini ukupan iznos od 3.100,02 € (tri hiljade stotinu eura | dva cental.
OVLASCENIA NOTARA,
Clan 12-
Stranke su saglasne da £e notar gredke u imenima | brojevima, kao | druge ofigledne greike u pisanju i
raunanju, nedostatke u obliku | nesagiasnost otpravka notarskog zapisa sa ivornikom, nakon izdavanja
oipravika mod ispraviti u svako doba bez udeica stranaka. Strankama de se dostaviti lspravka u forml

sluzbene zabiljeike.

OTPRAVC]
B T I oo ST

Od ove notarski obradene isprave, dobijaju otpravak; = e = =

« Investitor {1x); s - s .
-Wlasnik zemifiZta {1x};
L UPI'E'I'E rd I'H-_‘h:FEtI'Ii.I'IE I‘:Idi Ll FH‘!-E' IahlleE hE tl H,}_ —— PRI EE L IR0 L B S T e e——————————

Ma saglasan prediog stranaka, otpravel ovog pravnog posia nece sadrati priloge kajl se nalaze u izvorniky

Upowvorz o zajednifkaj izgradnji.—

Notar je strankama procitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da [stl odgovara valjl
sfranaka, nakon fega su stranke izfavile, da j& tako postupljenc, da su razumjele sadriinu ovoga pravnog
posla, da su saglasne sa ovimn zapisom, te da ga slobodnom voljom odobravaju | kako siijedi potpisuju w
prisustvu notara, nakon éega je zapls potpisao | ovaj notar, = I Ty
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LZZ.br 188/2026

U Podgorici, dana 17.07.2026. (sedamnaestog jula ch.rije hiljade dvadeset Seste} godine, u 12:00 kK
(dvanaest Easova).--— - - EH

FrTEEEamEEEERER TrranEExE

==

INVESTITOR
Za "A-TIM STUDIO" D.O.O. - anmnl:m
Takonski za |F: Mia

vmmlumur'frh '
Petar ﬂll.u'kwlﬁ

li_r- CRNA GORA |
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pODGORICA |
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CEMA GORA
NOTAR
CVOROVIC IGOR
Podporica, Marka Radoviéa broj 7

POTVRBLUIEM

Da je ovaj otpravak uporeden sa izvornikem koji se nalazi u mojim spisima, | da je
doslovno podudaran sa izvornikom UZZ br 188/2026.- - -m e oo
Ovaj otpravak je ovieren i ne sadrdi priloge, a prilozi se nalaze u arhivi ovog notara i to:
lzvad iz Centralnog registra privrednih i drugih subjekata Poreske uprave za Investitora,
preuzst sa Portala Poreske wprave, UrbanistiCko-tehnicke uslove 2a jzradu tehnidke
dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 345 u bloku 8 u okviru]
Detaljnog urbanistitkog plana ,Tolof 2 dio” u Podgoricd, broj 08-332/26-678, ndl
24.03.2026. podine, sa tehnifkim uslovima prikljucenja na pradski vedovod lkanallzaclju,
Urbanisticko-tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije 2z izgradnju objekta naj
urbanistickoj parceli UP 346 u bloku 9 u okviru Detaljnog urbanistickog plana , Tolodi 1
dio" u Podgorici, broj 08-332/26-678, od 24.03.2026. godine, sa tehnidkim usl -:J'u'lrna
prikljutenja na gradski vodovod § kanalizaciju, Urbanistiéko-tehnitke uslove za izradu]
tehnifke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisticko] parcell UP 347 u bloku 2 u

okviru Detaljinog urbanistitkog plana Tolodl 2 dio” u Podgoricl, bro] 08-332/26-678, od
BL4.03.2026. godine, sa tehnikim uslovima prikljuéenja na gradski vodovad i kanalizaciju,
anistifko-tehnicke uslove za izradu tehni€ke dokumentacije za izgradnju objekta na
fisticko) parceli UP 348 u bloku 9 u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,Tolodi 2

BNG na gradski vodovod 1 kanalizaciju, Urbanistitko-tehnicke uslove 7z izradu
R Umentacije za lzgradnju objekta na urbanistitko] parcell UP 34% u bloku 9 u
okviry Det e urbanistickog plana Tolofi 2 dio” u Podgorici, broj 08-332/26-678, od
24,03, 2026, ginie, s tehnifkim uslovima prikljufenfa na gradski vodovod | kanalizaciju,
lzvod lista nepWestnostl 319 KO Tolodi, od 17.07.2026. podine, te lzved lista
nepokretnost| 320WEA Tolodi, od 17.07.2026. godine,—--—-—--- S e e
Ovaj otpravak je sas(88en za Investitora, "A-TIM STUDIO" D,0.0, - PODGORICA,---——

'E {Naknada za rad | naknad™ s ikova notara obrafunata je prema notarskoj tarifi, | to na
sliededi nadin, naknada poEifnom broju 1 stav 2 NT u iznosu od 2.547,00 € (dvije
hiljade pet stotina fetrdesel Mkm sura), po tarifnom broju 19 stav 1 NT u iz2nosu od
15,00 €, Sto sa PDV-om od 21 %8Eiznosu od 538,02 €, &ini ul-:upan iznos od 3.100,02 €
itri hiljade stotinu eura i dva centa il == == =

.................................................

UZZ br. 188/2026 '
U Padgorici, dana 17.07.2026. (sedamnac™y




TEKSTUALNA DOKUMENTACUA
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TEHNICKI OPIS

Uradeno je Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za stambeni objekat sa djelatnostima
spratnosti Po+P+2, u skladu sa Projektnim zadatkom, Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj
08-332/26-678, izdatim 17.04.2026. godine od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, Crna Gora i u skladu sa aktuelnim propisima i standardima koji
e biti blize objasnjeni u ovom tehnickom opisu.
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1. VLASNICKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRADENIJE
Prema Listu nepokretnosti broj 319, katastarske parcele broj 2866/10, 2866/9 i 2866/8 KO

Tolosi, Glavni grad Podgorica, su svojina 1/1 Durkovié J. Petar.
Prema Listu nepokretnosti broj 320, katastarske parcele broj 2866/7, 2867/6, 2866/6, 2867/5

i 2866/5 KO Tolosi, Glavni grad Podgorica, su svojina 1/1 Durkovi¢ J. Petar.
Predmetne katastarske parcele ¢ine urbanisti¢ke parcele UP345, UP346 i dio urbanisticke

parcele UP347, odnosno lokaciju za gradenje u zahvatu detaljnog urbanistickog plana "Tolosi

2 - dio, izmjene i dopune".

| ;f"
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f |
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Slika 1: Graficki prikaz vlasnicke strukture lokacije za gradenje
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2. OPIS LOKACIE ZA GRADENIJE

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, u okviru KO Tolosi, i obuhvata katastarske parcele
broj 2867/6, 2866/7, 2866/8, 2867/5, 2866/6, 2866/9, 2866/5 i 2866/10. Na predmetnoj
lokaciji trenutno nema izgradenih objekata.

Lokacija je sa isto€ne i juZzne strane u kontaktu sa susjednim katastarskim parcelama, na
kojima su evidentirani postojeci objekti spratnosti P i P+1. Sa zapadne strane planirana je
saobracajnica, koja u trenutku izrade predmetne dokumentacije nije realizovana.

Morfoloski posmatrano, teren predmetne lokacije je relativho ravan, bez izrazenih
denivelacija u zoni planiranog pristupa sa postojece saobracajnice. Apsolutne kote terena u
ovom dijelu lokacije kre¢u se u rasponu od 38.64 do 38.70 mnv, $to ukazuje na minimalnu
visinsku razliku.

U sklopu projektne dokumentacije prilaZe se saglasnost za ustupanje svih urbanistickih
parametara dijela urbanisticke parcele UP347 lokaciji za gradenje.

1 ). s =
Slika 2: Izvod iz Ortofoto snimka iz 2018. godine — sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore

3. NAMIJENA | VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA

Objekat je planiran u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima investitora, Pravilnikom o
nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta i Pravilnikom o
uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023) na sljededi nacin:

Projektovan je stambeni objekat od ukupno 20 stambenih jedinica rasporedenih na tri
nadzemne etaze.
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Stambene jedinice su planirane u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima i ekonomskim
projekcijama investitora i Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za
stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023)
na sljededi nacin:

e 35.00% jedinica (ukupno 7) su predvidene u vidu garsonjera. Sve projektovane
garsonjere sadrze prostorije zahtjevane Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za stambenu zgradu. Povrsine variraju od 34.00m? do 38.80m? $to
znaci da su veci od minimalno propisane od 26.00m2. Ove jedinice su rasporedene na
svim spratovima i orjentisane su ka istoku.

e 25.00% jedinica (ukupno 5) su jednosobni stanovi. Svi stanovi su planirani sa ulaznim
hodnikom, plakarskom ostavom, dnevnom sobom, trpezarijom, kuhinjom, kupatilom,
spava¢om sobom i terasom. Povr$ine variraju od 48.40m? do 50.10m? §to znadi da su
veéi od minimalno propisane od 46.50m?. Ove jedinice su rasporedene na | i Il spratu
i orjentisane su ka istoku i zapadu.

e 30.00% jedinica (ukupno 6) su jednoiposobni stanovi. Svi stanovi su planirani sa
ulaznim hodnikom, plakarskom ostavom, dnevnom sobom, trpezarijom, kuhinjom,
kupatilom, degazmanom, spavacom sobom za jednu osobu, spavaéom sobom za dvije
osobe i terasom. Povrsine variraju od 68.80m? do 71.50m? $to znadi da su veéi od
minimalno propisane od 60.60m?. Ove jedinice su rasporedene na svim spratovima i
orjentisane su ka zapadu.

e 10.00% jedinica (ukupno 2) su predvidene u vidu dvoiposobnih stanova. Svi stanovi
su planirani sa ulaznim hodnikom, plakarskom ostavom, dnevnhom sobom,
trpezarijom, kuhinjom, kupatilom, toaletom, degazmanom, dvije spavace sobe za
dvije osobe, spavacom sobom za bracni krevet i terasom. PovrsSine stanova su
98.60m? i 96.10 m? $to znadi da su veci od minimalno propisane od 89.40m?. Ove
jedinice se nalaze samo na Il spratu i trostrano su orjentisane.

Od ukupnog broja stambenih jedinica, viSe od 10% mozZe biti prilagodeno osobama sa
invaliditetom. U skladu s tim, zahtijevani broj stambenih jedinica za prilagodavanje iznosi 2
jedinice.

Na grafickim prilozima prikazano je prilagodavanje jednog tipskog stana na tipskoj etazi, pri
¢emu je isto rjeSenje moguce primijeniti na prizemlju i | spratu.

Struktura prilagodenih stanova:

1 jednoiposoban stan (oznaka: 007, 107).

U tabelama na grafickim prilozima su navedene pojedinaéne povrSine prostorija sa
uporednom analizom u odnosu na minimalne zahtijevane povrsine iz Pravilnika. Takode, u
tabeli se navode zahtijevane minimalne povrsine otvora kao i ostvarene povrsine otvora kako
bi se dokazalo da je objekat projektovan u skladu sa zahtijevima iz Pravilnika.
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Objekat je planiran sa jednim ulazom na prizemlju. Ulaz sadrzi vjetrobran, ulazni hodnik,
vertikalne komunikacije - stepeniste i liftove i ostavu za higijenu. Planiran je jedan lift sa
nosivos¢u od 630kg. Koli¢ina i nosivost liftova projektovana je prema Pravilniku o uslovima za
izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od
30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023). Stepenisni kraci su Sirine 125cm dok je Sirina hodnika
150cm.

Prostorija za smjestaj pribora za odrZavanje higijene zgrade planirana je u prizemlju, u
neposrednoj blizini vertikalnih komunikacija. Povrsina prostorije iznosi 2.20m?, sto je vise od
minimalno propisane povrsine od 2.00m?2.

Spremiste za bicikla i kolica planirano je u podrumu. Njegova povrsina iznosi 11.00m?, sto
zadovoljava minimalno propisanu povrsinu za zgradu sa 20 stambenih jedinica, koja iznosi
10.20m?2.

Tehnicke prostorije za smjestaj sprinkler podstanice i pumpe za pojacavanje pritiska su
planirane su u podrumskim etazama.

Podrum

Planirana je jedna podrumska etaZa za garazZiranje automobila u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (SI. List
CG br. 9/12).

Pristup podrumskoj etazi objekta planiran je kroz garazu objekta na susjednim urabanisti¢ckim
parcelama UP347, UP348 i UP349. Za prelaz preko susjednih parcela je prilozena zabiljezba
sluzbenosti prolaza u korist predmetne lokacije. U podrumskoj etazi je planirano 27PM i sva
parking mjesta su dimenzija 250x500cm sa prosirenjima u slucaju blizine konstruktivnog
elementa.

POZICIJA NA PARCELI

Polozaj objekta na parceli odreden je gradevinskim linijama prema regulacionoj i susjednim
parcelama.

Shodno UTU gradevinska linija na zemlji (GL1) prema javnoj povrsini definisana je
koordinatama i udaljena je od saobradajnice u zavisnosti od konfiguracije terena, parkinga i
postojeéih objekata. Linija prema susjednim parcelama takode je definisana koordinatnim
tackama.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji.

SPRATNOST

Objekat je projektovan u skladu sa zahtjevima definisanim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.
Planirana je spratnost P+2.

Podrumska etaza organizovana je u okviru horizontalnog gabarita nadzemnog dijela objekta.
Ovakvo projektantsko rjeSenje omoguéava racionalniju organizaciju prostora i ostvaruje niz
funkcionalnih, ambijentalnih i ekonomskih prednosti.
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6. OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI — BRGP | ZAUZETOST

Ukupna BRGP objekata iznosi 1 557.70m? .

Bruto povrsine po etazama su ostvarene na sljedeci nacin:

Podrum — je etaZa planirana kao podzemna garaza sa osnovnom namjenom rjeSavanja
stacioniranog sabracaja, shodno tome izlazi iz gabarita objekta, ali ne prelazi 80% povrsine
urbanisticke parcele. Osim parking mjesta ovdje su planirane vertikalne komunikacije sa
tampon zonama (protivpoZarne zone) i tehnicke prostorije, od kojih i osatva za bicikla i kolica,
koja ulazi u obradun BRGP. Projektovana bruto povr$ina etaZe iznosi 780.70m? pri ¢emu
11.00m? ulazi u obra¢un BRGP.

Prizemlje — na ovoj etaZi je planirano 8 stambenih jedinica i vertikalne komunikacije sa
distributivnim hodnikom, kao i tehnic¢ka prostorija - ostava za higijenu. Bruto povrsina etaze
iznosi 558.00m?.

| sprat — na ovoj etazi je planirano 8 stambenih jedinica i vertikalne komunikacije sa
distributivnim hodnikom. Bruto povrsina etaZe iznosi 580.30m?2.

Il sprat — na ovoj etaZi su planirane 3 stambene jedinice i vertikalne komunikacije sa
distributivnim hodnikom. Bruto povrsina etaZe iznosi 408.40m?2.

Ostvarena zauzetost lokacije iznosi 584.00m? $to je manje od 584.43m? koliko je dozvoljeno
u UTU.

Ukupna ostvarena BRGP objekata iznosi 1 557.70m? $to je manje od maksimalne dozvoljene
BRGP po UTU koja iznosi 1 558.48 m2.

Shodno zahtjevima iz UTU, strana 11. ispoStovan je zahtjev za minimalan procenat zelenila
od 40%, $to je proporcionalno 647.60m?, tako 3to je na parteru obezbijedeno 859.70m? i na
zelenoj terasi 35.30m? (25% ukuopne povrsine terase). Povrsina ostvarenog zelenila iznosi
55.30%.

SAOBRACA)J

Parcela ima jedan kolsko ulazno-izlazni pristup parceli i on je predviden sa planirane
saobraéajnice na zapadnoj strani parcele. Ovim saobraéajnim prikljuckom je predviden
pristup ulazno izlaznoj rampi koja vodi podrumske etaze.

U podrumu je obezbijedeno 27PM.

Proracun potrebnog parking mjesta za stanovanje uraden je na osnovu kriteriju 1.1PM po
stanu.

Shodno tome, vodili smo se sljedec¢im proracunom:

Stanovanje: 20 stambenih jedinica x 1.1PM = 22PM
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Planiranirane su vertikalne komunikacije (stepeniSna jezgra i lift) koje povezuju podzemnu
etazu sa nadzemnim dijelom objekta. Evakuacioni put od najudaljenijeg parking mjesta do
najblize vertikalne komunikacije ne prelazi 25 metara.

Od ukupnog broja parking mjesta 2PM su prilagodena osobama sa smanjenom pokretljivosc¢u
Sto iznosi vise od 5% ukupnog broja parking mjesta u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima
i nacinu prilagodavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom.

OBLIKOVNOST | MATERUALIZACLJA

Objekat je oblikovno koncipiran kao jedinstvena arhitektonska cjelina namijenjena
porodicnom stanovanju, sa naglaSenom horizontalnom kompozicijom i jasno definisanim
volumenima.

Fasada objekta planirana je u kombinaciji demit fasade u svijetlim, toplim tonovima i
dekorativne fasadne opeke. U zoni prizemlja predvidena je dekorativna fasadna opeka u crnoj
boji, dok se na spratnim etazama demit fasada dopunjuje detaljima od dekorativne opeke,
C¢ime se postize ritmi¢nost fasadnih povrSina i naglasavaju pojedini vertikalni elementi
objekta.

Otvori na fasadi su projektovani kao velike staklene povrsine, sa ciljiem obezbjedenja dovoljne
prirodne osvijetljenosti i kvalitetnog vizuelnog kontakta unutrasnjih prostora sa spoljasnjim
ambijentom.

Bravarija na objektu predvidena je u tamnom, antracit tonu, dok su ograde terasa i balkona
projektovane od celi¢nih flahova u crnoj boji, uskladenih sa bojom fasadne bravarije.

Na zapadnoj strani objekta formiran je uvuéen ulazni prostor sa nadstreSnicom.

Uredenje terena koncipirano je sa ciljem stvaranja uredenog i intimnog ambijenta porodi¢nog
stanovanja.
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STAMBENI OBJEKAT SA DJELATNOSTIMA

Prikaz ostvarenih povrsina za urbanisticke parcele UP345, UP346 i UP347

U sklopu projektne dokumentacije prilaZe se saglasnost za ustupanje svih urbanistickih
parametara dijela urbanisticke parcele UP347 lokaciji za gradenje.

Bruto razvijena gardevinska povrsina 1557.70 m2
Ukupna neto povrsina objekta 2 046.50 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 2327.40 m?
Povrsina parcele 1948.40 m?
Maksimalna Maksimalna
- Povrdina Indeks zauzetost Indeks BRGP
Urbanisti¢ka parcela i - . . i -
P parcele zauzetosti obJelﬁ'_ca izgradenosti ObjelfFa
povrsina povrsina
345 902.45 0.30 270.60 0.8 721.60
346 542.40 0.30 434.00 08 434.00
347 503.55 0.30 402.88 08 402.88
Ukupno 1948.40 584.43 1558.48
Ostvareni
Zahtijevani parametri po UTU parametri
u projektu
Indeks zauzetosti 0.3 0.299
Indeks izgradenosti 0.8 0.799
Spratnost objekta P+2 Po+P+2
Maksimalna zauzetost objekta - 2 2
povriina 584.43 m 584.00 m
Maksimalna BRGP objekta - povrsina 1558.48 m? 1557.70 m?
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Broj parking mjesta

1.1PM po stanu

27PM

Vodeci projektant,
mr arh. Tonja Katnié
A-TIM Studio d.o.0., Podgogit
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OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNI(VJKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! Stambeni objekat

LOKACIJA? Urbanisticke parcele UP345, UP346, dio urbanisti¢ke parcele UP347, DUP "Tolosi 2 -
dio, izmjene i dopune", katastarske parcele 2867/6, 2866/7, 2866/8, 2867/5, 2866/6, 2866/9, 2866/5 i
2866/10 KO Tolosi, Glavni grad Podgorica.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT* mr Tonja Katni¢, d.i.a., br. Lic. UPI 09-332/25-2737/2
IZJAVLIUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: Idejno rieSenje, uradeno u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
Istiniti. Digitally signed by Tonja
Z Katnic¢

TO nj d Katn ic Date: 2026.09.21 16:12:45

+02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

mr Marko Katni¢
za projektanta odgovorno lice (ime)

Digitally signed by
Ma rkO Marko Katni¢
.z Date: 2026.09.21
Katnic 16:19:58 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgoica, 21.09.2026.

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
%Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4Ime i prezime odgovornog projektanta



SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA
PREMA KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN | PREMA KOJIMA CE SE

|ZVESTI RADOVI

Zakoni:

ZAKON O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNIJI OBJEKATA ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

ZAKON O IZGRADNIJI OBJEKATA ("SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025" od
04.03.2025. godine)

ZAKON O UREDENJU PROSTORA ("SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025" od
04.03.2025. godine)

Pravilnici:

PRAVILNIK O USLOVIMA ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA STAMBENU
ZGRADU ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023.)

PRAVILNIK O NACINU IZRADE, SADRZINI | OVJERI TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA
GRADENJE OBJEKTA ("SluZbeni list Crne Gore", br. 19/25 od 26.05.2025.)
PRAVILNIK O NACINU VRSENJA REVIZIJE GLAVNOG PROJEKTA ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 018/18 od 23.03.2018)

PRAVILNIK O OBLIKU I IZGLEDU TABLE ZA GRADENJE OBJEKATA ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 070/17 od 27.10.2017)

-PRAVILNIK O NACINU | POSTUPKU OSMATRANJA TLA | OBJEKTA U TOKU GRAPENJA |
UPOTREBE ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 018/18 od 23.03.2018.)

PRAVILNIK O OBRASCIMA ZAHTJEVA, PRIJAVA | 1IZJAVA U POSTUPKU IZGRADNIJE
OBIJEKATA ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 070/17 od 27.10.2017, 060/18 od
07.09.2018, 047/19 od 12.08.2019, 102/20 od 16.10.2020.)

PRAVILNIK O TEHNICKIM ZAHTJEVIMA ZA ZVUCNU ZASTITU ZGRADE OD BUKE
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od 07.09.2018.)

PRAVILNIK O NACINU OBRACUNA POVRSINE | ZAPREMINE ZGRADE ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 060/18 od 07.09.2018.)

PRAVILNIK O NACINU VRSENJA REVIZIJE GLAVNOG PROJEKTA ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 018/18 od 23.03.2018.)

info@atimstudio.me



Pravilnici doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata:

e PRAVILNIK O NACINU VODENJA | SADRZINI GRADEVINSKOG DNEVNIKA |
GRADEVINSKE KNJIGE ("SluZbeni list Crne Gore", br. 068/18 od 19.10.2018.)

e PRAVILNIK O BLIZIM USLOVIMA | NACINU PRILAGODAVANJA OBJEKATA ZA PRISTUP |
KRETANIJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

e PRAVILNIK O SADRZAJU ELABORATA ENERGETSKE EFIKASNOSTI ZGRADA ("Sl.list CG",
br.47/2013 od 27.05.2013.)

e PRAVILNIK O NACINU VRSENJA STRUCNOG NADZORA NAD GRADENJEM OBJEKATA
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 048/18 od 12.07.2018.)

e PRAVILNIK O BLIZEM SADRZAJU | FORMI PLANSKOG DOKUMENTA ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 091/20 od 03.09.2020.)

Svi vazeci MEST-EN standardi za oblast projektovanja i izgradnje

Urbanisticko-tehnickih uslova broj 08-332/26-678, izdatim 17.04.2026. godine od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Crna Gora.

info@atimstudio.me
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STRUKTURA STAMBENIH JEDINICA
T OIARE T : %

| 0 Jodnosoban stan 1 &b g

02 Jodnasoban stan 1 50.1

03 | Gamonjera 1 388

04| Garsonjara 1 335

PRIZEMLJE 05 | Gt 2 4

06 Jadnosobarn stan 1 S0.1

o7 Jednoiposoban stan 1 9.1

08 Jednoiposohan stan 1 G664
Ukupna na ata2l | | 8 389.4

101 | Jednoiposobanstan | 1 8.8

102 | Jednosoban stan 1 | 50.1

103 | Garsanjera 1 388

104 Garsonjars 1 365

SEREA 106 | Gamonjera 1 a7

106 | Jednosoban stan 1 501

107 | Jednciposoban stan 1 9.1

108 Jodnolpasoban stan 1 715
Ukupro na ate2i | | | 8 | 4219

201 | Dvolposoban stan i W6

202 Garsonjera 1 335

BRATS 203 | Dvoposoban slan 1 961

204 Jednoiposohan stan 1 .5
Ukupna na stadl ‘ | z T 299.7

KLpno garsonjera 6 2491
UkLpno jednoscbnin stanava o 3176
UkLpno jednoiposotnih slanava 5 349 6
UKLONO dvoposobaih stanova 2 194.7
Ukipno stambanin jaoinics 19 1111

Slika 5: Prikaz struktura stambenih jedinica i njihovih povrsina

info@atimstudio.me
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ul. 4

GEONANA D.0.0O. Podgorica

jul 105/5

KOORDINATE TACAKA URBANISTICKE PARCELE

Broj tatke Y X OORDINATE TACAKA POLIGONSKE MREZE. LEGENDA:

424 6600864.793 | 4701819.577 S0y adke v X W :
o Geooerzoz | rorseszn | seter
426 6600867.680 | 4701835.280 Z ) D1@  Tatka geodetske mreze
429 6600870.695 | 4701849.739 - prr e R R
432 6600874.194 | 4701906.399 ——  Asfaltni_put
433 6600874.727 | 4701868.476 KOODRINATE GRADEVINSKE LINIJE
439 6600878.760 | 4701887.210 Broj tatke Y X Loza
453 6600882.790 | 4701905.950 423 6600868.120 | 4701821.298
460 6600888.585 | 4701932.866 427 6600873.240 | 4701847.146 —— Objekat
464 6600891140 | 4701945.242 428 6600874.049 | 4701851.063
474 6600896.533 | 4701949.248 435 6600877.239 | 4701865.889 —— Ograda
443 6600882.350 | 4701818.070 437 6600878.081 | 4701869.800 o Saht
451 6600879.680 | 4701818.310 450 6600881272 | 4701884.626
466 6600892.940 | 4701817.230 454 6600882.113 | 4701888.536 it Metalna ograda na zid
476 6600898.170 | 4701816.764 464 6600885.304 | 4701903.362
478 6600898.810 | 4701831240 465 6600886.140 | 4701907.274 ~——= Zi¢ana ograda na zid
480 6600899.360 | 4701843570 478 6600893323 | 4701941.082 -
484 6600901409 | 4701862.733 484 6600896.264 | 4701818.945 ~—~ Zitana ograda
486 6600902.000 | 4701868.260 487 6600897.287 | 4701841.970 —_—i "
487 6600903.410 | 4701881.500 488 6600897.608 | 4701845.993 v ograca
488 6600903452 | 4701881.898 490 6600899220 | 4701861.157 % Betonski stub
489 6600904.770 | 4701894.270 491 6600899.657 | 4701865.156 cons s
490 6600905.539 | 4701901.053 492 6600899.934 | 4701945.900 2857 Oznaka katastarske parcele
493 6600907.710 | 4701920.190 493 6600900.011 | 4701868.472
497 6600911210 | 4701947800 500 6600901273 | 4701880.321 /\Granica Katastarske parcele
435 6600876.380 | 4701951.225 503 6600901699 | 4701884.321
444 6600880.275 4701934.654 508 6600903.348 4701899.479 \/Granica urbanisticke parcele
449 6600882.116 | 4701943.465 512 6600903.801 | 4701903.473
425 6600867375 | 4701874.712 525 6600908842 | 4701945.026 ™\~ Granica gradevinske linje
PROJEKTANT: INVESTITOR:

A—TIM STUDIO DOO PODGORICA

Ob jekat

- DUP" Tolosi 2 - dio”

Siuacion plan na katastarske parcele br 266611, 286672, 2867, KO _|-OKACIJO% Siuacion’ plan i katastarske parcele br. 286611, 266672, 2667, KO
Tolosi, UP 345, UP 346, UP 347, UP 348, UP 349 u bloku 9 u okviru Tologi, UP 345, UP 346, UP 347, UP 348, UP 349 u bloku 9 u okviru

- DUP" Tolosi 2 - dio”

Glavni
inzinjer

Aleksandra Bubanja,dipl.inz.geod. ~ [Vrsta tehnicke

dokumentacije:  Geodetska podloga

Odgovorni | Ajeksandra Bubanja dipl.inz.geod. [Dio tehnicke Razmjera:

inzinjer [dokumentacije: 1:500

Saradnik Prilog: Br. priloga: [Br. strane:
aradni SITUACIONI PLAN prilogs

Datum izrade i M.P.

Mart,2026 god.

Datum revizije i
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CRNA GORA SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

Uprava za Nekratnine N
FETGAN INIGK: Fodaeo R=1:500
TR
PRITT
KOORTHNATE DETAL BIH Talass HOCHIRATE CETAL M TalAKS
Bty tatms ¥ X B Ladhe ¥ X
o GECDERT. 114 £VAAT 507 a11 faGRLE B A MDViaE (70 297248
v BHONBET BBE | &TOIRAT 153 a17 SEOBSAEID | 4TDVRSA TAD #
5! EOOOBEI 3BT | ATCINBOBYE a0 BUDOBOZ 40D | ATDVASY 8D &
(12 ] BEO0EE B0 A0 580 350 077 FHIDOSNS e AT 4190
05 BEONBES 565 |  ATD18A5 741 24 AB0OBE4 TR3. | ATDUBIRSTT
4 08 BBODRBA R3S | ATD1BAS 517 225 BEOORGT 375 | aTnveTa T2
a7 BSODEET B0 |  ATDIH0M B8O a2 DUDDANT 633 | ATOVE3S 280
08 BOODEEBETD | ATDID0A BOM 479 BOOATOERS | ATOVB49 728
i B0 BEY ATO1840 67E 433 EHIENOETA 4T TE0E 356 3
w0 BEODBEE.330 | ATOND4T E18 a33 BGODATA TZ7 | ATOVBERATE 154
] MBOONEEARY | ATD1D40 128 135 BODOATD 380 | 470TESY 235
P BAODBEA13S | ATOAD4n X FE BODOSTE PE0 | ATDUBET.2MD e
13 BHODEDL 254 | 4TDADAR G55 443 BOODSA2 350 | ATONBAEOTD 387 Y
14 BEODAGE 4R8 |  ATO194E.241 a4 BOOORNG 275 | ATDI00 854
15 BEORER 240 ATOVEES 010 43 BAOGERD 110 ATOT0EN S50
15 BEO0BA1 013 | A7DYDAE 7Y ag BODOSTO B0 | ATDABIB D §
iy BEN0EE | A ATOrpan s00 4Bl BADORED FEl AT0T00A Ss0 %
18 AGOOBTRESA | ATODIDAD E27 260 BHOCBAA SA5 | ATOVREZ 566 a3 o
- " BEOORTE1BS |  ATDVDSD THE akd BUDDREY 140 | ATD1G45 347 e
' n BSODRTESI% | ATDIGAM 387 40 SONORI2 S0 | ATDVANT 230 A
H BEODESY 63 | ATOYIDR BW0 ars SSO0SPESZY | ATDDMG 24 &30
23 BEODBEA N0 | ATDIGPE BSO are BOO0BON 170 | ATDABYE Te4
= SEUDBGS 338 | ATOIAEGEDY oTH HHOCRAR 810 | ATOVEEY 240 -
378 BEOUBAZTIO | ATDVRIG BTD ARD SSO0RU0 B0 | ATDIBA3STD .
ans EAIORLY B EIITEL] B aid Ao a0s ATD18ER T3
363 SH00B46 TR0 | ATDIBSD.340 age BEDORIZ 000 | 4TO186.200 .w:ﬁ
n7 BEO0E4B320 | ATDIATT.OTO ant BEO0S03410 | ATUVERN 500 e
EL EE i B ] ET01880 550 488 R0 452 47010 HOL a3
308 BEODESY 340 | 4TDISB0 SO 284 BSUOGNA TTO | ATDABEA VO
&0 BAKIDBSI B30 | ATO190R 580 a0 BOOOGOS 5 | ATO190 053 g
a9 ASO0BSE 240 |  aTOINRG POO 483 BHO0S0T 710 | 4701930 190 o
ATT ARS8 ATOIATE 130 Agr BT 210 AT T 800
8o MMODRSAADD | ATO1AI3 020 =
o
OVIERAW A
1 2884 i/ o




F752/2

DURKOVIC JOVAN PETAR

2566/2
2 2866,/7

¢ DURKOVIC JToVAN PET R
DURKOVIC JOVAN PETAR ?55‘ 77

492
o 525

P+1 i

29721
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Objekat: Lokacija:

UrbanistiCke parcele UP345, UP346, dio urbanisticke
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