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OBRAZAC 1

Elektronski potpis vodeceg
projektanta

Elektronski potpis
odgovornog projektanta

Elektronski potpis revidenta | Elektronski potpis nadleznog
organa za izdavanje

gradevinske dozvole

Irma Digitally sigrj‘,ed by . Irma Digitally signed by -

Muhovic  fmaiiest ] Muhovie ezt

Kulji¢i 00:23:07 +02'00' Kulji¢i 00:30:10 +02'00'

INVESTITOR FA. MONTI D.O.O. PODGORICA

OBJEKAT SMG - stanovanje male gustine

LOKACIJA UP b 350, DUP "Momisi¢i B", na katastarskoj

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
AUTOR PROJEKTA

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

VODECI PROJEKTANT

ODGOVORNI PROJEKTANT

SARADNIK NA PROJEKTU

parceli 1693/1, KO Tolosi, Opstina
Podgorica

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
Irma Muhovié Kuljiéi, spec.sci.arh.
MAKETARIMO D.O.O. PODGORICA
Irma Muhovié Kuljiéi, spec.sci.arh.
Irma Muhovié Kulji¢i, spec.sci.arh.
Irma Muhovié Kulji¢i, spec.sci.arh.

Ersan Kulji¢i, spec.sci.arh.
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT SMG - stanovanje male gustine
LOKACIJA UP b 350, DUP "Momisi¢i B", na katastarskoj
parceli 1693/1, KO Tolosi, Opstina
Podgorica
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT Irma Muhovié Kuljiéi, spec.sci.arh.
IZJAVLJUJEM

Da je dio tehnicke dokumentacije IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA uraden u
skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu
navedenog zakona;

- urbanisticko-tehnickim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za
objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornosc¢u da su svi podaci navedeni u ovoj

iZjCIVi istinifi. ., Digitally signed by
Irma Muhovi€ iima Muhovi¢ Kuljici
Ku |_]ICI Date: 2026.07.30

00:30:41 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Irma Muhovié Kuljiéi, spec.sci.arh.
za projektanta odgovorno lice (ime)
Irma MUhOVié Digitally signed by Irma Muhovi¢

Kulji¢i
Date: 2026.07.30 00:31:03

Kuljici

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, jul 2026.




"MAKETARIMO" d.o.o. Podgorica

Adresa_ Ceklinska bb, Tolosi

M A T A E D 81000, Podgorica, Crna Gora
tel._ +382 69 209 997

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU e-mail_ maketarimo@gmail.com
PODGORICA PIB_ 03653455

1.3. SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMETACIJE

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

. OBRAZAC 1
. OBRAZAC 2
. SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
. UGOVOR IZMEBPU INVESTITORA | PROJEKTANTA
. PODACI O PROJEKTANTU
(naziv, sjediste, adresa, maticni i registarski broj,djelatnost)
. LICENCA PROJEKTANTA
. DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
. PROJEKTNI ZADATAK

o s w o

0 0 N o

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

2.1. TEHNICKI OPIS

3. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

3.1. PRIKAZ POVRSINA OBJEKTA SA NAMJENAMA | BROJEM FUKCIONALNIH JEDINICA

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

4.1. GEODETKA PODLOGA

4.2. SIRI SITUACIONI PLAN

4.3. UZI SITUACIONI PAN SA OSNOVOM PRIZEMLJA NA GEODETSKOJ PODLOZI
4.4. UZI SITUACIONI PAN SA OSNOVOM KROVA NA PLANSKOM DOKUMENTU
4.5. OSNOVA PRIZEMLJA

4.6. OSNOVA PRVOG SPRATA

4.7. OSNOVA DRUGOG SPRATA

4.8. OSNOVA KROVA

4.9. PRESJEK 1-1, 2-2

4.10. FASADE

4.11. 3D VIZUALIZACIJA
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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1.4. UGOVOR IZMEDU INVESTITORA |
PROJEKTANTA
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UGOVOR O PRUZANJU USLUGA

Za izradu tehnicke dokumentcije Idejnog rjesenja i Glavnog projekta

Zaklju€en u Podgorici, izmedu ugovornih strana:

+MAKETARIMO“ DOO PODGORICA sa sjedistem na adresi UL. Ceklinska bb, Podgorica,
PIB 03653455, koga zastupa Izvrdni direktor Irma Muhovié Kuljiéi (U daljem tekstu
"Pruzalac usluga");

I

~FA. MONTI* DOO PODGORICA sa sjedistem na adresi UL. Staro zabjelo br.1, Podgorica,
PIB 02091232, koga zastupa lzvrini direktor Jovan Mihailovié (u daljem tekstu “Klijent");

Zajednicki naziv: ugovorne strane.

PREDMET UGOVORA
Clan 1
Ugovorne strane su saglasne da je predmet ovog ugovora izrada tehnicke
dokumentacije Idejnog riedenja i Glavnog projekta za gradenje objekta stanovanja na
urbanistiCkoj parceli UP b 350, koju Cini katastarska parcela br. 1693/1, KO Tolosi u
zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana DUP-a ,Momisi¢i B" Opstina Podgorica.

Clan 2
U ciliu izrade tehnicke dokumentacije, Klijent se obavezuje da e sve potrebne podatke
dostaviti Pruzaocu usluga, i to u roku od 5 dana od dana zaklju€enja ovog ugovora.
Nakon dostavljanja svin potrebnih podataka, pocinje teci rok za izvrienje obaveza
definisanih ovim Ugovorom.

OBAVEZE PRUZAOCA USLUGA
Clan 3
Pruzalac usluga se obavezuje da:

e Posao iz ¢lana 1 ovog Ugovora izvrdi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradniji objekata, Praviinikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta te drugim propisima, normativima i standardima koji regulisu
ovu oblast.

e Imenuje odgovormno lice koje ispunjava zakonom predvidene uslove za
odgovornog inZenjera za izradu tehnicke dokumentacije i o tome obavijesti
Klijenta;

M
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e Da tehniCku dokumentaciju dostavi Klijentu i to 1 (jedan) primjerak u elektronskoj
formi.

» U sluCaju raskida ugovora, preda Klijentu sve §to je do tada izradeno, a nakon §to
je Klijent izvriio pla¢anje;

Clan 4
Rok izvrienja posla koji je predmet ovog ugovora iznosi 20 dana za izradu Idejnog
rjeSenja i 45 dana za izradu Glavnog projekta nakon dobijene saglasnosti na Idejno
rjeSenje, prema ponudi br. 2905/26-1 od dana 29.05.2026.godine.
Pruzalac usluga ima pravo da zahtijeva produzenje roka za izradu tehnicke
dokumentacije v slu¢aju kada nastupe promijenjene okolnosti ili neispunjenje
obaveza od strane Klijenta zbog kojih je Pruzalac usluga bio sprijec¢an da u roku izradi
tehniCku dokumentaciju, a Klijent se obavezuje da omoguci dodatan rok.
U slu€aju iz prethodnog stava, zaklju€i¢e se aneks ovog ugovora i produZiti rok za
onoliko vremena koliko je trajala smetnja za izvrienje ugovora.

OBAVEZE KLIJENTA
Clan 5
Klijent se u skladu sa ovim Ugovorom obavezuje da :

e Preda Pruiaocu usluga sve druge neophodne podatke za izradu tehnicke
dokumentacije, u roku od 5 dana od dana zaklju¢enja ugovora i to : urbanisticko-
tehniCke uslove, ovjerene geodetske podloge i elaborat parcelacije, potpisan
projektni zadatak;

e Pregleda dostavijenu tehnicku dokumentaciju i o njenim nedostacima bez
odlaganja, a najkasnije u roku od 3 radna dana obavijestiti Pruzaoca usluga koji
je duzan da postupi po primjedbama. Istekom roka, Pruzalac usluga ne odgovara
za nedostatke koji su se mogli opaziti pregledom, ve¢ samo za skrivene
nedostatke;

e Omoguci Pruzaocu usluga nezavisno i samostalno obavljanje poslova, kao i
pristup svim podacima od znacaja izradu tehnicke dokumentacije;

e Blagovremeno isplati Pruzaocu usluga naknadu za pruiene usluge.

NAKNADA
Clan 6

Strane su saglasne da je Klijent duZan isplatiti PruZaocu usluga naknadu definisanu
Ponudom broj 2905/26-1 od 29.05.2026. god.
Nakon prijema fakture Klijent se obavezuje da istu isplati u roku od 5 dana od dana
prijema.
Ukoliko fakturu ne plati u roku iz prethodnog stava Pruzalac usluga moze obracunati
zakonsku zateznu kamatu i ispostaviti zasebnu fakturu sa iskazanom kamatom.

Clan 7
Cijena usluga odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ukoliko nastane potreba izrade
naknadnih i nepredvidenih projekata.
Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksom ovog ugovora.

MAKETAR‘IMD
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Klijent je duzan da obavljanje nepredvidenih ili naknadnih radova ustupi Pruzaocu
usluga, a tre¢em licu ih moze ustupiti samo ako Pruzalac usluga nije u mogucnosti da ih
izvrsi.

Clan 8

Ukoliko Klijent izmjeni projekini zadatak, mijenjaju se i ugovorene cijene, rok za izradu
tehni¢ke dokumentacije i drugi djelovi ovog ugovora na koje uticu izmjene projekinog
zadatka.

Ako se izmjenom projektnog zadatka bitho mijenjaju uslovi za izvrsenje ovog ugovoraq,
Pruzalac usluga ima pravo da frazi njegovu izmjenu ili da odustane od ovog ugovora bez
ikakvih posledica, dok je Klijent duzan da izmiri sve obaveze prema PruZzaocu usluga
nastale do tog frenutka.

Pod dospjelim obavezama smatra se ukupna cijena za pruzene usluge iz Clana é ovog
Ugovora.

AUTORSKA | IMOVINSKA PRAVA
Clan 9

Pruzaocu usluga pripada autorsko pravo na cjelokupnu tehni¢ku dokumentaciju koju je
izradio na osnovu ovog ugovora.
Dokumentaciju iz stava 1 ovog &lana, Klijent ne moze koristiti bez dozvole Pruzaoca
usluga za izgradnju drugih objekata, jer je ista izradena samo za ugovoreni objekat.
Autorska i imovinska prava Pruzaoca usluga sastoje se u njegovom pravu na
iskoris3¢avanje diela - preradivanjem, umnozavanjem i obradivanjem tehniCke
dokumentacie s tim 3to mu za svako iskoriS¢avanje autorskog dijela pripada
odgovaraju¢a naknada.
Klijent je obavezan da oznaci ime, odnosno naziv Pruzaoca usluga na izgradenom
objektu i ne smije da vrsi nikakve izmjene niti prepravke uradene tehniCke
dokumentacije.

TRAJANJE | RASKID UGOVORA
Clan 10

Ovaj ugovor se zakljuCuje na period od 65 dana ra¢unagju¢i od dana preuzimanja
potrebne dokumentacije. Na trajanje ugovora se dodaje period pribavijnja potrebnih
saglasnosti.
Svaka strana ima pravo jednostrano raskinuti ovaj ugovor, ukoliko druga strana ne
ispunjava svoje obaveze. Strana koja ugovor raskida, duzna je o tome obavijestiti drugu
ugovornu stranu pisanim putem 15 dana prije dana odredenog za otkaz ugovora.
Strane mogu raskinuti ugovor sporazumno u svako doba, pri Cemu se sve obaveze
smatraju dospjelim i duzne su ih medusobno izmiriti.

3
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Clan 11
Ovaj Ugovor, kao i sve informacije koje Ugovorne strane razmjenjuju u toku redlizacije
ovog Ugovora imaju se medu Ugovornim stranama smatratfi kao strogo povierljive i
predstavijaju poslovnu tajnu.
Ukoliko jedna ugovormna strana na bilo koji nagin raspolaze fli objelodani informacije koja
se mogu smatrati poslovnom tajnom, duina je nadoknaditi svu prouzrokovanu stetu
drugoj ugovornoj strani.

Clan 12
Sva obavjeitenja, kao i druga pismena koja ugovorne strane razmjenjuju smairace se
uredno dostavljenim ukoliko su sacinjeni u pismenoj formi i dostavljeni na adresu druge
ugovorne strane.
Obavijestenje Ce se smatrafi uru&enim: ako je poslato preporu¢enom postom ili kurirom,
po prijemu, ukoliko je poslato faksom, kada je obavjestenje primlienoc a ukoliko je poslato
e-mailom prijemom potvrde o zaprimljienoj elektronskoj posti.

Clan 13
Ovaj Ugovor tumadice se u skladu sa pravom Crne Gore.
Syaki spor koji moze nastati povodom ovog ugovore, strane ¢e nastojati rijesiti mirnim
putem, a ukoliko u tome ne uspiju ugovaraju nadleznost Priviednog suda u Podgorici.

Clan 14

Sve izmjene i/ili dopune ovog ugovora bice ucinjene pisanim putem, zakljucivanjem
aneksa ovog Ugovora.

Ukoliko bilo koja od odredbi ovog ugovora postane nistava u cjelini ili djelimicno, takva
odredba ili dio takve odredbe neé¢e imati negativan uticaj na punovaznost ostalin
odredbi ovog Ugovora. U fom slu¢aju ugovorne strane &e uloziti maksimalan napor da u
razumnom roku zamijene tu odredbu koja se smatra nistavom nekom drugom odredbom
koja ¢e imati isti cilj, koja je vazecai sporvodijiva.

Clan 15

Ovaj ugovor zakljucen je U 4 (&etiri) istovietna primjerka od kojih po 2 (dva) pripadaju
svakoj ugovornoj sfrani.

Pruzalac usluga Klijent

+MAKETARIMO*" d.o0.0. Podgorica #FA.
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1.5. PODACI O PROJEKTANTU

(NAZIV, SJEDISTE, ADRESA, MATICNI | REGISTARSKI BROJ, DJELATNOST)




Crna Gora llje Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora
Sektor za usluge i registraciju gotslﬁw;?pifjiiigfaig
Odsjek za centralni registar privrednih i drugih el

subjekata (CRPS)

Broj: UP 1 02/02-057/2026- Podgorica, 05.06.2026. godine
69632/2

Poreska uprava - Centralni registar privrednih i drugih subjekata u Podgorici, na osnovu
Clanova 19 i 27, Zakona o registraciji privrednih i drugih subjekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
092/25, 121/25 i 44/26), rjeSavajuci po prijavi podnijetoj od strane punomoénika/zastupnika IRMA
MUHOVIC KULJICI za registraciju uskladivanja podataka "MAKETARIMO" DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PODGORICA,donosi:

RJESENJE

Usvaja se jedinstvena registraciona prijava za uskladivanje sa Zakonom o privrednim
drudtvima (“SL.list" br. 090/25 od 06.08.2025.godine) i registruje se promjena podataka u
Centralni registar privrednih i drugih subjekata za

"MAKETARIMO" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PODGORICA
PODGORICA, PIB 03653455

i to:

Datum statuta
Brise se: 17.04.2024
Upisuje se: 26.05.2026

Odgovorno lice

BriSe se:

IRMA MUHOVIC KULJICI, 0604993275010, CEKLINSKA BB, PODGORICA, CRNA GORA
Tip poslovne uloge: Izvrni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢ena

Nacin djelovanja: Pojedinacno

Upisuje se:

IRMA MUHOVIC KULJICI, 0604993275010, CEKLINSKA BB, PODGORICA, CRNA GORA
Tip poslovne uloge: Direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢ena

Nacin djelovanja: Pojedina¢no

Zalba ne odlaze izvr$enje rjesenja.



Obrazlozenje

IRMA MUHOVIC KULJICI je dana 27.05.2026. godine podnio/podnijela prijavu za
uskladivanje podataka subjekta "MAKETARIMO" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU PODGORICA u Centralnom registru privrednih i drugih subjekata.

Odredbama c¢lana 19 Zakona o registraciji privrednih i drugih subjekata propisan je
postupak registracije u CRPS. Stavom 1 ovog €lana je predvideno da se postupak registracije
pokrece podnoSenjem registracione prijave nadleznom organu za registraciju elektronskim
putem. Odredbom stava 2 istog ¢lana propisano je da se uz registracionu prijavu podnosi
dokumentacija na osnovu koje se vrSi registracija, elektronski, u originalu ili ovjerenom prepisu.
Clanom 27 stav 1 propisano je da je nadlezni organ za registraciju duzan da u roku od tri radna
dana od dana prijema uredne registracione prijave i dokumentacije potrebne za registraciju, u
skracenom postupku donese rjeSenje o registraciji.

Shodno odredbom Clana 33 stav 2 Zakona o registraciji privrednih i drugih subjekata,
Zalba ne odlaze izvrSenije rieSenja.

RjeSavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi,
odluceno je kao u dispozitivu rieSenja.

Obaveza pla¢anja naknade za registraciju propisana je ¢lanom 42 Zakona o registraciji
privrednih i drugih subjekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 092/25 i 121/25).

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15
dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnhom taksom u iznosu od 8,00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife
za administrativne takse. Taksa se wuplaéuje u korist racuna 832-3161017-60
Administrativna taksa.

Obradio/obradila: Nacelnica
Sanja SB. Bojanic¢

Sanja Bojani¢

Elektronski potpisano

5 SANJA BOJANIC
W =8 15A82356252A8698

Poreska uprava 08.06.2026 06:52:59
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1.6. LICENCA PROJEKTANTA




__-_5""# i Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. : Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

Broj: UPI 09-332/25-2401/2
Podgorica, 09.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,MAKETARIMO" Podgorica, broj UPI 09-332/25-2401/1 od
02.07.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu €lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 1 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,MAKETARIMO* Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2401/1 od 02.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,MAKETARIMO" Podgorica, pretezna djelatnost - 7112 — InZzenjerske
djelatnosti i tehni€ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj 09-332/25-2404/2 od 04.09.2025. godine, kojim je Irmi Muhovié Kulji¢i,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Irmom Muhovi¢ Kuljici od 22.04.2024. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 1226498/001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

fax: +382 20 446 215



Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno é&lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnitke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.7. LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA




Crna Gora

Broj: UPI 09-332/25-2404/2
Podgorica, 04.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Muhovié Kuljiéi Irme iz Podgorice, broj UPI 09-332/25-2404/1 od 02.07.2025. godine, za
izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu Clana 107
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i
naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), Clana 3
Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25),
Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i €l. 18 i 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlascenju ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Irmi Muhovié Kuljiéi, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2404/1 od 02.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Irma
Muhovié Kuljiéi, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeéi dokazi: rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma UPI 14-332/23-35/2 od 10.02.2023. godine, kojim se Irmi Muhovi¢
Kulji¢i, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o Clanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-5186 od 28.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr§en uvid u rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 14-332/23-35/2 od
10.02.2023. godine, i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215



Odredbom é&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehniéke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog élana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima
izrade tehniéke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U ciliu praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fiziCkim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




"MAKETARIMO" d.o.o. Podgorica

Adresa_ Ceklinska bb, Tolosi

M A T A E D 81000, Podgorica, Crna Gora
tel._ +382 69 209 997

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU e-mail_ maketarimo@gmail.com
PODGORICA PIB_ 03653455

1.8. POTVRDA O CLANSTVU U KAIP




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MUHOVIC KULJICI IRMA

IME | PREZIME

Berane

MJESTO RODBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

14.05.2024. 31.12.2026.

Podgorica, 07.07.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pe€ata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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1.9.DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE
ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA




S Av A OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00300336

OSIGURANIJE
Tip obnove: Novo

Broj ponude: PON-031111/26

POLISA - RACUN POL-00350735

Ugovaraé
Naziv MAKETARIMO DOO MB 03653455
Adresa CEKLINSKA BB, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon 0038269209997
Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 07.07.2026 (24:00) - 07.07.2027 (24:00)  |Period obraguna | 07.07.2026 - 07.07.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta izdatu od strane Ministarstva prostornog
planiranja i drzavne imovine UPI 09-332-25-2401-2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja:Arhitektonski Gradevinski Elektrotehnicki i Masinski projekti .

Planirani godisnji prihod:100.000,00eur

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti |§ifra: 1310
‘ Osiguranik

Naziv MAKETARIMO DOO MB 03653455

Adresa gEKLéNSKA BB, 81000 PODGCORICA_GRAD, | Telefon 0038269209997

, rna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
. Fransiza

Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR

Obracun za predmet

i Premija 270,00
Popust za jednokratno plac¢anje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuce pokri¢e vaZi za podru&je Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovarag osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata ods$teta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Nacin pla¢anja U cjelosti

POLISA: POL-00350735

Dat“mﬁ%ﬂkﬁb?ﬁ%@ﬁ-ﬁéaura-qe. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www StaNa 1.0d 2

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394 Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SERZ

OSIGURANIJE

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osigurava& ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate $tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ratunske ili
neke druge greSke u€injene od strane zastupnika. Obaveza osiguravata iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri€a, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravada.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovarat osigusanja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju. :

LA uaKEtpr Mo

: - Sy
M.P. Ugovaraé osiguranja:

Osiguravaé: L :
(puno ime i prezime)

Podruznica Centar, Podruznica Centar, 07.07.2026

POLISA: POL-00350735

Da‘“ﬂkﬁ%%@m%%ﬁ-ﬁi%mn,e. Adresa sjedita: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: wwwStkana2.od 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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1.10. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI




CRNA GORA Ul. Vuka Karadii¢a br.4l

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gera
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: 08-332/25 - 2712
Podgorica, 18. 02. 2026. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj na osnovu ¢lana - Eana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,Stuzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa tlanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23), Detaljnog urbanistickog plana _ Momigici B"(,,Sl.list Crne Gore" - opstinski propisi br.
052/18), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma
| dryavne imovine na dan 15.09.2025. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih

uslova za izgradnju novog objekta,izdaje—

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za urbanisticku parcelu UP b 350,

.....

Podnosilac zahtjeva
Jovovic¢ Dejan

Postojece stanje

Katastarska parcela br.1693/1 KO: Tolosi, prema listu nepokretnosti prepis broj 507, povrsine je
483m?2, sa izgradenim objektima i to: objekat u izgradnji, povrine 85m2 i pomoc¢na zgrada, povrsine
47m?2, prizemni i sa teretima i ograni¢enjima da nemaju dozvolu.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela br. 1693/1 KO: Tolosi
nalazl u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Momisi¢i B" u Podgorici, u daljem tekstu DUP

.....

.....

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢ckog plana ,Momisici B“ u Podgorici, koji je na dan
18.02. 2026. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne imovine: http://www. Planovi dozvole.mrt.
gov.me/LAMP/ PlanningDocument?m=PG.

Podnosilac zahtjeva je izjavio da planira da rusi postojece objekte i gradi novi.

Ovi se urbanisti¢ko-tehnigki uslovi izdaju za izradu tehnitke dokumentacije za igradnju novog objekta.

planirano stanje
DUP-om "Momigi¢i B" na prostoru katastarske parcele br.1693/1 KO: Tolosi formirana je urbanisticka

parcela broj UP b350, ¢ije se granice ne poklapaju u cjelosti sa granicama urbanisti¢ke parcele.
Shodno grafi¢kim prilozima planskog dokumenta planirano je dokompletiranje katastarske parcele i
izuzimanja iste, kako bi se formirala urbanisticka parcela UP B 350.




Urbanisti¢ka parcela UP b 350 definisana je koordinatama talaka u grafickom prilogu ovih
UTU,, Parcelacija”. Ista je prema analitickim podacima povréine je 609 m2.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analititko — geodetskim podacima.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.

Precizan podatak o uce$céu povrsine katastarskih parcela u povrini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske
poslove, nakon ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podruénoj
jedinici Podgorica.

U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je
katastarska parcela kao izgradena povrsina.

Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu sacbracajnice, a predstavlja
liniju do koje je moguca gradnja.

Uslovi za parceleciju

Cio prostor plana je podijeljen na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom |
numeracijom. Saobracajne povrsine su posebno oznacene.

Urbanisti¢ka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se sagledavaju mogucnosti,
potencijali i ograni¢enja, predmetnog prostora.

Prilikom izrade plana parcelacije je vodeno ratuna o aktuelnoj vlasnickoj strukturi zemljista.lzmjene su
se javile u dijelu uskladivanja postojece katastarske parcelacije i trasa saobradajnica koje uokviruju
urbanisticke blokove.

Pojedinacni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistickim pokazateljima u tabelama u Poglaviju 6.
Predlozeni graficki plan parcelacije predstavija definitivno rjeenje na osnovu kojeg ¢e se sprovoditi
planski dokument.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora
DUP-om "Momiti¢ B" na urbanisti¢koj parceli UP b 350, planirana namjena povrsina je SMG -
stanovanje male gustine.

Uslovi za objekte stanovanja male gustine

Na svim parcelama namijenjenim stanovanju male gustine, prema Pravilniku se mogu predvidjeti
objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja,
i to:

- trgovina i ugostiteljski objekti, smje3taj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

Za izgradnju objekata stanovanja male gustine (zone B, Ci D) vaie slijedece smjernice:

« Preporuduje se izgradnja slobodnostojecih objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo

« U sludaju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavijanje zajednic¢ke saglasnosti glavnog
gradskog arhitekte na kompletan projekat za obje urbanisticke parcele

« Zbog otuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih i posiovnih
objekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladista, stovarista ili veleprodaje.

« U jednom stambenom objektu moZze biti organizovano maksimaino 4 stambene jedinice

+ Na veéim parcelama moguce je planirane kapacitete opodijeliti na vise objekata, tako da se ne
prekoradi ukupna planirana zauzetost, izgradenost i BGP




« Na parceli se mogu graditi pomodni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta (garaia,
ostava i sl), a ¢iji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.

» Moguca je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etafe koja se koristi iskljuivo za garaziranje |
ne ulazi u obracun BGP.

« Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00
m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota
kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni u kom slu¢aju preéi regulacionu liniju. Ukupna
povréina podruma ne moze biti veca od 80% povréine urbanisti¢ke parcele, i to samo ako je
zadovoljen minimalni procenat ozelenjenosti na parceli.

« Suteren je nadzemna etaZza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL.
Suteren moze biti na ravhom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m
kona&no nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane
ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena il
odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

« Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje objekta
od botnog susjednog objekta vec¢e od 5m, na bo&nim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora
samo pomoc¢nih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od bognog susjednog objekta vece od7m,
na boénim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih prostorija.

« Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susednog objekta mogu biti i manja uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.

« Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta

e Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.20 m racunajuéi od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine.

e U oblikovnom smislu preporuduje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija.
Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih
krovova.

e u sluéaju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Nije
dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.

indeks zauzetosti u zoni stanovanja male gustine definisan je u zavisnosti od veli¢ine parcele.

Pomocéni objekti \

« dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se
ispoétuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava uslove koriscenja
osnovnog i susjednih stambenih objekata.

« Pomocénim objektima smatraju se garaZe, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao $to su Supe,
ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

« Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od granice
parcele mozZe biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali nemanja od 1m. Saglasnost ima
trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika.

» Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom
postujuéi uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opdte uslove stambene izgradnje.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:



« Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaziu sklopu ili

van objekta.
« Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji

ispred objekta.
« Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan

Ogradivanje urbanisticke parcele se izvodi prema slededim uslovima:
o parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m (ra¢unajuci
od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili Zivom ogradom do visine od 1.80
m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m
« preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.
« zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Pregled planiranih kapaciteta i urbanisti¢kih .parametara za svaku urbanisti¢ku parcelu

PARCELA POSTOJECE
!
Povrsing BGP Broy
postojecih | postojecih | postojecih | Postojeca Postojeca
BR UP NAMIENA | POVRSINA | obhjekata i obiekaia obrekata zauzeiost 1zgradienost
l
UP b35¢ SMG 609 119 4 178 1 818 0.28
PLANIRANO
Max. Max. Max. Max. broj | Max. BGP
spratnost zauzetost izoradenost | Max. BGP | stanova poslovanja
P+2 0.30 075 456 3 183

Planirana max. spratnost na UP b350 je P+2.
Planirana max. zauzetosti je 0,30.
Planirana max. izgradenost 0,75
Planirana max. BGP objekta je 456m?2.

Povréina parcele predstavlja ukupnu povrsinu urbanisticke parcele i izrazen je u m2.
Povriina pod objektom predstavija bruto povrinu pod objektima na parceliiizrazen je u m2.
Indeks zauzetosti (1z) predstavija odnos povrsine pod objektom i povrsine parcele.
Indeks izgradenosti (Ii) predstavlja odnos bruto gradevinske povrsine i povrsine.

Spratnost oznacava maksimalnu spratnost objekta na parceli.
Maksimalna BGP (bruto gradevinska povriina) predstavlja maksimalnu bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu svih etaza svih objekata na parceli, izrazeno u m2.




Napomena: Svi potrebni urbanisti¢ki parametri se obraunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta ... (“Sl. list CG” br. 24/10i 33/14), Pravilnikom o na&inu obraéuna
povrsine i zapremine objekta (“SI. list CG” br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Uslovi za priklju¢ak na saobraajnu i komunainu infrastrukturu: Na urbanisti¢ku parcelu mora se

projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice ili javnog puta. Na urbanisti¢ku

parcelu moraju se obezbijediti komunaini prikljuci, na vodovodnu, elektroenergetsku i
telekomunikacionu mreZu i priklju¢enje na kanalizaciju prema uslovima planiranim ovim planom i

Stacionarni saobradaj: Ovim DUP-om je predvideno da svaki novi objekat koji se gradi treba da
zadovolji svojepotrebe za parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi. Odredivanje
potrebnog broja_parking mjesta se odreduje normativnom metodom, uzimajuéi u obzir podatke iz
GUP-a. Naime, potrebno je obezbjediti 1 parking mjesto po stambenoj jedinici
individualnogstanovanja, 1.1 parking mjesto po stampbenoj jedinici kolektivnog stanovanja i 1
parkingmjesto na 50m2 usluznih djelatnosti.

Ostale potrebe za parkiranjem vr3i¢e se na urbanistickim parcelama, izgradnjom parking garaZa na
mjestima velike denivelacije ili u sklopu arhitektonskog rjeSenja objekta.Obaveza investitora je da na
svakoj urbanistickoj parceli, u sklopu objekta ili na parkingu uokviru urbanisti¢ke parcele, obezbjedi
potreban broj parking mjesta prema propisanimstandardima i normativima.

Parkiranje se moZe obavljati i u videetainim podzemnim garazama,viSeetaznim spratnim garazama,
suterenskim garaZzama, na plo¢ama iznad suterena ili podruma.Parking prostor treba izradivati od

asfalt betona ili raster elemenata.

Uslovi za zastitu i unapredijenje Zivotne sredine U cilju racionalnog kori$éenja energije treba

iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije. Pri izgradnji koristiti savremene
termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potrognja toplotne energije;-predvidjeti moguénost
koris¢enja solarne energije;-kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu
$kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potro3nja energije za
vjestacku klimatizaciju;-drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima;-suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Mjere energetske efikasnosti
Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih

zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedjenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potro3ada sa centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrué&ju zahvata.Za
izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings




(Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu

izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije du# od 10
god.Koris¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao mogucénost odredjene ustede u potrosnji
elektricne energije, pri ¢emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom
tradicionalnom arhitekturom.Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata,
potrebno je uraditi rethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ée
se definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju: unutrasnje saobraéajne povrsine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobradajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rijeSe pitanje odvodnjavanja povrsinskih voda prema ulici.
Obradom povrsina partera izvrsiti njegovu diferencijaciju po nemjeni, uz primjenu trajnih, savremenih
materijala, i obezbijediti jedinstvo sa prostornim cjelinama objekata u zoni.

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povriina oko objekta u
zavisnosti od orjentacije ku¢e i njenog poloZaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okuénice su da
kuca bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz,
parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluzi kao prostor za odmor i ako je parcela veéa kao ekonomski dio
dvorista.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

- zelene povrdine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele;

- min. visina sadnice 2,5-3m;

- min. obim sadnice na visini Im od 10-15cm;

- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

- pri odabiru zasada voditi ra¢una o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

- za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;

- predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

- razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

- tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju
u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskogdozivljaja prostora;

- vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova, u vidu
zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola;

- na objektima sa ravnim krovom pozZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Etapnost realizacije

Moguda je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

Ukoliko se Investitor odlué¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i funkcionalnim
cjelinama, Sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.




Ostali uslovi

1. ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zadtitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa vezecim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazelim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrSenih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a
blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da Podgorica
ima:

- srednju godiSnju temperatutu od 15,5%0C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sundan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vliaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzecéa za oblast

infrastrukture, vaze¢em Zakonu, veZe¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i koriséenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Infrastruktura

7. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢éne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
~veiedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeca.Mjesto i nadin
prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne dokumentacije
struéne sluzbe CEDIS-a.



8. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikijuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.
U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZecim tehni¢kim propisima i normativima.

9. Prikljucenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veieé¢im propisima i standardima i na iste

pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeéa.

OBRADILA :

Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.
TR e

Obrada grafickih priloga :

Vlatko Mijatovic, teh.

I ouidis lHMtZ

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.
OVLASCENO SLUZBENO LICE



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj 101-917/26-292

Datum: 22.01.2026
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LNOG PLANA

KOPIJA PLANA

Razmjera b 1000

Katastarska opstina: TOLOSI

Broj lista nepokretnost:507
Broj plana: 2658

Parccla: 169371




. UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

PODGORICA

Broj: 101-919-2126/2026
Datum: 19.01.2026

KO: TOLOSI

176600000485
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0 1262021
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Na osnovu &ana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 20/07, "Si. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 10]-

917/25-298 DI,

za poltrebe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 507 - PREPIS

Podact o parcelama

. { Broj Plan X Potes ili Natin kori$éenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj zgraJde Skica | Datum upisai yjicy j kuc’nill)roj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
1693 I 28 08/06/2023 [TOLOSI Pasnjak 3. klase 351 053
207 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1693 1 1 28 08/06/2023 [TOLOSI Objekat v izgradnj: 85 0.00
207 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1693 1 2 28 08/06/2023 [TOLOSI Pomocna zgrada 47 000
207 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
483 0.53
odaci o viasniku ili nosiocu
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ODbIm prava

0409971210287 JOVOVIC VELIKO DEJAN Svojina "
UL.SVETOZARA MARKOVICA BR.10 PODGORICA
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Natin koris¢enja PD . Prava
Broj Podbroj 7Br::g{ie Osnov sticanja Godina Spratnost/ ?pral Vlasnik ili nosilac prava
£ Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
: Objekat u izgradnji Svojina /1
3 LA VOSNATNA ODLUKA SUDA - 815) JOVOVIE VELIKO DEIAN 0409971210287
UL SVETOZARA MARKOVICA BR.10
2 |Pomocdna zgrada p | Svojima ! /1
10 PRAVOSNAZNA OPLUKA SUDA 004 7 JOVOVIC VELIKO DEJAN 0409971210287
UL.SVETOZARA MARKOVICA BR.10

Podaci o terctima i ograni¢enjima

j j| Broj Redni “ R Dat i .
Broj Todbroj zgf‘g{] e PD ber o'}' Natin kori$éenja Vr?jgxlxllle lg;issaa Opis prava
29/12/1998
1693 1 1 0 Objekat u izgradnji Nema dozvolu
29/12/1998
1693 1 2 o] Pomodéna zgrada Nema dozvolu




, Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativaim takeama ("Silist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastuu” nc‘po}qetno@tl ("S1. list RCG" br. 29/07,

Tr

"ST. st CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).
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! Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
| odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2712
Podgorica, 20.02.2026.godine

GRAFICKI PRILOG —-Geodetska podioga

Za urbanisti¢ku parcelu b350
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2712
Podgorica, 20.02.2026.godine
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SMC PovrsSine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG —Postoje¢a namjena povrsina

Za urbanisti¢ku parcelu b350
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
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Broj: 08-332/25-2712

Podgorica, 20.02.2026.godine

s

Y

v o=

Povrdine za stanovanje male gustine

03

©

=

N

j .

>

o | .—
Q| 9o
® |5
ol
.J.w
£
cl 3
m A
e
cC |
K
a =
F 5%
ol=2
O ~ ©
! o
= C =
o D_.k
o 0
2%
4 D.m
O Z.%
o
5183
RN



Crna Gora
Gtavni Grad Podgorica

odrzivi razvoj

roj. 08-332/25-2712
odgorica, 20.02.2026.godine

T

Sekretarijat za planiranje prostora i

o™ NS f
Lo O Loy «
o o
Ry, ey |
2 o 1

ordi

!.\
% Ko
\.&.h

! 427 ‘ 6602203.58 | 4701881.64

’ 439 l 6602206.89 | 4701857.42

{ 456 1 6602215.84 | 4701865.74

Fm l 6602197.72 \ 4701888.30

lof |

Koordinate tjemena granica urbanistickih '
parcela van regulacionih linija:

A | T
1482 | 6602179.81 | 4701870.02

HSIS l 6602193.39 | 4701857.1

1519 ’ 6602200.44 | 4701864.09

'\/j 1526 | 6602183.04 | 4701866.85

nate tjemena regulacionih linija: Koordinate tjemena gradjevinékih liﬁija:

i 178 | 6602185.25

4701896.85

179 | 6602211.67 | 4701866.61

204 i 6602162.03 I 4701820.43 ]

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacije

Za urbanisti¢ku parcelu b350
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostoraii
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2712 AR
Podgorica, 20.02.2026.godine -
i

-
2y =2l ;Q e / UP b348 &
PRESJEK 6b-6b ~ PRESJEK 4-4 | =
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Za urbanlstlcku parcelu b350




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2712
Podgorica, 20.02.2026.godine

Lo .

Postojedi vodovod

— —— - Planirani vodovod

Vodovod - ukida se

Postojeca fekalna kanalizacija
—_—— Planirana fekalna kanalizacija

-— - — —  Fekalna kanalizacija - ukida se
e Smnjer odvodenja

Postojeca atmosferska kanalizacija

Planirana atmosferska kanalizacija

Smijer odvodenja

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Za urbanisticku parcelu b350
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Crna Gora |
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

' Broj 08-332/25-2712
Podgorica, 20.02.2026.godine

Zena trafo reona

Cznaka trafo reona

Postojeca transformatorska stanica

Planirana transformatorska stanica

Postojedi elektrovod 10 kV
Planirani elektrovod 10 kV
Postojedi elektrovod 35 kv
Pianirani elektrovod 110 kV

Zaétitni koridor DV 35KV

FGRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

fzvod iz DUP-a »Momisiéi B » u Podgorici 07

Za urbanisticku parcelu b350




rCma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2712
Podgorica, 20.02.2026.godine E

=g 2 mwam%;

coooiNUA

r 15k podzemni vod - Postojeca elektronska komuniakciona infrastruktura

T pranirano Tk okno - Planirano kablovsko okno NO 1,... NO 250

Granica zahvata DUP-a

Tk okno - Postojece kablovsko okno

! o Planirani TK podzemni vod - Planirana glektronska komunikaciona infrastruktura

——— 524 PVC cijevi 110mm

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Momisi¢i B » u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 350
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

tora

iranje pros

Sekretarijat za plan

ZIVI razvoj

odr

Broj: 08-332/25-2712

Podgorica, 20.02.2026.godine

Znog uredjenja

~Plan pejza

ILOG

Izvod iz DUP-a »Momisiéi B » u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu b350
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vaKET ARIMD

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
PODGORICA

"MAKETARIMO" d.o.o. Podgorica
Adresa_ Ceklinska bb, Tolosi
81000, Podgorica, Crna Gora
tel._ +382 69 209 997

e-mail_ maketarimo@gmail.com
PIB_ 03653455

1.11. PROJEKTNI ZADATAK




PROJEKTNI ZADATAK

Predmet: Idejno rie3enje i Glavni projekat
Objekat: Objekat stanovanja

Lokacija: UP b 350, DUP "Momisi¢i B", Katastarska parcela br. 1693/1 , KO Tolosi —
Opjstina Podgorica

Investitor: “FA. MONTI" DOO PODGORICA

Potrebno je izraditi Idejno rieSenje i Glavni projekat za pomenuti objekat prema
urbanisticko-tehnickim uslovima broj 08-332/25-2712 od 18.02.2026.godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje prostora | odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica, Crna
Gora.

Spratnost objekta - P+2
Struktura objekta
- Prizemlje — dva poslovna prostora,

- prvi sprat — dva jednosobna stana, drugi sprat — dva jednosobna stana.

Potrebno je izraditi siedece djelove tehniCke dokumentacije Idejnog riedenja i Glavnog
projekta:
-ldejno riesenje
-Glavni projekat:
1. Arhitektonski projekat sa uredenjem terena
Gradevinski projekat - konstrukcija
Gradevinski projekat - hidrotehnika
Elektrotehnicki projekat - jaka struja

Elektrotehnicki projekat - slaba struja
Elaborat zastite od pozara

BB e B

U Podgorici, Jun 2026.god.

Jovan Mihailovi¢



"MAKETARIMO" d.o.o. Podgorica

Adresa_ Ceklinska bb, Tolosi

M A T A E D 81000, Podgorica, Crna Gora
tel._ +382 69 209 997

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU e-mail_ maketarimo@gmail.com
PODGORICA PIB_ 03653455

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




"MAKETARIMO" d.o.o. Podgorica

Adresa_ Ceklinska bb, Tolosi

M A T A E D 81000, Podgorica, Crna Gora
tel._ +382 69 209 997

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU e-mail_ maketarimo@gmail.com
PODGORICA PIB_ 03653455

TEHNICKI OPIS OBJEKTA

uz IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA OBJEKAT SMG - stanovanje male gustine na
UP b350 u zahvatu DUP-A "Momisi¢i B", na katastarskoj parceli br. 1693/1, KO Tolosi,
Opstina Podgorica

1. OPSTI PODACI

Predmetnog objekat nalazi se u okviru DUP-a "Momisici B", Opstina Podgorica. UP b
350 pripada namjeni SMG - stanovanje manje gustine.

Projektovan je na osnovu zahtjeva i projektnog zadatka Investitora i u skladu sa
urbanisticko-tehnickim uslovima broj 08-332/25-2712 od dana 18.02.2026.godine od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Opstina Podgorica, te u
skladu sa vazecim zakonima i pravilnicima.

2. LOKACIJA

S Qo

Lokacija redmetnog objekat obuhvata katastarsku parcelu 1693/1, KO Tolosi.
Prema listu nepokretnosti prepis broj 507 povrsina katastarske parcele je 483m2, sa
postojecim prizemnim objektom povriine 85 m2 i pomocnim objektom povriine 47
m2, koji su u loSem stanju, planiranim za uklanjanje.

Predmetna parcela se nalazi u naselju Tolosi, koje pripada zapadnom dijelu
Glavnog grada Podgorice. Tolosi predstavljaju mirnu, pretezno rezidencijalnu
gradsku zonu sa dominantnom namjenom individualnog i porodicnog stanovanja.
Zahvaljujuci svojoj poziciji i izgradenoj mrezi saobracajnica, naselje pruza odlicnu
povezanost sa centralnim gradskim jezgrima, poslovnim zonama i ostalim
sadrzajima Podgorice.

Kolski i pjeSacki prilaz parceli omogucen je sa sjeveroistocne strane, direktno sa
pristupne saocbracajnice. Mreza lokalnih ulica obezbjeduje jednostavan i
nesmetan pristup parceli za pjeSake, putnicka i dostavna vozila, kao i brzu vezu sa
glavnim saobracajnim magistralama i bulevarima u ovom dijelu grada.




"MAKETARIMO" d.o.o. Podgorica

Adresa_ Ceklinska bb, Tolosi

M A T A E D 81000, Podgorica, Crna Gora
tel._ +382 69 209 997

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU e-mail_ maketarimo@gmail.com
PODGORICA PIB_ 03653455

3. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Objekat je projektovan kao poslovho-stambeni, spratnosti P+2 (prizemlje i dva
sprata), sa ravnim krovom i kaskadnim povlacenjem gabarita na visim etazama.

Pristup parceli obezbijeden je sa pristupne saobracajnice na istocnoj/
sjeveroisto€noj strani. Prednji dio parcele (orijentisan ka ulici) u potpunosti je
podreden kolskom i pjeSackom saobracaju, gdje je projektovan otvorni parking
prostor sa ukupno 6 parking mjesta (6 PM).

Pjesacke staze od poplocanih zastora obezbjeduju nesmetan i odvojen pristup
svim sadrzajima. Prizemni poslovni prostori imaju direktne ulaze sa prednje,
pristupne strane objekta, dok je glavni ulaz u stambeni dio (vertikalno
komunikacijsko jezgro sa stepenistem) pozicioniran sa bocne strane, Cime se
postigla jasna i funkcionalna diferencijacija izmedu poslovnog i rezidencijalnog
dijela.

Parterno uredenje obuhvata kombinaciju poplocanih pjeSacko-kolskih povrsina i
obodnog zelenila. Duz bo&nih granica parcele, kao i uz samu ulicu, predviden je
drvored i niska vegetacija koja vizuelno pregradijuje parcelu i doprinosi prijathom
ambijentu.

Spratnost objekta je P+2, spratne visine 3m.

U prizemlju objekta projektovana su dva poslovna prostora. Svaki poslovni prostor
koncipiran je sa sopstvenim ulazom, izlozbenim/radnim dijelom i pripadajucim
sanitarnim ¢vorom. Etaza prizemlja zauzima najveci obim objekta na parceli.

Prvi sprat je namijenjen stanovanju i obuhvata dva jednosobna stana. Stanovi su
funkcionalno organizovani oko centralnog komunikacionog jezgra (stepenista), sa
optimalnim rasporedom dnevnih i spavacih zona i odvojenim sanitarnim
prostorijama.

Na drugom spratu projektovan je jedan jednoiposoban stan. Zbog smanjenja
gabarita objekta na ovoj etazi, stambena jedinica uziva dodatnu privatnost i
kvalitetniju insolaciju.

Objekat se odlikuje modernom kaskadnom formom — smanjenjem gabarita po
etazama iduci od prizemlja ka najvisoj etazi.

Na dijelovima prizemne i prve etaze koji ostaju otkriveni uslied poviacenja visin
spratova (kaskada), formirane su zelene povrsine (intenzivni/ekstenzivni zeleni
krovovi ili terase). Ovo riesenje estetski obogacuje objekat, poboljSava
mikroclimatske uslove i stvara dodatni kontakt stanara sa zelenilom.

Zavrina krovna konstrukcija je ravan krov, sa odgovarajucim slojevima termo i
hidroizolacije i odvodnjavanjem atmosferskih voda.
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4. MATERIJALIZACIJA | OBRADA POVRSINA

Materijalizacija objekta i partera pazljivo je odabrana sa ciljem postizanja
savremenog estetskog izraza, visoke energetske efikasnosti i dugotrajnosti
materijala u eksploataciii.

1. Obrada fasade i spoljasnjih zidova

Fasada objekta koncipirana je kao kombinacija savremenih kontaktninh
termoizolacionih sistema i dekorativnin obloga, ¢ime je postignuta dinamika na
objektu:

Kontaktnha (Demit) fasada: Pretezni dio fasadnih zidova obraden je kontaktnim
fasadnim sistemom (demit fasada) sa odgovarajucim slojem termoizolacije (EPS) i
zavrsnom obradom od silikonskog/silikathog maltera u toplom bez tonu.

Dekorativna obloga (Cigla): Odredeni segmenti fasade na visSim etazama (prvomi
drugom spratu) akcentovani su dekorativnom fasadnom ciglom (klinker listelama)
U prirodnim, terakota/smedim tonovima. Ova obloga vizuelno razbija monolithost
gabarita i daje objektu dozu topline i elegancije.

Fasadna bravarija: Otvori na objektu predvideni su od visokokvalitetnin ALU / PVC
profila u tamnijem (antracit) tonu sa termomostom i niskoemisionim
staklopaketom. Balkonske i zastitne ograde su jednostavne, moderne forme,
izvedene od plastificiranin metalnih/aluminijumskih profila u tamnom tonu
(antracit).

2. Obrada partera i pristupnih povrsina
Parterno uredenje materijalizovano je tako da pruza maksimalnu funkcionalnost uz
optimalno procjedivanje vode i prisustvo zelenih povrsina:

Parking povrsine: Parking mjesta izvedena su od betonskih raster elemenata
(trava-beton kocke). Ovakva obrada omogucava prirodno odvodnjavanje
atmosferskin voda u tlo, usporava zagrijavanje partera i povecava procenat
zelenila na samoj parceli.

Pjesacke staze i pristupne povrsine: PjesacCke staze i prilazni platoi obradeni su
betoniranjem i poploc¢avanjem betonskim galanterijskim plocama/behatonom u
sivoj ili neutralnoj nijansi, sa zavrsnom obradom otfpornom na habanje i mraz
(protivklizna povrsina).

Ograda i obodni zidovi: Obodni zidovi i parapeti oko parcele/terasa izvedeni su u
natoplienom/dreniranom natur-betonu na visini od 60cm. Na zidovima je
projektovana ograda od plastificiraninh metalnih/aluminijumskih profila u tamnom
tonu (antracit).
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3. Obrada terasa

Terase i balkoni: Podne povrsine otvorenih terasa i balkona predvidene su od
protivklizne granithe keramike namijenjene za spoljasnju upotrebu, otporne na
mraz i habanje.

ZLelene krovne povrsine: Dijelovi ravnih krovova/kaskada koiji sluze kao zelene
povrsine obradeni su hidroizolacionim viseslojnim membranama otpornim na
korijenje, sa slojevima za drenazu, filtraciju i supstrat za sadnju niske vegetacije.

4. Obrada unutrasnjih povrsina

Unutrasnja obrada prostora prilagodena je namjeni pojedinacnih cjelina (poslovni
prostori, stanovi i zajedniCke komunikacije), uz upotrebu savremenih, trajne i
estetski oblikovanih materijala lakih za odrzavanije.

4.1. Obrada podova

Stambene jedinice (dnevni boravci, spavace sobe, hodnici):

Predvidena je ugradnja viseslojnog gotovog parketa (ili visokokvalitetnog
laminata/LVT-a) visoke klase otpornosti, sa zavrsnom obradom u prirodnom tonu
drveta. Podne obloge se polazu na plivajucem podu sa odgovarajucom zvucnom
i termoizolacijom (estrih/ravnajuci sloj).

Sanitarne prostorije, kuhinje i terase:

Podovi se oblazu protivkliznom granithom/laserski sieCenom keramikom | klase. U
sanitarnim ¢vorovima i kuhinjskim zonama ispod keramike obavezno se izvodi
viseslojna hidroizolacija sa zaptivnim frakama na spojevima poda i zida.

Poslovni prostori:
Predvidena je podna obloga od laserski siecene granitne keramike velikog
formata .

Zajednicko komunikacijsko jezgro (stepeniste i hodnici):
Stepenisni krakovi, odmorista i ulazni hol oblazu se visokootpornom granithom
keramikom sa proftivkliznom obradom cela i gazista.

4.2. Obrada zidova

Suve prostorije (stanovi i poslovni prostori):
Svi unutrasnji zidovi se malterisu, gletuju i boje visokokvalitetnim poludisperzivnim ili
disperzivnim ekoloskim bojama u svijetlim/neutralnim tonovima.

Mokri Evorovii kuhinje:
Zidovi u kupatilima i toaletima oblazu se zidnom keramikom | klase u punoj visini,
dok se u kuhinjama keramika postavlja u zoni do visecih elemenata.
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ZajedniCke komunikacije:

Zidovi u stepenisnom prostoru obraduju se perivim i otpornim bojama (akriine ili
perive lateks boje) radi lak§eg odrzavanja CistoCe i otpornosti na habanje.

4.3. Obrada plafona

Stambeni i poslovni prostor:

Plafoni se malterisu, gletuju i bojenju bijelom poludisperzivnom bojom. Na mjestima
prolaza instalacija (narocito u poslovnim prostorima i ulaznim zonama) predvida se
izrada spustenih plafona od gips-kartonskih ploca (tipa Knauf/Rigips), sto
omogucava ugradnju ugradne LED rasvjete i skrivanje instalacionin vodova.

Sanitarne prostorije:
U kupatilima i toaletima predvidaju se spusteni plafoni od vliagootpornih gips-
kartonskih plo¢a (green board) obojeni vodootpornim bojama.

4.4. Unuirasnja stolarija

Sobna vrata u stanovima:

Predvidena su futrovana unutrasnja vrata izradena od medijapana (MDF-a),
lakirana poliuretanskom bijelom bojom ili oblozena furnirom po izboru investitora,
sa odgovarajuc¢im okovom i skrivenim Sarkama.

Ulaozna vrata u stanove:

Ulazna vrata u stambene jedinice su protivprovalna i protivpozarna (sigurnosna)
vrata, sa visestrukim zakljucavanjem, zvu€nom izolacijom i zavrsSnom obradom
usaglasenom sa enterijerom zajednickih hodnika.

5. KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstruktivni sistem objekta koncipiran je u armirano-betonskoj (AB) izvedbi sa
nosivim elementima u vidu stubova,platana, greda i monolitnih meduspratninh
ploca, Cime se obezbjeduje potrebna stabilnost i seizmicka sigurnost. Sva konacna
riesenja fundiranja, dimenzionisanje nosivih elemenata i detaljan staticki proracun
bice u potpunosti definisani i razradeni kroz Glavni projekat.
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6. INSTALACIJE

Svi instalacioni sistemi (hidrotehnicki, elektrotehnicki i termotehnicki) bi¢e detaljno
projektovani u fazi Glavnog projekta, u svemu prema izdatim Urbanisticko-
tehnickim (UT) uslovima i uslovima nadleznih komunalnih preduzeca.

Prikljucenja objekta na gradsku mrezu vodovoda, kanalizacije i elektroenergetski
sistem predvidaju se na lokaciji u skladu sa mogucnostima i tehnickim uslovima
koje definisani UT uslovi i nadlezni organi budu dozvalili.

Podgorica, jul 2026.

MAKETAQIMD%

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSAU
PODGORICA

Irma Muhovié Kuljiéi, spec.sci.arh.
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3. NUMERICKA DOKUMENTACIJA




vaKET ARIMD

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

PODGORICA

"MAKETARIMO" d.o.o. Podgorica
Adresa_ Ceklinska bb, Tolosi
81000, Podgorica, Crna Gora
tel._ +382 69 209 997

e-mail_ maketarimo@gmail.com
PIB_ 03653455

BILANS POVRSINA

PRIZEMLJE

POVRSINE PRIZEMLJE
| BROJ | NAZIV PROSTORIJE POVRSINA
POSLOVNI PROSTOR 1
1 PROSTORIJA 1 11.59
2 WC 3.58
3 HODNIK 4.10
4 PROSTORIJA 2 7.77
5 PROSTORIJA 3 38.69
65.73 m?
POSLOVNI PROSTOR 2
1 PROSTORIJA 1 18.26
2 WC 3.17
21.43 m?
ZAJEDNICKI PROSTORI
1 VJETROBRAN 4.63
2 HODNIK 3.73
3 STEPENISTE 3.37
11.73 m?
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

"MAKETARIMO" d.o.o. Podgorica
Adresa_ Ceklinska bb, Tolosi
81000, Podgorica, Crna Gora
tel._ +382 69 209 997

e-mail_ maketarimo@gmail.com

PODGORICA PIB_ 03653455
BILANS POVRSINA
PRVI SPRAT
2. NETO POVRSINE - PRVI SPRAT
| BROJ | NAZIV PROSTORIJE POVRSINA
JS1 - JEDNOSOBAN STAN 1
1 HODNIK 3.14
2 KUPATILO 3.60
3 DNEVNI BORAVAK+TRPEZARIJA 22.21
4 KUHINJA 3.60
5 TERASA 3.00
6 SPAVACA SOBA 12.08
47.63 m?
JS2 - JEDNOSOBAN STAN 2
1 HODNIK 3.14
2 KUPATILO 3.42
3 DNEVNI BORAVAK+TRPEZARIJA 22.21
4 KUHINJA 3.60
5 TERASA 3.00
6 SPAVACA SOBA 12.08
47 .45 m?
ZAJEDNICKI PROSTORI
1 HODNIK 3.73
2 STEPENISTE 6.75
10.48 m?
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"MAKETARIMO" d.o.o. Podgorica
Adresa_ Ceklinska bb, Tolosi
81000, Podgorica, Crna Gora
tel._ +382 69 209 997

e-mail_ maketarimo@gmail.com

PODGORICA PIB_ 03653455
BILANS POVRSINA
DRUGI SPRAT
3. NETO POVRSINE - DRUGI SPRAT

| BROJ | NAZIV PROSTORIJE POVRSINA
JPS1 - JEDNOIPOSOBAN STAN 1

1 HODNIK 4.87

2 KUPATILO 4.14

3 DNEVNI BORAVAK 19.08

4 KUHINJA + TRPEZARIJA 11.20

5  |TERASA 3.11

6 SPAVACA SOBA 1 8.49

7 SPAVACA SOBA 2 12.81

63.70 m?

ZAJEDNICKI PROSTORI

1 HODNIK 3.73

2 |STEPENISTE 3.37

7.10 m?
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"MAKETARIMO" d.o.o. Podgorica
Adresa_ Ceklinska bb, Tolosi
81000, Podgorica, Crna Gora
tel._ +382 69 209 997

e-mail_ maketarimo@gmail.com

PODGORICA

PIB_ 03653455

REKAPITULACIJA POVRSINA

REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT

BROJ NAZIV ETAZE NETO POVRSINA BRUTO POVRSINA  [BRUTO POVRSINA-MEST
1. PRIZEMLJE 98,89 m2 124,50 m2 124,50 m2
2. | SPRAT 105,56 m2 128,97 m2 128,97 m2
3. Il SPRAT 70,80 m2 92,13 m2 92,13 m2
UKUPNO 275,25 m2 345,60 m2 345,60 m2
REKAPITULACIJA POVRSINA - UREDENJE TERENA
BROJ NAZIV POVRSINE MATERIJALIZACIJA POVRSINA
1. ZELENA POVRSINA + PARKING RASTER TRAVNJAK + RASTER KOCKA 192,74 m2
2. PRISTUPNA SAOBRACAJINICA ASFALT 81,53 m2
3. PARKING RASTER RASTER KOCKE 76,03 m2
4, TROTOAR BEHATON PLOCE 43,76 m2
5. OGRADA OKO PARCELE AB 7ZID + BAVALIT 18,55 m2
ZADATI | OSTVARENI PARAMETRI
ZADATI PARAMETRI UT USLOVIMA OSTVARENI PARAMETRI
Katastarska parcela KP 1693/1 Katastarska parcela KP 1693/1
Povrsina katastarske parcele 460,93 m2 Povriina katastarske parcele 460,93 m2
Indeks zauzetosti 0.30 / 138,27 m2 Indeks zauzetosti 0.30 /137,94 m2
Indeks izgradenosti 0.75 / 345,69 m2 Indeks izgradenosti 0.75 / 345,60 m2
Spratnost objekta P+2 Spratnost objekta P+2
Broj parking mjesta . PM‘ ::5% ':zlps;;f'p(rg)s. 2 Broj parking mjesta 6 PM
Zelene povriine 40% / 184,37 m2 Zelene povriine 42% [ 192,74 m2
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4. GRAFICKA DOKUMENTACLJA
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katastarskoj parceli 1693/1, KO
Autor projekta Tolosi, Opstina Podgorica
N Irma Muhovié¢ Kulji¢i, spec.sci.arh.
Vodeci projektant Vrsta tehniCke dokumentacije
137 1,306 85 Irma Muhovi¢ Kuljiéi, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant Dio tehnicke dokumentacije Razmijera

Irma Muhovi¢ Kuljiéi, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:50

Saradnik Prilog Br. priloga |Br. strane
Ersan Kulji¢i, spec.sci.arh. SJEVERO-ZAPADNA FASADA |  4.9. 1

Datum izrade

Jul, 2026.

Datum revizije
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INVESTITOR OBJEKAT LOKACIJA AUTOR PROJEKTA NAZIV PRILOGA
MA TARIO UP b 350, DUP "Momisiéi B", na

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU FA. MONTI D.O.O. PODGORICA SMG - stanovanje male gustine  |katastarskoj parceli 1693/1, KO Tolosi,| Irma Muhovié Kulji¢i, spec.sci.arh. 3D RENDER
PODGORICA Opstina Podgorica
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INVESTITOR OBJEKAT LOKACIJA AUTOR PROJEKTA NAZIV PRILOGA
MA TARINO UP b 350, DUP "Momisiéi B", na
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