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INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
dio UP 34, koju ¢ini dio kat.par. broj 1632/2 KO Dajbabe L
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 2“, Podgorica

IDEJNO RJESENJE

Projektant: AE Studio d.o.0. Podgorica, Vodeci projektant: Lela RedZepagi¢ d.i.a.

OPSTI SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

Opsti sadrzaj sadrzaj tehniCke dokumentacije

DIO 1 - OPSTA DOKUMENTACIJA

ONOOALON=

Ugovor izmedu Investora i Projektanta AE Studio d.o.o. Podgorica

Izvodi iz Centralnog registra AE Studio d.o.o. Podgorica

Licenca za projektovanje AE Studio d.o.o. Podgorica

Polisa osiguranja AE Studio d.o.o. Podgorica

Rjesenje o imenovanju Vodeceg i Odgovornog projektanta

Licenca Vodeceg (Odgovornog) projektanta

Clanstvo u KAIP Vodeéeg (Odgovornog) projektanta

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izradu tehnic¢ke dokumentacije broj: D 08-332/26-
187 od 16.2.2026. godine izdati od strane Glavni Grad Podgorica, Sekretarijat za
planiranje prostora | odrzivi razvoj

Izjava odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa
vazec¢im propisima — Obrazac 2

10. Projektni zadatak

DIO 2 - ARHITEKTONSKI DIO

A. Teksualna dokumentacija
A1.  TEHNICKIIZVJESTAJ
A.2. SPISKA PRIMJENJENIH PROPISA
B. Graficka dokumentacija
Sira situacija - Orthofoto podloga R1:1000 list 01-01
Geodetska podloga R 1:250 list 01-02
Geodetska podloga sa elementima urbanisti¢ke regulacije

R1:250 list 01-03
Situacija - parter sa elementima urbanisticke regulacije

R1:250 list 01-04
Osnova prizemlja R1:100 list 02-01
Osnova | sprata R1:100 list 02-02
Izgled krova R1:100 list 02-03
Poduzni presjek A-A R1:100 list 03-01

Poprecni presjek B-B R1:100 list 03-02



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
dio UP 34, koju ¢ini dio kat.par. broj 1632/2 KO Dajbabe
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 2“, Podgorica

IDEJNO RJESENJE

Projektant: AE Studio d.o.0. Podgorica, Vodeci projektant: Lela RedZepagi¢ d.i.a.

Jugoisto€na fasada — pogled sa kote prizemlja R1
Jugoisto¢na fasada — pogled sa kote pristupne ulice R 1:
Sjeverozapadna fasada R1:
Jugozapadna fasada R1
Sjeveroistocna fasada R1
3d prikaz

3d prikaz sa montazom u okruzenje
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:100
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INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

dio UP 34, koju ¢ini dio kat.par. broj 1633/2 KO Dajbabe
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 2“, Podgorica E

IDEJNO RJESENJE
Projektant: AE Studio d.o.0. Podgorica, Vodeci projektant: Lela RedZepagic¢ d.i.a. A E ST U D | O

DIO 1 - OPSTA DOKUMENTACIJA



UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA IZRADE IDEJNOG RIESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA
- na lokaciji
dio UP 34, dio kat.par. broj 1632/2 KO Dajbabe u zahvatu DUP-a ,,Dahna 2, Podgorica

Sklopljen izmedu:

Miodrag Bogojevié, Cetinjski put 28a L1-1, Podgorica, Crna Gora (Naruéilac)

i

AE STUDIO d.o.o. Podgorica, PIB:02755190, Bul. DZordZa Vasingtona 3/19 Podgorica (Projektant),
Ovlasceno lice - Lela RedZepagic, izvréni direktor

Clan1.

Projektnat ¢e sa timom odgovornih inZenjera izvrsiti obaveze definisane ovim ugovorom.

Clan 2.

Projektant ¢e pruZiti usluge izrade katastarsko-geodetske podloge, ldejnog rjesenja za potrebe
dobijanja Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i Glavnog projekat objekta i uredenja terena sa prate¢im
Elaboratima za potrebe dobijanja Gradevinske dozvole za sledece faze:

1. Arhitektonski projekat - Arhitektura
Gradevinski projekat - Konstrukcija
Gradevinski projekat - Hidrotehnika
Elektrotehnicki projekat — Instalacije jake struje
Elektrotehnicki projekat — Instalacije slabe struje
Elaborati - Elaborat protivpoZarne zastite
Elaborati - Elaborat energetske efikasnosti
Saobracajna signalizacija

©® N O U AN

Clan 3.

Sve svoje obaveze Projektant ¢e obavljati struéno, profesionalno i u skladu sa zakonskim
normama drzave Crne Gore, i Zakonom o izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br.19/2025,
92/2025ii160/2025);.

Clan4.

Narucioc je u obavezi da dostavi projektne zadatke, UTU-ve i uslove prikljuaka izdatih od
strane nadleZnih gradskih sluZbi. Sve potrebne konsultacije, miSljenja i saglasnosti Projektant ¢e zatraZiti
i dobiti pismenim putem od strane Narucioca i to prepiskom putem pisama (posta) i e-maila.

Clan 5.
Nadoknada za usluge opisane u Clanu 2. iznosi i0 m2 BRGP objekta. od ¢ega je m2
BRGP iznosi cijena izrade katastrasko-geodetske podloge i Idejnog rieSenja, | > m2 BRGP objekta

iznosi cijena izrade Glavnog projekta. Cijene su bez uracunatog PDV-a od 21%.
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Clan 6.

Projektant ¢e predati Naruciocu projekat digitalnom formatu u 7 (sedam) CD primjeraka za
potrebe izdavanja saglasnosti i u jednoj papirnoj kopiji za potrebe izgradnje objekta, a sve u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("SluZbeni list
Crne Gore", br. 053/25 od 29.05.2025).

Glavni projekat u otvorenom digitalnom formatu (.dwg, .xls) bi¢e dostavijen zvaniéno

“nominovanom izvodacu radova.

Clan 7.
Projektant ¢e fakturisati usluge prema dinamici:
1. Avanas 70% od vrijednosti Idejnog rie$enja po potpisivanju Ugovora;
2. 30% vrijednosti Idejnog rieSenja nakon dobijanja saglasnosti glavnog Gradskog arhitekte;
3. Avans 50% vrijednosti ukupnog iznosa Glavnog projekta;
4. 50% ukupnog iznosa nakon predaje Glavnog projekta Investitoru.

Clan 8.

Period izvrSenja ovih usluga definisanih Ugovorom obuhvata period u trajanju od minimum 20
dana za izradu Idejnog reSenja, i 40 kalendarskih dana za izradu Glavnog projekta od dana potpisivanja
projektnih zadataka od strane dana Narucioca.

Clan 9.
Eventualne sporove ugovorene strane rieSavace sporazumno, putem arbitraZne komisije ili u
sluGaju neuspjeha, putem nadleZnog suda u Podgorici.

Clan 10.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih obje strane zadrZavaju po 1 (jedan)
primjerak.

Podgorica, 30.4.2026. godine

AE Studio d.o.,o. Padgorica e

i Wl

Lela Redzepag[é |zvr§mthrekw:'
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1ZVOD 1Z CENTRALNOGNREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA |1 CARINA

Registarski broj 5 -0529774 / 003 Datum registracije: 06.05.2009.
PIB: 02755190 Datum promjene podataka: 30.12.2011.

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE EXPORT-IMPORT "AE STUDIO"
D.0.0. - PODGORICA

Broj vaZeée registracije: /003

Skracdeni naziv: AE STUDIO

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 04.05.2009.

Datum donosenja Statuta: 04.05.2009. Datum promjene Statuta: 30.12.2011.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: DZ. VASINGTONA BB PODGORICA
Adresa sjedita: DZ. VASINGTONA BB PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NUE UN ESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novéani Euro, nenovcani Euro )

OSNIVACI:

SELIKO REDZEPAGIC 1504948210020 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

LELA REDZEPAGIC 2506976218009

Adresa: STUDENSKA ULICA LAMELA 9 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaéenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SELJKO REDZEPAGIC 1504948210020

Adresa: PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovla$ceni zastupnik
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

212




T Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
: @ ' Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
- a .

\ s | ) o . b tel: +382 20 446 200
F urbanizm
v aidrzavne imovine fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332!25-6756!2 | Podgorica, 25.02.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,AE STUDIO" PODGORICA, broj: UPI 09-332/25-6736/1 od
22.12.2025. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana
107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o
organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24,
72124, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu
vodenja registra licenci ("SluZbeni list CG", br. 42/25 i 117/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,AE STUDIO” PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-6736/1 od 22.12.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,AE STUDIO" PODGORICA, pretezna djelatnost — 7112 InZenjerske
djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledeée dokaze:

1) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-5355/2 od 21.11.2025. godine, kojim se Leli RedZepagi¢, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Podgorice, izdaje Licenca za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja;

2) Ugovor o radu sa Lelom Redzepagi¢, zakljuéen 01.10.2022. godine, Aneks Ugovora o
radu zakljuCen 13.06.2023. godine, i Aneks zaklju¢en dana 01.07.2025. godine, o
Izmjeni Aneksa od 13.06.2023. godine, na neodredeno vrijeme sa punim radnim
vremenom;

3) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-5354/2 od 21.11.2025. godine, kojim se Seljku RedZepagic¢u, dipl. inzenjer
elektrotehnike — smjer energetike, iz Podgorice, izdaje Licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera graden;ja;

4) Ugovor o radu sa Selikom RedZepagi¢éem zakljuéen 01.11.2025. godine, na
neodredeno vrijeme sa punim radnim vremenom;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5-0529774/004.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Odredbom clana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehniCke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog



licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje. ' ‘

Nadalje, clanom 84 staV 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

- Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025 i 117/25 od 15.10.2025), propisano je da se uz zahtjev za
izradu tehniCke dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaéa radova podnosi: 1)
Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Petar Vucini¢




OBNOVA / ZAMENA POLISE:
S AVA POL-00270955
OSIGURANJE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-047959/25

POLISA - RACUN POL-00317363

Zastupnik: lCokovié Andreas, 81-105
Ugovaraé
Naziv AE STUDIO DOO MB 02755190
Adresa DZ. VASINGTONA BB, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 27.10.2025 (24:00) - 27.10.2026 (24:00) Period obrac¢una | 27.10.2025 - 27.10.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujucéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-872/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:40.000

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti Iéifra: 1310
Osiguranik
Naziv AE STUDIO DOO MB 02755190
Adresa DZ. VASINGTONA BB, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nadin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fran8iza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obradun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plac¢anje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez $teta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju - 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021,
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarag osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju&enja ugovora, urugen Predugovorni dokument sa
klju€nim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00317363

Datum Stampe: 24.10.2025 10:23 Strana 1 od 2
Achiogars % drustvo Sava os?guranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.?n1e

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ra&un: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slucaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni placanja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju podinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao podetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarada osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.

/ //w s/ e e MWLZW

OS|gura , U govgrac osiguranja:
i/ X (puno lime i prezime)
Odjeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporatlvne khjente 24 10. 2025
POLISA: POL-00317363
Datum Stampe: 24.10.2025 10:23 Strana 2 od 2

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



AE studio d.o.o. Podgorica Br. Ziro racuna: NLB banka
projektovanje i inZenjering 530-16543-48
Bul. DZordZa VaSingtona 3/19 PIB: 02755190

Podgorica PDV: 30/31-08784-7

AE STUDIO tel / fax - 020 228 195

aestudio@t-com.me

Na osnovu Statuta AE Studio d.o.o. Podgorica i Zakona izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 019/25 od 04.03.2025, 092/25 od 07.08.2025, 160/25 od 30.12.2025) i Pravilnika o nacinu
izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 084/26
od 16.06.2026) donosi se

RJESENJE O IMENOVANJU VODECEG | ODGOVORNOG PROJEKTANTA

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: dio UP 34, koju ¢ini dio kat.par. broj 1633/2 KO Dajbabe, u
zahvatu DUP-a ,,Dahna 2%, Podgorica

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

INVESTITOR: Miodrag Bogojevic¢, Podgorica

Za Vodecéeg i Odgovornog projektanta imenuje se :
Lela Redzepagic, d.i.a.
Imenovani projektant je u obavezi da projekat uradi po pravilima struke, a u skladu sa vazeéim
tehni¢kim propisima, standardima i preporukama.
Obrazlozenje:
Imenovani projektant je u stalnom radnom odnosu u AE Studio, d.o.0. Podgorica, posjeduje Ovlaséenje

za projektovanje - licencu br. UPI 09-332/25-5355/2, ¢ime ispunjava Zakonom propisane uslove za
izradu investiciono-tehni¢ke dokumentacije u svojstvu projektanta

U Podgorici, 25.5. 2026. godine AE STUDIO d.o.o0. Podgorica

B/

Lela Redzepagic¢ d.i.a., direktor



! Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
- urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5355/2
Podgorica, 21.11.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Lele RedZepagi¢, broj UPI 09-332/25-5355/1 od 17.09.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list
CG", 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 3
Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25),
Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlagéenju ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Leli Redzepagié¢, dipl. inZenjer arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5355/1 od 17.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Lela
Redzepagi¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev je
dostavljena sledeca dokumentacija: kopija licne karte; rie$enje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, broj UPI 107/7-1267/2 od 07.05.2018. godine, kojim se Leli Redzepagié, dipl. inZzenjer
arhitekture, izdaje licenca ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore, broj.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-1267/2 od 07.05.2018. godine,
i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Clanom 76a stav 1 Zakona o izaradnii obiekata propisano ie da ie licencirani arhitekta odnosno



gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koje je upisano u registar InZenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komore arhitekata i planera Crne Gore.

Stavom 2 istog ¢lana propisano je da licencirani arhitekta moze da obavlja poslove izrade
tehnicke dokumentacije projekta arhitekture objekta, projekta uredenja terena i projekta
pejzazne arhitekture, odnosno gradenja objekata zavisno od vrste objekta i vrsta radova.

Odredbom Elana 78 stav 2 propisano je da rukovodenje izradom dijela tehnitke dokumentacije,
u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani
inZenjer odgovarajuce struke.

Nadalje, Clanom 85 stav 2 istog zakona propisano je da izvodenje dijela radova, u svojstvu
odgovornog inZenjera gradenja moZe da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer
odgovarajuce struke.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizigko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlagéenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa, 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktine primjene novih zakonskin rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naCinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vréiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrsenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odiuéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

REDZEPAGIC LELA

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

15.06.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 04.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
ovica Mitrovi¢

i/

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).




CRNA GORA ) Ul. Vuka Karadiica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
&l i odriivi razvoj Faks: 020/.625-680
e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/26 - 187
Podgorica, 16. februar 2026. godine

#

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu €lana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa ¢lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 82/20,
86/22 i 04/23), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dahna 2" (,,SLlist Crne Gore’’- op3tinski propisi
br. 032/18), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma | drzavne imovine na dan 16. 02, 2026. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje
urbanistitko-tehnickih uslova,izd aje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnike dokumentacije za urbanisticku parcelu UP 34,
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 2" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Tijana Rakié

Postojede stanje

Katastarske parcele br.1632/2 i 1633/2 KO: Dajbabe, prema podacima u listu nepokretnosti br.
716, povrsine su 1200m2, neizgradene su i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni listovi nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZeéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se gorenavedene katastarske parcele
nalaze u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dahna 2" u Podgorici u daljem tekstu DUP
,,Dahna 2" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Dahna 2"u Podgorici, koji je na dan
16.02. 2026. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drZavne imovine:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Planirano stanje

DUP-om ,Dahna 2" na prostoru katastarskih parcela br. 1632/2 i 1633/2 KO: Dajbabe
formirana je urbanistitka parcela broj UP 34, &ije se granice ne poklapaju u cjelosti sa granicama
katastarskih parcela.

Planskim dokumentom planirano je izuzimanje katastarske parcele br 1632/2 | izuzimanje
kat.parcele br.1633/2, kao | dokompletiranja katastarske parcele br.1633/2 kako bi se formirala
urbanisti¢ka parcela br.34.

Urbanistitka parcela UP 34, definisana je koordinatama ta¢aka u skladu sa grafi€kim prilogom
"Parcelacija,regulacija i nivelacija", povrine je prema tabeli plana 839m2.



U grafi¢kim prilozoma plana ,,Postojece stanje”u okviru UP 34 nema izgradenih objekata.
Predmetnim prilogom definisane su i gradjevinske linije i regulacione linije.

Na grafi¢kom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafiéki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela
i gradevinskih linija.  ~ :

Precizan podatak o uée$éu povrine katastarskih parcela u povrsini urbanisti¢ke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede oviaiéeno za geodetske

poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi 2a katastar i drfavnu imovinu - Podruénoj
Jjedinici Podgorica.

Planirana namjena povréina na UP 34 je (SMG) stanovanje malih gustina

OPSTE SMIERNICE

® Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

* Maksimalni indeks izgradenosti je 0.9

Maksimalna BGP objekata za stanovanje je 500 m? sa najvide 4 stambene jedinice.
Maksimalna povrsina prizemlja je 200 m2.

* Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Na podrucju DUP-a povriine za stanovanje su definisane sliedecim urbanisti¢kim parametrima:

" Za urbanisticke parcele povrdine do 666,66 m? maksimalni indeks zauzetosti je 0.30, dok
maksimalni BGP objekta iznosi 500,00 m2.

* Za parcele vece od 666,66 m* ovi parametri se ne primjenjuju, veé je maksimalna povrgina
prizemlja objekta 200,00 m?, a maksimalna BGP objekta iznosi 500,00 m2.

Za urbanistitke parcele &je prostorne moguénosti ne dozvoljavaju primjenu prethodno
navedenih pravila, planski parametri su definisani u skladu sa konkretnim uslovima urbanisticke
parcele. Krovove stambenih objekata raditi kose, dvovodne ili vitevodne a daje se moguénost
projektovanja ravnog krova. Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljeno.Na povr§inama
stanovanja male gustine dozvoljava se i izgradnja pomoénog (ekonomskog) objekta uz stambeni
objekat, i'njegova maksimalna povrsina od 30 m? je ukljuéena u ukupne parametre date u
tabeli. Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (raunajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona
visine 0.60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na parceli koja se ograduje. Neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povrgina u
okviru parcele.

Urbanistitke parcele date u grafitkim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz postovanje ukupnih parametara datih u tabeli.

Planirani objekti U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata
uz ispunjavanje propisanih uslova. Maksimalna povriina horizontalnog gabarita i BGP objekta
data je u tabeli.

Gradevinska linija prikazana u grafitkom prilogu, oznatena sa GL1, takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristicnih tadaka $to omoguéava oéitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na
teren. Gradevinska linija prema susjednoj urbanistitkoj parceli definisana je grafi¢ki, i
predvidena je na min 3,00m (izuzetno, ovo odstojanje moZe biti i manje uz saglasnost susjeda).



* Gradevinska linija podzemne etaje koja je u funkciji garafiranja moge biti do 1,0m od
granice urbanisti¢ke parcele.

" Povriina podrumske i-suterenske etaze ne ulazi u obra&un BGP u slu€aju kada je namjena
garaZiranje, servisni’ prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehniéki
sistemi objekta. -

" Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno3éu koridéenja prizemlja.

= Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Za urbanisticke parcele ¢ije prostorne moguénosti ne dozvoljavju izgradnju slobodnostojeéeg
individualnog objekta, predvida se izgradnja dvojnog objekta ili objekta u nizu, $to je u
grafickom prilogu Parcelacije i regulacije defisano gradevinskim linijama. Za ove predmetne
urbanistiCke parcele, nije potrebna saglasnost susjeda za izgradnju predmetnih objekata.
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguée je pod uslovom da je
udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguée formiranje otvora na
objektu u sluéaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u
sluCajevima kada je granica urbanistitke parcele prema zelenoj povriini.Daje se moguénost
izgradnje garaZe ili prizemnog pomoénog objekta na parceli, uz uslov da se ispo$tuju ukupni
planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).Krovove raditi
kose, dvovodne ili viSevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova. Projektovanje
mansardnog krova nije dozvoljeno.Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m
(raunajuéi od kote trotoara) odnosno transparentnom ili #ivom ogradom do visine 1.60m sa
coklom od kamena ili betona visine 0.60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Neophodno je obezbijediti
min. 30-40% zelenih povrdina u okviru parcele. Podrumske i suterenske eta’e koje se koriste za
garaiZiranje ne ulaze u obratun BGP. Obavezno je obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na
parceli prema normativima datim u Poglavlju ,Saobraéaj“.

Tabela

Urbanisti¢ki pokazatelji

POSTOJECE STANJE PLAMRANG STANIE
Povriina
Brof Urb | ar [Povrdine o
Par. par. g indeks | Indeks (powrfina| indeis | Max | Indeks | Max
o =) pn#::jn' HOF )y Bpan, zauz. | izgrd |prizemij] zauz. [BGP (w’) izgmd | sprat el
@ {m’)
:uissa[.fl:i;ifls[mlo.m!m!n.wlmzlsmm!amnl

Planirana max povrsina prizemlja objekta na UP 34 je 200m2.
Planirani indeks zauzetosti za UP 34 je 0,24.

Planirana max BGP objekta za UP 34 je 500m2.

Planirana max spratnost objekta na UP 34 je P+2.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima,
uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.



Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi. Za sve, stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a u skladu sa postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prestora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Urbana oprema mora biti. projektovana, birana i koordinirana u okviru preteine
namjene datog prostora. &

Ozelenjavanje vrditi autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaZne
arhitekture. Postojeée zelenilo maksimalno saéuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSatkih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektriéne mrege ée se raditi podzemno.

Sve priklju€ke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima prikljuenja dobijenim od nadleZnih
Javnih preduzeca.Svi objekti moraju biti izgradeni prema vafeéim propisima za gradenje u
seizmiékim podrugjima.

Uredenje terena

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadriavanje i
unapredivanje arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, uvanje postojeteg zelenila i
novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske
linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuuje ¥iva ograda, naroéito u
ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

Smjernice 2a pejzaZno uredenije i izdavanje UTU uslova

Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzainu taksaciju u okviru parcela po metodologiji
iz Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj na&in ée se obezbjediti
otuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljuéivanje u buduéi projekat pejzaine
arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu naruZavali osnovni pravci komunikacije i vizure u
prostoru. Takode ée se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu
nadoknadu novim projektnim rjeSenjem

Stepen ozelenjenosti je minimum 40% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisti¢ke
parcele.Na parcelama sa postojeéim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen
ozelenjenosti je 30% na nivou urbanisti¢ke parcele.Osnovna pravila uredenja okuénice su da
kuca bude u 1/3 placa, bliZe ulici., samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrii
kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.U samu kuéu sa suprotne strane se predla¥e prostor za
boravak koji prakti¢éno predstavlja produfetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao
koristiti za ru€avanje.Prostor za odmor se smjeita dalje od objekta, tu se moZe smjestiti
paviljon, pergola i sl., sa detaljima kao $to su &¢esma, bazenéié i sl.Ekonomski dio vrta (povrtnjak i
voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati
drvored ivicom parcele orijentisane ka saobraéajnici.

Staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih
uz ivicu parcele, kako bi centralna povriina ostala kompaktna.Gradevinski materijal koji se
koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl.




Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.
Predlotene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika
kroénje drveca. Komblnaciiom liséarskih, simzelenih i &etinarskih vrsta drveéa dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godi¥njim dobima. '

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§ina'mé, a posebnu paZnju treba posvetiti
odabiru travne smjede, a kasnije niihovom odr#avanju.Ukoliko se u okviru stanovanja planira i
poslovanje zelene povréine treba da zadovolie kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i
stanovnicima ovih objekata.Prilikom projektovanija povréina u dijelu gdie se nalazi poslovanje
voditi raduna o preglednosti terena iz objekta i predvidieti sadnju patuljastog zbunja u
kombinaciji sa cvietnicama.Narotito je vaian izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i
prilaznih povréina. Na tim povréinama predvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste.
Ozelenjavanie se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom
painjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao
%o su klupe, korpe za otpatke | adekvatno osvetlienje.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog
oblika krognje drveca. Kombinacijom liarskih, zimzelenih i Zetinarskih vrsta drveca dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godidnjim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i
sadnju u Zardinjerama radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i 3to potpunijeg estetskog doiivljaja
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuéa, terasa, potpornih
zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu
vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.
na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
Lp_ripremu izolacione podloge specifitne za ovaj vid ozelenjavanja.

Mjere zatite koriséenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za sagtitom Eovjekove okoline
predlaiu se dvije osnovne mjere: $tednja i kori¥éenje alternativnih izvora energije. Osnovna
mijera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u
simskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raéuna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podrutju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao &to su energija vode i energija direktnog suntevog zracenja. Treba tefiti da se primjenjuju
one energetske tra nsformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

OSTALI USLOVI
1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zaitite od poZara, kao i druge uslove za zadtitu od

elementarnih nepogoda i tehnigko-tehnoloskih i drugih nesreéa, u ckladu sa veieim propisimall
od nadleinog organa pribaviti saglasnost na isti.




2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na fivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa va¥e¢im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno élanu 7 Zakona o
geolodkim istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolokim
istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanitkih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju.

5. Podrugje Podgorice karakteri$e submediteranska klima sa vrio dugim, toplim i sudnim ljetima,

a blagim i kiovitim zimama. ViSegodisnjom analizom meteorolokih uslova utvrdjeno je da

Podgorica ima:

- srednju godi¥nju temperatutu od 15,5%.C (prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5%oC),
a najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godi3nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm),

- prosje¢nu relativnu godisnju viainost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéesce u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republitkog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vae¢em Zakonu, vedeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koridéenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

INFRASTRUKTURA

7. PrikljuCenje objekta na javnu saobracajnu mrefu obezbijediti prema uslovima datim u
grafi€kom prilogu ,,Saobraéaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruiu u
smislu povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjefavati u okviru sopstvene
urbanisti¢ke parcele shodno sledeé¢im normativima:

- Stanovanje (N 1000 mM2) e 12 parking mjesta;
- Proizvodnja (n@a1000m2) 14 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 m2 BRGP) ........ceceemnennen. 20 parking mjesta;

- Trgovina (e 1000 M) 0 Gacsaeas 40 parking mjesta;
- Restorani (na 1000 m2) wnnneennnenes 16 parking mjesta;



Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blifem sadrfaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje moguénosti prostora.
Parkiranje moZe biti rje$eno kao povriinsko na parceli ili smje$teno u podzemnim etazama ili
prizemlju planiranih objekata. Garaie u podzemnim etafama treba povezati sa pristupnom
saobraéajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Potrebe za parkiranjem kod svih novoplaniranih objekata treba re3avati u okviru urbanisti¢ke
parcele, a broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
nvedenim normativima.

Parkiranje motZe biti organizovano i u videetaZnim nadzemnim ili podzemnim garatama.
Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemlji$ta. Shodno
interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vie podzemnih garaZa susjednih
urbanistickih parcela u jednu tehni€ku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaia projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni&kim
zahtjevima za za$titu garaZa za putnitke automobile od poZara i eksplozija (,,Sluzbeni list CG, br.
9/12"). Visina etaZa garate je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi
za prikupljanje vode za pranje i &iSenje garaZe, tretman i eventualno prepumpavanje prije
priklju¢ka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglavlju ,Hidrotehni€ka infrastruktura”.
Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene.
Kontakt rampe sa parkirnom ploéom mora da zadovolji vertikalne uslove prohodnosti
mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruZnim lukom manjim od 20m ili ublaZava polunagibom.
Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti i
garainim liftom. GaraZni lift je teretni lift koji sluZi za spusdtanje automobila zajedno sa vozadem
sa ulaznog nivoa na nivo garaZe namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaie moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehni¢ka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija
ispod povriine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moZe biti
maksimalno do 1.0 m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
bi¢e konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, §to zavisi od raznih faktora, prije
svega od arhitektonskog rje$enja objekta, konstruktivnog sistema garaZe, rasporeda vertikalnih
komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnidka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se
voditi ratuna o potrebama savladavanja veéih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare,
bolesne i osobe sa $tapom ili §takama. Ako u garafi ima viSe liftova, barem jedan mora
ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti oznaden propisanim znakom.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom
energijom izvesti prema grafiékom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti
u skladu sa veZeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog

preduzeca.
Mjesto i natin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreéu odredice nakon izrade

projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda | kanalizacije projektovati u svemu prema vaZefim propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mreiu prema

uslovima d.o0.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.



U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnigkih instalacija raditi u skladu sa va¥eéim tehni€kim propisima i
normativima., ¢ ‘

10. Prikljucenje predmetnog objekta na tk mreiu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veedim propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeéa.

OBRADILA
Arh.Beti Radovié,dipl.ing.

—?—@__geu,?:é

Obrada grafi¢kih priloga

Vlatko Mijatovi¢, teh.
QD AiSoBuik_
RILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni€ki uslovi u skladu sa posebnim propisima

- Listovi nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

y ’ CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA ’ '
PODGORICA

Broj: 101-919-8421/2026
Datum: 12.02.2026
KO: . DAJBABE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl, list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , . za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 716 - PREPIS

Podaci o parcelama
3 Bro Plan . Potes ili Naéin koriéenja Bon. . 2 ;
Broj Podbro zgra'liie Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1632 2 37 08/09/2025 |LUKE Pasnjak 2. Klase 304 0.55
36.88 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1633 2 37 08/09/2025 |LUKE Livada 3. Klase ' 396) 11
36.88 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1200 5.65
Podaci o vlasniku ill nosiocu
Matieni broj - 1D broj Naziv niosioca prava - adresa I mjesio " Prava — Obim prava
0809007216002 RAKIC LAURA Susvojina 113
0 Podgorica 0
0706004211022 RAKIC SIMON SIJS\-‘Ojinﬂ 1/3
0 MILADINA POPOVICA BB ZABJELO Podgorica 0
1507001216016 RAKIC TIJANA Susvojina 173
0 PODGORICA Podgorica 0

Ne postoje tereti i ogranicenja,

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SI list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i Kkatastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11. 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura,

Datum i vrijeme: 12,02.2026. 09:51:07
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Datum i vrijeme:
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Crna Gora
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) DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCL "VODOVOD I KANALIZACLJIA"

81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb, Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 . NLB: §30-22-44
ﬁcle’ign: mab;«, (»;-.3433 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388) ,g&;;ﬁ,g?;ﬁam‘écn banka: 565-2334-69
E-mul.l: kabinet(@ vikpg.me, info@vikpg. me Pisamies - Qfﬁ‘.'ﬂ' Arad- Pa w L#;Bsa-%‘v%}a CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Sekr B ptaldes 557 O i etekammrbanka: 520-9074-13
o — L %2 CKB:510-8284-261CKB: 510-1028-60

- $ e | Rednilr ME’ Prileg o vrsd ot =

I L T UP-02-041/26-1200/2

CRNA GORA |09 |2132.426- |l Bdeglagn, 02|05 My
GLAVNI GRAD PODGORICA S—_———
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

173048, 3001-269/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 8 Zakona o izgradnji objekata (SluZbeni
list CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javnom vodosnhabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2029), glana 10 Odluke o prikupljanju,
predi§tavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) produzava vaZznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUGCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj D 08-
332/26-187 od 16.02.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-
1200/1 od 18.02.2026. godine, produzavamo vaZnost tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja malih gustina sa moguénos$éu
organizovanja djelatnosti na UP 34, u zahvatu DUP-a “Dahna 2” (katastarske parcele
1632/1 i 1633/1 KO Dajbabe) u Podgorici, izdatih od strane ovog drustva pod brojem 113UPI-
095/19-7587 od 06.08.2019.godine. Uslovi su izdati na ime investitora Gosovi¢ Gorana a sad
glase na ime Raki¢ Tijane.

Uslovi se mijenjaju u dijelu prikljuéenja na vodovodnu mrezu — umjesto PEVG DN90mm,
treba da stoji AC DN200mm i u tekstualnom i u grafikom prilogu.

Rok vaZnosti ovog produZenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova broj 1 13UP1-095/19-7587 od 06.08.2019.godine.

Podgorica,
02.03.2026. godine
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zadrzava. Planirano stanje hidrotehnitkih instalacija je sastavni dio grafickih priloga UTU-a. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Prikljutenje predmetnog objekta na vodovodny mreZzu moze se ostvariti na postojecem
cievovodu PEVG DN90mm pored lokacije, otvaranjem novog &vora. Prikljuak ka objektu
voditi iskijuéivo javnom povr§inom,

U sludaju racionalne i tehnidki logine potrosnje u vodovodnom sistemu bige
cbezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za r,egistrgvanjg_utrd§ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera

obavezno prikazati detalj vodomjernog 8ahta - vodoinstalaterski | gradjevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

_8vi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oé&itavanje, koji je prilagodjen
usvojenom programu i opremi d.0.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti
sa horizontalnom osovinom, bazdareni moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske. radove na izradi prikljuka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljutivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika.

Nakon Sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je da podneti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog prikljugka, ako Za to bude usiova. _Uko_,li.ko umjesto viastitog

Podgorice.
b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvaljava upustanje
atmosferskih voda u fekalny kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradjene.gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova.za
rikljuéenje objekta na UP 34. Prikljuéenje ée biti moguée ostvariti nakon izgrgdnje ko_l_ektora_
fekalne kanalizacije u saobradajnici pored predmetne parcele, njegovog tehnitkog ‘prijema i




|

- v . i

predaje na Upravijanje i odrfavanje ovom Drustvu. Prikijigak iti iskljugivo j
povrSinom kada se za to stekny uslovi, ’ ' vodit iskijutivo javnom

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanatizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo prikijugenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor prikijuéi pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez Prepumpavanja, d.o.o. *Vodovod | kanalizacija® Podgorica ne¢e snositi
ngcazvu odgovomnest od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta. '

Ukoliko su u okviri poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvr&iti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podruéju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti
rieSenje odvodijenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za rieSenje

.

odvodienja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na predmetnoj

prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira &to y blizini
lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo 2bog buducéeg stanja, da
se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do
njene realizacije), NEgo prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée modi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnigkih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadririi tehnike dokumentacije za gradjgnje__dbjekta (Sluzbeni
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACILJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA - Obrazac 2

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: dio UP 34, koju ¢ini dio kat.par. broj 1633/2 KO Dajbabe
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 2%, Podgorica

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE
DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA

ODGOVORNI PROJEKTANT: Lela Redzepagié, d.i.a.
br.licence UPI 09-332/25-5355/2

IZJAVLJUJEM

da je dio tehni¢ke dokumentacije PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA uraden u skladu sa:
-Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
- Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

-posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;
-pravilima struke.

Pod krivi€nom i materijalnom odgovorno$cu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

Elektronski potpis odgovornog projektanta:

A4 + ~ Digitally signed by Lela RedZepagi¢
Lela RedZepagic 5ty orsams soroo

Za projektanta odgovorno lice firme:

Lela RedZepagié, izvrSni direktor

Elektronski potpis odgovornog lica:

Digitally signed by Lela Redzepagi¢

Lela Rediepagié Date: 2026.09.21 07:52:32 +02'00"

U Podgorici, septembra 2026.godine

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA
—Obrazac 2



PROJEKTNI ZADATAK

za izradu IDEJNOG RJESENJA INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA
za potrebe SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

Lokacija:

kat.par. broj 1633/2 KO Dajbabe
u zahvatu DUP-a ,Dahna 2“, Podgorica

Parcela je uz korito rijeke Morace i objekat treba da je okrenut ka rijeci, a zatvoren koliko je
moguce prema ulici i susjednom parcelama.

Ukoliko je moguce automobil treba da pridu na postojecu kotu parcele koja je ispod puta kako
bi bili na koti prizemlja odnosno dnevnog boravka.

Namjena: stambeni objekat za individualno stanovanje sa jednim stanom
Povrsina: ukupna BRGP objekta oko 210m2

Spratnost: Spratna visina od 320cm, dnevni boravak da ima visinu ve¢u od uobi¢ajene, da
bude povrsinski vedi tj. da zauzima veliki dio osnove, treba da ima velike staklene povrSine
okrenute ka rijeci. Na spratovima treba da je master spavaéa soba sa garderoberom i
kupatilom, jedna gostinjska soba i radna soba. Po mogunosti ne treba se i¢i na drugi sprat
iako je omoguéeno UTU-ima. Servisne prostorije, ostave, ve€ernica i kupatilo za goste moze
biti u prizemlju.

Krov: moze da bude ravan ili kosi ili kombinacija oba, u zavisnosti od arhitekture, poZeljno je
kosi. Pokrivanje limom ili sendvi¢ panelom ukoliko je kosi | posebnim hidoroizolacijnom
materijalima ukoliko je ravan. Primjeniti odgovarajuée toplotne izolacije krova.

Konstrukcija: armirano-betonska

Fasada: prventsveno je bitan toplotna izolacija fasade, razmisliti o ventilisanoj fasadi ili fasadi
od natur betona

Bravarija i vrata: aluminijumski profili sa dobrim termi¢kim karakteristikama

Parkiranje: obezbjediti prilaz kolima na niZu kotu terena — prizemlja dnevnog boravka i
mogucnost da se kola okrenu u okviru parcele

Uredenje terena: terase betonske u natur betonu, trotoare oko objekta Sljunak
Podloge za projektovanje: UrbanistiCko tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije

broj: D 08-332/26-187 od 16.2.2026. godine izdati od strane Glavni Grad Podgorica,
Sekretarijat za planiranje prostora | odrzivi razvoj

Investitor,
odgorica

Miodrag Bogojgvic,

Podgorica, maj 2026
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INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

dio UP 34, koju ¢ini dio kat.par. broj 1633/2 KO Dajbabe
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 2“, Podgorica E

IDEJNO RJESENJE
Projektant: AE Studio d.o.0. Podgorica, Vodeci projektant: Lela RedZepagic¢ d.i.a. A E ST U D | O

DIO 2 - ARHITEKTONSKI PROJEKAT



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

dio UP 34, koju ¢ini dio kat.par. broj 1633/2 KO Dajbabe
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 2“, Podgorica E

IDEJNO RJESENJE
Projektant: AE Studio d.o.0. Podgorica, Vodeci projektant: Lela RedZepagic¢ d.i.a. A E ST U D | O

A. TEKSTUALNA DOKUMENTACLA



INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
dio UP 34, koju ¢ini dio kat.par. broj 1633/2 KO Dajbabe
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 2“, Podgorica

IDEJNO RJESENJE

Projektant: AE Studio d.o.0. Podgorica, Vodeci projektant: Lela RedZepagic¢ d.i.a.

A.1.TEHNICKI IZVJESTA)
uz tehni¢ku dokumentaciju — IDEJNO RJESENJE

1. OPSTIPODACI

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: dio UP 34, koju Cini dio kat.par. broj 1633/2 KO Dajbabe
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 2%, Podgorica

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE:  IDEJNO RJESENJE

INVESTITOR: Miodrag Bogojevié, Podgorica

2. PRETHODNI PODACI

Podloge za izradu projektne dokumentacije:

I Geodetsko topografski plan lokacije u .dwg formatu
. VaZzedi zakoni, propisi, standardi i norme kvaliteta za ovu vrstu objekta i dokumentacije
1l. Projektni zadatak od strane Investitora

Iv. Urbanistic¢ko tehniCki uslovi za izradu tehniCke dokumentacije broj: D 08-332/26-187 od
16.2.2026. godine izdati od strane Glavni Grad Podgorica, Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

3. LOKACULA

Lokacija za gradenje objekta je dio katarstarske parcele broj 1633/2 KO Dahna, Podgorica, svojina
investitora Miodraga Bogojevi¢a, Podgorica. Pored ove katastraske parcele investitro posjeduje i susjednu
kp 1632/2 KO Dahna 2 koja se na zapadu granici sa koritom rijeke Morace.

Naselje Dahna predstavlja prigradsku zonu Podgorice niske gustine naseljenosti na desnoj obali
rijeke Morace, pozicioniranu jugozapano od gradskog jezgra i omedenu naseljima Zabjelo i Donja Gorica sa
kojom se granicCi rijekom Moracom. Teren je pretezno ravniCarski. Saobraéajno se oslanja na Bulevar
Vojislavljeviéa sa odlicnom vezom ka jugozapadnoj obilaznici i magistralnim pravcima prema Cetinju,
NikSiéu i Petrovcu. Prema vaZzecoj planskoj dokumentaciji, primarna namjena zemljiSta je ,,Stanovanje
male gustine“. Naselje je opremljeno primarnom elektroenergetskom, telekomunikacionom (optickom) i
gradskom vodovodnom mrezom, dok se fekalna i atmosferska kanalizacija nalaze u fazi sukcesivnog
Sirenja i parcijalnog rjeSavanja.

Predmetne parcele u vlasniStvu Investitora nalaze sa zapadne strane lokalnog asfalstnog puta u
dijelu naselja Dahna neposredno uz desnu obalu rijeke Morate. Ova podzona predstavlja specifi¢an,
ekoloski atraktivan pojas koji karakteriSe blagi pad terena prema rije€nom Kkoritu i izrazeniji prirodni
ambijent u odnosu na unutrasnjost naselja. Ova podzona je urbanistiCki izuzetno trazena za izgradnju
modernih porodic¢nih vila i ekskluzivnijih stambenih objekata niske gustine (spratnosti do P+2), jer nudi
privatnost i direktnu vizuelnu vezu sa rijekom.
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Donja Gorica Rijeka Moraca Dajbabe
UZe okruZenje

Kompletna UP34 se sastoji od dijela katastraskih parcela 1633/2 (vlasniStvo Investitora) i dijela kp
1633/1 KO Dahna. Na njoj je planskim dokumentom predvidena gradnja objekta unutar namjene povrSina
- Stanovanje malih gustina (SMG).

Za zapadne strane prema koritu rijeke Morace, nalaze se preostali dio kp 1633/2 i kp 1632/2 (obje
vlasnistvo Investitora) koje su prema planskom dokumentu DUP “Dahna 2” predvidena kao dio vece
Urbanisti¢ke parcele UP615 - POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE - ZP Zastitni pojasevi, i one se
izuzimaju u korist ove UP615.

Zakonom o izgradniji objekata Clanom 41 ,Gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele“ dozvoljena je
gradnja na dijelu urbanisticke parcele. Uslovi za gradnju na dijelu UP34 koju €ini dio kp 1633/2 su ispunjeni
uz uslov da ,indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu, u zavisnosti od hamjene,
umanjuju za nedostajuci dio urbanistiCke parcele”. Jedinica za gradenje ovog objekta je dio UP34 koji se
sastoji od dijela kp 1633/2 KO Dahna u povrsSini od 442.35m2.

kp 1632/2 idio kp 1633/2 KO Dahna koji se izuzimaju u
/ korist UP 615 - POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE
B ZP Zagjtitni pojasevi

Povrs$ina izuzimanja - 673.32m2

UP 34 - koja se sastoji od dijela kp 1633/2 i dijela kp
1633/1 KO Dahna. STANOVANJE MALIH GUSTINA
(SMG).

Povrsina UP34 iznosi 839m2

dio kp 1633/2 KO Dahna koji se izuzima u korist
PLANIRANE SAOBRACAJNICE presjeka 3-3 DUP
Dahna 2

Povrsina koja se izuzima - 52m2

JEDINICA GRADENJA DIO UP34

dio UP 34 - koja se sastoji od dijela kp 1633/2 KO Dahna.
STANOVANJE MALIH GUSTINA (SMG).

Povrsina dijela kp 1633/2 KO Dahna koiji €ini dio UP 34
iznosi 442.35m2
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Dio UP34 na kojem je predvidena gradnja je trapezastog izduzenog oblika, duzine cca 30m i
prosjecne Sirine 14.30m i nije izgradena.

Nalazi se uz asfaltni lokalni put koje je na prosjecnoj koti od 31.50m NMV. Lokacija je u padu od
asfaltnog puta prema koritu rijeke Morace. Kota gornje tacke parcele iznosi 30.90m NMV, dok kota donje
tacke parcele je 29.60m NMV. Visinska razlika izmedu najnize i najvide tacke UP iznosi 1.3m. Visinska
razlika od kote asfaltnog pristupnog puta do donje kote parcele iznosi 1.9m.

Lokacija sa asfaltnim putem ssjedm objektom ' Pogled od korita Morace

| —
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163274
16324
16354
7635

granica UP
granica UP

ZONA GRADENJA
asraltnl put
zona planirane sacbracajnice

POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE
ZP Zastitni pojasevi

donja kota UP ﬁLﬂsmﬂ
%maup 3080 || e

o

kfln $karpe
630

Poprecni presjek kroz lokaciju

Zona gradnje definisana je Gradevinskim linijjama (Gl=GL1(prizemlje)=GL2 (sprata)), koje su
formirane na udaljenosti od 5m od regulacione linije (linija granice UP prema saobracajnici) i na 3m
udaljenosti od granice susjedne UP.

Susjedna parcela sa juzne strane je izgradena, i na njoj se nalazi objekat individualnog stanovanja
visine P+Pk. Susjedna parcela je ogradena tako da se na juznoj granici nalazi zidana puna ograda visine
oko 2m. Sa ostale tri strane parcela nema ogradu.

Na lokaciji nema dalekovoda i stubova koji pripadaju CEDIS-u ili CGES-u. Na lokaciji nisu
evidentirani Sahtovi i nije poznato da podzemno prolaze kablovi i cijevi.
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4. URBANISTICKA POSTAVKA

Planirani objekat je objekat individualnog stanovanja u okviru namjene “Stanovanje manje gustine
(SMG)”. Objekat je spratnosti P +1 (prizemlje + | sprat).

Objekat je postavljan unutar zadatih Gradevinskih linija, i u okvirma zadatog Indeksa zauzetosti.
Ovakva ograni¢enja dovela su do postavke objekta duzinski u pravcu sjeveroistok i jugozapad, paralelno sa
postoje¢om saobracajnicom. Kolski i pjeSacki prilaz parceli je sa istoCne strane sa kote postojeceg
asfalnog puta, odnosno puta koji je DUP-om planiran za proSirenje kao tip saobracajnice Presjeka 3 — 3
(trotoar 1.5-1.6m + kolovoz 6m + trotoar 1.5-1.6m).

/ up34 sas.re/é'sssmz /

| oz |

e

Situacija - parter

Pozicije pristupne saobracajnice u odnosu : |
na lokaciju, konfiguracija terena kao i dimnzeije a } I
dijela UP uslovile su da je kota pjeSackog i kolskog & |
ulaza na parcelu na koti postojece ulice tj. 31.50m
NMV, dok je prizemlje objekta (kota+0.00 = 30.05m
NMV) na koti terena koja je manja -1.45m od kote
ulice i prilaznog platoa. StepenisSta, dva spoljasnje i
jedno unutrasnje, sluze za savladavanje ove
visinske razlike koja iznosi polovinu spratne visine.

B

TR

Poprecni presjek
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Spratna visina objekta je 3.2m, $to je u skladu sa Clanom 100 ,,Najveca visina etaze“ Pravilnika o
sadrzaju i formi planskog dokumenta, gdje je propisana maksimalna spratna visina do 3.5m za stambene
etaze. Dnevni boravak spratne visine od 1.5 spratne visine prizemne etaze, u skladu sa Zeljom investitora
za veéim volumenom boravi§nog prostora. Ova poveéana visina dnevnog boravka je u skladu sa Clanom
98 “Vertikalni gabarit“ pomenutog pravilnika gdje je definisano da ,Etaza predstavlja dio objekta sa
jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne
visine.

Ovakva postavka prostorija kroz poprecni
presjek nametnula je kosi jednovnodni krov cijelom
duzinom kuce koji joj daje karakteristi¢an trougaoni
odnosno trapezoidni oblik. Ovaj volumen krova je
sa izvlacenjem bocnih zidova obuhvatio otkriveni
prostor za parkiranje uz objekat, i uokvirio ga
fasadnim platnima i stubovima u vidu pregole.

granica UP

+
2w
)
e

Poduzni presjek

Slijedi tabela ispunjenostu uslova prema UTU-ima i postignutih urbanistickih parametara.

parametri prema UTU-ma parametri prema UTU-ma postignuti parametri
Lokacija UP UP 34 dioUP 34 dioUP 34
Lokacija k.p. diok.p. 1633/2i dio k.p. 1633/1 KO Dahna diok.p. 1633/2 KO Dahna diok.p. 1633/2 KO Dahna
Povrsina lokacije (m2) 839 442.35 442.35
Indeks zauzetosti 0.24 0.24 0.24
Maksimalna povrsina prizemlja (m2) 200 106.16 105.60
Indeks izgradenosti 0.60 0.60 0.47
Maksimalna BGP objekta (m2) 500 265.41 209.96
Maksimalna spratnost objekta P+2 P+2 P+1
Gradevinska linija prema susjednoj UP 3mili manje uz saglasnost susjeda 3mili manje uz saglasnost susjeda 3m
Parkiranje (broj PM) 12PM/1000m?2 stanovanja 4 3
Povrsina stanovanja / / /
Minimum zelenih povrsina 40% (m2) 252 177 177

5. OBJEKATIFUNKCUA

Neto povrsina novoprojekotvanog objekta iznosi 168.44m2.

Bruto povrSina objekta je 209.96m2.

Objekat je pravougaonog oblika dimenzija, duzina 16.60m i Sirina 6.50m. Visina objeka je na
najviSoj tacki 10.06m racunajuéi od kote prizemlja i uredenog terena, a najmanja kod pregole parking
prostora visine 2.50m od kote uredenog terena.

Objekat predstavlja jednu funkcionalnu cjelinu, i koncipiran je kao jedna stambena jedinica, sa
prostorijama rasporedenim u dvije etaze koje su povezane dvokakim stepeniStem.

Na prizemlju se nalazi dnevna zona sa kuhinjom i trpezarijom, i pomoénim sanitarnim
prostorijama (veSeraj i gostinsko kupatilo). Na spratu se nalaze master spavaca soba sa garderoberom i
kupatilom, gostinjska spavaca soba i radna soba. Dnevni boravak i sve sobe na spratu orijentisane su
veéinski ka zapadu kako bi se ostvarila potrebna intima. Kako je visina dnevnog boravka uveéana za pola
spratne visine, to je uslovilo da se gostinjska i radna soba nalaze na koti veéoj od kote master sobe.
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Ovakva “cik-cak” postavka poduznog presjeka otvorila je put za formiranje jednovodnog krova pada 15°
duzom stranom objekta.

Bilansi povrsina, obraCunati u skladu sa Crnogorskim propisima MEST-om su dati u prilogu
tabelarno i na crtezima:

| Obracun povrSina prema standardu MEST EN 15221-6: |Povréine (m?)
PRIZEMUE
1 LA / POVRSINA ETAZE 105.60
9 NRA / NETO POVRSINA PROSTORIJA 88.39
0.1 HODNIK 11.03
0.2 KUHINJA | TRPEZARIJA 22.13
0.3 DNEVNI BORAVAK 39.06
0.4  |VESERAJ 4.60
0.5 TOALET 4.53
0.6 STEPENISTE 7.04
Obracun povrSina prema standardu MEST EN 15221-6: Povrsine (m?)
| SPRAT
1 LA / POVRSINA ETAZE 104.36
9 NRA / NETO POVRSINA PROSTORIJA 80.05
1.1 STEPENISTE 6.17
1.2 HODNIK 8.66
1.3 SPAVACA SOBA 16.47
1.4 GARDEROBER 4.83
1.5 KUPATILO 10.17
1.6 GOSTINJSKA SOBA 15.13
1.7 RADNA SOBA 18.62
ZAPREMINA Zapremine (m®)
10 Bruto zapremina objekta 834.60
UKUPNO OBJEKAT
1 LA / POVRSINA ETAZE - BRUTO RAZVIJENA POVRSINA 209.96
9 NRA / NETO POVRSINA PROSTORIJA - NETO POVRSINA 168.44

Otvorene terase se nalaze na koti terena, i to jedna sa istoCne strane u direktnoj vezi sa kuhinjom
i trpezarijom, i druga veca sa zapadne strane prema koritu rijeke Morace, direkno povezana sa dnevnim
boravkom.

Parkiranje je rijeSeno kao povrSinsko na parceli sa sjeverne strane objekta, a parkinzima se prilazi
sa istoka preko ulaza - klizne kapije Sirine 530cm koja se nalazi u okviru ograde na regulacinoj liniji tj.
granici UP prema saobracajnici u regulaciji. Broj parking mjesta je u skladu sa normativom datim DUP-
om (12PM/1000m?) odnosno 3PM. Dimenzije parking mjesta su 5/2.5m.

Parcela je ogradena ogradom kako je dato UTU-ima, ukupne visine 160m, sa coklom od natur
betona visine 60cm, i transapretnim dijelom visine 1m, u vidu vertiklanih flah profila antacit boje. Sa
juzne stane prema susjednoj parceli nalazi se zidana betonska ograda visine oko 2m (pripada susjednoj
parceli), i to je jedina strana gdje nije formirana ograda. Svi elemeneti predvidene ograde nalaze se
unutar UP.
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AE STUDIO

Zelene povrsine su fromirane u skladu sa smjernicama datim UTU-ima, minimalno 40% povSine
UP gdje se predvidaju novi objekti, odnosno 177m2. PovrSine su travnate, u potpunosti upijajuce. Zelena

zona izmedu regulacione | gradevinske linije formirana je kao travnata povrSina sa zasadima
mediterankog drveca i zbunja. Ispred prostora za parkiranje vozila formirana je travnata upijajuca
povrSina od raster betonskih plo¢a. Iznad prostora za prakiranje formirana je otvorena pergola tj,
povrsina uokvirena betonskim gredama.
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6. INSPIRACIJA, PROSTORNI DUJALOG | OBLIKOVANJE

Arhitektonski koncept objekta duboko je ukorijenjen u specificnom kontekstu lokacije —
prigradskom naselju i neposrednoj blizini desne obale rijeke Morace. Umjetnicka ideja vodilja bila je
stvoriti objekat koji ne dominira agresivno prostorom, ve¢ vodi suptilan dijalog sa prirodom, topografijom
i rijekom. Blagi pad terena od pristupne saobracéajnice prema rije€nom koritu iskori§éen je kao prostorni
resurs. Svjesnim ukopavanjem kote prizemlja u odnosu na nivo ulice, objekat se vizuelno ,,uzemljuje”,
prirodnom ambijentu rije¢nog pojasa.

Glavni arhitektonski pecat objekta proistiCe iz unutrasnje funkcionalne logike kao direktne
posledice projektong zadatka i Zelja investitora koja se reflektuje na spoljasnji volumen. Zelja za
kreiranjem monumentalnog i visinski dominantnog prostora dnevnog boravka uslovila je vertikalno
zoniranje kroz specifican "cik-cak" poduzni presjek. Smicanjem etaza za polovinu spratne visine
stvorena je dinami¢na unutrasnja kaskada. Ova unutraSnja igra nivoa prirodno je nametnula shaznu
spoljasnju formu — monolitni kosi jednovodni krov. Objekat se ne zavrSava na svojim stambenim
gabaritima ve¢ se njegova arhitektonska forma fluidno produzava u prostor otvorene pergole koja
vizuelno obuhvata prostor za parkiranje vozila, integriSu¢i ga u jedinstvenu kompoziciju sa kucom.
Karakteristican trougaoni(trapezoidni) volumen objekta unosi savremenu geometrijsku napetost u
okruZenje a izduzeni bocni zidovi i stubovi fasadnih platna briSu granicu izmedu zatvorenog objekta i
uredenog partera, namecuci prepoznatljiv, savremen arhitektonski izraz.

Na kraju, spoljasnji volumen objekta funkcioniSe kao Cista, puristicka skulptura u prostoru, gdje je
eliminacijom klasi¢nih krovnih streha i prepusta postignut besprekoran, monolitan prelaz izmedu
fasadnih platna i kosine jednovodnog krova. Ovaj radikalni minimalizam naglasava geometrijsku oStrinu
trougaone siluete objekta, prateéi prirodni nagib terena i ¢ineéi kuéu upecatljivim prostornim reperom.
Primjenom sofisticirane StoSignature tehnike, fasada dobija suptilnu vizuelnu dinamiku kroz diskretnu
teksturu i rastere koji asociraju na glatku oplatu natur betona, Sto idealno reaguje na mediteransko sunce
stvarajuci blage gradijente sjenki na velikim sivim povrSinama.

Sjeverozapadni izgled
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ProZzimanje unutrasnjeg prostora i okruzenja rijeSeno je kroz strogo kontrolisane, ortogonalne
fasadne otvore koji unose stabilnost i ritam nasuprot fluidnom pejzaZzu. Poseban estetski akcenat
postignut je materijalizacijom ramova, gdje upotreba prirodne teksture drveta i tamnog antracita stvara
jasne okvire koji vizuelno uokviruju poglede ka okruzenju poput umijetnickih slika. Velike staklene
povrsine reflektuju okolno zelenilo i nebo, ¢ime se spoljasnji izgled objekta konstantno i suptilno mijenja
u zavisnosti od doba dana i vremenskih uslova.

7. MATERUALIZACLA

Spoljasnji zidovi objekta termicki se izoluju u sklopu kompozitnog sistema spoljasnje
termoizolacije (ETICS) sa plo¢ama od fasadnog ekspandiranog polistirena (stiropor EPS-F) debljine 10
cm. Sa arhitektonsko-vizuelnog aspekta, fasada se definiSe kao savremena, svedena i minimalisticka
povrSina visokog estetskog izraza, Ciji je zavrSni izgled odreden modularnim fasadnim sistemom
StoSignature: Textures + Effects. ZavrSna obrada izvodi se primjenom dekorativnog pastoznog maltera u
sivoj nijansi, obradenog prema specifikaciji Texture: Fine 20 (specijalna tehnika zagladivanja/gletovanja
finog fasadnog maltera). Tehnoloski, sistem se sastoji od stiropor plo€a lijepljenih i tiplovanih za
podlogu, armaturnog sloja od polimer-cementnog ljepila sa staklenom mrezicom, te toniranog prajmera
koji osigurava ujednacenost boje. Odabrani zavrSni sivi dekorativni render iz StoSignature® Fine
asortimana izraden je na silikonskoj ili silikatno-silikonskoj bazi. Ova napredna formulacija obezbjeduje
visoku postojanost odabranog sivog tona na UV zraCenje, izuzetnu paropropusnost i vodoodbojnost sa
efektom samopreciS¢avanja, dok tekstura Fine 20 objektu daje prepoznatljiv, monolitan i rafiniran
arhitektonski identitet glatkih i elegantnih povrsina

er StoSignatur: Fine 10 zavrsno fasadnog maltera

Krovni pokrivaC je krovnih termoizolacioni senvi¢ panel debljine 6cm preko odgovarajuée Celicne
potkonstrukcije visine 10cm izmedu koje je dodata termoizoalcija mineralna vuna debljine 10cm. Krov je
horizontalne projekcije 93m?, u padu prema kracoj ivici objekta, gdje je formiran visecéi horizontalni oluk.
Na kraju hprozontalnog oluka projektovan je jedan vertikalni oluk dimenzija 12/12cm povezan na
podzemni sistem i upojni bunar koji se nalazi sa zapadne strane parcele. Boja lima i ostalih limenih
opSiva je RAL 9006 (White aluminum / Srebrna metalik) koja se uklapa sa bojom fasade.

Odvodnjavanje vode oko objekta se odvodi povrSinskim padovima prema okolnom terenu od
0.5% gdje se slobodno pusta u prirodni recipijent (teren - zelenu povrSinu).

Spoljasnja fasadna bravarija se predvida u luksuznom i energetski efikasnom sistemu aluminijum-
drvo, gdje je spoljasnja aluminijumska obloga zavrSno obradena u tamno sivoj nijansi RAL 7016 (Antracit)
stvarajuci snazan vizuelni kontrast sa fasadom, dok unutrasnja strana od prirodnog drveta unosi toplinu u
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enterijerski prostor. Zastakljivanje je predvideno dvostrukim staklo-paketom 6+16+4mm sa hermetiCki
zatvorenim gasom argonom u meduprostoru. Otvoranje prozora je zaokretno ili kao podizno-klizni sistem
u zavisnosti od veli¢ine i pozicije otvora. Otvori su sa eslinger roletnom ili bez u zavisnosti od pozicije i svi
su opremljeni komarnicima, u istoj boji bravarije. Potreban koeficijent proloza toplote prozora treba da
bude manji ili jedak od 1,4 W/ (m*-K) §to je dalko manje od minimuma propisanim zakonskom
regulativnom Cnre Gore (2 W/ (m?-K)).

Obrada unutrasnjih podnih povrSina objekta predvidena je u dvije osnovne materijalizacije sa
sistemom niskotemperaturnog podnog grijanja integrisanim u cementni estrih, pri ¢emu ukupna debljina
svih podnih slojeva iznosi 10 cm. U svim stambenim zonama (dnevni boravak, kuhinj, trpezarija, spavace
sobe i hodnici) predvideno je polaganje viSeslojnog gotovog parketa sertifikovanog za ugradnju preko
podnih sistema grijanja, dok se u sanitarnim ¢évorovima, ugraduje prvoklasna granitna keramika lijepljena
visokofleksibilnim ljepilom. GaziSta i Cela stepeniSta su obloZzena prirodnim drvetom uskladenim sa
tonom parketa.

Sa spoljasnje strane zidova u zemlji predviden je kompletan i kontinuiran sistem zastite
konstrukcije koji se sastoji od viSeslojne hidroizolacije na bazi bitumenskih traka ili polimernih premaza za
zaStitu od procjedne vlage i podzemnih voda, preko koje se postavlja termoizolacija od ekstrudiranog
polistirena (XPS ploc¢e) debljine 10 cm, mehanicki zasticena Cepastom folijom, ¢ime se obezbjeduje
trajna stabilnost konstrukcije i spre¢ava pojava kondenzacije.

Spoljapnji zidovi | zidovi na konstrukcvnim pravcima su od Suplje blok opeke debljine 20cm, dok
su unutrasnji montazni gips-kartonski sa konstrukcijom od pocinnkovanih Celi¢nih profila i izolacijsim
slojem ispune od kamene vune sa ukupnom debljinom zida od 12, 15 ili 20cm. Ovi zidovi ujedno sluze za
prolazak instalacija za potrebe funkcionisanja objekta.

Unutrasnja vrata su jednokrilna, namijenjena za suvu montazu na gotove podne povrsine u punoj
Sirini zidovai u jedinstvenoj visini od 220cm. U zavisnosti od pozicije i namjene prostorije, vrata se izvode
kao puna (drveno furnirana) ili kao ostakljena sa ispunom od stakla. Krila se izraduju sa ramom od
lameliranog camovog drveta i oblogama od medijapana zavrSno obradenim prirodnim furnirom.

Unutrasnji zidovi i plafoni se u svim prostorijama malteriSu, gletuju i boje poludisperzivnhom
bijelom bojom. U prostorijama sa pove¢anom vlagom — kuhinji i kupatilima — zidovi se zavrSno oblazu
prvoklasnom keramikom, pri ¢emu se u kupatilima plocice polazu u punoj visini zida, a u kuhinji u zoni
radnih elemenata.

8. UREDENJE TERENA

Parterno i pejzazno uredenje parcele koncipirano je sa ciljem maksimalnog ocuvanja prirodnog
biodiverziteta, smanjenja efekta toplotnih ostrva i postizanja visokog procenta propusnih (upijajucih)
povrsSina. PjeSacke staze i trotoari oko objekta izvode se od tamnog drobljenog Sljunka granulacije 4-16
mm, koji formira stabilnu i estetski atraktivnu upijajué¢u povrSinu koja omoguéava nesmetano dreniranje
kiSnice direktno u tlo i rastere¢uje kanalizacioni afmosferski sistem. Zapadna terasa je predvidena u
modernoj teksturi natur betona sa glatkom zavrSnom obradom, dok se istoéna terasa rjeSava kao
autohtona travnata povrSina koja vizuelno i funkcionalno proSiruje zeleni fond parcele.

Parking prostori ispred objekta izvode se primjenom betonskih raster elemenata (trava-beton),
¢ime se omogucava rast trave unutar otvora, poveéava udio zelenila i obezbjeduje prirodna infiltracija
atmosferskih voda na mjestu gdje padaju. Sve projektovane mjere uredenja terena direktno doprinose
zastiti Zivotne sredine kroz oduvanje prirodnog vodnog ciklusa, redukciju povrSinskog oticanja,
poboljSanje mikroklime na mikro-lokaciji i smanjenje CO, otiska cijelog kompleksa.
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Ograda je projektovana ukupne visine 1.60 m, a konstruktivno se sastoji od armirano-betonskog
podnozja (cokle) od natur betona visine 60 cm — Cime se vizuelno prati estetika centralne terase i
pjeSackih tokova — i gornjeg transparentnog dijela visine 1.00 m izvedenog od vertikalnih ¢eli¢nih flah
profila u antracit boji (RAL 7016), ¢ime se postize apsolutni oblikovni sklad sa spoljasnjom bravarijom i
prateéim elementima na objektu. Izuzetak u materijalizaciji predstavlja juzna strana parcele prema
susjednu, gdje se zadrZava postojeci zidani betonski zid visine oko 2.00 m koji pripada susjednoj parceli,
te na tom potesu nije formirana nova ograda. U cilju vizuelnog ublazavanja i estetskog integrisanja ovog
betonskog masiva sa novoplaniranim pejzaznim uredenjem, uzduz cijelog juznog zida predvida se sadnja
brzorastudih zelenih puzavica, koje ¢e formirati vertikalni zeleni ekran, maskirati zateCenu strukturu i
dodatno obogatiti prirodni ambijent i privatnost unutar parcele.

Pogléd ﬁa ‘lokaCIju i objekat sa postojeceg prilaznog puta

9. KONSTRUKCUA

Konstrukcija objekta je armiranobetonska monolitna. Na krutu temeljnu konstrukciju oslonjena su
AB zidna platna i stubovi rasporedeni u oba ortogonalna pravca. Kruta temeljna konstrucije se sastoji od
temeljnih nosaca formiranih od temeljnih AB zidova - greda koji su postavljeni na AB temeljne trake.

Na stubove i zidna platna oslananjene su AB grede. Tavanice su po obodu objekta oslonjene na
grede i platna a u srednjem dijelu objekta su ve¢im dijelom oslonjene direktno na AB grede. Gravitaciono
opterecenje se preko monolitnih tavanica prenosi na grede odakle se preko stubova i zidnih platana
distribuira na temeljnju konstrukciju i predaje tlu.

Dimenzije konstruktivnih elemenata su sljedece: temeljni zidovi sokle b/h=20/45 cm, temeljne
trake b/d=60/40cm. Podna ploca u prizemlju d= 10cm, ploCa na spratu i krovna plo¢a 16cm. Zidna platna
d=20cm. Grede d= 50cm. Komunikacija izmedu prizemlja isprata spratova ostvarena je pomocu
dvokrakog AB stepeniSta debljine ploCe d=16cm. SeizmiCki uticaji se prihvataju dominantno zidnim
platnima a manjim dijelom krutoSéu ramovskog sistema. Dubina fundiranja iznosi Df,min=0,80m.

Dimezije su date aprokismativno i iskustveno za ove vrste objekata, a bi¢e detaljno razradene
Glavnim projektom konstrukcije.
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10. INSTALACIJE
Objekat ¢e biti prikljucen na infrastrukturu u skladu sa UTU-ima i uslovima nadleznih gradskih

sluzbi. Instalacije koje ¢e biti predvidene Glavnim projektom su elektroinstalacije jake i slabe struje, i
hidrotehnicke instalacije vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije.

Vodeci projektant / Odgovorni projektanta za Projekat arhltekture objekta
Lela RedZepagic¢ dipl. inz. arh.

%Wpt’
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A.2 SPISAK PRIMJENJENIH ZAKONA | PROPISA
uz tehni¢ku dokumentaciju — IDEJNO RJESENJE

1.

2.

Zakon izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025, 092/25
od 07.08.2025, 160/25 od 30.12.2025);

Pravilnik o nac¢inu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢cke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 084/26 od 16.06.2026);

Pravilnik o naCinu obraGuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
60/18 0d 7.9.2018);

Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list Crne
Gore", br.047/24 od 20.05.2024);

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014);
Urbanisticko tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije broj: D 08-332/26-187
od 16.2.2026. godine izdati od strane Glavni Grad Podgorica, Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj.

Vodedi projektant
Odgovorni projektant za Projekat arhitekture objekta

%va{

Lela RedZepagi¢ dipl. inz. arh.
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za dio urbanistitke parcele broj 34 DUP "Dahna 27

(katastrske parcele broj 1632/2 i 1632/3 KO Dajbabe)

Povrsina izuzimanja - 673.32m2

UP 34 - koja se sastoji od dijela kp 1633/2 i dijela kp
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Povrsina UP34 iznosi 839m2
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dio UP 34 - koja se sastoji od dijela kp 1633/2 KO Dahna.
STANOVANJE MALIH GUSTINA (SMG).
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ﬁ PROJEKTANT: INVESTITOR:
AE Studio d.o.o. Podgorica . L )
AE STUDI|Q  Bul- Drordza vasingtona 3/19 Podgorica Miodrag Bogojevic, Podgorica
Objekat: INDIVIDUALNI STAMBEN! OBJEKAT | Lokacija: dio UP 34, koju cini dio kp broj 163%/2 KO Dajbabe
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 2, Podgorica
Legenda: ‘ . 5 Lo Vrsta tehnicke v
- Autor: Lela RedZepagic, d. i. a. dokumentacije: IDEJNO RJESENJE
saht PTT inst. Vodeci e Dio tehnicke

projektant: Lela RedZepagic, d. i. a. dokumentacije:  PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA

stub eletro inst.

Odgovorni Nazivpriloga:  GEQODETSKA PODLOGA

‘aktant: Lela RedZepagic, d. i. a.
projektant: sa elementima urbanisti¢ke regulacije

Pavle Katni¢, spec.arh.
slivnik atm.kan. avie Ratnic, spec.ar 01-03 3/16 1:250

Datum izrade: Datum revizije:
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Saradnik: Broj priloga: Broj strane: Razmjera:
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(katastrske parcele broj 1632/2 i 1632/3 KO Dajbabe)
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Poligonska mreZa:
P1 6600972.863 4697500.818 31.662
P2 6600958.866 4697470.154 31.505

parametri prema UTU-ma

parametri prema UTU-ma postignuti parametri

Lokacija UP UP34 dioUP34 dio UP34
Lokacijak.p. diokp.1633/2idiokp. 1633/1 KO Dahna diokp. 1633/2 KODahna diokp.1633/2 KO Dahna
Povrsina lokacije (m2) 839 44235 44235
Indeks zauzetosti 024 024 0.24
Maksimalna povrsina prizemlja(m2) 200 106.16 10560
Indeks izgradenosti 0.60 060 047
Maksimalna BGP objekta{m2) 500 26541 20996
Maksimalna spratnost objekta P+2 P+2 P+1
Gradevinska linija prema susjednojUP 3mili manje uz sagasnost susjeda 3mili manje uz sagasnost susjeda 3m
Parkiranje (brojPM) 12PMV/ 1000m?2 stanovanja 4 3
Povrsina stanovanja / / /
Minimum zelenih povrsina40% (m2) 252 177 177
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PROJEKTANT:

AE Studio d.o.o. Podgorica
Bul. DZordza vasingtona 3/19 Podgorica

INVESTITOR:

Miodrag Bogojevié, Podgorica

AE STUDIO

Objekat: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT | Lokacija: dio UP 34, koju cini dio kp broj 163%/2 KO Dajbabe
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 2, Podgorica

A ) y Lo Vrsta tehnicke v

utor: Lela RedZepagic, d. i. a. dokumentacije: IDEJNO RJESENJE
Voqeéi o Dio tehnicke
projektant: Lela RedZepagic, d. i. a. dokumentacije:  PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA

: Naziv priloga:
Odg.o:orm. Lela Rediepagié, d. i. a. SITUACIJA - PARTER
projektant: sa elementima urbanisticke regulacije
Saradnik: Broj priloga: Broj strane: Razmjera:
Pavle Katni¢, spec.arh. 01-04 416 1250

Datum izrade:

jun 2026. godine

Datum revizije:
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PROJEKTANT:

AE Studio d.o.o. Podgorica
Bul. DZordZa vasingtona 3/19 Podgorica

INVESTITOR:

Miodrag Bogojevié, Podgorica

AE STUDIO
Objekat: INDIVIDUALNI STAMBEN| OBJEKAT | Lokacija: dio UP 34, koju cini dio kp broj 1633./2 KO Dajbabe
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 2“, Podgorica
A . Y o Vrsta tehnicke o
utor: Lela Redzepagic, d. i. a. dokumentacije: IDEJNO RJESENJE
Voqeéi L Dio tehnicke
projektant: Lela RedZepagi¢, d. i. a. dokumentacije:  PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA
Odgovorni . o Naziv priloga:
projektant: Lela RedZepagic, d. i. a. OSNOVA PRIZEMLJA
Saradnik: Broj priloga: Broj strane: Razmjera:
Pavle Katni¢, spec.arh. 02 - 01 5116 1100

Datum izrade:

jun 2026. godine

Datum revizije:
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