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O P Š T I   S A D R Ž A J    I D E J N O G   R J E Š E NJ A 

- Opšti sadržaj sadržaj tehničke dokumentacije 
 
 

DIO 1 - OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

1. Ugovor između Investora i Projektanta AE Studio d.o.o. Podgorica 
2. Izvodi iz Centralnog registra AE Studio d.o.o. Podgorica  
3. Licenca za projektovanje AE Studio d.o.o. Podgorica 
4. Polisa osiguranja AE Studio d.o.o. Podgorica 
5. Rješenje o imenovanju Vodećeg i Odgovornog projektanta 
6. Licenca Vodećeg (Odgovornog) projektanta 
7. Članstvo u KAIP Vodećeg (Odgovornog) projektanta 
8. Urbanističko tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: D 08-332/26-

187  od 16.2.2026. godine izdati od strane Glavni Grad Podgorica, Sekretarijat za 
planiranje prostora I održivi razvoj 

9. Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa 
važećim propisima – Obrazac 2 

10. Projektni zadatak 
 
 

DIO 2 - ARHITEKTONSKI DIO 
 

A. Teksualna dokumentacija 
 

A.1. TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
A.2. SPISKA PRIMJENJENIH PROPISA 

 
B. Grafička dokumentacija 

 
Šira situacija - Orthofoto podloga   R 1: 1000 list  01-01 
Geodetska podloga     R 1: 250 list  01-02 
Geodetska podloga  sa elementima urbanističke regulacije   
        R 1: 250 list  01-03 
Situacija  - parter sa elementima urbanističke regulacije    
        R 1: 250 list  01-04 

  
 Osnova prizemlja     R 1: 100 list  02-01 
 Osnova I sprata      R 1: 100 list  02-02 
 Izgled krova      R 1: 100 list 02-03 

 
Podužni presjek A-A     R 1: 100 list    03-01 
Poprečni presjek B-B      R 1: 100 list    03-02 
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Jugoistočna fasada – pogled sa kote prizemlja R 1: 100 list 04-01 
Jugoistočna fasada – pogled sa kote pristupne ulice R 1: 100 list 04-02 
Sjeverozapadna fasada    R 1: 100 list 04-03 
Jugozapadna fasada     R 1: 100 list 04-04 
Sjeveroistočna fasada     R 1: 100 list 04-05 

 
3d prikaz          list  05-01 
3d prikaz  sa montažom u okruženje     list  05-02 
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DIO 1 - OPŠTA DOKUMENTACIJA 



















 
 

Na osnovu Statuta AE Studio d.o.o. Podgorica i Zakona izgradnji objekata ("Službeni list Crne 
Gore", br. 019/25 od 04.03.2025, 092/25 od 07.08.2025, 160/25 od 30.12.2025) i Pravilnika o načinu 
izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 084/26 
od 16.06.2026) donosi se  
 
 
 

RJEŠENJE O IMENOVANJU VODEĆEG I ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 

 
 
OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT 
 
LOKACIJA: dio UP 34, koju čini dio kat.par. broj 1633/2 KO Dajbabe, u 

zahvatu DUP-a „Dahna 2“, Podgorica 
 
VRSTA TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:  IDEJNO RJEŠENJE  
 
INVESTITOR:   Miodrag Bogojević, Podgorica 
 
 
      
Za Vodećeg i Odgovornog projektanta imenuje se : 
 

Lela Redžepagić, d.i.a. 
 

 
Imenovani projektant je u obavezi da projekat uradi po pravilima struke, a u skladu sa važećim 

tehničkim propisima, standardima i preporukama.  
 

Obrazloženje: 
 

Imenovani projektant je u stalnom radnom odnosu u AE Studio, d.o.o. Podgorica,  posjeduje Ovlašćenje 
za projektovanje - licencu br. UPI 09-332/25-5355/2, čime ispunjava Zakonom propisane uslove za 
izradu investiciono-tehničke dokumentacije u svojstvu projektanta    
 
 
 
U Podgorici, 25.5. 2026. godine         AE STUDIO d.o.o. Podgorica  
     

      

 

 

      Lela Redžepagić d.i.a., direktor 
 







Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

REDŽEPAGIĆ LELA
IME I PREZIME

Podgorica
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

15.06.2021.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 04.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 04.02.2026. u 09:26 | ID: 1xozSLVzjZhW7NGi



























































IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
– Obrazac 2 

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA – Obrazac 2 

 
 
OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT 
 
LOKACIJA: dio UP 34, koju čini dio kat.par. broj 1633/2 KO Dajbabe 

u zahvatu DUP-a „Dahna 2“, Podgorica 
 
VRSTA TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:  IDEJNO RJEŠENJE  
 
DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:  PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT: Lela Redžepagić, d.i.a. 
 br.licence UPI 09-332/25-5355/2 
  
 

IZJAVLJUJEM 
 
 
da je dio tehničke dokumentacije  PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA urađen u skladu sa: 
-Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- Urbanističko-tehničkim uslovima; 
-posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
-pravilima struke. 
 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 
 
 

Elektronski potpis odgovornog projektanta: 

 

_____________________ 

 
Za projektanta odgovorno lice firme: 

Lela Redžepagić, izvršni direktor 
 

Elektronski potpis odgovornog lica: 

 

______________________ 

      
 U Podgorici, septembra 2026.godine         



PROJEKTNI ZADATAK 

za izradu IDEJNOG RJEŠENJA INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA 
za potrebe SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE 

Lokacija:  
kat.par. broj 1633/2 KO Dajbabe 
u zahvatu DUP-a „Dahna 2“, Podgorica 

Parcela je uz korito rijeke Morače i objekat treba da je okrenut ka rijeci, a zatvoren koliko je 
moguće prema ulici i susjednom parcelama.  
Ukoliko je moguće automobil treba da priđu na postojeću kotu parcele koja je ispod puta kako 
bi bili na koti prizemlja odnosno dnevnog boravka. 
. 
Namjena: stambeni objekat za individualno stanovanje sa jednim stanom  

Površina: ukupna BRGP objekta oko 210m2 

Spratnost: Spratna visina od 320cm, dnevni boravak da ima visinu veću od uobičajene, da 
bude površinski veći tj. da zauzima veliki dio osnove, treba da ima velike staklene površine 
okrenute ka rijeci. Na spratovima treba da je master spavaća soba sa garderoberom i 
kupatilom, jedna gostinjska soba i radna soba. Po mogunosti ne treba se ići na drugi sprat 
iako je omogućeno UTU-ima. Servisne prostorije, ostave, večernica i kupatilo za goste može 
biti u prizemlju.  

Krov: može da bude ravan ili kosi ili kombinacija oba, u zavisnosti od arhitekture, poželjno je 
kosi. Pokrivanje limom ili sendvič panelom ukoliko je kosi I posebnim hidoroizolacijnom 
materijalima ukoliko je ravan. Primjeniti odgovarajuće toplotne izolacije krova. 

Konstrukcija: armirano-betonska 

Fasada: prventsveno je bitan toplotna izolacija fasade, razmisliti o ventilisanoj fasadi ili fasadi 
od natur betona  

Bravarija i vrata: aluminijumski profili sa dobrim termičkim karakteristikama  

Parkiranje: obezbjediti prilaz kolima na nižu kotu terena – prizemlja dnevnog boravka i 
mogućnost da se kola okrenu u okviru parcele 

Uređenje terena: terase betonske u natur betonu, trotoare oko objekta šljunak 
  
Podloge za projektovanje: Urbanističko tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije 
broj: D 08-332/26-187  od 16.2.2026. godine izdati od strane Glavni Grad Podgorica, 
Sekretarijat za planiranje prostora I održivi razvoj 

Investitor, 
Miodrag Bogojević, Podgorica 

________________ 
Podgorica, maj 2026 

MB
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A.1.TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
uz tehničku dokumentaciju – IDEJNO RJEŠENJE  
 
 
1. OPŠTI PODACI 
 
OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT 
LOKACIJA: dio UP 34, koju čini dio kat.par. broj 1633/2 KO Dajbabe 

u zahvatu DUP-a „Dahna 2“, Podgorica 
VRSTA TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJEŠENJE  
INVESTITOR:  Miodrag Bogojević, Podgorica 
 
 
2. PRETHODNI PODACI 
 

Podloge za izradu projektne dokumentacije: 
I. Geodetsko topografski plan lokacije u .dwg formatu 

II. Važeći zakoni, propisi, standardi i norme kvaliteta za ovu vrstu objekta i dokumentacije 
III. Projektni zadatak od strane Investitora 
IV. Urbanističko tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: D 08-332/26-187  od 

16.2.2026. godine izdati od strane Glavni Grad Podgorica, Sekretarijat za planiranje prostora i 
održivi razvoj 

 
 

3. LOKACIJA 
 
Lokacija za građenje objekta je dio katarstarske parcele broj 1633/2 KO Dahna, Podgorica, svojina 

investitora Miodraga Bogojevića, Podgorica. Pored ove katastraske parcele investitro posjeduje i susjednu 
kp 1632/2 KO Dahna 2 koja se na zapadu graniči sa koritom rijeke Morače.  

Naselje Dahna predstavlja prigradsku zonu Podgorice niske gustine naseljenosti na desnoj obali 
rijeke Morače, pozicioniranu jugozapano od gradskog jezgra i omeđenu naseljima Zabjelo i Donja Gorica sa 
kojom se graniči rijekom Moračom. Teren je pretežno ravničarski. Saobraćajno se oslanja na Bulevar 
Vojislavljevića sa odličnom vezom ka jugozapadnoj obilaznici i magistralnim pravcima prema Cetinju, 
Nikšiću i Petrovcu. Prema važećoj planskoj dokumentaciji, primarna namjena zemljišta je „Stanovanje 
male gustine“. Naselje je opremljeno primarnom elektroenergetskom, telekomunikacionom (optičkom) i 
gradskom vodovodnom mrežom, dok se fekalna i atmosferska kanalizacija nalaze u fazi sukcesivnog 
širenja i parcijalnog rješavanja. 

Predmetne parcele u vlasništvu Investitora nalaze sa zapadne strane lokalnog asfalstnog puta u 
dijelu naselja Dahna neposredno uz desnu obalu rijeke Morače.  Ova podzona predstavlja specifičan, 
ekološki atraktivan pojas koji karakteriše blagi pad terena prema riječnom koritu i izraženiji prirodni 
ambijent u odnosu na unutrašnjost naselja. Ova podzona je urbanistički izuzetno tražena za izgradnju 
modernih porodičnih vila i ekskluzivnijih stambenih objekata niske gustine (spratnosti do P+2), jer nudi 
privatnost i direktnu vizuelnu vezu sa rijekom. 
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LOKACIJA 
Podgorica 

 
                                
                Beri     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Donja Gorica   Rijeka Morača        Dajbabe 

Uže okruženje 
 

Kompletna UP34 se sastoji od dijela katastraskih parcela 1633/2 (vlasništvo Investitora)  i dijela kp 
1633/1 KO Dahna. Na njoj je planskim dokumentom predviđena gradnja objekta unutar namjene površina 
- Stanovanje malih gustina (SMG). 

Za zapadne strane prema koritu rijeke Morače, nalaze se preostali dio kp 1633/2 i kp 1632/2 (obje 
vlasništvo Investitora) koje su prema planskom dokumentu DUP “Dahna 2” predviđena kao dio veće 
Urbanističke parcele UP615 - POVRŠINE ZA SPECIJALNE NAMJENE - ZP Zaštitni pojasevi,  i one se 
izuzimaju u korist ove UP615. 

Zakonom o izgradnji objekata Članom 41 „Građenje na dijelu urbanističke parcele“ dozvoljena je 
gradnja na dijelu urbanističke parcele. Uslovi za gradnju na dijelu UP34 koju čini dio kp 1633/2 su ispunjeni 
uz uslov da „indeksi zauzetosti i izgrađenosti utvrđeni za urbanističku parcelu, u zavisnosti od namjene, 
umanjuju za nedostajući dio urbanističke parcele“. Jedinica za građenje ovog objekta je dio UP34 koji se 
sastoji od dijela kp 1633/2 KO Dahna u površini od 442.35m2. 
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Dio UP34 na kojem je predviđena gradnja je trapezastog izduženog oblika, dužine cca 30m i 
prosječne širine 14.30m i nije izgrađena. 

Nalazi se uz asfaltni lokalni put koje je na prosječnoj koti od 31.50m NMV. Lokacija je u padu od 
asfaltnog puta prema koritu rijeke Morače. Kota gornje tačke parcele iznosi 30.90m NMV, dok kota donje 
tačke parcele je 29.60m NMV. Visinska razlika između najniže i najviđe tačke  UP iznosi 1.3m. Visinska 
razlika od kote asfaltnog pristupnog puta do donje kote parcele iznosi 1.9m. 

 

    
Lokacija sa asfaltnim putem i susjednim objektom           Pogled od korita Morače 
 

 
Poprečni presjek kroz lokaciju 

 
Zona gradnje definisana je Građevinskim linijama (Gl=GL1(prizemlje)=GL2 (sprata)), koje su 

formirane na udaljenosti od 5m od regulacione linije (linija granice UP prema saobraćajnici) i na 3m 
udaljenosti od granice susjedne UP. 

Susjedna parcela sa južne strane je izgrađena, i na njoj se nalazi objekat individualnog stanovanja 
visine P+Pk. Susjedna parcela je ograđena tako da se na južnoj  granici nalazi zidana puna ograda visine 
oko 2m. Sa ostale tri strane parcela nema ogradu. 

Na lokaciji nema dalekovoda i stubova koji pripadaju CEDIS-u ili CGES-u. Na lokaciji nisu 
evidentirani šahtovi i nije poznato da podzemno prolaze kablovi i cijevi. 
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4. URBANISTIČKA POSTAVKA 
 
Planirani objekat je objekat individualnog stanovanja u okviru namjene “Stanovanje manje gustine 

(SMG)”.  Objekat je spratnosti P +1 (prizemlje + I sprat).  
Objekat je postavljan unutar zadatih Građevinskih linija, i u okvirma zadatog Indeksa zauzetosti. 

Ovakva ograničenja dovela su do postavke objekta dužinski u pravcu sjeveroistok i jugozapad, paralelno sa 
postojećom saobraćajnicom. Kolski i pješački prilaz parceli je sa istočne strane sa kote postojećeg 
asfalnog puta, odnosno puta koji je DUP-om planiran za proširenje kao tip saobraćajnice Presjeka 3 – 3 
(trotoar 1.5-1.6m + kolovoz 6m + trotoar 1.5-1.6m).  

 

 
Situacija - parter 

 
Pozicije pristupne saobraćajnice u odnosu 

na lokaciju, konfiguracija terena kao i dimnzeije 
dijela UP uslovile su da je kota pješačkog i kolskog 
ulaza na parcelu na koti postojeće ulice tj. 31.50m 
NMV, dok je prizemlje objekta (kota±0.00 = 30.05m 
NMV) na koti terena koja je manja -1.45m od kote 
ulice i prilaznog platoa. Stepeništa, dva spoljašnje i 
jedno unutrašnje, služe za savladavanje ove 
visinske razlike koja iznosi polovinu spratne visine.   

Poprečni  presjek 
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Spratna visina objekta je 3.2m, što je u skladu sa Članom 100 „Najveća visina etaže“ Pravilnika o 
sadržaju i formi planskog dokumenta, gdje je propisana maksimalna spratna visina do 3.5m za stambene 
etaže. Dnevni  boravak spratne visine od 1.5 spratne visine prizemne etaže, u skladu sa željom investitora 
za većim volumenom boravišnog prostora. Ova povećana visina dnevnog boravka je u skladu sa Članom 
98 “Vertikalni gabarit“ pomenutog pravilnika gdje je definisano da „Etaža predstavlja dio objekta sa 
jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne 
visine.“ 

 
Ovakva postavka prostorija kroz poprečni 

presjek nametnula je kosi jednovnodni krov cijelom 
dužinom kuće koji joj daje karakterističan trougaoni 
odnosno trapezoidni oblik. Ovaj volumen krova je 
sa izvlačenjem bočnih zidova obuhvatio otkriveni 
prostor za parkiranje uz objekat, i uokvirio ga 
fasadnim platnima i stubovima u vidu pregole. 

 
    
 

 
Podužni presjek 

Slijedi tabela ispunjenostu uslova prema UTU-ima i postignutih urbanističkih parametara.  
 

parametri prema UTU-ma parametri prema UTU-ma postignuti parametri 
Lokacija UP UP 34 dio UP 34 dio UP 34
Lokacija k.p. dio k.p. 1633/2 i dio k.p. 1633/1  KO Dahna dio k.p. 1633/2  KO Dahna dio k.p. 1633/2  KO Dahna
Površina lokacije  (m2) 839 442.35 442.35
Indeks zauzetosti 0.24 0.24 0.24
Maksimalna površina prizemlja (m2) 200 106.16 105.60
Indeks izgrađenosti 0.60 0.60 0.47
Maksimalna BGP objekta (m2) 500 265.41 209.96
Maksimalna spratnost objekta P+2 P+2 P+1
Građevinska linija prema susjednoj UP 3m ili manje uz saglasnost susjeda 3m ili manje uz saglasnost susjeda 3m 
Parkiranje (broj PM) 12PM/1000m2 stanovanja 4 3
Površina stanovanja / / /
Minimum zelenih površina 40% (m2) 252 177 177  

 

 
5. OBJEKAT I FUNKCIJA 

 
Neto površina novoprojekotvanog objekta iznosi 168.44m2.  
Bruto površina objekta je 209.96m2.  
Objekat je pravougaonog oblika dimenzija,  dužina 16.60m i širina 6.50m. Visina objeka je na 

najvišoj tački 10.06m računajući od kote prizemlja i uređenog terena, a najmanja kod pregole parking 
prostora visine 2.50m od kote uređenog terena. 

Objekat predstavlja jednu funkcionalnu cjelinu, i koncipiran je kao jedna stambena jedinica, sa 
prostorijama raspoređenim u dvije etaže koje su povezane dvokakim stepeništem.  

Na prizemlju se nalazi dnevna zona sa kuhinjom i trpezarijom, i pomoćnim sanitarnim 
prostorijama (vešeraj i gostinsko kupatilo). Na spratu se nalaze master spavaća soba sa garderoberom i 
kupatilom, gostinjska spavaća soba i radna soba. Dnevni boravak i sve sobe na spratu orijentisane su 
većinski ka zapadu kako bi se ostvarila potrebna intima. Kako je visina dnevnog boravka uvećana za pola 
spratne visine, to je uslovilo da se gostinjska i radna soba nalaze na koti većoj od kote master sobe. 
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Ovakva “cik-cak” postavka podužnog presjeka otvorila je put za formiranje jednovodnog krova pada 15° 
dužom stranom objekta.  

Bilansi površina, obračunati u skladu sa Crnogorskim propisima MEST-om su dati u prilogu 
tabelarno i na crtežima: 

 

Površine (m²)

1 105.60

9 88.39

0.1 HODNIK 11.03

0.2 KUHINJA I TRPEZARIJA 22.13

0.3 DNEVNI BORAVAK 39.06

0.4 VEŠERAJ 4.60

0.5 TOALET 4.53

0.6 STEPENIŠTE 7.04

Površine (m²)

1 104.36

9 80.05

1.1 STEPENIŠTE 6.17

1.2 HODNIK 8.66

1.3 SPAVAĆA SOBA 16.47

1.4 GARDEROBER 4.83

1.5 KUPATILO 10.17

1.6 GOSTINJSKA SOBA 15.13

1.7 RADNA SOBA 18.62

Zapremine (m³)

10 834.60

1 209.96

9 168.44

Obračun površina prema standardu MEST EN 15221-6:

ZAPREMINA 

Bruto zapremina objekta

LA / POVRŠINA ETAŽE

NRA / NETO POVRŠINA PROSTORIJA

I SPRAT

PRIZEMLJE

Obračun površina prema standardu MEST EN 15221-6:

UKUPNO OBJEKAT

LA / POVRŠINA ETAŽE - BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA

NRA / NETO POVRŠINA PROSTORIJA - NETO POVRŠINA

LA / POVRŠINA ETAŽE

NRA / NETO POVRŠINA PROSTORIJA

 
 
Otvorene terase se nalaze na koti terena, i to jedna sa istočne strane u direktnoj vezi sa kuhinjom 

i trpezarijom, i druga veća sa zapadne strane prema koritu rijeke Morače, direkno povezana sa dnevnim 
boravkom.  

Parkiranje je riješeno kao površinsko na parceli sa sjeverne strane objekta, a parkinzima se prilazi 
sa istoka preko ulaza - klizne kapije širine 530cm koja se nalazi u okviru ograde na regulacinoj liniji tj. 
granici UP prema saobraćajnici u regulaciji. Broj parking mjesta je u skladu sa normativom datim DUP-
om (12PM/1000m2) odnosno 3PM. Dimenzije parking mjesta su 5/2.5m. 

Parcela je ograđena ogradom kako je dato UTU-ima, ukupne visine 160m, sa coklom od natur 
betona visine 60cm, i transapretnim dijelom visine 1m, u vidu vertiklanih flah profila antacit boje. Sa 
južne stane prema susjednoj parceli nalazi se zidana betonska ograda visine oko 2m (pripada susjednoj 
parceli), i to je jedina strana gdje nije formirana ograda. Svi elemeneti predviđene ograde nalaze se 
unutar UP. 



I N D I V I D U A L N I  S T A M B E N I  O B J E K A T   
dio UP 34, koju čini dio kat.par. broj 1633/2 KO Dajbabe 
u zahvatu DUP-a „Dahna 2“, Podgorica 
 
 
I D E J N O  R J E Š E N J E                           
Projektant: AE Studio d.o.o. Podgorica, Vodeći projektant: Lela Redžepagić d.i.a.                     
 

 

7 

 

Zelene površine su fromirane u skladu sa smjernicama datim UTU-ima, minimalno 40% povšine 
UP gdje se predviđaju novi objekti, odnosno 177m2. Površine su travnate, u potpunosti upijajuće. Zelena 
zona između regulacione I građevinske linije formirana je kao travnata površina sa zasadima 
mediterankog drveća i zbunja. Ispred prostora za parkiranje vozila formirana je travnata upijajuća 
površina od raster betonskih ploča. Iznad prostora za prakiranje formirana je otvorena pergola tj, 
površina uokvirena betonskim gredama.  

 

 
Osnova prizemlja 

 

 
Osnova sprata 
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6. INSPIRACIJA, PROSTORNI DIJALOG I OBLIKOVANJE  
 

Arhitektonski koncept objekta duboko je ukorijenjen u specifičnom kontekstu lokacije – 
prigradskom naselju i neposrednoj blizini desne obale rijeke Morače. Umjetnička ideja vodilja bila je 
stvoriti objekat koji ne dominira agresivno prostorom, već vodi suptilan dijalog sa prirodom, topografijom 
i rijekom. Blagi pad terena od pristupne saobraćajnice prema riječnom koritu iskorišćen je kao prostorni 
resurs. Svjesnim ukopavanjem kote prizemlja u odnosu na nivo ulice, objekat se vizuelno „uzemljuje“, 
smanjuje svoju siluetu prema saobraćajnici i otvara unutrašnji prostor ka zapadu, prema intimi i 
prirodnom ambijentu riječnog pojasa. 

Glavni arhitektonski pečat objekta proističe iz unutrašnje funkcionalne logike kao direktne 
posledice projektong zadatka i želja investitora koja se reflektuje na spoljašnji volumen. Želja za 
kreiranjem monumentalnog i visinski dominantnog prostora dnevnog boravka uslovila je vertikalno 
zoniranje kroz specifičan "cik-cak" podužni presjek. Smicanjem etaža za polovinu spratne visine 
stvorena je dinamična unutrašnja kaskada. Ova unutrašnja igra nivoa prirodno je nametnula snažnu 
spoljašnju formu – monolitni kosi jednovodni krov. Objekat se ne završava na svojim stambenim 
gabaritima već se njegova arhitektonska forma fluidno produžava u prostor otvorene pergole koja 
vizuelno obuhvata prostor za parkiranje vozila, integrišući ga u jedinstvenu kompoziciju sa kućom. 
Karakterističan trougaoni(trapezoidni) volumen objekta unosi savremenu geometrijsku napetost u 
okruženje a izduženi bočni zidovi i stubovi fasadnih platna brišu granicu između zatvorenog objekta i 
uređenog partera, namećući prepoznatljiv, savremen arhitektonski izraz. 

Na kraju, spoljašnji volumen objekta funkcioniše kao čista, puristička skulptura u prostoru, gdje je 
eliminacijom klasičnih krovnih streha i prepusta postignut besprekoran, monolitan prelaz između 
fasadnih platna i kosine jednovodnog krova. Ovaj radikalni minimalizam naglašava geometrijsku oštrinu 
trougaone siluete objekta, prateći prirodni nagib terena i čineći kuću upečatljivim prostornim reperom. 
Primjenom sofisticirane StoSignature tehnike, fasada dobija suptilnu vizuelnu dinamiku kroz diskretnu 
teksturu i rastere koji asociraju na glatku oplatu natur betona, što idealno reaguje na mediteransko sunce 
stvarajući blage gradijente sjenki na velikim sivim površinama. 
 

 
Sjeverozapadni izgled 
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Prožimanje unutrašnjeg prostora i okruženja riješeno je kroz strogo kontrolisane, ortogonalne 
fasadne otvore koji unose stabilnost i ritam nasuprot fluidnom pejzažu. Poseban estetski akcenat 
postignut je materijalizacijom ramova, gdje upotreba prirodne teksture drveta i tamnog antracita stvara 
jasne okvire koji vizuelno uokviruju poglede ka okruženju poput umjetničkih slika. Velike staklene 
površine reflektuju okolno zelenilo i nebo, čime se spoljašnji izgled objekta konstantno i suptilno mijenja 
u zavisnosti od doba dana i vremenskih uslova. 

 

 
7. MATERIJALIZACIJA 
 
 Spoljašnji zidovi objekta termički se izoluju u sklopu kompozitnog sistema spoljašnje 
termoizolacije (ETICS) sa pločama od fasadnog ekspandiranog polistirena (stiropor EPS-F) debljine 10 
cm. Sa arhitektonsko-vizuelnog aspekta, fasada se definiše kao savremena, svedena i minimalistička 
površina visokog estetskog izraza, čiji je završni izgled određen modularnim fasadnim sistemom 
StoSignature: Textures + Effects. Završna obrada izvodi se primjenom dekorativnog pastoznog maltera u 
sivoj nijansi, obrađenog prema specifikaciji Texture: Fine 20 (specijalna tehnika zaglađivanja/gletovanja 
finog fasadnog maltera). Tehnološki, sistem se sastoji od stiropor ploča lijepljenih i tiplovanih za 
podlogu, armaturnog sloja od polimer-cementnog ljepila sa staklenom mrežicom, te toniranog prajmera 
koji osigurava ujednačenost boje. Odabrani završni sivi dekorativni render iz StoSignature® Fine 
asortimana izrađen je na silikonskoj ili silikatno-silikonskoj bazi. Ova napredna formulacija obezbjeđuje 
visoku postojanost odabranog sivog tona na UV zračenje, izuzetnu paropropusnost i vodoodbojnost sa 
efektom samoprečišćavanja, dok tekstura Fine 20 objektu daje prepoznatljiv, monolitan i rafiniran 
arhitektonski identitet glatkih i elegantnih površina 
 

 
Primjer StoSignature: Fine 10 završno fasadnog maltera                                      Primjer trotora kao u pijajuće površine sa drobljenim šljnkom 

  

Krovni pokrivač je krovnih termoizolacioni senvič panel debljine 6cm preko odgovarajuće čelične 
potkonstrukcije visine 10cm između koje je dodata termoizoalcija mineralna vuna debljine 10cm. Krov je 
horizontalne projekcije 93m2, u padu prema kraćoj ivici objekta, gdje je formiran viseći horizontalni oluk. 
Na kraju  hprozontalnog oluka projektovan je jedan vertikalni oluk dimenzija 12/12cm povezan na 
podzemni sistem i upojni bunar koji se nalazi sa zapadne strane parcele. Boja lima i ostalih limenih 
opšiva je RAL 9006 (White aluminum / Srebrna metalik) koja se uklapa sa bojom fasade. 

Odvodnjavanje vode oko objekta se odvodi površinskim padovima prema okolnom terenu od 
0.5% gdje se slobodno pušta u prirodni recipijent (teren - zelenu površinu).  

Spoljašnja fasadna bravarija se predviđa u luksuznom i energetski efikasnom sistemu aluminijum-
drvo, gdje je spoljašnja aluminijumska obloga završno obrađena u tamno sivoj nijansi RAL 7016 (Antracit) 
stvarajući snažan vizuelni kontrast sa fasadom, dok unutrašnja strana od prirodnog drveta unosi toplinu u 

https://www.stosignature.com/
https://www.stocorp.com/finish_selector/stosignature-fine/
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enterijerski prostor. Zastakljivanje je predviđeno dvostrukim staklo-paketom 6+16+4mm sa hermetički 
zatvorenim gasom argonom u međuprostoru. Otvoranje prozora je zaokretno ili kao podizno-klizni sistem 
u zavisnosti od veličine i pozicije otvora. Otvori su sa eslinger roletnom ili bez u zavisnosti od pozicije i svi 
su opremljeni komarnicima, u istoj boji bravarije. Potreban koeficijent proloza toplote prozora treba da 
bude manji ili jedak od 1,4 W/ (m²∙K) što je dalko manje od minimuma propisanim zakonskom 
regulativnom Cnre Gore (2 W/ (m²∙K)). 

Obrada unutrašnjih podnih površina objekta predviđena je u dvije osnovne materijalizacije sa 
sistemom niskotemperaturnog podnog grijanja integrisanim u cementni estrih, pri čemu ukupna debljina 
svih podnih slojeva iznosi 10 cm. U svim stambenim zonama (dnevni boravak, kuhinj, trpezarija, spavaće 
sobe i hodnici) predviđeno je polaganje višeslojnog gotovog parketa sertifikovanog za ugradnju preko 
podnih sistema grijanja, dok se u sanitarnim čvorovima, ugrađuje prvoklasna granitna keramika lijepljena 
visokofleksibilnim ljepilom. Gazišta i čela stepeništa su obložena prirodnim drvetom usklađenim sa 
tonom parketa.  

Sa spoljašnje strane zidova u zemlji predviđen je kompletan i kontinuiran sistem zaštite 
konstrukcije koji se sastoji od višeslojne hidroizolacije na bazi bitumenskih traka ili polimernih premaza za 
zaštitu od procjedne vlage i podzemnih voda, preko koje se postavlja termoizolacija od ekstrudiranog 
polistirena (XPS ploče) debljine 10 cm, mehanički zaštićena čepastom folijom, čime se obezbjeđuje 
trajna stabilnost konstrukcije i sprečava pojava kondenzacije. 

Spoljapnji zidovi I zidovi na konstrukcvnim pravcima su od šuplje blok opeke debljine 20cm, dok 
su unutrašnji montažni gips-kartonski sa konstrukcijom od pocinnkovanih čeličnih profila i izolacijsim 
slojem ispune od kamene vune sa ukupnom debljinom zida od 12, 15 ili 20cm.  Ovi zidovi ujedno služe za 
prolazak instalacija za potrebe funkcionisanja objekta.  

Unutrašnja vrata su jednokrilna, namijenjena za suvu montažu na gotove podne površine u punoj 
širini zidovai u jedinstvenoj visini od 220cm. U zavisnosti od pozicije i namjene prostorije, vrata se izvode 
kao puna (drveno furnirana) ili kao ostakljena sa ispunom od stakla. Krila se izrađuju sa ramom od 
lameliranog čamovog drveta i oblogama od medijapana završno obrađenim prirodnim furnirom.  

Unutrašnji zidovi i plafoni se u svim prostorijama malterišu, gletuju i boje poludisperzivnom 
bijelom bojom. U prostorijama sa povećanom vlagom – kuhinji i kupatilima – zidovi se završno oblažu 
prvoklasnom keramikom, pri čemu se u kupatilima pločice polažu u punoj visini zida, a u kuhinji u zoni 
radnih elemenata. 
 
 
8. UREĐENJE TERENA 

 
Parterno i pejzažno uređenje parcele koncipirano je sa ciljem maksimalnog očuvanja prirodnog 

biodiverziteta, smanjenja efekta toplotnih ostrva i postizanja visokog procenta propusnih (upijajućih) 
površina. Pješačke staze i trotoari oko objekta izvode se od tamnog drobljenog šljunka granulacije 4–16 
mm, koji formira stabilnu i estetski atraktivnu upijajuću površinu koja omogućava nesmetano dreniranje 
kišnice direktno u tlo i rasterećuje kanalizacioni afmosferski sistem. Zapadna terasa je predviđena u 
modernoj teksturi natur betona sa glatkom završnom obradom, dok se istočna terasa rješava kao 
autohtona travnata površina koja vizuelno i funkcionalno proširuje zeleni fond parcele.  

Parking prostori ispred objekta izvode se primjenom betonskih raster elemenata (trava-beton), 
čime se omogućava rast trave unutar otvora, povećava udio zelenila i obezbjeđuje prirodna infiltracija 
atmosferskih voda na mjestu gdje padaju. Sve projektovane mjere uređenja terena direktno doprinose 
zaštiti životne sredine kroz očuvanje prirodnog vodnog ciklusa, redukciju površinskog oticanja, 
poboljšanje mikroklime na mikro-lokaciji i smanjenje CO2 otiska cijelog kompleksa. 
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Ograda je projektovana ukupne visine 1.60 m, a konstruktivno se sastoji od armirano-betonskog 
podnožja (cokle) od natur betona visine 60 cm – čime se vizuelno prati estetika centralne terase i 
pješačkih tokova – i gornjeg transparentnog dijela visine 1.00 m izvedenog od vertikalnih čeličnih flah 
profila u antracit boji (RAL 7016), čime se postiže apsolutni oblikovni sklad sa spoljašnjom bravarijom i 
pratećim elementima na objektu. Izuzetak u materijalizaciji predstavlja južna strana parcele prema 
susjednu, gdje se zadržava postojeći zidani betonski zid visine oko 2.00 m koji pripada susjednoj parceli, 
te na tom potesu nije formirana nova ograda.  U cilju vizuelnog ublažavanja i estetskog integrisanja ovog 
betonskog masiva sa novoplaniranim pejzažnim uređenjem, uzduž cijelog južnog zida predviđa se sadnja 
brzorastućih zelenih puzavica, koje će formirati vertikalni zeleni ekran, maskirati zatečenu strukturu i 
dodatno obogatiti prirodni ambijent i privatnost unutar parcele. 
 

 
Pogled na lokaciju i objekat  sa postojećeg prilaznog puta 
 
 
9. KONSTRUKCIJA 

 
Konstrukcija objekta je armiranobetonska monolitna. Na krutu temeljnu konstrukciju oslonjena su 

AB zidna platna i stubovi raspoređeni u oba ortogonalna pravca. Kruta temeljna konstrucije se sastoji od 
temeljnih nosača formiranih od  temeljnih AB zidova - greda koji su postavljeni na AB temeljne trake. 

Na stubove i zidna platna oslananjene su AB grede. Tavanice su po obodu objekta oslonjene na 
grede i platna a u srednjem dijelu objekta su većim dijelom oslonjene direktno na AB grede. Gravitaciono 
opterećenje se preko monolitnih tavanica prenosi na grede odakle se preko stubova i zidnih platana 
distribuira na temeljnju konstrukciju i predaje tlu.  

Dimenzije konstruktivnih elemenata su sljedeće: temeljni zidovi sokle b/h=20/45 cm, temeljne 
trake b/d=60/40cm. Podna ploča u prizemlju d= 10cm, ploča na spratu i krovna ploča 16cm. Zidna platna 
d=20cm. Grede d= 50cm. Komunikacija između prizemlja isprata spratova ostvarena je pomoću 
dvokrakog AB stepeništa debljine ploče d=16cm. Seizmički uticaji se prihvataju dominantno zidnim 
platnima a manjim dijelom krutošću ramovskog sistema. Dubina fundiranja iznosi Df,min=0,80m. 

Dimezije su date aprokismativno i iskustveno za ove vrste objekata, a biće detaljno razrađene 
Glavnim projektom konstrukcije. 
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10. INSTALACIJE 

 
Objekat će biti priključen na infrastrukturu u skladu sa UTU-ima i uslovima nadležnih gradskih 

službi.  Instalacije koje će biti predviđene Glavnim projektom su elektroinstalacije jake i slabe struje, i 
hidrotehničke instalacije vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije.  
 
 

Vodeći projektant / Odgovorni projektanta za Projekat arhItekture objekta 
                                                                                       Lela Redžepagić dipl. inž. arh. 
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A.2 SPISAK PRIMJENJENIH ZAKONA I PROPISA 
uz tehničku dokumentaciju – IDEJNO RJEŠENJE  
 

1. Zakon izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025, 092/25 
od 07.08.2025, 160/25 od 30.12.2025); 

2. Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta 
("Službeni list Crne Gore", br. 084/26 od 16.06.2026); 

3. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 
60/18 od 7.9.2018); 

4. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Službeni list Crne 
Gore", br. 047/24 od 20.05.2024); 

5. Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene 
površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima 
("Službeni list Crne Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014); 

6. Urbanističko tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: D 08-332/26-187  
od 16.2.2026. godine izdati od strane Glavni Grad Podgorica, Sekretarijat za planiranje 
prostora i održivi razvoj. 
 

 
 

Vodeći projektant 
Odgovorni projektant za Projekat arhitekture objekta 

                                                                                         
 Lela Redžepagić dipl. inž. arh. 
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