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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNOG RJESENJA

OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor izmedu Investitora i Projektanta

lzvod iz CRPS-a za preduzece “STUDIO MORE” d.o.0. PODGORICA

Licenca preduze¢a — projektne organizacije “STUDIO MORE” d.o.0. PODGORICA
Polisa osiguranja od odgovornosti firme “STUDIO MORE” d.o.o. PODGORICA
Rjesenje o imenovanju ovlaé¢enog inzenjera

Licenca ovlad¢enog inzenjera

Potvrda o ¢lanstvu vodeceg inzenjera u KAIP
Urbanisticko tehnicki uslovi i list nepokretnosti

Saglasnost susjeda

Izjava projektanta o uskladenosti sa zakonima i propisima

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Projektni zadatak
Tehnicki opis

NUMERICKA DOKUMENTACIJA

»
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parametara
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Na osnovu ¢lanova 116 i 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064717, 04418, 063/18, 011119, 082/20, 086/22, 004/23, 019/25 i 091/25), koji se primjenjuju do
isteka vremena za koje su donijeti programi privremenih objekata, a u vezi sa ¢lanom 146 stav 5
Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 092/25, 160/25 i 114/26), Programa
priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice za period 2025—2030. godine (,Sluzbeni
list Crne Gore — opétinski propisi", br. 057/25), Pravilnika o blizim uslovima za postavljanje odnosno
gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme (,Sluzbeni list Crne Gore". br. 043/18, 076/18,
07619, 009/24 i 028/24) i Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 084/26 1108/26), zakljucuje se:

UGOVOR
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

lzmedu:

1. LUXOR PLASMAN D.O.O., PODGORICA,

koga zastupa izvréni direktor Goran Petrovic (dalje: Investitor)

2. STUDIO MORE D.O.O., PODGORICA,

koga zastupa Arh. Bojan Donovi¢, spec.sci. (dalje: Projektant)

Predmet ugovora

Clan 1
Investitor ustupa a Projektant se obavezuje da za Investitora vréi usluge izrade sledece tehnicke

dokumentacije:

e IDEJNO RJESENJE;

o  GLAVNI PROJEKAT sa svim neophodnim fazama;
za postavljanje priviemenog objekta namijenjenog za trgovinu i usluge — objekat za trgovinu i usluge
preko 150 m?, na lokaciji oznacenoj brojem 36 (Zona V) u Programu privremenih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorica od 2025-2030. godine, na dijelu katastarske parcele broj 4021/9, K.O.

Donja Gorica, u Podgorici.

Dokumentacija iz stava 1 ovog ¢lana mora da bude izradena na osnovu UTU broj UPI O4-
335/26-5233 od 17.03.2026. godine, izdafih od strane Sekretarijata za komunalne poslove, Glavni
grad Podgorica, Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 064/17
od 06.10.2017, 04418 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, ON1/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020, 086/22, 004/23, 019/25 i 091/25), Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne
Gore", br. 019/25 i 092/25), Programa privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica
2025-2030. godine (,Sluzbeni list — opstinski propisi', br. 039/20, 038/22, 057/25), Pravilnika o
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blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme (.Sluzbeni list
Crne Gore", br. 04318, 076/18, 076/19, 009/24, 028/24) i Praviinika o na¢inu izrade i sadrzini

tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018,
04319 od 31.07.2019).

Clan 2
Projekfant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema odredbama
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 064/17, 044/18, 06318,
ONNY, 082/20, 086/22, 004/23, 019/25 i 091/25), Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 019/25 i 092/25), Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta, normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehnicke dokumentacije
predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja je prethodila ovom Ugovoru.

Clan 3

Projektant je duzan da blagovremeno i detfaljno prou¢i projekini zadatak i plansku
dokumentaciju na osnovu kojeg se izraduje tehni¢ka dokumentacija saglasno ovom ugovoru.

Investitor ima pravo da mijenja projekini zadatak na osnovu kojeg ce se izradifi tehnicka
dokumentacija.

Ako se izmijeni projekini zadatak, u skladu sa stavom 1 ovog ¢lana, mijenjaju se na
odgovarajuci nacin, rok za izradu tehnicke dokumentacije i drugi djelovi ovog ugovora na koje uficu
izmjene projektnog zadatka.

Ako se izmjenom projekinog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izvrSenje ovog ugovora,
Projektant ima pravo da trazi njegovu izmjenu ili da odustane od ovog ugovora.

Clan 4
Cijena za izradu fehnicke dokumentacije je definisana ponudom. Cijena projektaniske usluge
raéuna se za Im? bruto gradevinske povrsine objekta u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna
povréine i zapremine objekata (,Sluzbeni list Crne Gore', br. 060/18 od 07.09.2018) i crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6.

Clan 5
Cijena usluga odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih i
nepredvidenih projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksom

0oVOg Ugovora.

.Clan 6
Rok za izradu tehnicke dokumentacije je definisan ponudom a racuna se od dana potpisivanja
usvojenog projekinog zadatka, urbanisticko-tehnickih uslova sa uslovima priklju¢enja, uplate avansa iz
ponude i potpisivanja ovog ugovora.

Clan 7
Investitor je obavezan da preda Projektantu projekini zadatak i sve druge neophodne podatke |
dokumenta za izradu ldejnog rjesenja.
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Clan 8
Projektant je obavezan da izradi tehnicku dokumentaciju, na nacin odreden ovim ugovorom,
propisima nadleznih organa i pravilima struke.
Clan 9
Ukoliko na projekino-tehnicku dokumentaciju nadlezni organ ili Revizor imaju opravdane
primjedbe, projektant se obavezuje da ce izvrsiti korekciju Idejnog rjesenja / Glavnog projekta prema
usvojenim primjedbama nadleznog organa i to u okviru ugovorene cijene u razmnom roku.
Naknadni i nepredvidjeni radovi, kao i izmjene mogu se izvoditi isklju¢ivo po nalogu Investitora i
obradunavat ée se posebno na teret Investitora, po ciienama na osnovu naknadno usvojene ponude,
za koje ce se napraviti Aneks ugovora.

Clan 10
U slucaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije viée od 7 dana
investitor sti¢e pravo da uz prethodno obavjestenje projektanta jednostavno raskine ugovor i angazuje
drugog projektanta.

Clan 12
Investitor i projektant su saglasni da ¢e se na sve $to nije predvideno odredbama ovog ugovora
primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima i Zakon o autorskom pravu.

Clan 13
Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno, nadlezan je
Osnovni sud u Podgorici, koji ¢e rijesiti spor po postupku predvidenom za odlucivanje pred fom
arbitrazom.
Ugovor je saginjen u 4 (¢etir) istovjetna primjerka od kojih svakoj ugovornoj strani pripadaju po
2 (dva) primjerka.

15. Septembar 2026. god., u Podgorici

Projektant: Ivestitor:
STUDIO MORE D.O.O. LUXOR PLASMAN D.O.O.
Izvréni direkfor < Izvréni direktor/Odgovorno lice
Arh. Bojan Bonovi¢ spec.sci. Goran Petrovi¢
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-1056194 /001 Datum registracije: 17.08.2022.
PIB: 03464954

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO MORE" PODGORICA

Broj vazece registracije: /001

Skracéeni naziv: STUDIO MORE DOO
Telefon: +38267674555

eMail: studiomore.me@gmail.com
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15.07.2022.

Datum donosenja Statuta: 15.08.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: VIJENCI DANILA KISA 5/10, 37 PODGORICA

Adresa sjedista: VIJENCI DANILA KISA 5/10, 37 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

BOJAN DONOVIC 1909986210298 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: DANILA KISA BR.5/10, 37 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:
BOJAN DONOVIC 1909986210298 CRNA GORA

Adresa: DANILA KISA BR.5/10, 37 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvrdni direktor

Ovlad¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

BOJAN DONOVIC 1909986210298 CRNA GORA

Adresa: DANILA KISA BR.5/10, 37 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ()

Ovlascéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 10.02.2023 godine u12:38h | MPE 7 Naéelnica

Sanja Bojani¢
.‘”\ //“ ) /‘,\lli\:\ét

\
| |

-~
-

2/2
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s | Cma_ Gora L Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
| urbanizma i drZavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UP| 09-332/25-2713/2
Podgorica, 25.11.2025.godine
»STUDIO MORE“ D.0O.0O.
PODGORICA

Danila Kisa 5/10

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:
Ma na}z arevi¢ Pavicevi¢, drzavna sekretrka
I?} ‘i—}‘g % | /

QVI0 V)
ODOBRIO:

Bosko Todorovié, x./d. direktora Direktorata za gradevinarstvo
s <

OBRADIO:
Petar Vucinic,
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R } Crna Gora
] s : : Adresa: IV proleterske brigade broj 19
*" | Ministarstvo prostornog planiranja, ¢ 9 :
w*# | urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2713/2
Podgorica, 25.11.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva D.0.0. “STUDIO MORE* PODGORICA, broj UPI 09-332/25-2713/1 od
10.07.2025.godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o
organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71124,
72/24. 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaS¢enju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu D.0.0. “STUDIO MORE" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2713/1 od 10.07.2025.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo “STUDIO MORE* D.0.0. PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjegenje broj UPI 09-332/25-2712/2 od 25.11.2025.godine, kojim je Bojanu Ponovicu,
Spec. Sci. Arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Bojanom Bonoviéem, broj 00-01/25 od 01.01.2025.godine, na
neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednin subjekata, registarski broj 5 — 1056194 / 001.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehniéke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naCinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG" br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarsivo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Petar Vucinic _

1
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SAVA

OCSIGURANIJE

OBNOVA / ZAMENA POLISE:

POL-00283383

Tip obnove: Obnova
[Broj ponude: PON-004484/28

POLISA - RACUN POL-00328556

?astapnik} ey {Dragas Goran, 81-02_ L ‘;
Ugovaraé |

'Naziv |sTUDIO MORE DOO [mB 03464954

[Adresa [VIJENCI DANILA KISA 5/10 37, 81000 |Telefon 0038267674555

‘ |PODGORICA_GRAD, Crna Gora | |

|Trajanje: Godisnje osiguranje .

‘Period osiguranja 03.02.2026 (24:00) - 03,02.2027 (24:00)

|Period obratuna [

03.02.2026 - 03.02.2027

|

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projekta

uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja:Arhitektonsko
Planirani godi$nji prihod:20.000

naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuujuél i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI-12-332/22-807/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa

nata: Osiguranje pokriva odétetne zahtjeve

Vrsta o{iguﬁﬁjég Osiguranje od projek!ant;;e &gov&rﬁ;l . 7 " S—If.r-; T _1310— N
Osiguranik
Naziv 'STUDIOMOREDOO [me [03484054 |
Adresa |VIJENCI DANILA KISA 5/10 37, 81000 | Telefon | 0038267674555
—__ |PODGORICA GRAD.CmaGora | JR e
Suma osiguranja
Uioga -I B ol —_N;.wln ugovaranja Iznos
Ed?stv?na suma osiguranja —Iﬂ; su;a-o;igzén-ja T 100.000,00
e o i, 7 Frandiza TEEN
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR

_Qp[ap_un za predmet

Premija

270,00
~l;op—uct‘za jednokratno plaéanje premije A Al -27,00
Komercijani popust | -24,30
P?pust za poslednje tri osiguravajute godine bez §teta | -21,87
Ukupna premija bez poreza | 196,83
Porez na premiju A Bk | 17,71
Uk;pn; piremij‘a: .pic;re;n' T A e i i R 214..57

Osiguravajuée pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

|

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opatim uslovima za
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju
Osiguranje Je zakljugeno u skiadu sa Klauzulom za isklj
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je biagovremeno,
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).
Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elek
drustva (https://www.sava.co.me/me-mo/dokumenti).

Ukupna

osiguranja.

osiguranje odgovornosti projektanata kofi su usvojeni 24,05.201 8.god. (OU-

u€enje odgovornosti u slu&aju pandemije koja je usvojena dana 23.02,2021.

tronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu

isplata odsteta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je Iznosom sume osiguranja (godignji agregat)

prije zakljugonja ugovora, uruden Predugovorni dokument sa

Datum $tampe: 11.02.2026 14:28
Akcionarsko cruitvo Sava osiguranje. Adresa sjedista:

j Svetiane Kane Redevié
Call center: ~382 (0) 20 40 30 20

7 Nio banka 530

Strana1od 2

wisava.co.me

rica, Crna Gora; E-
sta danka 540.394.30, Hi
88 CRPS req. br. 40004670

CR

info@sava.co.me;

ekarna banks 520
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OSIGURANJE

UKUPAN OBRACUN ‘
Ukupna promija bezporeza [ 196,83
Porez na premiju 17,71|
Ukupna premija sa porezom 214,54
:N—;éln‘p.laé_anjg k! ] ! 7'—7..‘ ¥ *7_‘?' ————— o U cjelosti —‘

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjesavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu &tete, osiguravat Ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odblje od iznosa obraéunate stete,

Polisa se smatra ragunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge gre$ke udinjone od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
Je u ugovoru o osiguranju naveden kao po&etak osiguranja, all nikako prije isteka 24-0g &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarada osiguranja/osiguranika i osiguravada koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruZiti pokriée, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, platanje &tete Ili davanje naknade izloZiio osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama

Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaéa,

Polisa jo vazeta bez pedata Osiguravada.
Ugovaraé osiguranja je duzan da plati Premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju,
>
74 i /
y D DONOVIC BOIAN d/&;m(%

Y/ ot

//

Osiguravag: M.P. éveraé osigu
(puno ime i prez

Odjeljenje za korporativne kijjente, Odjeljenje za korporativne klijente, 03.02.2026

Strana2od 2

Datum Stampe: 11.02.2026 14:28

vo Ss Wisdvaco.me

Akcionarsko dru

osiguran)

Call cents
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 64/17, 4418, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23, 19/25 i 91/25), Zakona o izgradnji objekata

(“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25 i 92/25), Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 44/18, 43/19 od 31. 07. 2019.)

i Statuta preduzec¢a ,STUDIO MORE® d.o.o., Podgorica donosim, sljedece:

RJESENJE O IMENOVANJU

OVLASCENOG INZENJERA KOJI RUKOVODI
IZRADOM TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Bojana Ponovic¢a, spec.sci. arhitekture za ovlas¢enog inzenjera koji rukovodi izradom tehnicke
dokumentacije za izgradnju PRIVREMENOG OBJEKTA NAMIJENJENOG ZA TRGOVINU |
USLUGE, spratnosti P, koji se nalazi na lokaciji: Lokacija ozna¢ena brojem 36 (zona V), program
priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030, na k.p. 4021/9, K.O.
Donja Gorica, opstina Podgorica; investitora LUXOR PLASMAN d.o.0. iz Podgorice.

Podgorica, 14. 09. 2026. godine STUDIO MORE d.o.o.
lzvrsni dir

F
Q0G0

B OJ A N Digitally signed by BOJAN
DONOVIC (Potpis)
, DN: c=ME, 0=5TUDIO MORE DOO,
DO N OVI C 2.5.4.97=VATME-03464954,
sn=DONOVIC, givenName=BOJAN,
serialNumber=1100306412,

P t M cn=BOJAN DONOVIC (Potpis)
O p I S Date: 2026.09.23 13:32:45 +02'00"

14



Studio More d.o.o.
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|
k| Cma' Gora N . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
' | Ministarstvo prostornog planlra nja, 81000 Podgorica, Crna Gora

§ urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
. fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2712/2
Podgorica, 25.11.2025.godine

BOJAN PONOVIE

PODGORICA
27 marta 66

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesSenje, broj i datum gornji.
SAGIASNA: MINISTAR

7

\ R PN SR I ~
Marina-lzgarevfcﬂahwcewc, drzavna sekretrka
\ [TAl

ODOBRIO:

Bosko Todorovi¢, v.d. direktora Direktorata za gradevinarstvo
& 3.

OBRADIO:
Petar Vucini¢
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]
, | CrnaGora
4 ey 3 ? Adresa: IV proleterske brigade broj 19
4 ; Ministarstvo prostornog planiranja, ¢ = J
| urbanizma i drZavne imovine 81000/Podgorica, CrmaGora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP1 09-332/25-27122
Podgorica, 25.11.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Bojana Bonovic¢a, broj UPI 09-332/25-2712/1 od 10.07.2025.godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list
CG", 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), Clana 3
Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25),
Strugnog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 1846 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Bojanu Donoviéu, Spec. Sci. arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2712/1 od 10.07.2025.godine, ovom ministarstvu, obratio se Bojan
Donovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev je dostavljena
slede¢a dokumentacija: liéna karta; rieSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI
107/7-3712/2 od 28.09.2018.godine, kojim se Bojanu Ponoviéu, Spec. Sci. arhitekture,
izdaje licenca ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnic¢ke dokumentacije i
gradenje objekta; potvrda o Elanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05 — 922 od
05.02.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, broj UPI 107/7-3712/2 od 28.09.2018.godine, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja, a
ovo iz slededih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
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licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Clanom 76a stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je licencirani arhitekta odnosno
licencirani inzenjer fizicko lice koje posjeduje najmanje VII 1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koje je upisano u registar Inzenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komore arhitekata i planera Crne Gore.

Stavom 2 istog ¢lana propisano je da licencirani arhitekta moze da obavlja poslove izrade
tehnicke dokumentacije projekta arhitekture objekta, projekta uredenja terena i projekta
pejzazne arhitekture, odnosno gradenja objekata zavisno od vrste objekta i vrste radova.

Odredbom &lana 78 stav 2 propisano je da rukovodenje izradom dijela tehni¢ke dokumentacije,
u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani
inzenjer odgovarajuce struke.

Nadalje, ¢lanom 85 stav 2 istog zakona propisano je da izvodenje dijela radova, u svojstvu
odgovornog inzenjera gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer
odgovarajuce struke.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviadcenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanie djelatnosti u cblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG" br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizi€kim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrS§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
na prijema istog.

\\
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P

k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

DONOVIC BOJAN

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

03.02.2023. 31.12.2026.

Podgorica, 24.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovié

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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O URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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/ { “ | CRNA GORA Rimski trg 50, 81000 Podgorica. Crma Gora
3 tel +382 20 235-184, 235-186
\E AT STV FOOROIWORA emall sekretar|at kps@podgorica me

r SEKRETARIAT ZA KOMUNALNE POSLOVE www podgorica me

Broj: UPI 04-335/25-56233
Podgorica, 17. 3. 2026. godine

il

Sekretarijat za komunalne poslove, na osnovu &lana 116 | 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Slubeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23, 19/25 i
81/25), a u vezi sa tlanom 146 stav 5 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 19/25 i
82/25), Programa priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica 2025-2030. godine
("Sluzbeni list - opstinski propisi", br. 39/20, br. 38/22, 57/25), Pravilnika o blizim uslovima za
postavijanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme ("SluZbeni list CG", br.
43/18, 76/18, 76/19, 76/19, 09/24, 28/24) i podnijetog zahtieva “LUXOR PLASMAN" DOO,
JMBG/PIB 02382067, Kritskog odreda bb (kon. tel. 069 309-609), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje privremenog objekta namjenog za trgovinu i usluge — objekat za trgovinu i
usluge preko 150 m? na lokaciji ozna&enoj brojem 36 (Zona V) u Programu privremenih
objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030. godine, na dijelu katastarske
parcele broj 4021/9, K.O. Donja Gorica.

PODNOSILAC ZAHTJEVA “LUXOR PLASMAN” DOO
POSTOJECE STANJE

Prema Listu nepokretnosti - prepis broj 6612, povrsina katastarske parcele broj 4021/9, K.O.
Donja Gorica, iznosi 702 m?, ista je u svojini — LUXOR PLASMAN DOO.

PLANIRANO STANJE:

Namjena parcele — odnosno lokacije:

Na dijelu katastarske parcele broj 4021/9, K.O. Donja Gorica, predvidena je postavljanje
privremenog objekta namijenjenog za trgovinu i usluge, maksimalne povrsine do 350 m".

Objekat za trgovinu i usluge je priviemeni objekat namijenjen za pruzanje trgovinskih i drugih
usluga.

Nacin pri¢vrééivanja za tlo:
* montazno-demontazni privcemeni objekat;
* nepokretni.

Dimenzionisanje:
* indeks zauzetosti parcele iznosi maksimum 0,50;
* ukoliko se zadati indeks zauzetosti ne poklapa sa maksimalno zadataom bruto gradevisnkom
povrsinom, postovati maksimalno zadatu bruto gradevisnku povrsinu;
};svijetla visina prizemlja iznosi maksimum 6 m.
S

pratnost: : , i &
= maksimalna spratnost objekta je prizemlje (moguée organizovanje galerije na povrsini ne ve¢o

1

Scanned with CamScanner
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0d 30 % povrine prizemlja, koja ulazi u maksimalnu BGP), ) &

* trajnog materjala - delika pocintanog | plastificiranog u boji, od inoksa ili od eloksiranog ifi
plastificiranog aluminijuma;

+ struktura fasada i zidova objekta za trgovinu | usluge moze biti od pocinéanih bojenih limova,
poliuretanskih panela, termopan stakla, fasadnih laminata ili fasadnih ispuna sa kamenim ili
drvenim oblogama,

+ svojim izgledom, oblikovanjem i bojom uskladen sa prostorom u kojem se postavija.

Nadin postavljanja:

» montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton, kamene ploge, drvo), sa moguénoséu da se sa
lokacije uklone u cjelini ili u djelovima

* lokacija za gradenje, odnosno postavljanje objekta, mora biti minimaino udaliena 2m od
susjednih katastarskih parcela ili manje uz eventualnu saglasnost viasnika susjednih parcela

« gradevinska linija u odnosu na regulacionu liniju (liniju ka saobraéajnici) postovati iz planskog
dokumenta, a ukoliko nije na snazi ili je nepostoje¢a planska dokumentacija, istu planirati na
rastojanju od 5m.

* za sve objekte za trgovinu i usluge iz kojih se stvaraju/emituju otpadne vode, a planirani su na
podrugju gdje nije izgradjena javna kanalizaciona mreza tretman/pregiséavanje otpadnih voda
obavljace se ugradnjom uredaja za biolosko poretiséavanje otpadnih voda. Efikasncst
preciS¢avanja otpadnih voda, na nivou parametra kvaliteta ispustene vode (Efluenta) iz uredaja za
biolosko pretis¢avanje otpadnih voda mora biti u skladu sa kvalitetom koji propisuje Praviinix ¢
kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, naginu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
(,Sllist CG*, br. 56/19).

+ sakuplienefistalozene otpadne vode iz bio-preti§éivada prazniée seicrpiti odgovarajucem
dinamikom od strane ovlascene i tehnigki opremljene firme (javno komunalno preduzece iii
pravno ili fiziCko lice koje je specijalizovano za obavljenje tih poslova) sa kojom korisnik/viasnik
objekta za trgovinu i usluge zaklju¢uje ugovor o dugorognom vréenju usluge crplienja, odveza i
tretmana istalozenih otpadnih voda.

Drugi objekti:

* moze se vezati uz gradevinski objekat, pod uslovom da taj gradevinski objekat (uz koji se
“vezuje” privremeni) posjeduje gradevinsku dozvolu.

Parkiranje:

+ za objekte koji se grade, odnosno postavljaju, obavezno je planiranje priviemenog
parkiralita;

+ obezbijediti 1PM na 30m? BGP objekta (minimum 2 parking mjesta).

Zelene povrgine:
« prilikom postavljanja, odnosno izgradnje objekta neophodno je da se na lokaciji

predvidi min 20% uredene zelene povrsine.

USLOVI | MJERE ZASTITE PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

lzrada Programa priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice za period 2025-
2030. godine i odabir lokacija za pozicioniranje priviemenih objekata usmjeren je na zastitu
prirode i Zivotne sredine, po$tujuéi smijernice i ogranitenja propisana prostorno-planskom
dokumentacijom i smjernicama iz oblasti zastite Zivotne sredine.

Zakonski i drugi uslovi, zabrane i ograni¢enja koji su vezani za zasti¢ena podrugja i sam karakter
susjednog prostora kaji je u zahvatu Programa, definisu karakter i nacin primjene bioloskih,

tehnigkih i tehnoloskih mjera zastite prirode.
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‘Sistem zadtite na podrudju Glavnog grada Podgorica treba da bude cjelovit, odnosno da objedini
mjere oduvanja predjela (ekolodkog i oblikovanog), odr2avanja autohtonog prirodnog i stvorenog
ambijenta, zastitu od elementarnih nepogoda, kao i preduslove za uspjesno organizovanje
zadtite korisnika. Navedene mjere ne treba da se ogranite na uspostavljanje zabrana, ve¢ da
budu takve prirode da korisnici neposredno u¢estvuju u njihovom sprovodenju.

Koncept zadtite prirode zasnovan je na primjeni modela odr2ivog razvoja, koji je uskladen sa
lokalnim uslovima i zasnovan na novim karakteristikama prostora. Razvoj mora biti kompatibilan
sa ekolodkim karakteristikama prostora | mora ih uvaZavati, u cilju oduvanja kvaliteta prirode i
Zivotne sredine

Pri realizaciji svih sadriaja treba teiti postizanju balansa izmedu otuvanja postojeéih vrijednosti
i razvoja u znadajnoj mjen neiskorisc¢enih potencijala.

Mjere zastite odnose se na oduvanje prirodnih ekosistema i definisane su na osnovu analize
stanja prirodne sredine i prihvatnog kapaciteta razmatranog podruéja. Zastita e se sprovoditi
primjenom mjera zastite Zivotne sredine, pravilima izgradnje i uredenja koja su data ovim
Programom i u skladu sa zakonima i propisima iz ove oblasti.

Oguvanje kvaliteta vazduha na ovom podrugju ostvariti izborom adekvatnog energetskog goriva.
Za;étitu~ voda od zagadivanja ostvariti organizacijom kontrole kvaliteta vode i pre¢iséavanjem
otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehniéko-tehnoloskih mjera.

OcCuvanje i zastita Sumskog zemljista sprovodi¢e se kroz prioritetnu aktivnost na sprovodenju
rekultivacije degradiranog zemljista u zonama izvréene sjece i uz puteve; kontrolisanom sjecom
autohtonih Sumskih sastojina; odredivanjem granica podrucja priviemenih objekata, kako bi se
sprije€ila nekontrolisana gradnja.

Mjere upravijanja otpadom sprovoditi od mjesta nastajanja selektivnim odlaganjem,
prikupljanjem i evakuacijom u skladu sa propisima. Gradevinski otpad takode sakupljati i
evakuisati odvojeno, izdvajajuéi narogito opasni gradevinski otpad.

Zastitu od buke u Zivotnoj sredini zasnivati na postovanju grani¢nih vrijednosti nivoa buke u
skladu sa Pravilnikom o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (“Sl. list CG”, br.
75/06). Mjerama za sprjecavanje i zastitu od elementarnih nepogoda (zemijotresa, atmosferskih
nepogoda — olujni vjetrovi, odronjavanja i klizanja zemljiSta, suSe, pozara i eksplozija,
saobracajnih i drugih nezgoda) obuhvatiti preventivne mjere kojima se sprjeavaju nepogode ili
ublaZava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u sluéaju neposredne opasnosti od
elementarne nepogode, mjere zastite kada nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i
otklanjanja neposrednih posljedica nastalih dejstvom nepcgoda.

Mijere zastite od pozara i eksplozija sprovoditi postovanjem propisanih udalienja izmedu
objekata razli¢itih namjena (dalekovod, bazna stanica), izgradnjom saobracajnica propisane
Sirine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do objekta, manevrisanje vatrogasnih
vozila, kao i nesmetani saobraéajni tok; ukljucivanjem Sumskih povrSina sa podru¢ja ovog
Programa u izradu planova zastite od pozara.

Zastitu od zemljotresa sprovoditi primjenom gradevinskih i tehnickih mjera u skladu sa uslovima
aseizmigke gradnje: primjenjivati adekvatne mjere za obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i
susjednih objekta; pri izradi tehnicke dokumentacije obavezna je izrada geomehanitkog
elaborata u skladu sa propisima.

U okviru raspolozivih mehanizama za zaétitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
programa, odnosno izgradnje objekata, kao obavezne, treba da se sprovode mijere iz vazecin
zakonskih propisa, prvenstveno:

-~ Zakon o zaétiti prirode (,S|. list CG”, br, 54/16, 084/24),

- Zakon o Zivotnoj sredini (,SI. list CG”, br. 52/16, 073/19, 084/24);

~ _Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,S|. list CG", br. 75/18, 084/24);
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[~ = Zakon o vodama (81 list RCG', br. 27/07 | "SI, list CG', br. 073/10, 32/11, 047/11, 48/15, 5375~
055/16, 002/17, 080/17, 84/18 | 084/24), !
Zakon o zadtiti vazduha (,SI. list CG" br. 25/10, 040/11, 43/15, 073/19, 084/24),
Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG", br. 034/24, 092/24),
Zakon o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,8I. list CG", br. 28/11, 1/14);
Program o uskladivanju pojedinih privrednih grana sa Zakonom o integrisanom sprecavanju i
kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,SI. list CG", br. 019/12, 003/14, 010/16);
- Zakon o komunalnim djelatnostima (,SI. list CG", br. 55/16, 074/16, 002/18, 66/19, 140/22,
084/24),
- Zakon o zadtiti i spasavanju (,SI. list CG", br. 013/07, 005/08, 086/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
003/23),
Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,Sl. list CG", br. 34/14, 44/18 i 084/24);
Zakon o prevozu opasnih materija (,Sl. list CG", br. 33/14, 13/18 i 084/24).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Uredbu o projektima za koje se vr&i procjena
uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,SI. list RCG”, br. 20/07, ,SI. list CG”, br. 47/13, 53/14 i
37/18).

Podaci o ustanovljenim rezimima, zonama i mjerama zastite i koriséenja prirodnih resursa i
dobara u okviru granica zahvata Programa — za zonu zahvata predmetnog Plana vaze rezimi
zastite koji se odnose na sljedece kategorije zasti¢enih podrugja: Spomenik prirode, Park prirode
i Nacionalni park koji gravitiraju predmetnom Planu.

Uslovi, zabrane i ogranienja pod kojima se radnje, aktivnosti i djelatnost mogu realizovati u
okviru granica u dijelu zahvata Programa:

- opsti uslovi, zabrane i ogranitenja koji su utvrdeni u odgovarajuc¢im: (i) propisima: Zakon o
Zivotnoj sredini, Zakon o vodama, Zakon o zastiti vazduha, Zakon o upravljanju otpadom, Zakon
o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i dr, (i) prostorno-planskim dokumentima viseg reda —
Prostornim planom Crne Gore (2008), (jii) sektorskim politikama, strategijama, programima i
planovima u kojima su utvrdeni uslovi, zabrane i ograniéenja vezani za zonu zahvata predmetnih
planova (Nacionalnom strategijom odrZivog razvoja (2016), Nacionalnom strategijom
biodiverziteta sa Akcionim planom za period 2016-2020, ako i lokalnim — opstinskim strateskim i
planskim dokumentima.

— opsti uslovi, zabrane i ograniéenja koji su utvrdeni u Zakonu o zastiti prirode u pogledu:
planiranja odrzivog kori§¢enja prostora i prirodnih resursa; zastite bioloske, geoloske i predione
raznovrsnosti; mjere zastite i oéuvanje prirode; izbjegavanje ostecenja prirode; zastite i oguvanja
zastic¢enih divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva.

- posebni uslovi, zabrane i ogranitenja zastite prirode koji su vezani za planiranje — izbor
lokacija i definisanje vrsta i kapaciteta priviemenih gradevinskih objekata u zoni zahvata
predmetnog Programa, a odnose se na: (i) izbor mikrolokacija novih priviemenih objekata van
zone zastiéenih podruéja; (i) nedozvoljenu gradnju objekata koji zbog svojih karakteristika (nagin
izgradnje, vrsta, velitina/kapacitet, tehnologija i sl.) mogu da ostete ili imaju uticaj na prirodne
vrijednosti zasti¢enih podruéja.

N

A

AN B

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

U postupku sprovodenja Programa privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica,
potrebno je obezbijediti zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, na nain kojim se postuje
njihov integritet i status i dosljedno sprovode mijere zastite.

Rrogramom nijesu predvidene intervencije na kulturnim dobrima, kao ni intervencije kojima se
direktno uti¢e na stanje kulturnih dobara.

Pri realizaciji priviemenih objekata u okviru zasticene okoline kulturnih dobara potrebno je
obezbijediti _oluvanje njihovog integriteta, kulturno-istorijskin i ambijetalnih vrijednosti,

a
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sprjetavanjem aktivnosti kojima se moze uticati na izgled, svojstvo, osobenost, znacenje ili
znataj kulturnog dobra.

Ukoliko se prilikom iskopa terena za potrebe postavljanja i izgradnje priviemenih objekata, naide
na arheolodke ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti organ uprave nadlezan za zaslitu kulturnih dobara, kako bi se izvrila neophodna
istraZivanja i druge radnje i aktivhosti u skladu sa ¢lanom 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("Sluzbeni list CG", br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 | 84/24).

Postupak realizacije Programa sprovoditi tako da se ne zadire u zonu kulturnih dobara i njihove
zastitene okoline u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (“Sl. List CG”, BR. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19 i 84/24).

U postupku definisanja urbanistickih uslova za priviemene objekte u kontaktu sa kulturnim
dobrom potrebno je pribaviti uslove Uprave za zastitu kulturnih dobara.

U predlozenoj zasti¢enoj okolini kulturnih dobara onemoguéiti gradnju kojom se narusava
prostorni i vizuelni integritet cjeline. U predlozenoj zasti¢enoj okolini ne graditi objekte veéih
visina ili visoke gustine izgradenosti, kao ni infrastrukturne objekte veéih dimenzija.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 30 Zakona o izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 41/25).

INFRASTRUKTURNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na tehnicku infrastrukturu

*Tehni¢ka infrastruktura podrazumijeva kompletnu opremljenost u skladu sa najvisim
standardima i vaze¢om regulativom;

« Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pribaviti tehni¢ke uslove za relevantnu infrastrukturu od
nadleznog organa.

Uslovi za prikljuéenje privremenih objekata na infrastrukturu i posebni tehnicki uslovi
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u priviemenom objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vaZzeé¢im propisima i standardima. Priklju¢enje na postojece
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

Saobraéajni uslovi

Lokacija na koju se postavlja priviemeni objekat/objekti mora imati obezbijeden pristup sa javne
povrsine, osim lokacija sa pokretnim i plutajuéim privremenim objektima ili otvorenoj povrsini u
funkciji privremenog objekta.

lzuzetno, lokacije koje nemaju moguénost obezbijedenja kolskog pristupa, moZe se obezbijediti
samo pje$acki pristup sa javne povrsine uz obezbijedenje prava sluzbenosti prolaza.

Uslovi za odvoZenje évrstoq otpada

Na lokacijama obezbijediti uslove za upravijanje komunalnim otpadom u skladu sa Planom
upravljanja otpadom i lokalnim normativnim aktima, a upravljanje ambalaznim, opasnim i ostalim
vrstama otpada konkretnog tehnoloskog postupka u skladu sa vaZe¢om zakonskom
regulativom. Mjesta za odlaganje otpada predvidjeti na lokaciji za postavljanje privremenog
objekta. Mjesta u objektu ili nie za otpad kao i njihov broj predvidjeti u skladu sa vazecim
propisima i standardima, odnosno u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem.
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Posebni uslovi 4
U slutaju da se u okviru navedene lokacije nalazi odredeni zastitni pojas (putni ifili Zeljeznigka )
infrastruktura, objekti energetike, vodoizvoridta, objekti odbrane, objekti sanitarne zastite i s| )
neophodno je postupiti u skladu sa vazecim propisima i standardima.

S

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Tehni¢ka dokumentacija:

« Revidovan glavni projekat za objekte povrsine veée od 30 m?;

* Atesti ovlaséenih proizvodaca;

« Saglasnost Agencije za zastitu Zivotne sredine;

« Saglasnost organa za puteve, koja se odnosi na saobracajno tehnicke uslove vezano za
prikljucak, odnosno prilaz privremenom objektu;

* Odobrenje Sluzbe za podrSku poljoprivredi Glavnog grada za prenamjenu
poljoprivrednog zemljiSta u nepoljoprivredne svrhe.

Shodno €lanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, odredba stava 2
tacke 3 i odredba stava 5 ovog ¢lana ne odnose se na privremeni objekat koji je izgraden
odnosno postavljen u skladu sa propisima koji su vazili prije dono$enja Programa i koji je
uskladen sa urbanisticko-tehniékim uslovima iz programa.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

Shodno ¢&lanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, potrebna je Saglasnost od
strane Glavnog gradskog arhitekte za priviemeni objekat namijenjen za trgovinu i usluge —
objekat za trgovinu i usluge preko 150 m?.

Shodno ¢lanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, odredba stava 2
tacke 4 i odredba stava 5 ovog &lana ne odnose se na privremeni objekat koji je izgraden
odnosno postavljen u skladu sa propisima koji su vazili prije donosenja Programa i koji je
uskladen sa urbanisti¢ko-tehnié¢kim uslovima iz programa.

VREMENSKI PERIOD NA KOJI SE IZDAJU PREDMETNI UTU

Ovi uslovi vaze za period od 28. 11. 2026. godine do 17. 11. 2030. godine

NAPOMENA:

Shodno ¢lanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan da
15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu postavljanja privremenog
objekta Upravi za inspekcijske poslove Glavnog grada sa ovim urbanisticko-tehnickim
uslovima, Tehni¢kom dokumentacijom, saglasno$éu Glavne gradske arhitektice, kao i
dokazom o pravu svojine odnosno drugom pravu na zemljiSte koje je u privatnom
vlasnistvu.

Na objekte, za koje je predvideno da tehniéku dokumentaciju éini Revidovan glavni
projekat, shodno se primjenjuju odredbe Zakona o izgradnji objekata u pogledu vrsenja
struénog nadzora.

Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi predstavljaju informaciju iz Programa privremenih objekata
za teritoriju Glavnog grada za period 2025-2030. godine i na osnovu njih se ne stice
nikakvo pravo.
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DOSTAVLJENO:

* "LUXOR PLASMAN" DOO,
Kritskog odreda bb;

+ Uprava za inspekcijske poslove Glavnog grada,

» ala.

OBRADIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Samostalni savjetnik |
Aleksandra Mitrovi¢, Spec. sci. grad.

SEFICA ODJELJENJA ZA
UPRAVNO-PRAVNE POSLOV
Marina Bulatovi¢, dipl.ecc.

Potpis obradivata:

) ,..rcém((’)r—

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Andrija Babovi¢, dipl.ecc.master
SEKRETAR

Potpis ovlas¢enog sluzbenog lica:

PRILOZI

- Skica — prikaz poloZaja privremenog objekta na terenu ima iskljucivo informativni karakter i ne
moze se tumaciti kao taéna mikrolokacija buduceg postavljanja;

« List nepokretnosti;

« Tabelarni prikaz iz Programa priviemenih objekata;
« Graficki prikaz iz Programa privremenih objekata.
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/ \ CRNA GORA Rimski trg 50, 81000 Podgorica, Crna Gora

| tel. +382 20 235-184, 235-186

- GLAVNI GRAD PODGORICA emall. sekretarijat kps@podgorica me
www podgorica me

| SEKRETARWAT ZA KOMUNALNE POSLOVE
'

Broj: UPI 04-335/25-5233 17. mart 2028. godine

Tip priviemenog objekta: Objekat za trgovinu i usluge
Zona:V

Povrsina: do 350,00 m?

Lokacija: Donja Gorica

Katastarska parcela br.: 4021/9

K.O.: Donja Gorica

Polozaj priviemenog objekta
na terenu je prikazan
orijentaciono, bez preciznog |
definisanja mikrolokacije, te ne
predstavlja obavezujucu tatku
postavljanja

Feature info

Tehni¢ka obrada:
Aleksandra Mitrovi¢, Spec.sci.grad.
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: KORISNIK
i vrijeme Stampe: 17.03.2026 10:39

DRUCNA JEDINICA
PODGORICA

_Datum: 17.03.2026 10:39
KO:  DONJAGORICA

oKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 6612 PREPIS

Podaci o parceli
5 s Plan . Potes ili Nacin koris¢enja " 3 Fos
Broj/podbroj | Broj zgrade | g, | Datum upisa | \yica i kuénibroj | Osnov sticanja | POYr3inam® | Prihod
FE— 39 | Livada Z. Klase —
402179 | Jo1 |17:07.2024 | OVCAR VAR 702y |4.63
39 Livada 2. klase
4021/33 301 |15:09.:2025 |OVCAR = ) 0.28
39 Livada 2. klase
4021/36 301 | 15-09-2025 OVCAR DIOBA 50 0.33
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnovprava | Obim prava
N P?EE”X°RELA5MAN A “Svojina ] i1

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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y
§ Objekat za
R Donja
19 trgovinu i 2933 Gorl Privatno 1000.00 Donja Gorica
ushge orica
Objekat za Donj OIpadr\::o':t it
N nja bloprediicavanjem |
20 trgovinu i 2409 Sotlca Privatno 1000.00 Donja Gorica prikljuenjam na
usluge
vodoneprapusni sud kako Jel
propisano Smjernicama
2 mjek?‘ ZII Donji adtite prirode | Bivotne
1 trgovinu i 29241 Gort Privatno 500.00 Donja Gorica sredine teksluainog dijela
usluge a programa. (Pravilnik o
= kvalitetu ) sanitarno-
Objekat za Donja tehnickim uslovima 2
22 trgovinu i 2924/6 _’ Privatno 350.00 Donja Gorica Ispustanje otpadnih voda,
hge Gorica nadinu | postupku
ispitivanja kvaliteta
Objekat za otpadnih voda i sadriaju
. |2932/2;2932/3; Donja < Izvjeitaja o utvrdenom
23 trgovinu i 2932043 2932/5 Girica Privatno 1000.00 Arhonta Petra Kvalitetu otpadnih voda.
usluge Slutbeni list Crne Gore” br.
056/190d4.10.2019)
Objekat za Ty
24 trgovinu i 2650 ) Privatno 1000.00 Donja Gorica
Gorica
usluge
Objekat za ponja Potrebna saglasnost
25 trgovinui | 4415/3 ;4426 Coriéa Privatno 1000.00 Donja Gorica Agencije za zastitu
usluge prirode i Ziv. sredine
~ Potrebna saglasnost
Objekat Donja .
% tmmi - u;:‘ | emsr Goﬂ: 4 Privatno 750.00 Donja Gorica Agencije za zaititu
prirode i fiv. sredine
Objekat za Donja 5 <
. 1000.00 i
27 Syt udugs 4426 ; 4415/3 o Privatno Donja Gorica
; = Otpadne vode hrinjavati
28 | Obiewatn 266/3 | Donjikokoti | Privatno |  1000.00 apad biopredicavaniem
trgovinu i usluge zaobilaznica prikfjucenjem na
s ) sud kako jel
29a . 267/5 Donji Kokoti | Privatno 1000.00 Donji Kokoti peopisano Sjernicani
trgovinu i usluge zaitite prirode | Zivotne
= sredine tekslualnog dijela
2% e 267/5 Donji Kokoti | Privatno 1000.00 Donji Kokoti programa. (Praviinik o
trgovinu i usluge kalitetu i sanitarno-
Objekat 22 X S = tehnitkim uslovima za
30 igouins kg 4489/2 Donja Gorica | Privatno 1000.00 Donja Goricabb | ispustanje otpadnin voda,
natinu i postupku
Objekat za p . Ispitivanja kvaliteta
3 i i 2543/1 Donja Gorica | Privatno 1000.00 Donja Goricabb | otpadnin voda i sadrzaju
8 lavjedtaja o utvrdenom
pop kvalitetu otpadnih voda.
32 d 2740/5 Donja Gorica | Privatno 535.00 Donja Gorica bb  |-Siubeni lst Crne Gore” br
trgovinu | usluge ) ) 056/19 0d 4.10.2019.)
Objekat za
33 siponiny ] pslugs 2639 Donja Gorica | Privatno 1000.00 Donja Gorica bb
4 Potrebna saglasnost
Objekat za
34 u‘ov:u Jusluge 1645/1 Rogami Privatno 1000.00 Rogami bb Agencije za zaititu
prirode i Biv. sredine
S Otpadne vode 2brinjavati
Objekat za
35 : 1645/1 Rogami Privatno 420,00 Rogami bb biopreZiséavanjem |
trgovinu i usluge # B prikljutenjem na
[ o sud kako je)
= 1O tza T — - | propisano Smjernicama
36 |! m % 2. ! Privatno 350.00 W“ W zastite prirode | tivotne
7 | trgovinu i uslug =
i 2L g e S sredine tekslualnog dijela
Objelat programa. (Pravilnik o
jekat z2a
37 : 3658/4 | DonjaGorica | Privatno 465.00 Senfatu] Sokamee
trgovinu | usluge / ) Bonja Gorica b tehaickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda,
Objekat za 021/7; natinu | postupku
41 | trgovinul 4021, /16’ Donja Gorica |  Privatno 495.00 Donja Gorica bb ispitivanja kvaliteta
us|use otpadnih voda i sadriaju
uvjestaja o
Obkka‘ a . kvalitetu otpadnih voda,
42 trgovinu i 4439/1 Donja Gorica Privatno 900.00 Berska bb , Slukbeni list Crne Gore” b
usluge 056/19 0d 4.10.2019)
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Studio More d.o.o.

PIB:03464954

HB: 520-45524-79
mail: studiomore.me@gmail.com
Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 15.09.2026 23:49

PODRUENA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 15.09.2026 23:49
KO: DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI

6612 - PREPIS

Podaci o parceli
" . " Plan " Potes ili Nacin korisc¢enja - 2 "
Broj/podbroj Brojzgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m Prihod
39 " Livada 2. klase
4021/9 301 17.07.2024 OVCAR DIOBA 702 463
39 2 Livada 2. klase
4021/33 301 15.09.2025 OVCAR DIOBA 42 0.28
39 ¥ Livada 2. klase
4021/36 301 15.09.2025 OVCAR DIOBA 50 033
794 5.24
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
P2 ?.0,0 LUXOR PLASMAN Svojina 1”1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN | Broj parcele |Podbr. | Zgrada |PD| Klas. znak | Broj zahtj Godil Pod Sadrzina
6612 919 10791 2025 NOTAR VLADAN BEKAN [ O KUPOPRODAJI KO DONJA GORICA LN 6612 PARC 4021/10

32



= Studio More d.o.o.

PIB:03464954

HB: 520-45524-79

mail: studiomore.me@gmail.com

m 0 re Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

O SAGLASNOST SUSJEDA

33



Studio More d.o.o.
PIB:03464954
HB: 520-45524-79

mail: studiomore.me@gmail.com
m O re Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

Podgorica, 15.09.2026.
1IZJAVA | SAGLASNOST

Izjavljuiem da dajem saglasnost LUXOR PLASMAN d.o.o. da na parceli k.p. 4021/9, K.O.
Donja Gorica, Opétina Podgorica, MOZE postaviti objekat do granice nase parcele k.p.
4021/8, K.O. Donja Gorica, Opstina Podgorica. Prema katastarskom planu pomenute
parcele se grani¢e a prema planu “Program privremenih objekata na teritoriji Glavnog
grada Podgorica od 2025-2030” i UTU Broj: UPI 04-335/25-5233 od 17.03.2026. godine,
izdatih od Sekretarijata za komunalne poslove, Glavni grad Podgorica, dozvoljena je
gradnja na udaljenosti manjoj od 2m uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Izjava se daje radi procedure izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta,
ukljuujuci dobijanje Saglasnosti na idejno rjeSenje, reviziju glavnog projekta i Prijave
gradenja.

Prilog: List nepokretnosti br. 6612 i 3250 — Prepis

LUXOR PLASMAN d.o.o.
|zvrsni direktor:
Goran Petrovi¢

(potpis i pecat)
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Studio More d.o.o.
PIB:03464954
HB: 520-45524-79

m O re mail: studiomore.me@gmail.com
Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

Podgorica, 15.09.2026.

IZJAVA | SAGLASNOST

Izjavljuiem da dajem saglasnost LUXOR PLASMAN d.o.o. da parceli 4021/8 pristupa
preko interne saobracajnice preko parcele k.p. 4021/9, K.O. Donja Gorica, Opétina
Podgorica, koja je u vlasnistvu LUXOR PLASMAN d.o.o0., K.O. Donja Gorica, Opétina
Podgorica. Prema katastarskom planu pomenute parcele se graniCe a prema planu
“Program privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030" i UTU
Broj: UPI 04-335/25-5233 od 17.03.2026. godine, izdatih od Sekretarijata za komunalne
poslove, Glavni grad Podgorica dozvoljen je pristup posredstvom druge parcele uz
obezbjedivanje prava sluzbenosti prolaza. Takode se daje medusobna saglasnost za
organizovanje zajedni¢kog parking prostora koji ¢e zadovoljiti zadate parametre iz UTU za
obje parcele.

lzjava se daje radi procedure izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta,
ukljuéujuéi dobijanje Saglasnosti na idejno rjeSenje, reviziju glavnog projekta i Prijave
gradenja.

Prilog: List nepokretnosti br. 6612 i 3250 — Prepis

LUXOR PLASMAN d.o.o.

|zvr$ni direktor:
Goran Petrovi¢

(potpis i pecat)
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Studio More d.o.o.

PIB:03464954

HB: 520-45524-79

mail: studiomore.me@gmail.com

Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme stampe: 15.09.2026 22:34

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 15.09.2026 22:34
KO: DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI 3249 - PREPIS

Podaci o parceli
soipeirel | ororgde | gt | e | e | oo | povanent | s
39 = Livada 2. klase
4021/7 301 16.04.2020 OVCAR KUPOVINA 662 437
39 M Livada 2. klase
4021/26 301 16.04.2020 OVCAR KUPOVINA 563 372
1225 8.09
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
D.0.0 LUXOR PLASMAN .
» Svojina 1”71
Podaci o teretima i ogranicenjima
5 | Broj Redni Naéin Datum ”
Broj/podbroj zgra«lie B broj |koriSéenja| upisa Ops prava
Livada 2. Hipoteka HIPOT. | REDA UZZ 1222/16 OD 20.12.2016 POVIERIOC INVESTICIONO RAZVOJNI FOND DUZ. LUHOR
402101 9 T | ktase 20122016 | 5\ AGMAN DUG 100.000.00 E ROK 31.12.2024 + ZAB, OTEREC. | OTUD. | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ SAGL.
Hipoteka HIPOTEKA ZALOZNA IZJAVA UZZ 157/2020 OD 29.04.2020.GOD, HIPOT.POVJER. INVESTICIONO
T 5 5 |Hvada 2 | e o0a0| RAZVOINI FOND CG AD JHIPOT.DUZNIK LUXOR PLASMAN DOO | PETROVIC BOJANA OSNIVAC-DAVAOC
klase = SAGLASNOSTI, DUG 89.000,00 EURA,ROK OTPLATE 72 MJESECA + ZABRANA OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA
U ZAKUP BEZ PIS.SAGLAS HIPOT POVJER. + NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
Hipoteka UPIS ANEKSA ZALOZNE IZJAVE (UZZ BR. 157/2020 OD 29.04.2020. GOD.) UZZ BR. 1404/2021 NKCG-PG-
) 321/2021 OD 10.12.2021. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK LUXOR PLASMAN DOQ PODGORICA U KORIST
402177 0 3 t;!i:a 2 116.12.2021 | HIPOTEKARNOG POVIERIOCA INVESTICIONO RAZVOINOG FONDA CRNE GORE U IZNOSU OD 89.000,00 EURA +
ZABRANA OTUBENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA
Hipoteka UPIS ANEKSA ZALOZNE IZJAVE (UZZ BR. 1222/2016 OD 20.12.2016. GOD.) UZZ BR. 348/2021 OD
PR 10.12.2021. GOD. NKCG-PG-320/2021 HIPOTEKARNI DUZNIK LUXOR PLASMAN DOO PODGORICA U KORIST
4021/7 0 4 | 15.12.2021 | HIPOTEKARNOG POVJERIOCA INVESTICIONO RAZVOJNOG FONDA CRNE GORE U IZNOSU OD 100.000,00 EURA
ROK OTPLATE 31.12.2027. GOD. + ZABRANA OTUBENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA
4021/26 0 1 Livada 2. 16.04.2020 Hipoteka HIPOT. | REDA UZZ 1222/16 OD 20.12.2016 POVJERIOC INVESTICIONO RAZVOINI FOND DUZ. LUHOR
klase - PLASMAN DUG 100.000.00 E ROK 31.12.2024 + ZAB. OTEREC. | OTUD. | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ SAGL.
Hipoteka HIPOTEKA-ZALOZNA IZJAVA UZZ 157/2020 OD 29.04.2020.GOD, HIPOT.POVJER. INVESTICIONO
4021726 o 5 |Lvada 2 | e o0a0| RAZVOINI FOND CG AD JHIPOT.DUZNIK LUXOR PLASMAN DOO | PETROVIC BOJANA OSNIVAC-DAVAOC
klase e SAGLASNOSTI, DUG 89.000,00 EURA,ROK OTPLATE 72 MJESECA + ZABRANA OTUDENJA OPTERECENJA | IZDAVANJA
U ZAKUP BEZ PIS.SAGLASHIPOT POVJER. + NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
Hipoteka UPIS ANEKSA ZALOZNE IZJAVE (UZZ BR. 157/2020 OD 29.04.2020. GOD.) UZZ BR. 1404/2021 NKCG-PG-
) 321/2021 OD 10.12.2021. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK LUXOR PLASMAN DOO PODGORICA U KORIST
4021726 0 3 t;!::a 2 |16.12.2021 | HIPOTEKARNOG POVIERIOCA INVESTICIONO RAZVOINOG FONDA CRNE GORE U IZNOSU OD 89.000,00 EURA +
ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA
Hipoteka UPIS ANEKSA ZALOZNE IZJAVE (UZZ BR. 1222/2016 OD 20.12.2016. GOD.) UZZ BR. 348/2021 OD
: 10.12.2021. GOD. NKCG-PG-320/2021 HIPOTEKARNI DUZNIK LUXOR PLASMAN DOO PODGORICA U KORIST
4021/26 0 4 t;‘::a 2 |15.12.2021 | HIPOTEKARNOG POVIERIOCA INVESTICIONO RAZVOINOG FONDA CRNE GORE U IZNOSU OD 100.000,00 EURA
ROK OTPLATE 31.12.2027. GOD. + ZABRANA OTUBDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA
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Studio More d.o.o.
PIB:03464954
HB: 520-45524-79

mail: studiomore.me@gmail.com
m O re Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 15.09.2026 22:16

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 15.09.2026 22:16
KO: DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI 3250 - PREPIS

Podaci o parceli
R . R Plan . Potes ili Nacéin koriiéenja .. .
Broj/podbroj Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanjéjl Povriina m? Prihod
39 Livada 2. klase
4021/8 301 17.01.2017 OVCAR KUPOVINA 1225 8.08
1225 8.08
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
D.0.0 LUXOR PLASMAN .
* z Svojina 11
Podaci o teretima i ogranicenjima
g .| Broj Redni| Nacin Datum y
Broj/podbroj zgracjie broj | koris¢enja upisa Opis prava
Livada 2. Hipoteka HIPOT. | REDA UZZ 1222/16 OD 20.12.2016 POVJERIOC Il\fVESTlCIONO RAZVOINI FOND DUZ.
4021/8 0 1 —_— 20.12.2016| LUHOR PLASMAN DUG 100.000.00 E ROK 31.12.2024 + ZAB. OTEREC. | OTUD. | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
SAGL.
Hipoteka HIPOTEKA-ZALOZNA 1IZJAVA UZZ 157/2020 OD 29.04.2020.GOD, HIPOT.POVJER. INVESTICIONO
Livada 2. RAZVOJINI FOND CG AD ,HIPOT.DUZNIK LUXOR PLASMAN DOO | PETROVIC BOJANA OSNIVAC-DAVAOC
4021/8 0 2 ica 05.05.2020| SAGLASNOSTI, DUG 89.000,00 EURA,ROK OTPLATE 72 MJESECA + ZABRANA OTUDENJAV,OPTERECENJA |
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PIS.SAGLAS.HIPOT.POVJER. + NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA
Hipoteka UPIS ANEKSA ZALOZNE IZJAVE (UZZ BR. 157/2020 OD 29.04.2020. GOD.) UZZ BR. 1404/2021 NKCG-
Livada 2. PG-321/2021 OD 10.12.2021. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK LUXOR PLASMAN DOO PODGORICA U KORIST
4021/8 0 3 16.12.2021| HIPOTEKARNOG POVJERIOCA INVESTICIONO RAZVOIJNOG FONDA CRNE GORE U IZNOSU OD 89.000,00 EURA
Klase + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA
Hipoteka UPIS ANEKSA ZALOZNE IZJAVE (UZZ BR. 1222/2016 OD 20.12.2016. GOD.) UZZ BR. 348/2021 OD
10.12.2021. GOD. NKCG-PG-320/2021 HIPOTEKARNI DUZNIK LUXOR PLASMAN DOO PODGORICA U KORIST
Livada 2. HIPOTEKARNOG POVJERIOCA INVESTICIONO RAZVOJNOG FONDA CRNE GORE U IZNOSU OD 100.000,00
4024/8 0 & klase 15122021 EURA ROK OTPLATE 31.12.2027. GOD. + ZABRANA OTUBENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG
ZAPISA
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Studio More d.o.o.
PIB:03464954
HB: 520-45524-79

mail: studiomore.me@gmail.com
more

Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 15.09.2026 23:49

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 15.09.2026 23:49
KO: DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI 6612 - PREPIS

Podaci o parceli
" " " Plan " Potes ili Nacin koris¢enja - 2 .
Broj/podbroj Broj zgrade Skica Datum;uplsa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m Prihod
39 " Livada 2. klase
4021/9 301 17.07.2024 OVCAR DIOBA 702 4.63
39 - Livada 2. klase
4021/33 301 15.09.2025 OVCAR DIOBA 42 0.28
39 x Livada 2. klase
4021/36 301 15.09.2025 OVCAR DIOBA 50 0.33
794 5.24
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
& I’)AO.O LUXOR PLASMAN Svojina 171
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN [ Broj parcele ]Podhr. Zgrada [PD| Klas. znak | Broj zahtjeva | Godina Podnosilac Sadrzina
6612 ‘ 919 10791 2025 NOTAR VLADAN BEKAN | O KUPOPRODAJI KO DONJA GORICA LN 6612 PARC 4021/10
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Studio More d.o.o.

PIB:03464954

HB: 520-45524-79

mail: studiomore.me@gmail.com

Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE:

ODGOVORNI INZENJER:

da je projekat:

Uraden u skladu sa:

PRIVREMENI OBJEKAT NAMIJENJEN ZA TRGOVINU |
USLUGE

Lokacija oznac¢ena brojem 36 (zona V), PPO na teritoriji
Glavnog grada Podgorica od 2025-2030, na K.P. 4021/9, K.O.
Donja Gorica, Opstina Podgorica

IDEJNO RJESENJE

Arh. Bojan Donovi¢, spec.sci.

IZJAVLJUJEM:

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, Zakonom o izgradnji objekata i
podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenih zakona;

- Posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;

- Pravilima struke i urbanisticko-tehni¢kim uslovima

BOJ A N Digitally signed by BOJAN BONOVIC (Potpis)
DN: c=ME, 0=STUDIO MORE DOO,
z 2.5.4.97=VATME-03464954, sn=DONOVIC,
DONOVIC ALY
serialNumber=1100306412, cn=BOJAN
. DONOVIC (Potpis)
(POtplS) Date: 2026.09.23 13:36:04 +02'00'

(elekironski potpis odgovornog projektanta)

A

Arh. Donovi¢ Bojan spec.sci &

N

[-

za projektanta odgovorno lice (ime) /

Z Digitally signed by BOJAN BONOVIC (Potpis)
BOJAN DONOVIC s,
2.5.4.97=VATME-03464954, sn=PONOVIC,
givenName=BOJAN, serialNumber=1100306412,

(Potpls) n=BOJAN PONOVIC (Potpis)

Date: 2026.09.23 13:38:05 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, Septembar 2026. godine.

(mjesto i datum)

39



= Studio More d.o.o.

PIB:03464954

HB: 520-45524-79

mail: studiomore.me@gmail.com

m 0 re Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

40




= Studio More d.o.o.

PIB:03464954

HB: 520-45524-79

mail: studiomore.me@gmail.com

m 0 re Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

O PROJEKTNI ZADATAK
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Studio More d.o.o.
PIB:03464954

HB: 520-45524-79
more

mail: studiomore.me@gmail.com
Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

PROJEKTNI ZADATAK
Za izradu ldejnog rjesenja i Glavnog projekta — Privremenog objekta namijenjenog za trgovinu i usluge
na lokaciji oznacenojbrojem 36 (Zona V} u Programu privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada
Podgorica od 2025-2030. godine, na katastarskoj parceli broj 4021/9, K.O. Donja Gorica
Opstina Podgorica

Podgorica, septembar 2026. godine
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1. UVOD
Ovim projektnim zadatkom investitor ,,LUXOR PLASMAN“ d.0.0. Podgorica definiSe zahtjeve za izradu idejnog
rjieSenja i glavnog projekta privremenog objekta za trgovinu i usluge na lokaciji 36, na dijelu k.p. 4021/9 K.O.
Donja Gorica. Sadrzaj projektnog zadatka utvrden je ¢lanom 10 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri
tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 084/26 i 108/26).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisticko-tehnicki uslovi broj UPI 04-335/25-5233 izdati
17.03.2026. godine od strane Sekretarijata za komunalne poslove, Glavni grad Podgorica.

Urbanisticko-tehnicki uslovi izdati su prema Programu privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada
Podgorica za period 2025-2030. godine. Odnose se na postavljanje privremenog objekta namijenjenog za
trgovinu iusluge — objekta za trgovinu i usluge preko 150 m?, na lokaciji oznaéenoj brojem 36 (Zona V), na dijelu
k.p. 4021/9 K.O. Donja Gorica.

Na predmetnoj lokaciji Programom je predvideno — Privremeni objekat namijenjen za trgovinu i usluge — objekat
za trgovinu i usluge preko 150 m?2,

Projektna dokumentacija mora biti uskladena sa navedenim UTU i njihovim tekstualnim i grafickim prilozima,
ovim projektnim zadatkom i propisima koji se primjenjuju na predmetni objekat.

2. CILJ 1 SVRHA IZRADE PROJEKTA
Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanisticko - tehnickih uslova kojima su
definisane odredene mogucnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje privremenog
objekta namijenjenog za trgovinu i usluge —objekat za trgovinu i usluge preko 150 m2.
Svrha izrade tehnicke dokumentacije je pribavljanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje i
izrada glavnog projekta koji podlijeZe reviziji, radi sprovodenja postupka prijave postavljanja privremenog
objekta u skladu sa izdatim UTU.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Predmet tehnicke dokumentacije je privremeni objekat namijenjen za trgovinu i usluge — objekat za trgovinu i
usluge preko 150 m?, planirane spratnosti P (prizemlje), maksimalne bruto gradevinske povrsine 350,00 m?, na
lokaciji 36 (Zona V), na dijelu k.p. 4021/9 K.O. Donja Gorica, Podgorica.
Projektant je duZan da izradi tehni¢ku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom.
Projektant je duzan da dostavi medusobno uskladene tekstualne, numericke i graficke priloge. Osnov za izradu
su izdati UTU, Zakon o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 019/25, 092/25, 160/25 i 114/26) i
Pravilnik o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore,
br. 084/26 i 108/26). Za privremene objekte primijeniti i odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata na koje se pozivaju UTU, kao i Pravilnik o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih
objekata, uredaja i opreme, sa primjenjivim izmjenama.

3.1 OPSTI PODACI O OBJEKTU
Objekat projektovati uz istovremeno postovanje maksimalne povrsine, indeksa zauzetosti, spratnosti,
gradevinskih i regulacionih linija, propisanih udaljenja, potrebnog broja parking mjesta i minimalne povrsine
zelenila prema UTU.

Objekat

Gabarit objekta prilagoditi geometriji lokacije i terenu, uz poStovanje granica katastarske parcele i zadatih
gradevinskih linija. Taan poloZaj utvrditi na aZurnoj geodetskoj podlozi; skica u prilogu UTU ima informativni
karakter i ne odreduje obavezujuéu mikrolokaciju.

Objekat planirati kao prizemni, montazno-demontazni prostor za trgovinu i usluge. Predvidjeti jedinstven
glavni prostor, vrata za dostavu i poseban ulaz za korisnike. SkladiStenje robe organizovati u funkciji trgovine i
usluga. Potrebne pratece sadrzaje i sanitarni prostor uskladiti sa funkcionalnim i tehni¢kim zahtjevima ove
namjene.

3.2 LOKACIJA
Lokacija 36 (Zona V) nalazi se na dijelu k.p. 4021/9 K.O. Donja Gorica, na adresi Donja Gorica bb. Prema Listu
nepokretnosti 6612 — prepis, parcela ima povriinu 702,00 m? i u svojini je ,,LUXOR PLASMAN“ d.0.0. u obimu
1/1. Evidentirana je kao livada 2. klase, potes Ovéar. Postojede stanje terena, granice, kote i uslove pristupa
utvrditi geodetskim snimanjem i obilaskom lokacije.
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3.3. NAMIENA
Privremeni objekat hamijenjen za trgovinu i usluge — objekat za trgovinu i usluge preko 150 m?, spratnosti P.

KAPACITET | URBANISTICKI PARAMETRI
Povrsina katastarske parcele iznosi 702,00 m2. Maksimalni indeks zauzetosti je 0,50, $to na ukupnoj povrsini
parcele daje 351,00 m2 Kako je UTU zadat stroZi limit, maksimalna povr$ina objekta iznosi 350,00 m? Za
planirani prizemni objekat povr$ina osnove i ukupna bruto gradevinska povriina ne smiju preci 350,00 m2
Konacan gabarit odrediti uz ispunjenje svih ostalih uslova.
Planirana spratnost je P, sa maksimalnom svijetlom visinom prizemlja 6,00 m. UTU dopustaju galeriju na najvise
30% povrsine prizemlja, koja ulazi u maksimalnu BGP od 350,00 m2. Ovim zadatkom zadrZava se prizemno
rjeSenje; eventualnu galeriju prethodno usaglasiti sa investitorom, uz odgovaraju¢e smanjenje povrsine
prizemlja radi postovanja ukupne BGP. Objekat udaljiti najmanje 2,00 m od susjednih katastarskih parcela, ili
manje uz saglasnost njihovih vlasnika. Gradevinsku liniju prema saobracajnici preuzeti iz planskog dokumenta;
ako takav dokument nije na snazi ili ne postoji, planirati odstojanje 5,00 m, u skladu sa UTU.
Obezbijediti pristup sa javne povriine i saobradajno rjeSenje prema uslovima nadleZnog organa za puteve.
Parking sa pristupnim i manipulativnim povrsinama organizovati u okviru lokacije. Normativ je 1 parking mjesto
na 30 m? BGP, a najmanje 2 mjesta; za BGP od 350,00 m?2 potrebno je 12 parking mjesta. Predvidjeti najmanje
20% uredene zelene povrsine lokacije (140,40 m? ako se obracunava na cijeloj k.p. od 702,00 m?). U situaciji
jasno prikazati obuhvatiosnovicu obracuna. Ukoliko se sviuslovi ne mogu istovremeno ostvariti, smanijiti gabarit
objekta.

3.4. FAZNOST GRADNJE
Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno. Tokom izrade Tehnicke
dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglasavanja projektnih reSenja.

3.5.  ZAHTUEVANI MATERUJALI, INSTALACIJE | OPREMA
Konstruktivni sistem
Konstrukciju planirati u skeletnom sistemu od Celicnih elemenata, kao montazno-demontaznu. Krov predvidjeti
kao kosi, od termoizolacionih panela na celicnoj podkonstrukciji. Postavljanje na pripremljenu podlogu i nacin
fundiranja razraditi na osnovu geomehanickih podataka i proracuna konstrukcije, uz mogucnost uklanjanja
objekta u cjelini ili u djelovima, saglasno UTU.
Fasadu raditi od termoizolacionih panela adekvatne debljine.

Arhitektonika objekta

Pri projektovanju i oblikovanju primijeniti moderne materijale koji su adekvatni za ovu vrstu objekata. Potrebno
je patzljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i
uklopljena u prirodni ambijent.

Uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi racuna o
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora.

Posebnu paZznju posvetiti:

- fizi¢koj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate namjene;
- racionalnosti i ekonomicnosti rjeSenja u cjelini.

Primjena materijala

Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajuci u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi. To
prije svega podrazumijeva:

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih
uticaja;
2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obradenim spojevima.

U zanatskoj obradiobjekta, potrebno je predvidjeti materijale koje ¢e Investitor definisati u toku izrade Tehnicke
dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor svih elemenata i opreme zavisi¢e od stepena obrade koju Investitor
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bude zahtijevao. Svi materijali koji budu predvideni Tehnickom dokumentacijom, treba da imaju ekoloski
adekvatne ateste sa mogucnoscu reciklaze.

Gradevinska fizika objekta

Svi termicki proracuni elemenata moraju zadovoljiti traZzene uslove po svim vaze¢im Pravilnicima i Zakonima.
Zavr$na fasadna obrada objekta treba da bude predvidena od materijala otpornih na ekstremne temperaturne
amplitude, dejstvo snijega i mraza i visoku vlaznost vazduha.

Projekti instalacija i prikljucci na infrastrukturu

Vodovodne, kanalizacione, elektroenergetske i telekomunikacione prikljucke predvidjeti prema UTU i posebnim
tehnickim uslovima nadleznih javnih preduzeca. Potrebne uslove pribaviti tokom izrade tehnicke dokumentacije.
Predvidjeti instalacije potrebne za funkcionisanje objekta: vodovod i kanalizaciju prema predvidenim sanitarnim
sadrZajima, elektri¢ne instalacije jake i slabe struje, osvjetljenje, uzemljenje i zastitu od atmosferskog praznjenja,
te protivpoZarne sisteme prema zahtjevima objekta i propisima. Potrebu za ventilacijom, grijanjem i hladenjem
uskladiti sa na¢inom koris¢enja prostora.

Sve unutrasnje instalacije projektovati prema vaze¢im pravilnicima i standardima. Ako lokacija nije priklju¢ena
na javnu kanalizaciju, predvidjeti biolosko preci$¢avanje otpadnih voda u skladu sa UTU, uz propisani kvalitet
efluenta i organizovano praznjenje nataloZenih otpadnih voda preko ovlas¢enog pravnog lica. Na lokaciji
obezbijediti prostor za posude za komunalni otpad i pristup za njihovo praznjenje.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA
Projektni zadatak
Osnov za projektovanje ¢ine ovaj projektni zadatak i UTU broj UPI 04-335/25-5233 od 17.03.2026. godine, sa
svim prilozima, koje je izdao Sekretarijat za komunalne poslove Glavnog grada Podgorica. Idejno rjesenje
usaglasiti sa investitorom prije dalje razrade glavnog projekta.
Projektni zadatak je obavezujuéi za projektanta.

Urbanisticko-tehnicki uslovi

UTU definisu namjenu, kapacitet, urbanisticke parametre, oblikovanje, materijalizaciju, pristup i infrastrukturne
uslove, kao i mjere zastite prirode, Zivotne sredine, kulturnih dobara i pristupacnosti. Sastavni dio projektnog
zadatka ¢ine UTU i podloge za izradu tehnicke dokumentacije, a rezultati prethodnih proucavanja prilazu se ako
su izradeni.

Prije postavljanja objekta obezbijediti revidovani glavni projekat, ateste ovlaséenih proizvodaca, saglasnost
Agencije za zaStitu Zivotne sredine, saglasnost organa za puteve za prikljucak odnosno prilaz i odobrenje
nadleZne sluzbe za promjenu poljoprivrednog zemljista u nepoljoprivredne svrhe, kako je navedeno u UTU.

List nepokretnosti
List nepokretnosti 6612 — prepis, za k.p. 4021/9 K.O. Donja Gorica, prilozen uz UTU. Za projektovanje koristiti

azurnu geodetsku podlogu i geomehanicki elaborat prema zahtjevima UTU.
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5. SPECIFICNI ZAHTIJEVI

Projektant je obavezan da saraduje sa investitorom u cilju usaglasavanja projektnih rjesenja. Tehnicku
dokumentaciju izraditi prema propisima navedenim u ovom zadatku, UTU i vaZec¢im standardima. Povrsine i
zapremine obracunati u skladu sa primjenjivim pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata,
uz jasno razdvajanje bruto i neto povrsina i prikaz ostvarenih urbanistickih parametara. Obezbijediti pristupacan
prilazikorisé¢enje objekta licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom prema uslovima UTU. Projektom
razraditi mjere zastite od pozara, evakuaciju, pristup vatrogasnim vozilima, zastitu na radu i zastitu Zivotne
sredine, prema namjeni i kapacitetu objekta. Idejnim rjesenjem prikazati situaciju sa granicama lokacije,
gabaritom i udaljenjima objekta, pristupom, parkingom i zelenilom, osnove, karakteristi¢ne presjeke, fasade i
3D prikaze, kao i pregled ostvarenih povrsina i parametara. Glavni projekat razraditi po svim potrebnim strukama
i usaglasiti sa odobrenim idejnim rjeSenjem.

Dokumentaciju izraditi i ovjeriti u elektronskoj formi prema vazecem pravilniku. Za potrebe gradenja obezbijediti
jedan analogni primjerak glavnog projekta, istovjetan ovjerenoj elektronskoj dokumentaciji. Za investitora
pripremiti jedan primjerak dokumentacije u formatu A4 i tri digitalne kopije, uz potpunu podudarnost sadrzaja.

U Podgorici, INVESTITOR:
Septembar, 2026. godine ,LUXOR PLASMAN" d.0.0. Podgorica
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OPSTI TEHNIEKI 1ZVJESTAJ
tehnitke dokumentacije idejno rjeSenje privremenog objekta namijenjenog za trgovinu i usluge, na
lokaciji oznatenoj brojem 36 (zona V), program privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada
Podgorica od 2025-2030, na k.p. 4021/9, K.0. Donja Gorica, op$tina Podgorica

INVESTITOR: LUXOR PLASMAN, D.0.0. PODGORICA
PROJEKTANT: STUDIO MORE D.0.0. PODGORICA
Crna Gora
UTU-e izdao Opstina Podgorica

Sekretarijat za komunalne poslove

Broj i datum izdavanja
UTU-a
PODNOSILAC ZAHTJEVA LUXOR PLASMAN DOO PODGORICA

UPI 04-335/25-5233, Podgorica, 17.03.2026 g.

[ 1. | POSTOJECE STANJE - Vlasniétvo |
Analizom prepisa lista nepokretnosti broj 6612 od 17.03.2026. godine, zakljutuje se da je
predmetna katastarska parcela broj 4021/9, povriine 702 m?, u svojini LUXOR PLASMAN D.0.0,,
PODGORICA, u obimu prava 1/1, bez tereta i ogranicenja. Privremeni objekat se postavlja na dijelu
predmetne parcele, dok je preostali dio parcele opredijeljen za parking prostor i zelene povrsine.
Urbanisticki parametri obratunati su na ukupnu povr$inu katastarske parcele.

[4002/69)
[P=1153(12'm2)

f4002/68)
[P=914'87/m2
[4002/14)
P=866.87/m2)

[4002/15}
P=867:54'm2)
4025115}
(P=1199:72' m2
[4025/16)
P=1200.18'm2

& 402573
* Slika 1 - Graficki prikaz predmetne kp. (izvor "GEOPORTAL.co.me.”);

1402173
P=3590 96 m2

[ 2. | POSTOJECE STANJE - Izgradenost Lokatije |
Teren na lokaciji je ravan.

[ 3. ] POSTOJECE STANJE - Izgradenost okoline |
Predmetna lokacija nalazi se u predgradu glavnog grada. Objekti u okolini uglavnom su
komercijalnog, skladiSnog i servisnog karaktera. U Sirem okruZenju nalaze se i objekti Univerziteta
Donja Gorica.
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[ 4. ] POSTOJECE STANJE - Morfologija terena |
Teren na lokaciji je ravan.

[ 5. [ POSTOJECE STANJE - Saobrataj |
Lokaciji se pristupa sa sjevero-istotne strane preko postojee neasfaltirane saobratajnice.

6. PLANIRANO STANJE
6.1. | Namjena
Planskom dokumentacijom, na ovoj Lokaciji je predvidena namjena: PR/VREMENI OBJEKTI
NAMIJENJEN! ZA TRGOVINU | USLUGE, maksimalne povrsine do 350m’.
PROGRAMOM PRIVREMENIH OBJEKATA na feritoriji Glavnog Grada Podgorica 2025.-2030. godine za
PRIVREMENE OBJEKTE NAMIJENJENE ZA TRGOVINU | USLUGE date su sledefe smjernice:
e Nadin pri¢vrstivanja za tlo:
-montazno-demontazni privremeni objekat
-nepokretni privremeni objekat

e S praftnost:
-maksimalna spratnost objekta je prizemlje (mogute organizovanje galerije na pavrsini ne veloj
od 30% povrsine prizemlja, koja ulazi u maksimalnu BGP)

e Maferijali:
-trajnog materijala - Celika pocintanog i plastificiranog u boji, od inoksa ili od eloksiranog ili
plastificiranog aluminijuma;
-struktura fasada i zidova objekta za trgovinu i usluge moZze biti od pocintanih bojenih limova,
poliuretanskih panela, termopan stakla, fasadnih laminata ili fasadnih ispuna sa kamenim ii
drvenim oblogama;
-svojim izgledom, oblikovanjem i bojom uskladen sa prostorom u kojem se postavlja.

e Natin postavljanja:
-montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton, kamene ploCe, drvo), sa mogutnostu da se sa
lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima;
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-lokacija za postavljanje objekta mora biti minimalne udaljena 2m od susjednih katastarskih
parcela, ili manje uz saglasnost vlasnika susjednih parcela;

-gradevinska linija se u odnosu na regulacionu liniju postuje iz planskog dokumenta, a ukoliko
planska dokumentacija nije na snazi ili je nepostojeta, ista se planira na rastojanju od 5m;
-za objekte iz kojih se stvaraju/emituju otpadne vode, na podrutju gdje nije izgradena javna
kanalizaciona mreZa, tretman otpadnih voda obavlja se ugradnjom uredaja za biolodko
pretistavanje otpadnih voda.

e Drugi objekti
- moZe se vezati uz gradevinski objekat, pod uslovom da taj gradevinski objekat (uz koji se
.vezuje" privremeni) posjeduje gradevinsku dozvolu.
e Parkiranje:
-obavezno je planiranje privremenog parkiralista;
—obezbijediti 1 parking mjesto na 30m* BGP objekta {minimum 2 parking mjesta.

Dodatno, UTU-om je propisano da indeks zauzetosti parcele iznosi maksimum 0,50, da se,
ukoliko se zadati indeks zauzetosti ne poklapa sa maksimalno zadatom bruto gradevinskom povrsinom,
postuje maksimalno zadata bruto gradevinska povrSina, kao i da svijetla visina prizemlja iznosi
maksimum 6ém. Projektant je pri izradi idejnog rjeSenja imao u vidu navedene smjernice i projektovanje
je izvrSeno u njihovim okvirima.

Rekapitulacije ulaznih planskih parametara, pregled ostvarenih parametara kao i tabelarni
pregled povr$ina dati su u tabelama u nastavku:

URBANISTICKI PARAMETRI - ANALIZA

URBANISTICKI PARAMETRI - ANALIZA

Oznaka K.P. k.p. 4021/9
Povrsina K.P. ukupno 701.72 m?

zadati iz UTU ostvareni
Povrsina pod objektom 350 m? 136.21 m?
Iz 0.5 0.19
li 0.50 0.19
max. BGP 350 m? 123.57 m?+ 12.64 m?
max. spratnost objekta P+Gl P
br. parking mjesta 1P.M. na 30m? =5 P.M. 5P.M.
zelenilo 20% (140.34m?) 45% (314.63 m?)
UKUPNO NETO OBJEKAT 121.23m?
UKUPNO BRUTO OBJEKAT 136.21m?

PREGLED POVRSINA OBJEKTA
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OSNOVA PRIZEMLJA
No Naziv prostorije P (m?)
01| Skladisni prostor 121.23
UKUPNO NETO 121.23
UKUPNO BRUTO 136.21
UKUPNO NETO OBJEKAT 121.23m?
UKUPNO BRUTO OBJEKAT 136.21m?

| 6.2. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama |
Vazetim urbanisticko-tehnickim uslovima propisano je da lokacija za postavljanje objekta mora
biti minimalno udaljena 2,00m od susjednih katastarskih parcela, ili manje uz saglasnost vlasnika
susjednih parcela, kao i da se gradevinska linja u odnosu na regulacionu liniju postuje iz planskog
dokumenta, a ukoliko planska dokumentacija nije na snazi ili je nepostojeca, da se ista planira na
rastojanju od 5m.

Predmetni privremeni objekat izgraden je odnosno postavljen u skladu sa propisima koji su
vazili prie donoSenja Programa privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica 2025-2030.
godine, po proceduri sprovedenoj na osnovu urbanisticko-tehnitkih uslova broj UPJ 04-335/21-2583 od
20.12.2021. godine, izdatih na osnovu Programa privremenih objekata 2020-2024. godine. Tim Programom
bilo je propisanc minimalno udaljenje objekta od 2,00m od susjednih katastarskih parcela, koje se
primjenjivalo i na udaljenje od regulacione linije, odnosno prema saobracajnici. Horizontalna regqulacija
objekta, utvrdena po toj proceduri, zadr?ana je u nepromijenjenom poloZaju i predmetnim rjeSenjem se
ne_mijenja.
Shodno €Elanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a kako je to konstatovano i
vazetim urbanistitko-tehnickim uslovima, odredba stava 2 tatke 3 i odredba stava 2 tacke &4, kao i
odredba stava 5 tog £lana, ne odnose se na privremeni objekat koji je izgraden odnosno postavljen u
skladu sa propisima koji su vaZili prije donoSenja Programa i koji je uskladen sa urbanistitko-tehnitkim
uslovima iz Programa. Predmetno rjeSenje uskladeno je sa urbanistitko-tehnickim uslovima broj UPI
04-335/25-5233 od 17.03.2026. godine u pogledu namjene objekta, maksimalne bruto gradevinske
povrsine, indeksa zauzetosti, spratnosti, svijetle visine prizemlja, broja parking mjesta i procenfa
uredenih zelenih povrina.

Za susjednu katastarsku parcelu broj 4021/8 pribavljena je saglasnost vlasnika iste da se objekat na
predmetnoj katastarskoj parceli broj 4021/9 mo¥e postaviti na udaljenosti manjoj od 2m. Takode,
pribavljena je i saglasnost koja pruZa moguénost orqganizacije zajednickoq parking prostora za parcele
4021/8 | 4021/9.

Svijetla visina prizemlja iznosi propisanih 6m. Galerija nije projektovana.

[ 63. [ Zelenilo
PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA na teritoriji Glavnog Grada Podgorica 2025.-2030. je
definisao minimalni neophodni procenat ozelenjenosti parcele.
Zelene povrsine:
-na lokaciji je neaphodno predvidieti minimum 20% uredene zelene povrsine parcele
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Nakon analize navedenog Programa kao i dobijenih UTU, predmetnim rijeSenjem ostvaren je
trazeni procenat zelenih povrsina na parceli - tafnije 45%.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI USLOVI ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
8. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Objekat je projektovan u skladu sa navedenim preporukama, ali iste neCe biti obrazlagane
ovom fehnickom dokumentacijom vet njenim narednim oblikom - glavnim projektom. Saglasno UTU,
tretman otpadnih voda obavljate se ugradnjom uredaja za biolosko preéidtavanje otpadnih voda, &ija
efikasnost mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda (,SL. list CG", br. 56/19), uz zakljutenje ugovora o dugorotnom crpljenju, odvozu i
tretmanu istalozenih ofpadnih voda.

I 9. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Projektovano rjedenje je uskladeno sa vaZefim Zakonom i Pravilnikom o bliZim uslovima i
natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
u dijelu pristupa objektu, njegovog kori$tenja kao i u dijelu obezbjedivanja parking mjesta.
Detaljnije te biti razradeno narednim vidovima tehnitke dokumentaije.

| 10. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Nije predmet ove tehnitke dokumentacije vet glavnog projekta.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO GEOLOSKIH,
1. HIDROGEOL OSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITAVANJA

Za potrebe izrade predmetnog idejnog rjesenja privremenih objekata nije potrebno raditi
navedena ispitivanja. Saglasno UTU, pri izradi tehnicke dokumentacije obavezna je izrada geomehanickog
elaborata, koji te biti pribavijen i priloZzen uz glavni projekat.

| I SPISAK PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

e 7AKON O IZGRADNJI OBJEKATA {(,Sluzbeni list Crne Gore"”, br. 019/25, 092/25, 160/25 i
114./26);

e ZAKON O UREDENJU PROSTORA (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25, 028/25, 049/25 i
114/26);

e ZAKON O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17, 044718, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22, 004/23, 019/25 i 091/25) - u dijelu koji se
primjenjuje (€l 116 i 117);

e Program privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice za period 2025-2030.
godine (,Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi”, br. 057/25);

Pravilnik o vrstama i blizim uslovima postavljanja odnosno gradenja i uklanjanja privremenih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 150/25);
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Pravilnik o nafinu izrade, sadrini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 084/26 i 108/26);

Pravilnik o natinu obratuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
060/18);

Crnogorski standard MEST EN 15221-6 - Upravljanje objektima - Dio 6: Mjerenje povrsina i
prostora (februar 2012. god.);

Pravilnik o blizim uslovima i natinu prilagod avanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 041/25);

Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta {,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 091/20);
Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje ofpadnih voda, natinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 056/19);

PROJEKTANT

STUDIO MORE D.0.0.
Podgorica, Septembar 2026.god
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POSEBNI TEHNIZKI 1ZVJESTAJ
tehnitke dokumentacije idejno rjeSenje privremenog objekta namijenjenog za trgovinu i usluge, na
lokaciji oznatenoj brojem 36 (zona V), program privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada
Podgorica od 2025-2030, na k.p. 4021/9, K.0. Donja Gorica, opstina Podgorica

ARHITEKTONSKI KONCEPT | FUNKCIONALNO RJESENJE - OBJEKAT | UREBENJE TERENA

Na predmetnoj katastarskoj parceli planiran je privremeni objekat u njenom jugoistotnom dijelu,
dok je preostali dio parcele opredijeljen za parking prostor.

Oblikovnost objekta uslovljena je smjernicama iz planskog dokumenta, Zeljama investitora,
ambijentalnom sredinom, klimatskim uslovima i fipologijom objekafa. Primijenjeni su elementi savremene
montazne arhitekture, sa materijalima koji odgovaraju karakteru privremenog objekta i okolnoj
komercijalnoj i skladi$noj izgradniji.

Arhitektura objekta je predvidena u skladu sa namjenom, okruZenjem i klimatskim uslovima
podruja. Arhitektonski izraz je jasan i sveden, kako i prili¢i objektima ove vrste a prema Zeljama
investitora.

Objekat je funkcionalno i esteftski veoma jednostavan i predstavlja kubus trapezoidne osnove
koji sadrZi jedan otvoreni prostor omeden fasadnim zidovima. Fasada objekta izraduje se od
termoizolacionih panela u kombinaciji nekoliko boja, a sa ulazne strane u objekat javljaju se i staklene
povrsine. Vazan dio estetike objekta je i nadstresnica koja se pruza iznad zastakljenih povrsina.

Pristup parceli omoguten je sa sjeveroistotne strane, preko lokalne saobratajnice. Poseban
pristup je predviden za parking prostor u drugom dijelu parcele.

Objekat je projektovane spratnosti P, a ulaz je naglasen upotrebom staklenih povr$ina.

Prizemlje je maksimalne svijetle visine 6m, $to je i maksimalno dozvoljena svijetla visina
prizemlja prema UTU. Galerija nije projektovana, iako je UTU dozvoljava na povrsini ne vetoj od 30%
povrsine prizemlja.

Projektovani parking predviden je kao zajednitki za predmetnu parcelu i susjednu k.p. broj
4021/8. Ovaj zajednicki parking sadrzi ukupno 25 parking mjesta, od kojih je 20 opredijeljeno za k.p.
4021/8 a 5 za 4021/9. Broj parking mjesta za predmetnu parcelu utvrden je prema UTU, po
kriterijumu 1 parking mjesto na 30 m? bruto gradevinske povrsine objekta, a najmanje 2 parking
mjesta. Dva parking mjesta predvidena su za osobe sa posebnim potrebama. Parkinzi se izvode sa
zavr$nom oblogom od asfalta, kao i pripadajute saobratajnice. Ostatak parcele je zatravijen i
ozelenjen zasadima visokog i niskog zelenila.

TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA | UREDENJA TERENA
NIVO INSTALACIJA | OPREME

Objekat je opremljen svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama. U
kombinaciji sa predvidenim gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke
energetske efikasnosti objekta u buducoj eksploataciji.

Defaljna razrada instalacija u okviru objekta nije predmet idejnog rjeSenja vet ¢e ona biti
obuhvatena Glavnim projektom.

Odvodenje ofpadnih voda

Na lokaciji nije izgradena javna kanalizaciona mreza, pa se, saglasno UTU, tretman otpadnih
voda obavlja ugradnjom uredaja za biolodko preti$¢avanje otpadnih voda. Efikasnost pretidtavanja, na
nivou parametara kvaliteta ispustene vode, mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje ofpadnih voda (,SL. list CG", br. 56/19). Sakupljene/istaloZene
otpadne vode iz bio-pretiStivacta prazne se odgovarajutom dinamikom, od strane ovlascenog i tehnicki
opremljenog lica, sa kojim korisnik objekta zakljutuje ugovor o dugorotnom vrsenju usluge crpljenja,
odvoza i tretmana. Razrada uredaja nije predmet idejnog rjeSenja vet Glavnog projekta.

Odvodenje kisnih voda
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Atmosferska voda sa krovne povrsine prihvata se limenim horizontalnim i vertikalnim olucima,
a voda sa asfaltiranih saobracajnih i parking povrsina i pjeSackih staza kanaliSe se nagibom u
zelenilo, odnosno u Sljuntane infiltracije u okviru parcele.

OPIS GRABEVINSKIH | GRABDEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA

*Qvom teh. dok. je nacelno predvidena veéina materijala, pri Cemu se ostavija moguénost
njihove izmjene u narednim vidovima tehnicke dokumentacije, pod uslovom da se takvim izmjenama
ne narusi koncept idejnog rjesenya.

CELIENA KONSTRUKCIJA
Objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao sistem Celi¢nih nosetih elemenata - Celinih
stubova i odgovarajucih horizontalnih elemenata - Celiénih greda i reSetki. Sva opteretenja objekata
prenose se na tlo preko armirano - betonskih temelja postavljenih na odgovarajucoj podlozi.
Krovna konstrukcija je Celitna resetka a krov kosi nagiba 8° sa zavrSnom oblogom od
termoizolacionih panela.

IZOLATERSKI RADOVI
Hidroizolacije

Predvidene su hidroizolacije na bazi bitumenskih folija ili premaza. Hidroizolacioni radovi
obuhvataju podnu plotu etaZe prizemlja.

Termoizolacije
Obrada fasadnih zidova predvidena je od termoizolacionih panela debljine 5cm koji se montiraju
na odgovarajutoj podkonstrukciji.

UNUTRASNJA OBRADA POVRSINA
Obrada poda
Podna betonska plota objekta radi se sa zavrénom obradom od FEROBETONA.

STOLARSKI | BRAVARSKI RADOVI
Bravarski radovi - ulazna vrata

Predvidena je izrada vetih zastakljenih povrdina sa sjevero-zapadne strane objekta, dok je
sa jugo-istoka omoguéen servisni kolski pristup i ulaz u objekat preko aluminijumskih rolo vrata.

KROV

Krov objekta je kos i izveden je sa nagibom od 8° Potkonstrukcija se izvodi od cCelicnih
resetki i sekundarnih konstruktivnih elemenata dok je zavrsna obloga od termoizolacionih panela
debljine 5cm.

LIMARSKI RADOVI
Predvidene su potrebne opSivke od lima u preporutenim bojama po RAL-u, kao i izrada limenih
horizontalnih i vertikalnih oluka za potrebe odvodnjavanja krovne povrsine.

UREBDENJE TERENA
Interna pristupna saobratajnica kao i pripadajuca parking mjesta izvode se od asfalta dok se
ostatak parcele ozelenjava.
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INSTALACIJE U OBJEKTU

Instalacije u objektu su predvidene u skladu sa zahtjevima investitora i potrebama samog
objekta. U objektu su predvidene savremene instalacije i uredaji.
Sve instalacije predmet su odgovarajucih projekata koji nisu dio idejnog rjesenja vet su

sastavni dio Glavnog projekta.

MJERE ZASTITE OD POZARA

Radi zadtite od poZara u okviru planskog rjesenja objektu je obezbijeden saobratajni pristup
za vafrogasna vozila, sa propisanom udaljenostu kolovoza.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREBENJE ZIVOTNE SREDINE

Unapredenje Zivotne sredine

Projektantsko rjeenje je uradeno u skladu sa odlikama odrZive, ekolodke arhitekture.

Upravljanje gradevinskim otpadom

Preporutuje se izvodatima planirano upravljanje otpadom na gradiliétu tako $to fe se otpad
pogodan za reciklazu { karton, PET ambalaza, metali i sliéno ) sortirati i uputivati u najblize centre

za recikliranje.

Mjere energetske efikasnosti

Radi racionalnog koriScenja energije,

kao i

smanjenja koriS¢enja energije, prilikom

projektovanja objekata primijenjene su mjere energetske efikasnosti.
Planirani su savremeni termoizolacioni maferijali da bi se smanjila potros$nja toplotne energije.

fiapomene:

o Izvodat se mora pridriavati opstih uslova za gradenje gradevinskih objekata. Sav
materijal koji se primenjuje pri izradi freba da odgovara standardima a radove izvoditi u
saglasnosti sa pravilnicima za izvodenje odredenih radova. Izvodal treba da pregleda svu
dostavljenu dokumentaciju pravovremeno, pre pofetka gradenja i zatraZiti potrebna

razjasnjenja.

BOJAN
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(Potpis)
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3. NUMERICKA DOKUMENTACIJA
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URBANISTICKI PARAMETRI - ANALIZA

Oznaka K.P. k.p. 4021/9
Povrsina K.P. ukupno 701.72 m?
zadati iz UTU ostvareni

Povrsina pod objektom 350 m? 136.21 m?

Iz 0.5 0.19

li 0.50 0.19

max. BGP 350 m? 123.57 m?+ 12.64 m?
max. spratnost objekta P+Gl P

br. parking mjesta 1P.M. na 30m?=5P.M. 5P.M.
zelenilo 20% (140.34m?) 45% (314.63 m?)
UKUPNO NETO OBJEKAT 121.23m?
UKUPNO BRUTO OBJEKAT 136.21m?

OSNOVA PRIZEMLJA

No Naziv prostorije P (m?)

01| SkladiSni prostor 121.23
[UKUPNO NETO 121.23
IUKUPNO BRUTO 136.21

UKUPNO NETO OBJEKAT 121.23m?
UKUPNO BRUTO OBJEKAT 136.21m?

59



= Studio More d.o.o.

PIB:03464954

HB: 520-45524-79

mail: studiomore.me@gmail.com

m 0 re Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro
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Studio More d.o.o.

PIB:03464954

HB: 520-45524-79

mail: studiomore.me@gmail.com

m O re Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

=
arhl [ZJAVA O SVOJSTVIMA - DOP

DOP BROW: 1339-5RB-50-012020

Maziv proizvoda: Prefabrikovane betonske plote za poplotavanje

Referentni broj: 1339-SRB-50-012020

Predvidena svrha upotrebe: Prefabrikovane betonske plofe za poplotavanje spoljnih podnih pesackih i
kolovoznih povrsing, unutrasnjih pednih povrsing i krownih poborivace

Proizvodat: Arhibet Pro doo o Senjska 24V 11450 Sopot © Srbija

Sistem ocenjivanja i provere stalnosti svojstava: 4

Izjava o svojstvima:

- Unutragnje podne Spoljasne podna L Tehnicka
Bitne karakteristike L‘iane pordi Krovni pokrivaci specifikacija
Oslobadanje szbesta Bez sadrzaja MDF MDF
Curstoéa pri lomu - Bwstoda
na i njem = 3,6 MPa =36 MPa NDP
Otpomost prema klizanju i - -
proklizavanju Zadovoljava Zadovoljava NDP
Toplotna provodijivost
(W/mk) 1.2 NDP NDP EN 1330
Performanse na dejstvo NDF HOF Smatra se da
pozara spodja zadovoljava
Trajnost Zadovoljava Zadovoljeva NDP
Reakrijs na poZar Klzsa Al NDP NDP
Opsane supstance Me sadrzi Me sadrzi Me sadrzi
* NDF - Performansa nije odredena
Swojstva proizvoda odgovaraju gorenavedenim specifikacijama
Potpisano u ime proizvedaca
L% .
e '
BN Y ’"\,\
Mesto i datum izdevanja: Sopot, 01.03.2020. Marko Mitic, direktor
ARHIBET PRO d_o.o. — Druftvo za proizvodnju proizvoda od betona
11450 Sopot ul Senjsia b 2dY  wwwoarhibetors
strana 171 pib:111278425 mb:214540360 d:2361 tr-170-30042787001-2E Uni Credit Banka
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= Studio More d.o.o.

PIB:03464954

HB: 520-45524-79

mail: studiomore.me@gmail.com

m 0 re Danila Kisa 5, 81000 Podgorica, Montenegro

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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ZONA YV - list 18

= PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA
NA TERITORIJI GLAVNOG GRADA PODGORICA
LEGENDA
@ PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT Park prirode "Zeta"
@ OTVORENI SANK / PLAZNI BAR B | zona
@ OBJEKAT ZA TRGOVINU | USLUGE
. KIOSK Il zona
@ OTVORENI SPORTSKI TEREN W 11l zona
@ NATKRIVENI / ZATVORENI SPORTSKI OBJEKAT
@ MONTAZNI OBJEKAT ZA SERVISIRANJE ILI PRANJE VOZILA
(© RECIKLAZNO DVORISTE
O SKLADISTE OTPADA
@ MONTAZNA HALA | HANGAR
PROJEKTANT: INVESTITOR:
n n u n n
STUDIO MORE d.o.0. LUXOR LUXOR PLASMAN d.o.o.
more plasman
Objekat: Lokacija:
Privremeni objekat za trgovinu i usluge preko 150m2 ) ) _ _ _
Autor: Ath D i Boi : Lokacija oznacena brojem 36 (zona V), program privremenih
rn.0onovic bojan, SPec.scl. objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030, na dijelu k.p. 4021/9,
Arh.Dordije Drobnjak,spec_sci. K.O. Donja gorica, op$tina Podgorica
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIJERA:
Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. ARHITEKTURA 1:500
Saradnik / ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci. lzvod iz plana
19 64
Datum izrade Datum revizije




v v livada
v

/ ograda

/ granica kat. parcele

/ makadamski put
/ kapija
Q drvo

PROJEKTANT:

INVESTITOR:

L UXOR“™ “LUXOR PLASMAN d.0.0."

"STUDIO MORE d.o.0."
more plasman
Objekat: Lokacija:
Privremeni objekat za trgovinu i usluge preko 150m2
Autor: ) g , - gep : Lokacija oznacena brojem 36 (zona V), program privremenih
' Arh.Bonovi¢ Bojan, spec.sci. objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030, na dijelu k.p. 4021/9,

Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci.

K.O. Donja gorica, opstina Podgorica

Vodeci projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIJERA:
Arh.Donovi¢ Bojan, Spec.sci. ARHITEKTURA 1:250
Saradnik / ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci. Geodetska podloga 20 65

Datum izrade

Datum revizije




#4027/10
P=354.67,

027147
o pB=45.52m2

4002/40
P=153/44 m2

PROJEKTANT:

INVESTITOR:

L UXOR“ L UxoR PLASMAN d.0.0."

"STUDIO MORE d.0.0."
more plasman
Objekat: Lokacija:
Privremeni objekat za trgovinu i usluge preko 150m2
Autor: ) g , : gep : Lokacija oznagena brojem 36 (zona V), program privremenih
' Arh.Bonovic Bojan, spec.sci. objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030, na dijelu k.p. 4021/9,

Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci.

K.O. Donja gorica, opstina Podgorica

Vodeci projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIJERA:
Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. ARHITEKTURA 1:250
Saradnik / ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Sira situacija 21 66

Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci.

Datum izrade

By

Datum revizije
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KOORDINATE TAGAKA ZAHVATA
(k.p. 4021/8)

P1
P2
P3
P4

X

4697247.570
4697301.570
4697313.710
4697259.780

Y

6599670.720
6599628.240
6599641.400
6599683.820

KOORDINATE TACAKA OBJEKTA

01
02
03
04
05
06
o7

X

4697250.586
4697259.444
4697279.944
4697287.422
4697267.637
4697270.825
4697261.360

Y

6599671.024
6599662.763
6599646.647
6599656.160
6599671.713
6599675.132
6599682.577

KOORDINATE TACAKA ZAHVATA
(k.p. 4021/9)

P3
>4
PS5
P6

X

4697313.710
4697259.780
4697268.610
4697318.860

Y

6599641.400
6599683.820
6599693.270
6599646.990

ZBIRNI OBRACUN PARKING MJESTA

PARCELA

POTREBAN BROJ P.M. OSTVAREN BROJ P.M.

k.p. 4021/8

1P.M. na 30m? = 20 P.M.

20 P.M.

k.p. 4021/9

1P.M. na 30m%2=5P.M.

5 P.M.

UKUPNO

| 25 P.M. |

25P.M.

LEGENDA

+33.00

APSOLUTNE KOTE

37-434

OZNAKA KAT. PARC.

GRANICA KAT. PARC.

GRABDEVINSKA LINIJA

ZELENILO

TROTOAR

ASFALT / SAOBRACAJNICA

KROVNI LIM

STAKLENE POVRSINE

PROJEKTANT:

more

"STUDIO MORE d.0.0."

INVESTITOR:

| UXOR ™ +LUXOR PLASMAN d.0.0."

ptasman

KOORDINATE TACAKA OBJEKTA

06
o7
08
09

X

4697270.825
4697261.360
4697268.727
4697277.503

Y

6599675.132
6599682.577
6599690.477
6599682.293

Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci.

K.O. Donja gorica, opstina Podgorica

Objekat: Lokacija:

Privremeni objekat za trgovinu i usluge preko 150m2 o , , ,

Autor: AthD i Boi - Lokacija oznagena brojem 36 (zona V), program privremenih
rn.oonovic bojan, Spec.scl. objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030, na dijelu k.p. 4021/9,

Vodeci projektant:

Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant:

Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci.

Sira situacija 2

Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIJERA:
Arh.Donovi¢ Bojan, spec.sci. ARHITEKTURA 1:200
Saradnik / ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

22 67

Datum izrade

N

Datum revizije
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AN SR

KOORDINATE TACAKA ZAHVATA

(k.p. 4021/9)

X Y
P3  4697313.710 6599641.400
P4 4697259.780 6599683.820
P5  4697268.610 6599693.270
P6  4697318.860 6599646.990
KOORDINATE TACAKA OBJEKTA

X Y
06  4697270.825 6599675.132
07  4697261.360 6599682.577
08  4697268.727 6599690.477
09  4697277.503 6599682.293

LEGENDA

+33.00

APSOLUTNE KOTE

37-434

OZNAKA KAT. PARC.

GRANICA KAT. PARC.

URBANISTICKI PARAMETRI - ANALIZA

GRABDEVINSKA LINIJA

ZELENILO

TROTOAR

ASFALT / SAOBRACAJNICA

KROVNI LIM

STAKLENE POVRSINE

PROJEKTANT:

"STUDIO MORE d.0.0."

more

INVESTITOR:

L UXOR“ L uxoR PLASMAN d.0.0."
plasman

Oznaka K.P. k.p. 4021/9
Povrsina K.P. ukupno 701.72 m?

zadati iz UTU ostvareni
Povrsina pod objektom 350 m? 136.21 m?
Iz 0.5 0.19
li 0.50 0.19
max. BGP 350 m? 123.57 m?+ 12.64 m?
max. spratnost objekta P+Gl P
br. parking mjesta 1P.M. na 30m?>=5P.M. 5P.M.
zelenilo 20% (140.34m?) 45% (314.63 m?)
UKUPNO NETO OBJEKAT 121.23m?
UKUPNO BRUTO OBJEKAT 136.21m?

Objekat:

Privremeni objekat za trgovinu i usluge preko 150m2

Autor: Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci.
Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci.

Lokacija:

Lokacija oznacena brojem 36 (zona V), program privremenih
objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030, na dijelu k.p. 4021/9,
K.O. Donja gorica, opstina Podgorica

Vodeci projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIJERA:
Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. ARHITEKTURA 1:200
Saradnik / ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci. Situacija

Datum izrade

2

Datum revizije
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1,015.05
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= "STUDIO MORE d.0.0." LUXOR™® "LuXOR PLASMAN d.0.0."
more plasman

Privremeni objekat za trgovinu i usluge preko 150m2

Autor:

Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci.
Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci.

Lokacija oznacena brojem 36 (zona V), program privremenih
objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030, na dijelu k.p. 4021/9,
K.O. Donja gorica, opstina Podgorica

Vodeci projektant:

Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMIJERA:
Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. ARHITEKTURA 1:100

Saradnik / ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci. Osnova temelja 24 69

Datum izrade

Datum revizije




1,198.99

OSNOVA PRIZEMLJA
7 No Naziv prostorije P (m?)
= 01| Skladigni prostor 121.23
S UKUPNO NETO 121.23
‘_ UKUPNO BRUTO 136.21
‘ ‘ 7 UKUPNO NETO OBJEKAT 121.23m?
| | | UKUPNO BRUTO OBJEKAT 136.21m? e ————
| | I 0 1 2 3 4 5
3 |
+ | PROJEKTANT: INVESTITOR:
| | '
I I : n n m n n
| STUDIO MORE d.o.0. LUXOR LUXOR PLASMAN d.0.0.
L ———— | more plasman
‘ t _____________ Y D s sy =S N Objekat: Lokacija:
l ' 1,174 ' Privremeni objekat za trgovinu i usluge preko 150m2 o o
al 1,199 H Avtor AthD i& Boi - .  Lokacija oznagena brojem 36 (zona V), program privremenin
! | Z rn.oonovic bojan, Spec.scl. objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030, na dijelu k.p. 4021/9,
Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci. K.O. Donja gorica, opstina Podgorica
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIJERA:
Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik / ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci. o) izemlj
j jak,spec.sci snova prizemlja 25 70
Datum izrade Datum revizije
:




466

489

390

UKUPNO NETO OBJEKAT 121.23m?
UKUPNO BRUTO OBJEKAT 136.21m? e ————
0 1 2 3 4 5
PROJEKTANT: INVESTITOR:

L UXOR™™ “LUXOR PLASMAN d.0.0."

"STUDIO MORE d.o.0."
more plasman
Objekat: Lokacija:
Privremeni objekat za trgovinu i usluge preko 150m2
Autor: J g , : gep - Lokacija oznacena brojem 36 (zona V), program privremenih
' Arh.Donovi¢ Bojan, spec.sci. objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030, na dijelu k.p. 4021/9,

Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci.

K.O. Donja gorica, opstina Podgorica

Vodeci projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMIJERA:
Arh.Donovi¢ Bojan, Spec.sci. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik / ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci.

Osnova krovne konstrukcije

26 71

Datum izrade

Datum revizije




466

489

466

489

390

979117
1,024.17

45,

UKUPNO NETO OBJEKAT 121.23m?
UKUPNO BRUTO OBJEKAT 136.21m? e ——————
0 1 2 3 4 5
PROJEKTANT: INVESTITOR:
n n u n n
= STUDIO MORE d.o.0. LUXOR LUXOR PLASMAN d.o.o.
more plasman
Objekat: Lokacija:
Privremeni objekat za trgovinu i usluge preko 150m2 ) ) _ _ ,
Ator: v : - Lokacija oznacena brojem 36 (zona V), program privremenih
Arh.Donovi¢ Bojan, spec.sci. objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030, na dijelu k.p. 4021/9,
Arhlaordije DrobnjakyspeC.Sci. K.O. Donja gorica, opstina Podgorica
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMIJERA:
Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik / ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci.

Osnova krova

27 72

Datum izrade

Datum revizije




PRESJEK A-A

PRIZEMLJE
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PROJEKTANT:

INVESTITOR:

L UXOR“™ “LUXOR PLASMAN d.0.0."

"STUDIO MORE d.o.0."
more plasman
Objekat: Lokacija:
Privremeni objekat za trgovinu i usluge preko 150m2
Autor: ) g , : gep : Lokacija oznagena brojem 36 (zona V), program privremenih
' Arh.Donovi¢ Bojan, spec.sci. objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030, na dijelu k.p. 4021/9,

Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci.

K.O. Donja gorica, opstina Podgorica

Vodeci projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIJERA:
Arh.DBonovi¢ Bojan, spec.sci. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik / ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Arh.Dordije Drobnjak,spec.sci. Presjek A-A
’ JaK.sp resie 28 | 73

Datum izrade

A,
Q0GornH

Datum revizije
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LEGENDA MATERIJALA
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