OBRAZAC 1

Elektronski potpis vodeceg
projektanta

e

Elektronski potpis odgovornog

projektanta

Elektronski  potpis  nadleznog
organa za izdavanje gradevinske
dozvole

Elektronski potpis revidenta

INVESTITOR! SUTANOVAC ANjJA
OBJEKAT? POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA3 UP 204 koju €ini KP 1460/2 KO ,Dajbabe®, u okviru

DUP-a ,Dahna“, Podgorica

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

AUTOR PROJEKTA?®

Mirza Muli¢, spec.sci.arh

PROJEKTANTS

‘PROART” DOO, BIJELO POLJE UPI 06-333/26-875/2

ODGOVORNO LICE’

Mirza Muli¢, spec.sci.arh

VODECI PROJEKTANT?®

Mirza Muli¢, spec.sci.arh UPI 0 9-332/25-2553/2

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

Mirza Muli¢, spec.sci.arh UPI 09-332/25-2553/2

SARADNICI NA PROJEKTU'®

Benjamin Heldi¢

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“4Projekat arhitekture objekta, projekat gradevinskih konstrukcija, projekat saobracajne infrastrukture,projekat hidrotehnicke

infrastrukture, projekat elektro-energetskih instalacija i dr.

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
°Ime i prezime odgovornog projektanta
“Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnitke dokumentacije




OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU
SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! Poslovno stambeni objekat

LOKACIJA? UP 204 koju €ini KP 1460/2 KO “Dajbabe”, u okviru
DUP-a “Dahna”, Opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?  IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT# MIRZA MULIC spec.sci.arh.

IZJAVLJUJEM
Da je dio tehni¢ke dokumentacije: Glavni projekat arhitekture, uraden u skladu sa:
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog
zakona;
- urbanisticko-tehnic¢kim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti. \/LL““LU“(

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

MIRZA MULIC spec.sci.arh

za projektanta odgovorno lice (ime)

Ll

(elektronski potpis odgovornog lica)

Bijelo Polje, 01.09.2026.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
%ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



OBRAZAC 3

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

e

izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR' SUTANOVAC ANjA
OBJEKAT? POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA? UP 204 koju ¢ini KP 1460/2 KO ,Dajbabe®, u okviru

DUP-a ,Dahna“, Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

IDEJNI PROJEKAT

AUTOR PROJEKTA?®

Mirza Muli¢, spec.sci.arh

PROJEKTANTS

‘PROART” DOO, BIJELO POLjE UPI 06-333/26-875/2

ODGOVORNO LICE’

Mirza Muli¢, spec.sci.arh

VODECI PROJEKTANT?®

Mirza Muli¢, spec.sci.arh UPI 0 9-332/25-2553/2

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

Mirza Muli¢, spec.sci.arh UPI 09-332/25-2553/2

SARADNICI NA PROJEKTU"

Benjamin Heldic

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
°Ime i prezime odgovornog projektanta



PROART "PROART" D.0.0. BIJELO POLjE

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1. OPSTA DOKUMENTACIJA:

.1 Ugovor o izradi tehniCke dokumentacije

.2 Podaci o projektantu

.3 Licenca projektanta

4 RjeSenje o imenovanju Vodeceg projektanta

1.5 Licenca vodeceg projektanta

1.6 Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
1.7 Potvrda o ¢lanstvu u Komori Arhitekta i Planera Crne Gore
1.8 Urbanisticko tehnicki uslovi

1.9 Dokaz o vlasnistvu parcele, List nepokretnosti

1.10 Plan parcelacije po DUP-u

1
1
1
1

2. PROJEKTNI ZADATAK
2.1 Projektni zadatak
3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

3.1 Tehnicki opis
3.2 Bilans povrsina

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

N
(o)
o

01. Geodetska podloga

02. Sira situacija — geoportal
03. Situacija — Prostorni oblici
04. Situacija — Nivelacija | regulacija
05. Situacija — Uredenje terena
06. Osnova temelja

07. Osnova prizemlja

08. Osnova sprata

09. Osnova krovne ravni

10. Presjek 1 - 1

11. Presjek 2 - 2

12. Presjek 3 -3

13. Presjek 4 — 4

14. Sjeverna fasada

15. IstoCna fasada

16. Juzna fasada

17. Zapadna fasada

3D prikazi / fotomontaza
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PROART "PROART" D.0.0. BIJELO POLjE

OPSTA DOKUMENTACIJA




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen izmedu:
1. SUTANOVAC ANjA , u daljem tekst Naruéilac

2. "PROART" DOO Bijelo Polje, PIB: 03385655, kojeg zastupa direktor Mirza Mulic,
u daljem tekstu lzvrdilac.

PREDMET UGOVORA : lzada idejnog resenja i glavnog projekia POSLOVNO-
STAMBENOG OBJEKTA, spratnosti P+1 na UP 204 koju &ini KP 1460/2 KO “Dajbabe”, u

okviru DUP-a "Dahna", Opstina Podgorica.

LY
Narucilac povijerava lzvisiocu, izradu idejnog riesenja i glavnih projekata POSLOVNO-

STAMBENOG OBJEKTA, spratnosti P+1, koji je potrebno uraditi prema projektnom
zadatku investitora i pravilima struke.

' CL2.
lzvisilac se obavezuje da pristupi izradi glavnog projekta u roku od 7 dana od

dobijanja saglasti na idejno riesenje, | da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku od 40
dana.

ClL.3.

Naruéllac se obavezuje da lzvrSiocu plati projekte u vrijednosti koja je data u Ponudi,
koju je Naruéilac prihvatio.

Cl4.

Placanje ¢e biti izviieno na slededéi naéin:

-100% vrijednost Idejnog rieSenja po predaiji
- 50% Avans za pocetak Glavnog projekta
- 50% po predaiji Glavnog projekta na revizju.




Cls.

lzvisilac se obavezuje da ugovorene projekte uradi u svemu prema Projektnom
zadatku Naru€ioca kao i vaZzedim zakonima i propisima za ovu vrstu objekta.

ClLs.
Narucilac se obavezuje da lzviSiocu dostavi sve potrebne podatke koje su potrebne
za izradu projektne dokumentacije izdate od nadleinih organa i organizacija.

CL.7.

Za sve 3to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona
obligacionim odnosima.

C1.8.

Ugovaradi su saglasni da sve eventualne sporove u vez ovog Ugovora rijese
sporazumno, u protivnom nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Cl.9.

Ugovaradi su saglasni da sve eventuaine sporove u vez ovog Ugovora rijeie
sporazumno, u protivnom nadleZan je Privredni sud u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (&Eetiri) istovietna primjerka, od kojih ugovaradi zadrzavaju
po 2 (dva).

U Bijelom Polju
01.06.2024

ZA IZVRSIOCA,
IA NARUCIOCA,

Mirza Muli¢, direktor

Anja Sutanovac t z
}gv\\m«o JG& L (\ A Ao
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Crna Gora llije Plamenca broj 2

Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora
Odsjek za centralni registar privrednih i drugih 1. #38220230808
WWAW.JOV.me/poreskauprava

subjekata (CRPS)

Podgorica, 04.05.2026 godine

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH | DRUGIH

SUBJEKATA
Registarski broj: 5 - 0987838 / 003 Datum upisa u Registar: 04.10.2021. godine
PIB: 03385655 Datum promjene podataka: 04.05.2026. godine

Status: Registrovan

DOO "PROART" ZA PROIZVODNJU,PROMET | USLUGE BIJELO POLJE

Skraéeno poslovno ime: PROART DOO

Oblik organizovanja: Drustvo sa ograniéenom odgovornoséu
Adresa sjedista: JADRANSKA BR 4, Bijelo Polje, Crna Gora
Adresa za prijem sluzbene poste: JADRANSKA BR 4, Bijelo Polje, Crna Gora
Sifra podruéne jedinice poreskog organa: 701

Broj telefona: +38269601414

Adresa E-poste: izvodi@businessk.me

Pretezna djelatnost: 7111, Arhitektonska djelatnost

Datum donos$enja statuta: 30.09.2021

Datum promjene statuta: 15.04.2026

Datum odluke/ugovora o osnivanju: 30.09.2021

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacgi

Osnovni kapital: 1,00€ (novcani 1,00€; nenovéani 0,00€)
Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA



Poslovna djelatnost

Ostale djelatnosti:

Sifra

Naziv

7020

Konsultantske aktivhosti u vezi s poslovanjem i ostalim upravljanjem

Lica sa vlasnickom ulogom

JMB/Broj ID Ime i prezime/Poslovno Adresa Vlasnitka Udio u
dokumenta/PIB ime uloga vlasnistvu (%)
Liéni podatak MIRZA MULIC Liéni podatak zastiéen Osnivacé/Vlas | 100,00
zastiéen zakonom nik
zakonom

Zakonski zastupnici
JMB/Broj ID Imei Adresa Uloga Ovlaséenja u Naéin
dokumenta prezime prometu djelovanja
Li&ni podatak za&tiéen | MIRZA Li&ni podatak Direktor Neogranitena Pojedinagno
zakonom MULIC za$tiéen zakonom

lzdato:

04.05.2026 godine u 13:12
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| Lipra lopa
| MMHWCTapCTBO NPOCTOPHOT NNaHMparba,

| ypGaHu3Ma v ApXaBHE MMOBUHE 20064 /
| [IA JE BJEYHA LIPHA FOPA

Bpoj YW 06-333/26-875/2
Moaropuua, 29.05.2026. roauHe

[00 ,,MPOAPT* BUJENO MNOJbE
BWJEIO MNOJBE

JappaHcka, 6p. 4

Y npunory oBoOr akTa, poctaerbamo Bam pjeluetbe, 6poj 1 AaTym ropsu.

CAIMMACHA: MWUHUCTAP
MapuHa %V\aﬁm , ApXABHA cekpeTapka e h
J vy J ¥ Paeo)

OnOBPUIM: : t{ el
Easmompwa e avpexrop fpextopara aa paheamiaperso W\ 'k VT
g \2 "‘o 9
0gPPo st
MNeTap ByunHuh, Haue vje 3a M3AaBarse nMUeHL T
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. LlpHa lNopa
MWHMCTAPCTBO NPOCTOPHOT NiaHnpamna,

yp6at-m3ma n opXaBHe MMOBUHE 2006 /4 —
A JE BJEYHA LUPHA TOPA

Bpoj: YA 06-333/26-875/2
Moaropuua, 29.05.2026. roguHe

MWHMCTapCTBO NPOCTOPHOT NNaHupamwa, yp6aHu3ma u apxaBHe UMOBUHE, nocrtynajyhuv no
3axTjeBy NpMBPEAHOr ApyLUTBa 00 ,NMPOAPT* BUJENIO MOJBE, 6poj YN 06-333/26-875/1 oA
06.05.2026. roavHe, 3a usaaearbe nuueHue 3a npojeKkTaHTa u n3sofjaya paaosa, Ha OCHOBY
ynaHa 107 3akoHa o uarpagu objexkara ("Cnyx6enn nmct LI, 6p. 19/25, 92/25 n 160/25),
ynana 15 Ypenbe o opraHusaumju U HauuHy paaa ApXaBHe ynpase ("Cnyx6eHu nucTt ur, ép.
98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24,117/24 n 39/25), unaxa 7 MNpaBunHuka
0 BRVKEM HauvHy W NOCTYNKy 3aaBarsa U MUpoBak:a nMLEHLM 3a obaBrbarse AjenartHocTy y
obnactv narpagte objekara U HauuHy Bofjerba perucTpa nuueHLm ("Cnyx6enun nmct L™, 6p.
42125 w 117/25), v un. 18 1 46 ctae 1 3akoHa O ynpasHOM nocTynky ("Cnyx6eHu nuct Lr, ép.
56/14, 20/15, 40/16, 37/17), ROHOCK

PJEWEWE
MpuBpeaHOM ApYLUTBY [oo ,,MPOAPT* BWJENO MNOJbE, u3aaje ce

NUUEHUA

3a n3pagy TexHUuKe AOKYMeHTauuje u nasohewe paaosa

Ha nepvop o4 net roauHa.
O6pa3noxemwme

Axtom 6poj YA 06-333/26-875/1 op 06.05.2026. roauHe, OBOM MuHuUCTapcTBy, obpatuno ce
NPUBPEAHO APYLUTBO 00O ,MPOAPT* BUJENO MNOJbE, npetexHa AjenartHocT - 7111 -
ApXUTEKTOHCKA [AjenaTHOCT, 3axTjeBOM 3a W3AaBarbe NMLeHUe 3a npojeKkTaHTa u n3sofaya
paposa. Y3 3axTjes, NpUuBpeaHo [PYLUTBO j& NPUnoxuno cnepehe pokase:

1) pjewetse 6poj YN 09-332/25-2553/2 op 05.09.2025. roauxe, kojum je Mup3n Mynuhy,
VNN, MHXeHbep axpuTeKType - cTeneH cneuujanucTe: apxuTeKTypa, usaara nuueHua
3a u3pagy TexHu4ke [OKyMeHTaLmje u u3Bohewe paposa y CBOjCTBY OArOBOPHOT
npojeKTaHTa 1 OATOBOPHOM MHXErEpa rpafierba, AOHW]ETO OA CTpaHe MuHucTapcTea
NPOCTOPHOr Nnaxupamwa, yp6aHuama 1 apxaBHe UMOBUHE,

2) yrosop 0 pagy ca Mup3som Mynuhem, 6p. 01/26 oa 01.04.2026. roavHe, Ha HeoapeneHo
Bpujeme;

3) umssoa u3 LleHTpanHor peructpa npvBpeaHUX W ApYrux cyGjekata [Mopecke ynpase,
peructapcku 6poj 5 - 0987838 /003.

11



MMWHUCTApCTBO MPOCTOPHOr NnaHnpara, ypbaHuama v ApXasHe WMOBMHE, pasmoTpuno je
MOAHW]ETN 3axTjeB Ca NPUIOKEHOM [OKYMEHTaLVjOM W OANYHMIIo kao Yy AUCMO3UTUBY pjeLleH-a,
a 0BO U3 cnegehux pasnora.

Oapenbom unaxa 76 ctas 1 3aKoHa 0 uarpagtm objekara nponucaHo je aa pjenaTHoCT u3paae
TexHWUKe AOKyMEHTauuje Moxe aa obaBerba NPOJEKTaHT Koju uma Hajmatbe jeqHor 3anocneHor
AULEHLMPAHOT apXUTEKTy OAHOCHO NULEHLMPaHor WHXEerepa No BPCTU NpojekTa U3 Ynaxa 9
cTaB 2 0BOr 3aKoHa Koju uapanyje.

Haparbe, unaHom 84 cTas 1 ucTor 3akoHa nponucaHo je Aa AjenarHoCT rpafetba objekta obaerba
u3sofay pajgosa Koju uma HajMatbe jeaHor 3anocneHor MIMLEHLMPAHOT apXuTeKTy OAHOCHO
NULEHLIMpaHOT UHXetbepa rpafera no BpcTv paposa.

UnaHom 107 cTaB 1 NpeTxoAHO HaBeAEeHOr 3aKoHa nponucaHo je Aa je nuueHua aKT Kojum ce
yTephyje ncnykeHOCT ycrosa 3a obaBrbare AjenaTtHoCTU U3 4i. 76, 76a, 78, 81, 82, 84, 85, 88,
89, 91 n 92 oBor 3akoHa. CraBsom 6 wcTor YnaHa nponucyje ce Aa ce nUUeHua 3a npuBpeaHo
APYLITBO, NPaBHO N1LE OAHOCHO npeayseTHUKa 3aaje ce Ha NepuoA oA net roguHa.

CxopaHo unany 7 MNpasunHuka o BRVKeM HauWHY 1 NOCTYNKy u3fasatba u MUpOBaHa NULeHUM 32
obaBrbare fAjenaTtHocTu y obnactu usrpaate objekara n HauuHy Bofjersa perucTpa nueHun
("Cnyx6eru nuct L™, 6p. 042/25 op 30.04.2025 n 117/25 op 15.10.2025), nponncaHo je pace
y3 3axTjeB 3a u3pagy TexHu4ke [OKyMeHTauuje u n3sohere paaosa 3a npojekraHTa u n3sohaua
paposa noaHocu: 1) Waeop n3 LientpanHor peructpa npuepeaHnx cybjexra; 2) pokas fa uma
HajmMare jegHor 3anocrneHor NWLEHUMPAHOT apXuTeKTy, OAHOCHO nHXewepa; 3) nuueHuy 3a
AIMLEHLMPaHOT apXUTEKTY, OQHOCHO nHXerepa.

MocTynajyhu no npeaMETHOM 3axTjeBy, MMHUCTApCTBO je, Ha OCHOBY PacmnonoXuBnx nokasa,
yTBPAUNO Aa Cy UCMyHEeHU YCroBU nponucaHn 3akoHoM ¥ [paBuiHAKOM, 1 oAny4uno kao y
AVCMO3UTUBY pjellersa.

YMYTCTBO O NPABHOJ 3ALUTUTH: MpoTus osor pjeLuersa MOXe Ce NOKpeHyTH ynpasHu cnop
Tyx60M Kozl YnpaBHoT CyAa, Y POKY oA 20 paHa og AaHa npujema ucTor.

OBMALUTHEHO CIY>KBEHO NTULIE

Z /“‘\6{1<mp By-muuh’
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PROART PROART" D.0.0O. BIJELO POLJE

Na osnovu ¢lana 9 stav 3 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25),
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Pravilnika o nacinu izrade,
sadrzini ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
053/25 od 29.05.2025) i Statuta preduzeéa PROART d.o.o. Bijelo Polje, donosi se:

RJESENIJE

o imenovanju Vodeceg projektanta koji rukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije u cjelini za
izradu idejnog rjeSenja za

OBJEKAT: POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA: UP 204 koju ¢ini KP 1460/2 KO “Dajbabe”, u okviru DUP-a “Dahna”, Podgorica
IMENUJE SE:

Mirza Muli¢, spec.sci.arh.
Licenca br.UPI 09-332/25-2553/2

OBRAZLOZENIJE:

Imenovani je u radnom odnosu u preduzeé¢u PROART d.o.0. Bijelo Polje i ispunjava propisane
uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati
tehnic¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehni¢ke dokumentacije na osnovu ¢lana 9 stav 3
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

m

Bijelo Polje, Avgust 2026. god. v [/tz /MWW? \

lH

PR
& O4RT -
Liopore

\Q

0

(potpis odgovornog I|c
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| Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 ?rﬁgfggg'zg‘z‘gesz"gg
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339
Broj: UPI 09-332/25-2553/2 Podgorica, 05.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupaju¢i po zahtjevu Mirze
Muli¢a, broj UPI 09-332/25-2553/1 od 07.07.2025. godine, za izdavanje licence za licenciranog
inZenjera, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana
16 Uredbe o organizaciji i natinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23,
71124, 72124, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 | 39/25), tlana 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku
izdavanja | mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni fist CG", broj 42/25), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od
08.05.2025, godine i &. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
MULIC MIRZI, dipl. inzenjeru arhitekture — stepen specijalista: arhitektura iz Podgorice,

izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj. UP| 09-332/25-2553/1 od 07.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Mirza Mulic,
zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog inzenjera. Uz zahtjev su dostavljeni sljedeci dokazi:
kopija licne karte, Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 101/2175-156/2 od
18.02.2018. godine, kojim se Mirzi Mulicu, dipl. inZenjeru arhitekture — stepen specijalista:
arhitektura, iz Podgorice, izdaje licenca ovla¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehniéke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj
05-3544 od 06.12.2024, godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, zavedenu pod brojem UPI 107/2175-156/2 od 18.02.2018. godine, i
odlugilo kao u dispozitivu rjeéenja, a ovo iz sledetih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno
lice odnosno preduzetnik, kao | fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u
oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom dijela
tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da licencirani arhitekta
odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog élana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje
VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade
tehnitke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana
122 zakona.
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Nadalje, clanom 85 st. 1,21 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da bude
licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili licencirani
masinski inzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera gradenja moze da vrsi
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke. Licencirano lice iz st. 1 | 2
ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije iili
gradenja objekta, polozen struéni ispit | koji je upisan u registar iz &lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi u
vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaééenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta, nijesu
obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢élanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na&inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 42/25),
propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija ligne karte,
odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na
struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije iili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom
stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno
InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjesenja Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, u kojem je
navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje objekata, kao i licence za reviziju
tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima po propisima koji su vazili do donoenja
Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa licencama propisanim pomenutim zakonom
odnosno Pravilnikom o blizem nacinu | postupku izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci.

Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate po propisima koji su vazili do donosenja
zakona odnosno pravilnika, izvr§enog uvida u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i
dokaza da je fizitko lice upisano u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno
Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moie se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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S AVA OBNOVA | ZAMENA POLISE:

OSIGURANIJE

Tip obnove:
%pr] ponude: PON-027435/26

POLISA - RACUN POL-00347395

Ugovaraé
Naziv. ___ |PROART DOO BIJELO POLJE MB 03385655
Adresa | JADRANSKA 4, 84000 BIJELO Telefon 0038269601414 NS
{POLJE_GRAD, Crna Gora X
Trajanje: “|Godignje osiguranie
Period osiguranja | 16.06.2026 (24:00) - 16.06.2027 (24:00) |Period obraéuna | 16.06.2026 - 16.06.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Profesionalna odgovornost projektanata,
revidenta i struénog nadzora
Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve naruéioca usluga ili trecih lica, uklju€ujuéi i direktne finansijske
gubitke/tete, koji su posljedica struéne greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca
radova izdatu od strane Ministarstva prostornog planirananja, urbanizma i drzavne imovine: UPI-06-333/26
-875/2, i licencu revidenta i struénog nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planirananja,
urbanizma i drzavne imovine :

UPI 06-333/26-876/2 pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehni¢ke
dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: Arhitektonsko
Planirani godi$nji prihod: 30.000.

":~—v i Osiguré;{jé c;d-‘;;.l"ojeklamske odgovornosti | Sifra: | 1310
e : na Osiguranik e 5
Naziv ____ |PROART DOO BIJELO POLJE [mB DEAREEEL O Wy M
Adresa | JADRANSKA 4, 84000 BIJELO " [ Telefon : goosazegsomT[M SRR A G

[EOLIE GRAD.CmEComal e | .
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Jedinstvena suma osiguranja " INasumu osiguranja TR o0
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Osiguravajuce p;kri(:e vaziza podrucje Crh“emGore

Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranije je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument
sa kljué&nim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na
sajtu drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji
agregat)

Datum $tampe: 16.06.2026 15:46 Strana 1 0d 2

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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Sve medusobne nesporazume stranke ée rje$avati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu 3tete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj
drugoj polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske
ili neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og casa
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osiguranja uplatio ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru
oznaéen kao istek osiguranja.

Na medusobne odnose ugovara&a osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljucenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje
takvog pokriéa, placanje Stete ili davanje naknade izlozZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po
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primjenjuje na osiguravaca.
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J St
a SN 0
s -

7

Osiguravag: % L MP. * JUgovaraé osiguranja:
© " //(puno ime i prezime)

. ?Rf-- “
Podruznica Bijelo Polje, Podruznica Bijelo Polj€; 2062

Datum Stampe: 16.06.2026 15:46 Strana 2 od 2

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



kc(\ip

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu &lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MULIC MIRZA

IME | PREZIME

BIJELO POLJE

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

17.11.2020. 31.12.2026.
Podgorica, 03.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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PROART

"PROART" D.O.O. BIJELO POLjE

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
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=7 CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
% Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
S prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
= e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/23-769/1
Podgorica, 05.05.2023.godine

ABRAMOVIC NATALIJA

Dahna bb
Podgorica
Tel. 067 503 758

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanistiéko-tehni¢kih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/23-769 od 13.04.2023. godine) za izgradnju objekata na prostoru KP 1458, 1459 i 1460 KO
Dajbabe iz LN br. 44 a u skladu sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019,
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br.
151/22 od 30.12.2022), Detaljnim urbanisti¢kim planom ,Dahna“ u Podgorici (,Sluzbeni list
Crne Gore ", broj 34/16), Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanisti¢ko-
tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli UP 204
Cijem zahvatu pripada dio prostora katastarskih parcela 1458,1459 i 1460 KO Dajbabe, na koje
se odnosi zahtjev, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom
plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj
Jedinici Podgorica i tehniékim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od
strane preduzec¢a ,Vodovod i kanalizacija* d.o.o. (br:UPI-041/23-2791/2 od 04.maja 2023.
godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ra¢un Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistitko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

KOVODILAC SEKTORA

vi¢ Zorica, dipl.ing.
DOSTAVLJENO: P

- Naslovu

- NadleZznom inspekcijskom organu

-ala

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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'5'3’1'{“" Crna Gora Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora
_JfL|  Sekretarijat za planiranje prostora i Telefon: 020/ 625-637, 625-647
odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
./ Broj: 08-332/23-769/1 e-mail:
Podgorica, 20.04.2023.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli
UP 204, u okviru DUP-a ,Dahna“ u Podgorici u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ABRAMOVIC NATALIJA

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

Arh.Rakcevi¢ Zorica, dipl.ing

e R e =]
Ulica Vuka KaradZica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Glavni grad Podgorica

Crna Gora e
Glavni Grad Podgorica \isaeaiy
Sekretarijat za planiranje prostora i |
odrzivi razvoj &*
Broj: 08-332/23-769/1 —
Podgorica, 20.04.2023.godine :.,A §

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i
76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022)Detaljnog urbanistitkog plana
»Dahna“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 34/16) i podnijetog zahtjeva
ABRAMOVIC NATALIJE iz Podgorice, br.08-332/23-769/1 od 13.04.2023.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli UP 204, Cijem zahvatu pripada dio prostora
katastarskih parcela 1458, 1459 i 1460 KO Dajbabe, na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,“Dahna’ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana “Dahna’’u Podgorici, koji se nalazi u Registru

planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji

vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ABRAMOVIC NATALIJA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br.44 KO Dajbabe i kopije plana, izdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 1458 je definisan
kao: "vinograd 1. Klase" povréine 231m?, 1459 je definisan kao: : "vinograd 1. Klase" povrsine 420m? i 1460

je definisan kao: 'njiva 1. klase" povrsine 2486m?2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da su navedene katastarske parcele sukori§éenje ABRAMOVIC
NATALIJE | POPOVIC SANJE u obimu prava po %.

U listu nepokretnosti nijesu zabiljeZeni tereti i ograni¢enja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedene katastarske parcel su
evidentirana kao neizgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 44 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela 1458, 1459 i 1460 KO
Dajbabe iz navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele

Namjena prostora urbanisticke parcele 204u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Dahna” — izmjene i dopune,
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Urbanisticka parcela UP 204, formirana je od dijela katastarskih parcela 1458, 1459 i 1460 KO Dajbabe.
Napomena: Precizan podatak o uce$¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzete ovia$¢eno za geodetske
poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici
Podgorica.

Povrsina urbanisticke parcele UP 204 iznosi 932,95m?.

URBANISTICKI POKAZATELIE
POSTOJECI PARAMETRI PLANIRAN!I PARAMETRI
s | 3% 3| E 2% | B Bl g %
AR e R e 1 B g
RS T R S e R =
a 4 -§ § G 4 -g g = g
e 8N /[ 7 [ [ ] s | oem [om] swe Jose] e | swe

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Crne Gore, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u sklopu
plana kroz tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su bliZze smjernice za sprovodenje plana.

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zadtite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu
obracuna povrdine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje

Urbanisticke parcele se mogu udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora uz poStovanje zadatih parametara.

Ukoliko se investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna

je izrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze realizacije.

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod slede¢im uslovima:

*  Namjena objekta je za stanovanje sa mogucno$cu koriS¢enja prizemlja za poslovanje.

= Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

»  Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno.

= Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluZze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujueg saobracaja
unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrSine istih sadrzaja, ne racunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povr§inu po kojoj se obradunava indeks izgradenosti.

= U bruto razvijenu gradevinsku povr§inu ne obraunavaju se tehni¢ki servisni prostori neophodni za
funkcionicanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (
magacini, ostave, poslovni prostori).

» Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se mozZe podi¢i i na manjem
odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

= Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medjusobnu saglasnost suseda s tim sto se na

fasadi prema susedu ne mogu postavljati otvori. Na parcelama cija je sirina fronta prema ulici manja od 12 m

objekti se moraju postavljati kao dvojni ili u nizu ali bez otvora na fasadi koja lezi na granici parcele.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci, dvojni ili u nizu.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

Visina nadzitka potkrovija moze biti maksimaino do 1,20 m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do susjedne

parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

= Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde
se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu viasnika
ograde.

= U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane na

savremen nacin, prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.
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= Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a $to treba podrzati adekvatnom tehnickom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

* Pored osnovnog objekta u okviru urbanisti¢ke parcele moze se planirati i pomo¢ni objekat, povr§ine do 30
m? u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (tip1, tip2 i tip3).

= Porodiéno stanovanje je planirano u objektima do 500 m?, sa najviée &etiri stambene jedinice.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
Definisana je u odnosu na osovinu saobraéajnice, §to omoguéava olitavanje neophodnih elemenata za
prenoSenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema
saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija uz frekventnije saobracajnice data je na 5 m od granice urbanisticke parcele, dok je uz manje
frekventne saobracajnice i kolske pje$acke povrsine, gradevinska linija na 3 m od granice urbanisticke parcele.
Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postoje¢e objekte se odnosi na novu gradnju na
urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postoje¢e objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeci
objekat po planskim parametrima. Gradevinska linija podzemne etaZze mozZe biti do min. 1,00 m do susjedne
parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0 m ili na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ostalom vazecom regulativom, normativima i
standardima koji definidu planiranje prostora i izgradnju objekata.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriScenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaZe je pobolj§anje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu
ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi
racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koris¢enje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se sprije¢ava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:
*  Prirodne nepogode (zemljotres, poZzari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);
= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikin
razmera, eksplozije i dr.);
= Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih
Zivota). Narogito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su $tete od
elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. U
cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spa$avanju ("Sluzbeni list Crne
Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni
list RCG br. 8/93).
Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:
Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i
materijala.
= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u

‘odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratnaisl..

= Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa cilem obezbjedivanja
dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

= |zbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i pona$anje
objekta, izloZenih seizmitkom dejstvu.

= Armirano-betonske i Gelicne konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih
sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima. Ove konstrukcije su naroéito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.
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= Kod zidanih konstrukcija preporutuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim
serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

» Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanja u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrSini. Treba
obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temelinih greda sa
stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naro¢ito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inzenjersko-geolo$kim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije
tla. lzbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu
vodova infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, mocvame i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona.

= Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobrac¢ajnog ve¢ i sa aspekta
planiranja i projektovanja saobracéaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

= U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu¢aju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skiadu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zaStitu od poZara i eksplozija se sprovode:

=  postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog
segmenta prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvladenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja
prostora, dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i
kretanje operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove
zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu
dokumentaciju pribaviti odgovaraju¢a mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno
pribaviti milienje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili
susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica op$tine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguditi pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju
(,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o
tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim
normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za
zapaljve tecnosti i o uskladigtenju i pretakanju zapaljivih tecnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju
goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladidtavanju i pretakanju
te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71i 26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera
zastite i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih potro§aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se
u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.
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Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama Koristi na tri nacina:

= pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske sun¢ane éelije za proizvodnju elektricne energije.

Na ovom podruéju postoje mogucnosti za sva tri nagina koris¢enja sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuc¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju
regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuc¢e prema jugu, staklene
povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se
ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijediti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim
sun&anim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene
pasivne kuce danas se defini§u kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima
energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament
and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o
energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kao mogucénost odredene ustede u potrosnji elektriéne energije, pri
¢emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potro$nje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

=  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekolodki odrzivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem

sunceve energije;

Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

=  Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecno stariji
postojeci objekti godi&nje trose 200-300 kWh/m® energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posliedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva vedu koli¢inu energije $to dovodi do povecanja cijene kori§¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg
zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postiéi smanjenje
ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;
= |Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hiadenja | ventilacije, i kombinovati ga sa obnovijivim izvorima |

energije.
U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolodkin mera zastite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja. Obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi
izrade Procjene uticaja na zZivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je
prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla oste¢ena i zagadenja osnovnih

&inilaca Zivotne sredine. Izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavijanje tehnoloskog procesa, moze
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se vréiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne
sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za takve
objekte  obezbijediti izgradnju/postavijanje  vodonepropusnih  septickih jama i njihovo redovno
odrZavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije. Nakon ispustanja preci§¢ene otpadne vode u recipijent ne
smije se ni u kom slu¢aju narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama.
Potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet
komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preci¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je
upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje ki$ne kanalizacije kao i upu$tanje kiSnicu u
fekalnu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povr$ina, posebno za parking
u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i
obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadleZne sluzbe. Vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora
zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unosenja u vode opasnih i tetnih materija- supstanci.

Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljidta pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke
sanacije za slu€aj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.

Legilsativom su odredeni najvi$i dopusteni nivoi buke. Buka $tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne
vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprie¢avanja ili smanjivanja Stetnih uticaja
buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i
medunarodno prihvacenih standarda; prikuplianja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja
njihove dostupnosti javnosti; postizanja i oCuvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zastita od
buke postize se: uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, prac¢enjem, sprjeCavanjem i
ograniGavanjem upotrebe izvora buke; podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na
najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice); izradom akustickih karata na bazi
jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkorocnih,
srednjoro¢nih i dugorocnih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprietava se
nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od
buke vezane su za izbor i upotrebu niskobuénih masina prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i
transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Odredivanje lokacija za postavljanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunainog
preduzec¢a, a u skladu sa Zakonom o upravijanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade
tehnicke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mislienja u skladu sa Zakonom,
ukoliko postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju po$tovanje svih propisa

utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet

DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedec¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore", br. 52/16);

= Zakona o efikasnom kori§¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19),

=  Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG", br. 80/05, “SluZbeni list Crne
Gore”, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

=  Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15);

= Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/18),

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa namjenom lokacije, prostornom organizacijom sadrZaja i sa funkcionalnim
zahtjevima okruZenja. Osnovni cilj ozelenjavanja predstavljaju: zastita i unapredenje Zivotne sredine, rekultivacija
devastiranih povr§ina i povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila

Kada nije moguée obezbijediti traZeni procenat ozelenjenosti na nivou parcele na samom terenu iste je moguce
manji dio nadomjestiti ozelenjavanjem krovova, sadnjom u zardinjerama ili vertikalnim ozelenjavanjem (pergole-
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puzavice na terasama ili fasadama objekata).

Ova kategorija podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i njenog

polozaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriSte, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate

elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola i cvijetne povrsine. U zadnjem dvoriStu se mogu formirati voénaci,

povrtnjaci i sl.

Smijernice za ozelenjavanje:

= Kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

=  Pri odabiru vrsta voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

= Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

= Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem Zive ograde;

=  Za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude

slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuCuje Ziva ograda, naro€ito u ulicama koje zbog Sirine nemaju

drvored.

Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrSinama ispred objekta, na prostoru prema

ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca. Na lokacijam gdje su objekti uglavhom

proizvolino povuéeni od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, ulicama se

moze dati nov, karakteristian izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja,

puzavica ili cvetnica.

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od

vocaka i dekorativnih vrsta §to zavisi od Zelje samih viasnika. Granica parcela moze biti naglasena Zivom

ogradom ili odgovarajuéom ogradom. Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za

stanovanje u kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu

stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od vo¢aka i dekorativnih vrsta

koje ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelie samih viasnika. Granica parcela mozZe se naglasiti Zivom

ogradom Pittosporum tobira, Photinia farserii, Laurus nobilis, Prunus laurocerasus, Lavandula sp., ili

odgovaraju¢om ogradom.

SmJernlce za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:
Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt koji
ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

= U samu kucu sa suprotne strane se predlaZze prostor za boravak koji prakticno predstavija produzetak
dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje

*  Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima kao $to
su ¢esma, bazendi¢ i sl.

= Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

= Staze u vrtu su vaZzan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu
parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

= Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta pozeljno je da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni
kamen, Sljunak i sl.

= Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrs§inama, a posebnu paZnju treba posvetiti odabiru travne
smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.

= Zelene povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 40% od ukupne povrSine parcele.

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim elementima. PredloZene
vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kroSnje drveca.
Kombinacijom li§¢arskih i &etinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim
dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

* Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna visina
sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

= tamo gdje nema mjesta za sadnju drveéa i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u
Zardinjerama radi povec¢anja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno
ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na
ulazima u objekat i primjenom pergola.

= Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetaCIonu i

povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.
= na objektima sa ravnim krovom poZzeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione
podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.
Listopadno drvece: Celtis australis, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus farnetto, Tilia sp., Acer
pseudoplatanus, Morus alba f. pendula, Brusonetia papirifera, Prunus cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa
bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp., Eleagnus angustifolia, Siringa vulgaris, Lagerstroemia indica
Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis, Cinammomum camphora, Nerium oleander,
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Cetinarsko drvece: Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja orientalis, Picea
pungens, Abies concolor

Listopadno Zbunje: Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus coronaria,
Jasminum nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno Zbunje: Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus comunis,
Piracantha coccinea, Arbutus unedo

Cetinarsko zbunje: Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis 'Pfitzeriana Aurea', Thuja sp.
Perene: Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima i dr.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podru¢ju zahvata naide na
nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema Glanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List
RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno il fizi¢ko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu
bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢om obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13
i44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru mozZe imati

dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12

(8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, §to znaéi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana “Dahna’ u Podgorici koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu
odredic¢e se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.2;

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehmcku dokumentacuu u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehni¢ke
k teukture -iz-planskog-dokumenta—vazedim-tehniGkim-propisima—normativima i uslowma—pnkl;ucema—na—
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Dahna’ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji
vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu
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Urbanistickoj parceli UP 204 u okviru Detaljnog urbanistickog plana “Dahna” u Podgorici, u Podgorici
pristupa se sa saobracajnice prikazane u prilogu "Saobracaj".

Detaljne podatke o saobradéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana “Dahna’ u Podgorici koji se nalazi
u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitiCkog plana
“Dahna”, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja
i urbanizma.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovomno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanistic¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Dahna”u Podgorici u Podgorici koji je evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 82/20, 86/22 i 04/23 od 13.01.2023 god)).
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoarafija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem.

Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine.
Podrucje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27
mny. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren
pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena Cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakterise
dobra vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena kre¢e se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Eitav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivno3c¢u. Prema seizmolo$koj karti gradsko podrugjc jec obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%.
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, 1j.
za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta

debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci: = =

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrie na
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aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost, osuncéanje, toplotno
zraCenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar
sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeé¢a za 2,1° C, sa blazim
temperatumim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar)
prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od
aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze
se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VlaZnost vazduha

Prosje¢na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji
tok oblac¢nostiima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru
7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek
padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u
julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godsnje koli¢ine. Period javijanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od
5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZzava duZe od jednog dana.

Prosje¢na godidnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja
magle traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmijavine) javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina
uzet kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o.
Sjeverni vietar se najcesée javlja lieti, a najrjiede u prolie¢e. Tidine ukupno traju 380 %o, sa najvecom
ucestalodéu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2
m/sec), koji najvecu vrijednost biljeZi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u
zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosjec¢no 22,1 dan.

Ocijena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i
na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba

voditi raCuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele (SMG) stanovanje male gustine

Oznaka urbanisticke parcele 204

Povrsina urbanisticke parcele [m?] 932,95
—Maksimalni-ptanirani-indekszauzetest———————0.30————— —— =3

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,54

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [m?] 279,89
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Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 500,00
povrsina [m?] '

Maksimalna planirana spratnost objekata P+1+Pk (prizemlje, sprat i potkovije)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijjela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a

T na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom
organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana
izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA ~~RIKQUODILAC SEKTORA

12 QDQ\,“\\VT Mo,

(\‘\

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.

>
R

PRILOZI

Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzeca "Vodovod i
kanalizacija" d.o.o.

List nepokretnosti 44 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podru¢ne jedinice Podgorica za
katastarske parcele 1458, 1459 i 1460 KO Dajbabe

12

32



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-769/1
Podgorica, 20.04.2023.godine

1457

7466

7465

| GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a “Dahna”u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 204
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-769/1
Podgorica, 20.04.2023.godine
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D granice urbanisticke parcele
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povrsine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG —Namjena povr§ina

za urbanisticku parcelu UP 204

Izvod iz DUP-a “Dahna’u Podgorici 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-769/1

Podgorica,

20.04.2023.godine

N B N

NG B
yREeERy,

=

granica katastarske parcele

UP 198>

- PPk

¢ . P+1+Pk

aradevinska linija

/ UP 195~

P+1+PK

{

[~]

broj Kataslarske parcels

planirana spratuost objekta

oznaka urbanisti¢ke parcele

granica zone zastite dalekovoda

c

granice urbanisticke parcele

UP sa ogranifenjem -dalekovod kroz parcelu

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a “Dahna’u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 204
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-769/1
Podgorica, 20.04.2023.godine

1495 6601412.64 4698430.06
1496 6601386.06 4698439.33
1497 6601379.84 4698420.28
1498 6601396.36 4698414.32

1485 6601423.89 4698404.73
1486 6601429.83 4658422 .98

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije sa koordinatama UP

lzvod iz DUP-a “Dahna’u Podgorici
za urbanisti€ku parcelu UP 204
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Crna Gora P
Glavni Grad Podgorica Yseesss
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj [J_JE!
Broj: 08-332/23-769/1 \:
Podgorica, 20.04.2023.godine R

254 6601270.28 4698566.25
255 6601263.14 4698572.99

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije sa koordinatama GL

Izvod iz DUP-a “Dahna’’u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 204
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-769/1
Podgorica, 20.04.2023.godine

T——.r:—.dhw
\,-, iseteny

UP 205

787 6601423.89 4698404.73
788 6601429.83 4698422.98

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije sa koordinatama RL

Izvod iz DUP-a “Dahna’”u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 204
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-769/1
Podgorica, 20.04.2023.godine

Popre«’:ni presjeci:

I E Lolsko-pjesacke povriine ll
-presjsk la - 1a
H I | pjesadie pouriine || P T B T
E ivitnjak
l:] javn parking
-presjei( 3c-3c
E ulice u naseljima 925 250 T

GRAFICKI PRILOG — Saobraéajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a “Dahna”u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 204
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-769/1
Podgorica, 20.04.2023.godine

postojeca trafostanica

planirana wafostanica

postojedi DV 35KV

postojedi 10KV vod koji se zardzava
DV 10KV koji se ukida

trasa planiranog 10KV voda

granice i zone trafo reona

granice zone zastite dalekovoda

UP sa ogranicenjem - dalekovod kroz parceln

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a “Dahna’u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 204
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-769/1
Podgorica, 20.04.2023.godine

| | TK podzemmi vod postojeci

:] TK okno postejece

f ! planirani TK podzemni vod

I: planirano TK ofno

GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a “Dahna”’u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 204
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-769/1
Podgorica, 20.04.2023.godine

UP 1063/
by

107

UP 208

E postojeci vodovod

planirant kanalizaciont vod

planirano reviziono okuo

=4 planiani vodovod

planirani kanalizacioni vod

E planirani kanalizacioni vod vieg reda

planirane reviziono okno

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnigka infrastruktura

Izvod iz DUP-a “Dahna”u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 204
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-769/1
Podgorica, 20.04.2023.godine

ZEL ENE POVRSINE QGRANICENE NAMJENE

zZ0 Zelenilo individualnih objekata

GRAFICKI PRILOG — PejzaZna arhitektura

I1zvod iz DUP-a “Dahna’u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 204
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD I KANAL]ZACUA”

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro raéuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
: Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
=g E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
UPI-02-041/23-2791/2
CRNA GORA Bros
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, g4 5783

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
149603, 3000-332/2023

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), tlana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju,
predi$éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
769/1 od 21.04.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-2791/1 od
24.04.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljucenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénos$cu poslovanja na
UP 204, u zahvatu DUP-a “Dahna” (katastarske parcele 1458, 1459 i 1460 KO Dajbabe) u
Podgorici, investitora Abramovi¢ Natalije (prema urbanistitko-tehnickim uslovima 08-
332/23-769/1 od 20.04.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnitke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinagno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni §ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njinov
tagan polozaj. U slugaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trokovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 204 planirana izgradnja objekta
povrsine prizemlja 279,89m2, maksimalne bruto gradevinske povr§ine 500m2 i spratnosti do
P+1+Pk. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa mogu¢noscu poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice isto¢no od predmetne parcele i u sklopu
nje je planirana izgradnja vodovoda i fekalne kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja
— faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehnickih uslova. Za realizaciju uliéne
infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.



a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno prikljuéenje objekta na UP 204 na vodovodnu mreZu.
Prikljuéenje postojeéinh i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci e
se ostvariti nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda saobracajnicom do predmetne
parcele, kao i svih uzvodnih cjevovoda do priklju¢enja na postoje¢e gradske instalacije,
njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljucak ka
objektu voditi isklju¢ivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Kako je podnosilac zahtjeva investitor i objekta na UP203, koji ima mogucnost
priviemenog prikljuéenja na cjevovodu AC »C« DN200mm, dajemo moguénost zajednickog
privremenog prikljuéenja i objekta na UP204. Prikljuéak je potrebno izvesti iskljucivo javnom
povr§inom. Nakon izgradnje vodovoda saobraéajnicom uz predmetnu parcelu, potrebno je
izvrsiti prespajanje prikljutka objekta na novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

U slugaju racionalne i tehnitki logiéne potro$nje u vodovodnom: sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Zaregistrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male gustine sa
mogucéno$éu poslovanja, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta prikljuéenja na uligni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za
vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomijerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZzdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu Korisnika. U slucaju
nepo$tovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domacdinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potrodnja ¢e se posebno obracunati i mora da se
regulide prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za staini priklju¢ak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija”
Podgorice.
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b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mrezZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena mreza gradske fekalne kanalizacije, te nema
uslova za prikljuenje predmetnog objekta. Priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju moci ¢e se
obaviti nakon izgradnje predmetnim DUP-om planiranog kolektora fekalne kanalizacije u
saobracajnici pored parcele i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na
upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu, kada je potrebno obnoviti zahtjev za prikljucenje na
fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljuenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojee stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno rie$enje,
vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septitke jame odrediti tako da se omoguci §to jednostavnije prikljuéenje u buducu ulicnu
kanalizaciju.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuljivo
priklju&enje podrumskih i suterenskih etaZa objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da
investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvidjeni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvriti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kine vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje
do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrucgju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
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list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj

instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju&enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,

//Vgigv\\oﬂ kanalizacija” d.o.0.
oo %
03.05.2023. godine

Py gorica /
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UPRAVA ZA KATASTAR

1 DRZAVNU IMOVIN
VNG CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-18958/2023
Datum:  25.04.2023.

KO: DAJBABE

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRE ZA PLLAN.PROS. I ODR.RAZVOJ 101-917/23-
1519, , za potrcbe izdajc sc

LIST NEPOKRETNOSTI 44 - PREPIS

odaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Naéin kori§éenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj . roue | Skica |Datumupisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja Klaga | Povrsina m Prihod
1458 30 DO ULICE Vinograd 1. klase 231 936
7 NASLIEDE
1459 30 DO ULICE Vinograd 1. klase 12 T7.01
1 NASLIEDE
1460 30 DO ULICE jiva 1. klase 2086) 37.29
7 NASLIEDE
3137 63.66
Podaci o viasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava Obim prava
0106963215021 ABRAMOVIC NATALIIA Sukori¥cenje i)
0 DAIBABE  bb Podgorica 0
1501965215223 POPOVIC MIRKO SANJA Sukoriséenje \n
BRATSTVA 1 JEDINSTVA 31 Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjcru i Katastru nepokretnosti ("S). list RCG" br. 29/07,
iS] list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 25.04.2023. 08:06:00
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UPRAVA ZA KATASTARI DRZAVNU IMOVINU w
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PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-1519

Datum: 26.04.2023. KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

~
4
—
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/

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obr’ad\o:
’ -/‘ /,/,- /

Katastarska opétiina: DAJBABE

Broj lista ncpokretnosti: 44
Broj plana: 7
Parcele: 1458, 1459, 1460
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9/1/26, 10:33 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 01.09.2026 22:27

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum:01.09.2026 22:27

KO:

DAJBABE

LIST NEPOKRETNOSTI

eKatastar

4384 - 1ZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja . 2l o
Broj/podbroj Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m* | Prihod
30 Gradjevinska parcela
1460/2 7 16.05.2025 | DO ULICE KUPOVINA 933 0.00
933 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava
. SUTANOVAC MOMCILO ANJA ;
. Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew
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1495 66014 12.64 4598430.06

1496 6601386.06 4698439.33
1497 6601379.84 4698420.28
1498 6601396.36 4698414.32

1485 (501423.89 4698404.73 '
1486 6601429.83 469642296




1471 6601485.43 4698403.31

1 "
% 1472 6601467.13 4698409.91
e 1473 6601451.03 4698415.57

1474 6601435.72 4698420.88
1475 6601429.80 4698402.68

1476 6601455.15 469839385
g 1477 6601478.62 4698385.2
e ; e
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GEOPROMET D.0.0 p
Za lzvodenje geoderskj
Adresa: Dr Vukaging m
Mob. tel: 4382 69 793 2
E-mail:geoprometdog

ODGORICA
h radova | yg) ]
arkovica 14g
24, 430267 239 66y
@gmail com

12612024 R —
30.10.2024.

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Natalija, JMBG 01 08963215021, Stojana Ceroviéa 4, Podgorica

nja, JMBG 1501965215223, Gornji Vranjici broj 14, Podgorica

o

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

A PO DUP-u ZA UP 2031204 | DJELIMIENA PARCELACIJA PO DUP-
. u ZA UP 211, DUP "DAHNA"

Za nepokretnosti:

DAJBABE
44
ska parcela: 1458, 1459, 1450

TA POSLOVE IZVODENJA
E A 1ZJAVLJUJE DA PRIHVA
" ORGANIZAC“GEODETSKH RADOVA -
P.u ZA UP 203 | 204 | DJELIMIENA PARCELACIJA PO
oo w ZA UP 211, DUP "DAHNA"

Abramoyié Natalija, JMBG 0106962215021
| Popovié Sanja, JMBG 1501965215223

GEOPROMET %zo‘g;duih
l\‘&ﬂ \ &

[}

II ."frl P V;{L’!













Cma Gora
Uprava za nekretni
Podrutna jedinica Podgorica Adresa; Bul. Vojvode Stanka
Radonijiéa 1
81000 Podgorica, Cmal Gora
tel: +382 20 444 500

Br,101-919/24-15169 UP
: Podgorica: 06.11.2024.god.

za nekretnine, Podrutna ;
g mlgﬂdfgfua Podgorica, rjedavajuéi po zahtjevu Abramoyié Natafje  Popovi¢ Sanj
stvari A Slw nege M By 2,9"20?0_;\::_ s?sl?ﬁfuc é!a_:? agiua? _ga;nw{_u o drzavnom premjeru | ot
ostupky (“SList RCG ¢ "SI list® CG, br. Llist" CG, br.43/15) i Elana 37 Zako
" postupku (" RCG br. £6/14, *Sl.list" RCG 20/15, "Sllist" RCG 40/16 )i “Sifst RCG a-%f

RJESENJE

. mghnm L i pwevi o OlE = et KD e
rc.br. 1460 njiva 1.Kiase grad 1Klase pov.231m2, katparcbr.1459 vinograd 1Klase pov.420m2,
od po %, bez lereta, papov.zmm upisane na Abramovi¢ Natalija | Popovié Sanja sukori&cenje u B listu u

NOVO STANJE GLASI:

irce .933m2 (UP 203)
: 2 I parcela pov.833m2 (UP 204)
-kat parc.br. : e pov.48m2
-katparc br.1450/4 njiva 1.klase pov.44m2;
—kat.parc.br.1460/5 gradjevinska parcela pov.1002m2 (dio UP211)
_kat parc.br.1460/6 njiva 1.klase pov.

.92m2 :
-kat.parc.br.1460/7 njiva 1 klase pov.14m2 u B listu Ln.br.44 KO Dajbabe upisati na ime dosadadn|ih nosioca
prava (sukerisnika), sa vec utvrdjenim obimem prava.

Obrazlozenje

ralile su se naslovnom organu uprave dana

i vié Natalija | Popovié Sanja ob
Podnosioci_zahtjeva Abramovic lija po j B e, o

31.10.2024.god. radi ovjere elaborata | postupanja po prilozenom
| parcelacije urb.parcele po DUP-u.
Lllz zahtjev je dostavijen ovj;rznioqneczdesl:ge e_lbit:l;orr:]lé(s}i;oj ts:ﬁ:ia:} ;dah\’ra]d!:nom ;ml dea strane I:;n:m
ii {s] b @R . h i =k tpisana
Degr i O Sauk Kkao i zapisnik © izvrEenom uvidjalu lste agencie. . E
amovi¢ Natalije | Popovié San]e'rada Poggoﬁoa-se e a1 o4z favo) o 08
eTéeg Eg’%%e?oe:’.k&i!;;gﬁgieglzmd iz DUP-2 _Dahna,, U Podgorici za urb.parcslu broj UP 208, te za UP 204
211, ‘
ku evidenciju | prilozenu dokumentaciju, utvrdeno je da su ispunjeni
yu, uvidom u katastars i y
o s, M el ol s o rrg s, 29
goop detski glaboral ovjeren J¢ | Reu | katastru nepokretnosti Cre Gore kojima jo propisanc da je
g::r? +laborat eriginalnih lerenskih podataka o mns_erdm radovima na tereny
oregled i prijem radova, te da se elaborat O pr ljignim .
|adtenod lice.




anjam slufbenih podataka, utvrduje se da za nepokretnosti iz Ln.b
\br.44 i ‘
vezan za eksproprijaciju nepokreinosti u korist CEDIS doo Podgor]ca.“ At el

om da postoji raziika u kvadraturi predmetnih
. parcels, sllice je konstatovalo sledee: ,Uvidom
« i Iﬂf:ﬂ“l bﬂl‘:‘-l podataka kat.nepokretnosti, konstatuje se da postoji razlika u podacima koji 3:
; Mﬁmz Pﬂ::u- Rmh m:ap]:vnr:ml l';apr?i':lka 1480 iznosi 36m2, parcele 1458 iznosi -3m2, parcele
I ‘ ' - :1 a m w‘ i
spier mﬁsmn, il gy om prevodjenja analognog katastarskog plana u digitaini
napriled navedenom, ispunjeni su uslovi iz &lana 136, 137, 138 Zakona o dravnom premjeru i katastru

cretnosti, a u vezi sa Pravilnikom o izradi i odrZavanj
el ju katasira nepokretnosti (Sl.list CG broj 018/23 od
god., broj 028/23 od 16.03.2023.90d.), pa je ovaj organ usvojio zahtjev stranke.

pku po zahtjevu, sluzbeno lice geodstske struke ovog organa izvrsio je parcelaciju na osnovu priloZene
acile, a podatke obradio terenskim spiskom prijava broj 37/24 za KO Dajbabe,

o Elanu 142 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti Crne Gore kojim se propisuje da organ
= utvrduje promjenu podataka u katastru nepokretnosti i vodova i odiuéuje o upisu novih podataka u
astru nepokretnost | vodova, te da kad se u postupku rjiesavanja zahtjeva za upis promjene utvrdi da su za
upis ispunjeni uslovi propisani ovim zakonom dozvoliée se upis promjene u katastru nepokretnosti | vodova, a u
‘suprotnom upis promjene nete se dozvolitl, | &lanu 18 Zakona o upravnom postupku, kojim se propisuje da o
pravu, obavezi ill pravnom interesu stranke U upravnoj stvari, javnopravni organ odluduje riesenjem, ovaj organ [e
ptvrdio da je zahtjev osnovan.

a u smislu citiranih zakonskih odredbi, odlugano je kao u izreci rjieenja.

Slijedom regenog,

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog pianiranja,

urbanizma i drzavne imovine Crne Gore U Podgorici. Zalba se predaje preko ovo  organa u roku od 8 dana od

dana prijema ovog riefenja. Shodno ¢&l.2 Zakona o administrativaim taksama | ter.br.2 tarife za republitke
i takse (“SL. list RCG” br. 55/2003), na Zalbu se placa taksa u lznosu od 4.00 eura, uplatom na Ziro

administrativne takse (
raéun br.832-1082-55.

jenc:

Doswtavl)eww Natalija, Podgorica, D2 jbabe bb
P i¢ Sanja, Podgorica, Ul

Se(;cpr::arijsl za planiranje prostora | odr#ivi razva), Podgorica

CEDIS DOO Podgerica,
ala

L B I |




PROJEKTNI ZADATAK
ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE ZA
POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT , SPRATNOSTI P+1

LOKACIJA: UP 204, koju €ini KP 1460/2 KO "Dajbabe”, u okviru DUP-a "Dahna” Podgorica

INVESTITOR:  ANjA SUTANOVAC

PROJEKTANT.  "PROART" DOO, Bijelo Polje

1.UvOoD

Za potrebe investitora, potrebno je izaditi Idejno riesenje za POSLOVNO STAMBENI
OBJEKAT u svemu prema pribaviienim urbanisticko-tehniékim  uslovima broj
08-332/23-769/1 od 05,05,2023. god. izdatih od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj, Glavnog grada Podgorice, kao i u skladu sa vazedim
tehni€kim propisima i normativima.

CILJ I SVRHA

Cilj je izraditi tehnicku dokumentaciju neophodnu za Idejno rieSenje i glavni
projekat objekta na lokaciji UP 204 DUP-a "Dahna" koju ¢&ini KP 1460/2 KO
"Dajbabe”, u Podgorici.

2.PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

LOKACIA

Predmetna lokacija za gradnju POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT spratnosti P+1
nalazi se u KO "Dajbabe”, u obuhvatu DUP-a "Dahna”. Povriina lokacije za gradnju
je 933 m2 Parcela je izduZenog pravougaonog oblika dim. 46.7m x 20m i relativno
je ravna, sa neznatnim padom od 90cm od istoka prema zapadu.

Pristupna ulica DUP-om planirana je sa isto&ne strane parcele.

3.0SNOVE ZA PROJEKTOVANJE FUNKCIJA | UREDENJE

Na predmetnoj lokaciji potrebno je projektovati POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT
spratnosti P+1. Objekat je potrebno planirati u 2 faze gradnje obzirom da je to
dozvolieno planskim dokumentom.

I fazu planirati kao objekat poslovne namjene u okviru kojeg je planiran fitnes centar
za sa fokusom na personalne treninge. Poslovni dio projektovati da je maksimalno
fluidno i otovoreno u smislu dalie moguénosti pregradivanja, pa je korisno koristiti
celiénu kontukciju. »

Il fazu planirati kao stambeni objekat, na 2 etaze (prizemlie i sprat) sa jasno
odvojenom dnevnom i noénom zonom.

Faznom granjom Zeli se i jasno odvoijiti stambena i poslovna namjena objekta.
Konstuktivni sistemi faze 1i faze 2 takode ¢e biti raziicite.

Projektat uskladiti prema zadatim parametrima iz UT uslovima uz postovanje vazedéih
tehnickih propisia i normativa.
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ARHITEKTURA

Pri projektovaniju i oblikovanju primjeniti savremene i tradicionalne elemente
arhitekture karatkteristicne za namjenu objekta. Krovove projektovati kao kose
ili ravne.

Na fasadama poslovnog dijela objekta u fazi 1 koristiti sendvi¢ panele kao

fasadnu oblogu.
Na fasadama stambenog dijela objekta u fazi 2 primjenjivati materijal kao §to
je DEMIT fasada.

KONSTRUKCUJA

Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima VIl seizmicke
zone. Planirati fundiranje prema konktruktivnom sistemu objekta.

MATERIJALIZACLJA

Na fasadama poslovnog dijela objekta u fazi 1 koristiti sendvi¢ panele kao
fasadnu oblogu.

Na fasadama stambenog dijela objekta u fazi 2 primjenjivati materijal kao §to je
DEMIT fasada.

Podove prilagoditi namjeni.

Krovovi:

Krovove planirati po preporuci UT uslova a za krovni pokriva¢ koristiti falcovani lim,

sendvic lim.

Fasadni otvori:

Fasadnu bravariju predvidjeti od PVC ili ALU profila u sivoj antracit boji RAL 7016
ili slicno,zadovoljavajucih termickin | zvuénih specifikacija. Na stabenom
objektu u fazi 2 planirati roletne skrivene ispod fasade kako bi se objekat zastiti
od prekomjernog zagrijavanija.

Instalacije:

Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu.
Kombinacijom gradevinskinh materijala, instalacija i opreme obezbijediti visok
nivo energetske efikasnosti objekta u buducoj eksploataciji.

Podgorica, Jun, 2026. INVESTITOR:

V)\Jto NV Mo\
N\

Anja Sutanovac
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TEHNICKI OPIS

OBJEKAT: POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT

LOKACUA: UP 204 koju Cini KP 1460/2 KO ,,Dajbabe”, u okviru DUP-a ,,Dahna“,
Podgorica

INVESTITORI:  SUTANOVAC ANJA

UVODNE NAPOMENE

IDEJNO RJESENJE je radeno u svemu prema projektnom zadatku investitora i
Urbanisticko-tehnickim uslovima izdatim od Sekretarijota za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine, Podgorica, broj 08-332/23-769/1 od 20.04.2023.godine.

Projektna dokumentacija uradena je u skladu sa vazecim tehniCkim
propisima i standardima za ovu vrstu objekata.

LOKACIJA, FUNKCIJA | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Novoprojektovani objekat spratnosti P+1, nalazi se na lokaciji UP 204 koju Cini
KP 1460/2 KO ,,Dajbabe”, u okviru DUP-a ,,Dahna”, Opstina Podgorica.
Namjena objekta je poslovanje i stanovanje. Novoprojektovani objekat je
pravougaonog karaktera i zadovoljava sve parametre frazene urbanistiCko-
tehniCkim uslovima.

Autor projekta je ispostovao sve parametre trazene urbanistiCko-tehnickim
uslovima i DUP-om, definisao horizontalni gabarit i spratnost objekta P+1.

Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta predvideno je u okviru
predmetne parcele. Kolski prilaz je obezbijeden sa planirane saobracajnice koja
¢e se nalaziti na jugo-istocnoj strani parcele. Projektom je predvideno 8 parking
mjesta.

Kota #0.00 je usvojena kao kota betonske ploce prizemlja poslovhog dijela
objekta FAZA 1, koja je u ravni sa kotom prilazne staze. U okviru uredenja terena
obradene su povrsine parternog riesenja. Na parceli su planirane bilike visokog i
niskog rasta. PovrSina parcele je 932.95m2. Ostvareni parametri za zelenilo na
parceli su 0.4 sto iznosi 374m?2.

FUNKCIJA | NAMIJENA:

Organizacija i grupacija funkcionalnin sadrzaja data je u skladu sa
Urbanisticko tehickim uslovima i Projektnim zadatkom Investitora.
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Obejkat je projektovan i podielien u dvije faze. FAZA 1 Cija je namjena
poslovanje i FAZA 2 Cija je namjena stanovanje. Glavni ulaz u objekat se nalazi na
juznoj strani.

U prizemlju objekta FAZA 1 Cija je namjena poslovanje, predviden je otvoreni
prostor za fitnes centar. Takode su projektovane horizontalne komunikacije koje
vode do muske i Zenske svlacCionice u sklopu kojih se nalaze sanitarni Cvorovi.
Vertikalne komunikacije koje vode na sprat su postavljene u blizini ulaza. Na spratu
su projektovane: hodnik, kancelarija i dvije ostave.

U prizemlju objekta FAZA 2 Cija je namjena stanovanje, predvidena je
dnevna zona objekta u koju spadaju sledece prostorije: hodnik, stepeniste, toalet,
dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinja. Na spratu su isprojektovane tri spavace
sobe od ¢ega je jedna roditeljska sa kupatilom, kupatilo, veserqgj i hodnik.

Objekti FAZA 1 i FAZA 2 su povezani toplom vezom i postoji denivelacija
izmedu njih. Kota gotove ploCe prizemlja objekta FAZA 2 u odnosu na kotu gotove
ploCe prizemlja objekta FAZA 1 je +0.29m.

KONSTRUKCIJA

Konstrukcija objekta FAZA 1 je ¢elicna. Celi¢na redetka se oslanja na &eli¢ne
stubove na visini od 510 cm. Konstrukcija objekta FAZA 2 je od armirano betonskih
stubova i zidova-platana u kombinaciji sa armirano betonskim gredama. Spratna
visina je: 300cm na prizemlju i 290cm na spratu. Prizemlje je podignuto 29cm u
odnosu na teren. Meduspratna konstrukcija je monolitha armirano-betonska ploca
debljine 16cm. Podna ploca prizemlja je debljine 115cm.

Fasadna obloga objekta FAZA 1 je sendvi€ panel. Fasadna ispuna objekta
FAZA 2 je od blok opeke d= 20 cm, a pregradni zidovi su od gips-kartonskih ploca
na potkonstrukciji i zidani od opeke d=12cm.

Krov je projektovan kao skriveni kosi, dvovodni nagiba 8°i 10°.

Fundiranje objekta FAZA 1 je izvrSeno temeljiima samcima i veznim gredama.
Fundiranje objekta FAZA 2 je izvriSeno na armirano betonskim temeljnim frakama.
Detaljan opis konstrukcije bice dat u glavnom projektu konstrukcije sa usvojenim
detaljima konstrukcije i armaturom.

ZAVRSNA OBRADA
PODOVI

Zavrsna obrada podova u dnevnim i spavacim sobama je od parketa od
drvenog masiva debljine d=2.2cm, dok je u kupatilima, kuhinjama i horizontalnim i

vertikalnim komunikacijoma obrada podova kreramickim ploCicama | klase
debljine d=0.7 cm.
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Zavrsna obrada poda u fitnes centru koji je dio objekta FAZA 1 je ferobeton.
U kupatilima, ostavama i kancelarijama zavrina obrada je keramika.

ZIDOVI

lzmedu nosecih AB platana/stubova vriice se zidanje Supliom opekom
d=20cm.
Fasada ¢e se oblagati stiroporom d=8cm, ankerovanim sa 5 ankera po m2, preko
kojeg se nanosi liepilo u 2 sloja sa staklenim voalom u medusloju, penetracija i kao
konacni sloj bavalit. Na zadatim pozicijama, zavrina fasadna obloga c¢e bifi
kamen koji se postavlja na lijepak. Takode, na zadatim pozicijama ce se postavljafi
i drvene letve.
U enterijeru na zidove nanosi se gipsani malter-masinski R 1:3:9, d=1.5-2.0cm,
GLETOFIX nakon ¢ega ide MOLERAJ. Objekat bojiti u svijetlim tonovima.

PLAFONI

Ispod AB ploca nanosi se kontakt beton preko kojeg se nanosi gipsani
malter-masinski R 1:3:9 d=1.5-2.0 cm, GLETOFIX i kao konacna obrada MOLERAJ.

FASADA

Spoljasnji zidovi objekta FAZA 1 su sendviC paneli u antracit boji. Spoljasnji
zidovi objekta FAZA 2 oblozeni su ,,Demit” fasadom sa zavrsnim slojem od ,,Bavalit*
maltera u vise tonova. Bravarija je od aluminijskin profila u antracit boji. Krovni
pokrivac je sendvic panel.

FAZNOST GRADNIJE

Planskim dokumentom omogucena je fazna realizacija planiranog objekta,
do dostizanja maksimalno dozvolijenih urbanistickin  parametara definisaninh
planskim dokumentom.

Predmetni projekat predviden je za realizaciju u dvije faze:

Fazal BGP 252,17m2
Faza2 BGP 148,38m2

Svaka faza predstavlja zasebnu konstruktivnu, funkcionalnu i arhitektonsku
cjelinu, koja se moze readlizovati nezavisno, u skladu sa projekthom
dokumentacijom.

U skladu sa odredbama clana 76 Zakona, ukoliko se investitor odluci za
faznu realizaciju objekta, izgradnja se mora organizovati po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama. Shodno tome, svaka predvidena faza projektovana je
tako da predstavlja zaokruzenu arhitektonsku i funkcionalnu cjelinu i da nakon
zavrsetka moze nesmetamo funkcionisati u okviru projektovane namjene.
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Realizacijom FAZE 1 ne ugrozava se niti onemogucava naknadna realizacija
Faze 2, dok se zavrsetkom obje faze ostvaruje cjelokupno projektovano riesenje, u
granicama maksimalnih parametara dozvoljenih vazecim planskim dokumentom.

Posebne napomene

Funkcionalno-tehnoloska i arhitektonsko-gradevinski reSenja primijenjena u idejnom
rieSenju, uskladena su sa zahtjevima Investitora i Korisnika.
Predlozeno funkcionalno i arhitektonsko-gradevinsko rieSenje predvida da se u
objektu obezbijede odgovarajuca tehnicka resenja i higijensko-tehnicki uslovi rada
zaposlenih odnosno stanara zgrade, prema vazec¢im standardima za ovu
kategoriju objekata. Kvalitetan nivo ovih uslova postize se: e primjenom savremenih
riesenja, narocito u oblasti materijalizacije, hidro, termo i zvucne zastite isl.

e uvodenjem svih potrebnih instalacija za kontrolu i vezu sa ostalim radnim
mestima i objektima.

Prije poCetka radova lzvodac je duzan da se detaljno upozna sa projektnom
dokumentacijom i napravi dinamicki plan izvrSenja radova, prema svojim
mogucnostima, raspolozivoj opremi, ljudstvu i materijalima, a za vreme izvodenja
radova, freba da obezbedi stru¢an nadzor, kao i da uskladi izvodenje radova sa
rezimom rada objekta i instalacija.

Za zavrsnu obradu povrsina u objektu primenjeni su frajni i tfehnoloski savremeni
materijali, u skladu sa zahtevima tehnologije, vazecim propisima i standardima za
ovu vrstu delatnosti, koji su svojom tehnologijom obrade, ugradnje i odrzavanja
ekonomski opravdani, zadovoljavaju optimalan nivo estetskih  kriterjuma i
generalno poseduju odgovaraju¢a svojstva: trajnost, izdrzljivost, ofpornost na
razlicite uticaje (habanje, mehanicka, fizicka i hemijska ostecenja), a pogodni su
za odrzavanje (pranje, zamena ostecenih delova-povriina isl.). Zavrine boje i
tonove materijala bira Projektant, uz saglasnost Investitora.

Specificna svojstva ugradenih materijala, ili delova sklopa kome pripadaju, moraju
biti dokazana atestima izdatim od strane akreditovane laboratorije za ispitivanje
materijala, koji predstavljaju sastavni dio gradilisne dokumentacije.

Obaveza IzvodaCa je da radove izvede prema odobrenoj tehniCkoj
dokumentaciji, bez odstupanja od iste na racun kvaliteta, uz primenu i postovanje
odredaba zakona o izgradniji, tehnickih propisa, JUS standarda i normi kvaliteta i
nema pravo da vrsi njene izmene bez prethodno pribavljene pismene saglasnosti
odgovornog projektanta.

Opste napomene

Projektna dokumentacija obradena je na odgovaraju¢em nivou za fazu
IDEJNOG RJESENJA i sadrzi: opsti, tekstualni i graficki dio, u skladu sa Pravilnikom o
tehnickoj dokumentaciji.

Tokom izrade TehniCke dokumentacije koris¢ene su i primenjene
odgovarajuc¢e odredbe iz vazecih Zakona, propisa, standarda i tehnickih
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normativa, kao opsti, a podaci iz prethodne Planske i Tehnicke dokumentacije,
kao posebni elementi za projektovanije, sto svojom izjavom potvrduju odgovorni
projektanti i visioci unutrasnje kontrole. Svi opsti i tehnicki podaci, obuhvaceni
Tehnickim opisom, u skladu su sa zahtevima investitora, tj. narucioca. Naknadne
korekcije ovih zahtjeva, kao §to su: prenamjena sadrzaja, promjena kapaciteta,
zamjena predvidenih materijala, pratece opreme isl, a koje bi direktno uticale na
promjenu koncepta, kvaliteta, cijena itd. predlozenog riesenja, Investitor
saopstava Projektantu blagovremeno i sa njim dogovara i usaglasava dalje
aktivnosti.

Bijelo Polje, avgust 2026.
Vodeci projektant/Odgovorni projektant
Mirza Muli¢, spec.sci. orh
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SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

- Zakon o izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" br. 19/2025, od 4.3.2025. godine)

- Zakon o izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" br. 19/2025, od 4.3.2025. godine)

- Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta
(“Sluzbeni list CG" br. 44/2018)

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (“Sluzbeni list CG” br. 47/2013)

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010i
33/2014)

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivostii lica sa invaliditetom (“Sluzbeni list CG” br. 48/2013 i 44/2015)
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BILANS POVRSINA:

PRIZEMLJE:
LEGENDA PRIZEMLjE
| # | Prostorija P | o] vV Pod Zid Plafon
POSLOVNI DIO - | FAZA ‘
1 Fitnes centar 143.87 51,365| 863.20 | ferobeton | glet/boja | bez obrade
2 Prijemni pult sa bar-om 8.67 12,548 | 52.00 | ferobeton | glet/boja | bez obrade
3 Hodnik 5.34 11,910| 32.04 | ferobeton | glet/boja | bez obrade |
4 M svlacionica 15.39 23,617| 92.31 | keramika | glet/boja | bez obrade
5 Z svlagionica 15.39 23,623| 92.34 | keramika | glet/boja | bez obrade
188.66 m?
BRUTO POVRSINA FAZE 1 205.03 m?
STAMBENI DIO - Il FAZA
1 Hodnik 8.49 12,719| 50.92 | keramika | glet/boja | bez obrade
2 Stepeniste 6.91 10,560| 41.47 | keramika | glet/boja | bez obrade |
3 Toalet 3.59 7,779| 21.56 | keramika | glet/boja | bez obrade |
4 Dnevna i trpezarija 37.45 20,421|224.71 | parket | glet/boja | bez obrade
5 Kuhinja 8.99 12,081| 53.95 | keramika | glet/boja | bez obrade
65.43 m?

BRUTO POVRSINA FAZE 2 74.19 m?

NETO POVRéI!\IA PRIZEMLJA 254.09 m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLjA 279.22 m?
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SPRAT:

LEGENDA 1.SPRAT

| # | Prostorija P | o | v | Pod Zid Plafon
POSLOVNI DIO - | FAZA
1 Hodnik 7.35 17,649| 42.65 | ferobeton | glet/boja | bez obrade
2 Ostava 15.90 15,985| 92.21 | ferobeton | glet/boja | bez obrade
3 Kancelarija 15.85 15,927 | 91.93 | ferobeton | glet/boja | bez obrade
4 Ostava 1.43 4,800 8.29 | ferobeton | glet/boja | bez obrade
40.53 m?
BRUTO POVRSINAFAZE 1 47.14 m*
STAMBENI DIO - Il FAZA
1 Hodnik 10.13 17,599| 58.78 | keramika | glet/boja | bez obrade
2 Kupatilo 3.74 7,981| 21.72 | keramika | glet/boja | bez obrade
3 Spavaca soba 10.53 13,042 61.07 parket glet/boja | bez obrade
4 Spavada soba 11.03 13,321 63.96 parket glet/boja | bez obrade
5 Roditeljska soba 13.29 17,385 77.07 parket glet/boja | bez obrade
6 Kupatilo 3.92 7,919| 22.73 | keramika | glet/boja | bez obrade
7 Veseraj 2.05 5,901| 11.87 | keramika | glet/boja | bez obrade
54.69 m?
BRUTO POVRSINAFAZE 2 74.19 m
NETO POVRSINA SPRATA 95.22 m?
BRUTO POVRSINA SPRATA 121.33 m?
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SVEUKUPNA REKAPITULACHJA:

REKAPITULACIJA NETO POVRSINA

Prizemlje objekia FAZA 1 188.66m?2
Prizemje objekta FAZA 2 65.43 m2
Sprat objekta FAZA 1 40.53 m?
Sprat objekia FAZA 2 54.69 m2
UKUPNO 346,31m?

REKAPITULACIJA BRUTO POVRSINA

Prizemlje objekta FAZA 1 205.03 m2
Prizemlje objekta FAZA 2 74.19 m2
Sprat objekta FAZA1 47.14 m?
Sprat objekita FAZA2 74.19 m2
UKUPNO 400.55m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 346.31m?2

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 400.55m?




PREGLED PROJEKTOVANIH | ZADATIH PARAMETARA
UP 204 koju Cini KP 1460/2 KO*Dajbabe*, u okviru DUP-a ,,Dahna”, Opstina
Podgorica

Preporuceni urbanisticki parametri:

Povrsina UP204, KP 1460/2 KO Dajbabe,
932.95m2

Povrsina pod objektom 279.83

Indeks zauzetosti: 0,3

Indeks izgradenosti: 0.54

Max BRGP: 500m2

Max spratnost: P+1+Pk

Zelenilo: 0.40

Parametri projektovanog objekta:
Ukupno:

1. Spratnost: P+1

2. Povrsina pod objektom: 279,22m2, 0.30
3. BRGP objekta: 400.55m2, 0.43

4. Zelenilo na parceli 374 m2, 0.40

5: Broj parking mjesta: 8

Parametri objekta FAZA 1:

1. Spratnost: P+1
2. Povrsina pod objektom: 205.03m2, 0.22
3. BRGP objekta: 252,17m2, 0.27

Parametri objekta FAZA 2:

1. Spratnost: P+1
2. Povrsina pod objektom: 74,19m2, 0.08
3. BRGP objekta: 148,38m2, 0.15
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sa zvani¢nim parametrima Uprave za nekretnine Crne Gore.

VAZNO: Granica urbanisticke parcele poklapa se sa granicom katastarske parcele.

Izvodaé geodetskih radova: Investitor: Broj ugovora:
"Geo Friends" d.o.o. “ “
PODGORICA SUTANOVAC MOMCILO ANJA Teh.broj:
Preduzece za projektovanje i i.
geodetskih radova Datum:
april
2026.godine
Vodedi projektant: potpis 7Naziv objekta i mjesto gradnje: Sifra objekta:
Semir Alomerovié, dipl.inZ.geod. ﬁ;,ﬁ—w»- 3D GEODETSKA SITUACIJA,
- - : - /L kat.parcele br.1460/2,
Odgovorni projektant: potpis. L KO Dajbabe, SO Podgorica
Semir Alomerovié, dipl.inz.geod. = -
Saradnik: i o + | Vrsta projekta: Razmiera:
Danilo Sarié, teh.geodezije 1:250
GEODETSKE PODLOGE List br.-
1




ELEKTRICNA KAPLA

Preporuceni urbanisticki parametri:

Povrsina UP204, KP 1460/2 KO Dajbabe,
932.95m?2

Povrsina pod objektom 279.83

Indeks zauzetosti: 0,3

Indeks izgradenosti: 0.54

Max BRGP: 500m?2

Max spratnost: P+1+Pk

Zelenilo: 0.40

Parametri projektovanog objekta:
Ukupno:

1. Spratnost: P+1

2. Povrsina pod objektom: 279,22m2, 0.30
3. BRGP objekta: 400.55m2, 0.43

4. Zelenilo na parceli 374 m2, 0.40

5: Broj parking mjesta: 8

Legenda:

= ) Glavni ulaz u objekat FAZA 1
Glavni ulaz u objekat FAZA 2
Ulaz za vozila na parcelu
PjeSacki ulaz u parcelu
Trotoar oko objekta
Zelenilo
Gradevinska linija

Regulaciona linija

granica katastarske parcele
gradevinska linija

relativna kota prizemlja £0.00 m
apsolutna kota prizemlja 4+ 37,80 mnv

FROTERTAT i

"PROART" doo
ul Jadranska 4, 84000 Bijelo Polje, Crna Gora

. i H LLLLLLLLET R
tel: +382/69 601-414 email: proart.cg@gmail.com PROART

Objekat:
POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:

Mirza Muli¢, spec.sci.arh.
Vode¢i projektant:

Mirza Muli¢, spec.sci.arh.
Odgovorni projektant:

Mirza Muli¢, spec.sci.arh.
Saradnik/ci:

Benjamin Heldi¢ _

Datum izrade i M.P
Avgust 2026

Parametri objekta FAZA 1:

1. Spratnost: P+1
2. PovrSina pod objektom: 205.03m2, 0.22
3. BRGP objekta: 252,17m2, 0.27

Parametri objekta FAZA 2:

1. Spratnost: P+1
2. Povrsina pod objektom: 74,19m2, 0.08
3. BRGP objekta: 148,38m2, 0.15

%% % Nisko rastinje

Visoko rastinje

B Parking mejsto

relativna kota sljemena  + 6,90 m
apsolutna kota sliemena + 44,70mnv

INVESTITOR:

SUTANOVAC ANJA

Lokacija:

UP 204 koju ¢ini KP 1460/2 KO "Dajbabe" , u okviru DUP-a
"Dahna", Podgorica

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENE - ARHITEKTURA

Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
ARHITEKTURA 1:250

Prilog: Br.priloga Br.strane

Sira situacija - geoportal 02 02

Datum revizije i M.P




Preporuceni urbanisticki parametri:

Povrsina UP204, KP 1460/2 KO Dajbabe,
932.95m?2
Povrsina pod objektom 279.83

Parametri objekta FAZA 1:

1. Spratnost: P+1
2. Povrsina pod objektom: 205.03m2, 0.22
3. BRGP objekta: 252,17m2, 0.27

Indeks zauzetosti: 0,3
Indeks izgradenosti: 0.54
Max BRGP: 500m?2

Max spratnost: P+1+Pk

Zelenilo: 0.40

Parametri projektovanog objekta: Parametri objekta FAZA 2:
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2. Povrsina pod objektom: 279,22m2, 0.30 2. Povrsina pod objektom: 74,19m2, 0.08
3. BRGP objekta: 400.55m2, 0.43 3. BRGP objekta: 148,38m2, 0.15

4. Zelenilo na parceli 374 m2, 0.40
5: Broj parking mjesta: 8
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q I RL y
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Preporuceni urbanisti¢ki parametri: Parametri objekta FAZA 1:

Povrsina UP204, KP 1460/2 KO Dajbabe, 1. Spratnost: P+1
932'?.5 m2 ) 2. Povrsina pod objektom: 205.03m2, 0.22
Povrsina pod objektom 279.83 3. BRGP objekta: 252,17m2, 0.27

Indeks zauzetosti: 0,3

% ! LB Indeks izgradenosti: 0.54
R S SEI Tl \ s rogenes
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— W » | RL Zelenilo: 0.40
Parametri projektovanog objekta: Parametri objekta FAZA 2:
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\ i Pt = S Bl ; HH e P P 5 4. Zelenilo na parceli 374 m2, 0.40
\ oo ol || I - 5: Broj parking mjesta: 8
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Preporuceni urbanisticki parametri: Parametri objekta FAZA 1:

932.95m2 2. Povriina pod objektom: 205.03m2, 0.22
Povrsina pod objektom 279.83 3. BRGP objekta: 252,17m2, 0.27
" Indeks zauzetosti: 0,3
2 \ 5o 1 Indeks izgradenosti: 0.54
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| PROJEKTANT: ||||I|"|“” INVESTITOR:
"PROART" doo SUTANOVAC ANJA
ul Jadranska 4, 84000 Bijelo Polje, Crna Gora IS—

Objekat:
POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT

Lokacija:

UP 204 koju ¢ini KP 1460/2 KO "Dajbabe" , u okviru DUP-a

Autor projeida: J M)LL "Dahna", Podgorica

Mirza Muli¢, spec.sci.arh. ‘e _\(

Vodedi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Mirza Muli¢, spec.sci.arh. J%lb‘l\( IDEJNO RJEéENjE - ARHITEKTURA

Odgovorni projektant: Dio tehnitke dokumentacije: RAZMJERA:
Mirza Muli¢, spec.sci.arh. J% MJLL\( ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Benjamin Heldi¢ istogna fasada 15 5

Datum izrade i M.P
Avgust 2026

Datum revizije i M.P
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
PROART | v
PROART" doo SUTANOVAC ANJA
ul Jadranska 4, 84000 Bijelo Polie, Cma Gora
tel: +382/69 601-414 email: proart.cg@gmail.com PII"\I‘ISIKIISIT
Objekat: Lokacija:
POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT
Autor projekta: UP 204 koju ¢ini ‘KP 1460/2 KO "Dajbabe" , u okviru DUP-a
"Dahna", Podgorica
350 380 425 31 408 408 408 408 398 Mirza Mulié, spec.sci.arh. J@ L.\(
' 1,188 " 2,069 ; Vodec¢i projektant: Vrsta tehnitke dovkumentacije:
V 3,257 y Mirza Mulié, spec.sci.arh. . L\( IDEJNO RJESENjE - ARHITEKTURA
3 ' Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Mirza Muli¢, spec.sci.arh. J@ l\( ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Bemamin Heldié Juzna fasada 16 16
enjamin Heldié
Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Avgust 2026
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ul Jadranska 4, 84000 Bijelo Polje, Cma Gora
tel: +382/69 601-414 email: proart.cg@gmail.com PII;IgXIl;Q“T
Objekat: Lokacija:

UP 204 koju ¢ini KP 1460/2 KO "Dajbabe" , u okviru DUP-a

Autor projeida: J HJLL "Dahna", Podgorica

Mirza Muli¢, spec.sci.arh. ‘e _\(’

Vodedi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Mirza Muli¢, spec.sci.arh. J%bl(- IDEJNO RJEéENjE - ARHITEKTURA

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Mirza Muli¢, spec.sci.arh. J% M\)LL\( ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Benjamin Heldi¢ Zapadna fasada 7 i

Datum izrade i M.P
Avgust 2026

Datum revizije i M.P
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Objekat:
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Autor projekta:
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Vodeéi projektant:
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Odgovorni projektant:

Mirza Muli¢, spec.sci.arh.

Saradnik/ci:
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Datum izrade i M.P
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INVESTITOR:

SUTANOVAC ANJA
Lokacija:

UP 204 koju ¢ini KP 1460/2 KO "Dajbabe" , u okviru DUP-a
"Dahna", Podgorica

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJEéENjE - ARHITEKTURA
Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
ARHITEKTURA

Prilog: Br.priloga Br.strane
3D model - fotomontaza 18 18

Datum revizije i M.P
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3D model 19 19

Datum izrade i M.P
Avgust 2026

Datum revizije i M.P
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b

\JLL-(
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