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SADRŽAJ DOKUMENTACIJE 
IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTONSKOG PROJEKTA  

 
 

• OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
-opšti podaci o objektu: naziv objekta, namjena i lokacija objekta, naziv investitora, naziv 
privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika, koji je izradio tehničku 
dokumentaciju (u daljem tekstu: projektant) i datum izrade, dati na obrascu 1; 
-sadržaj tehničke dokumentacije; 
-saglasnost vlasnika parcele za izgradnju privremenog objekta; 
-podaci o projektantu; 
-licenca projektanta; 
-dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti; 
-rješenje o imenovanju vodećeg projektanta; 
-licenca vodećeg projektanta; 
-urbanističko-tehnički uslovi; 
-list nepokretnosti; 
 

• PROJEKTNI ZADATAK 
 
-Projektni zadatak; 
 

• TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
 
-tekstualna dokumentacija (tehnički opis objekta): 
 

1. Vlasnička struktura lokacije za građenje 
2. Opis lokacije za građenje 
3. Namjena i vrsta projektovanog objekta 
4. Pozicija na parceli 
5. Spratnost 
6. Osnovni urbanistički parametri – BRGP i zauzetost 
7. Saobraćaj 
8. Oblikovnost i materijalizacija 
9. Pejzažno uređenje parcele 

 
-grafička dokumentacija 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

                                                                               OSNOVE 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga  
  

GEODETSKA PODLOGA 
 

ŠIRA SITUACIJA POSTOJEĆEG 
STANJA 

 
ŠIRA SITUACIJA PLANIRANOG 

STANJA 
 
 

SITUACIJA PLANIRANOG STANJA – 
OSNOVA KROVNE RAVNI 

 
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA – 

OSNOVA PRIZEMLJA 

 
 
 

IR.ARH.S.02 
 
 

IR.ARH.S.03 
 

 
IR.ARH.S.04 

 
 

 
IR.ARH.S.05 

 

 
 

 
1:200 

 
 

1:200 
 
 

1:200 
 
 
 

1:200 
 

 

 

  
OSNOVA PRIZEMLJA  

 
OSNOVA GALERIJE  

 
OSNOVA KROVNE RAVNI 

 
IR.ARH.O.06 

 
IR.ARH.O.07 

 
IR.ARH.O.8 

 

 
1:50 

 
1:50 

 
1:50 

 

                                                   PRESJECI 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 

PRESJEK A-A'  
 

PRESJEK B-B' 
 

IR.ARH.P.09 
 

IR.ARH.P.10 

1:50 
 

1:50 

                                                                              FASADE 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 

JUGOISTOČNA FASADA  
 

SJEVEROZAPADNA  FASADA  
 

SJEVEROISTOČNA  FASADA  
 

JUGOZAPADNA FASADA  
 

IR.ARH.F.11 
 

IR.ARH.F.12 
 

IR.ARH.F.13 
 

IR.ARH.F.14 

1:50 
 

1:50 
 

1:50 
 

1:50 

         3D VIZUELIZACIJA OBJEKTA 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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Na osnovu odredbi Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
082/20 od 06.08.2020) i Statuta preduzeća A-TIM Studio d.o.o. donosim sljedeće:

R J E Š E NJ E

O imenovanju mr Marka Katnića dipl. ing. arh. za Vodećeg projektanta na izradi Idejnog
rješenja arhitektonskog projekta privremenih objekata-skladišnih prostora koji se nalaze na
katastarskim parcelama 4134/1,4134/2, 4134/3 i 4134/4 KO Donja Gorica, Glavni grad
Podgorica.

Podgorica, 06. 07. 2026. godine

______________________
Mr Marko Katnić
Izvršni direktor







Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

KATNIĆ MARKO
IME I PREZIME

Cetinje
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

25.01.2017.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 23.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 23.01.2026. u 14:49 | ID: 2ofWl8D9AVBQZViA



























































































Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 31.07.2026 08:30
KO: DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI   2117 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj
zgrade

Plan
Skica

Datum
upisa

Potes ili
ulica i kućni

broj

Način
korišćenja

Osnov sticanja

Površina
m2 Prihod

4134/1   4 10.09.2024 SADINE
Pašnjak 3. klase

NASLJEĐE 1001 1.50

4134/2   4 10.09.2024 SADINE
Pašnjak 3. klase

NASLJEĐE 793 1.19

4134/3   4 10.09.2024 SADINE
Pašnjak 3. klase

NASLJEĐE 793 1.19

4134/4   4 10.09.2024 SADINE
Pašnjak 3. klase

NASLJEĐE 1001 1.50

            3588 5.38

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* KATNIĆ RADE MARKO
*

Susvojina 1/2

* KATNIĆ RADE NEMANJA
*

Susvojina 1/2

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj
Broj

zgrade PD
Redni
broj

Način
korišćenja

Datum
upisa Opis prava

4134/1 0 1 Pašnjak 3.
klase

07.04.2025   ZABILJ.RJEŠ. VIŠEG SUDA U PODGORICI
KRIS.BR. 158/24 OD 09.01.2025 G -

Datum i vrijeme štampe: 31.07.2026 08:30

31. 7. 2026. 08:36 eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/2



ZABILJ.PRIVREMENE MJERE - ZABRANA
RASPOLAGANJA OTUDJENJA I
OPTEREĆENJA

4134/2 0 1 Pašnjak 3.
klase

07.04.2025

  ZABILJ.RJEŠ. VIŠEG SUDA U PODGORICI
KRIS.BR. 158/24 OD 09.01.2025 G -
ZABILJ.PRIVREMENE MJERE - ZABRANA
RASPOLAGANJA OTUDJENJA I
OPTEREĆENJA

4134/3 0 1 Pašnjak 3.
klase

07.04.2025

  ZABILJ.RJEŠ. VIŠEG SUDA U PODGORICI
KRIS.BR. 158/24 OD 09.01.2025 G -
ZABILJ.PRIVREMENE MJERE - ZABRANA
RASPOLAGANJA OTUDJENJA I
OPTEREĆENJA

4134/4 0 1 Pašnjak 3.
klase

07.04.2025

  ZABILJ.RJEŠ. VIŠEG SUDA U PODGORICI
KRIS.BR. 158/24 OD 09.01.2025 G -
ZABILJ.PRIVREMENE MJERE - ZABRANA
RASPOLAGANJA OTUDJENJA I
OPTEREĆENJA

31. 7. 2026. 08:36 eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/2
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PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 
 
 
 
 
 

 







____________________________________________________________________________________________________ 

 

info@atimstudio.me 
 

 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 
 

Urađeno je Idejno rješenje arhitektonskog projekta za privremene objekte u funkciji skladišnih 
prostora, u skladu sa Projektnim zadatkom, Urbanističko-tehničkim uslovima broj 04-335/25-
5522 izdatih 17.12.2025. godine , Urbanističko-tehničkim uslovima broj 04-335/25-5521 
izdatih 17.12.2025. godine, Urbanističko-tehničkim uslovima broj 04-335/25-5517 izdatih 
17.12.2025. godine, Urbanističko-tehničkim uslovima broj 04-335/25-5519 izdatih 
17.12.2025. godine  od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma, i državne 
imovine, Crna Gora i u skladu sa aktuelnim propisima i standardima koji će biti bliže objašnjeni 
u ovom tehničkom opisu.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



____________________________________________________________________________________________________ 

 
info@atimstudio.me 

 
 

 
 

 
 

1. VLASNIČKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAĐENJE 
 
Prema listu nepokretnosti broj 2117, katastarske parcele 4134/1, 4134/2, 4134/3 i 4134/4, 
KO Donja Gorica, Podgorica, su svojina Katnić Marka i Katnić Nemanje.  
Površina katastarskih parcela iznosi 3588m2, odnosno: 
površina katastarske parcele  4134/1 je 1001 m2 , katastarske parcele  4134/2 je 793 m2, 
katastarske parcele  4134/3 je 793 m2 I katastarske parcele  4134/4 je 1001 m2. 

 

 
 
Slika 1: Grafički prikaz vlasničke strukture lokacije za građenje 

 
 

2. OPIS LOKACIJE ZA GRAĐENJE 

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada Donjoj Gorici i označena je brojevima 
katastarskih parcela 4134/1, 4134/2, 4134/3 I 4134/4. Na lokaciji nema izgrađenih struktura. 
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Sa jugozapadne strane parcele nalazi se postojeća saobraćajnica, sa koje se planira glavni 
kolski i pješački prilaz. Parcela se  graniči sa susjednim parcelama na kojima nema izgrađenih 
struktura. Na terenu nijesu prisutne značajne denivelacije. Apsolutna kota terena iznosi 
39.00m. 
 

 
 

Slika 2: Izvod iz Ortofoto snimka iz 2018. godine – sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore 
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Slika 3: Zvanična geodetska podloga postojećeg stanja lokacije za građenje 
 
 

3. NAMJENA I VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA 

Objekat je planiran u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima i  Pravilnikom o uslovima za 
izradu tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019) na sljedeći način:  
 
Projektom su predviđena dva objekta, označena kao Objekat A i Objekat B. Objekat A je 
ukupne BGP  895 m2, a objekat B ukupne BGP  895 m2, odnosno ukupna površina oba objekta 
iznosi 1790 m2 , dok je maksimalna dozvoljena površina po UT uslovima 1790 m2. U objektu A 
predviđena su dva poslovna prostora i tehnička prostorija, pri čemu jedan poslovni prostor 
sadrži galerijski nivo kojem se pristupa preko vertikalnih komunikacija koje ne 
podrazumijevaju lift.  Objekta B je projektovan sa istom prostornom organizacijom i 
funkcionalnim rasporedom kao objekat A.  Svi poslovni prostori imaju svoj zasban ulaz na 
jugoistočnoj strani objekta.  
 

4. POZICIJA NA PARCELI 
 
Planirani privremeni objekti - skladišni prostori su postavljeni u okviru zadate građevinske 
linije.  Prema UT uslovima zadato je da objekat mora biti minimalno udaljen 2m od susjednih 
katastarskih parcela. Kroz UTU definisano je da:  „Građevinska linija u odnosu na regulacionu 
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( linija ka saobraćajnici ) poštovati iz planskog dokumenta, a ukoliko plan nije na snazi ili je 
nepostojeća planska dokumentacija, istu planirati na rastojanju od 5m“.  

 

5. SPRATNOST 
 
Projektovani su objekati spratnosti P u skladu sa UTU, gdje je definisano: “ Maksimalna 
spratnost objekta je prizemlje ( moguće organizovanje galerije na površini ne većoj od 30% 
površine prizemlja, koja ulazi u maksimalnu BGP ).   
Visina prizemlja je 6m, dok je makimalna spratna visina prizemlja po UT uslovima 6m. Visina 
galerijskog prostora iznosi 2.40m.  
 
 

6. OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI – BRGP I ZAUZETOST 
 
Ukupna BRGP objekata iznosi 1790m2. 
 
Bruto površine po objektima su ostvarene na sljedeći način: 

- Objekat A – planirana su dva poslovna prostora i tehnička prostorija, pri čemu jedan poslovni 
prostor sadrži galerijski nivo kojem se pristupa preko vertikalnih komunikacija. Bruto površina 
objekta A iznosi 895m2. 

- Objekat B – planirana su dva poslovna prostora i tehnička prostorija, pri čemu jedan poslovni 
prostor sadrži galerijski nivo kojem se pristupa preko vertikalnih komunikacija. Bruto površina 
objekta B iznosi 895m2. 
Indeks zauzetosti za parcele iznosi maksimum 0.50 što je 1794m2. Ostvarena zauzetost 
lokacije iznosi 1790m2 , čime je ispoštovan parametar iz  UTU. 
Ukupna ostvarena BRGP objekata iznosi 1790.00m2  čime je ispoštovan parametar 
maksimalne dozvoljene BRGP po UTU koja iznosi 1790m2. 
 
 

7. SAOBRAĆAJ 
 

Parcela ima jedan kolski pristup, koji je ulazno-izlazni. Kolski prilaz parceli je predviđen sa 
postojeće saobraćajnice sa jugozapadne strane lokacije.  
Proračun potrebnog parking mjesta za objekat urađen je na osnovu parametara nevedenih u 
UTU gdje je navedeno da je potrebno obezbijediti 1 PM na 30 m2 BGP objekta.   
Obzirom na zahtjevane parametre, proračun je sljedeći: 
 
Bruto povrsina objekta A  je 895 m2  što je proporcionalno 30PM. 
Bruto povrsina objekta B  je 895 m2  što je proporcionalno 30PM. 
 
 
Od ukupnog broja parking mjesta 3 parking mjesta je prilagođeno osobama sa smanjenom 
pokretljivošću što iznosi 5% od ukupnog broja parking mjesta u skladu sa Pravilnikom o  bližim 
uslovima i načinu prilagođavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i 
lica sa invaliditetom.  
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8. OBLIKOVNOST I MATERIJALIZACIJA  
 
Objekat je oblikovno planiran u vidu kompaktnog i jednostavnog korpusa. Dizajn fasade je 
oblikovan savremenim arhitekonskim izrazom I prilagođen je formi tipičnim za namjene za 
koje je objekat i projektovan.  
Krov je kos, dvovodan, pokriven sendvič panelom na čeličnoj podkonstrukciji sa nagibom od 
7% i djelimično je sakriven  atikom ( od sendvič panela ). 
Fasade su jednostavne, ekonomične i nisu zahtjevne za izvođenje što su bili osnovni zahtijevi 
projektnog zadatka. Na jugoistočnoj i sjeverozapadnoj fasadi se nalaze otvori koji 
omogućavaju prirodno osvjetljenje i ventilaciju objekta. Bravarija je planirana od PVC profila 
u crnoj boji. Sa tri strane objekta,odnosno na jugoistočnoj, sjeveroistočnoj i jugozapadnoj 
strani predviđeni su LED paneli u jednom dijelu, integrisani u fasadne površine, koji 
predstavljaju dodatni element oblikovanja fasade i omogućavaju prikaz vizuelnog i 
informativnog sadržaja. 
Uređenje terena je jednostavno, ujednačeno i kota konačno uređenog i nivelisanog terena je 
39.00 mnv.  Popločanje saobraćajnice i parking mjesta je planirano od asfalta. Ostatak parcele 
planiran kao zelena površina. 
Površina parcele pod zelenilom iznosi 729.50,15m2 , dok  asfaltirana površina iznosi 
1273.65m2.    
Neophodan procenat ozelenjavanja parcele prema UTU iznosi 20% , pa zahtijevana površina 
zelenila iznosi 717.6m2. Na parceli je projektom predviđeno ozelenjavanje, ostvaren je 
zahtijevani procenat ozelenjavanja parcele: 20.33%, tačnije 729.50 m2.  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tehnički opis sastavio glavni inženjer,  
mr Marko Katnić, dipl.ing.arh. 

 
______________________   
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OSTVARENE POVRŠINE I URBANISTIČKI PARAMETRI  

Privremeni objekti - skladišni prostori  
Prikaz ostvarenih površina za lokaciju sastavljenu od parcela 4134/1, 4134/2, 4134/3 i 

4134/4: 
 

 
Bruto razvijena garđevinska površina 

 
1790.00m2                                             

 
Ukupna neto površina objekta 

 
1716.30m2 

 
Ukupna bruto površina objekta 

 
1790.00m2                                              

 
 

 Zahtijevani parametri 
po UTU 

Ostvareni 
parametri 
u projektu 

Indeks zauzetosti 0.5 0.498 

Indeks izgrađenosti 0.5 0.498 

Spratnost objekta P P 

Maksimalna zauzetost objekta - površina  1794 m2 1790m2 

Maksimalna BRGP objekta - površina 1790 m2 1790m2 

 Broj parking mjesta  
1PM na 30 m2   BGP 

objekta  
 

60PM 

 
Izjavljujem da je idejnim rješenjem obezbijeđen saobraćajni priključak objektu i lokaciji 
shodno urbanističko-tehničkim uslovima. 
Idejno rješenje arhitektonskog projekta za privremene objekte u funkciji skladišnog prostora, 
u skladu sa Projektnim zadatkom, Urbanističko-tehničkim uslovima broj 04-335/25-5522 
izdatih 17.12.2025. godine, Urbanističko-tehničkim uslovima broj 04-335/25-5521 izdatih 
17.12.2025. godine, Urbanističko-tehničkim uslovima broj 04-335/25-5517 izdatih 
17.12.2025. godine, Urbanističko-tehničkim uslovima broj 04-335/25-5519 izdatih 
17.12.2025. godine od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma, i državne 
imovine, Crna Gora, Pravilniku o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata, relevantnim lokalnim propisima i pravilima struke. 
 
Glavni inženjer,                                                                                                                      
mr Marko Katnić  
A-TIM Studio d.o.o., Podgorica        
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SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 
PREMA KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN I PREMA KOJIMA ĆE SE 

IZVESTI RADOVI 
 

Zakoni: 
 

• ZAKON O PLANIRANJU PROSTORA I IZGRADNJI OBJEKATA ("Službeni list Crne Gore", 
br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020) 

• ZAKON O IZGRADNJI OBJEKATA ("Službeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 
04.03.2025. godine) 

• ZAKON O UREĐENJU PROSTORA ("Službeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 
04.03.2025. godine) 

 

Pravilnici: 
 

• PRAVILNIK O USLOVIMA ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ZA STAMBENU 
ZGRADU ("Službeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023.) 

• PRAVILNIK O NAČINU IZRADE, SADRŽINI I OVJERI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ZA 
GRAĐENJE OBJEKTA ("Službeni list Crne Gore", br. 19/25 od 26.05.2025.) 

• PRAVILNIK O NAČINU VRŠENJA REVIZIJE GLAVNOG PROJEKTA ("Službeni list Crne 
Gore", br. 018/18 od 23.03.2018) 

• PRAVILNIK O OBLIKU I IZGLEDU TABLE ZA GRAĐENJE OBJEKATA ("Službeni list Crne 
Gore", br. 070/17 od 27.10.2017) 

• -PRAVILNIK O NAČINU I POSTUPKU OSMATRANJA TLA I OBJEKTA U TOKU GRAĐENJA I 
UPOTREBE ("Službeni list Crne Gore", br. 018/18 od 23.03.2018.) 

• PRAVILNIK O OBRASCIMA ZAHTJEVA, PRIJAVA I IZJAVA U POSTUPKU IZGRADNJE 
OBJEKATA ("Službeni list Crne Gore", br. 070/17 od 27.10.2017, 060/18 od 
07.09.2018, 047/19 od 12.08.2019, 102/20 od 16.10.2020.) 

• PRAVILNIK O TEHNIČKIM ZAHTJEVIMA ZA ZVUČNU ZAŠTITU ZGRADE OD BUKE 
("Službeni list Crne Gore", br. 060/18 od 07.09.2018.)  

• PRAVILNIK O NAČINU OBRAČUNA POVRŠINE I ZAPREMINE ZGRADE ("Službeni list 
Crne Gore", br. 060/18 od 07.09.2018.)  

• PRAVILNIK O NAČINU VRŠENJA REVIZIJE GLAVNOG PROJEKTA ("Službeni list Crne 
Gore", br. 018/18 od 23.03.2018.)  
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Pravilnici donešeni na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji 
objekata: 
 

• PRAVILNIK O NAČINU VOĐENJA I SADRŽINI GRAĐEVINSKOG DNEVNIKA I 
GRAĐEVINSKE KNJIGE ("Službeni list Crne Gore", br. 068/18 od 19.10.2018.) 

• PRAVILNIK O BLIŽIM USLOVIMA I NAČINU PRILAGOĐAVANJA OBJEKATA ZA PRISTUP I 
KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM  

• PRAVILNIK O SADRŽAJU ELABORATA ENERGETSKE EFIKASNOSTI ZGRADA  ("Sl.list CG", 
br.47/2013 od 27.05.2013.) 

• PRAVILNIK O NAČINU VRŠENJA STRUČNOG NADZORA NAD GRAĐENJEM OBJEKATA 
("Službeni list Crne Gore", br. 048/18 od 12.07.2018.) 

• PRAVILNIK O BLIŽEM SADRŽAJU I FORMI PLANSKOG DOKUMENTA ("Službeni list Crne 
Gore", br. 091/20 od 03.09.2020.) 

 

Svi važeći MEST-EN standardi za oblast projektovanja i izgradnje 
 
Urbanističko-tehničkih uslova broj 02-3-332-UPI-2176/25 i 02-3-332-UPI-2174/25 izdatih 
31.10.2025. godine. Od strane Sekretarijata za urbanizam i građevinsku inspekciju, Opština 
Herceg novi, Crna Gora.  
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