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 OBRAZAC 3 

Elektronski potpis vodećeg projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole

INVESTITOR1   "DPC" d.o.o Podgorica "STAMBENO" d.o.o Nikšić 

OBJEKAT2   Stambeno-poslovni objekat stanovanje veće gustine 

LOKACIJA3  
Dio UP 17, dio K.P. 4006/1, K.O. PODGORICA III; BLOK C, u zahvatu 
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana "Pobrežje-Zone A, B i C" 
u Podgorici 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4  
 IDEJNO RJEŠENJE 

AUTOR PROJEKTA5  Nataša Janković spec.sci.arh. br licence: UPI 09-332/25-1584/2 

PROJEKTANT6  „NG DESIGN“ d.o.o. Branimira Baje Bajkovića br. 36, Bar 

ODGOVORNO LICE7  Nedeljko Guja dipl. inž. građ. 

VODEĆI PROJEKTANT8  Nataša Janković spec.sci.arh. br licence: UPI 09-332/25-1584/2 

ODGOVORNI PROJEKTANT9  Nataša Janković spec.sci.arh. br licence: UPI 09-332/25-1584/2 

SARADNICI NA PROJEKTU10   Minić Aleksandra m.i.a.
Đokić Olivera, bsc.ing.Polytechnics
Tamara Koljenšić, MSc. Arch. 
Selma Međedović, spec.sci.arh. 

1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
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OBRAZAC 2 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM 
PROPISIMA 

OBJEKAT1  Stambeno-poslovni objekat stanovanje veće gustine 

LOKACIJA2 Dio UP 17, dio K.P. 4006/1, K.O. PODGORICA III; BLOK C, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanističkog plana "Pobrežje-Zone A, B i C" u Podgorici 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3 IDEJNO RJEŠENJE 

ODGOVORNI PROJEKTANT4 Nataša Janković spec.sci.arh. br licence: UPI 09-332/25-1584/2 

IZJAVLJUJEM 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE  urađen u skladu sa:  
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima;  
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte;  
- pravilima struke.  

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

_________________________ 
 (elektronski potpis odgovornog lica) 

____________________________ 
         (mjesto i datum) 

___________________________________  
1

 Naziv projektovanog objekta
2

 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela
3

 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja
4

 Ime i prezime odgovornog projektanta 

Bar, septembar 2026. godine

Nedeljko Guja



1.3.SADRŽAJ  TEHNIČKE  DOKUMENTACIJE: 

1.OPŠTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT:
1.1. Naslovna strana-obrazac 3; 
1.2. Obrazac 2
1.3. Sadržaj tehničke dokumentacije; 
1.4.  Ugovor između investitora i projektanta; 
1.5. Izvod iz centralnog registra za privredno društvo za izradu tehničke dokumentacije; 
1.6. Licenca privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu 
       tehničke dokumentacije; 

1.7. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta; 
1.8. Licenca odgovornog inženjera; 
1.9. Urbanističko tehnički uslovi
1.10. List nepokretnosti 
1.11.Potvrda o članstvu  odgovornog inženjera u KAIP;
1.12. Ugovor o zajedničkoj gradnji 

2. PROJEKTNI ZADATAK

3.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
3.1. Tehnički opis objekta 

4
.

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

- Geodetski snimak 
- Nacrt elaborata parcelacije 
- Situacija na ortofoto, R 1:250 
- Situacija sa saobraćajnim priključkom planiranim DUP-om, R 1:250 
- Situacija sa osnovom prizemlja, R 1:100 
- Osnova prizemlja sa dispozicijom namještaja, R 1:50 
- Osnova prizemlja, R 1:50 
- Osnove tipskih etaža, R 1:50 
- Osnova tipskih etaža sa dispozicijom namještaja, R 1:50 
- Presjek 1-1, R 1:50 
- Presjek 2-2, R 1:50 
- Južna fasada, R 1:50 
- Istočna fasada, R 1:50 
- Sjeverna fasada, R 1:50 
- Zapadna fasada, R 1:50 
- 3D prikaz
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1.4.  Ugovor između investitora i projektanta 
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1.5. Izvod iz centralnog registra za privredno društvo za izradu 

tehničke dokumentacije 
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1.6. Licenca privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za 
izradu tehničke dokumentacije 
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 1.7. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta 
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1.8. Licenca odgovornog inženjera 
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1.9. Urbanističko-tehnički uslovi 
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1.10. List nepokretnosti 
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1.11.Potvrda o članstvu  odgovornog inženjera u Inženjerskoj komori Crne Gore
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1.12. Ugovor o zajedničkoj gradnji 
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2. PROJEKTNI ZADATAK 
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

uz tehničku dokumenataciju  

3.1.TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
1.OPŠTI PODACI 

 

LOKACIJA:   Dio UP 17, dio K.P. 4006/1, K.O. PODGORICA III; BLOK C, u zahvatu Izmjena i 

dopuna Detaljnog urbanističkog plana "Pobrežje-Zone A, B i C" u Podgorici 

 

NAMJENA:  STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT, stanovanje veće gustine 
 

SPRATNOST: 2Po+P+5 
 

2.PRETHODNI PODACI 

Projektna dokumentacija je urađena u skladu sa: 

- Zakon o izgradnji objekata i Zakon o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 
19/2025. godine od 04.03.2025); 

- Pravilnik o bližim uslovima za postavljanje odnosno građenje privremenih objekata, 

uređenja i opreme (“Službeni list Crne Gore”, br. 009/24 od 02.02.2024); 

- Pravilniku o načinu izrade, sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata ("Službeni 

list Crne Gore", . 053/25 od 29.05.2025); 

- Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 

060/18 od 07.09.2018); 

- Pravilnikom o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke ("Službeni list Crne 

 Gore", br. 060/18 od 07.09.2018); 
- Zakonom o energetskoj efikasnosti („Službeni list RCG”, br.29 od 20.05.2010. godine); 
- Pravilnikom o minimalnim uslovima energetske efikasnosti zgrada ((„Službeni list RCG”, 
br.47/24 od 20.05.2024.godine); 
- Važećim zakonima, propisima, standardima i normama kvaliteta za ovu vrstu objekta; 
 
- Urbanističko-tehničkim uslovima br. 08-332/26-413 od 31.03.2026. godine, izdatim  od 
strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica, Crna Gora         

 - Projektnim zadatkom od strane investitora;          
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3. OPIS LOKACIJE 

Lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta nalazi se u Opštini Podgorica.  Izgradnja objekta 

je planirana na lokaciji dio UP17, dio K.P. 4006/1, K.O. PODGORICA III; BLOK C, u zahvatu 

Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana "Pobrežje-Zone A, B i C". Konačna površina 

građevinske parcele određena je izradom elaborata parcelacije, čiji je manual predstavljen u 

okviru grafičke dokumentacije. Zvaničan dokument biće dio glavnog projekta, nakon upisa u 

katastru. 

 

4.FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKATA 

Objekat je projektovan u svemu prema projektnom zadatku investitora za predmetnu 

parcelu i sa datim uslovima, kao i prema važećim propisima i standardima za ovaj tip 

objekata. 

 

Planirani objekat je spratnosti 2Po+P+5. 

Podrumske etaže namijenjene su garažiranju, a u sklopu istih nalaze se i potrebne tehničke 

prostorije, kao i ostave za bicikla i kolica.  

 

Prizemlje je projektovano sa namjenom poslovanja, i  kompletnu povšinu prizemlja 

pokrivaju djelatnosti. Čine ga dva poslovna prostora, i zajednički prostori, odnosno 

vjetrobran, ulazni hol, horizontalne i vertikalne komunikacije. 

Na svim ostalim etažama, koje su tipske, namjena je isključivo stanovanje. Svaka etaža sadrži 

7 stambenih jedinica, od kojih su 6 garosnjere, i 1 jednosoban stan. 

 

Ukupna bruto razvijena površina objekta je 2.272,56m2, dok je ukupna površina sa 

podzemnim etažama 3.865,09m2. 

Kolski prilaz objektu obezbjeđuje se preko dupom planirane ulice sa sjeverne strane parcele. 

U grafičkom dijelu DUP-a, ulica je imenovana kao “ULICA 4”, i sa postojećom ulicom 27. 

marta ostvaruje vezu preko, takođe novoplanirane ulice, “ULICA 1”. 

 

Ukupan broj parking mijesta dobijen je po parametru datom UT uslovima, i to za stanovanje 

na 1000m2 18PM, a na 30m2 poslovanja 1 PM. Dozvoljeno je parkiranje i na samoj parceli, i 

taj broj je 10% od ukupnog broja parking mijesta.  

Dobijeno je 47PM, 34 PM namjenjeno stambenom prostoru (1.893,8m2), dok je 13PM 

namjenjeno poslovnim prostorima (378,76m2). Od ukupnog broja, 43PM nalaze se u 

podrumskim etažama, a 4PM smještena su na parteru. 
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Komunikacija sa suterenskim etažama obezbijeđena je sa rampon nagiba 15o sa sjeverne 

strane objekta. 

Krov je projektovan kao ravan, neprohodan krov. 

 

5.KONSTRUKCIJA 

Konstruktivni sistem je armiranobetonski. 

 

6.MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

Fasadna obloga objekta je demit fasada u kombinaciji sa fasadnom keramikom.  

 
 
Na objektu su predviđene balkonske ograde, dijelom zidane, a dijelom od aluminijuma u  
antracit sivoj boji RAL 7016. 
 
Predviđeni su visokokvalitetni i atestirani materijali u skladu sa tehnološkim zahtjevima 
prostora kao i u pogledu održavanja, odgovarajućeg stepena higijene, vodootpornosti i 
protivpožarnosti. 
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PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA 

 

 

 

ODGOVORNI INŽENJER: 

 
_______________________________ 

Nataša Janković spec.sci.arh. 

broj licence: UPI 06-333/26-824/2 
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4.GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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