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Elektronski potpis vodeceg projektanta
Digitally signed by Natasa Jankovi¢
DN: c=ME, 0=PostaCG, ou=Fizicko
-4 + Z lice, serialNumber=72459,
N ata Sa -Ja n kOVIC givenName=Natasa, sn=Jankovic,
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Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR?

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?
PROJEKTANT®
ODGOVORNO LICE’
VODECI PROJEKTANT®
ODGOVORNI PROJEKTANT?

SARADNICI NA PROJEKTU™®

1 Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

"DPC" d.o.o Podgorica "STAMBENQ" d.o.o Niksi¢

Stambeno-poslovni objekat stanovanje vece gustine

Dio UP 17, dio K.P. 4006/1, K.O. PODGORICA III; BLOK C, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana "Pobrezje-Zone A, B i C"
u Podgorici

IDEJNO RJESENJE

Natasa Jankovi¢ spec.sci.arh. br licence: UPI 09-332/25-1584/2
,NG DESIGN“ d.o.o. Branimira Baje Bajkovica br. 36, Bar
Nedeljko Guja dipl. inZ. grad.

Natasa Jankovic spec.sci.arh. br licence: UPI 09-332/25-1584/2

Natasa Jankovic spec.sci.arh. br licence: UPI 09-332/25-1584/2

Minic¢ Aleksandra m.i.a.

Dokic¢ Olivera, bsc.ing.Polytechnics
Tamara Koljensi¢, MSc. Arch.
Selma Mededovi¢, spec.sci.arh.

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZzavanja

°Ime i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8me i prezime vodeceg projektanta
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OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM

PROPISIMA
OBJEKAT? Stambeno-poslovni objekat stanovanje vece gustine
LOKACIJA2 Dio UP 17, dio K.P. 4006/1, K.O. PODGORICA III; BLOK C, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog

urbanistickog plana "Pobrezje-Zone A, B i C" u Podgorici
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT# Natasa Jankovi¢ spec.sci.arh. br licence: UPI 09-332/25-1584/2

[ZJAVUUIEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJIESENJE uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanisticko-tehnickim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utic¢u na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$c¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

Digitally signed by Natasa Jankovi¢
V4 DN =ME, 0=PostaCG, ou=Fizi¢ko lice,

Natasa Jankovi¢

lankovi
D le: 2025,09,25 12:39.25 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog projektanta)
Nedeljko Guja

za projektanta odgovorno Ilce (|me)

ally signed by Nedeljko G

Nedeljko Guja .;;

ol
202609251

(elektronski potpis odgovornog lica)

Bar, septembar 2026. godine

(mjesto i datum)

I Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3 Idejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

Ymei prezime odgovornog projektanta
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1.3.SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

1.0PSTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT:
1.1. Naslovna strana-obrazac 3;
1.2. Obrazac 2
1.3. Sadrzaj tehnicke dokumentacije;
1.4. Ugovor izmedu investitora i projektanta;
1.5. Izvod iz centralnog registra za privredno drustvo za izradu tehnicke dokumentacije;
1.6. Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu
tehni¢ke dokumentacije;

1.7. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta;
1.8. Licenca odgovornog inzenjera;

1.9. Urbanisticko tehnicki uslovi

1.10. List nepokretnosti

1.11.Potvrda o ¢lanstvu odgovornog inZenjera u KAIP;

1.12. Ugovor o zajednickoj gradnji

2. PROJEKTNI ZADATAK

3.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
3.1. Tehnicki opis objekta

4GRAFICKA DOKUMENTACIIA

- Geodetski snimak

- Nacrt elaborata parcelacije

- Situacija na ortofoto, R 1:250

- Situacija sa saobracajnim priklju¢kom planiranim DUP-om, R 1:250
- Situacija sa osnovom prizemlja, R 1:100

- Osnova prizemlja sa dispozicijom namjestaja, R 1:50

- Osnova prizemlja, R 1:50

- Osnove tipskih etaza, R 1:50

- Osnova tipskih etaZa sa dispozicijom namjestaja, R 1:50
- Presjek 1-1, R 1:50

- Presjek 2-2, R 1:50

- Juzna fasada, R 1:50

- Isto¢na fasada, R 1:50

- Sjeverna fasada, R 1:50

- Zapadna fasada, R 1:50

- 3D prikaz
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1.4. Ugovor izmedu investitora i projektanta

UGOVOR
O IZRADI IDEJNOG RJIESENJA | GLAVNIH PROJEKATA
STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA-STANOVANJE VECE GUSTINE
ZAKUUCEN IZMEDJU:

1. "NG DESIGN" d.0.0. Bar, (u daljem tekst Projektant) kojeg zastupa direktor
Nedeljke Guja
i
2. "DPC” d.o.0 Podgorica i “STAMBENO” d.o.0 Nik&ié (u daljem tekstu
narucioci)

Elan 1.
Narutioci ustupaju, a Projektant prihvata da satini IDEJINO RIESENJE | GLAVNE PROJEKTE za
stambeno poslovni objekat-stanovanje veée gustine.

Elan 2.
Vrijednost radova ¢e se odrediti aneksom OVOB Ugovora a cijena e se raunati po metru
kvadratnom BGP objekta plus PDV.
Marutioci su du#ni, da danom uplate avansa uvedu Projektanta u posao i tog dana ugovor postaje
pravosnalan,

élan 3.
Projektant se obavezuje, da radove iz élana 1 ovog Ugovora, zavriiprema projektnom zadatku,
tehni¢kim propisima i vaZecim standardima u roku koji ¢e odrediti dinamika rada i izmjene na
projektu koje zahtjeva investitor. Ukoliko su dobijeni UTU od strane nadleinog Sekretarijata i
predate projektantu sve potrebne podloge za izradu Idejnog rjedenja.

tlan 4,
Odredbe ovog Ugovera mogu se mijenjati aneksom ovog Ugovora.

€lan 5.
Eventualne sporove,izmedju ugovornih strana, rjesavati Ce zajednicka komisija. Strana, koja je
nezadovoljna rieSenjem zajedniéke komisije,moie pokrenuti spor kod suda u Baru.

&lan 6.
Ovaj Ugovor je saéinjen u 4 (€etiri) istovjetnih primjeraka,od kojih svaka strana dobija pe dva
primjerka za svoje potrebe.

NARUCILAC:

direktor: Nedaljko Guja
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1.5. Izvod iz centralnog registra za privredno drustvo za izradu
tehni¢ke dokumentacije

Crna Gora llije Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora
2 tel. +38220230858

Sektor za usluge i registraciju gov.mefporeska

Odsjek za centralni registar privrednih i drugih
subjekata (CRPS)

Broj: 02/02-057/2026-93968/2
Podgorica, 11.05.2026 godine

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH | DRUGIH

SUBJEKATA
Registarski broj: 5 - 0839259 / 005 Datum upisa u Registar: 12.06.2018. godine
PIB: 03199282 Datum promjene podataka: 05.09.2025. godine

Status: Registrovan

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU |
USLUGE "NG DESIGN"

Skrac¢eno poslovno ime: NG DESIGN

Oblik organizovanja: Drustvo sa ogranicenom odgovornoscu

Adresa sjedi$ta; BRANIMIRA BAJE BRAJKOVICA BR.36, Bar, Crna Gora
Adresa za prilem sluzbene poste: BRANIMIRA BAJE BRAJKOVICA BR.36, Bar, Crna Gora
Sifra podruéne jedinice poreskog organa: 809

Broj telefona: +38268309956

Adresa E-poste: snezacobic@yahoo.com

Pretezna djelatnost: 7111, Arhitektonska djelatnost

Datum donosSenja statuta: 07.06.2018

Datum promjene statuta: 01.09.2025

Datum odluke/ugovora o oshivanju: 07.06.2018

Nagéin nastanka: Osnivanje

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Osnovni kapital: 1,00€ (novéani 1,00€; nenovéani 0,00€)
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Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA

Lica sa vlasnickom ulogom

JMBI/Broj ID Ime i prezime/Poslovno Adresa Vlasniéka Udio u
dokumenta/PIB ime uloga vlasnistvu (%)
018758700, VESELIN KEKIC BRANIMIRA BAJE Osnivac 100,00
SRBIJA BRAJKOVICA BR.36, BAR,

(PASOS) CRNA GORA

Lica u drustvu

JMBIBroj ID Imei Adresa Uloga Ovlaséenjau Naéin
dokumenta/PIB prezime/Poslovho prometu djelovanja
ime
B3035302, SRBIJA | NEDELJKO GUJA | JOVANA CVIJICA | Izvréni Neograniéena Pojedinaéno
(PASOS) 21, NOVI SAD, direktor
SRBIJA
lzdato:

11.05.2026 godine u 09:38

Trust
Sealgj by: le)‘rleia uprava
Organization: Poreska uprava
212 Country code: ME
Date: 11.05.2026. 09:39:12 +0200
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Crna Gora Bulevar revolucije broj 1
Poreska uprava 85000, Bar, Crna Gora

e tel. +38220442701
Podruéna jedinica Budva
f wiiws. Qv . mefp oreskauprava
Ekspozitura Bar

Broj: UP | D2/02-057/2026- Bar, 16.06.2026. godine
284594

FPoreska uprava — PodruZna jedinica Budva - Ekspozitura Bar, na osnovu Clana 6 stav 1
tatka 3 Fakona o poresko] administracii (Sllist RCG", broj 65/01 1 80/04 | "Sllist CG", broj
T30, 160/25), Ctlana T2c Zakona o porezu na dodatu wrijednost ("Sllist RCG, broj
55/01.. 04/06 i "Sllist CG", broj 16/07...12/26) i Clana 18 Zakona o upravnom postupku ("SI list
CG", broj 86/14. . 3717), postupajudi po sluZbenoj duZnosti za zamjenu PDV registracionog broja
za poreskog obveznika DRUSTVO SA  OGRANICENOM ODGOVCORMNOSCU  ZA
PROIZVODNJ, TRGOVINU | USLUGE "NG DESIGN"Bar, donosi

RJESENJE

Poreskom  obwezniku DRUSTYO SA CQGRAMCENOM ODGOVORNOSCU ZA
PROIZVODNJ, TRGOVINU | USLUGE "NG DESIGN" Bar, PIB 02199282, mijenjaju se podac
U Registru obveznika za porez na dodatu vrijednost (PDV) u dijelu FPDV registracionog broja, na
nacin da se prethodni 80/31-03858-9 zamjenjuje novim MEQD2199282

Svojstvo obveznika za porez na dodatu vrijednost je stefeno 15.06 2018, godine.

ObrazloZenje

U skladu sa Clanom 72c Zakona o porezu na dodatu vrijednost poreski organ ¢e po
sluZbenoj duZnosti izvrsiti zamjenu postojecin PDV registracionih brojeva.

Shodno Elanu 55 stav 61 7 istog Zakona poreski organ dodjeljuje POV registracioni broj
poreskom obvezniku na nadin 5to ¢e se poreskom identifikacionom broju (PIE) dodati predznak
JE"

L skladu sa navedenim Clanovima Zakona izvréena je Zamjena PDV registracionog broja
kod poreskog obveznika DRUSTYC SA OGRAMICENOM ODGOVORNOSCU ZA
PROIZVODNJIY, TRGOVINU | USLUGE "NG DESIGN" Bar, PIB 03199282, na natin da se
prethodni 80/31-03858-9 zamjenjuje novim MEQ03199282.

SaizloZenog, rijeSeno je kao u dispozitivu rigsenja.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rjedenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstva finansija u roku od 15
dana od dana dostavljanja fieSenja. Zalba se predaje preko ove Podriéne jedinice itaksira administrativnom taksom u
iznosu od 8 00 € iz Tarifnog broja & Zakona o adminstritativnim taksama (51 List GG broj 18/19). Taksa se uplacuje u
korist racuna broj832-3161017-60- Administrativna taksa-Poreska uprava

eTrust

Sealed by: Poreska uprava
Organization: Poreska uprava
Country code: ME

Date: 18.06.2026. 13:23:08 +0200
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1.6. Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za

izradu tehnicke dokumentacije

Crna Gora
. | Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-2495/2
Podgorica, 28.07.2025. godine

NG DESIGN“ D.0.0.

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASANI:
Bo{?}ko Vukicevié, drzavni sekretar
Dusan Savitevic, direktor

OBRA&%

Pefar Vuginié

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

BAR
Marsala Tita C-16

MINISTAR

Slaven Radunovié
=
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Crna Gora

stal 3 5 Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, R _ = :
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2485/2
Podgorica, 28.07.2025. godine

Winistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO NG DESIGN* BAR, broj UPI 09-332/25-2495/1 od 04.07.2025.
godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu
&. 76, 84 1 107 Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025),
%ana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23,
102/23, 071/24 1 072/24), &lana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavljanje dielatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i &l. 18146 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO , NG DESIGN® BAR, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2496/1 od 04.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drudtvo DOO NG DESIGN* BAR, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska
djelatnost, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) riedenie broj UPI 09-332/25-1584/2 od 17.06.2025. godine, kojim je Natasi Jankovi¢,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa NataSom Jankovi¢, broj 01-1/22 od 01.01.2022.godine, na
neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0839259 / 004.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i oduéilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizigko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licancu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnidke dokumentaciie moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalie, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav & prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno élanu 7 Pravinika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG" br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentaciie | izvedenje radova za projektanta i izvoda¢a radova podnosi: 1) lzved iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitekiu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
dz su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

NO SLUZBENO LICE

ek
S B 09_}('55.
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1.7. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta
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# - (R HHm \
(] 8roj Polise / Racuna: 0DG007312 Veza sa Polisom: i
:‘ t; : ovce n 0J. obracuna: 3702 Zamijena polise: 0DG005962 S:
*‘ Podruznica: 37 Tim BR I*
¥ §
:“ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGODTBIZ}:
{ )

# UGOVARAC: NG DESIGN DOO, MARSALA TITA C-16, BAR, JMBG/PIB: 03199282

N OSIGURANIK: NG DESIGN DOO, MARSALA TITA C-16, BAR, JMBG/PIB: 03199282

A
i
,{.1

TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vazi od 30.10.2025. u 00:00 do 29.10.2026. u 23:59

i

#‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarat osiguranja

4
i

*‘ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranie je zakljugeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o

¥
b

*“ iskljuéenju pokriéa u vezi sa infektivnom boledéu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

*“ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € v*
(] 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ‘:
# 11. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ ’44
(] pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled ¥,
ﬁ greske u tehnicke racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, kenstrukciji i bﬂ
?\ tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu fj
# ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka oitecenja), koji se izvodi odnosno y
(] izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju L
*‘ kako gradevinski objekti tako | masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih ﬂ
n projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini:50.000€ Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se “
’. odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske, i
# odnosno trodkove, koji nemaju za posledicu fizicko oiteéenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ’l‘
’\i ugrdnjom novog elementa ili dijela.. u
*i Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ f‘
r;ﬂ Doplatak za uvedanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ u

Osiguranik kod svake $tete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%)

S
m g N oW B

*g Godisnji agregat jednostruki (20%) 61.60¢€ 4
fi Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ ‘1

*\i Napomena: Iskljuéeno pokrice takom garancije. UZe3ée u Steti 10% a minimalno 300€. Godisnji agregat 100.000€. Iz BRUTO PREMUA: 221,766}
*\‘ osiguravajuceg pokrica su iskljuéene itete koje nastaju tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaéa radova). Sastavni dio POREZ NA PREMULL 19,96€ ‘
h polise Klauzula o iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). AN zau,n»ey’i
ﬁ dvjestacetrdesetjedan i 72/100 eura'§

*‘ Polisa se smatra raéunom. PDV nije zaratunat na osnovu &lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja:

1L 27.10.2025 241,726

i\‘ Nadin placanja prve uplate: Po prateéoj fakturi

. :’!
| Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas firo racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG007312. Smatra se da je p-emua*‘;

|
A
!

¥ platena onog dana kada pristigne uplata na raéun osiguravata

*. Ukaliko se premlja ne placa u dagavorenim rokovima primjenjuje se Zakon o abligacionim odnosima.
‘ Ao nije obradunata premija 2a prodirenje i

fravoa akrad e poovof ot poij o daa | fsa ko . ol anten ko petak osuranj ukle J ot atenapremi s nat otk 28 s dara ks ¢ preis laens 1030, skon b cdnasi (5.2 or 022 1|

v premije koja je obracunata | premije Koja je trebals s-..*
¥ sbratunata
" Potpisivanjem adnosno sklapanjem ugovora o esiguranju i i Stenja o obradi enosti od ugavarada osi mode da koristi | obraduje i2ugoveran d na*
*\ druga pravna liea u zemlj 2 dje uZelte | a ispunjavan} iz ugovara o osigUranju. Pritom ugovaraé osiguranja daje izfiéitu saglasnost 23 posebne kategorije liEnih podataka, a u sluZaju da je obrada takvih podatsialy
* potretana 23 ispunjenje obaveza iz ugovera o esiguranju. Sa sadriinom ewe odredbe, upoznata su | saglasna | sva lica sa &ijim liznim Jeugovarsé osig P 23 prilicom zakljutivanj .3 btougevarat esiguran]s po!nmqt*—
? P " iguranju. Naéin na koji osiguravat je podatie o 3 podataka (https:/ lo.o. podatal

)

A

!
"d 1922 - POPO' LEKSANDRA

L
,H Osiguravaé

"d Osiguravaé zadriava pravo da u roku od 30 dana
i uruceni ine sastauni dio ove poise, Sto potvrduj Ry i ac osiguranja.
R0 3

o0s-01/1

r.i;";'.-ﬁ:".‘.’i.’.‘.’d.’-ﬁ?’.‘."aﬁ:"‘.’-‘.’L".’-ﬁ."‘."."s."‘.’ai"”-—‘.' "‘.”.‘.".".":".’.‘:'ai.’aﬁ.".".".".’.ﬁ.".’_‘.’_ﬁ.’_‘.’s.".’s.".—'."

" Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; POV: 20/31-00113-5; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 28.10.2025 10: !9#4

i
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1.8. Licenca odgovornog inZenjera

B L. Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1584/2
Podgoerica, 17.06.2025. godine

NATASA JANKOVIC

BAR
Susanj, Zeleni pojas bb, ul. Prva

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASAN: & INISTAR
£ gy o) Gy
Duéans%irgkmr o {J;\ Radunovic
z 0T
OBRADIO:

Petar Vuéinic¢,




“NG DESIGN” D.O.0O. BAR
Branimira Baje Bajkovi¢a 36, Bar
PIB: 03199282

b ! Crna Gora
= | Bl 2 . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostorog planiranja, i & 4
| urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1584/2
Podgorica, 17.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Natase Jankovi¢, broj UPI 09-332/25-1584/1 od 12.06.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave,
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25) ¢lana 4 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci
("SluZbeni list CG", br. 42/25), Struénog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine
i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16,
37/17), donosi

RJESENJE

Natasi Jankovié, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Bara, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1584/1 od 12.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Natasa Jankovié, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev je
dostavljena sljede¢a dokumentacija: rieSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI
107/7-3388/2 od 23.07.2018.godine, kojim se Natasi Jankovi¢, dipl. inZenjeru arhitekture,
izdaje licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekta; licna karta; potvrda o €lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05 —
4943 od 25.12.2024.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, zavedenu pod
brojem UPI 107/7-3388/1 od 16.07.2018.godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz
sledeéih razloga:
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Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji cbjekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom

dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moZe da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrdi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 11 2 ovog &lana moze da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje VI
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila stru€ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija line karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U ciliu praktiéne primjene novih zakonskih riesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnic¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradniji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.9. Urbanisticko-tehnicki uslovi

a/y
Zany CRNAGORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje
U Prostora i odrzivi razvoj

Ul. Vuka Kalradiiéa br.41
81000 Poddgorica, Crna Gora
Telefon: 020/ 625-637, 625-647
Faks: 020/B25-680

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica

e-mail:
.me
Broj: 08-332/26-413
Podgorica, 31.03.2026.godine
STAMBENO DOO NIKSI(

LA

Bulevar Vuka Micunovica bb
NIKSIC

Na osnovu vadeg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/26-345 od 13.02.2026. godine) za izgradnju objekta na prostoru katastarske parcele
4006/1 KO PODGORICA Il iz LN br. 1246 u skladu sa ¢lanom 143.stav 3. Zakona uredenju

prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.),
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64
86/22 i 04/23) i prema ¢lanu 36.stav 3. Zakona o izgradnji

a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o
17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
,Sluzbeni list Crne Gore, broj

19/2025 od 04.03.2025.),Sekretarijat za planiranje prostora i og
tehnike uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju

rzivi razvoj izdaje urbanisticko-
objekta na UP 17 u bloku C u

okviru Detaljnog urbanistickog plana ,Pobrezje zona A, B i|C “ u Podgorici (,Sluzbeni list
Crne Gore — opétinski propisi’, broj 6/26), a koja se nalazi np prostoru katastarske parcele
4006/1 KO PODGORICA I, koji su u prilogu ovog akta zajedno a listom nepokretnosti — izvod
i kopijom plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu -

Podruénoj jedinici Podgorica i tehnickim uslovima prikljucenja n
izdatih od strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. .

gradski vodovod i kanalizaciju,

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanistigko-tehnickih uslova i tehnickih

uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata, naknadu u

iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva treba da uplati
na ratun BudZeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 54043026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu Clana 74.
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki usl

Ministarstva odrzivog razvoja i
Zakona o planiranju prostora i
bvi se dostavljaju nadleznom

inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u

roku od jednog dana od dana izdavanja

Budit 4

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu
- ala

i€, MSc dipl. Ing. Grad i Arh

MOCNICA SEKRETARA

1/32

Ulica Vuka Karadzi¢a br, 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20

£25 637, Fax: +382 20 625 680
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CRNA GORA Ul Vuka Karad?i¢p br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, |Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 629-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj 08-332/26-413 e-mail;

Podgorica, 16.03.2026.godine sekretarijat planirgnje.uredjenje@podgorica me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj
Detaljnog urbanistickog plana “Pobrezje zona A,BiC’

parceli UP 17 blok C u okviru
u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: STAMBENO DOO NIKSIC

Ulica Vuka Karadzi¢a br, 41, 81 000 Podgorica; Tel. +382 20 625 647, +382 2(] 625 637 Fax: +382 20 625 680

12,32
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-413
Podgorica, 16.03. 2026 godine

Glavni grad Podgorica

—

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na esnovu
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list C
uvezi sa clanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.SI
,B2/20 , 86/22 1 04/23) ,
Detaljnog urbanistickog plana “Pobrezje zona AB i C”
6/26) | podnijetog zahtjeva STAMBENO DOO NIKSIC |, br.08-332/26-41

i

1]

he Gore, broj 18/2025 od 04.03 2025.). a

B od 13.01.2026.godine, izdaje :

Zbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 1119

Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ", bro]

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj
zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Pobrezje zona A B i C]

u Podgorici.

parceli UP 17 blok C , na koju se odnosi

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansititkog plana ,,“Pobre
u Registru planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne i

e zona A,B i C"u Podgorici, koji se nalazi
v.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

STAMBENO DOO NIKSIC

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 6190 KO PodgorFa

za katastar i drzavnu imovinu - Podrugnoj jedinici Podgorica, zahvat pros
kao: " poslovne zgrade u privredi” povr§ine 293 m2, 178 m2, 170 m2
privrednu zgradu” povrsine 2448m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 4006/1
NIKSIC, u obimu prava po 1/1, kao i da je ista izgradena.

U listu nepokretnosti, su zabiljeZeni tereti (prilog).

U topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski
evidentirana kao izgradena povréina .

List nepokretnosti br. 6190 i kopija katastarskog plana za prostor kat
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

Ttarske parcele 4006/1 KO Podgorica Il iz

Il i kopile plana, izdatih od strane Uprave
ra katastarske parcele 4006/1je definisan je
166 m2, 1052 m® | 367m2, “zemljiste uz

KO Podgorica Ill svojina STAMBENO DOO

Hokument navedena katastarska parcela je

PLANIRANO STANJE

Urbanistitka parcela UP 17 blok C formirana je i definisana koorg
urbanisti€ke tehnickih uslova.

Napomena: Precizan podatak o u¢eSc¢u povrsine katastarske parcele u
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduze
¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar | drzavnu imoving

inatama tataka datim u grafickom prilogu

povrsini urbanisticke parcele bi¢e definisan
e ovlaséeno za geodetske poslove, nakon
- Podruénoj jedinici Podgorica.

23/32
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Planirana namjena urbanisticke parcele UP 17 blok C je ,SV* (stanovanje vecih gustina)

POSTOJECE STANJE |
~ @
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PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA VECE GUSTIN
Na povrsinama za stanovanje vece gustine se grade kolektivni | viseporo
stanovanja od 250-500st/ha. U prizemlju ovih cbjekata predvidaju se djeld
stanovanja. | mogu zauzeti cjelokupnu prizemnu etazu.
Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centralne | komercijalne sag

karakterom ne naru$avaju integritet osnovne funkeije stanovanja. Tu spadaju: trgovina, zanatstvo, poslovanje,

ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, i sl.

Dozvoljeni maksimalni urbanistiCki parametri za svaku pojedinacnu parce!
regulacija”, | u tabeli u poglaviju 4.5 — ,Planski bilansi i kapaciteti’, koji pref
za konkretnu lokaciju.
Objekat moze biti | manjeg kapaciteta od datog ili se moZe realizovati faz|
zoni E koji su planirani na manjim urbanisti¢kim parcelama su dodijeljeni 1
veli¢inom parcele, udaljenosti objekata, zadatim kriterijjumima ozelenjavar]
urbanistitke kompozicije pripadajuteg bloka.

Za sve nove objekte se predvida izgradnja podrumske etaze za potrebe garaZiranja vozila | za potrebe tehnickin

prostorija. Dozvoljava se izgradnja parking prostora na otvorenom do 10%
a ostatak riefavati u podzemnim garazama.
Maksimalna visina objekta je uslovljena maksimalnim visinama etaza. mje
konstrukcija. Maksimalna visina etaZa za garaZe i tehnicke prostorije je dg
poslovne etaze do 4.5m.

Kada se podzemna etaZa Koristi za garaZiranje i tehnicke prostorije nje

na
Potrebno je obezbijediti nesmetan pristup u svim djelovima objekta za Iiaj:man]ene pokretijivosti.
Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjern ili spoljadnjem prostoru moZe imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, ddg

itni stambeni cbjekti kod kojih je gustina
tnosti koje ne ugroZzavaju funkciju
rzaje (djelatnost)  koje svojim

L, su dati na grafickom prilogu *Parcelacija |
tstavijaju maksimalne parametre izgradnje

ho do maksimalnih parametara. Objektima u

haksimalni parametri izgradnje u skladu sa
lia | stacionarnog saobracaja, kao |

od predvidenog kapaciteta parking mjesta,
renim izmedu gornjih kota meduspratnih
3.0m, za stambene etaZze do 3.5m a za

vréina ne ulazi u obratun BRGP.

pusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%)
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Parkiranje i garaziranje
Potrebu za parking mjestima procieniti u zavisnosti od namjene planiranjh sadrzaja.

| stanovanje (na 1000 m2) 18 pm !

poslovanje (na 30 m2) 1 pm

Rampe za pristup do parkiralista i garaza u podzemnim ili nadzemnim otfjektima kapaciteta do 1500 m2 imaju
maksimalne poduzne padove

| za pokrivene prave rampe 18%
71 za otvorene prave rampe 15% _|
L1 za pokrivene kruzne rampe: 15%
| za otkrivene kruzne rampe 12% ]
| za parkiralita do 4 vozila: 20%. |
Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim pgrkirali$tima ili garazama kapaciteta iznad 40
vozila iznose;

[ za otvorene prave rampe 12%°C
L za kruzne rampe. 12%0

LI za pokrivene rampe: 15%! 1
Gradevinska linije GL 0 je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne ¢jelove objekta | koja ne moze biti blize od
1.00m u odnosu na granice urbanisticke parcele, a BRGP podzemnog difela objekta moze biti najvide 70% u odnosu
na povrdinu urbanisti€ke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike tefena (uslov - prethodna ispitivanja terena |
ozelenjavanje povréine iznad garaze).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavali se pravilnika o tehnidkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (SluZbeni list CG, br13/07 i 32/11)
Minimaino parking mjesto je 2,40x4,90 kod upravnog parkiranja na otvorgnom, Minimalna 8irina komunikacija do
parking mjesta pod ugiom od 800 je 5.5m. Za paralelno parkiranje minimaline dimenzije parking mjesta su

2,00x5,50m.
Dozvoljava se izgradnja parking prostora na otvorenom do 10% od predvi@enog kapaciteta parking mjesta, a ostatak
rieSavati u podzemnim garazama.
Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene pokratljivosti.

Uslovi za izgradnju, oblikovanje | materijalizaciju objekta
Potrebno je odgovarajucim arhitektonskim jezikom koji se bazira na isku
stvoriti jasan, odreden i prepoznatljiv karakter Glavnog grada.

u lokalne graditeljske prakse, pokugati

Identitet i odnos prema okruzenju
Prepoznavanje tradicionalnih formi, prilagodjavanje i implementacija u safladnji kontekst svakako bi se moglo uticati
na ujednacavanje globaine slike grada.

Novi objekti moraju doprinijeti jatanju karaktera lokalnih ambijenata u koj
posvetiti njihovom uéescu u slici globalnog-gradskog ambijenta.

U cilju maksimalnog iskoristavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata | sugeri$e se primjena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivijgnja u mediteranskim uslovima, a iskazuju
kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu odgovarajucih gradevinskih materijala, kori§¢enje elemenata zastite od
sunca, korisc¢enje principa aktivnog zahvata sunceve energije, itd.

a nastaju, ali svakako veliku paZnju treba

Principi oblikovanja
Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i §kovnog izraza karakteristiénog za urbani
gradski prostor u kome novi objekti nastaju, vodeci se pri tom ve¢ zatecenim | zadatim formama kako bi se izbjeglo
narudavanje postojecih proporcija, volumena i meduodnosa. Oblikevanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja. Neka od polazista koja se
u procesu izgradnje neizostavno moraju primijeniti svakako jesu i:
0 ambijentaino uklapanje u urbani kontekst

1 podtovanje i zadtita postojecih likovnih i urbanih vrijednosti

(1 prepoznavanje vaZnosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od|namjene | pozicije

O racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

[ odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenin i zglenih prostora oko objekata

[1 po$tovanje izvornog arhitektonskog stila u slutajevima izvodenja nakngdnih radova na objektima, a ukoliko se o
objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti
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koriééenje svedenih jednostavnih formi
korid¢enje kvalitetnih | trajnih materijala
| kori§cenje prirodninh lokalnih materijala
Materijalizacija
Odnos prirodnog i stvorenog okruzenja, lokalnih klimatskih uslova, nagin
objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i g
U cilju oéuvanja identiteta, poZelina je primjena prirodnih, lokalnih gradey
zatetenim dimenzijama i bojama materijala koji su prisutni na postojecim
se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada u kombinaciji sa
brisoleja kao elemetima zaétite od sunéevih zraka. Siroka primjena kame

i njemu susjednih okelnih skverova Prilikom materijalizacije objekata izb|
materijale, limove, proizvode na bazi plastike | sl,

Obijekti viseporodinog stanovanja sa pratecim komercijalnim sadrZajima
identiteta gradskog prostora, 8to direktno proistice iz njihove pozicije u gr|
neophodno je posvetiti posebnu paZnju oblikovanju i materijalizaciji koje
prepoznatljiv urbani karakter

Tehnitke karakteristike

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti relevan
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota
objekta

Podrumske etaZe ulaze u obraéun BRGP. osim ako se koriste za garazirg
Pozicija objekta u okviru parcele je definisana gradevinskim linijama sa s
Kota poda prizemlja moze biti za komercijaine sadrzaje maksimalno 0,2 1
terena oko objekta

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa
pogledu osnovnih parametara forme | principa organizovanja fizicke sredi
Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere | balkone maksimalne dy
Povrsina obuhvacena erkerima, lodama | balkonima dio je bruto razvijend
parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju p
Proporciju | velitinu otvora (prozora | vrata) dimenzionisati u skladu sa kli
Preporuéuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objel
skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objel
Komercijaini natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom

3
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poznjom, [posebnu u okviru prostora gdje se predvida

vece okupljanje.

Zelenilo oko objekata

U skladu sa vaZeéim PUP-om (2025.) minimalni procenat ozelenjenosti ufbanistickih parcela stambenih objekata |

blokova iznosi 40%.

Svi potrebni urbanisticki parametri obra¢unavaju se u skladu sa "Pr|
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima u

grafi¢kim simbolima | Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

lorganizacije prostora, materijalizacija
radenje

staklenim elementima fasade, upotreba
na ogekuje se i prilikom uredenja
slobodnih povréina na parcelama, narod¢ito prilikom parternog uredenja pE

l’lu kotu terena 0,00m. Ukoliko se radi o

[

nskih materijala vodeci pri tom rauna o
objektima u okviru datog zahvata. Sugeri§e

niranog trga-parka
gavati vjestatke

svakako imaju znacajnu ulogu u formiranju
bdu, ali | planiranih namjena. U skladu sa tim
horaju manifestovati odmjeren, ali

kona&no uredenog i nivelisanog terena oko

inje i tehnicke i magacinske prostorije.
e 4 strane.
h od kote konacéno uredenog i nivelisanog

strukturama iz neposrednog okruZenja u
he.

bine 2,0 m

gradevinske povrsine definisane planskim
elaziti definisare gradevinske linije.
atskim uslovima i tradicijom.

ktom u kome se nalaze. |zlozi treba da su u

avilnikom o blizem sadrZaju | formi
rbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU

OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRU!

GIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne

elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, kiizanje tla, vjetrovi),
Nepogode izazvane djelovanjem Eovjeka (havarije industrijskih pos
dr.);
drugi oblik opéte opasnosti (tehni¢ko-tehnologke i medicinske katastre

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Cmoj Gori su velike. Narodi
poplava, klizista i jakih vjetrova. PoSto su Stete od elementarnih nepogo)

jere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo

rojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i

fe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).
ko su izraZene Stete od zemljotresa, poZara,
Ha po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama,
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| cilievi | mjere zadtite su djelimiéno identicne Za prostor zahvata opog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavljaju tehniko tehnolodke katastrofe | kontaminacija
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SI. list Crne Gore®,
broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogodd (,Sl. list RCG", broj 8/1993)
Uslovi i mjere zastite od zemljotresa ]
U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pra
objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br 52/90)
Sve proratune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmitke reonizacije, a objekte
od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmickog komplelisa,
Objekte koji ne spadaju u visokegradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br 39/64).
Zastita od poZara
Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode
= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliitih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;
* izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prdaz vatrogasnim vozilima de svih parcela i
objekata na njima, kao | garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila] kao i nesmetani saobracajni tok;
= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru,
= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;
= uviatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;
= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zaslite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnpsti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard pgsebno | za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca midljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;
=  za cbjekte u kojima se u skladiste, pretadu, koriste ili u kojim se vr§i promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
= djelovanjem vatrogasnih jedinica op&tine Podgorica u vanrednim gituacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrZavati se sliedece zakonske|regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore” br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni€kim normatiyima za hidrantsku mreZu za gasSenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristuphe puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRY, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zastitu visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o t¢hni¢kim normativima za zastitu skladista od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojgnja za zapaljve tecnosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti { SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i pretakgnju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju fte¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).
Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaze¢om regulativom, prilikom iZrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako sejradi o objektima u kojima se definidu zone
opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

inika o tehnickim normativima za izgradnju

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmietnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizacianih, tehniéko-tehnologkih mera zadtite kako bi se kredupredila eventualna zagadenja. Zaslita
Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdefih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru kaji je predmet plana, dgminantno potrebno primjenjivati propozicije
sljede¢ih zakonskih | podzakonskih akata:
Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);
Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja Zivotne srerine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05),

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG”, br. B0/05, 40/10, 73/10, 40/11127/13),
Zakona o vodama(,SluZbeni list CG", br 27/07);

Zakona o za8titi vazduha (,Sluzbeni list CG*, br, 25/10);

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,Sl| list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,SluZbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);
Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG, br. 20/07),

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Suzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitamo tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnofn broju ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o
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[ utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br 45/08);

*  Praviinika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzben ist RCIG", br. 25/01)

Opste mjere zaslite

. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zadtite Zivptne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama ngon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu srgdinu;

- prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrepnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena | zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine,
. izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnploSkog procesa, moze se vriti pod uslovom

da se ne izazovu trajna otecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.
U procesu uspostavljanja odrZive potrosnje energije prioritet trebg dati racionalnom planiranju potrosnje. t
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energet$kog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata cdrZiveg razpoja koji ukljuuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu 3tetni po Zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada,
=  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski | ekolodki edrzivo graditeljstvo tezi:
* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljanjem toplotne zadfite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove | volumena zgrade,
= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgragle i kori§¢enjem sunéeve energije;
= Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biofnasa itd.);
* Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema
Cilj svecbuhvatne ustede energije, a time | zadtite Zivotne sredine je| stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zaStite novih objekata. Prosjeéno stariji
postojeci objekti godisnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijarje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce cko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.
Nedovoljina toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posliedice su oSte¢enja konstrukcije, nekonforno | nezdravo stanovanjq i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koli¢inu energije 5to dovodi do povecanja cijene koriscenja | odfZavanja prostora, ali | do vedeg zagadenja
Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosjeéno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog projekta u safadnji sa projektantom predvidieti sve &to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 4atoe je potrebno:
* Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
*  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotacal objekta i izbjegavati toplotne mostove;
= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéhnja;
= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja | ventilacije] i kombinovati ga sa obnovijivim izvorima
energije.

imi, hladnih spoljnih konstrukcija, o3te¢enja

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spa8avanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski plpnovi zastite i spa3avanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat za3tite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definidu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zd$tite | spadavanja prema izraZenoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnos)i i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotrju sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strate$Koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i
ostalm vaZeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

9 | USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolodkih mera zastite kako bi se preflupredila eventualna zagadenja.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propiga utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predme| DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sliedeéih zakonskih i podzakonskih akata:
+ Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);
Zakona o integrisanom spredavanju i kontroli zagadivanja zivotng sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG"| br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11i 27/13);
Zakona o vodama (,SluZbeni list CG", br 27/07);
Zakona o zaétiti vazduha (,SluZbeni list CG*, br. 25/10);
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Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice/mj
Opste smjernice za zashitu

Smijernice za zastitu voda:

Smiernice za zaslitu vazduha

Zakona o zadtti od buke u Zivotnoj sredini (. SluZbeni list CG' |
Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);
Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini,

r 28/1111/14);

acinu utvrdivanja indikatora buke | akusti¢kin

zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CGJ, br 60/11),

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95 42/00)
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu

sredinu (,SluZbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikacyi 1 kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("SluZbeni list RCG", br. 27/07),

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za isf
kanalizaciju, nacinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih

ustanje otpadnih voda u recipijent | javnu
loda, minimalnom broju ispitivanja | sadrzaju

izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("SluZbeni list REG”, br. 45/08),

Pravilnika o emisiji zagadujudih materija u vazduh (,Sluzbeni lis|

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumen
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite 2
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama
Uredbom o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na zivotn
prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potre|
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine
izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehn
da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin

sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a uH
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepro
odrzavanje/prazenjenje od strane nadleZne institucije;

nakon ispustanja precis¢ene otpadne vode u recipijent ne
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i k
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i| podzemnih voda i Zakon
potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, od

RCG" br. 25/01).
ere zastite Zivotne sredine:

acile za objekte koji mogu izazvati zagadenja
votne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
L sredinu;

bnom komunalnom infrastrukturom kako bi se

ploSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
degradiranje Zivotne sredine;

oliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
pusnih septickih jama i njihovo redovno

Emije se ni U kom sluéaju narusiti kvalitet
ptegorije recipijenta predvidene Uredbom o
bm o vodama,

nosno otpadne vode koja se moze upustati u

kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslo:clrana za ispustanje otpadnih voda u recipijent i

javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta o

dnih voda, minimalnom broju ispitivanja i

sadrZaju izvjetaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slycaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrSiti preciScavaryje prije upuétanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objgkat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i

upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju,

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povréina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako Bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti

njihovo redovno edrzavanje od strane nadlezne sluzbe;
vriti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom |
Stetnih materija- supstanci;

lograni¢avanjem unoenja u vode opasnih i

unapredenjem saobracajne mreZe (proSrivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i

iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikultur
smanji¢e se zaprasenost ulica | zagadenacst vazduha uz glavnu i

ih rjesenja izmedu saobracajnica i objekata)

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje

druge ulice;
pra$enosti pradinom sa kolovoza,

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvriti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja

vazduha;

Smjernice za zadfitu zemlji§ta

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i
materija u zemljiste;

zastititi postoje¢i potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemlji$
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;
unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim
uslove za razvoj;

ri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
stupke sanacije za slutaj izlivanja opasnih
, narocito u blizini gradskih naselja (zoni

boljoprivrednim granama koje imaju povoljne

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oéuvafju bogatstva kulturnog pejzaZa,

kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj pro

izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina
graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre
uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu

CG", br. 64/11); izvr8iti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih
Smijernice za zastitu od buke

Pravilnikom o grani€nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu uty

Pvodnji (vieStatka dubriva, pesticidi i dr.);
discavanja atmosferskih voda;

a Zakonom o upravljanju otpadom (,Sllist
duZ saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

rdivanja indikatora buke i akusti¢kih zona i
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metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvduju se, 1izmedu ostalog i graniéne vrijednosti
buke u zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikalora buke i odredwfua akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravije je svaki zvuk 1znad graniéne vrijednogti. Zastita od buke cbuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju: .

» sprjecavanja il smanjivanja tetnih uticaja buke na zdravlje ljud| i Zivotnu sredinu;

« utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na ognovu domacih | medunarodno prihvaéenih

standarda,

» prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini | obezbjedjvanja njihove dostupnosti javnosti;

» postizanja i o¢uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u zivotnoj sredini
Zastita od buke postiZe se;

s uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke;

» planiranjem, pracenjem. spriecavanjem i ograni¢avanjem upotrgbe izvora buke;

* podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnitkih barijera|na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

» izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini,

+ izradom akcionih planova kratkoro€nih, srednjoroénih i dugoro&hih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjecava se nastajanje buke, odnosno smahjuje postoje¢a buka na granitne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivalTju akustiékih zona na teritor)i Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u ZiYotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika

Smijernice za zaslitu prrodnih | pejzaZnih vrijednosti
U slugaju evidentiranja zati¢enih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom B0. Zakonz o zaétiti prirode
("Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta
("SluZbeni list RCG", 76/06).
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objgkata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloSke 1 sli€ne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno 5 prekinuti radove, obavjestiti organ uprave

nadlezan za zaétitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, ognosno izvrSili neophodna istrazivanja | druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 5[1/08 i 21/09).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZS0) - U okviru stanovanja srgdnje i velike gustine (SS i SY)
planirano je zelenilo stambenih objekata, a udruZivanjem urbanisti¢kih parcela moguce je i formiranje
blokovskog zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jgdinica 1. bloka treba da bude
spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Ova kategofija zelenila predstavlja osnov
dogradnje sistema zelenih povrsina. lzgradnja "zelenog bloka" daj¢ opStu atmosferu naselju |
predstavlja okosnicu slike naselja

U sklopu oblikovanja zelenih povréina potrebno je planirati razli¢ite sadrZpje od mjesta za miran odmor
odraslih do djegijih igralidta i manjih sportskih terena. Svi sadrZaji moraju biti adekvatno tehnicki
opremljeni.

Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking prostdra unutar bloka i formiranje
uliénog zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati | izmedu regulacionefi gradevinske linije.
Predvidijeti ozelenjavanje "ni$a" za kontejnere.

Koristiti savremena pejzaZzno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata, Pejzaznim
uredenjem ocuvati karakter prirodnog i kulturnog pejzaza,

Uslovi za uredenje:

- primjeniti podatke iz tabele Parametri pejzaznog uredenjq kojim su definisani minimalni
procenti ozelenjenosti za svaku urbanisticku parcelu

- kompozicija zelenila treba da se odlikuje jednostavnin] oblicima i ¢istim koloritnim
rieSenjima

- sadnju vrditi u grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) | u yidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima, koristiti brzorastuée dekorativne prste, raznovrsnih kolorita i
habitusa

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikpsnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zatitu od sunca i vjetra

- visoko drvece ne saditi u blizini zgrada jer zaguSuje prgstor i oleZava provjetravanje
(rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da jelvece od 5 m)

- predvidjeti intezivno / poluintenzivho / ekstenzivno ogelenjavanje ravnih krovnih
povrsina objekata sadnjom niskorastucih vrsta plitkog korijgna (trave, perene, sukulente,
Zbunaste vrste) | kasetnom sadnjom srednje visokih / vigokih stabla3ica 3to zahtijeva
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potrebnu nosivost krovne kona'ukcue‘ ugradnju izplacionih slnjevairiupaﬁfzu

adekvatnog supstrata

- na povr§inama iznad podzemnih etaza planirai inrenzivLo krovno zelenilo u nivou kote

terena pri ¢emu minimalna dubina supstrata za sadnju
zavisnosti od vrste), a za Zbunje | perene 40 cm

- radibolieg odrZavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju posgbne uslove njege | odrzavanja
- predvidjeti Setne staze. platoe za odmor i mjesta za igru predékolske djece

Lavremenih materijala

ost | opremiti ih

- koristiti meke zastore u boj. udobne za 1gru | gazenje, od

- napovr§inama za igru djece obezbijediti potrebnu osunéa
odgovarajucim atraktivnim i atestiranim spravama

drveca iznosi 0.80-1,20 m (u

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | N

IHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljenih radova bilo koje vi
nalaze arheolo8kog znaéenja, prema &lanu 87 | €lanu 88. Zakona o za$
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je

iti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za za$tiu kulturnih dobara radi upvrdivanja daljeg postupka.

te na podruéju zahvata naide na nalaziste |li

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oboreni
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
obradom povrdina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve obje|
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz o
posebnim potrebama neophedno je obezbjediti nesmetano kretanje koli
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spof§a$njem prostoru moZe imati dopusteni

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni n

Pri projektovanju i gradenju sacbraéajnih povr§ina potrebno je pridrzavati|se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za plani
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

ivinjaka na mjestu pjedackih prelaza, kao i
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
acinu prilagodavanja objekata za pristup i
e Gore", br.48/13 i 44/15).

te koji svojom funkcijom podrazumjevaju
ekte u kojima je omogucen rad licima sa

, pristup u odgovarajuc¢e dimenzionisane

ib smije biti do 1:12 (8,3%).

nje i projektovanje objekata u vezi sa

MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

Zakonom , definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu rdg
funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavijati a
Idejnog rjesenja za objekat u cjelini jasno naznatiti faze realizacije.

alizaciju to mora biti po konstruktivnim i
ektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu

14

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbani:
Podgorici, koji koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativi
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative,
nadieZnog preduze¢a. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroen
tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

planskog dokumenta elektroenergetskom
tickog plana “PobreZje zona AB i C'u
avne imovine.

bno je izraditi u skladu sa planom
a. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
ndarde i normative, te pribaviti saglasnost
ergetsku mreZu odredice se nakon izrade

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno je i
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZe¢im tehnitkim propisima,

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod | kanalizacija", koji je

stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturno) mreZi i smjernicama 4a sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike

(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz t
plana “Pobrezje zona AB | C"u Podgorici, koji vodi Ministarsivo p

imovine.

raditi u skladu sa planom hidrotehnicke
hormativima, i uslovima prikljuéenja na

kstualnog dijela Detaljnog urbanistitkog
lostornog planiranja i urbanizma i drzavne

3/32
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153 Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Urbanisticko] parceli UP 57 u bloku B u okviru Detaljnog urbanidtickog plana ,'Pobrezje zona AB | C'u
Podgorici. u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu [Saobracaj
Detaline podatke o sacbracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicamg za sprovodenje plana u dielu saobracaja
potrebno e preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plaha "Pobrezje zona AB i C" u Podgorici koji
vod Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine

Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu (eFektronsiéu] mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu| planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijeld Detaljnog urbanisitiekog plana Pobrezje
zona A.B i C” koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i dfzavne imovine.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanistitko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokumént na osnovu kojih su izdati.

Napomena' Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjerni¢e Detalinog urbanistickog plana ‘‘Pobrezje
zona AB i C”u Podgorici, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran § Registru planskih dokumenata u skladu sa

¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19§2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

15 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE
Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj
geografski lokalitet je odreden sa 42 %2¢' sjeverne geografske $irine i 19} 16'isto&ne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen 4a izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najye¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.
InZenjersko geolodke karakteristike
Geolo3ku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi kongldmerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedeng litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vede svuda je veéa od 4|m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
Stepen seizmitkog intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora ga vrlo izrazenom seizmigkom aktivnoséu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvateno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatho¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomgratisane terase, ti. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i modgl Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,080
koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd = 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimpni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatng veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdudna strujanja| viaZnost, osunanje, toplotno zragenje i
dr.

Temperatura vazduha

C. a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj |

eni od prolie¢a za 2,19 C, sa blazim

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,52 C. P%fjet‘.no najhladniji mjesec je januar sa 5°

temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacio

temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha

Prosjetna relativna vlaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u

og pericda (april - septembar) prosje¢na
lznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
prostorija prote2e se od 10 novembra do

novembru | min od 49,4% u julu. Tokom

4,32
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vegetacionog perioda, prosjecna relativna vliaznost vazduha je 56, 7%,
Osuncanje, oblacnost | padavine

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova Najsuncani njjesec je jul sa 344, 1, a najkrace osunéanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje trgje 1.658 ¢asova, Godignii tok oblagnostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca ofjlaénost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2.8, Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godinje, sa maksimumom od 248.4 mm, u decembru i minimurfiom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodiele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama |
pliuskovima. Viegetacioni peried ima 499,1 mm padavina ili 20.6 % ofl srednje godé&nje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjgfn od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana,

Pojave magle, grmijavine | grada

Prosjeéna godidnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstreminja od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée§¢om pojavom u decembru i janugru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,4 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru, Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje. sa zabilieZzenim maksimumom od 4

dana.
Vietrovi
Utestalost vjetrova | tiSina izraZena je u promilima, pri ¢emu je ukup
kao 1000 %o. Najvecu utestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoén
biliezi tokom zime (prosjeéno 8.8 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 3
ka/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u z|
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se |
Ocjena sa aspekta prirodnih usiova
Sa aspekia prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgra
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom ciiele gedine. Pri izgrad
raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

zbir vjetrova iz svih pravaca i tiina uzet
a najmanju istoéni sa 6 %e. Sjeverni vjetar
b, sa najvecom ugestalodcu u decembru, a
vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
14,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
mskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
Bvljaju prosjecno 22,1 dan

finju i urbanizaciju. Ravan feren, nizak nivo
prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
hji, odnosno planiranju objekata treba voditi

16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTIQKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele +MN*" (mjeSovta namjena)
Stambeno podlovni objekat
Oznaka urbanistickog bloka 17
Oznaka urbanistitke parcele 17 blok C
Povrsina urbanisticke parcele [m?] 1157,0
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,33
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 2.00
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 3880
pod objektom [m?] /
mﬁ’if:'[rr‘:z]‘"‘“p"a ittt ARG R 2316,0(stanovdnie1930m2 i dielatnosti 386m2)
Maksimalna spratnost Po+P+5 (podrum prizemlje i 5 spratova)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crn

e|Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a

uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni lis§ CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 | 04/23) stav 9 i 10 izdali urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nqdleZnom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog fana od dana izdavanja.

8732
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PRILOZI )

" |zvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

" Tehnitki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod 1
kanalizacija” d.o.o

= List nepokretnosti 6190 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekrelnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 4006/1 KO Podgorica Ill J

13
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica ‘
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj ‘

‘"-rr-
1

Broj 08-332/26-413
Podgorica‘ 16.03.2026.godine

/

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a "Pobreje zona A B i C"u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 17 plok C

14
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CmaGora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-413
Podgorica 16 03 2026 godine

STANOVANJE VECE GUSTINE

,-")p--":f‘_-_] i

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povriina

Izvod iz DUP-a""Pobrezje zona A,B i C" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 17|blok C

8/32
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj | E

Broj: 08-332/26-413
Podgorica, 16.03.2026 godine - ‘

Gy .o ~ 114

of / T

-
&

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
QZNAKA URBANISTICKE PARCELE

SPRATNOST OBJEKTA
NIVELACLIA
INDEX ZAUZETOSTI PARCELE

INDEX IZGRADENOSTI PARCELE

GRADEVINSKA LINIJA { l PLANIRANI O

“
&

% 4
6, o &7
& gﬁf & 5]

REGULACIONJUNIJA

OBJEKT! KOJLrE ZADRZAVAJU

EKTI

GRAFICKI PRILOG - Plan regulacije

Izved iz DUP-a “"Pobreje zona A B i C" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP

17 blok C

9/32
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-413

Podgorica, 16.03.2026.godine

KOORDINATE UP
X=6603747.226259 Y=4698490.264294
X=6603750.919999 Y=4698504.870455

X=6603754.803978
X=6603761.689070
X=6603762.481974
X=6603763.367663
X=6603764.678113
X=6603766.209316
X=6603767.740519
X=6603786.122085
X=6603774.056896
X=6603769.347889

Y=4698523.001452
Y=4698520.027835
Y=4698521.864845
Y=4698523.150716
Y=4698523.999616
Y=4698524.282291
Y=4698523.955508
Y=4698516.028961
Y=4698480.748423
Y=4698481.631067

KOORDINATE GL
=6603753.958027 Y=4698519.015975
X=6603782.875692 Y=4698506.535989
X=6603749.477684 Y=4698499.167106
X=6603776.505829 Y=4698487.502795

GRAFICKI PRILOG - Koordinate tagaka UP

Izvod iz DUP-a ""Pobrezje zona A,B i C" u Podgorici za urbanistiCku parcelu UP

N7 blok C

10732
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Cma Gora
‘ Glavni Grad Podgorica

| Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
Broj: 08-332/26-413

‘ Padgorica, 16.03.2026 godine

GRAFICKI PRILOG — Plan saobracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a "“PobreZje zona A B i C" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 47 blok C

11,32
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/26-413

Podgorica, 16.03.2026.godine

Gty

POSTOJEC YODOVOD
POSTOJEC] YODOVOD KOJl 58 UKIDA
vODoveD

&

7

—— - BUANIRANI ——— SMJER ODVORENJA
@ PLANIRAN| HIDRANT e POSTOIECA ATMIOSFERSKA KANAL|ZACIJA
— POSTOJECA FEKALNA KANAL ZACIIA = === DAN|RANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
—==== PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA i— UKlEANJE ATMOSFERSKE KANALIZACLE
——— UKIDANJE FEKALNE KANALIZACIJE —  UKIDANJC ATHOSFERSKE KANALIZACLC
GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehnigke infrastrukture
T
lzvod iz DUP-a “'PobreZje zona A B | C" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP I7 blok C
19
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-413

Podgorica, 16.03.2026.godine ‘

GZ 1 (&

G,w_;‘
]

G{]

vema, TS 10/0,4, kV
YR SH1 530 kVA

POSTOJECA TRANSFORMATCRSKA STAN|CA 10/0,

POSTOJEC] KARL 10 kV
POSTOJECI KAEL 10 kV=UKIDA SE
=i PLANIRAN| KARL 10 kV

—~  PLANIRAN| KAEL 0.4 kV

GRANICA TRAFOQ REONA

vV

PLANIRANA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0. 4KV

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

|zvod iz DUP-a "‘Pobrezje zona A,B i C" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 1

7 blok C

14732
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Cma Gora i
Glavni Grad Podgorica Joxs e

Gy

7

Fostojece TK okno

Fostojeda 1K kanalzacla
Planlrano TK okno

Planlrana TK kanallzaclia
Ukidanje TK kanalizaclje

Taletonska centrala

Sekretarijat za planiranje prostora i =5

odrZivi razvoj ‘ :";u;n_::.
Broj: 08-332/26-413 '-_EE?
Podgorica, 16.03.2026. godine A

6 O
g &

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacija

lzvod iz DUP-a ““Pobrezje zona A,B i C" u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 1

blok C

15,32
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HDESIGN

[ crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-413

I_Podgorica‘ 16.03.2026.godine

B

zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzaznog uredenja

lzvod iz DUP-a ""Pobrezje zona A.B i C" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 1TJh|oI: c

10

15,32
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81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb,

Website: www.vikpg.me & i PRy
R Sekretarijat za planirane prostora i odrzi

E-mail: kabincl@vikp.me. i‘n—ro*% sirica - Glavnl grad - Podgorics

[)RL@'IVU SA ()}'_‘.RANJ("I*NOM O K)V(")RNO_S("U "VODOV OD l KANALIZACIJA"

Ziro rauni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69

Prva banka CG: 533-9562-08
it Hipotekarna banka: 520-9074-13
P 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

—{ Primijerio: jL_’-)‘ :

Org. jed. | Jed kias znak | Redni bro Prilog

Yrijednost

r0j: UP1-02-041/26-2032/2

CRNA GORA /
1232
GLAVNI GRAD PODG Dlg:gﬁ 8%

AB/CP Podgorica, Zé []\j Zme

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajy
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zak|
list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdij
(Sluzbeni list CG - op8tinski propisi br. 045/2025), &
predi§éavanju i isputanju otpadnih voda na teritoriji Gla
opatinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi &

173588, 3001-449/2026

¢i po zahtjevu Sekretarijata za
bna o izgradnji objekata (SluZzbeni
vanju na teritoriji Glavnog grada
na 10 Odluke o prikupljanju,
nog grada (SluZbeni list CG -
ispustanju atmosferskih voda na
r. 027/15) produzava vaZnost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUGENJA NA GRADSKI YODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prosto

i odrzivi razvoj, broj 08-332/26-

/ﬂ}'& fovZ iy '

413 od 16.03.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-2032/1 od
17.03.2026. godine, produZavamo vaznost tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju stambeno-posiovnog objektal na UP17, u zahvatu DUP-a
“Pobrezje, zona A, B i C” u Podgorici, izdatih od strane ojog drustva pod brojem 113UPI-
095/19-2434 od 08.03.2019.godine. Uslovi su izdati na ime[investitora “Okov" d.o.0, a sada
glase na investitora “Stambeno” d.o.0. NikSi¢.

Ako uslovi zadtite od poZara za predmetni objekat|zahtijevaju automatski stabilnu

instalaciju za gaenje poZara - sprinkler instalaciju, za istu j
redukovani rezervoar shodno klasi poZzarne opasnosti, a sv

EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je

rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze i prikazati njihovo
potrognje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer

potrebno predvidjeti minimalno
u skladu sa standardom MEST
predvidjeti kontinualnu dopunu
bovezivanje kao i nadin mjerenja
za njega.

Rok vaznosti ovog produZenja je $est mjeseci od danalizdavanja.

Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova broj 113UPI-095419-2434 od 08.03.2019.godine.

Podgorica,
24.03.2026. godine

17732
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> & DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD I KANALIZACU ¢’
% 81000 PODGORICA, ul. Zetskih viadara bb, Ziro ratuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
@ Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440) 364 CKB: 510-8284-20
- Voduvf'odl}a mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, iehnicka pripremg 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
= E-mail: vikpg@t-com.me, Web. wwwv.vikpg.co.me Hipotel i 4-
CERPET p
CRNA GORA A
Ppr. jea.
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razv

103771, 3000-146/2019

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci pozahtjgvu Sekretarijata za planiranje
prostora i odriivi razvoj, na osnovu Elana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 lei.;ke o|javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Stuzbeni list CG - op3tinski qropisi br. 027/15 | 034/16), &lana 10
_Odiuke o prikupljanju, pregis¢avanju i ispustanju otpadnih vpda na teritoriji Glavnog grada
(z.';!a g arii-list CG = opstinski propist tir.-027/15) | &lana § O¢ «@ o prikupljanju i ispastanju
5 g -eamosfarskh voda na teitol Glavnpg gragl (Sluzbenist G5  opstinsk propisibr. 027/15)

b

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VG

o 4 R L : 11 . -
e a amuzehgewwph za planiranje prostord | odrZivi Tazvpj, koji je

miﬁé\en ran pod brojem 113UP1-095/19-2434 od 05:0:?12019_ gedine, za izdavanje tehnitkih

uslova prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju za i dgradnju stambeno-poslovnog

objekta na UP17, u zahvatu DUP-a “PobreZje, zona A, B|i C" u Podgorici, investitora

i isti itkim uslovima 08-352/19-112 od

- '-»m- Wg e TALEIVY We S
MMM‘mmeWMMH_ odovod i kanalizaciju. U prilogu
situaciju sa “ucrtanif postojedinn HidrotehmTiiny j
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj 0s0
odgovara stvamom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda l‘rnaie bifi
par metara. Stvami poloaj mora se utvrditi uvidom. u svaki 5g

e oman - darseinblizini okacije mole. naidi na prkjtr 'W zalkoje tvo-Druitvo ne pasjeduje

e s > -

DOVOD | KANALIZACIJU /

potrebne podatke o visinskom | horizontainorti po ozaly, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu njjesu edeni vodovodni $ahtovi, te u
sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i Iucrtamt_: njinov tagan poloZaj. U slu€aju
da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste sel moraju izmjestiti prije pofetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Tro8kgvi izmijestanja padaju na teret
.investitora, .- vodolristalaterske: radove. izwodi-iskijutivo-d|o.o! "Vodovod 1+ izacija”
. e 1 Lo vtnle cnefepaad | kanalirani \ ;. gz - i
Na predmetnoj lokaciji je videntranc vise postojetih gb dkata., UTU-ima je na UP 17
planirana izgradnja objekta maksimalne povrsine osnove 448m2, maksimalne bruto razvijene
gradjevinske povrSine 2242m2 i spratnosti do Po+P+5. Narhjena objekta je viSeporoditno
. ontavBlPom. "PobreZie, zona A, B.1;G% i planimpna. izgiadnia pristupne saobracajnice
sjevemo- od objekta, radnog naziva-Ulicaré-u pu-K)0 6 planirana izgradnja vodovoda
DN110mm, fekalne kanalizacije @200mm i atlmosfergk kanalizacije @300mm, sa
prikljutenjem na Ulicu 27. marta; preko planirane Ulice 7. Takode, planirana je |
rekonstrukcija Ulice 27. marta, u_sklopu.knie ie. nrarhideno Lkidanje postojeceg cievovoda
g pREL e —re Wecmemn ERa g - a4 ey S T ssmasesetes sete T

tdje wrordier ' : I:I--‘i. H:“. L -

SIS A o
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,'{.J.

.Waragl _iza, vodomjera na koji je spojena hidrantska

e PR — PP ST
S har et gead
o 5 SO0

AR : v x ity LAY o S Y
AC"C" DN400mm i izgradnja navog istog pretnika; kao ijizgradnja atmosferske kanalizacije
@1000mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotefinike je u prilogu urbanistitko-
tehnidkih uslova. Napominjemo da je Agencija za izgradnju i fazvoj Podgorice nadleZna za
obezbjedjenje gradske infrastrukture.

e

e L —

ni DUP-a "Pobrefje zona A, B | Da- bisma iz
dokumentaciju za predmetni objekat, neophiodno j& da ‘us
wredjenja terena predmetnog kompleksa i projektnom dokumentacijom planirane
saobracajnice. To je potrebno iz razloga usagladavanja dingmike izgradnje neophodnog
dijela planirane infrastrukture predmetnog DUP-a sa izgradnjom.objekta. . .
Postojeci objekli su prikijuteni na gradsku vodovodnu nre
registrovan vodomjer pod Sifrom 180062100, broj vodomjera 1105167534, marke “Infocon”,
profila 25/10 na ime “Okov" d.0.0. Ukoliko se na terenu naidje na jo& neki od vodomijera,
neophodno ih je &epovati i odjaviti, a na osnovu zahtjeva investitora. Postojedi prikljutak se
moZe iskoristiti za gradenje objekta, ukoliko poloZajno odgoyara organizaciji gradilidta, ifi
. Ezvriti rekonstrukciju istog i njegovu preregistraciju.u gradiliSni.
A e R ol Sl o LN S :
ﬂ--ﬂr«'ww' 7 ve signivancs stania - faza h&dﬂmn W) ¢t
Za trajno prikijutenje predmetnog objekta na UP 17 trenutno nema uslova dok ne dode

do realizacje DUP-om planiranog cjevovoda DN110mm { sacbraéajnici sjeverno od
predmetne lokacije. Prikijucak ka objektu voditi iskljutivo javno povrsinom.

ool e Bed 0w S R 1

<254 (¥ lytajur vacionaine 1~ tehnitii” 16giénd - pofrosnje uf vodovodnom _sistsimu- bice

GUeEBRedien pritisak na mjestu prildjutenja-oke 3bar,naken-izg adnje planiranog vodevoda. -
Postojeti cjevovod AC'C" DN400mm u Ulici ZT.Emartaj tranzutni, slui za napajanje
sekundame vodovodne mreZe, na njemu se ne dozvoljavaju individualni prikljuci i ne smije
biti ugroZen izgradnjom objekta. To znati da mora biti obezbijedjen koridor min 3.0m
osovifki"od cievovoda; kako-bi-se omugutie-nesmetan. prist p - specijainim- vozilima radi
¢ Pt .».l,"h.. 'q“'WMaill“em' jer |ﬁhu Il.‘ - 1 1 . e i
' Za registrovanje utrogka vode, ';'Sti:lo _on;ae S@\Ml‘gﬁ" gradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjgti u objektu - u zajedniZkim
prostorijama, stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu | odrZayanje (poZeljno jedan ormari¢
za ) sprat). Obavezno je obezbijediti na&in odvodjenja vogle iz skionista za vodomjere,
oja s®riéminovno javija na ovakvim mjesima. . -

Za registrovanje . utraska-ode. svakag-ebjekts; pesaljno (odnosno svakog ulaza
posebno), potrebno je ugraditi kontroine vodomjere u $ahtu| ispred objekta, posebno za
stambeni, posebno za paslovni dio objekta. Minimalne dimengije svijetlog otvora 3ahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti makgimalno 3 mala vodomjera),

vEZNO 83 ':yenﬁw.iw e tako postavijenim da se pr silazu u Saht ne
gazi-po-vodom| . Sanit treba da& bude™u po j podniosioa zahtjeva, 1-do"2m od Ivice

Kod vodomjera & 50 mm i viSe cbavezno se ispred vpdomjera ugradjuje zatvarac,
hvatad nedistote, MDK komad, ravni komad za smirenje toka| vode, a iza vodomjera ravni

a mreZa objekta ili sprinkler

. pozara, obavezno se ugfadjuje zastitnik of povratnog toka (nepovratni
venti)z.DuZina ravnog dijela: ze:smirenisutoka {sprediuj. iza|vodomjera: zavisi od profia
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog - Sahta vpditi raduna o dimenzijama
komada koji se ugradjuju.

1
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: Prn;oklnm obavezno, prikazati detalj vodomjefnog |
’ gradjewnskl sa spedﬁkanjom i ,pravim dlrnenz:}ama fazons

: pro'qvpghﬁ: uﬁlu\n Z.i_l' _\Lglu,mnnld

T i ununlniﬂ'u instalacija prikazait ﬁgg‘h puhmnjmna bgojnu vodwo'dffm fezu.

5 n M:om;emmin;ega
L rstala prikljucka nabavéri: u '
i ucwo;d :0.0. 'Vodovod i kanallzac.qa"Podgoricaﬁpcrzahtjev konsnlka. Prilikom; !zvod]en;a

‘mjerefija ‘potro&nje’te vode. sPotrebnofje’ predv

Vodm aterska ‘radove ;:na. izradi;

s
S
_.=" ", gradnje. nadleznom ' ,organu potrebno’
i 4 "rudlllsnog ivodovodnog, pnkljueka Ukollko
- s rqdjenja koris vodu-preko svog m.tudjom
-“ ' 2 r .ﬂ-‘ P__hrdu :
", Kaoli potvrdu ¢ ojizmirenim ‘obavezamaot
| zalitjev. za: stalni pnldjut‘.ak ih dostavi d.00:Vodc analiza
| _.“pqpehnu dostavm_g,apiskove sa swm*poirebnlm podac a “owl asnici
£ St i ‘ : élai

o izgradije ‘plafifang
- ‘objektd; rdégwogihhnlﬁkog,
; Pl'ﬂtljl.léak ka oblehtu vodlu |sklj
5‘{1'.“",‘ %
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prlb?viﬁ od nadleb:n_ih insﬁtycija. Iriiému kanalizaciju je ob ve 0 lsbraﬁ prije prikijuenja, da
Sut i ctpagni materijal ne bi o3tetili postojetu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuéenje ai_mosfer;ke kanalizcije. Prjje potetka radova na {zvodjenju prikijutia, potrebno

ot

prikijuéenje podrumskih | suterenskih elaka objekata na feka kana!izaeij?: U sluca]u]z:
Investitor prikljudi pomenute etate na kolektor fekalne kanplizacije bez prepumpavanja,
d.0.0. _'Vodovod i kanalizacija” ne¢e snosit nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
‘;&f o1, R u!wo? ﬂ “Mmﬂmmﬂﬂmwit’ b'!ekja‘

e

s

sadrZaji, investitor je duZan izvrSiti tretman otpadnih voda pfije upuStanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija |

s Projektom obuhvatiti rieSenje. odvodienia kidnih voda g
g iokatije objekta. Za rjeenje odvodjenja predvidjeti izgradnjy retenzionog bazena (upojni
bunardil.-rov) na predmetnoj. parcall DiMAARIR[RI$HZIRE08-HAZeNa dokazali proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-t9 mi nutne kise intenziteta 264

Us/ha. Kisne vode se ne smiju uputati direktno u gradsku ajmosfersku kanalizaciju, kada

dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen kojl se preliva u gradsku atmosfersku

e, N

i m“w . " = it e T i
R 2 SRRy e R e SR e e s Tt
i) 2 oy 5 o o

» nagominind da naslol saagudnost da, Bimesieraka kanaiizacia kapadietom
m% primi vodu sa krevova i okolRog:-lerena ipla anih . objekata, Atmosferska

kanalizacija se ne projektuje na maksimainu koli&inu padaving na odredjenom podrutju za
odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim U vezi ne mozemo garantovati
uredno odvodjenje atmosferskih voda u sluaju dugotrajnih [kisa velikog intenziteta, koje
“pmzvati-plavijerie podrumar t-suterena -objekata; €y J¢ 2a8titu-patrebno sl

krova objekta, kao i cijele

RNZIBR0a.. 4

2

ol 1
Facrfimgy bz ¢ i

g Obavezno predvidjeti separatore za preiséavanje voda
isto va2i za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za pg
povrine veée od 50m2.

R s | o o R R i ! 3 e AT T R
minerimojekat treba da sagdr2, ra.griloge za glavni projekal.u skiady sa
Pravilnikem o nainu izrade i sadrzin| mentacije 2a gradjenje oﬁm‘gﬁmnl
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vatete zakonske regulalive, a mora obuhvatitl inteme
instalagie vodovoda i kanalizacie do prikjueria na gradski ulidni vodovod odnosno do javne

. \é \aliz: m.‘w\ ertphici ] e el lals

sa parkinga i saobratajnica.
rkiranje automobila (garae)

i

g A S e .

ane wiglle’n

v

voce Lsa

(ol IROTE BB 00

R i N

"\ predmjeru radova- obavezeg«teeha vazaNajitiFAdo .pa. unutranjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavija izvodjal radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljutka, koje
izvodi-d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica. i
___Projekat obavezno mora da sadr2i preglednu-situaciju ju odg:varajuboj razmjeri, sa
viliipAkazarim elementima véievantnim za izbor projekinop resenja. sm‘;!:d@.gma

ituacije. na. kojoj insistiramo, kag, ahay! J jekia, j& da se moZe sagledatl kako
koncepcija kompletnog qganmm pﬂf?g“ atin projektom.
Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dc umentacije u glijelu spoljnin i
unutra&njih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. "Vodovod i kana acija* Podgorica na provjeru
muqovapnkﬁubenja.idauau}a- snosti na projekat. -
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Arg .
Wlia

o

(VEZA PREDMETA SA: '
: TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA BR. DATUW

SIFRA__
DATUM

1. Izveden staini VODOVODNI prikfjutak DA NE

2. Prikdjuéak izveden dana od strane: |
d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice . DA NE

3.  izveden FEKALNI ﬁﬁ&'ﬁébﬁn"ﬁﬁfﬁi b DA NE

4. " bio nadzor kod izvodjenja fek. kan. nklu a DA __NE

5. lzveden ATMOSFERSKI KANALIZACIONI prlkljuéak DA NE

6' N -'V‘;‘ﬁ:g Elo et “c‘i:(‘i mml?'lrl',‘.am k%n‘pdkﬂua‘a E £ v““#DA:‘ "NE

T i 'Q" S EREE kbR, BR._ s DA NE

8. na lokaclji

9. Regulisali plaéanje racuna br, napravijenog, prema specifikaciji materijala za
izvodjenje vodovodnog prikljutka DA NE  NUEIZVEO “Vodovod”

10. Regulisana procedure. gasenja gradiliineg: prikljucka Sifra__ i lzmiren dug
potomwdmnjem s Ry o DA NE )

11. Ugradjen sistem daljinskog ogitavanja ! DA NE

12. Sistem daljinskog oéitavanja je:

P A . é_;ghua. Infocon, i:o: - l:..n::cliull. )l 2

] ma staml ovn

33 Wﬂispukc;ﬂsawlm 'r;??é ﬂ.&a sni Mo nNEpos

14. Napravljen radun za registraciju svih vodom]e a DA NE

15. Placen ratun za registraciju vodomjera DA NE

16. Wu'ﬁﬁfﬂn&vﬁmim rauf za vodu| po kontroinim vodmrjnrtmn

8 laveder i o RENEYE _oa iokaciDA o NE

17. lzvrSena provjeru vodomjera za svaku stambenu i postovnu |edinicu prema dostavijenom
spisku DA | NE

18. Investitor dostavio projekat izvedenog stanja ili situaciju_uledjenja terena sa ucrtanim
m mh prikijucaka vodea i kanalizacije od |gradske mreZs do objekta

T ‘DA" N e ‘A‘:ia Tisd , !

19. Investitor dostavm potvrdu da je objekat uradjen prema izdaoj gradjevinsko] dozvoli (da
nema prakoméanla gradjevinske dozvole) i potvrdu o izmirehim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice DA NE

vk DRl o TR %‘;‘. SRt S Lot P
(e e it e Sl '

]
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1.10. List nepokretnosti
9/23/26, 10:36 AM eKatastar
Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 23.09.2026 10:36
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Datum:23.09.2026 10:36
KO:  PODGORICA IlI
LIST NEPOKRETNOSTI 6190 - PREPIS
Podaci o parceli
Broj Pl Dat PR il Nacin koriséenj Povriina
Broj/podbroj 1ol ;:m H .um ulica i kuéni acin or!scelzua Prihod
zgrade |[Skica| upisa bre] Osnov sticanja m?
48 Poslovne zgrade u privredi
4006/1 1 3/41 ZABJELO KUPOVINA 293 0.00
48 Poslovne zgrade u privredi
4006/1 2 3/41 ZABJELO KUPOVINA 178 0.00
48 Poslovhe zgrade u privredi
4006/1 3 3/41 ZABJELO KUPOVINA 170 0.00
48 Poslovne zgrade u privredi
4006/1 4 3741 ZABJELO KUPGVINA 166 0.00
48 Poslovne zgrade u privredi
4006/1 5 3/41 ZABJELO KUPOVINA 1052 0.00
48 Poslovne zgrade u privredi
4006/1 6 3/41 ZABJELO KUPOVINA 367 0.00
18 Zemljiste uz privrednu
4006/1 3/41 ZABJELO zgradu 2448 0.00
KUPOVINA
4674 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava

*

STAMBENO DOO NIKSIC

Svojina

/1

https:/Avww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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9/23/26, 10:36 AM eKatastar
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
- | Broj Nacin koriééel:lja PI? Spratnost/ Sprat .Os-n.ov pl:ava
Broj/podbroj d Osnov sticanja Godina Povréi Vlasnik ili nosilac prava
ABES Sobnost izgradnje ke Adresa, Mjesto
Poslovne zgrade u PRIZEMNA Svojina 1/1
: ) ZGRADA OKOV DOO PODGORICA
4006/1 1 privredi 999 3
KUPOVINA 293 3
Relosie Zgrads U PRIZEMNA Svojina 1/1
; ; ZGRADA OKOV DOO PODGORICA
4006/1 2 privredi 999 .
KUPOVINA 178 N
Basiounes rarads o PRIZEMNA Svojina 1/1
. . ZGRADA OKOV DOO PODGORICA
4006/1 3 privredi 999 :
KUPOVINA 170 z
Peis/tie ZgFada 1 PRIZEMNA Svojina 1/1
; ) ZGRADA OKOV DOO PODGORICA
4006/1 4 privredi 999 .
KUPOVINA 166 N
Foslovie zgrade B PRIZEMNA Svojina  1/1
; ; ZGRADA OKOV DOO PODGORICA
4006/1 5 privredi 999 .
KUPOVINA 1052 N
Posiovne zgrade U PRIZEMNA Svojina 1/1
. . ZGRADA OKOV DOO PODGORICA
4006/1 6 privredi 999 .
GRADENJE 267 "
Podaci o teretima i ogranienjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Erglépodbro] zgra:Ie & broj | koriscenja upisa Opls prava
Zabrana otudenja i optereéenja  ZABRANA
Poslovne OTUBENJA | OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.KUPCA
4006/1 1 1 |zgrade u 19.01.2026 | STAMBENO DOO NIKSIC DO ISPUNJENOSTI
privredi USLOVA ZA UPIS KUPCA, UZZ 588/2025 OD
08.10.2025.G0OD
Zabrana otudenja i optereéenja  ZABRANA
Poslovne OTUBENJA | OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.KUPCA
4006/1 2 1 | zgrade u 19.01.2026 | STAMBENO DOO NIKSIC DO ISPUNJENOSTI
privredi USLOVA ZA UPIS KUPCA, UZZ 588/2025 OD
08.10.2025.G0D
Poslovne
4006/1 3 1 |zgrade u Nema dozvolu
privredi
4006/1 3 2 | Poslovne 19.01.2026 | Zabrana otudenja i opterecenja  ZABRANA
zgrade u OTUBENJA | OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.KUPCA
privredi STAMBENO DOO NIKSIC DO ISPUNJENOST!

https:/Avww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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9/23/26, 10:36 AM eKatastar
USLOVA ZA UPIS KUPCA, UZZ 588/2025 OD
08.10.2025.GOD
Poslovne
4006/1 4 i zgrade u Nema dozvolu
privredi
Zabrana otudenja i opterecenja  ZABRANA
Poslovne OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.KUPCA
4006/1 4 2 |zgradeu 19.01.2026 | STAMBENO DOO NIKSIC DO ISPUNJENOSTI
privredi USLOVA ZA UPIS KUPCA, UZZ 588/2025 OD
08.10.2025.GOD
Poslovne
4006/1 5 1 |zgrade u Nema dozvolu
privredi
Zabrana otudenja i optereéenja  ZABRANA
Poslovne OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.KUPCA
4006/1 5 2 |zgradeu 19.01.2026 | STAMBENO DOO NIKSIC DO ISPUNJENOSTI
privredi USLOVA ZA UPIS KUPCA, UZZ 588/2025 OD
08.10.2025.GOD
Poslovne
4006/1 6 1 |zgrade u Nema dozvolu
privredi
Zabrana otudenja i opterecenja  ZABRANA
Poslovne OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ PIS.SAGL.KUPCA
4006/1 6 2 |zgradeu 19.01.2026 | STAMBENO DOO NIKSIC DO ISPUNJENOSTI
privredi USLOVA ZA UPIS KUPCA, UZZ 588/2025 OD
08.10.2025.G0D

Podaci o aktivhim zahtjevima
Broj Klas.| Broj
LN e Podbr.|Zgrada|PD as r?J Godina Podnosilac Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
ZA OVIERU | UKNJIZBU
4006 1 0 919 |17895 |2026 |STAMBENO ELABORATA BRISANJE OBJEKTA
KO PG 3 LN 6190 PARC 4006/1

NOTAR .

4006 1 3 919 |11672 | 2026 |ANDRUASEVIC SGzﬁﬁ\ng';gojGRADN” LN
JELENA
NOTAR g

4006 1 6 919 |11672 | 2026 |ANDRUASEVIC SGZ_)/?JL;D'G\;'SEOJGRADN” LN
JELENA
NOTAR .

4006 1 0 919 |11672 | 2026 |ANDRUASEVIC SGZ;AJ;\'DESN:SEOJGRADN” LN
JELENA
NOTAR .

4006 1 2 919 |11672 | 2026 |ANDRIASEVIC SGZ?/?JLEVDGNJEEOJGRADN” LM
JELENA
NOTAR v

4006 1 1 919 |11672 | 2026 |ANDRUASEVIC PLAMDNIGIG) GERREN LN
k] Bk PG 3 LN 6190

https:/Avww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 3/4
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9/23/26, 10:36 AM eKatastar
NOTAR %
y i O ZAJEDNICKOJ GRADNIJI LN
4006 919 11672 2026 |ANDRIASEVIC PG 3 LN 6190
JELENA
NOTAR x
5 g O ZAJEDNICKOJ GRADNIJI LN
4006 919 |11672 2026 | ANDRUASEVIC PG 3 LN 6190
JELENA
NOTAR x
. . O ZAJEDNICKO) GRADNIJI LN
4006 919 11672 2026 | ANDRIJASEVIC PG 3 LN 6190
JELENA
NOTAR x
o 7 O ZAJEDNICKO) GRADNIJI LN
4006 919 11672 2026 | ANDRIASEVIC PG 3 LN 6190
JELENA
NOTAR %
n s O ZAJEDNICKO) GRADNIJI LN
4006 919 11672 2026 | ANDRIUASEVIC PG 3 LN 6190
JELENA
NOTAR %
M . O ZAJEDNICKOJ GRADNIJI LN
4006 919 11672 2026 |ANDRIASEVIC PG 3 LN 6190
JELENA
NOTAR «
¢ 3 O ZAJEDNICKOJ GRADNIJI LN
4006 919 11672 2026 | ANDRUASEVIC PG 3 LN 6190
JELENA
NOTAR x
. ” O ZAJEDNICKO) GRADNIJI LN
4006 919 11672 2026 | ANDRIASEVIC PG 3 LN 6190
JELENA
ZA OVIERU | UKNJIZBU
6190 919 17895 2026 [STAMBENO ELABORATA BRISANJE OBJEKTA
KO PG 3 LN 6190 PARC 4006/1
NOTAR %
. . O ZAJEDNICKOJ GRADNIJI LN
6190 919 11672 2026 ;AENLEDI\Fl{;JASEVIC PG 3 LN 6190

https:/Avww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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1.11.Potvrda o ¢lanstvu odgovornog inZenjera u InZenjerskoj komori Crne Gore

kc('lip

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu clana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra clanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

JANKOVIC NATASA

IME | PREZIME

Kotor

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

08.12.2020. 31.12.2026.
Podgorica, 10.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provierite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me)
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1.12. Ugovor o zajednickoj gradnji

UZz.br.450/2026

CRNA GORA
NOTAR
JELENA ANDRUASEVIC

Podgorica, Ulica Vuka KaradZiéa broj 5

Dana 16.06.2026. (Sesnaestog juna dvije hiljade dvadeset 3este) godine, u 14:30 h (¢etrnaest tasova |
trideset minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom Jelenom Andrijadevi¢, sa sluzbenim

sjedistem u Podgorici, Ulica Vuka KaradZiéa broj 5, sa zahtjevom da, na osnovu njihove izjave volje,

satinim notarski zapis o potvrdi privatne isprave pristupili su:

1.DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO, TRGOVINU | USLUGE “STAMBENO” D.0.0. NIK3IC, sa sjedistem
u Nikgicu, ulica Vuka Micunoviéa bb, registarski broj 50474401, mati¢ni broj 02718553 (u daljem
tekstu: Vlasnik zemljista-Investitor 1) koje zastupa punomoénik, Elma Adrovi¢, od oca Seka, rodena
dana 16.08.1992. (3esnaestog avgusta hiljadu devetsto devedeset druge) godine, u NikSicu, sa
prebivalistem i adresom Niksicu, Ulica VI Crnogorska P+4/50, JIMBG: 1608992265037, po zanimanju
diplomirani pravnik, drzavljanka Crne Gore, &iji sam identitet utvrdila uvidom u paso3 broj P69691584,
izdat od PJ Nikgi¢, dana 30.03.2022. (tridesetog marta dvije hiljade dvadeset druge) godine, sa rokom
vazenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: punomoénik Vlasnika zemljista - Investitora I).---------- -

2. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU “DPC” PODGORICA, sa sjedi$tem u Podgorici,
ulica Marka Radovica broj 16, registarski broj 5-0494893, matiéni broj 02731525 (u daljem tekstu:
Investitor 11} koje zastupa osnivag i izvr¥ni direktor Mirko Duri¢, od oca Slobodana, roden dana
14.04.1982. (¢etrnaestog aprila hiljadu devetsto osamdeset druge) godine, u Cetinju, sa prebivaliStem
i adresom u Budvi, Slovenska obala broj 6, JMBG: 1404982250010, drZavljanin Crne Gore, Ciji sam
identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj 182F19292, izdatu od FL Budva, dana 17.05.2022.
(sedamnaestog maja dvije hiljade dvadeset druge) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) Godina (u
daljem tekstu: zakonski zastupnik Investitora Il).

Podatke o Vlasniku — Investitoru | i ovladéenje za zastupanje Vlasniku — Investitoru | utvrdila sam
uvidom u lzvod iz centralnog regista privrednih i drugih subjekata Poreske uprave, preuzet na dan
satinjavanja ovog zapisa, te u notarski zapis punomocja UZZ br.449/2026 od 16.06.2026.(3esnaestog

juna dvije hiljade dvadeset $este) godine, satinjen od strane ovog notara, a iz kojih proizlazi da je Elma

Adrovi¢ ovlascena za zakljuCenje ovog pravnog posla.

Podatke o Investitoru Il i ovlaéenje za zastupanje Investitoru Il utvrdila sam uvidom u lzvod iz
centralnog regista privrednih i drugih subjekata Poreske uprave, preuzet na dan sainjavanja ovog

zapisa, iz kojeg proizlazi da je Mirko Buri¢ ovlaicen za zaklju¢enje ovog pravnog posla, obzirom da je

izvréni direktor Investitora Il ovladéen da istupa neograniteno, pojedinagno.
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Notar je stranke upozorio da je uputno da izvrSe provjere u Centralnom registru privrednih subjekata
Poreske uprave, te na mogucnost da je u meduvremenu doslo do promjene stanja u registru u odnosu
na Investitora- izvodata radova, te ih poutio da bi bilo uputno da, za ovu vrstu notarske obrade, notar
izvréi neposredni uvid u Centralni registar privrednih subjekata Poreske uprave, nakon ¢ega Zakonski
zastupnik Investitora- izvodada radova izjavljuje da u Centralnom registru privrednih subjekata
poreske uprave, u meduvremenu, nije do3lo do promjena, a stranke saglasno konstatuju da Notar ne

treba da vrii neposredan uvid u Centralni registar privrednih subjekata Poreske uprave. -----------------

A

Stranke saglasno izjavljuju da isprave koje su one prezentovale notaru nisu laZne niti preinaene prave
isprave, da hartija, blanket ili drugi predmet na kojem je neko lice stavilo svoj potpis nisu neovlad¢eno
popunili izjavom koja ima vrijednost za pravne odnose, da drugo lice nisu obmanuli u pogledu sadraja
isprave kako bi to drugo lice potpisalo ispravu smatrajuci da potpisuje drugu ispravu ili drugi sadrzaj,
da isprave nisu izdate u ime drugog lica bez njegovog ovlaicenja, ili u ime lica koje ne postoji kao i da
na ispravi nije naveden polozaj ili &in ili zvanje izdavaoca isprave iako izdavalac isprave nema takav
polozaj, &in ili zvanje, a ovo ima bitan uticaj na dokaznu snagu isprave, te da isprava nije sacinjena tako
Sto je neovlaiéeno upotrebljen pedat ili znakProgitana dokumentacija se u originalu i/ili u prepisu

prilaze uz izvornik ovog zapisa, a nakon $to je notar utvrdio istovjetnost prepisa akata sa izvornim

ispravama.

Stranke su podnijele na potvrdu:

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNII | SUINVESTIRANJU od 16.06.2026. (Sesnaestog juna dvije hiljade

dvadeset Seste) godine.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu, Ugovor o zajednitkoj gradnji i suinvestiranju od
16.06.2026. (3esnaestog juna dvije hiljade dvadeset 3este) godine ispitala i utvrdila da je privatna

isprava u saglasnosti sa odredbama Zakona o notarima, koje se odnose na formu notarskog akta i

sadrZinu notarskog zapisa.

Strankama sam privatnu ispravu procitala i neposrednim pitanjima se uvjerila da sadrzaj privatne
isprave odgovara volji stranaka. Saglasno odredbi ¢lana 48 Zakona o notarima, poucila sam stranke o
pravnim posljedicama namjeravanog pravnog posla i upozorila ih da potvrdena privatna isprava ima
svojstvo notarskog zapisa. Stranke izjavljuju da su razumjele sadrinu pravnog posla i da su saglasne

sa potvrdenom privatnom ispravom i zapisom o potvrdi private isprave koji je sastavio ovaj notar.-----
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1.PRILOZI UGOVORA O ZAJEDNICKOJ GRADNJI | SUINVESTIRANJU od 16.06.2026. (Sesnaestog juna

dvije hiljade dvadeset Seste) godine.

U prilogu Ugovora od 16.06.2026. (Sesnaestog juna dvije hiljade dvadeset 3este) godine, stranke su

notaru dostavile sljedeéu dokumentaciju:

lzvod iz centralnog regista privrednih i drugih subjekata Poreske uprave, preuzet na dan satinjavanja

ovog zapisa, te u notarski zapis punomoéja UZZ br.449/2026 od 16.06.2026.(3esnaestog juna dvije

hiljade dvadeset $este) godine, Za Vlasnika zemljidta -Investitora |

- Izvod iz centralnog regista privrednih i drugih subjekata Poreske uprave, preuzet na dan satinjavanja

ovog zapisa, Za Investitora li

-Urbanisti¢ko tehnicke uslove

-Prepis lista nepokretnosti 6190 KO Podgorica Il od 16.06.2026. (3esnaestog juna dvije hiljade

dvadeset 3este) godine

- Elaborat projekta uklanjanja objekata safinjen od strane Marka Vuckovica, dipl,inZ.gradevine od

07.10.2025.(sedmog oktobra dvije hiljade dvadeset pete)godine

2. POUKE | UPOZORENJA NOTARA
2.1. Notar je poutio ugovorne strane da je odredbama ¢lana 12 Zakona o drzavnom premjerui katastru
nepokretnosti, propisano da: ,Pravno dejstvo upisa prema trecim licima potinje od trenutka
podno3enja zahtjeva za upis organu uprave. Organ uprave upisuje broj zahtjeva i vrijeme podnosenja
zahtjeva u listu nepokretnosti odmah nakon prijema zahtjeva za upis i podatke iz zahtjeva za upis
istovremeno objavljuje na svojoj internet stranici, osim podataka koji se smatraju zasticenim u skladu
sa zakonom®, te ih upoznao sa moguéno$éu da zajednigki izvr3e uvid u sajt Uprave za nekretnine, te

da notar preuzme elektronski list nepokretnosti.
Nakon upozorenja notara, Ugovorne strane saglasno izjavljuju da Zele da izvr8e uvid u sajt Uprave za

nekretnine i da notar preuzme elektronski list nepokretnosti.
Konstatuje se da su notar i stranke zajednicki izvr3ili uvid u sajt Uprave za nekretnine, te da je notar u
prisustvu stranaka preuzeo elektronsku verziju lista nepokretnosti, u kojoj je u odnosu na

nepokretnosti na kojima se gradi su upisani tereti i ogranienja:

- zabiljezba zabrane otudenja i optereéenja bez pisane saglasnosti kupca Stambeno doo Niksié do
ispunjenosti uslova za upis kupca, UZZ 588/2025 od 08.10.2025, u odnosu na koju Vlasnik zemljista
izjavljuje da je ista bila sredstvo obezbjedenja prilikom zakljugenja ugovora o prodaji, kojim je

Stambeno steklo predmetne nepokretnosti, te
-zabiljeZeba tereta nema dozvolu za objekte 1,2,3,4,5,6, u odnosu na koji Vlasnik zemljista
prezentuje notaru Elaborat projekta uklanjanja objekata satinjen od strane Marka Vuckoviéa,
dipl,inz.gradevine od 07.10.2025.(sedmog oktobra dvije hiljade dvadeset pete)godine, koji se nakon

MB . ,



“NG DESIGN” D.0.0. BAR
Branimira Baje Bajkovi¢a 36, Bar
PIB: 03199282

Uzz.br.450/2026

gitanja prilaze uz izvornik.

3. OSTALE POUKE | UPOZORENIJA. -
3.1. Notar je upoznao ugovorne strane sa relevantnim odredbama Zakona o izgradnji objekata, te ih
upozorio na rizike i posljedice kojima se izlaZu u slu¢aju suprotnog postupanja. Nakon upozorenja
notara ugovorne strane saglasno izjavljuju da su razumjeli upozorenja notara, da su im jasne
prethodno predocene zakonske odredbe, te da su svjesni rizika i posljedica kojima se izlaZu u slucaju
suprotnog postupanja.

3.2. Notar je ugovorne strane upozorio na relevantne odredbe Zakona o Obligacionim odnosima, a

posebno:

-da u dvostrano obaveznim ugovorima, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana moze
da, ako nije $to drugo odredeno, zahtijeva ispunjenje obaveza ili, pod uslovima predvidenim zakonom
da raskine ugovor prostom izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po samom zakonu, a u svakom
slu¢aju ima pravo na naknadu $tete, nakon ega Investitori izjavlju da e, u sluaju da dode do raskida

ugovora, isti sadiniti u formi u kojoj je i sadinjen i ovaj ugovor;

3.3. Notar je upozorio stranke, da ako poslije zakljuéenja ugovora nastupe okolnosti koje se nisu
mogle predvidjeti, a koje otefavaju ispunjenje obaveze jedne strane u toj mjeri da bi joj ispunjenje
obaveze postalo pretjerano otezano ili bi joj takvo ispunjenje obaveze nanijelo pretjerano veliki
gubitak, sud moZe na zahtjev te strane izmijeniti ili raskinuti ugovor. lzmjena ili raskid ugovora ne moze
se zahtijevati ako je strana koja se poziva na promijenjene okolnosti bila duZna da u vrijeme zakljucenja
ugovora uzme u obzir te okolnosti ili ih je mogla izbjedi ili savladati. Strana koja zahtijeva izmjenu ili
raskid ugovora ne moZe se pozivati na promijenjene okolnosti koje su nastupile po isteku roka
odredenog za ispunjenje njene obaveze. Ugovor se nece raskinuti ako druga strana ponudi ili pristane
da se odgovarajuci uslovi ugovora praviéno izmijene. Ako izrekne raskid ugovora, sud ¢e na zahtjev
druge strane obavezati stranu koja ga je zahtijevala da naknadi drugoj strani pravitan dio Stete koju

trpi zbog toga.

Notar je upozorio ugovorne strane, da je strana, koja je ovlai¢ena da zbog promijenjenih okolnosti
zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora, duZna da o svojoj namjeri da traZi raskid ugovora obavijesti drugu
stranu &im je saznala da su takve okolnosti nastupile, a ako o nije uinila, odgovara za Stetu koju je

druga strana pretrpjela zbog toga 3to joj zahtjev nije bio na vrijeme saopsten.

Kad je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo nemoguce zbog
dogadaja za koji odgovara druga strana, njena obaveza se gasi, a ta strana zadrZava svoje potraZivanje
prema drugoj strani, s tim to se smanjuje za onoliko koliko je ona mogla imati koristi od oslobodenja
od sopstvene obaveze. Pored toga, ona je duZna ustupiti drugoj strani sva prava koja bi imala prema
trec¢im licima u vezi sa predmetom svoje obaveze &ije je ispunjenje postalo nemoguce. Ako je nastala
nemoguénost ispunjenja dvostranog obaveznog ugovora zbog dogadaja, za koji je odgovorna strana

koja treba da ispuni ugovor, druga strana moZe po svom izboru da zahtijeva naknadu Stete zbog

neispunjenja ili da odustane od ugovora i zahtijeva naknadu Stete.

M / 4
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- Da bi bilo cjelishodno da se, u ,G” listu predmetnog lista nepokretnosti, izvr3i zabiljezba ovog
ugovora. Notar je poutio ugovorne strane da se zabiljezbom ovog ugovora treca lica obavjedtavaju o
zakljugenom ugovoru za predmetne nepokretnosti, imajuéi u vidu da je ¢lanom 83 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru na nepokretnosti predvideno da zabiljezba ima znacaj javne objave. Nakon

upozorenja notara Ugovorne strane izjavljuju da su razumjele smisao i znacaj prethodnog upozorenja,

ali da traZi zabiljezbu ugovora.

4.ISPRAVKA NOTARSKOG AKTA
Stranke su saglasne da ¢e notar greske uimenima i brojevima kao i druge otigledne greske u pisanju i
ratunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon

izdavanja otpravka moéiispraviti u svako doba bez ue$¢a stranaka. Strankama ce se dostaviti sluzbena

zabiljeSka o ispravci greske.

5.0TPRAVCI

0Od ove notarski obradene isprave, otpravak dobijaju:

- Vlasnik zemljista-Investitor | (1x); --

-Investitor Il {1x);

-Uprava za nekretnine (1x)

4.TROSKOVI

Nakon $to je notar pouéio stranke da za nagradu i troskove notara odgovaraju solidarno i da se mogu
drugatije dogovoriti, stranke saglasno izjaviSe da troSkove notarske obrade ovog zapisa o potvrdi
privatne isprave snose Solidarno. Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je vrijednost investicije

2.000.000,00 £ (dva miliona eura), 3to je oshov za odredivanje notarske tarife.-—-----—----------n-mmomommn -

Naknada za rad obratunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci nacin: nagrada po tarifnom broju
3 NT, u vezi sa tarifnim brojem 1, taéka 10, u iznosu od 2.118,00 £, po tarifnom broju 19 u iznosu od

15,00 £, §to sa PDV-om od 21% u iznosu od 447,93 £, predstavlja ukupan iznos od 2.580,93 £ (dvije

hiljade pet stotina osamdeset eura i devedeset tri centa).

5.ZAVRSNE ODREDBE
Strankama sam privatnu ispravu protitala i neposrednim pitanjima se uvjerila da sadrzaj privatne
isprave odgovara volji stranaka, kao i zapis o potvrdi privatne isprave, pa u vezi sa tim stranke izjavljuju

da su razumjele sadrZinu pravnog posla i da su saglasne sa potvrdenom privatnom ispravom i zapisom

)
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potvrde privatne isprave koju je sastavio notar, te da ga slobodnom voljom odobravaju, i kako slijedi

potpisuju, nakon ¢ega je zapis potpisao i notar.

U Podgorici, dana 16.06.2026. (Sesnaestog juna dvije hiljade dvadeset deste) godine, u 15:00 h

(petnaest fasova).
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Zaklju¢en u Podgorici, dana 16.06.2026. godine, izmedu ugovornih strana:

1. “STAMBENO “d.o.o Nik$i¢, Bulevar Vuka Mi¢unoviéa bb, PIB 02718553, reg.br. 5-
0474401, koje zastupa punomoénik Elma Adrovié, IMBG: 1608992265037,(u daljem

tekstu: , Investitor I)

2. “DPC’’d.o.0 Podgorica , ul. Marka Radovica br. 16 ,PIB 02731525, Reg.br. 5-0494893,

koje zastupa osniva¢ i izvrini direktor,Mirko Puri¢,(u daljem tekstu: ,,Investitor II*)-------

Investitor I i Investitor II zajednicki ¢e u daljem tekstu biti ozna¢eni kao ,,Ugovorne strane®.------

Predmet ugovora

Clan 1.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da postoji zajednicki interes za realizaciju projekta:
projektovanja, finansiranja, marketinga, izgradnje i prodaje novoplaniranog stambeno-poslovnog
objekta u okviru urbanisti¢kih parcela 17 i 22 DUP’* Pobrezje A, B i C*’( koje ¢ini kat.parcela

4006/1 iz LN 6190 KO Podgorica III) , te ovim Ugovorom ureduju medusobna prava i obaveze

povodom zajednickog ulaganja i suinvestiranja.

Struktura zajednitkog ulaganja

Clan 2.

MD.
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Uéesée Investitora I

Investitor I ulaze u zajednigki projekat zemljiste — katastarsku parcel 4006/1 upisanu u listu

nepokretnosti 6190 KO Podgorica IT1, koja ée predstavljati osnov zajednitkog ulaganjai realizacije

predmetnog projekta.

Investitor I obezbjeduje pravo gradenja na predmetnoj parceli isaglasan je da se na istoj realizuje

projekat iz €lana 1 ovog Ugovora.

Ucéesée Investitora 11

Investitor II se obavezuje da o svom trosku i u potpunosti obezbijedi:

Y

izradu kompletne projektne i tehni¢ke dokumentacije;

pribavljanje svih potrebnih saglasnosti, dozvola i odobrenja;

finansiranje troskova projektovanja;

finansiranje i sprovodenje marketinga i promocije projekta;

Y V V VY

izradu i odrzavanje internet prezentacije (web stranice) projekta;

organizaciju oglaSavanja i promocije prodaje sadrZaja;

Y Vv

aktivnosti prodaje stanova, poslovnih prostora, garaza i drugih sadrZaja;---------=-==-==----

Y

pripremne radove na lokaciji (Si$¢enje terena, uklanjanje postoje¢ih objekata i druge

pripremne aktivnosti);

Y

trokove naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta u cjelosti.------------

» dio troskova izgradnje

Troskovi izgradnje

Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e se nadin finansiranja i snoSenja troskova same izgradnje

stambeno poslovnog objekta urediti posebnim Aneksom ovog Ugovora.

Aneksom (e se detaljno definisati:

/‘b/j{).
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procentualno udesée ugovornih strana u troskovima izgradnje;

dinamika finansiranja;

nacin obraduna uloZenih sredstava;

medusobni finansijski odnosi;

Y V YV V V¥V

nadin kontrole i evidencije troskova.

Podjela izgradenih sadrzaja

Ugovorne strane su saglasne da ¢e se raspodjela izgradenih sadrZaja, ukljuéujuci stanove, poslovne
prostore, garaZe, ostave i druge posebne djelove objekta, urediti posebnim Aneksom ovog

Ugovora.

Aneks ¢e narocito sadrzati:

Y

tabelarni prikaz raspodjele posebnih djelova objekta;

Y

nadin obrauna pripadajucih povrsina;

4

raspodjelu garaznih mjesta i ostava;

prava i obaveze u sludaju prodaje zajednic¢kih ili nedjeljivih djelova.

Evidencija ulaganja

Svaka ugovorna strana obavezna je drugoj strani dostavljati vjerodostojnu radunovodstvenu i

finansijsku dokumentaciju o izvrSenim ulaganjima.

Evidencija trodkova mora biti transparentna i dostupna drugoj ugovornoj strani u svakom

trenutku.

Zabiljezba ugovora

Nakon potpisivanja i ovjere ovog Ugovora, ugovorne strane imaju pravo da kod Uprave za

nekretnine Crne Gere izviSe zabiljezbu Ugovora o zajedni¢koj gradnji i suinvestiranju na

M B,
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predmetnim katastarskim parcelama.

Upravljanje projektom

Clan 3.

Ugovorne strane se obavezuju da ¢e sve kljugne odluke u vezi realizacije projekta donositi

zajedni&ki, putem zajednitkog tima ili koordinacionog tijela koje ¢e biti formirano posebnim

sporazumom.

Zajednicko odlucivanje obuhvata naroCito:

1. izbor izvodada radova i struénog nadzora;

2. usvajanje budZeta i dinamike realizacije;

3. faze izgradnje;

4. strategiju marketinga i prodaje;

5. donoSenje odluka o prodajnim cijenama;

6. izmjene projekta i eventualne dodatne radove.

Podjela troSkova, sadrzaja i dobiti

Clan 4.

Troskove komunalnog opremanja gradevinskog zemlji§ta u cjelosti snosi Investitor II.---=====-==---

Troskovi izgradnje objekta snosice se na nadin i u procentima koji ¢e biti definisani Aneksom ovog

Ugovora.

19D,
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Podjela izgradenih sadrzaja, kao i eventualne dobiti ostvarene prodajom posebnih djelova objekta,

izvriée se prema kriterijumima definisanim Aneksom ovog Ugovora.

Nakon zavrietka objekta i dobijanja upotrebne dozvole, ugovorne strane ée izvrsiti raspodjelu

posebnih djelova objekta i sprovesti upis prava svojine u katastru nepokretnosti, u skladu sa

Aneksom ovog Ugovora.

U sludaju da pojedini djelovi objekta ne mogu biti fizigki podijeljeni izmedu ugovornih strana, isti

mogu biti prodati tre¢im licima, a ostvarena sredstva raspodijeljena prema odnosima definisanim

Aneksom.

Trajanje i raskid ugovora

Clan 5.

Ovaj Ugovor zakljuéuje se na odredeno vrijeme, do zavrietka projekta( septembar 2028.godine),

izvriene raspodjele posebnih djelova objekta i upisa prava svojine u katastar nepokretnosti.-------

Svaka ugovorna strana moZe raskinuti Ugovor uz pisano obavjestenje drugoj strani, uz otkazni

rok od 60 dana, u slucaju:

> Dbitnog krSenja ugovornih obaveza;

> steCaja ili trajne nelikvidnosti druge strane;

» nastupanja drugih okolnosti koje trajno onemogucavaju realizaciju projekta,------------

RjeSavanje sporova

Clan 6.

D
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AL pESIGN

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove rjeSavaju sporazumno, a ukoliko to nije

moguce, nadlezan je Privredni sud Crne Gore.

Stupanje na snagu

Clan 7.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane Ugovornih strana.-----------------

Broj primjeraka

Clan 8.

Ugovor je sadinjen u 4 (etiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2

(dva) primjerka.

Sastavni dio ovog Ugovora &iniée i buduéi Aneksi sa tabelarnim prikazom raspodjele stanova,
poslovnih prostora, garaZa, ostava i drugih posebnih djelova objekta, prema projektnim oznakama

a kasnije i izvedenom stanju, koji aneksi ée stupiti na snagu danom ovjere postpisa ugovornih

strana kod nadleznog notara.

U Podgorici, dana 16.06.2026. godine

INVESTITOR I . INVESTITOR II
%d. rasiks DPC d.o.o Podgorica
Punomodénik F%\ i Izvréni direktor
Ts)a 5/ oM obg ™
Elma Adrovié¢ b s o, Mirko Purié
s )

%;/‘5///2/& &) o 2 ol
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2. PROJEKTNI ZADATAK

PROJEKTNI ZADATAK

Naruéilac: “DPC” d.o.0 Podgorica i “STAMBENO” d.o.o Niksi¢

Projektant: “NG DESIGN”, D.0.0. Bar

Odgovorni inZenjer: Jankovi¢ Natasa spec.sci.arh.

Projekat: IDEJNO RIESENJE
Objekat: Stambeno-poslovni objekat, stanovanje vece gustine
Lokacija: Dio UP17, dio K.P. 4006/1, K.O. PODGORICA IlI; BLOK C, u zahvatu Izmjena i

dopuna Detaljnog urbanistickog plana "PobreZje-Zone A, Bi C" u Podgorici

PROGRAM: Projekat izraditi u svemu prema zahtjevima investitora i urbanisti¢ko-tehnic¢kim
uslovima br. 08-332/26-413 od 31.03.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica, Crna Gora

Intervenciju predvidjeti na lokaciji dio UP 17, dio K.P. 4006/1, K.O. PODGORICA IIl; BLOK C, u
zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana "PobreZje-Zone A, Bi C" u
Podgorici.

FUNKCUA 1 UREDENIJE

Stambeni objekat na dijelu UP17, dio K.P. 4006/1, K.O. PODGORICA llI; BLOK C, u zahvatu
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana "Pobrezje-Zone A, B i C" u Podgorici,
projektovati tako da:

- Namjena objekta u prizemlju bude poslovanje, dok je namjena ostalih etaza
stanovanje

- Objekat treba da ima dvije podzemne etaze, koje su kompletno u funkciji garaZiranja
i obezbjedivanja tehnickih prostorija-ostava

- Vertikalnu komunikaciju obezbijediti stepenistem i liftovima

- Parkiranje planirati u okviru suterenskih etaza, sa jednim dijelom parkinga u parteru
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Arhitektura

- Priprojektovanju i oblikovanju primjeniti moderne i tradicionalne elemente lokalne
arhitekture, sa posebnim osvrtom na ekoloski prihvatljive i prirodne materijale.

Materijalizacija

- Pri materijalizaciji upotrebljavati savremene materijale po smjernicama urbanisti¢ko
tehniékih uslova.

Fasadni zidovi:

- Predvidjeti fasadne zidove od gotovih silcapor blokova debljine d=20 cm, sa
termoizolacijom odgovarajuce debljine i bojenog maltera, a boje prilagoditi u
zavisnosti od pozicije fasade.

- Saunutrasnje strane fasadne zidove malterisati, gletovati i obojiti zavrSnim
disperzivnim bojama ili obloZiti keramikom.

Unutradnji zidovi:

- Pregradne zidove u objektu projektovati u debljini 10 cm od gotovih silcapor blokova.
Pregradne zidove malterisati, gletovati i obojiti zavrénim disperzivnim bojama, ili
obloziti keramikom sa odgovarajuéim slojevima.

Hidroizolacija:

- Predvidjeti je u podovima na tlu i mokrim évorovima, kao i na vertikalnim ukopanim
zidovima.

Zavrsna obrada podova:

- Usvim prostorijama u objektu predvidjeti tarket drvene podove na ljepilu i
odgovarajuéem cementnom estrihu. U svim sanitarnim prostorijama predvidjeti
podove obradene keramikom na ljepilu i odgovaraju¢em cementnom estrihu.

Unutrasnja stolarija:

- Unutradnju stolariju predvidjeti od medijapana. Spoj zida sa Stokom obraditi
postavljanjem ukrasne dek lajsne, takode od medijapana. Konstrukciju vratnih krila
projektovati od drvenog masiva, obostrano obloZenog medijapan plofama sa
ispunom od papirnatog saca. Zavrinu obradu unutrasnje stolarije predvidjeti
kvalitetnim mat premazom za medijapan u svemu prema RAL karti. Projektom
obezbijediti zvucnu zastitu unutrasnjih vrata od 30 - 34 dB.
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Fasadni otvori:

- Prozoriivrata su od al. profila (sa termoprekidom) i stakla 5-16-4 (spoljasnje staklo je
niskoemisiono, kaljeno). Kod svih ovih pozicija prostor izmedju dva stakla je ispunjen
argonom (90%).Projektom obezbijediti zvuénu zastitu vrata i prozora sa ostakljenim
krilom.

Bravarija:

- Alu profili boje antracit sa staklom na frontalnim ogradama, sa zadnje strane alu
profili u antracit boji.

Instalacije

- Projektovati sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i
termotehnicku opremu za hladenje i grijanje svih prostorija. U kombinaciji sa
predvidenim gradevinskim materijalima izabrati opremu koja ¢e dovesti do visoke
energetske efikasnosti objekta u buduéoj eksploataciji. Zbog lakie montaze i pristupa
planirati vertikalne instalacione kanale po svim etazama. Osim prirodne ventilacije u
svim mokrim prostorijama obezbijediti i prinudnu ventilaciju koja ventilatorima i
metalnim SPIRO kanalima odvodi prljav vazduh iznad krova zgrade. Odvod vazduha iz
kuhinjskih aspiratora rijesiti po istom principu.

- Sve informacije na nivou glavnog projekta dati u okviru zasebnih glavnih projekata
instalacija uz postovanje uslova od nadleznih institucija i uz medusobnu
usagladenost.

Uslovi za zastitu | unapredenje Zivotne sredine

- Projektantsko rjeSenje uraditi u skladu sa odlikama odrZive, ekoloske arhitekture.
Radi racionalnog koris¢enja energije, kao i smanjenja korisé¢enja energije, prilikom
projektovanja objekata primijeniti mjere energetske efikasnosti.

investitor:

Mﬁtg dueic

“DPC”d.o.0 Podgorica
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIA
uz tehnicku dokumenataciju

3.1.TEHNICKI OPIS OBJEKTA

1.0PSTI PODACI

LOKACIA: Dio UP 17, dio K.P. 4006/1, K.O. PODGORICA IlI; BLOK C, u zahvatu lzmjena i

dopuna Detaljnog urbanistickog plana "Pobrezje-Zone A, B i C" u Podgorici

NAMJENA: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT, stanovanje vece gustine

SPRATNOST: 2Po+P+5

2.PRETHODNI PODACI

Projektna dokumentacija je uradena u skladu sa:

- Zakon o izgradnji objekata i Zakon o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
19/2025. godine od 04.03.2025);

- Pravilnik o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata,
uredenja i opreme (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 009/24 od 02.02.2024);

- Pravilniku o nacinu izrade, sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", . 053/25 od 29.05.2025);

- Pravilniku o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
060/18 od 07.09.2018);

- Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zvucnu zastitu zgrade od buke ("Sluzbeni list Crne

Gore", br. 060/18 od 07.09.2018);

- Zakonom o energetskoj efikasnosti (,,Sluzbeni list RCG”, br.29 od 20.05.2010. godine);

- Pravilnikom o minimalnim uslovima energetske efikasnosti zgrada ((,,Sluzbeni list RCG”,
br.47/24 od 20.05.2024.godine);

- Vazedim zakonima, propisima, standardima i normama kvaliteta za ovu vrstu objekta;

- Urbanisticko-tehnic¢kim uslovima br. 08-332/26-413 od 31.03.2026. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica, Crna Gora

- Projektnim zadatkom od strane investitora;
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3. OPIS LOKACUE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta nalazi se u Opstini Podgorica. Izgradnja objekta
je planirana na lokaciji dio UP17, dio K.P. 4006/1, K.O. PODGORICA IIl; BLOK C, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana "Pobrezje-Zone A, B i C". Konacna povrsina
gradevinske parcele odredena je izradom elaborata parcelacije, €iji je manual predstavljen u
okviru graficke dokumentacije. Zvanican dokument biée dio glavnog projekta, nakon upisa u

katastru.

4.FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKATA

Objekat je projektovan u svemu prema projektnom zadatku investitora za predmetnu
parcelu i sa datim uslovima, kao i prema vazedéim propisima i standardima za ovaj tip
objekata.

Planirani objekat je spratnosti 2Po+P+5.
Podrumske etaze namijenjene su garaziranju, a u sklopu istih nalaze se i potrebne tehnicke
prostorije, kao i ostave za bicikla i kolica.

Prizemlje je projektovano sa namjenom poslovanja, i kompletnu povsinu prizemlja
pokrivaju djelatnosti. Cine ga dva poslovna prostora, i zajedni¢ki prostori, odnosno
vjetrobran, ulazni hol, horizontalne i vertikalne komunikacije.

Na svim ostalim etazama, koje su tipske, namjena je iskljucivo stanovanje. Svaka etaza sadrzi
7 stambenih jedinica, od kojih su 6 garosnjere, i 1 jednosoban stan.

Ukupna bruto razvijena povrs$ina objekta je 2.272,56m?, dok je ukupna povrsina sa
podzemnim etazama 3.865,09m?.

Kolski prilaz objektu obezbjeduje se preko dupom planirane ulice sa sjeverne strane parcele.
U grafickom dijelu DUP-a, ulica je imenovana kao “ULICA 4”, i sa postoje¢om ulicom 27.
marta ostvaruje vezu preko, takode novoplanirane ulice, “ULICA 1”.

Ukupan broj parking mijesta dobijen je po parametru datom UT uslovima, i to za stanovanje
na 1000m? 18PM, a na 30m? poslovanja 1 PM. Dozvoljeno je parkiranje i na samoj parceli, i
taj broj je 10% od ukupnog broja parking mijesta.

Dobijeno je 47PM, 34 PM namjenjeno stambenom prostoru (1.893,8m?), dok je 13PM
namjenjeno poslovnim prostorima (378,76m?). Od ukupnog broja, 43PM nalaze se u
podrumskim etazama, a 4PM smjeStena su na parteru.
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Komunikacija sa suterenskim etazama obezbijedena je sa rampon nagiba 15°sa sjeverne
strane objekta.
Krov je projektovan kao ravan, neprohodan krov.

5.KONSTRUKCLA

Konstruktivni sistem je armiranobetonski.

6.MATERUALIZACIJA OBJEKTA

Fasadna obloga objekta je demit fasada u kombinaciji sa fasadnom keramikom.

LEGENDA MATERIJALA

U Fasadna keramika

RAL 7044

Na objektu su predvidene balkonske ograde, dijelom zidane, a dijelom od aluminijuma u
antracit sivoj boji RAL 7016.

Predvideni su visokokvalitetni i atestirani materijali u skladu sa tehnoloskim zahtjevima
prostora kao i u pogledu odrzavanja, odgovarajuéeg stepena higijene, vodootpornosti i
protivpozZarnosti.
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PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

URBANISTICKA PARCELA BROJ 17

KATASTARSKA PARCELA BROJ 4006/1

POVRSINA PARCELE 1156,00
MAKSIMALNI DOZVOLJENI INDEKS ZAUZETOSTI 033

MAKSIMALNI DOZVOLJENI INDEKS IZGRABENOSTI 2
MAKSIMALNI DOZVOLJEN! INDEKS ZAUZETOSTI P=38148m?
OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI P=378,76m%(0,327)

MAKSIMALNI DOZVOLJENI INDEKS IZGRABENOSTI P=2.312,00m2

OSTVARENI INDEKS IZGRABENOSTI

P=2.272 56m2 (1.96)

BROJ PARKING MIJESTA - POVRSINSKO PARKIRANJE 4

BROJ PARKING MIJESTA - PODZEMNO PARKIRANJE

43
(2 PM ZA OSOBE SA POSEBNIM POTREBAMA)

MINIMALNA POVRSINA POD ZELENILOM

40% (462,4m?)

OSTVARENA POVRSINA POD ZELENILOM

465 31m°

ODGOVORNI INZENJER:

Natasa Jankovié spec.sci.arh.
broj licence: UPI 06-333/26-824/2
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4.GRAFICKA DOKUMENTACIJA



OPSTINA : PODGORICA
KATASTARSKA OPSTINA : PODGORICA I

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA UP22

192 6603788.15 4698526.57
193 6603805.12 4698565.68
199  6603779.62 4698530.24
200 6603758.34 4698539.47
201 6603759.68 4698545.41
202 6603766.79 4698579.16
203 6603772.83 4698610.17
204  6603776.89 4698628.74
205 G6603778.56 4698637.93
206 6603799.09 4698635.08
207 660379795 4698623.73
208 6603800.42 4698623.49
209 6603798.09 4698604.23
210 6603795.80 4698604.48
211 6603791.96 4698567.98
212 6603801.76 4698566.95

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRADEVINSKE LINIJE

82 6603784.88 4698541.40
83 6605794.94 469856432
84 6603777.62 4698584.52
8 660576291 4698550.98
118 6603784.85 4698568.72
119 6603789.54 469857932

LEGENDA
Granica katastarske parcele
Broj katastarske parcele
Stub struje

Urbanisticka parcela

3
1 Resen
%
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NACRT ELABORATA
PARCELACIJE R 1:250

URBANISTICKA PARCELA

URBANISTICKA PARCELA - SAOBRACAJINICA

KATASTARSKA PARCELA 4006/1

GRADEVINSKA LINIJA

Povrsina 4006/1 u okviru UP22 - 2970 m2

Povrsina 4006/1 u okviru UP17 - 1156 m2

Povrsina 4006/1 u okviru saobracajnice - 343 m2

Povrsina 4006/1 izvan UP22 - 182 m2

Povrsina 4006/1 izvan UP17 - 23 m2

Povrsina 4032/4 u okviru UP22 - 49 m2

3 10M

PROJEKTANT:

“NG DESIGN” d.o.o.
ul.Branimira Baje Bajkovica 36,Bar

INVESTITOR:

“DPC" d.o.o Podgorica
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