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Podgorica, 21.08.2026. godine
UGOVOR

za izradu IDEJNOG RJIESENJA za PRIVREMENI UGOSTITELISKI OBJEKAT NA
DIJELU 2090/990, KO ,Podgorica III“-Zona II, OpStina Podgorica
izmedu:

1. “GENESIS PROJECT”, d.o.o0 Podgorica, Ulica Vasa Rai¢kovi¢a 32, Podgorica, koga
zastupa TosSo ToSi¢, dipl.ing.grad.

i
2. “HELIUM” DOO, PODGORICA (u daljem tekstu Investitor)

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada IDEJNOG RIESENJA za PRIVREMENI UGOSTITELSKI
OBJEKAT u OpStini Podgorica.

Tehnicka dokumentacija ¢e se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/2025 od 03. marta
2025. godine ) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehniCcke dokumetacije za
gradenje objekta.

Clan 2.

Projektant garantuje da Ce posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (br. 19/2025 od 03.
marta 2025. godine) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumetacije
za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/2025 od 03. Marta 2025.
godine), normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehnicke
dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja je prethodila
ovom Ugovoru.

Tehni¢ka dokumentacija IDEJNOG RIESENJA, shodno dostavljenoj ponudi, sadrzi
sljedece faze:

e Idejno rjeSenje ARHITEKTURE,



Clan 3.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,
postuju¢i savremena dostignu¢a tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog
Ugovora u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 3 (tri) primjeraka u digitalnoj formi.

Clan 4.

Rok za izradu IDEJNOG RJESENJA je 45 dana od dana potpisivanja ugovora za
izradu tehni¢ke dokumentacije.

Clan 5.

U slucaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije
vise od 7 dana investitor stiCe pravo da uz prethodno obavjeStenje projektanta
jednostavno raskine ugovor i angazuje drugog projektanta.

Clan 6.

Investitor i projektant su saglasni da ¢e se na sve $to nije predvideno odredbama
ovog ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim odnosima.

Clan 7.
U slucaju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je privredni sud u Podgorici.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4(Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna
strana zadrzava po 2 primjerka.

PROJEKTANT INVESTITOR
"GENESIS PROJECT" d.o.o. Podgorica

Di re kto r: P l,H elium d.o.0/ Podgoric; 4
Toso Tosi¢,dipling.grad,z “ (I\ { | A3
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3641/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,GENESIS PROJECT" Podgorica, broj UPI 09-332/25-
3641/1 od 06.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije i
izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj
98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovla§éenju ministra broj: 15-100/25-
6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,GENESIS PROJECT* Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3641/1 od 06.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,GENESIS PROJECT" Podgorica, pretezna djelatnost - 7112 —
inzinjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece
dokaze:

1) rjeSenje broj 09-332/25-1050/2 od 23.06.2025. godine, kojim je ToS§i¢ ToSetu, dipl.
gradevinskom inzenjeru, smjer konstruktivni, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Tosi¢ ToSetom br.2/08, od 16.11.2008. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0504003/004.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:
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Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, élanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno é&lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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Crna Gora
=) - Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, iy . :
| urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel; 4382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-6258/2
Podgorica, 02.12.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Nadke Radulovi¢, broj UP| 09-332/25-6258/* od 06.11.2025.godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 19/25 i 92/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave (“Sluzbeni list
CG", 88/23, 102/23, 113/23, 71124, 72/24, 30/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 3
Pravilnika o blizem na&inu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja "egistra licenci ("Sluzbeni list CG". broj 42/25),
Strugnog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢I. 18 i 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG”, br, 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Nadki Radulovié, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obraziozenje

Aktom broj UP| 09-332/25-6258/1 od 06.1 1.2025.godine, ovom ministarstvu, obratila se Nadka
Radulovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev je dostavljena
slede¢a dokumentacija: liéna karta; rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI
107/7-271/2 od 26.02.2018.godine, kojim se Nadki Radulovi¢, diplomiranom inZenjeru
arhitekture, izdaje licenca oviaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o &anstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj
05 — 2494 od 05.11.2025, godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr8en uvid u rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, broj UPI 107/7-271/2 od 26.02.2018.godine, i odluéilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo
iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
Snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Clanom 76a stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je licencirani arhitekta odnosno
licencirani inZenjer fiziéko lice koje posjeduje najmanje VII 1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta, poloZen struéni ispit | koje je upisano u registar Inzenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komore arhitekata planera Crne Gore.

Stavom 2 istog &lana propisano je da licencirani arhitekta moze da obavlja poslove izrade
tehni¢ke dokumentacije projekta arhitekture objekta, projekta uredenja terena i projekta
pejzazne arhitekture, odnosno gradenja obje«ata zavisno od vrste objekta i vrste radova.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Propisano je da rukovodenje izradom dijela tehnicke dokumentacije,
u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani
inZenjer odgovarajuée struke.

Nadalje, tlanom 85 stav 2 istog zakona propisano je da izvodenje dijela radova, u svojstvu
odgovornog inZenjera gradenja moZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer
odgovarajuce struke.

Clanom 107 stay 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizigko lice
izdaje na neodredenc vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snhazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u sklacu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu | postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objexata i naginu vodenia registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa: 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U ciliu praktiéne primjene novih zakonskir rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziékim licima
po propisima Koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
Po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao | dokaza da je fizicko lice upisanc u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakonha o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

RADULOVIC NADKA

IME | PREZIME

Skoplje

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

05.11.2025. 31.12.2026.

Podgorica, 12.08.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i petata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www kaipcg.me).



Broj polise:

6-56318

Zamijena polise: 52634
) Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
A Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 570408
Mjesto: Podgorica
Datum: 03.08.2026
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja: GENESIS PROJECT, 81000 Podgorica, Vasa Rai¢kovi¢a 34
PIB:02737612
Osiguranik: GENESIS PROJECT, 81000 Podgorica, Vasa Rai¢kovi¢a 34
PIB:02737612
Pocetak osiguranja:  9.8.2026 Prestanak osiguranja:  9.8.2027 Dospijece: 09.08
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 192,21
Osiguranje je zaklju¢eno prema priloZzenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju€enja ovog ugovora primio naznacene uslove.
Redni ; Suma osiguranja imi Premija
ean! Osigurava se guran Ukupan limit za osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja (€)
1 Osiguranje od odgovornosti izvodaca gradevinskih radova
1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se 100.000,00 100.000,00 465,30
osiguravajuce pokri¢e za ucinjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili tre¢im licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehni¢ke dokumentacije i gradnja objekta.
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat Steta 100.000,00 EUR
-FranS$iza (ucesSce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
,,,,,,,, -Teritorijalno pokrice: Crna Gora . | |
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 465,30 0,00 186,12
,,,,,,,, zbirnom limitu |
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 279,18 0,00 41,88
,,,,,,,, interesa b
1.3 Popust za jednokratno pla¢anje premije 237,30 0,00 23,73
1.4 Korisnicki popust 213,57 0,00 21,36
Ukupno 192,21
PREMIJA OSIGURANJA 192,21
Porez: 17,30
UKUPNO ZA UPLATU: 209,51

NAPOMENA:

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za S$tetu prouzrokovanu licima , za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

osiguranja.
- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtijev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vazeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vazecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema

obavezu isplate naknade Stete.




Broj polise: 6-56318

Zamijena polise: 52634

) Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova

Sifra osiguranja: 1301

A Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 570408

Mjesto: Podgorica

Datum: 03.08.2026

Ugovara¢ osiguranja: GENESIS PROJECT, 81000 Podgorica, Vasa Rai¢kovi¢a 34
P1B:02737612

Osiguranik: GENESIS PROJECT, 81000 Podgorica, Vasa Rai¢kovi¢a 34
PIB:02737612

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Broj zap. 10, licencirani 4.

-Polisa je izdata u skladu sa ¢lanom 105 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore broj 19/2025 i 92/2025%) i Uredbom o
minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/17).

- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve S$tete, odgovornost, troSkove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije i/ili od strane nadleznog drzavnog organa.

Premija osiguranja 209,51 € obraCunata za period od 09.08.2026 do 09.08.2027 plaéa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara€ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunskih i drugih gre$aka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osigurava¢ kontaktira na elektronsku adresu, e mail info@bromar.me, u cilju dostave svih pisanih obavjestenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i Uslovima
osiguranja, a u kontekstu izvrS§enja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranije nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé osiguranja je saglasan da osiguravaé moze
vrsiti obradu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angazovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovazna sa skeniranim pecatom i potpisom lica ovlas¢enih za potpisivanje u ime Osiguravaca na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojerucnog potpisa i originalnog
pecata.

Ugovara¢ osiguranja/osiguranik potvrduje da je prije zakljuéenja ovog ugovora, od strane Osiguravaca dobio dokument sa kljuénim informacijama o proizvodu osiguranja, te da je blagovremeno
upoznat sa klju¢nim informacijama.

/Mw/%/a/z &\%é A{;@ﬂ( )
M.P.

Za Osiguravaca NEZIVOTNO Za Ugovaraca
OSICURANIE
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GENESIS

PAOoOCJECT

OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT? VODECI PROJEKTANT?
PRIVREMENI OBJEKAT - GENESIS PROJECT, d.o.o. Nadka Radulovi¢, dipl. ing.
UGOSTITELISKI OBJEKAT SA licenca br. arh.
OTVORENOM TERASOM UPI 09-332/25-3641/2, licenca br.
Ulica Vasa Raickovic¢a br. 32, UPI 09-332/25-6258/2
Podogrica
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT? PROJEKTANT# ODGOVORNI PROJEKTANT?®
IDEJNO RJESENJE GENESIS PROJECT, d.o.o. Nadka Radulovi¢, dipl. ing.
licenca br. arh.
UPI 09-332/25-3641/2, licenca br.
Ulica Vasa Raickovic¢a br. 32, | UPI 09-332/25-6258/2
Podogrica

! Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa,
telefon, e-mail
2Ime i prezime vodeceg projektanta
’Dio tehni¢ke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehni¢ki projekat,.....)

“Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence,
adresa, telefon, e-mail
>Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehni¢ke dokumentacije
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GENESIS

PAOoOCJECT

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! PRIVREMENI OBJEKAT- UGOSTITELISKI OBJEKAT SA OTVORENOM
TERASOM
LOKACIJA? NA DIJELU 20907990, KO ,PODGORICA III“-ZONA II, LOKACLA 5,
OPSTINA PODGORICA
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJIESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT* Nadka Radulovi¢, dipl. ing. arh.
IZJAVUUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uraden u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog
zakona;

urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornosc¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u
OoVvoOj izjavi istiniti.

Digitally signed by
Nadka Nadka Radulovi¢
i ~ Date: 2026.09.17
Rad UIOVIC 15:57:45 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

za projektanta odgovorno lice (ime)

TOSO Digitally signed by
- TOSO TOSIC (Potpis)

TOS | C Date: 2026.09.17

(PotpiS) 16:01:08 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
’Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta

10
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Broj: UPI 04-335/26-3019
Podgorica, 14.08.2026. godine

godine ("Sluzbeni list - opstinski propisi®, br. 39/20, br. 38/22, 57/25), P
uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja |
list CG", br. 43/18, 76/18, 76/19, 09/24, 28/24) i podnijetog zahtjev

JMBG/PIB 0911993250018, Bulevar Veljka Viahovi¢a (Lamela C br. stana- ), izdaje: :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnicke dnkumant_l*gjly

——

za postavljanje privremenog objekta namijenjenog za turizar 1 i ugost
ugostiteljski objekat, na lokaciji oznatenoj brojem 5 (Zona II) ¢
objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030 god
parcele broj 2090/990, K.O. Podgorica lll. T

Prema Listu nepuk_rat_n_nﬁgi}‘-' prepis broj 5568

; nrp S

parcele broj 2090/990 iznosi 27060,24 m?, is

- — & al § |
r&!'llg"'l'.s" § e e |
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Materijal:

« trajni, celik, pocincani i plastificirani u boji, inoks, plastificirani aluminijum, drvo.
Nacin postavijanja:

» |okacija za gradenje, odnosno postavijanje objekta, mora biti minimalno udaljena 2 m od

susjednih katastarskih parcela ili manje uz eventualnu saglasnost viasnika susjednih parcela.
» pristupi instalacijama (elektro, PTT, vodovod i kanalizacija) moraju biti nesmetani.

Fasade:

» pocin&ani bojeni limovi, perforirani limovi, poliuretanski paneli, termopan staklo, fasadni laminat
il fasadne ispune sa kamenim ili drvenim oblogama.

Podloge:

- montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton, kamene ploce, drvo), sa prethodno postavijenom
infrastrukturom (hidrotehni¢ke, elektro i PTT instalacije), koja je iznad terena maksimalno 10 cm,
sa mogucénoséu da se sa lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima, ali u potpunosti.

Posebni uslovi:

- objekti se moraju graditi i rekonstruisati u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu

prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti | lica sa invaliditetom
(.Sl. list CG", br. 41/25).

Drugi priviemeni objekti:
- nije moguée postavijanje drugih priviemenih objekata osim onih u funkciji ugostiteljskog
objekta, odnosno ugostiteljske terase, priviemenog parkiralista | biopretiscivaca.

Parkiranje:
- za objekte koji se grade, odnosno postavijaju, obavezno je planiranje privremenog parkiralista;
obezbijediti 1PM na 30m’ BGP objekta (minimum 2 parking mjesta).

Uredenje parcele:

- prilikom postavljanja, odnosno izgradnje priviemenog ugostiteljskog objekta neophodno je da
se na lokaciji predvidi min. 20% uredene zelene povrsine.

Instalacije:

- objekat se prikljuéuje na kanalizacioni sistem ili na vodonepropusnu septicku jamu odnosno
septicku jamu sa biopreciscivatem.

USLOVI | MJERE ZASTITE PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

Izrada Programa privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice za period 2025. -
2030. godine i odabir lokacija za pozicioniranje priviemenih objekata usmjeren je na zastitu
prirode i Zivotne sredine, postujuéi smjernice | ograniéenja propisana prostorno-planskom
dokumentacijom i smjernicama iz oblasti zastite Zivotne sredine.

Zakonski i drugi uslovi, zabrane i ogranienja koji su vezani za zastiéena podrucja i sam karakter

susjednog prostora koji je u zahvatu Programa, definisu karakter i naéin primene bioloskih,
tehniékih i tehnoloskih mjera zastite prirode.

Sistem zaétite na podru&ju Glavnog grada Podgorica treba da bude cjelovit, odnosno da objedini
mjere otuvanja predjela (ekoloskog i oblikovanog), odrzavanja autohtonog prirodnog i stvorenog
ambijenta, zastitu od elementarnih nepogoda, kao i preduslove za uspjesno organizovanje
za&tite korisnika. Navedene mjere ne treba da se ograniée na uspostavijanje zabrana, vec da
budu takve prirode da korisnici neposredno uéestvuju u njihovom sprovodenju.




:(onu:e:pt zaétitle pr]'rade zasnovan je_ na primjeni modela odrzivog razvoja, koji je uskladen sa
okalnim uslovima i zasnovan na novim karakteristikama prostora. Razvoj mora biti kompatibilan

sa ekoloskim karakteristikama prostora i mora ih uvazavati ilj i i : :
: , u cilju o€
3ivotne sredine. | uvanja kvaliteta prirode i

Eri rea!izaciji svih sgdr?aja treba teziti postizanju balansa izmedu otuvanja postojecih vrijednosti
i razvoja u znacajnoj mjeri neiskoriscenih potencijala.

Mjere zadtite odnose se na oduvanje prirodnih ekosistema i definisane su na osnovu analize
stanja prlradr![e sredine i prihvatnog kapaciteta razmatranog podrucja. Zastita ce se sprovoditi
primjenom mjera zastite Zivotne sredine, pravilima izgradnje i uredenja koja su data ovim
Programom i u skladu sa zakonima i propisima iz ove oblasti.

Dﬁuyanje kvaliteta vazd_uha na ovom podrugju ostvariti izborom adekvatnog energetskog goriva.
Zastitu voda od zagadivanja ostvariti organizacijom kontrole kvaliteta vode i preci§éavanjem
otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehniéko-tehnoloskih mjera.

Ocuvanje | zastita Sumskog zemljista sprovodice se kroz prioritetnu aktivnost na sprovodenju
rekultivacije degradiranog zemljiSta u zonama izvrsene sjede i uz puteve; kontrolisanom sjecom
autohtonih Sumskih sastojina; odredivanjem granica podrugja priviemenih objekata, kako bi se
sprijeéila nekontrolisana gradnja.

Mj_ere _ upravijanja otpadom sprovoditi od mijesta nastajanja selektivnim odlaganjem,
prikupljanjem i evakuacijom u skladu sa propisima. Gradevinski otpad takode sakupljati |
evakuisati odvojeno, izdvajajuci narocito opasni gradevinski otpad.

Zagtitu od buke u Zivotnoj sredini zasnivati na postovanju grani¢nih vrijednosti nivoa buke u
skladu sa Pravilnikom o granicnim vrijednostima nivoa buke u Fivotnoj sredini (“Sl. list CG”, br.
75/06). Mjerama za sprietavanje i zastitu od elementarnih nepogoda (zemljotresa, atmosferskih
nepogoda — olujni vjetrovi, odronjavanja i klizanja zemljista, suSe, poZara i eksplozija,
saobracajnih i drugih nezgoda) obuhvatiti preventivne mjere kojima se sprjecavaju nepogode ili
ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u sluéaju neposredne opasnosti od
elementarne nepogode, mjere »a&tite kada nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i
otklanjanja neposrednih posljedica nastalih dejstvom nepogoda.

Mjere zastite od pozara | eksplozija sprovoditi postovanjem propisanih uda[jenja izmedu
objekata razlicitih namjena (dalekovod, bazna stanica); izgradnjom saobracajnica propisane
Zirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim uqzilima do objekta, manevrisanje vatrogasnih

vozila, kao i nesmetani saobraéajni tok; ukljucivanjem gumskih povrsina sa podrugja ovog
Programa u izradu planova zastite od pozara.

Zastitu od zemljotresa sprovoditi primjenom gradevinskih i tehnié¢kih mjera u s}dadu sa uslovima
aseizmicke gradnje: primjenjivat adekvatne mjere za obezbjedenje stab}lnustt terena (padine) i
susjednih objekta; pri izradi tehnicke dokumentacije obavezna je izrada geomehanickog

elaborata u skladu sa propisima.

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovnden;'a
programa, 0dnosno izgradnje objekata, kao obavezne, treba da se sprovode mjere 1z vazecih

Iiakonskih propisa, prvenstveno: B




— Zakon o zaétiti prirode (,SI. list CG", br. 54/16, 084/24); - Zakon 0 zivotnoj sredini (,S| gt

CG’, br. 52/16, 073/19, 084/24); _ ’ :
= Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,S. list :CG ; br 75/18, 084/24), b
= Zakon o vodama (,SI. list RCG", br. 27/07 i “Sl. list CG", br. 073/10, 32/11, 047/11, 48/15,

52/16, 055/16, 002/17, 080/17, 84/18 i 084/24); _
= Zakon o zastiti vazduha (,SI. list CG” br. 25/10, 040/11, 43/15, 073/19, 084/24); - Zakon o

upravljanju otpadom (,SI. list CG”, br. 034/24, 092/24);
= Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 1/14); = P(ﬂgram 0
uskladivanju pojedinih privrednih grana sa Zakonom o integrisanom spre¢avanju i kontroli
zagadivanja zivotne sredine (,SI. list CG”, br. 019/12, 003/14, 010/16);
= Zakon o komunalnim djelatnostima (,SI. list CG". br. 55/16, 074/16, 002/18, 66/19, 140/22,
084/24); - Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG", br. 013/07, 005/08, 086/09, 32/11, 54/16,
146/21 1 003/23); - Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,SI. list CG", br. 34/14, 44/18 i 084/24);
= Zakon o prevozu opasnih materija (,SI. list CG", br. 33/14, 13/18 i 084/24).

Pn_*ilik_om izrade tehnicke dokumentacije postovati Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (.Sl. list RCG", br. 20/07, ,SI. list CG", br. 47/13, 53/14 i
37/18).

F'odgci O postojecim zasti¢enim podrugjima sa prostornim rasporedom, ukljucujuéi podrucja
planlr?na za zaslitu ili su u postupku stavljanja pod zastitu, kao i podaci o (buducim) podruéjima
ekoloske mreieli sa njima povezanim znacajnim tipovima stanigta u okviru granica zahvata ovog
Programa, gravitiraju Nacionalni park ,Skadarsko jezero": rezervati prirode: Manastirska tapija,
Panéev_a oka, Crni Zar i peéina Magara; Spomenik prirode ,kanjon Cijevna® i Park prirode
,Kcmnw", Spomenik prirode ,Park $uma Gorica” | Park prirode ,Dolina rijeke Zete” kao i
potencijaino zasticena podrucja — podrugje Sitnica-Mareza-Velje brdo i sliv Morace sa pritokama
- Ribnica, Zeta (od Krivog mosta do granica planskog podruéja Podgorice).

Podaci o ustanovljenim rezimima, zonama i mjerama zastite i koriS¢enja prirodnih resursa i
dobara u okviru granica zahvata Programa - za zonu zahvata predmetnog Plana vaZe rezimi
zastite koji se odnose na sljedeée kategorije zasticenih podrugja: Spomenik prirode, Park prirode
i Nacionalni park koji gravitiraju predmetnom Planu.

Uslovi, zabrane i ograniéenja pod kojima se radnje, aktivnosti i djelatnost mogu realizovati u
okviru granica u dijelu zahvata Programa:

— Opsti uslovi, zabrane i ograniéenja koji su utvrdeni u odgovarajuéim: (i) propisima: Zakon o}
Zivotnoj sredini, Zakon o vodama, Zakon o zastiti vazduha, Zakon o upravljanju otpadom, Zakon
O procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i dr, (ii) prostorno-planskim dokumentima viSeg reda —
Prostornim planom Crme Gore (2008), (iii) sektorskim poliikama, strategijama, programima i
planovima u kojima su utvrdeni uslovi. zabrane i ograni€enja vezani za zonu zahvata predmetnih
planova (Nacionalnom strategijom odrZivog razvoja (2016), Nacionalnom strategijom
biodiverziteta sa Akcionim planom za period 2016-2020, ako i lokalnim - opstinskim strategkim i
planskim dokumentima.

— Opéti uslovi, zabrane i ograni¢enja koji su utvrdeni u Zakonu o zastiti prirode u pogledu:
Planiranja odrzivog kori§éenja prostora i prirodnih resursa: zastite biolosSke, geoloske i predione
raznovrsnosti; mjere zastite i ouvanje prirode; izbjegavanje ostecenja prirode; zastite i oduvanja
zasticenih divijih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva,

- Posebni uslovi, zabrane i ogranitenja zastite prirode Koji su vezani za planiranje — izbor
lokacija i definisanje vrsta i kapaciteta privremenih gradevinskih objekata u zoni zahvata
predmetnog Programa, a odnose se na: (i) izbor mikrolokacija novih privremenih objekata van
zone zasticenih podrucja; (ii) nedozvoljenu gradnju objekata koji zbog svojih karakteristika (naéin
izgradnje, vrsta, veli¢ina/kapacitet, tehnologija i sl.) mogu da ostete ili imaju uticaj na prirodne

vrijednosti zasticenih podrugja.




Eigiﬁﬂ I1E MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE_|

U pnstup’egu sprouq#eqjg Prngrama priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica
potrebno je obezbijediti zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, na natin kojim se postuje
njihov integritet i status i dosljedno sprovode mjere zastite,

Programom nijesu predvidene intervencije na kulturnim dobrim, kao ni intervencije kojima se
direktno utice na stanje kulturnih dobara.

Pri realizaciji priviemenih objekata u okviru zasticene okoline kulturnih dobara potrebno je
obezbijediti ofuvanje njihovog integriteta, kulturno-istorijskih i ambijentainih vrijednosti,
sprieCavanjem aktivnosti kojima se mozZe uticati na izgled, svojstvo, osobenost, znacenje ili
znacaj kulturnog dobra.

Ukoliko se prilikom iskopa terena za potrebe postavijanja i izgradnje privremenih objekata, naide
na arheoloske ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti organ uprave nadlezan za zastitu kulturnih dobara, kako bi se izvrsila neophodna
istraZivanja i druge radnje i aktivnosti u skladu sa élanom 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (,SI. list CG", br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24).

Postupak realizacije Programa sprovoditi tako da se ne zadire u zonu kulturnih dobara i njihove
zastiéene okoline u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (“Sl. list CG”, br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19 1 84/24).

U postupku definisanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova za priviemene objekte u kontaktu sa
kulturnim dobrom potrebno je pribaviti uslove Uprave za zastitu kulturnih dobara.

U predioZenoj zasticenoj okolini kulturnih dobara onemoguciti gradnju kojom se narusava
prostorni i vizuelni integritet cjeline. U prediozenoj zasticenoj okolini ne graditi objekte vecih
visina ili visoke gustine izgradenosti, kao ni infrastrukturne objekte vecih dimenzija.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima |
naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 41/25).

INFRASTRUKTURNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na tehnicku infrastrukturu

.Tehniéka infrastruktura podrazumijeva kompletnu opremljenost u skladu sa najviSim
standardima i vaze¢om regulativom;

« Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pribaviti tehnicke uslove za relevantnu infrastrukturu od
nadleznog organa.

Uslovi za Erik!iuénnie privremenih objekata na infrastrukturu i posebni tehnicki uslovi

\odovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u priviemenom pbjekyu i izvan njega
projektovati u skladu sa vazeéim propisima i standardima. Pnklluﬁgnje.t na postojece
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.




Saobracajni uslovi

Lokacija na koju se postavlja priviemeni objekat/objekti mora imati obezbijeden pristup sa javne

povrsine, osim lokacija sa pokretnim i plutajuéim priviemenim objektima ili otvorenoj povrsini u
funkciji privremenog objekta.

lzuzetno, lokacije koje nemaju moguénost obezbijedenja kolskog pristupa, moze se obezbijediti
samo pjesacki pristup sa javne povr§ine uz obezbijedenje prava sluzbenosti prolaza.

Uslovi za odvoZenje évrstoq otpada

Na lokacijama obezbijediti uslove za upravljanje komunalnim otpadom u skladu sa Planom
upravijanja otpadom i lokalnim normativnim aktima, a upravljanje ambalaznim, opasnim i ostalim
vrstama otpada konkretnog tehnolodkog postupka u skladu sa vazecom zakonskom
regulativom. Mjesta za odlaganje otpada predvidjeti na lokaciji za postavljanje privremenog
objekta. Mjesta u objektu ili nise za otpad kao i njihov broj predvidjeti u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, odnosno u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem.

Posebni uslovi

U slucaju da se u okviru navedene lokacije nalazi odredeni zastitni pojas (putni i/ili Zeljeznicka

infrastruktura, objekti energetike, vodoizvorista, objekti odbrane, objekti sanitarne zastite i sl.)
neophodno je postupiti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Tehnicka dokumentacija:

» Revidovan glavni projekat;

* Fotografije opreme koja se postavlja;

= Saglasnost Agencije za zastitu Zivotne sredine;

* Saglasnost Sekretarijata za Saobracaj Glavnog grada, koja se odnosi na saobraéajno
tehnicke uslove vezano za priklju¢ak, odnosno prilaz privremenom objektu.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

Shodno ¢&lanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, potrebna je saglasnost
Glavnog gradskog arhitekte za predmetni privremeni objekat.

NAPOMENA:

Shodno élanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan da
15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu postavljanja privremenog
objekta Upravi za inspekcijske poslove Glavnog grada sa ovim urbanisti¢ko-tehniékim
uslovima, Tehnickom dokumentacijom, saglasnoS¢u Glavnog gradskog arhitekte i

Ugovorom o zakupu zemljista sklopljenim sa Direkcijom za imovinu Glavnog grada
Podgorice.

Na objekte, za koje je predvideno da tehnicku dokumentaciju éini Revidovan glavni

projekat, shodno se primjenjuju odredbe Zakona o izgradnji objekata u pogledu vrsenja
struénog nadzora.

Urbanistiéko — tehniéki uslovi su informacija programa privremenih objekata za teritoriju
opstine Podgorica za period 2025 — 2030 godine i na osnovu njih se ne sti¢e nikakvo
pravo, veé predstavljaju sastavni dio dokumentacije.

I




VREMENSKI PERIOD NA KOJI SE IZDAJU PREDMETNI UTU

Ovi uslovi vaze za period od 09. 07. 2026. godine do 17. 11. 2030. godine.

DOSTAVLJENO:

* PRELEVIC LUKA, Bulevar Veljka Vlahoviéa (Lamela C br. stana 18):
* Uprava za inspekcijske poslove Glavnog grada;
* ala.

OBRAPIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH USLDVA

_ ALl ntp obradiva
Samostalni savjetnik Il
Dusan Vukovi¢, spec.sci.arh.

Sefica odjeljenja za upravno - prav love
Marina Bulatovi¢, dipl. ecc.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Potpis ovlascenog sluzbenog lica:

Srdan Pavlovi¢, dipl. pravnik
VD SEKRETARA M.P.

PRILOZI

» Skica — lokacija priviemenog ugostiteljskog objekta.
» List nepokretnosti.

» Graficki prilog iz Programa priviemenih objekata.

« Tabelarni prikaz.




CRNA GORA Rimski trg 50, 81000 Podgorica, Crna Gora
GLAVNI GRAD PODGORICA tel: +382 20 235-184, 235-186

SEKRETARWAT ZAKOMUNALNE POSLOVE o1 sekretarjat kps@podgorica.me

www.podgorica.me

Broj: UPI 04 - 335 / 26 - 3019 |4 avqust 2026

Podnosilac zahtjeva: PRELEVIC LUKA

Priveemeni ugostiteljski objekat

P = 48,24 m’

Adresa: ulica Bore Stankovica (preko puta lokala . Verse")
Katastarska opstina: Podgorica |l

Broj katastarske parcele: 2090/990

Lona |l

Lokacija broj 3 Situacija

Lokacija za privremeni ugostiteljski objekat
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Tabelarn; Pregled objekata po zZohama

objekti

PODGORICA - ZONA |1

ni za turizam i ugostitel

Napomena: Za sve objekte koji se nalaze u zasticenom,

koji zbog svojih karakteristika (nadina izgradnje,
ostete ili Imaju uticaj na prirodne vrijednosti za

potencifalno zaiticenom podruéju kao | za objekte
vrste, velicina/kapacitet, tehnologija i 51.) mogu da
Sticenih podruéfa, neophodno fe pribaviti od Agencije za

zastitu prirode i Zivotne sredine, dozvolu za obavijanje radnji i aktivnosti u zosticenom podruéju.
: b L |
: L
o na -
: r.':'\-.-E iy ;‘Ig ; o Ty - r .‘;_.'li'i‘:.
L5 2 z 0 e i A R i
Privremeni
1 | ugostiteljski 4916/3 Podgorica Il Javno 50.00 Vojisiavijevida N
ﬂbiﬂlﬁll .mw:;mm-—
s e e v
Priveemeni e
2 | ugostiteljski 4903/1 Podgorica |l Javno 87.50 27. Marta S ) =
objekat e e
aan ppelh s | Slbee )
- B o4 10 FEER
Privrement ) AR Crom e .
3 | ugostiteljski | 1671 ; 1670 Podgorica lll | Privatno 100.00 S
objekat
114
Flately Pri 250.00 Konlk FWME':;:?:’;:‘;“
i 11 t "
gl s k. B prirode | iv. sredine
objekat =
Ry s | oo il i
¥ el bk
Privremeni STAT AETOGIOM | ‘e et orn eowoms
il bt it e 1 e
5 | ugostiteljski | 2090/990 Podgorica lll Javno 48.24 preko puta lokala et s s st
VEP‘SE et e Lok L wlardas weda o
ﬂhjEkBt i s LvpetLing o i
ol R
Potrebna saglasnost
Privremeni _ s oo I_'"'-'dn _”“b"""" F :ﬂ: o Hslmmu
6| igostitelsx 3899/1 PoceoreEl g sportski poligon | e i biv. sredine
objekat
Privremeni g 4. Jul
7 | ugostiteljski 45051 Podgarica Il Javno ‘ {Blok 18 & 19)
ﬂhjEka'l m:-:lr:-ﬂ-l 2\
Priviemeni ) : Neznanih junaka e bieinle
thm l—-ﬂwuull'r-ﬂl-h;:
27 | ugostiteljski | 2090/776 | Podgoricalll Privatnao . br.79 o
objeke s
Privremeni i Zmaj Jovina ﬂ-_.._“‘?“ﬂm
31 | ugostiteljski | 2090/431 | Podgoricalll | Privatno g L gl
objekat o Goie™ bt SRS N 34 B3 N1A 1
Privremeni : Kralja Nikole
34 | ugostiteljski 3948 podgorica lll | Privatno 36.95 br.206
objekat







GENESIS

FFFFFFF

Projektni zadatak

23



PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACLUE IDEINOG RJIESENJA ZA PRIVREMENI
UGOSTITELSKI OBJEKAT NA LOKACLI 5, ZONA II - STARI AERODROM, DIO KP 2090/990,
KO PODGORICA III, GLAVNI GRAD PODGORICA

1. Uvod

Na predmetnoj lokaciji, na osnovu Urbanisticko-tehni¢kih uslova broj UPI 04-
335/26-3019, koje je Sekretarijat za komunalne poslove Glavhog grada Podgorica
izdao 14.08.2026. godine, planirati postavljanje privremenog ugostiteljskog objekta
za pripremu, posluzivanje i konzumaciju hrane i pi¢a, sa pripadaju¢om otvorenom
ugostiteljskom bastom.

2. Cilj i svrha izrade tehni¢ke dokumentacije

Tehni¢ka dokumentacija izraduje se na nivou Idejnog rjeSenja radi utvrdivanja
osnovnog gabarita objekta, njegovog polozaja na lokaciji, funkcionalne
organizacije, arhitektonskog izraza i osnovnih materijala predvidenih za realizaciju.

Idejno rjeSenje sluzi za sprovodenje postupka pred nadleznim organima i
pribavljanje samo onih saglasnosti koje su izri¢ito propisane za predmetnu
lokaciju, u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima, Programom privremenih
objekata i vaze¢im propisima.

3. Predmet tehni¢ke dokumentacije
Opsti podaci o objektu:

Idejnim rjeSenjem potrebno je odrediti veliCinu i dimenzije objekta, njegov
polozaj u okviru odobrene lokacije, kapacitet, funkcionalni raspored, oblikovanje i
materijale koji ¢e se primijeniti pri montazi objekta i uredenju baste.

Lokacija:

Predmet tehnitcke dokumentacije je Idejno rjeSenje za postavljanje
privremenog ugostiteljskog objekta na lokaciji broj 5 u Zoni II - Stari aerodrom,
naspram objekta ,Verse®, na dijelu katastarske parcele KP 2090/990, KO Podgorica
I11, Glavni grad Podgorica, definisanoj Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

Projektovanje sprovesti u skladu sa izdatim Urbanisticko-tehnickim uslovima,
Programom privremenih objekata, vaze¢om zakonskom regulativom, tehnickim
propisima i pravilima struke za ovu vrstu objekta.



Namjena:

Planirati postavljanje prizemnog privremenog ugostiteljskog objekta
namijenjenog pruzanju usluga hrane i pi¢a. Zatvoreni dio objekta projektovati sa
ugostiteljskim prostorom za goste, usluznim i radnim dijelom, sanitarnim ¢vorom i
ostavom.

Objekat planirati sa neto povrS§inom 43,17 m?2 i bruto gradevinskom povr§inom
48,20 m2.

Uz objekat predvidjeti otvorenu ugostiteljsku bastu povrsine priblizno 55,00 m?2,
sa mobilnim stolovima i stolicama, demontaznom WPC podnom platformom i
lakom elektromotornom tekstilnom tendom sa integrisanom rasvjetom. Basta ne
predstavlja dodatni zatvoreni gradevinski volumen.

Spratnost:

U okviru Idejnog rjeSenja objekat projektovati kao prizemnu montazno-
demontaznu cjelinu.

Planirana spratnost objekta je:
Privremeni ugostiteljski objekat - spratnost P (prizemlje)

Organizaciju prostora rijesiti tako da omogu¢i efikasno odvijanje ugostiteljske
djelatnosti, nesmetanu komunikaciju gostiju i osoblja, pristup sanitarnom c¢voru i
bezbjednu evakuaciju.

Prostore adekvatno osvijetliti i ventilisati, uz koris¢enje velikih fasadnih otvora
i vertikalno pokretnih giljotinskih staklenih sistema. Glavni ulaz formirati u nivou
postojeceg trotoara, bez praga i visinskih prepreka, radi pristupacnosti za OSI i lica
smanjene pokretljivosti.

Parking:

Parkiranje organizovati u skladu sa Urbanisticko-tehni¢kim uslovima i prikazati
najmanje dva parking mjesta u funkciji objekta. PjeSacki pristup od parkinga i javne
povrSine do ulaza rijeSiti kontinuirano, bez formiranja novih trajnih saobrac¢ajnih
konstrukcija.

Zahtijevani materijali:

Nosec¢i sistem objekta predvidjeti kao Ccelichnu montazno-demontaznu
konstrukciju sa vij¢anim spojevima, oslonjenu na demontazne bazne elemente bez
trajne armirano-betonske temeljne ploce.

Fasadni omota¢ zatvorenih djelova projektovati od termoizolacionih sendvic
panela debljine oko 4 cm, u ruzi¢astom tonu RAL 3015, dok konstrukciju, fasadnu
bravariju i zavrSne metalne detalje predvidjeti u antracit tonu RAL 7016.

Vece otvore izvesti kao sigurnosna zastakljenja u sistemskim profilima, sa
elektromotornim giljotinskim staklenim poljima. Nad zatvorenim dijelom



predvidjeti laki fiksni krov, a nad bastom pomicnu tekstilnu tendu sa skrivenim
pogonom i toplobijelom LED rasvjetom.

Pod zatvorenog dijela izvesti suvim postupkom na demontaznim cementnim
plo¢ama, sa zavrSnom protivkliznom keramikom. Pod otvorene baSte izvesti kao
demontaznu WPC platformu na lakoj potkonstrukciji.

Zahtijevani nivo instalacija i opreme:

Objekat opremiti instalacijama potrebnim za nesmetano funkcionisanje
ugostiteljskog sadrzaja: elektro instalacijama, instalacijama vodovoda i
kanalizacije, ventilacijom, rasvjetom, napajanjem pogona tende i pokretnih stakala,
kao i opremom zastite od pozara.

Sve instalacije projektovati prema tehnickim uslovima nadleznih preduzeca i
vazecim propisima i standardima za predmetnu vrstu objekta.

4. Osnove za projektovanje

Prije pocletka izrade dokumentacije potrebno je obi¢i Llokaciju, sagledati
postojec¢e stanje i provjeriti raspolozive kote, pristupe i polozaj infrastrukture.
Investitor je duzan da projektantu stavi na raspolaganje Urbanisti¢cko-tehnicke
uslove i odgovarajucu geodetsku ili ortofoto podlogu. Na osnovu provjerenih
podataka pristupiti izradi Idejnog rjeSenja.

Podloge za projektovanje
- Urbanisticko-tehnicki uslovi
- Geodetska odnosno ortofoto podloga

5. Osnovni i specifi¢ni
zahtjevi

Arhitektonski i gradevinski dio

Raspored i opremu prostora prilagoditi navedenoj namjeni i grafickom rjesenju,
prema stru¢noj procjeni projektanta. Dimenzije otvora, bravarije, mobilijara i
servisnih komunikacija uskladiti sa funkcijom prostora kako bi se obezbijedilo
nesmetano koris¢enje objekta.

Arhitektonsko oblikovanje prilagoditi karakteru Llokacije i privremenom
karakteru objekta, uz jasno Citljivu montazno-demontaznu konstrukciju, savremene
materijale i boje prikazane u grafi¢koj dokumentaciji.

Otvorenu bastu organizovati kao demontaznu cjelinu bez fiksnog zatvaranja
bocnih strana. Predvidjeti WPC podnu platformu, mobilni ugostiteljski mobilijar,
elektromotornu tendu sa integrisanom rasvjetom i natpis ,,10:45 BOULANGERIE", pri
¢emu svi elementi moraju ostati unutar odobrenog obuhvata lokacije.



Sve elemente oslonaca, podkonstrukcije, poda, fasade i krova rijesiti tako da se
mogu ukloniti bez trajne promjene terena, a lokacija po prestanku koris¢enja vratiti
u prvobitno stanje.

Ostalo

Izradu Idejnog rjeSenja sprovesti u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima,
Programom privremenih objekata, vaze¢om zakonskom regulativom, tehnic¢kim
propisima i pravilima struke.

INVESTITOR
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Idejno rjeSenje privremenog ugostiteljskog objekta izradeno je prema projektnom zadatku i
Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima br. UPI 04-335/26-3019, izdatim od Sekretarijata za komunalne
poslove Glavnog grada Podgorica dana 14.08.2026. godine, za lokaciju broj 5 u Zoni Il — Stari
aerodrom, na dijelu katastarske parcele KP 2090/990, KO Podgorica Ill.

Investitor je HELIUM DOO Podgorica, a projektant GENESIS PROJECT d.o.o. Podgorica. Autor projekta,
vodedi projektant i odgovorni projektant arhitekture je Nadka Radulovi¢, dipl. inZ. arh., u skladu sa
podacima iz graficke dokumentacije.

Projektna dokumentacija obradena je na nivou ldejnog rjeSenja, u skladu sa izdatim Urbanisticko-
tehnic¢kim uslovima, Programom privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice, vaze¢im
propisima, tehnickim standardima i pravilima struke za predmetnu vrstu objekta.

Predmet projekta je postavljanje prizemnog privremenog ugostiteljskog objekta za pripremu,
posluZivanje i konzumaciju hrane i pi¢a, neto povrsine 43,17 m? i bruto gradevinske povrsine 48,20
mZ. Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima dozvoljena je maksimalna povrsina od 48,24 m?. Galerija nije
predvidena.

Objekat je projektovan kao potpuno montazno-demontaZna cjelina, sa ¢elicnim nosecim sistemom,
lakim panelnim omotacem i elementima koji se spajaju vijcano. RjeSenje ne podrazumijeva trajno
fundiranje niti izradu monolitne armirano-betonske ploce, a svi konstruktivni i zavr$ni elementi mogu
se demontirati i ukloniti bez trajne promjene terena.

U sklopu lokacije predvidena je otvorena ugostiteljska terasa povrsine 55,00 m?, u funkciji osnovnog
objekta. Terasa je prikazana kao otvorena cjelina bez zatvaranja bo¢nih strana, sa demontaznom WPC
podnom platformom, mobilnim ugostiteljskim mobilijarom i lakom demontaznom konstrukcijom sa
elektromotornim pomiénim tekstilnim krovom i integrisanom rasvjetom. Otvorena terasa ne
predstavlja dodatni zatvoreni gradevinski volumen.

LOKACIJA | POZICIONIRANIJE OBJEKTA

Predmetni objekat planiran je na dijelu KP 2090/990, KO Podgorica lll, na lokaciji 5 u Zoni Il — Stari
aerodrom, naspram ugostiteljskog objekta ,Verse”. Katastarska parcela je u svojini Glavnog grada
Podgorica, a pravo koris¢enja predmetne lokacije ureduje se odgovaraju¢im aktom odnosno
ugovorom sa nadleznim organom.

Objekat je prizeman, spratnosti P, pravougaonog i kompaktnog gabarita, ukupne neto povrsine 43,17
m? i bruto gradevinske povrsine 48,20 m2. Njegov polozaj, orijentacija, odnos prema postoje¢em
parkingu, sportskom terenu, zelenilu i pristupnoj povrsini definisani su ortofoto situacijom i osnovom
prizemlja iz graficke dokumentacije.

Objekat je pozicioniran tako da je zavrSna kota poda u zoni glavnog ulaza uskladena sa kotom
postojeceg trotoara. Pristup se ostvaruje neposredno sa trotoara, bez stepenika, rampi i izrazenih
visinskih prepreka, ¢ime je omoguéen nesmetan ulazak i koris¢enje objekta osobama sa invaliditetom
i licima smanjene pokretljivosti — OSI.
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Minimalno rastojanje objekta od granica susjednih katastarskih parcela iznosi 2,00 m. Manje
rastojanje moguce je iskljuivo uz prethodno pribavljenu saglasnost vlasnika susjedne parcele i
potvrdu nadleZznog organa. Objekat i svi pripadajuci elementi moraju ostati unutar odobrenog

obuhvata lokacije.

Funkcionalna organizacija

Oznaka Prostorija Neto povrsina \
1 Ugostiteljski prostor 39,77 m?
2 WC 1,78 m?
3 Ostava 1,62 m?
UKUPNO NETO 43,17 m?

Ugostiteljski prostor organizovan je kao jedinstvena cjelina sa prostorom za goste, mobilnim
stolovima i stolicama, usluznim pultom, rashladnom opremom i pripadaju¢om radnom opremom
prikazanom u osnovi. Ostava je namijenjena smjestaju potroSnog materijala i opreme, dok je
sanitarni ¢vor izdvojen kao zasebna funkcionalna cjelina.

Glavni ulaz je organizovan neposredno sa postojeceg trotoara, u istoj zavrsnoj koti i bez praga. Spojevi
trotoara, ulazne zone i demontazne podne platforme izvode se ravno i stabilno, bez prepreka u
pravcu kretanja, ¢ime se obezbjeduje pristupacna komunikacija od parkinga do ugostiteljskog
prostora.

PARKIRANIJE

Za predmetnu namjenu UTU-om je propisan normativ od jednog parking mjesta na 30 m? bruto
gradevinske povrsine, uz obavezu obezbjedenja najmanje dva parking mjesta. Za bruto povrsinu
objekta od 48,20 m? Idejnim rjeSenjem prikazana su 2 PM u funkciji ugostiteljskog objekta ,10:45“.

Parking mjesta se nalaze neposredno uz pristupnu povrsinu objekta, na strani postojeé¢eg parkinga, i
povezana su sa ulazom pjeSackom komunikacijom. Kolski i pjeSacki pristup koriste postojece uredene
povrsine, bez formiranja novih trajnih saobracéajnih konstrukcija.

Koris¢enje parkinga, pristup objektu i eventualno oznafavanje mjesta za osobe smanjene
pokretljivosti uskladuju se sa uslovima nadleznog organa za saobracaj i vazeéim pravilima
pristupacnosti.

ZELENE POVRSINE

Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima zahtijeva se da najmanje 20% povrsine predmetne lokacije bude
uredeno kao zelena povrsSina. Objekat i otvorena terasa postavljeni su u okviru postojece zelene
cjeline, uz zadrzavanje okolnih travnatih povrsina i postojeceg drveda, ¢ime se ¢uva pretezno zeleni
karakter lokacije.
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Zelenilo prikazano u grafickoj dokumentaciji obuhvata postojeéi travnati pokrivac, drvece i nisko
dekorativno rastinje. Dodatno zelenilo uz objekat i terasu predvideno je kroz mobilne Zardinjere i
puzavice uz demontaznu konstrukciju, bez trajnog zauzimanija tla.

S obzirom na privremeni karakter zahvata, prednost imaju reverzibilna rjeSenja: sadnja u postoje¢em
tlu gdje je moguca, kao i mobilne Zardinjere koje se mogu ukloniti zajedno sa objektom. Nije
dozvoljeno trajno betoniranje zelenih povrsina izvan nuznih, odobrenih i demontaznih oslonaca.

UREDENIJE TERENA

Postojeéa podloga na lokaciji je zemlja sa travnatim pokrivalem. Parterno rjeSenje zasniva se na
minimalnim i reverzibilnim intervencijama, bez trajne promjene konfiguracije terena. Humusni sloj
uklanja se samo ispod prefabrikovanih oslonaca i zbijenog tampona, a nakon uklanjanja objekta teren
se moze vratiti u prvobitno stanje.

U okviru uredenja terena predvidaju se:

pristupacna pjeSacka komunikacija od javne povrsine i parkinga do ulaza;

demontaZzna podloga zatvorenog dijela objekta sa zavrSnom keramickom oblogom;

demontazna WPC platforma otvorene ugostiteljske baste;

slobodne, zelene i servisne povrsine, uz nesmetan pristup infrastrukturi;

mjesto za privremeno odlaganje komunalnog otpada u odgovaraju¢im posudama;

odvodenje atmosferskih voda na sopstvenu propusnu povrsinu, bez ugrozavanja susjednih parcela
i javne povrsine.

Pod zatvorenog dijela objekta

Zavrs$na kota poda formira se priblizno 8,7 cm iznad pripremljene kote terena i ostaje ispod UTU-om
dozvoljenih 10 cm. Slojevi se izvode suvim i demontaznim postupkom: protivklizne keramicke plocice
d=10 mm; fleksibilni lijepak klase C2TES1 d=5 mm; fleksibilna hidroizolacija d=2 mm; dvije sistemske
cementne podne plo¢e d=2x12,5 mm sa smaknutim spojevima; pocincana c¢eli¢na podkonstrukcija
d=40 mm; EPDM podloske za nivelaciju d=5 mm; prefabrikovane betonske plo¢e odnosno oslonci
postavljeni suvom ugradnjom; zbijeni tampon od drobljenog kamena 0/31,5 d=100 mm; geotekstil i
postojece zbijeno nosivo tlo.

Pod otvorene baste

WPC deking d=25 mm postavlja se na sistemske inox spojnice sa ventilacionim razmakom d=5 mm,
aluminijumsku ili pocin¢anu ¢eliénu potkonstrukciju d=35 mm i EPDM podloske za nivelaciju d=5 mm.
Potkonstrukcija se oslanja na prefabrikovane demontaine betonske ploée odnosno oslonce
postavljene suvom ugradnjom, preko zbijenog tampona 0/31,5 d=100 mm i geotekstila na
postoje¢em zbijenom nosivom tlu. Ukupna visina demontazne platforme iznad pripremljenog terena
iznosi priblizno 7 cm. Podloga se izvodi u padu od najmanje 1,5%, uz obezbijedenu ventilaciju ispod
WPC dasaka.
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Osnovni nosedi sistem objekta ¢ini prostorni montazno-demontazni sklop od ¢eli¢nih stubova, greda
i ukruéenja. Celi¢ni elementi su zasti¢eni od korozije i zavrino obradeni u antracit tonu, a medusobno
se povezuju pretezno vijéanim vezama. Dimenzije profila, klase Celika, bazne ploce, ankerni i spojni
detalji utvrduju se Glavnim projektom konstrukcije i stati¢ckim proracunom.

Oslanjanje je predvideno preko demontaznih cCelicnih baznih ploca i prefabrikovanih betonskih
oslonaca poloZenih na pripremljeni zbijeni tampon. Ne predvida se trajna armirano-betonska
temeljna ploca. Svi spojevi moraju omoguciti kontrolisanu demontazu, transport i ponovnu montazu
elemenata.

Fiksni dio krova

Iznad zatvorenog dijela objekta predviden je laki krovni sklop od sendvi¢ panela na celi¢noj
potkonstrukciji, oblikovan sa lomljenom krovnom ravni i zaobljenim zavrSnim ivicama prema osnovi
krova, presjeku i fasadama. Krovne ravni izvode se u projektovanim nagibima, sa opSivkama i
kontrolisanim odvodenjem atmosferskih voda na pripadajucu propusnu povrsinu.

Pokretni dio krova — motorna tenda

Otvorena ugostiteljska terasa povrsine 55,00 m? natkriva se lakom montazno-demontaznom
konstrukcijom sa elektromotornom tendom od vodoodbojnog sklopivog tehni¢kog platna. Platno je
vodeno u tankim boc¢nim aluminijumskim profilima sa zaobljenim prednjim zavrSetkom. Pogonski
cjevasti motor skriven je u tankom zavrsnom profilu, bez velike spoljasnje kasete. Sistem omogucava
potpuno razvladenje i uvlacenje platna, kako je prikazano 3D vizualizacijama montaze.

U poprecne aluminijumske profile tende ugraduju se linearne LED svjetiljke toplobijele boje, sa
skrivenim niskonaponskim 24 V vodovima. Napajanje, upravljacki modul i zastitni uredaji smjestaju
se u suvu, pristupacnu servisnu zonu. Upravljanje je zidnim tasterom i/ili daljinskim upravljatem, uz
mogucnost senzora vjetra i kiSe. Izbor sistema, otpornost na vjetar i dozvoljeni rezim upotrebe
potvrduje proizvodac.

Prednja tekstilna zavjesica sa oznakom ,10:45 BOULANGERIE” predstavlja dio tende/reklamne
signalizacije i ne smije povecavati zatvoreni gabarit niti ometati slobodnu visinu, pristup i
preglednost. Za reklamne elemente pribavljaju se potrebne saglasnosti.

FASADA

Fasadni omotac projektovan je od lakih, trajnih i demontaznih materijala dozvoljenih Urbanisticko-
tehnic¢kim uslovima. Zatvoreni djelovi oblazu se termoizolacionim sendvi¢ panelima debljine 4 cm na
Celiénoj potkonstrukciji. Dominantne fasadne povrsine zavrSno su obradene u ruzicastom tonu RAL
3015, dok su tamne panelne povrsine, noseéi ramovi, krovni rubovi i fasadna bravarija u antracit tonu
RAL 7016.
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Vece transparentne fasadne povrsine izvode se od sigurnosnog stakla u sistemskim profilima antracit
boje. Na glavnim zastakljenim poljima predvideni su vertikalno pokretni giljotinski stakleni sistemi sa
elektricnim pogonom, u skladu sa prikazanim horizontalnim podjelama na fasadama i 3D
vizualizacijama. U zatvorenom polozZaju sistem obezbjeduje zastitu unutrasnjeg prostora, dok se
spustanjem pokretnih polja omogucava neposredna veza ugostiteljskog prostora sa otvorenom
terasom.

Pogoni pokretnih stakala, kablovi, senzori i upravljacki elementi integriSu se u fasadne profile, uz
mogucnost servisiranja. Sistem mora imati zastitu od nekontrolisanog pada, krajnje prekidace i ru¢no
upravljanje u slucaju nestanka napajanja, prema tehnic¢koj dokumentaciji odabranog proizvodaca.

Na bocnoj fasadi prikazan je servisni otvor odnosno vrata u tonu fasadne bravarije, dok je oprema za
ventilaciju zaStiéena metalnom resSetkom. Natpisi ,10:45“ i ,BOULANGERIE” izvode se kao
pojedinacna tamna slova na ruziastoj fasadnoj podlozi i na prednjoj tekstilnoj zavjesici tende.

Kombinacijom ruzicastih panelnih povrsina, tamne metalne konstrukcije, velikih zastakljenja, WPC
dekinga i tekstilne tende ostvaruje se savremen i vizuelno lagan objekat. Svi elementi materijalizacije
prilagodeni su privremenom karakteru i omogucavaju odrZavanje, pojedina¢nu zamjenu i potpunu
demontazu.

POSEBNE NAPOMENE

Tehni¢ko rjeSenje mora se u daljoj razradi uskladiti sa uslovima nadleznih komunalnih i
infrastrukturnih preduzedéa. Priklju¢enje na elektroenergetsku, vodovodnu i kanalizacionu mrezu
izvodi se iskljucivo prema pribavljenim tehnickim uslovima i saglasnostima.

Otpadne vode prikljuéuju se na javnu kanalizacionu mrezu, a kada to nije moguce primjenjuje se
odobrena vodonepropusna septicka jama ili uredaj za bioloski tretman, u skladu sa UTU i
posebnim uslovima.

Komunalni otpad odlaZe se u zatvorene posude na lokaciji, uz nesmetan pristup nadleznoj sluzbi i
bez ugrozavanja pjesackih komunikacija.

Ventilacija sanitarnog i usluznog prostora, kao i eventualni odvod pare i mirisa, rjeSavaju se tako da
ne ugrozavaju korisnike baste, susjedne sadrzaje i javni prostor.

Usluzni pult, tri rashladne komore i ostala ugostiteljska oprema prikazana u osnovi postavljaju se
kao mobilna ili priklju¢na oprema, u skladu sa sanitarnim, protivpozarnim i elektro-tehnickim
zahtjevima.

Evakuacioni putevi, izlazi, protivpoZarni aparati, sigurnosna rasvjeta i oznake definisu se elaboratom
zastite od poZara i odgovarajuéim glavnim projektom.

Basta mora ostati otvorena i demontazna. Njeno naknadno zatvaranje fiksnim panelima ili staklom,
proSirenje gabarita ili pretvaranje u dodatni zatvoreni prostor nije dozvoljeno bez izmjene
dokumentacije i novih saglasnosti.

Svi elementi prikazani u enterijeru i basti — stolovi, stolice, pultovi, uredaji i dekorativna oprema —

tretiraju se kao mobilna oprema. Njihov raspored mora omoguciti propisane prolaze, pristup
sanitarnom ¢voru, nesmetanu evakuaciju i servisiranje instalacija.
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OPSTE NAPOMENE

Projektna dokumentacija izradena je na nivou ldejnog rjeSenja i predstavlja jedinstvenu cjelinu sa
grafickim prilozima: ortofoto situacijom, osnovom prizemlja, osnovom krova, presjekom, fasadama,
3D vizualizacijama i detaljima elektromotorne tende, keramickog poda i WPC poda. Dimenzije
konstruktivnih elemenata, detalji spojeva, proracuni, instalacije, zastita od pozara i izvodacki detalji
potvrduju se u odgovarajuéim fazama tehnicke dokumentacije.

Izvodac je duzan da prije pocetka radova provjeri stanje terena, poloZaj podzemnih i nadzemnih
instalacija i sve kote iz projekta. Nije dozvoljeno zapoceti radove koji bi mogli ugroziti postojeéu
infrastrukturu, javnu povrsinu ili susjedne korisnike.

Svi ugradeni proizvodi i sistemi moraju imati dokaz o kvalitetu, deklaracije o svojstvima, uputstva
proizvodaca i potrebne ateste. Radove mogu izvoditi samo stru¢no osposobljena lica, uz primjenu
mjera zastite na radu, zaStite od poZara i zastite Zivotne sredine.

Eventualne izmjene odobrenog gabarita, namjene, izgleda fasade, sistema natkrivanja, polozaja
baste, saobracajnog pristupa ili priklju¢aka nijesu dozvoljene bez prethodne saglasnosti projektanta
i nadleznih organa. Po prestanku prava koris¢enja lokacije objekat, basta, oslonci, instalacije i sva
oprema uklanjaju se, a teren se vrac¢a u uredno i bezbjedno stanje.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi imaju informativni karakter i sami po sebi ne stvaraju pravo gradenja ni
pravo koris¢enja lokacije. Postavljanje objekta moguée je tek nakon pribavljanja svih propisanih
saglasnosti, odobrenja i ugovornih prava.
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PREGLED POVRSINA:
PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA OTVORENOM TERASOM

TABELA POVRSINA

Naziv prostorije Neto povrSina
1 Ugostiteljski prostor 39,77 m?
2 WC 1,78 m?
3 Ostava 1,62 m?
UKUPNO NETO 43,17 m?
UKUPNO BRUTO 48,20 m?

Otvorena ugostiteljska terasa natkrivena lakom demontaznom
pergolom sa platnenim pomicnim krovom, bez zatvaranja bocnih
strana: 55m?

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate Urbanisticko-
tehnickim uslovima.

Podgorica, Sastavio,
Avgust, 2026. god.

Arh. Nadka Radulovi¢, dipl. ing.
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DETAL) T-01 | ELEKTROMOTORNA TENDA SA LED RASVJETOM

Prilagodeno presjeku baste - projekcija 4,80 m

BOCNI PRESJEK TENDE

Cjevasti motor skriven u tankom zavrsnom profilu Tanki aluminijumski bocni profil sa zaobljenim zavrsetkom

Vodootporno sklopivo PVC tehni¢ko platno

Poprecni profil sa inteégrisanom LED trakom

Tanka prednja vodilica / zatezni element

4800 mm
KOTA WPC PODA BASTE !

NAPOMENE

* Motor je skriven u debljini tankog zavrsnog profila; nema velike spoljasnje kasete. LED rasvjeta je u tankim poprec¢nim profilima, ne u platnu.

« Profile, maksimalni raspon 4,80 m, ankerisanje, nagib, automatiku i elektrozastitu potvrditi prema izabranom sistemu, stati¢ckom i elektro projektu.

Shematski detalj prilagoden dostavljenom bo¢nom presjeku tende. Dimenzije profila su predmet sistemskog rjeSenja proizvodaca.

DETAL) TANKOG LED PROFILA

Skriveni kabl 24 V

LED traka u alu kanalu sa difuzorom

UPRAVLJANJE

230 V - upravljacka kutija = mali cjevasti motor
LED driver 24 V - LED profili

Daljinski / prekida¢; opciono senzor vjetra i kise

T-01



DETAL) P-01 | DEMONTAZNI POD SA KERAMIKOM Shematski presjek 1:5

PRESJEK PODNE KONSTRUKCIJE SLOJEVI

Keramicke plocice, protivklizne
d=10 mm

Fleksibilni ljepak C2TES1
d=5mm

Fleksibilna hidroizolacija + trake na spojevima

d=2mm

0 Cementna podna ploca - gornji sloj
d=12.5mm

Cementna podna ploca - donji sloj, ukrsteni spojevi
d=12.5mm

Pocinc¢ana celi¢na potkonstrukcija
d =40 mm

EPDM gumena podloska / nivelacija

d=5mm

TRAVA

PREFABRIKOVANE BETONSKE PLOCE / OSLONCI - SUVA UGRADNJA, VRH U NI

ZBIJENI DROBLJENI KAMEN 0/31,5 - d = 100 mm NAPOMENE

* Plo¢e moraju biti sistemske cementne podne ploce za opterecenje poda.

* Spojeve dva sloja smaknuti; pri¢vrs¢enje prema uputstvu proizvodaca.

POSTOJECA ZEMLJA - ZBIJENO NOSIVO TLO

* Ukloniti humus/travu ispod oslonaca; izvesti geotekstil i zbijeni tampon.

* Raster profila i oslonaca potvrditi statickim proracunom i karakteristikama tla.

Detalj je shematski. Ne oslanjati pod direktno na travu/zemlju. Tlo, raster oslonaca, drenazu i presjek nosaca potvrditi projektom konstrukcije. P-01



DETALJ P-02 | DEMONTAZNI WPC POD BASTE Shematski presjek 15

PRESJEK PODNE KONSTRUKCIJE SLOJEVI

WPC deking daska, protivklizna zavrsna obrada
d=25mm

Sistemska inox spojnica i ventilacioni razmak

d=5mm

Aluminijumska / pocinc¢ana ¢eli¢na potkonstrukcija
d=35mm

EPDM gumena podloska / nivelacija

E__ d=5mm
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S PREFABRIKOVANE BETONSKE PLOCE / OSLONCI - SUVA UGRADNJA, VRH U NI
NAPOMENE

ZBIJENI DROBLJENI KAMEN 0/31,5 - d = 100 mm, PAD 1,5%
* Razmak izmedu WPC dasaka i od prepreka izvesti prema proizvodacu (orijentaciono 5-7 mm).

* Raster podkonstrukcije prema WPC sistemu (orijentaciono do 300-400 mm).

* Obezbijediti ventilaciju ispod dasaka i pad podloge min. 1,5% za odvod vode.

POSTOJECA ZEMLJA - ZBIJENO NOSIVO TLO

 Ukloniti humus/travu ispod oslonaca; izvesti geotekstil i zbijeni tampon.

« Raster profila i oslonaca potvrditi statickim proracunom i karakteristikama tla.

Detalj je shematski. Ne oslanjati WPC pod direktno na travu/zemlju. Dimenzije i montazu uskladiti sa odabranim WPC sistemom i projektom konstrukcije. P-02
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