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1 
Naziv/ime investitora 

2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
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1.Opšta dokumentacija projekta
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Podgorica, 21.08.2026. godine 

UGOVOR 

za izradu IDEJNOG RJEŠENJA za PRIVREMENI  UGOSTITELJSKI OBJEKAT  NA 
DIJELU 2090/990, KO „Podgorica III“-Zona II, Opština Podgorica 

između: 

1. “GENESIS PROJECT”, d.o.o Podgorica, Ulica Vasa Raičkovića 32, Podgorica, koga

zastupa Tošo Tošić, dipl.ing.građ.

i 

2. “HELIUM” DOO, PODGORICA (u daljem tekstu Investitor)

PREDMET UGOVORA 

Član 1. 

Predmet ugovora je izrada IDEJNOG RJEŠENJA za PRPRIVREMENI UGOSTITELJSKI 
OBJEKAT  u Opštini Podgorica. 

Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju 

prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore”, br. 19/2025 od 03. marta 

2025. godine ) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumetacije za 

građenje objekta. 

Član 2. 

Projektant garantuje da će posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema 

odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (br. 19/2025 od 03. 

marta 2025. godine) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumetacije 

za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 19/2025 od 03. Marta 2025. 

godine), normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehničke 

dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja je prethodila 

ovom Ugovoru. 

Tehnička dokumentacija IDEJNOG RJEŠENJA, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži 

sljedeće faze: 

• Idejno rješenje ARHITEKTURE,
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Član 3. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, 

poštujući savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u okviru 

ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 1. ovog 

Ugovora u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 3 (tri) primjeraka u digitalnoj formi. 

Član 4. 

Rok za izradu IDEJNOG RJEŠENJA  je 45 dana od dana potpisivanja ugovora za 

izradu tehničke dokumentacije. 

Član 5. 

U slučaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije 

više od 7 dana investitor stiče pravo da uz prethodno obavještenje projektanta 

jednostavno raskine ugovor i angažuje drugog projektanta. 

Član 6. 

Investitor i projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama 

ovog ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim odnosima. 

Član 7. 

U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je privredni sud u Podgorici. 

Ovaj ugovor je sačinjen u 4(četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna 

strana zadržava po 2 primjerka.  

PROJEKTANT 

"GENESIS PROJECT" d.o.o. Podgorica 

Direktor: 

Tošo Tošić, dipl.ing.građ.

INVESTITOR 

“HELIUM” DOO, PODGORICA 

___________________________ 
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Direkcija

570408

1301

Odg. izvođača radova

Poslovna jedinica:

Saradnički broj:

Šifra osiguranja:

Vrsta osiguranja:

Broj polise: 6-56318
52634

Datum:
Podgorica

03.08.2026
Mjesto:

Zamjena polise:

za osiguranje od odgovornosti 
POLISA

Ugovarač osiguranja: GENESIS PROJECT, 81000 Podgorica, Vasa Raičkovića 34

Osiguranik:

PIB:02737612

GENESIS PROJECT, 81000 Podgorica, Vasa Raičkovića 34
PIB:02737612

Početak osiguranja:

192,21Premija osiguranja:100.000,00Suma osiguranja:Tarifa i tarifna grupa:

09.089.8.2027Prestanak osiguranja:9.8.2026 Dospijeće:

Osiguranje je zaključeno prema priloženim uslovima: Opšti uslovi za osiguranje od odgovornosti.  Posebni uslovi za 

osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.  

Osiguranik potvrđuje da je kod zaključenja ovog ugovora primio naznačene uslove.

Osigurava se
Redni 

broj

Suma osiguranja

(€)

Ukupan limit za 

trajanje osiguranja

Premija 
osiguranja

(€)

1 Osiguranje od odgovornosti izvođača građevinskih radova

1  Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruža se

osiguravajuće pokriće za učinjenu profesionalnu

grešku, nesavjestan ili nestručan postupak, odnosno

propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za

prouzrokovanu štetu klijentu ili trećim licima, ako je

nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -

izrada tehničke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma 100.000,00 EUR

Godišnji agregat šteta 100.000,00 EUR

-Franšiza (ucešce u šteti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Teritorijalno pokrice: Crna Gora .

 100.000,00  465,30 100.000,00

1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 

zbirnom limitu
 465,30  186,12 0,00

1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 

interesa
 279,18  41,88 0,00

1.3 Popust za jednokratno plaćanje premije  237,30  23,73 0,00

1.4 Korisnički popust  213,57  21,36 0,00

Ukupno: 192,21

PREMIJA OSIGURANJA 192,21

Porez: 17,30

UKUPNO ZA UPLATU: 209,51

NAPOMENA:

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za štetu prouzrokovanu licima , za štetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima 

osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka važece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja važi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao 

važecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je dužan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila važeca na dan nastanka 

osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao važecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema 

obavezu isplate naknade štete.



Direkcija

570408

1301

Odg. izvođača radova

Poslovna jedinica:

Saradnički broj:

Šifra osiguranja:

Vrsta osiguranja:

Broj polise: 6-56318
52634

Datum:
Podgorica

03.08.2026
Mjesto:

Zamjena polise:

Ugovarač osiguranja: GENESIS PROJECT, 81000 Podgorica, Vasa Raičkovića 34

Osiguranik:

PIB:02737612

GENESIS PROJECT, 81000 Podgorica, Vasa Raičkovića 34
PIB:02737612

Posebna ugovaranja, zaštitne mjere i klauzule:

Broj zap. 10 , licencirani 4.

-Polisa je izdata u skladu sa članom 105 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore broj 19/2025 i 92/2025“) i Uredbom o 

minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“Službeni list Crne Gore”, br.068/17).

- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve štete, odgovornost, troškove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno 

prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom bolešcu koja je proglašena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene 

organizacije i/ili od strane nadležnog državnog organa.

Premija osiguranja 209,51 € obračunata za period od 09.08.2026 do 09.08.2027 plaća se prema ispostavljenoj fakturi . 

Ugovarač osiguranja potpisom na polisi potvrđuje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o 

osiguranju.
Osiguravač zadržava pravo ispravke računskih i drugih grešaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osiguravač kontaktira na elektronsku adresu, e mail info@bromar.me, u cilju dostave svih pisanih obavještenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i Uslovima 

osiguranja, a u kontekstu izvršenja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim 

planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja, 

smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevažecom bez obaveze slanja opomene Drustva. 

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pružano osiguravajuce pokrice. Ugovarač osiguranja je saglasan da osiguravač može 

vršiti obradu ličnih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste može proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angažovanom u cilju 

obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovažna sa skeniranim pečatom i potpisom lica ovlašćenih za potpisivanje u ime Osiguravača na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeručnog potpisa i originalnog 

pečata.

Ugovarač osiguranja/osiguranik potvrđuje da je prije zaključenja ovog ugovora, od strane Osiguravača dobio dokument sa ključnim informacijama o proizvodu osiguranja, te da je blagovremeno 

upoznat sa ključnim informacijama.

M.P.
Za UgovaračaZa Osiguravača
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OBRAZAC 3 

PODACI O PROJEKTANTIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 VODEĆI PROJEKTANT2 

PRIVREMENI OBJEKAT - 

UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA 

OTVORENOM TERASOM 

GENESIS PROJECT, d.o.o. 

licenca br.  

UPI 09-332/25-3641/2, 

Ulica Vasa Raičkovića br. 32, 

Podogrica 

Nadka Radulović, dipl. ing. 

arh. 

licenca br.  

UPI 09-332/25-6258/2 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI PROJEKTANT5 

IDEJNO RJEŠENJE GENESIS PROJECT, d.o.o. 

licenca br. 

 UPI 09-332/25-3641/2, 

Ulica Vasa Raičkovića br. 32, 

Podogrica 

Nadka Radulović, dipl. ing. 

arh. 

licenca br. 

 UPI 09-332/25-6258/2 

___________________________________ 
1 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, adresa, 

telefon, e-mail 
2 Ime i prezime vodećeg projektanta 
3 Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat,.....) 

4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije, broj licence, 

adresa, telefon, e-mail 
5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehničke dokumentacije 
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OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1   PRIVREMENI OBJEKAT- UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA OTVORENOM 

TERASOM 

LOKACIJA2 NA DIJELU 2090/990, KO „PODGORICA III“-ZONA II, LOKACIJA 5, 

OPŠTINA PODGORICA 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3          IDEJNO RJEŠENJE 

ODGOVORNI PROJEKTANT4                  Nadka Radulović, dipl. ing. arh. 

IZJAVLJUJEM 

Da je dio tehničke dokumentacije:____________IDEJNO RJEŠENJE________________urađen u 

skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog

zakona;

- urbanističko-tehničkim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u

ovoj izjavi istiniti.

__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

_______________________ 

za projektanta odgovorno lice (ime) 

__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog lica) 

__________________________ 

       (mjesto i datum) 

___________________________________ 

1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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Urbanističko-tehnički uslovi 
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Projektni zadatak 



PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA ZA PRIVREMENI 

UGOSTITELJSKI OBJEKAT NA LOKACIJI 5, ZONA II - STARI AERODROM, DIO KP 2090/990, 

KO PODGORICA III, GLAVNI GRAD PODGORICA 

1. Uvod

Na predmetnoj lokaciji, na osnovu Urbanističko-tehničkih uslova broj UPI 04-

335/26-3019, koje je Sekretarijat za komunalne poslove Glavnog grada Podgorica 

izdao 14.08.2026. godine, planirati postavljanje privremenog ugostiteljskog objekta 

za pripremu, posluživanje i konzumaciju hrane i pića, sa pripadajućom otvorenom 

ugostiteljskom baštom. 

2. Cilj i svrha izrade tehničke dokumentacije

Tehnička dokumentacija izrađuje se na nivou Idejnog rješenja radi utvrđivanja 

osnovnog gabarita objekta, njegovog položaja na lokaciji, funkcionalne 

organizacije, arhitektonskog izraza i osnovnih materijala predviđenih za realizaciju. 

Idejno rješenje služi za sprovođenje postupka pred nadležnim organima i 

pribavljanje samo onih saglasnosti koje su izričito propisane za predmetnu 

lokaciju, u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima, Programom privremenih 

objekata i važećim propisima. 

3. Predmet tehničke dokumentacije

Opšti podaci o objektu: 

Idejnim rješenjem potrebno je odrediti veličinu i dimenzije objekta, njegov 

položaj u okviru odobrene lokacije, kapacitet, funkcionalni raspored, oblikovanje i 

materijale koji će se primijeniti pri montaži objekta i uređenju bašte. 

Lokacija: 

Predmet tehničke dokumentacije je Idejno rješenje za postavljanje 

privremenog ugostiteljskog objekta na lokaciji broj 5 u Zoni II - Stari aerodrom, 

naspram objekta „Verse“, na dijelu katastarske parcele KP 2090/990, KO Podgorica 

III, Glavni grad Podgorica, definisanoj Urbanističko-tehničkim uslovima. 

Projektovanje sprovesti u skladu sa izdatim Urbanističko-tehničkim uslovima, 

Programom privremenih objekata, važećom zakonskom regulativom, tehničkim 

propisima i pravilima struke za ovu vrstu objekta. 



Namjena: 

Planirati postavljanje prizemnog privremenog ugostiteljskog objekta 

namijenjenog pružanju usluga hrane i pića. Zatvoreni dio objekta projektovati sa 

ugostiteljskim prostorom za goste, uslužnim i radnim dijelom, sanitarnim čvorom i 

ostavom. 

Objekat planirati sa neto površinom 43,17 m² i bruto građevinskom površinom 

48,20 m². 

Uz objekat predvidjeti otvorenu ugostiteljsku baštu površine približno 55,00 m², 

sa mobilnim stolovima i stolicama, demontažnom WPC podnom platformom i 

lakom elektromotornom tekstilnom tendom sa integrisanom rasvjetom. Bašta ne 

predstavlja dodatni zatvoreni građevinski volumen. 

Spratnost: 

U okviru Idejnog rješenja objekat projektovati kao prizemnu montažno-

demontažnu cjelinu. 

Planirana spratnost objekta je: 

Privremeni ugostiteljski objekat - spratnost P (prizemlje) 

Organizaciju prostora riješiti tako da omogući efikasno odvijanje ugostiteljske 

djelatnosti, nesmetanu komunikaciju gostiju i osoblja, pristup sanitarnom čvoru i 

bezbjednu evakuaciju. 

Prostore adekvatno osvijetliti i ventilisati, uz korišćenje velikih fasadnih otvora 

i vertikalno pokretnih giljotinskih staklenih sistema. Glavni ulaz formirati u nivou 

postojećeg trotoara, bez praga i visinskih prepreka, radi pristupačnosti za OSI i lica 

smanjene pokretljivosti. 

Parking: 

Parkiranje organizovati u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima i prikazati 

najmanje dva parking mjesta u funkciji objekta. Pješački pristup od parkinga i javne 

površine do ulaza riješiti kontinuirano, bez formiranja novih trajnih saobraćajnih 

konstrukcija. 

Zahtijevani materijali: 

Noseći sistem objekta predvidjeti kao čeličnu montažno-demontažnu 

konstrukciju sa vijčanim spojevima, oslonjenu na demontažne bazne elemente bez 

trajne armirano-betonske temeljne ploče. 

Fasadni omotač zatvorenih djelova projektovati od termoizolacionih sendvič 

panela debljine oko 4 cm, u ružičastom tonu RAL 3015, dok konstrukciju, fasadnu 

bravariju i završne metalne detalje predvidjeti u antracit tonu RAL 7016. 

Veće otvore izvesti kao sigurnosna zastakljenja u sistemskim profilima, sa 

elektromotornim giljotinskim staklenim poljima. Nad zatvorenim dijelom 



predvidjeti laki fiksni krov, a nad baštom pomičnu tekstilnu tendu sa skrivenim 

pogonom i toplobijelom LED rasvjetom. 

Pod zatvorenog dijela izvesti suvim postupkom na demontažnim cementnim 

pločama, sa završnom protivkliznom keramikom. Pod otvorene bašte izvesti kao 

demontažnu WPC platformu na lakoj potkonstrukciji. 

Zahtijevani nivo instalacija i opreme: 

Objekat opremiti instalacijama potrebnim za nesmetano funkcionisanje 

ugostiteljskog sadržaja: elektro instalacijama, instalacijama vodovoda i 

kanalizacije, ventilacijom, rasvjetom, napajanjem pogona tende i pokretnih stakala, 

kao i opremom zaštite od požara. 

Sve instalacije projektovati prema tehničkim uslovima nadležnih preduzeća i 

važećim propisima i standardima za predmetnu vrstu objekta. 

4. Osnove za projektovanje

Prije početka izrade dokumentacije potrebno je obići lokaciju, sagledati 

postojeće stanje i provjeriti raspoložive kote, pristupe i položaj infrastrukture. 

Investitor je dužan da projektantu stavi na raspolaganje Urbanističko-tehničke 

uslove i odgovarajuću geodetsku ili ortofoto podlogu. Na osnovu provjerenih 

podataka pristupiti izradi Idejnog rješenja. 

Podloge za projektovanje 

- Urbanističko-tehnički uslovi 

- Geodetska odnosno ortofoto podloga 

5. Osnovni i specifični

zahtjevi 

Arhitektonski i građevinski dio 

Raspored i opremu prostora prilagoditi navedenoj namjeni i grafičkom rješenju, 

prema stručnoj procjeni projektanta. Dimenzije otvora, bravarije, mobilijara i 

servisnih komunikacija uskladiti sa funkcijom prostora kako bi se obezbijedilo 

nesmetano korišćenje objekta. 

Arhitektonsko oblikovanje prilagoditi karakteru lokacije i privremenom 

karakteru objekta, uz jasno čitljivu montažno-demontažnu konstrukciju, savremene 

materijale i boje prikazane u grafičkoj dokumentaciji. 

Otvorenu baštu organizovati kao demontažnu cjelinu bez fiksnog zatvaranja 

bočnih strana. Predvidjeti WPC podnu platformu, mobilni ugostiteljski mobilijar, 

elektromotornu tendu sa integrisanom rasvjetom i natpis „10:45 BOULANGERIE“, pri 

čemu svi elementi moraju ostati unutar odobrenog obuhvata lokacije. 



Sve elemente oslonaca, podkonstrukcije, poda, fasade i krova riješiti tako da se 

mogu ukloniti bez trajne promjene terena, a lokacija po prestanku korišćenja vratiti 

u prvobitno stanje.

Ostalo 

Izradu Idejnog rješenja sprovesti u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima, 

Programom privremenih objekata, važećom zakonskom regulativom, tehničkim 

propisima i pravilima struke. 

INVESTITOR 

„HELIUM“ DOO PODGORICA 

____________________________ 



24 

2.Tekstualna dokumentacija



 

 

25 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tehnički opis sa bilansom površina 
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UVOD 

Idejno rješenje privremenog ugostiteljskog objekta izrađeno je prema projektnom zadatku i 

Urbanističko-tehničkim uslovima br. UPI 04-335/26-3019, izdatim od Sekretarijata za komunalne 

poslove Glavnog grada Podgorica dana 14.08.2026. godine, za lokaciju broj 5 u Zoni II – Stari 

aerodrom, na dijelu katastarske parcele KP 2090/990, KO Podgorica III. 

Investitor je HELIUM DOO Podgorica, a projektant GENESIS PROJECT d.o.o. Podgorica. Autor projekta, 

vodeći projektant i odgovorni projektant arhitekture je Nadka Radulović, dipl. inž. arh., u skladu sa 

podacima iz grafičke dokumentacije. 

Projektna dokumentacija obrađena je na nivou Idejnog rješenja, u skladu sa izdatim Urbanističko-

tehničkim uslovima, Programom privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice, važećim 

propisima, tehničkim standardima i pravilima struke za predmetnu vrstu objekta. 

Predmet projekta je postavljanje prizemnog privremenog ugostiteljskog objekta za pripremu, 

posluživanje i konzumaciju hrane i pića, neto površine 43,17 m² i bruto građevinske površine 48,20 

m². Urbanističko-tehničkim uslovima dozvoljena je maksimalna površina od 48,24 m². Galerija nije 

predviđena. 

Objekat je projektovan kao potpuno montažno-demontažna cjelina, sa čeličnim nosećim sistemom, 

lakim panelnim omotačem i elementima koji se spajaju vijčano. Rješenje ne podrazumijeva trajno 

fundiranje niti izradu monolitne armirano-betonske ploče, a svi konstruktivni i završni elementi mogu 

se demontirati i ukloniti bez trajne promjene terena. 

U sklopu lokacije predviđena je otvorena ugostiteljska terasa površine 55,00 m², u funkciji osnovnog 

objekta. Terasa je prikazana kao otvorena cjelina bez zatvaranja bočnih strana, sa demontažnom WPC 

podnom platformom, mobilnim ugostiteljskim mobilijarom i lakom demontažnom konstrukcijom sa 

elektromotornim pomičnim tekstilnim krovom i integrisanom rasvjetom. Otvorena terasa ne 

predstavlja dodatni zatvoreni građevinski volumen. 

LOKACIJA I POZICIONIRANJE OBJEKTA 

Predmetni objekat planiran je na dijelu KP 2090/990, KO Podgorica III, na lokaciji 5 u Zoni II – Stari 

aerodrom, naspram ugostiteljskog objekta „Verse“. Katastarska parcela je u svojini Glavnog grada 

Podgorica, a pravo korišćenja predmetne lokacije uređuje se odgovarajućim aktom odnosno 

ugovorom sa nadležnim organom. 

Objekat je prizeman, spratnosti P, pravougaonog i kompaktnog gabarita, ukupne neto površine 43,17 

m² i bruto građevinske površine 48,20 m². Njegov položaj, orijentacija, odnos prema postojećem 

parkingu, sportskom terenu, zelenilu i pristupnoj površini definisani su ortofoto situacijom i osnovom 

prizemlja iz grafičke dokumentacije. 

Objekat je pozicioniran tako da je završna kota poda u zoni glavnog ulaza usklađena sa kotom 

postojećeg trotoara. Pristup se ostvaruje neposredno sa trotoara, bez stepenika, rampi i izraženih 

visinskih prepreka, čime je omogućen nesmetan ulazak i korišćenje objekta osobama sa invaliditetom 

i licima smanjene pokretljivosti – OSI. 
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Minimalno rastojanje objekta od granica susjednih katastarskih parcela iznosi 2,00 m. Manje 

rastojanje moguće je isključivo uz prethodno pribavljenu saglasnost vlasnika susjedne parcele i 

potvrdu nadležnog organa. Objekat i svi pripadajući elementi moraju ostati unutar odobrenog 

obuhvata lokacije. 

Funkcionalna organizacija 

Oznaka Prostorija Neto površina 

1 Ugostiteljski prostor 39,77 m² 

2 WC 1,78 m² 

3 Ostava 1,62 m² 

 UKUPNO NETO 43,17 m² 

 

Ugostiteljski prostor organizovan je kao jedinstvena cjelina sa prostorom za goste, mobilnim 

stolovima i stolicama, uslužnim pultom, rashladnom opremom i pripadajućom radnom opremom 

prikazanom u osnovi. Ostava je namijenjena smještaju potrošnog materijala i opreme, dok je 

sanitarni čvor izdvojen kao zasebna funkcionalna cjelina. 

Glavni ulaz je organizovan neposredno sa postojećeg trotoara, u istoj završnoj koti i bez praga. Spojevi 

trotoara, ulazne zone i demontažne podne platforme izvode se ravno i stabilno, bez prepreka u 

pravcu kretanja, čime se obezbjeđuje pristupačna komunikacija od parkinga do ugostiteljskog 

prostora. 

PARKIRANJE 

Za predmetnu namjenu UTU-om je propisan normativ od jednog parking mjesta na 30 m² bruto 

građevinske površine, uz obavezu obezbjeđenja najmanje dva parking mjesta. Za bruto površinu 

objekta od 48,20 m² Idejnim rješenjem prikazana su 2 PM u funkciji ugostiteljskog objekta „10:45“. 

Parking mjesta se nalaze neposredno uz pristupnu površinu objekta, na strani postojećeg parkinga, i 

povezana su sa ulazom pješačkom komunikacijom. Kolski i pješački pristup koriste postojeće uređene 

površine, bez formiranja novih trajnih saobraćajnih konstrukcija. 

Korišćenje parkinga, pristup objektu i eventualno označavanje mjesta za osobe smanjene 

pokretljivosti usklađuju se sa uslovima nadležnog organa za saobraćaj i važećim pravilima 

pristupačnosti. 

ZELENE POVRŠINE 

Urbanističko-tehničkim uslovima zahtijeva se da najmanje 20% površine predmetne lokacije bude 

uređeno kao zelena površina. Objekat i otvorena terasa postavljeni su u okviru postojeće zelene 

cjeline, uz zadržavanje okolnih travnatih površina i postojećeg drveća, čime se čuva pretežno zeleni 

karakter lokacije. 
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Zelenilo prikazano u grafičkoj dokumentaciji obuhvata postojeći travnati pokrivač, drveće i nisko 

dekorativno rastinje. Dodatno zelenilo uz objekat i terasu predviđeno je kroz mobilne žardinjere i 

puzavice uz demontažnu konstrukciju, bez trajnog zauzimanja tla. 

S obzirom na privremeni karakter zahvata, prednost imaju reverzibilna rješenja: sadnja u postojećem 

tlu gdje je moguća, kao i mobilne žardinjere koje se mogu ukloniti zajedno sa objektom. Nije 

dozvoljeno trajno betoniranje zelenih površina izvan nužnih, odobrenih i demontažnih oslonaca. 

UREĐENJE TERENA 

Postojeća podloga na lokaciji je zemlja sa travnatim pokrivačem. Parterno rješenje zasniva se na 

minimalnim i reverzibilnim intervencijama, bez trajne promjene konfiguracije terena. Humusni sloj 

uklanja se samo ispod prefabrikovanih oslonaca i zbijenog tampona, a nakon uklanjanja objekta teren 

se može vratiti u prvobitno stanje. 

U okviru uređenja terena predviđaju se: 

pristupačna pješačka komunikacija od javne površine i parkinga do ulaza; 

demontažna podloga zatvorenog dijela objekta sa završnom keramičkom oblogom; 

demontažna WPC platforma otvorene ugostiteljske bašte; 

slobodne, zelene i servisne površine, uz nesmetan pristup infrastrukturi; 

mjesto za privremeno odlaganje komunalnog otpada u odgovarajućim posudama; 

odvođenje atmosferskih voda na sopstvenu propusnu površinu, bez ugrožavanja susjednih parcela 

i javne površine. 

 

 

 

Pod zatvorenog dijela objekta 

Završna kota poda formira se približno 8,7 cm iznad pripremljene kote terena i ostaje ispod UTU-om 

dozvoljenih 10 cm. Slojevi se izvode suvim i demontažnim postupkom: protivklizne keramičke pločice 

d=10 mm; fleksibilni lijepak klase C2TES1 d=5 mm; fleksibilna hidroizolacija d=2 mm; dvije sistemske 

cementne podne ploče d=2×12,5 mm sa smaknutim spojevima; pocinčana čelična podkonstrukcija 

d=40 mm; EPDM podloške za nivelaciju d=5 mm; prefabrikovane betonske ploče odnosno oslonci 

postavljeni suvom ugradnjom; zbijeni tampon od drobljenog kamena 0/31,5 d≈100 mm; geotekstil i 

postojeće zbijeno nosivo tlo. 

Pod otvorene bašte 

WPC deking d=25 mm postavlja se na sistemske inox spojnice sa ventilacionim razmakom d≈5 mm, 

aluminijumsku ili pocinčanu čeličnu potkonstrukciju d≈35 mm i EPDM podloške za nivelaciju d=5 mm. 

Potkonstrukcija se oslanja na prefabrikovane demontažne betonske ploče odnosno oslonce 

postavljene suvom ugradnjom, preko zbijenog tampona 0/31,5 d≈100 mm i geotekstila na 

postojećem zbijenom nosivom tlu. Ukupna visina demontažne platforme iznad pripremljenog terena 

iznosi približno 7 cm. Podloga se izvodi u padu od najmanje 1,5%, uz obezbijeđenu ventilaciju ispod 

WPC dasaka. 
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KONSTRUKCIJA 

Osnovni noseći sistem objekta čini prostorni montažno-demontažni sklop od čeličnih stubova, greda 

i ukrućenja. Čelični elementi su zaštićeni od korozije i završno obrađeni u antracit tonu, a međusobno 

se povezuju pretežno vijčanim vezama. Dimenzije profila, klase čelika, bazne ploče, ankerni i spojni 

detalji utvrđuju se Glavnim projektom konstrukcije i statičkim proračunom. 

Oslanjanje je predviđeno preko demontažnih čeličnih baznih ploča i prefabrikovanih betonskih 

oslonaca položenih na pripremljeni zbijeni tampon. Ne predviđa se trajna armirano-betonska 

temeljna ploča. Svi spojevi moraju omogućiti kontrolisanu demontažu, transport i ponovnu montažu 

elemenata. 

Fiksni dio krova 

Iznad zatvorenog dijela objekta predviđen je laki krovni sklop od sendvič panela na čeličnoj 

potkonstrukciji, oblikovan sa lomljenom krovnom ravni i zaobljenim završnim ivicama prema osnovi 

krova, presjeku i fasadama. Krovne ravni izvode se u projektovanim nagibima, sa opšivkama i 

kontrolisanim odvođenjem atmosferskih voda na pripadajuću propusnu površinu. 

 

 

Pokretni dio krova – motorna tenda 

Otvorena ugostiteljska terasa površine 55,00 m² natkriva se lakom montažno-demontažnom 

konstrukcijom sa elektromotornom tendom od vodoodbojnog sklopivog tehničkog platna. Platno je 

vođeno u tankim bočnim aluminijumskim profilima sa zaobljenim prednjim završetkom. Pogonski 

cjevasti motor skriven je u tankom završnom profilu, bez velike spoljašnje kasete. Sistem omogućava 

potpuno razvlačenje i uvlačenje platna, kako je prikazano 3D vizualizacijama montaže. 

U poprečne aluminijumske profile tende ugrađuju se linearne LED svjetiljke toplobijele boje, sa 

skrivenim niskonaponskim 24 V vodovima. Napajanje, upravljački modul i zaštitni uređaji smještaju 

se u suvu, pristupačnu servisnu zonu. Upravljanje je zidnim tasterom i/ili daljinskim upravljačem, uz 

mogućnost senzora vjetra i kiše. Izbor sistema, otpornost na vjetar i dozvoljeni režim upotrebe 

potvrđuje proizvođač. 

Prednja tekstilna zavjesica sa oznakom „10:45 BOULANGERIE“ predstavlja dio tende/reklamne 

signalizacije i ne smije povećavati zatvoreni gabarit niti ometati slobodnu visinu, pristup i 

preglednost. Za reklamne elemente pribavljaju se potrebne saglasnosti. 

FASADA 

Fasadni omotač projektovan je od lakih, trajnih i demontažnih materijala dozvoljenih Urbanističko-

tehničkim uslovima. Zatvoreni djelovi oblažu se termoizolacionim sendvič panelima debljine 4 cm na 

čeličnoj potkonstrukciji. Dominantne fasadne površine završno su obrađene u ružičastom tonu RAL 

3015, dok su tamne panelne površine, noseći ramovi, krovni rubovi i fasadna bravarija u antracit tonu 

RAL 7016. 
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Veće transparentne fasadne površine izvode se od sigurnosnog stakla u sistemskim profilima antracit 

boje. Na glavnim zastakljenim poljima predviđeni su vertikalno pokretni giljotinski stakleni sistemi sa 

električnim pogonom, u skladu sa prikazanim horizontalnim podjelama na fasadama i 3D 

vizualizacijama. U zatvorenom položaju sistem obezbjeđuje zaštitu unutrašnjeg prostora, dok se 

spuštanjem pokretnih polja omogućava neposredna veza ugostiteljskog prostora sa otvorenom 

terasom. 

Pogoni pokretnih stakala, kablovi, senzori i upravljački elementi integrišu se u fasadne profile, uz 

mogućnost servisiranja. Sistem mora imati zaštitu od nekontrolisanog pada, krajnje prekidače i ručno 

upravljanje u slučaju nestanka napajanja, prema tehničkoj dokumentaciji odabranog proizvođača. 

Na bočnoj fasadi prikazan je servisni otvor odnosno vrata u tonu fasadne bravarije, dok je oprema za 

ventilaciju zaštićena metalnom rešetkom. Natpisi „10:45“ i „BOULANGERIE“ izvode se kao 

pojedinačna tamna slova na ružičastoj fasadnoj podlozi i na prednjoj tekstilnoj zavjesici tende. 

Kombinacijom ružičastih panelnih površina, tamne metalne konstrukcije, velikih zastakljenja, WPC 

dekinga i tekstilne tende ostvaruje se savremen i vizuelno lagan objekat. Svi elementi materijalizacije 

prilagođeni su privremenom karakteru i omogućavaju održavanje, pojedinačnu zamjenu i potpunu 

demontažu. 

POSEBNE NAPOMENE 

Tehničko rješenje mora se u daljoj razradi uskladiti sa uslovima nadležnih komunalnih i 

infrastrukturnih preduzeća. Priključenje na elektroenergetsku, vodovodnu i kanalizacionu mrežu 

izvodi se isključivo prema pribavljenim tehničkim uslovima i saglasnostima. 

Otpadne vode priključuju se na javnu kanalizacionu mrežu, a kada to nije moguće primjenjuje se 

odobrena vodonepropusna septička jama ili uređaj za biološki tretman, u skladu sa UTU i 

posebnim uslovima. 

Komunalni otpad odlaže se u zatvorene posude na lokaciji, uz nesmetan pristup nadležnoj službi i 

bez ugrožavanja pješačkih komunikacija. 

Ventilacija sanitarnog i uslužnog prostora, kao i eventualni odvod pare i mirisa, rješavaju se tako da 

ne ugrožavaju korisnike bašte, susjedne sadržaje i javni prostor. 

Uslužni pult, tri rashladne komore i ostala ugostiteljska oprema prikazana u osnovi postavljaju se 

kao mobilna ili priključna oprema, u skladu sa sanitarnim, protivpožarnim i elektro-tehničkim 

zahtjevima. 

Evakuacioni putevi, izlazi, protivpožarni aparati, sigurnosna rasvjeta i oznake definišu se elaboratom 

zaštite od požara i odgovarajućim glavnim projektom. 

Bašta mora ostati otvorena i demontažna. Njeno naknadno zatvaranje fiksnim panelima ili staklom, 

proširenje gabarita ili pretvaranje u dodatni zatvoreni prostor nije dozvoljeno bez izmjene 

dokumentacije i novih saglasnosti. 

 

Svi elementi prikazani u enterijeru i bašti – stolovi, stolice, pultovi, uređaji i dekorativna oprema – 

tretiraju se kao mobilna oprema. Njihov raspored mora omogućiti propisane prolaze, pristup 

sanitarnom čvoru, nesmetanu evakuaciju i servisiranje instalacija. 
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OPŠTE NAPOMENE 

Projektna dokumentacija izrađena je na nivou Idejnog rješenja i predstavlja jedinstvenu cjelinu sa 

grafičkim prilozima: ortofoto situacijom, osnovom prizemlja, osnovom krova, presjekom, fasadama, 

3D vizualizacijama i detaljima elektromotorne tende, keramičkog poda i WPC poda. Dimenzije 

konstruktivnih elemenata, detalji spojeva, proračuni, instalacije, zaštita od požara i izvođački detalji 

potvrđuju se u odgovarajućim fazama tehničke dokumentacije. 

Izvođač je dužan da prije početka radova provjeri stanje terena, položaj podzemnih i nadzemnih 

instalacija i sve kote iz projekta. Nije dozvoljeno započeti radove koji bi mogli ugroziti postojeću 

infrastrukturu, javnu površinu ili susjedne korisnike. 

Svi ugrađeni proizvodi i sistemi moraju imati dokaz o kvalitetu, deklaracije o svojstvima, uputstva 

proizvođača i potrebne ateste. Radove mogu izvoditi samo stručno osposobljena lica, uz primjenu 

mjera zaštite na radu, zaštite od požara i zaštite životne sredine. 

Eventualne izmjene odobrenog gabarita, namjene, izgleda fasade, sistema natkrivanja, položaja 

bašte, saobraćajnog pristupa ili priključaka nijesu dozvoljene bez prethodne saglasnosti projektanta 

i nadležnih organa. Po prestanku prava korišćenja lokacije objekat, bašta, oslonci, instalacije i sva 

oprema uklanjaju se, a teren se vraća u uredno i bezbjedno stanje. 

Urbanističko-tehnički uslovi imaju informativni karakter i sami po sebi ne stvaraju pravo građenja ni 

pravo korišćenja lokacije. Postavljanje objekta moguće je tek nakon pribavljanja svih propisanih 

saglasnosti, odobrenja i ugovornih prava. 
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PREGLED POVRŠINA: 

PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA OTVORENOM TERASOM 

 

 

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate Urbanističko-
tehničkim uslovima. 

 
 

Podgorica,         Sastavio, 
Avgust, 2026. god. 
            ......................................... 
      Arh. Nadka Radulović, dipl. ing. 
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Otvorena ugostiteljska terasa 

TABELA POVRŠINA

Br. Naziv prostorije Neto površina

1 Ugostiteljski prostor 39,77 m²

2 WC 1,78 m²

3 Ostava 1,62 m²

UKUPNO NETO 43,17 m²

UKUPNO BRUTO 48,20 m²
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KERAMIČKE PLOČICE d=10 mm
— fleksibilni lijepak C2TES1, d=5 mm
— fleksibilna hidroizolacija, d=2 mm
— cementne podne ploče 2×12,5 mm
— pocinčana čelična potkonstrukcija, d=40 mm
— EPDM gumena podloška, d=5 mm
— prefabrikovane betonske ploče/oslonci
— zbijeni tampon od drobljenog kamena
— geotekstil
— postojeće zbijeno tlo

WPC DEKING  d=25 mm
— sistemske inox spojnice i ventilacioni razmak, d=5 mm
— aluminijumska/pocinčana čelična potkonstrukcija, d=35 mm
— EPDM gumena podloška, d=5 mm
— prefabrikovane betonske ploče/oslonci
— zbijeni tampon od drobljenog kamena 0/31,5, d≈100 mm, pad 1,5%
— geotekstil
— postojeće zbijeno tlo

"GENESIS PROJECT" d.o.o Podgorica
Inženjerske djelatnosti i tehničko savjetovanje

PIB: 02737612
Vasa Raičkovića 32, Podgorica

Otvorena ugostiteljska terasa natkrivena 
lakom demontažnom elektromotornom 

tendom
Privremeni ugostiteljski objekat

Montažno-demontažna elektromotorna tenda

Na dijelu 2090/990, KO „Podgorica III“-Zona II, 
Lokacija 5, Opština Podgorica

1:100
Razmjera:

Br. priloga:

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA
Br. strane:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Datum revizije i M.P.Datum izrade i M.P.

Saradnici:

Vodeći projektant:

Autor projekta:

Septembar, 2026. godine

Prilog:

INVESTITOR:PROJEKTANT:

"HELIUM" DOO
Podgorica

Objekat:

Nadka Radulović, dipl.ing. arh

Nadka Radulović, dipl.ing. arh
Odgovorni projektant:
Nadka Radulović, dipl.ing. arh

PRESJEK 1-1

04

Privremeni ugostiteljski objekat



GSPublisherVersion 0.0.100.50

±0.00

±0.00

±0.00

"GENESIS PROJECT" d.o.o Podgorica
Inženjerske djelatnosti i tehničko savjetovanje

PIB: 02737612
Vasa Raičkovića 32, Podgorica

10:45  BOULANGERIE

Otvorena ugostiteljska terasa natkrivena 
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tendom

Montažno-demontažna elektromotorna 
tenda

Sendvič panel 4cm RAL 3015
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Sendvič panel 4cm RAL 3015
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tendom

Sendvič panel 4cm RAL 7016
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DETALJ T-01  |  ELEKTROMOTORNA TENDA SA LED RASVJETOM Prilagođeno presjeku bašte - projekcija 4,80 m

BOČNI PRESJEK TENDE

KOTA WPC PODA BAŠTE

4800 mm

1 Cjevasti motor skriven u tankom završnom profilu 2 Tanki aluminijumski bočni profil sa zaobljenim završetkom

3 Vodootporno sklopivo PVC tehničko platno

4 Poprečni profil sa integrisanom LED trakom

5 Tanka prednja vodilica / zatezni element

DETALJ TANKOG LED PROFILA

6 Skriveni kabl 24 V

7 LED traka u alu kanalu sa difuzorom

UPRAVLJANJE

230 V → upravljačka kutija → mali cjevasti motor

LED driver 24 V → LED profili

Daljinski / prekidač; opciono senzor vjetra i kiše

NAPOMENE

• Motor je skriven u debljini tankog završnog profila; nema velike spoljašnje kasete. LED rasvjeta je u tankim poprečnim profilima, ne u platnu.

• Profile, maksimalni raspon 4,80 m, ankerisanje, nagib, automatiku i elektrozaštitu potvrditi prema izabranom sistemu, statičkom i elektro projektu.

Shematski detalj prilagođen dostavljenom bočnom presjeku tende. Dimenzije profila su predmet sistemskog rješenja proizvođača. T-01



DETALJ P-01  |  DEMONTAŽNI POD SA KERAMIKOM Shematski presjek  1:5

PRESJEK PODNE KONSTRUKCIJE

POSTOJEĆA ZEMLJA - ZBIJENO NOSIVO TLO

ZBIJENI DROBLJENI KAMEN 0/31,5 - d ≈ 100 mm

PREFABRIKOVANE BETONSKE PLOČE / OSLONCI - SUVA UGRADNJA, VRH U NIVOU TERENA

TRAVA
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SLOJEVI

1
Keramičke pločice, protivklizne
d = 10 mm

2
Fleksibilni ljepak C2TES1
d = 5 mm

3
Fleksibilna hidroizolacija + trake na spojevima
d = 2 mm

4
Cementna podna ploča - gornji sloj
d = 12.5 mm

5
Cementna podna ploča - donji sloj, ukršteni spojevi
d = 12.5 mm

6
Pocinčana čelična potkonstrukcija
d = 40 mm

7
EPDM gumena podloška / nivelacija
d = 5 mm

NAPOMENE

• Ploče moraju biti sistemske cementne podne ploče za opterećenje poda.

• Spojeve dva sloja smaknuti; pričvršćenje prema uputstvu proizvođača.

• Ukloniti humus/travu ispod oslonaca; izvesti geotekstil i zbijeni tampon.

• Raster profila i oslonaca potvrditi statičkim proračunom i karakteristikama tla.

Detalj je shematski. Ne oslanjati pod direktno na travu/zemlju. Tlo, raster oslonaca, drenažu i presjek nosača potvrditi projektom konstrukcije. P-01



DETALJ P-02  |  DEMONTAŽNI WPC POD BAŠTE Shematski presjek  1:5

PRESJEK PODNE KONSTRUKCIJE

POSTOJEĆA ZEMLJA - ZBIJENO NOSIVO TLO

ZBIJENI DROBLJENI KAMEN 0/31,5 - d ≈ 100 mm, PAD 1,5%

PREFABRIKOVANE BETONSKE PLOČE / OSLONCI - SUVA UGRADNJA, VRH U NIVOU TERENA

TRAVA
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SLOJEVI

1
WPC deking daska, protivklizna završna obrada
d = 25 mm

2
Sistemska inox spojnica i ventilacioni razmak
d = 5 mm

3
Aluminijumska / pocinčana čelična potkonstrukcija
d = 35 mm

4
EPDM gumena podloška / nivelacija
d = 5 mm

NAPOMENE

• Razmak između WPC dasaka i od prepreka izvesti prema proizvođaču (orijentaciono 5-7 mm).

• Raster podkonstrukcije prema WPC sistemu (orijentaciono do 300-400 mm).

• Obezbijediti ventilaciju ispod dasaka i pad podloge min. 1,5% za odvod vode.

• Ukloniti humus/travu ispod oslonaca; izvesti geotekstil i zbijeni tampon.

• Raster profila i oslonaca potvrditi statičkim proračunom i karakteristikama tla.

Detalj je shematski. Ne oslanjati WPC pod direktno na travu/zemlju. Dimenzije i montažu uskladiti sa odabranim WPC sistemom i projektom konstrukcije. P-02
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