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DOKUMENTACIJE4

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU?®

DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

STAMBENI OBJEKAT (Po+P+2)

Urbanisticka parcela UP 11, kat.parcela br.4021/5 KO Donja
Gorica, urbanisticka zona D, urbanisti¢cka podzona D1, u zahvatu
lzmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica u
zahvatu koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici.

IDEJNO RJESENJE

NIKOLA TERIC, dipl.in7.arh.

A2 STUDIO" Bijelo Polje

UPI 09-332/25-2669/2

MSc ADELA TRUBLJANIN dipl.inZ.arh.

NIKOLA TERIC, dipl.in.arh.
UPI 09-332/25-498/2

NIKOLA TERIC, dipl.in.arh.

1 Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

°Ime i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8me i prezime vodeceg projektanta
°Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije



SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

a. OPSTA DOKUMENTACIA
b. IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURA

SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIE

NASLOVNA STRANA — obrazac 1

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

UGOVOR O PROJEKTOVANjU

DOKUMENTACIJA PROJEKTANTSKE ORGANIZACIJE
a. RJESENJE O REGISTRACII PROJEKTANTSKE ORGANIZACIJE

IZVOD | CENTRALNOG REGISTRA

LICENCE FIRME

LICENCE FIZICKOG LICA

. POLISA OSIGURANJA PROJEKTANTA

6. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

7. PROJEKTNI ZADATAK

Uik W

® oo o

a. SADRZAJ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURA
- Tekstulna dokumentacija

1. TEHNICKI OPIS OBJEKTA
Izjava projektanta

GRAFICKA DOKUMENTACHA

- SITUACIONI PLAN 1:500
- SITUACIONO RJESENJE 1:150
- PARTERNO RJESENJE 1:150
- OSNOVA TEMELJA 1:50
- OSNOVA PRIZEMLIA 1:50
- OSNOVA PODRUMA 1:50
-OSNOVA | SPRATA 1:50
-OSNOVA Il SPRATA 1:50
- OSNOVA KROVA 1:50
- PRESJEK 1-1 1:50
- PRESJEK 2-2 1:50
- JUZNA FASADA 1:50
- SIEVERNA FASADA 1:50
- ISTOCNA FASADA 1:50
- ZAPADNA FASADA 1:50

- 3D PRIKAZ



INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO , A2 Studio” Bijelo Polje,

OBIJEKAT: STAMBENI| OBJEKAT

MJESTO : PODGORICA — DONJA GORICA

LOKACIJA: URBANISTICKA PARCELA UP 11, KAT. PARCELA BR. 4021/5 KO

DONJA GORICA, URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA
PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,,DONJA
GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE
OBILAZNICE” U PODGORICI.

1.1.0PSTA DOKUMENTACIA

BIJELO POLJE, Sept, 2026. god M.P.




INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO , A2 Studio” Bijelo Polje,

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MIJESTO : PODGORICA — DONJA GORICA

LOKACIA: URBANISTICKA PARCELA UP 11, KAT. PARCELA BR. 4021/5 KO

DONJA GORICA, URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA
PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,,DONJA
GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE
OBILAZNICE” U PODGORICI.

1.3.UGOVOR O PROJEKTOVANjU

BIJELO POLIJE, Sept, 2026. god M.P.




UGOVOR
O IZRADI DOKUMENTACIJE IDEJNOG/GLAVNOG PROJEKTA

Zaklju€en izmedu:
»GEOMASTER” d.o.0. iz Bijelog Polja u daljem tekstu Investitor i
A2 STUDIO d.o.o0. iz Bijelog Polja, u daljem tekstu Projektant.

PREDMET UGOVORA : Izrada idejnog/glavnog rjesenja STAMBENI OBJEKAT (Po+P+2).
Cl.1.

Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rjeSenja STAMBENOG OBJEKTA
koji se planira graditi na: - Urbanisticka parcela UP 11, kat.parcela br.4021/5 KO Donja Gorica,
urbanisticka zona D, urbanisticka podzona D1, u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog
urbanisti¢ckog plana "Donja Gorica u zahvatu koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u
Podgorici., u svemu prema vazec¢im zakonima i pravilnicima.

Cl.2.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjeSenja u roku od tri dana od
potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku od
30 dana od dana potpisivanja ugovora, u ovaj rok ne spada izrada elaborata procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Cl.3.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rjeSenja u vrijednosti koja je
data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.

Cl.4.

Plac¢anje ée biti izvrSeno na slededi nacin:

- 30% Avans, a 70% po predaji projektne dokumentacije.
Cl.5.

Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumnetaciju uradi u svemu prema
UTU-ma broj 08-332/26-1474 od 06.07.2026.godine izdatih od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj OpStine Podgorica, kao i vazec¢im zakonu o izgradnji
objektata (,,SI. list Crne Gore”, br.19/25 od 04.03.2025. godine i propisima za ovu vrstu objekta.

Cl.6.

Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi idejno rjeSenje u svemu prema
projektnom zadatku koji je Investitor potpisao.
Cl.7.
Za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.
Cl.8.
Ugovaradi su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijesSe
sporazumno, u protivnom nadleZan je sud u Podgorici.
Cl.9.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovaraci zadrzavaju
po 2(dva).
U Bijelom Polju, Sept, 2026. god.




NOTAR UZZ 1725/2026
Viadan Bekan

Podgorica
ul. Slobode br. 47

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

‘Podgorica, 12.06.2026. godine
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---------------

CRNA GORA

NOTAR i |
viadan Bekan ' N
Podgorica - !

ul. Slobode br, 47 N | o

................................

Dana 12.06.2026. godine, u 09:30 ¢asova, preda mnom, dolje potpisanim Notarom Vladanom
Bekanom, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, Ulica Slobode broj 47, sa zahtjevom da na osnovu

njihovih izjJava volje, sainim notarski zapis Predugovor o kupoprodaji nepokretnosti,
Istovremeno su pristupila sljedeéa lica:------------

....................................................................... - - -

1. Uime i za ratun D.0.0. ,CENTER" za proizvodnju, promet i usluge, export-import Podgorica,
mati¢ni broj/PIB: 03178919, sa sjedistem | adresom za prijem sluzbene poste u Podgorici,
Bulevar Ivana Crnojevi¢a broj 99, registrovanog kod Centralnog registra privrednih subjekata
pod brojem 5-0825479/006, ovladéeni zastupnik Bojan Petri¢, od oca Milana, JMB:
1811981280166, roden u Bijelom Polju, dana 18.11.1981. godine, sa prebivalistem u Podgorici,
na adresi Ulica Vojvode Ma%a Puranovi¢a broj 13a, drzavljanin Crne Gore, ¢iji sam identitet
utvrdio uvidom u liénu kartu broj 15433191M, izdatu od strane MUP-a Crne Gore, PJ Podgorica,
dana 23.07.2020. godine, sa rokom vazenja do 23.07.2030. godine, u Cije sam se ovlascenje za
zastupanje uvjerio uvidom u lzvod iz Centralnog registra privrednih i drugih subjekata,
registarski broj: 5-0825479/006, od dana 12.06.2026. godine, (u daljem tekstu: Prodavac), i-——
2. U ime i za raéun druitva sa ograni¢enom odgovorno3éu ,GEO-MASTER” DOO Bijelo Polje,
matiéni broj/PIB: 03327205, sa sjediStem | adresom za prijem sluzbene poste u Bijelom Polju, na
adresi Ulica Il SandZatke broj 76, koje je u Centralnom registru privrednih subjekata
registrovano pod brojem 5-0941224/005, izvrdni direktor Voojislav Smolovi¢, od oca Milana,
JMB: 0902982280013, roden u Bijelom Polju, dana 09.02.1982. godine, sa prebivalistem u
Bijelom Polju, na adresi Ulica Sukrije Mededovi¢a broj 26, &ji sam identitet utvrdio uvidom u
liénu kartu broj 122749245, izdatu od strane MUP-a Crne Gore, PJ Bijelo Polje, dana 15.05.2025.
godine, sa rokom vaZenja do 15.05.2035. godine, u &ije sam se ovlad¢enje za zastupanje uvjerio
uvidom u lzvod iz Centralnog registra privrednih i drugih subjekata, registarski broj: 5-
0941224/005, od dana 12.06.2026. godine, (u daljem tekstu: Kupac).

Notar je izvréio uvid u sljedecu dokumentaciju i istu prilaZe spisima predmeta koji se Cuvaju uz
izvornik u arhiviz=--eeeeemmeemmmnena- —ee

1. List nepokretnosti 3252, KO Donja Gorica, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore,
Podruéna jedinica Podgorica, dana 12.06.2026. godine;
2. Ugovor o zajedni¢kom ulaganju u izgradnju stambeno-poslovnog objekta UZZ 1684/2026,
satinjen | ovjeren od strane postupajuceg Notara, dana 09.06.2026. godine;

3. lzvod iz Centralnog registra privrednih i drugih subjekata, registarski broj: 5-0825479/006, od
dana 12.06.2026. goding;--——-s=e-ssemmsmmrsz=

4. \zvod iz Centralnog registra privrednih i drugih subjekata, registarski broj: 5-0941224/005, od
dana 12.06.2026. godine.
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U skladu sa odredbama Zakons o 7atini podataka o liEnost) stranke Izjavijuju da su saglasne da
s@ njihovi iEnl podaci iz \demifikacionih Isprava mogu koristtl u ovem pravnom posiu u mjerl u
kojo) J& to neophodno, te da su saglasni da Notar salini koplju njihovih Idcmmknclonih igprwa I
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I2ta2) ko)) 56 U Ovom notarskom zapisu koriste 2a fizitka lica u mukom wdu podruum}cvn]u iste
120928 28 N2IEKE 1CH U J8NSKOIN (OUU, rreresssessssassssssossssnsonsasarsseasanannsssonsossannnaransusensass ER— e
Notar je uvidom u Izvod iz Centralnog reglstra pnwadmh i druglh subjekata, registarski broj: 5
0B25479/006, 0d dana 12,06,2026, godine, utvrdio da Je Bojan Petrié olatetni zastupnik sa
pojedinatnom odgovornodtu za zastupanie privrednog druétva “CENTER” DOO Podgorica, te da
j& oviaslan zakljulit ovaj pravnl posao u ime | za ratun Navedenog drubtya - ---eeescesessssaasaaa:
Bojan Petric izjavljuje da nije doblo do promjene u njegovim oviaélenjima za zastupanje
priviednog drustva "CENTER” DOO Podgorica, te da je oviattena ukl]ucltl ova) pravni posao u
NG ) 28 FBLUN NEVEAGNOE ATUBIYE, <recocorrrrosssmrssmsssrsssssssssssssscsssnsssssannannssssssnassnssassasanassarces
Notar je uvidom u lzvod iz Centralnog registra privrudnlh | drugih :ub]ekata, registarskl broj: 5
0941224/005, od dana 12.06,2026. godine, utyrdio da Je Vojislav Smolovit oladecn| zastupnik sa
pojedinalnom odgovornodlu za zastupanje privrednog druftva "GEO-MASTER” DOO Bijelo
Polje, te da je oviadlen zakljuliti ovaj pravni posao u ime | za ratun navedenog drubtva, .-eo-=-
Voyslav Smolovié izjavijuje da nije doflo do promjene u njegovim ovlatlenjima za zastupanje
privrednog drubtva “GEO-MASTER” DOO Bijelo Polje, te da Je ovlatlena zakljulitl ovaj pravni
POSEO U IMNE | 28 18EUN NAVEUENOE ATUELYE, <sssssassassasmammanssssmammensannsansasanssssssconanansnsssnsesassans
Metar j& uvidom u List nepokretnosti 3252, KO Donja Gorica, lzdat od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore, Podruéna jedinica Podgorica, dana 12.06.2026. godine, utvrdio da je kao
noslac prava svojing na predmetnoj nepokretnosti uplsano privredno drustvo ,PODGORICA
GRAUNIAY DOO Podgorica, te da u istom postoje upisani tereti “Hipoteka HIPOT, UZZ 635/20
00 17.06.2020 POVIERIOC HIPOTEKARNA BANKA DUZ, PODGORICA GRADNJA DUG 100.000.00
£ ROK 01,10.2022 + ZABR. OPTEREC, | OTUD. | IZDAVANIA U ZAKUP + PRISTAQNAK NA
(ZURSENIE” | “Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 1422/2021 OD
79.10.2021, GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK PODGORICA GRADNJA DOO U KORIST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA U IZNOSU OD 138.800,00 EURA PERIOD
TPLATE 20 MIESECI KRAINJI ROK OTPLATE 01.11.2024, GOD. + ZABRANA OTUDENJA |
CVTERECEMIA | IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
v PRAVO HIPOTEXARNOG POVIERIOCA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
OOLAGANIA sesssasosasassassssssssssasaasansansasansas
vrodaac izjadjuje da Je sa priviednim drutvom “PODGORICA GRADNJA” DOO Podgorica
1avlyulio Ugovor o zajednitkom ulaganju u izgradnju stambeno-poslovnog objekta UZZ
1624/ 2026, satinjen | ovjeren od strane postupajuteg Notara, dana 09.06.2026. godine kojim je
doruoljen prenos prava svojine na predmetno) nepokretnostl, | da Je u tom pravcu podnijet
rattiey nadleine) Upravi za nekretnine koji je zaveden pod brojem 101-919/26-11171up, dana
10.06, 2026, godine, te da te uskoro izdejstvovati upis prava svojine na njegovo Ime.------ B
Makon (itanja gore opisanog tereta, Notar upoznaje stranke sa pravnom prirodom | dometima
o, a narolito na Cinjenicu da je za zakljulenje ovog pravnog posla neophodna saglasnost
hipotskarmog povierioca ,Hipotekarne Banke” a.d. Podgorica, koja se moZe datl | naknadno u

2
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posebnom aktu, Il pak potvrda o brisanju hipoteke,-s-scecemmmimmmma. umawRiiTa S
Produ\::ac IzJavljuje da razumije pouke | upozorenja, da e hipotekarnl povjerilac ,Hipotekarna
Banka” a.d. Podgorica namiren | da Je lzdao Potvrdu o prestanku hipoteke, Br. 100-4-1339/2,
dana 08.06.2026. godine, koja Je predata nadle!noj Upravl za nekretnine Crne Gore, Podruéna
jedinica Podgorica, | zavedena pod brojem 101-919/26-11061up, dana 09.06,2026. godine. ===
Notar upozorava ugovorne strane da salekaju sa zakljulenjem ovog pravhog posla dok se
Prodavac ne uplie kao nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti | dok se ne izbrife

teret sa predmetne nepokretnosti, te Ih upozorava na moguce posljedice u slucaju suprotnog
POStUPAN)A. -=mm=mmmsesecnmmennnenananenananacnssnnannanacnsaanananns P ——— e AR I ——

Ugovorne strane izjavljuju da razumiju pouke | upozorenja ali da | pored toga Inslstiraju da danas
zakljuée ovaj pravni posao, te prihvataju rizik takvog postupan)a, ---escessssessamssmmamssmmammmmmmme s
Notar upoznaje ugovorne strane sa odredbama Zakona o obligacionim odnosima koje razraduju

temu Predugovora a narotito na to da je predugovor takav ugovor kojim se preuzima obaveza
da se docnije zaklju¢i drugl, glavni ugovor, da su proplisi o formi glavnog ugovora vale | za
predugovor, ako je propisana forma uslov punovanosti ugovora, da predugovor obavezuje ako
sadr?i bitne sastojke glavnog ugovora, da na zahtjev zainteresovane strane sud ¢e naloliti drugo)
strani koja odbija da pristupl zakljuéenju glavnog ugovora da to uradi u roku kol
¢e joj odrediti, da zakljuéenje glavnog ugovora mote se zahtijevati u roku od 3est mjesecl od
isteka roka predvidenog za njegovo zaklju¢enje, a ako taj rok nije predviden, onda od dana kad
je prema prirodi posla i okolnostima ugovor trebalo da bude zakljuéen, da predugovor ne
obavezuje ako su se okolnosti od njegovog zakljucenja toliko izmijenile da ne bi bio ni zakljuten
da su takve okolnosti postojale u to VFIJeM@,mmms-ummmsessmmmmmnanmmesnsasmmmnnansmssmasa e
Notar je stranke poduéio moguénosti da neposredno prije satinjavanja ovog notarskog zaplsa,
Notar izvréi neposredni uvid u evidenciju katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu | prednost
neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice | rizike u slu€aju suprotnog
postupanja, a naroéito na mogucnost da je dodlo do promjene podataka kojl se uplisuju u listu
nepokretnosti za predmetnu nekretninu, kao | na moguénost nesaglasnosti predotenog lzvoda iz
lista nepokretnosti | podataka upisanih u evidencijl katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke
izjavljuju da su to razumjele, da je izvrien neposredni uvid Notara u evidenciju katastra
nepokretnosti, da je pribavljen list nepokretnosti | da prihvataju sve eventualne posljedice |
(1ZIKE U V@ZI § LM ==ssnrerrmrnmmmossmsormasmramaassnnsmsnmmmmmsmsmasaasaamnnnannnseasassnssanonmnomsonaomammmssmemm e

-----------------

------------------------------------

Prisutne stranke, nakon §to je Notar ispitao njihovu pravu volju | nakon §to Im e objasnio sve
pravne moguénosti za zastitu njihovih interesa, a posebno ukazao na pravne rizike vezane za
zakljutenje ovog pravnog posla, saglasno izjavijuju da su voljni da pristupe satinjavanju

sljedeceg notarskog zapisa:
PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI
| PREDMET PREDUGOVORA -

P.Y %/ N
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o rsmaw.

Iz razgovora sa ugovornim stranama | uvidom u List nepokretnostl 3252, KO Donja Gorica, koji
su mi stranke prezentovale u originalu | koji im je protitan, te koji se kao takav prilae izvorniku
predmeta, Notar je ustanovio da se stranke obavezuju zakljulenjem ovog Predugovora na
zzidjutenje glavnog Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti u kom te predmet kupoprodaje bitl.---

katastarska parcela broj 4021, podbroj 5, potes Ovéar, po natinu korlétenja Livada 2.klase,
povriine 1224 m?.-
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Ugovorne strane preciziraju da kupoprodajna cijena predmetnih nepokretnosti iz Clana | ovog
Predugovora, od kojih se stan prodaje kompletno namjeften, iznosi 81.250,00 € (osamdeset
jedna hiljada dvjesta pedeset) EUR-a, i istu je Kupac duZan isplatiti Prodavcu nu sljededi nacin i

u shededim rokovima:
iznos od 50.000,00 € (pedeset hiljada) EUR-a, Kupac je duZan isplatiti Prodavcu putem
kompenzadije za motorno vozilo Audi O2, registarskih oznaka BP-CC360, o temu Ce biti sa€injen

poseban pravni posao, u skladu sa zakonom, u roku od 7 (sedam) dana od dana zakljulenja ovog
Predugovora,

-

-

iznos od 31.250,00 £ (trideset jedne hiljada dvjesta pedeset) EUR-a, Kupac je duZan isplatiti iz
sopstvenih sredstava, na raun Prodavca broj 520-66666-91, koji se vodi kod ,Hipotekarne
2anke” 2.d. Podgorica, u roku od 30 (trideset) dana od dana zakljufenja ovog Predugovora.-------
Trodkove bankarskih provizija koje ée nastati po osnovu isplate kupoprodajne cijene snosi
Kupac. -

Prodavac zadriava pravo da mu se kupoprodajna cijena isplati na neki drugi ralun osim
navedenog koji bi naknadno dostavio Kupcu i banci, dok Kupac zadriava pravo da isplati
kupoprodainu djenu i sa nekog drugog ratuna osim gore navedenog. --

Rok isplate kupoprodajne cijene navedene u ovom Elanu, je bitan element Predugovora |
nepoitovanje istog sa sobom poviali prestanak pravnog dejstva ovog Predugovora o
kupoprodaji nepokretnosti.- .

Tzkofe ugovorne strane dogovaraju moguctnost produenja datih rokova isplate kupoprodajne
dijene, uz obostranu saglasnost, £to bi bilo potencijalno uinjeno Aneksom ovog pravnog posla.—-

W PRIMOPREDAJA-
Primopredaja nepokretnosti koja je predmet ovog Predugovora i uvodenje Kupca u posjed
izvriite se na dan zakljulenja ovog Predugovora o kupoprodaji nepokretnosti.
Stranke su saglasne da e sve trofkove koji su do dana zakljutenja Predugovora o kupopordaji
predmetne nepokretnosti nastali povodom utrodke struje, vode, komunalnih i ostalih usluga
izminiti Prodavac, te da ée od dana zakljulenja Predugovora sve navedene trokove snositi

?.%V Lo
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. JUCENIE UGOVORA o S T
‘zu u d‘ z‘kl u .'.‘-...‘.'..‘-"u"""""""'“'*“"“"""ﬁ“ -----------------
sorke “ﬁio::i:aﬂ jluo ncslla‘t':“:p.r:J v © Kupoprodajl nepokretnosti na osnovy kojeg Ce se
mo va svoline na d | ‘
(P predmetnim nepokretnostima, a na kasni
6 eu
rofo Od 90 ‘dVGd'm) d‘ﬂa Od daﬂa “kuuun]a OVOE Predugovora'..,,,,,.__.__4,,,,,:‘,w_ ' ’
/,4—"'"‘""‘ --..'.-'.'.""""‘"""'--------—--...-. Casesnsmavessnssnannvssinavunonaan cnssevaewas
J 0DGOVORNOST ZA MATERUALNE | PRAVNE NEDOSTATKE...............
/_,.-—"’" k e et e ancamasae s semmeneessssnnm sommmmme e s e e e
orodavac o'dgovara za skrivene mane nekretnine ako su muy bile poznate, a nije obavijestio
Kupca [s] is‘t'm""--‘-‘.'-.---‘---.....‘--".-""""""'"""""--------------.--........--

prodavac ne' odgovara za nedostatke koji su nastali bez njegove krivice poslije predaje
nepokretnosti Kupcu u posjed, kao i za nedostatke koji su nastali usljed viie sile kao | usljed
sormalne upotrebe nekretnine,------....... R e a4 1555 SRS e e e
prodavac garantuje Kupcu, pod punom materijalnom | kriviénom odgovornodéu, da prije
sldjutenja ovog Predugovora nisu sa treéim licem zakljucili bilo kakav Ugovor ili Predugovor o
wpoprodaji predmetne nekretnine, niti primio kaparu za predmetnu Nekretninu, -« -eeeeeeeeees
Woliko se pojavi trete lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetnu
nekretninu, Kupac moZe raskinuti ovaj Predugovor. ---------eeeeesmememmmmmsmmmmmmmmmmmnenncasseeemanmsnnn
prodavac garantuje i jeméi pod punom materijalnom i kriviénom odgovornodéu Kupcu punu
ity od evikcije, a naroéito garantuje da je titular prava svojine na predmetnoj nepokretnosti,
te ovizééuju Kupca da suprostavi svoje pravo svim trecim licima, kao | prema samom Prodavcu, a
posebno da zahtijeva zastitu povrijedenog prava sredstvima koja se koriste za za’titu knjiZnih
prava. 2a sluéaj da se pojavi bilo kakav teret ili ograniCenje prava Kupca, ili pretenzija trecih lica
" nepokretnosti, Prodavac je duZan da otkloni takav teret | pruZi Kupcu punu pravnu zastitu o
S1om trodku | u razumnom roku, pod prijetnjom raskida ovog Predugovora, naknade itete | svih

#4lih 23konskinh posljedica.
Prodavac jeméi da nepokretnost nije pod sabranom raspolaganja, da ne postoje zakonska,

ska, ugovorena ili na drugi nacin ustanovljena ograni€enja za prenos prava svojine na

" €inoj nepokretnosti, da nepokretnost nije predmet sudskog ili upravnog spora, |
€tnosti ne postoje neregistrovane slusbenosti, da satinjavanje ovog Predugovora nije u

"otnosti sa drugim ranije zakljuéenim poslovima, niti obavezama po bilo kom olsndow.n,I tc:: :'
- predmetne nepokretnosti nije zakljuten Predugovor, Ugovor, nitl b": koj o::l:] .l; .
'°f‘o, Gje bi dejstvo moglo nastupiti nakon zakljuéenja ovog Predugovora, da ne p

koje je
| | postupajucem Notaru, a za

' okol niie predotio Kupcy,

%w"mu\lﬁno’:’d:otj; (:;o:ll::‘.’:jcda j.'ou T)ile saopitene ili na drugl nacin objelodanjene) uticale

."‘lk Ulicati na odluku Kupaca u pogledu zakljutenja Predugovora ili njegove sadriine. ===

Iy

da na

~
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VI IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)-----rmmmmemmmmeesmmemsmmmmsannnsesnnmssssasasessmomaseas

Prodavac je obavezan da prilikom zaklju€enja Ugovora ovlasti Kupca Clausulom intabulandi, na
osnovu koje bi Kupac kod Uprave za nekretnine Crne Gore, PJ Podgorica mogao izvriiti prenos
prava svojine na predmetnoj nepokretnosti na svoje ime, tako da postane nosilac prava svojine

u obimu prava 1/1, bez daljeg uéeééa i saglasnosti Prodavca, uz uslov da je kupoprodajna cijena
isplacena u cjelosti.

..................................

VIl UGOVORNA KAZNA

---_---‘---_-_-_-_----_----_-------

...............................

Prednje odredbe o predmetu, cijeni, nacinu pla¢anja i rokovima, predstavljaju bitne elemente
PFAVNOE POSIA.—rmmrmmmmmmmmme e e

Eventualno neispunjenje ovih osnovnih pravnih duZnosti ugovornih strana ili neuredno i

nepotpuno ispunjenje u obimu koji ne moze biti zanemarljiv, uslovljava raskid Predugovora po
SAIMOM ZKONU —rmmmmmmmmm e e e o o oo

Ukoliko ne dode do realizacije glavnog Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti u dogovorenim
rokovima krivicom Kupca, Prodavac je ovlascen zadrzati, odnosno naplatiti iznos od 5.000,00 €
(pet hiljada) EUR-a, dok je ostatak kupoprodajne cijene duzan vratiti Kupcu u roku od 30
(trideset) dana od poziva da to ucini, pod prijetnjom prinudnog izvr§enja,---------=m-mme--somssremmac=s
Ukoliko ne dode do realizacije glavnog Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti u dogovorenim
rokovima krivicom Prodavca, isti je duZan vratiti Kupcu do tog momenta ispla¢enu
kupoprodajnu cijenu, uvecanu za iznos od 5.000,00 € (pet hiljada) EUR-a, u roku od 30 (trideset)
dana od poziva da to uéini, pod prijetnjom prinudnog izvréenja.--------=------omooomomnseooes

U vezi sa ispunjenjem obaveza iz 0vOg ¢lana, Prodavac i Kupac, na osnovu ove notarski obradene
isprave, izri€ito izjavljuju da su saglasni da ¢e se podvrgnuti neposrednom prinudnom izvrienju
bez odlaganja na novéanim sredstvima koja se nalaze na racunima kod poslovnih banaka. U
sluéaju nelikvidnosti racuna Prodavca i Kupca, izvrienje ¢e se sprovesti na ostaloj imovini
Prodavca i Kupca. lzvrini otpravak ovog notarskog zapisa Notar ¢e izdati Prodavcu ili Kupcu na
njihov zahtjev, a na osnovu isprava koje dokazuju da su Prodavac ili Kupac, svojom krivicom,
zapali u docnju, kao i isprava koje dokazuju visinu njihovih potraZivanja. -

] —_

VIl OPETE ODREDBE--——--nnnnrrnssrrmmmmmessmmmemmsessssmmmmm oo oo smommmmmmn oo -

------ R et

Notar je poucio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i
da mogu druk&ije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da trodkove ovog notarskog zapisa,
troskove notarskog zapisa Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti kao i sve ostale troskove koji
nastanu po osnovu prometa gore navedene nepokretnosti snosi Kupac.---------

N
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arskog 2apisa, No'far izvrsi ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti,
ko ispravljen zapis dostavi nadleznim organima.

_________
-

,,,,,
p

emmmmmmm———
______

govorne strane poucio:

otar je u

:a prodavac ukoliko je registrovan kao pravno lice, preduzetnik ili ukoliko obavlja djelatnost kao
fritko lice ili pak zakljuluje pravni posao u svojstvu fizitkog lica ne moze da primi gotovinsku
platu u iznosu od 10.000,00 € ili veéem, u skladu sa Zakonom o sprjecavanju pranja novca i
fansiranjaterorizma, nakon ¢ega Prodavac izjavljuje da ovaj Ugovor zakljuuju u svojstvu
pravnog lica, postujuci odredbe pomenutog zakona. -

¢ se tek nakon zaklju€enja Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti i uknjizbom prava vlasnistva
«od nadlezne Uprave za nekretnine Kupac postaje vlasnik predmetne nepokretnosti,~—---—
da sve izmjene i dopune ovog Predugovora moraju biti sadinjene u formi notarskog zapisa, u
protivnom se smatraju nistavim i ne proizvode pravno dejstvo,
ako se kod istog Notara saCini Ugovor 0O kupoprodaji predmetne nepokretnosti, naknada za
satinjeni Ugovor se umanjuje za iznos naknade koji je naplacen za ovaj Predugovor,——-—-
da je rok isplate kupoprodane cijene bitan element ovog Predugovora,
da ovaj Predugovor obavezuje ugovorne strane na zakljucenje Ugovora.-

Od ove notarske isprave dobijaju otpravak izvornika:
Prodavac (1x), I R
O S
Banka (1x). o R

——
- ——————————

Naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obratunata je u skladu sa tarifnim brojem 1

tatka 9 notarske tarife u iznosu od 240,00 €.
PDV (21 %) je obragunat u iznosu od 50,40 €.
Ukupna naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa iznosi 290,40 €.

———

-
o e e

U skladu sa Pravilnikom ©O radu notara ovaj notarski zapis ne sadrii priloge, pa ce se
dokumentacija koju je Notar cijenio prilikom obrade istog priloZiti u spise predmeta koji se uz
izZvornik guvaju u arhivi ovog Notara.
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Nakon $to je Notar procitao tekst ovog notarskog zapisa, stranke izjavljuju da su razumjele
sadrzinu i pravne posljedice ovog pravnog posla kojeg slobodnom voljom odobravaju i u
prisustvu Notara, kako slijedi, svojeruéno potpisuju, nakon ¢ega je ovaj notarski zapis potpisao i

sam Notar.

U Podgorici, dana 12.06.2026. godine, zavrseno u 09:45 casova.

Prodavac
»CENTER” DOO Podgorica

ovla§c’enizastupnil)i,\gp JEN
AL
C./

Bojan Petri¢

Kupac
»GEO-MASTER“ DOO Bijelo Polje

izvrsni direktor

Vojislav Smolovi¢ %Lf 6»/“"’
//

Notar
Vladan Bekan




INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO ,A2 Studio” Bijelo Polje,
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : PODGORICA — DONJA GORICA

LOKACIJA: URBANISTICKA PARCELA UP 11, KAT. PARCELA BR. 4021/5 KO DONJA
GORICA, URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA PODZONA D1, U
ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,,DONJA GORICA U ZAHVATU
KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE OBILAZNICE” U PODGORICI.

1.4.DOKUMENTACIJA PROJEKTANTSKE ORGANIZACIJE

BIJELO POLJE, Sept, 2026. god M.P.




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA

SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 1174124 / 001
U Podgorici, dana 06.09.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovornoséu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE "A2 - STUDIO" BIJELO
POLJE, broj 381230 podnijetoj dana 29.08.2023. u 11:58:00, preko

Ime i prezime: MITHAT SUARIC
JMBG ili br.paso$a: 0702980280033 CRNA GORA
Adresa: HUSINJSKIH RUDARA BB PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
PROMET | USLUGE "A2 - STUDIO" BIJELO POLJE sa sljede¢im podacima:

Skraceni naziv: A2 - STUDIO DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 51174124

PIB/Carinski broj: 03595722

Datum statuta: 23.08.2023.

Datum ugovora: 23.08.2023,

Adresa uprave - sjediste: LOZNICE BR.58 BIJELO POLIE

Adresa za prijem sluzbene poste: LOZNICE BR.58 BIJELO POLJE
Adresa glavnog mjesta poslovanja: LOZNICE BR.58 BIJELO POLJE

Pretezna djelatnost: 4120 lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38268337280
E-mail: studiodsg2a@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro
Porijeklo kapitala: Domaci



Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: ADELA TRUBLJANIN
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 0802997275011 CRNA GORA
Adresa: LOZNICE BR.58 BIJELO POLJE CRNA GORA
Udio: 100%

Izvr$ni direktor: ADELA TRUBLJANIN
JMBG/BR. PASOSA: 0802997275011
Adresa: LOZNICE BR.58 BIJELO POLJE CRNA GORA
Ovla&éenja u prometu: Neograniceno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 29.08.2023 u 11:58:00 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovornos¢u A2 - STUDIO DOO.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratede
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani sluCajevi kada nacllezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbuanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama clana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuéuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rje$enja.
Visina napladene naknade za regnstracqu proplsana je €lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20).

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG u roku o dana
od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist racuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje Rjesenja.



CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Broj: 70-01-03686-0
Podruéna jedinica Bijelo Polje

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o

BIJELO POLJE, 07.09.2023. godine

jedinjenoj registraciji i sistemu

izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doptinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10 ... 145/21), ¢lana 27 stav 3 Zakgna o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i ¢lana 24 Zakona o

upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14,
carina,donosi

RJESENJE O RE

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv:

/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i

ISTRACIJI

DRUSTVO SA OGRANICENOM OL GOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,

PROMET | USLUGE "A2 - STUDIO" BIIFJELO POLJE

BIJELO POLJE
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03595722

701

(Mati¢ni broj) (Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 07.09.2023. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavije
podataka iz registra poreskog obveznika (Cla
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjesenja moze
CG. u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se preda
taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene t
rac¢una broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prih

i poreski organ o svim promjenama
33 Zakona o poreskoj administraciji) u

izjaviti zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
preko ove Podrucne jedinice i taksira administrativnom
ife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist
a i carina.

-, NACELNIK ,
o = f;?z/«;o'a.vé )

Zoran Kuc¢




& Crna Gora

: @ - Ministarstvo prostomnog planiranja, _
." N urbanizma i driavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-2669/2
Podgorica, 18.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO A2 STUDIO" BIJELO POLJE, broj UPI 09-332/25-2669/1 od
06 05.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na ssnovu El 76, 84 | 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 019/25 od
(4.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naCinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23. 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra
ficenci ("SluZbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Siuzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drugtvu DOO ,,A2 STUDIO* BIJELO POLJE, izdaje se

LICENCA

»a izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na pariod od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2669/1 od 09.07.2025. godine, ovom ministarstvy, obratilo se
privredno drudtvo DOO A2 STUDIO" BIJELO POLJE, pretezna djelatnost - 4120 — Izgradnja
stambenin | nestambenih zgrada, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentaciie i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rieSenje broj UPI 09-332/25-498/2 od 15.05.2025. godine, kojim je Nikoli Teriéu,
Master inZenjer arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

2) ugovor o radu sa nikolom Tericem broj 02/2024, od 31 .08.2024 godine, na neodredeno
vrijeme,

3) izved iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1174124 / 001.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
oravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu U oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom Glana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehniéke dokumentacije moze da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, clanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlia
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Alanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drugive, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje dielatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
liet CG". br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije | izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnoy registra privrednih subjekia; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom | pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tw#bom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCGENO SLUZBENO LICE




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-498/2
Podgorica, 15.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Nikole Teri¢a, broj UPI 09-332/25-498/1 od 15.04.2025. godine, za izdavanje licence za izradu
tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZzenjera gradenja, na osnovu &l. 78, 85 i 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 019/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i
postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
nadinu vodenija registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i¢l. 1846 stav
1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovladéenju ministra broj 15-100/25-6175/1 od 12.05.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikoli Teri¢u, master inzenjer arhitekture, iz Bijelog Polja, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-498/1 od 15.04.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Nikola
Teri¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u
svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja. Uz zahtjev su dostavljeni
sliedeéi dokazi: ovjerena kopija liéne karte; ovjerena kopija radne knjizice; ovjerena kopija
diplome o steéenom visokom obrazovanju i struénom nazivu inzenjer arhitekture, studijski
program arhitektura - modul opsti, broj 15-A-16/17-OA2448 od 06.04.2017. godine, izdata od
strane Fakulteta tehnickih nauka u Kosovskoj Mitrovici, Univerzitet u Pritini; rieSenje broj UP
| br. 17-608/25-282/2 od 21.12.2024. godine, kojim se priznaje Diploma o steCenom visokom
obrazovanju i struénom nazivu InZenjer arhitekture, donijeto od strane Ministarstva prosvjete,
nauke i inovacija; ovjerena kopija diplome o steenom visokom obrazovanju i stru¢nom nazivu
master inzenjer arhitekture, studijski program arhitektura, broj 02-A-19/20-MA2359 od
24.12.2020. godine, izdata od strane Fakulteta tehnickih nauka u Kosovskoj Mitrovici,
Univerzitet u Priétini; rjeSenje broj UP | br. 08/1-03-608/21-2467/2 od 06.12.2021. godine,



Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizigko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevuy, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjiesenja moze se pokrenuti upravni spor

tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

TERIC NIKOLA

IME | PREZIME

BIJELO POLJE

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

18.10.2024. 31.12.2026.

Podgorica, 27.01.2026.

ey [m]
i [y
i "";?*ﬁ

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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h POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: OD6008449P)‘

i

" UGOVARAC: DOO "A2 STUDIO" BIJELO POLIE, Loznice br.58, Bijelo Polje, JMBG/PIB: 03595722

;\" OSIGURANIK: DOO "A2 STUDIO" BIJELO POLIE, Loznice br.58, Bijelo Polje, IMBG/PIB: 03595722 M
d TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vaZi od 07.09.2026. u 00:00 do 06.09.2027, u 23:59 h
N NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja [ﬂ
N USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zaklju¢eno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovernosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o p‘
h‘ iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom bole3cu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) !
h‘ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € k’q
i‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost q
*‘ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka odtecenja i uniitenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ ﬁ*
‘ pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled y
;}‘ greske u tehnicko raunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i '(4
i\ tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu i
# ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno h
‘\‘ izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju ~
1 kako gradevinski,objekti take i madinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih '(4
*‘4 projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini 20,000.00e.Iskljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se r{#
h odnosi na gredke koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.lsklju¢eno pokrice za greske,odnosno )‘
ﬁ trodkove, koji nemaju za posledicu fizicko ostedenje,vec potrebu za izradom,nabavkom ili ugradnjom novog ",‘
P“ elementa ili djelima.lskljuceno pokrice tokom garancije.U¢esce u Steti 10% a min 300e,godisnji agregat 100 h
\" 000e iz osiguravajuceg pokrica su iskljucenje Stete koje nastaju tokom izvedenja radova( odgovornost h
N izvodaca radova )Sastavni dic polise Klauzula o isklju¢enju pokrica u vezi sa infektivnom bolesc¢u (Covid-19) P‘
h\‘ (KL-covid/20-12-cg).. pﬂ
# A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ k‘
d B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ h‘
P:‘ C Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete @ min 300 EUR (0%) d
r“ D Godisnfi agregat jednostruki (20%) -61,60€ k‘
F £ Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€

{ .

h\‘ Napomena; Polisa placenja u cjelosti068667697-Bijelo pOLE-broj radnika u firmi 2,djelatnost projektovanje i izvodenje radova BRUTO PREMIJA: 221,76!4
N POREZ NA PREMIJU: 19,96€
N UKUPAN 1ZNOS ZA NAPLATU: 241,72€ k
' dvjestatetrdesetjedan | 72/100 eural,‘
"‘ Polisa se smatra ralunom. PDV nije zaralunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: F"
§ 1 [ svos2026 | [ 24172¢ | §

!
N

"“ Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi

’\ Molimo vas da naznaZene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na na3 iro ra¢un: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG008449. Smatra se da je premija ‘

# placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca. b“

\ A

N Pravo na naknadu tete po ovoj polisi polinje od dana i Casa koji je na polisi oznaden kao potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inate po isteku 24 ¢asa dana kada je premija pladena (€1, 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SIRCG br, 022/17)) 4

h Ukolika se premija ne placa u dog; im rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim adnosima.

* Ak nije abralunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokri¢a ili za povedanu opasnast, osiguranik ima asiguravajuce pokrice sama za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obradunata i premije koja je trebala hiu*,
obratunata.

*\4 Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju I prijemom obavjeitenja o obradi podataka o liEnosti od strane ugovarata asiguranja, oslguravaZ moe da koristl | obraduje liZne podatke iz ugovora o esiguranju | da navedene podatke prenosi na*,
*‘ druga pravna lica u zemlji I inostranstvu, a Eije uéeide je neaphodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovaral osiguranja daje izri¢itu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da Je obrada takvih podataka ‘?
\‘ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna | sva lica sa cijim liénim podacima Je ugovarat osiguranja upoznao osiguravaéa prilikom zakljuéivanja ugovora, a ito ugovarat osiguranja pntvldu]e*
F potpisom ugavora o osiguranju. Nacin na koji eslguraval obraduje podatke o liénosti nalazl si se u obavjeitenju o obradi pedataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka).

‘ ;

;ﬂ 50110 - KALIC ZIfH )
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Ugovaraé os\"guranja

‘ Osiguravac

. Uslovi osiguranja koji prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaracu y
uruéenii gine sastavni dio ove polise, ito potvrduj

05-01/1 11
i i

‘ Lovcen Osiguranje AD ul, Slobede 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 07.09.2026 12:50}4

h‘ Osiguravac zadrzava pravo da u roku od 30 dana



INVESTITOR:

PROJEKTANT:

OBJEKAT:
MJESTO :
LOKACIJA:

DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

DOO , A2 Studio” Bijelo Polje,

STAMBENI OBJEKAT

PODGORICA — DONJA GORICA

URBANISTICKA PARCELA UP 11, KAT. PARCELA BR. 4021/5 KO
DONJA GORICA, URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA
PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,,DONJA
GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE
OBILAZNICE” U PODGORICI.

1.5.URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

BIJELO POLJE, Sept, 2026. god M.P.




CRNA GORA g
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora

i odriivi razvoj

Broj: D 08-332/26 - 1474
Podgorica, 06. jul 2026. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu &lana 143. stav 3.
uredenju prostora (,Sluibeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a ‘
&lanom?74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86 2
63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana noﬂﬂﬁ ’
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i jufne obilaznice "(Sl.list CG br. 048/20), evidentiran
u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dr!twlt
imovine na dan 06.07.2026. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanistiéko tehnickih
uslova za izgradnju objekta,izdaje |

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu UP 11,
urbanisti¢ka zona D, urbanisticka podzona D1,
u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana
,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine obilaznice " u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Markovi¢ Bojana

LOKACUA

Postojece stanje

Katastarska parcela br. 4021/5 KO: Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br.3252
Ikopiju plana, povrdine je 1224m2, neizgradena je i sa teretom i ograni¢enjima-hipoteke.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Prethodno navedena katastarska parcela nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
lzmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
puta i juzne obilaznice " u Podgorici.

Ovi se urbanisti¢ko tehniékih uslova izdaju za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog
objekta na urbanisti¢koj parceli UP 11, urbanisticke zone D, urbanisticke podzone D1.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana Izmjene i dopune Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice”“ u
Podgorici, koji je na dan 06. 07. 2026. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne
imovine: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Planirano stanje lokacije

lzmjenama i dopunama DUP-a ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine
obilaznice"na prostoru katastarske parcele br. 4021/5 KO: Donja Gorica formirana je

1



urbanistitka parcela UP 11, urb.zone D, urbanisti¢ke podzone D1. Ista definisana je
koordinatama tataka u skladu sa grafitkim prilogom "Parcelacija,regulacija i nivelacija”,
povriine je prema tabeli plana 1189m2.

Predmetnim prilogom definisane su i gradjevinske linije i regulacione linije.

Precizan podatak o uéescéu povriine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée oviaiéeno za geodetske
poslove, nakon dega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drfavnu imovinu - Podruénoj
Jjedinici Podgorica.

Urbanisticka parcela UP 11 i gradevinske linije definisane su kordinatama taéaka u grafickom
prilogu ovih uslova.

Planskim dokumentom evidentirani je neizgradeni prostor.

Urbanisti¢ka parcela

U sluajevima kada granica urbanistike parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele moie se kroz postupak sprovodenja Plana - prenodenja parcela (parcelacije) na
katastarsku podlogu izvrsiti usaglalavanje - uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zvaniénim
katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-a.

Dozvoljeno je udruivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafitkom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija i
na grafickom prilogu br.11 Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su u odnosu na
saobracajnice, povriine druge namjene i susjedne parcele, grafi¢ki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se mozZe
graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio
objekta iznad prizemlja.Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa
uslovima iz Poglavlja Pejzazna arhitektura.

PoloZaj objekta prema obodnim saobradajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za
podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.

Povr3inska parkirali§ta na urbanisti¢kim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa
ostalim uslovima, osim na urbanisti¢kim parcelama u podzoni C, u potezu oznacenom Srafurom
na grafickim prilozima, gdje je regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafiki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu
stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN; 2,5 m za namjenu stanovanje male gustine
SMG ( izuzetno, uz saglasnost susjeda moze biti min.1,5 m za namjenu SMG);

- Gradevinske linije prema zelenim povriinama, kanalu i povr§inama za poljoprivredu su na
udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije
definisana graficki).

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaiiranje,
a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do granice urbanisti¢ke parcele, ukoliko
to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje
povriine iznad garaze).

Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se postovati u sluéaju
nove izgradnje (rudenje izgradenog objekta) ili moguéih intervencija (dogradnje) u skladu sa
uslovima za postojeée objekte.




Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora

Planirana namjena povriina za UP 11 je SMG(povrsina za stanovanje manje gustine).

Uslovi za povrsine za stanovanje malih gustina(SMG)

Na povriinama za stanovanje male gustine Mogu se graditi objekti porodiénog stanovanja u
skladu sa Parametrima definisanim u Tabeli sa urbanisti¢kim parametrima (U Prilogu) i svim
ostalim uslovima Plana, s tim da maksimalna BGP za ovu vrstu objekata (osnovni — stambeni
objekat) iznosj 500 m? i najvise etiri zasebne stambene jedinice.

Maksimalna planirana spratnost je tri nadzemne etaie, sa moguénoiéu organizovanja
podrumske etae, zavisno od Zelja i potreba korisnika i karakteristika terena.

Ukoliko podrumske stale objekta sluje za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg
saobradaja, ne rafunaju se u BGP po kojoj se obra¢unava indeks izgradenosti.

U okviru ovih objekata moguée je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa ¢&istom proizvodnjom koja ne ugroZava
Zivotnu sredinu i funkciju stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vise od 30% povriine
objekta.

Na urbanisti¢kim parcelama ¢&ija povrgina omogucava BGP do 600 m2 su objekti porodiénog
stanovanja, povréina osnovnog objekta (stambenog objekta) maksimalno 500 m2, a u okviru
pPreostale povriine mogu se graditi dva zasebna pomoéna objekta (garaZa i ekonomski
objekat).Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, u skladu sa normativima iz dijela
Saobradaj.

GaraZe i drugi pomoéni objekti mogu se graditi kao drugi isklju¢ivo na parcelama namjenjenim
Za_porodi¢no stanovanje, kao prizemni objekat, ali da se pri tome ne prekorae zadati
maksimalni urbanisti¢ki parametri.Maksimalni _gabariti pomoénih objekta u skladu sa
opstinskom Odlukom.

Na povriinama za stanovanje male gustine mogu se graditi i objekti za viSeporodiéno
stanovanje na urbanisti¢kim parcelama Cija povriina omoguéava BGP veéu od 600 m, prema
indeksima u Tabeli sa urbanistikim parametrima (u Prilogu), a zadovoljava sve ostale uslove
Plana (parkiranje, procenat zelenila, medusobnu udaljenost objekata, uredenje urbanisti¢ke
parcele, GL...).

Tabela SA URBANISTICKIM PARAMETRIMA:
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Uredenje parcele :
Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama

korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u



Poglavljima Saobracaj, Elektroenergetlka, Hidrotehni¢ka infrastruktura, Telekomunikaciona
infrastruktura | Pejzaina arhitektura.

Planirani objekat moge se Postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama, (u skladu sa
Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom
organizacijom i uredenjem parcele.

?a urbanistike parcele koje svojim oblikom i prostornim moguénostima ne omoguéavaju
Izgradnju objekata u skladu sa hamjenom (uske i duga¢ke parcele, parcele nepravilnog oblika...)
preporuduje se udruzivanje i izgradnja dvojnih objekata.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u sklady sa uslovima iz Pejzaine arhitekture.

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaZe na odredene su lokacije
u skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u
Glavnom gradu Podgorica za period 2016-20120.g.

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija
Urbanisticko — tehnigki uslovi (UTU) za urbanistieku parcelu definiu se gradevinskom i
regulacionom linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivae predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nacin koji ¢e odgovovarati njegovoj
namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, &etvorovodne ili sloZene sa odgovarajuéim nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m,
odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

Uslovi za prikljuéenje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadaju¢im grafi¢kim prilozima.
Prikljuéenje na mre#u komunalne infrastrukture vrsi se prema postojecim, odnosno planiranim
tehni¢kim moguénostima mreZe, na nadin kako je predvideno ovim Planom i tehni¢kom
dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i i javnih preduzeéa.

Na formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljededim
uslovima:

Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafi¢kom prilogu br.4 Namjena
povrsina;

Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom Zauzetosti i GL ;
Vertikalni gabarit  definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom
dozvoljenom spratno$éu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za odredene
namjene);

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote kona&no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Krovove raditi kose dvovodne ili sloZene, sa odgovarajuéim nagibom, do 30° i max.visinom
nadzitka 1,20 m (raéunajuéi od poda potkrovne etaie do preloma krovne kosine) ili ravne, u
skladu sa namjenom objekta;

U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske linije planiranih
objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;



Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama
korisnika prostora;

Sportski tereni u okviru parkovskih povriina ili kompleksa na urbanisti¢kim parcelama, mogu
biti pokriveni lakim montazno - demontaZnim konstrukcijama.

Daje se moguénost izgradnje podruma Cija BGP ne ulazi u obraéun povréina ukoliko se
podrumske etate u osnovnom objektu koriste za garatiranje i tehni¢ke sisteme objekta.
Povriine za obratun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blifem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o naéinu
obratuna povrdine i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

U Tabeli Urbanisti¢ki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku
urbanisticku parcelu: povriina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaZa
(nadzemnih) i to kao maksimalne veli€ine.Konaéni kapaciteti i veli¢ine objekata su rezultat
primjene svih ostalih uslova Plana.

Smijernice za faznu realizaciju plana

Nije predvidena fazna realizacija pojedina&nih objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli, osim ako
se radi o kompleksu za koji se kroz Idejni projekat definiSe fazna izgradnja, odnosno ako se radi
0 urbanistickim parcelama na kojima moze da se gradi dva i vi$e objekata.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (2O) -

PejzaZno uredenje stambenih objekata treba da &ini sponu inkorporacije predmetnog prostora

u urbanu cjelinu. Zelene povrine oko stambenih objekata, takode, imaju zna&ajnu funkciju u

formiranju "zelenih prodora" u izgradenom tkivu.

Predvidena je rekonstrukcija postojeéih i urbana dogradnja novih zelenih povrsina.

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanisti¢ke parcele mora biti pod zelenilom

- prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline (predvrt i vrt)

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske
linije

- ekonomski dio (vrt) organizovati iza objekata, u dubini urbanisti¢ke parcele (rekreativne povrsine,
zasadi voénih vrsta, povrtnjaci)

- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata

- drvorednom sadnjom unutar UP (izmedu regulacione i gradevinske linije) moZe se postiéi
jedinstvena slika naselja

- obodom parcele se preporuéuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen) u
kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i #bunaste vrste

- fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama

- od vrtnoarhitektonskih elemenata moguéa je izgradnja nadstrijesnica, pergola i sl.

- zastrte povriine (staze, stepenice, platoe, terase) poploéati autohtonim materijalima ili u
skladu sa arhitekturom objekata

- maksimalno saCuvati postojece drveée na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica videporodniénog

stanovanja predlaZe se uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih

elemenata bloka neophodno je povezati tj. udrugiti urb. parcele iste namjene u jedinstven

kompleks, pri ¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i omogucilo formiranja Blokovskog

zelenila. Blokovsko zelenilo sa prate¢im sadriajima predstavljai prijatno mjesto kako za igru

djece tako i za miran odmor odraslih



Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora energije:
Uslovi za racionalnu potrodnju energije
U procesu uspostavljanja odriive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
rodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odriiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
- Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje objekata.
Energetski i ekoloZki odriivo graditeljstvo tei:
= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
Povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriscenjem
sunceve energije;
= Korid¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Kod gradnje novih objekata, vaino je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve 3to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osuncanja;
- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Ostali uslovi

1. Proralune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zaétite od poZara, kao i druge uslove za zadtitu od
elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloZkih i drugih nesreéa, u skladu sa ve3eéim propisima i
od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati zna&ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vaZe¢im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o
geolodkim istraZivanjima (,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim
istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehani&kih istraZivanja tla za

predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima,
a blagim i kiSovitim zimama. Visegodiinjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da

Podgorica ima:



= srednju godisnju temperatutu od 15,5%0C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%oC),
a najtopliji jul sa 26,7%.C),

= 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembary),

= srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm),

= prosje¢nu relativnu godidnju vlainost vazduha 63,6% (max. vlanost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

= dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najee3ée u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

= srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeoroloékog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast

infrastrukture, vaze¢em Zakonu, veZeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka

investitora.

INFRASTRUKTURA

7. Prikljuéenje objekta na javnu saobraéajnu mre3u obezbijediti prema uslovima datim u
grafickom prilogu »Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje:

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rieSavati na svojoj urbanisti¢koj parceli.
Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i
nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking
mjesta na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvorigtima objekata i/ili u garazama
u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za putni¢ka
vozila tako i za teretna vozila..

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bie odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, moguée je parkiranje rje3avati za
zonu u cjelini u okviru jedne ili vie podzemnih i/ili nadzemnih garaZa, a prema normativima iz
ovog Plana.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadriaja, saglasno PUP-u Podgorice i
Pravilniku o bliZem sadriaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije

(400/500=0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 M2 ) -------------- 12
- poslovanje (na 1000 M2 ) -------=-mn--- 24
- trgovina (na 1000 M2 ) -----—-------mm- 48

Uslovi za projektovanje parkinga i gara?a u okviru urbanisti¢ke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduinog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobraéajnice po
normativima.

- Parkinge uz proto¢ne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Eirinu dovoljnu za
nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Otvorena parkiralidta raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih
betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece;



- Na Plar‘\iranim i izvedenim parkinzima u zoni zahvata sprovesti mjere pejzainog uredenja i
oplen?enjenja predmetne povriine (npr. djelimicno poploanje, viée manjih pergolom
natkrivenih povrsina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja negativnosti koje
velika betonirana povriina ima na ukupni pejza?

= Na UP se mogu graditi garaZe (klasi¢na i/ili mehani¢ka(sa autoliftovima)., podzemna i/ili
nadzemna )u sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti

- Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralidta i/ili garaia za
putnicke automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veli¢ine urbanisti¢ke
parcele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa uslovima Plana. U
zavisnosti od posebnih specifi¢nosti, projektovana garata moze biti otvorenog ili zatvorenog
tipa, PoloZaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za
podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka ograniéenja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.

- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemne garafe neophodno je
predvideti mjere obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini,ukoliko je potrebno.
Broj podzemnih etaza nije ogranigen.

- Prilikom projektovanja klasi&nih garaZa postovati normative i standarde koji definiu ovu
oblast. (Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruine rampe, nagib rampie, broj
rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe, slobodna visina garaZe, Sirirna prolaza (parkirne
saobracajnice), veli¢ina parking mjesta u odnosu na poloZaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste
rampi projektovati prema izvr§enim analizama, a u cilju postizanja $to bolje ekonomi¢nosti i
iskorid¢enosti date lokacije.

- U objektuy, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih
dijelova), a 3to ée zavisiti od moguénosti lokacije te od izvrenih analiza i potreba takvih sadrzaja
kao i njihove ekonomske opravdanosti i za njih se moze predvidjeti eksterni kolski prilaz.

- U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaZe, mogu se predvidjeti parking za
bicikla i vozila A kategorije kao | upravni dio garaze (kancelarije + prateéi sadriaji).

Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaZe) rijesiti prema postojecim saobracajnim tokovima na tom
lokalitetu a poZeljno je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garae sa servisne saobracajnice. Taan
poloZaj priklju¢ka garaie na javne saobradajnice, definisate se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz
garaZe objedine tj. da imaju zajedni¢ku kontrolu.

- PjeSacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista i/ili lifta koji ima predviden izlaz na
krovnu terasu. Krov garaZe se moZe koristiti kao parkiralite ili kao ozelenjena krovna terasa, a
poZeljno je primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada. ProtivpoZarne vertikale predvidjeti u
skladu sa protivpoZarnim propisima i potrebama garaze.

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridriavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija ("Sluzbeni list CG", broj 9/12)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv naéin, kao i njihovo pretvaranje u druge namjene

(proodavnice, auto radionice, servisi | slicno)..

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova. Elektriéne instalacije projektovati i
izvesti u skladu sa veZe¢im propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog

preduzeta,
Mijesto i nalin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreiu odrediée nakon izrade

projektne dokumentacije strué¢ne sluzbe CEDIS-a.
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Obrada grafi¢kih priloga -
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II.OZI
- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana







UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-40985/2026
Datum:  03.07.2026

KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva URBANIZAM 101-917/26-5581,

CRNA GORA

"S1, list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3252 - PREPIS

Podaci o parcelama i
; i ; Plan Potes ili Nacin koris¢enja Bon. | oo réina m2|  Prihod
Broj Podbroj zg’rg{,e Skica |Datum upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa
e 4 % OVEAR Livada 2. Klase 1224 8.08
301 KUPOVINA
1224 8.08
Podaci o vlasniku ili nosiocu i
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto rava im prava
0000002868695 DOO PODGORICA GRADNJA Svojina n
UL.VOJVODE MASA DUROVICA BR.13/3 PODGORICA
Podaci o teretima i ogranicenjima
: ; i . . Datum upisa i
Broj Podbroj zg::g’:ie PD '}fr‘l?i Natin kori$éenja Vrijeme ul;)isa Opis prava
Hipoteka
16/09/2021 HIPOT. UZZ 635/20 OD 17.09,2020 POVIERIOC
e s HIPOTEKARNA BANKA DUZ. PODGORICA GRADNJ
4021 5 1 Livada 2. klasc DUG 100.000.00 E ROK 01.10.2022 + ZABR. OPTEREC.
11:18 1 OTUD. 1 IZDAVANJA U ZAKUP + PRISTAQNAK NA
. IZVRSENJE
Hipoteka
UBIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
BR. 1422/2021 OD 29.10.2021. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK PODGORICA GRADNJA DOO U KORIST
15/12/2021 HIPOTEKARNOG POVJERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA U IZNOSU OD 138 800,00
4021 5 2 Livada 2. klase EURA PERIOD OTPLATE 30 MJESECI KRAJNJI ROK
OTPLATE 01.11.2024. GOD. + ZABRANA OTUDENJA 1
10:41 OPTERECENIA 1 IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + PRAVO HIPOTEKARNOG
VIERIOCA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVR
ENJE BEZ ODLAGANJA

Datum i vrijeme:

03.07.2026, 13:07:65
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GRAFICKI PRILOG ~Geodetska podioga

lzvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice« u

Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 11,urban. Zona D,urban.podzona D1




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1474
Podgorica,15.07.2026.godine

GRAFICKI PRILOG —Postojeée stanje sa namjenom povrsina, fizickom strukturom i
bonitetom

lzvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice« u
Podgorici
Za urbanistiéku parcelu 11,urban. Zona D,urban.podzona D1

02




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1474
LPodgoricaj5.07.2026.godine

male gustine

@ PovrSine za stanovanje

GRAFICKI PRILOG ~Planirana namjena povrsina

lzvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice« u
Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 11,urban, Zona D,urban.podzona D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1474
Podgonca 15.07.2026.godine

UP10

3 nadz.et.

UP15

UP1

4021,/72
% nadz.et.

UP12

3 nadz.et.

3 nadz.et.

‘ 1

GRAFICKI PRILOG ~Plan parcelacue reguIacue i nivelacije

lzvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice« u
Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 11,urban. Zona D,urban.podzona D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1474
Podgorica,15.07.2026.godine

\Snadz.et. L
3

282,
Q&

7
W/ 524 &

4
//

UP16

3 nadz.et.

3 na

3 nadz.et. _
(‘9\/\ 4 X

UP23
3 nadz.et.

98 6599696.494697367.
299 6599683.3%69733'9%%
GRAFICKI PRILOG ~Plan parcelacije,regulacije i nivelacije sa koordinatama prelomnih
tataka RL
lzvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice« u | 05
Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 11,urban. Zona D,urban.podzona D1




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1474
Podgorica,15.07.2026.godine

~_ UP9

&nadz.et.

U
3

UP16 ¢

3 nadz.et.

2021/12

UR12

3 nadz.et.

UP23

3 nadz.et.

713 6599688. 744697343.76
214 6599729.1314697/381.01

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacije sa koordinatama prelomnih
taaka GL 1

Izvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Juzne obilaznice« u 06
Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 11,urban. Zona D,urban.podzona D1




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1474
Podgorica, 15.07.2026.godine

(i)
3 nadz.et.

B~
N

UP15

3 nadz.et.

3 nadz.et.

UP3

\& 3 na

\ UP24 4
\ 3 nadz.et. \
N e,
L1 B AN —r A5 Ly N g A N A

3186[6599683.314697349.64
318716599696.494697361.79
318816599720.684697335.53
947 6599728.234697300.8
943 6599741 ,A14697313.0
"GRAFICKI PRILOG ~Plan parcelacije,regulacije i nivelacije sa koordinatama prelomnih
tataka UP
lzvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice« u 07
Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 11,urban. Zona D,urban.podzona D1




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1474
Podgorica, 15.07.2026.godine

presjek H- H
e —— ——
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VGRAFICKI PRILOG —~Plan saobracaja

‘Jzvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice« u | g
Podgorici
Za urbanistiCku parcelu 11,urban. Zona D,urban.podzona D1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1474
Podgorica,15.07.2026.godine

4021/5

=/

Postojeci vodovod

o Planirani vodovod

Postojeca fekalna kanalizacija

o — Planirana fekalna kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija

o o Planirana atmosferska kanalizacija

Smjer odvodenja

VGRAFICKl P;?ILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture
Izvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice« u | g

Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 11,urban. Zona D,urban.podzona D1




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1474
Podgorica, 15.07.2026.godine

Z
DTS 10/0.4

uA6n
630k}

\%

27/9

4021,/72

\ Sl
\ L ) Elektrovod 110kV postojedi nadzemni

| Elektrovod 110kV nadzemni koji se ukida

Q |
—
|- ~| Elektrovod 110kV planirani nadzemni
I !

e | Zadtitni koridor postojeceg DV 110kV

|
‘———" Zaétitnl koridor planiranog DV 110kV
| Zastitni koridor postoje¢eg DV 110kV koji
| seukida
| Elektrovod 10kV postojeci

{ poneace «
| Elektrovod 10kV podzemni plan 1 H
{ ! TS { Trafostanica 110/10 kV plan
Elekirovod 10kV koji se ukida | }
Jid ad
Izmjeéteni kablovski vod 10kV | Trafostanica 10/0.4kV postojeca

r |

|
| 4
f—]
—
| | Kablovska spojnica10kV :Ts: Trafostanica 10/0.4kV - plan
t ] 1195

Granica | oznaka traforeona

| = | Postojedi stub DV 110kV
&% J KORIDOR *preuzeto iz PUP-a/GUR-a { ‘{'%’} )

m Primarma mre2a- Gradska obllaznica Novi stub DV 110kV

GRAFICKI PRILOG -Plan elektroenergetike
“Jzvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice« u | 10

Podgorici
Za urbanisticku parcelu 11,urban. Zona D,urban.podzona D1




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1474
Podgorica, 15.07.2026.godine

42021/5

4021,/72

UP:12

' Ci Tf centrala - Postojeci elektronski komunikacioni &vor

TK okno - Postojece kablovsko okno

memsmse) - TK podzemni vod - Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura

TK podzemni vod viseg reda - Postojeca elektronska komunikaciona
infrastruktura sa opti¢kim kablovima
Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...NO 454

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona

sa 4 PVC c;lgevi precnika 110mm
Planirani TK podzemni vod viseg reda - Planirana elektronska komunikaciona
Infrastruktura sa optiékim kablovima

GRAFIéKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice« u 11
Podgorici
Za urbanisticku parcelu 11,urban, Zona D,urban.podzona D1




zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice« u
Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 11,urban. Zona D,urban.podzona D1
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Lefi
DOO “VODOVOD | KANALIZACIJA” PODGORICA

81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb_PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1

Pisarnica - Glavni grad - Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvo

Pn’ml,gno- 16 7. OZ6 Broj: UPI-02-041/26-4920/2
B o T /' oo 1550755008
CRNAGORA | 08— 332/ 26 11474
GLAVNI GRAD P Salek a0 J‘fs

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
175967, 3000-422/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, pre¢is¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opstinski propisi br. 027/15) i €lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtieva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-
332/26-1474 od 06.07.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-
4920/1 od 09.07.2026. godine, za izdavanje tehniCkih uslova prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu
poslovanja na UP 11, zona D, podzona D1, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” (katastarska parcela 4021/5 KO Donja
Gorica) u Podgorici, investitora Markovié Bojane (prema urbanistiCko-tehnickim
uslovima 08-332/26-1474 od 06.07.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedece tehnitke uslove prikljucenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim
hidrotehniékim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici
na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema
moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slucaju da prikljucne cijevi
prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu,
a na osnovu zahtjeva investitora. Tro8kovi izmjestanja padaju na teret investitora, a
vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata. UTU-ima je na UP 11 planiran
objekat maksimalne povrsine prizemlja 357m2, maksimalne bruto razvijene gradevinske

2 &
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povréine 1070m2 i spratnosti do P+2. Namjena objekta je stanovanje male gustine sa
mogucénoscu poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja saobradajnice sjeverozapadno od UP 11 u sklopu
koje je planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije DN250mm i
atmosferske kanalizacije DN315mm. Situacija DUP-om planiranog stanja - faza
hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehnigkih uslova. Za realizaciju uliéne infrastrukture je
nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku
vodovodnu mrezu. Prikljucenje objekta na UP 11 ¢e se moéi obaviti nakon izgradnje DUP-
om planiranog vodovoda, njegovog tehnikog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje
ovom Drustvu. Priklju¢ak prema objektu voditi iskljuivo javnom povrsinom, kada se za to
steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, ukoliko se naide na neki od prikljuénih
cjevovoda u blizini lokacije, mo¢i ée se obezbijediti gradilisni prikljuéak za objekat, pod
uslovom da isti ne ugrozava uredno vodosnabdijevanje postojecih potrosata na
predmetnom reonu.

U slugaju racionalne i tehni¢ki logi¢ne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomijera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno
za poslovni dio objekta. Posto se radi o objektima stanovanja male gustine sa poslovanjem,
potrebno je u $ahtu ispred objekata predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroSka
vode svake jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Saht treba da bude
u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljuéenja na ulicni
cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $§ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji
se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama |
poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati ,detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada | armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Ukoliko se, s obzirom na dozvoljenu bruto povrSinu, u objektu predvida veci broj
stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u Sahtu ispred objekta bila
neracionalna, daje se mogucnost ugradnje internih vodomjera u zajednic¢kim prostorijama u
objektu, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti
nacin odvodenja vode iz skloniSta za vodomjere, koja se neminovno javlja na ovakvim
mjestima. U tom sluc€aju potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta,
posebno za stambeni, posebno za poslovni dio svakog objekta.

Kod vodomjera & 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvata¢ neCisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaraC. Iza vodomjera, na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za ga$enje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera, zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rauna o dimenzijama
komada koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
baZdareni i moraju imati vaze¢u plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko tro8i, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajedni¢kog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne
dozvoljava se postavljanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima



objekta.

s gj?z:s'g;'eﬁ?gme od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
e regz s ) pozara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti mlmmalng
EN - 12845 P rvoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MES

. ro;gktom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin
mjerenja DOt_f osnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.
_Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljucivo "Vodovod i kanalizacija’ d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
Pnpremmh‘ radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu
Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljugak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

: Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobljanje gradilisnog vodovodnog prikljuéka. Ukoliko umjesto viastitog gradilisnog prikljucka
investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potrodnja ¢e se posebno obracunati i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima 0
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadaju¢ih vodomjera |
kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utrodena voda biti fakturisana investitoru objekta.
Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina
oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne
dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova
za prikliuéenje predmetnog objekta. Prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moci ¢e se
obaviti nakon izgradnje planiranih kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije,
kao i svih nizvodnih kolektora i postrojenja za preéi$¢avanje otpadnih voda, njihovog
tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo
javi zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

S obzirom da ée objekat u buducnosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporuéljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza
objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica nece
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene
etaZze objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krovova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Bez obzira §to u blizini lokacije ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija,




napominj ' \
atrf‘gsfg‘rfg°k2b°? buduceg stanja, da se ki$ne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
g u kanalizaciju (kada dode do njene realizaci stenzioni b
koii se prel , je), nego prvo u retenzion azen,
) $ kwda u gradsku atmosfersku kanalizaciju.
kapacitefo; ‘;'ezgpgng'glzmo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacia
Apivcelereks KEnGis Cl da primi _Vodq sa krova | okolnog terena planiranog objekta.
podrudiu 2a odred acija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
ik eni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo

9 ovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Qbavezno predvidjeti separatore za pre¢is¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrSine vece od 50m2.

d) Tehnléka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

P_rOJ'ekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravnl_nlkom o nadinu izrade i sadrzini tehnigke dokumentacije za gradjenje objekta
.(Slu2~b.en| list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni
vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije, ukljucujuci i same spojeve sa istim.
. U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u
prikazanim svim elementima, relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne
situacije, na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih
i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na

provjeru postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat.

odgovarajucoj razmjeri, sa

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:2000

Podgorica,
15.07.2026. godine
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Podgorica , Bul.Pera Cetkoviéa 187
G E O Tel:069/287-885 ; 020/331-433
SISTEM D.O.O. e-mail: geosistem@t-com.me

GEODEZIJA | INZENJERING PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovcen:565-8230-35

ZAHTJEV
ZA PROVODENJE PROMJENE

1. PODACI O PODNOSIOCU ZAHTJEVA

Prezime,ime oca,ime/naziv pravnog lica: GEO-SISTEM DOO

JMBG / PIB 02626489

Mijesto,adresa stanovanja/sjediste Bul.Pera Cetkoviéa br.187, Podgorica
Kontakt telefon 069/287-885 Miljan Zori¢

2. VRSTA PROMJENE

o Uknjizba o Predbiljezba o Zabiljezba o Brisanje o Ovjera geodetskog elaborata

3. PREDMETNA NEPOKRETNOST

LIST NEPOKRETNOSTI /POSJEDOVNILIST 7441

KATASTARSKA OPSTINA DONJA GORICA
KATASTARSKA PARCELA 4021/5
PD BROJ

4. OSNOV PROMJENE (punovazne isprave)- prilazem slede¢u dokumentaciju

- PARCELACIJA PO DUP-u

- Stranke: Geo Master doo, Bijelo Polje

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

GEO-SISTEM doo
Ime i prezime/Pravno lice

Potpis

M.P.

Punomoc¢nik

Po punomodju broj



GEO

s SISTEM D.O.O.

GEODEZIJA | INZENJERING

Podgorica , Bul.Pera Cetkoviéa 187
Tel:069/287-885 ; 020/331-433
e-mail: geosistem@t-com.me

PIB:02626489  PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lavéen:565-8230-35

Broj predmeta: 953-127/26
Datum: 15.08.2026.godine
CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Organizaciona jedinica: PODGORICA
Mjesto: PODGORICA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-U

Stranka: GEO MASTER doo, Bijelo Polje

KATASTARSKA PARCELA BROJ:
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ:
KATASTARSKA OPSTINA:
OPSTINA:

M.P

Broj predmeta:

4021/5

7441

DONJA GORICA
PODGORICA

GEO-SISTEM D.O.O.
Odgovorno lice
Miljan Zori¢, ing.geod.

Spisak prijava broj:

Pregledaol/ la:

Ovjerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA




Padgorica , Bul.Pera Cetkoviéa 187
Tel:069/287-885 ; 020/331-433
SISTEM D.O.O. e-mail: geosistem @t-com.me
GEODEZIIA | INZENJERING PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2

CKB:510-203356-05 / Loviéen:565-8230-35

Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

Dokaz o preuzetim podacima

Izjava ovlaSéenog lica geodetske struke

Zapisnik o izvrenom uvidaju

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

ol | BR|WIN|(-

Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti




Podgorica , Bul.Pera Cetkovica 187
Tel:069/287-885 ; 020/331-433
SISTEM D.O.O. e-mail: geosistem@t-com.me

GEODEZIJA | INZENJERING PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovcen:565-8230-35

Broj predmeta: 953-127/26
Datum: 15.08.2026.godine

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: GEO MASTER doo, Bijelo Polje
jmbg:
1z: Podgorice

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

PARCELACIJA PO DUP-u

Za nepokretnosti:

KO: DONJA GORICA
LN/PL 7441
Katastarska parcela: 4021/5

PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODBENJA
GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u

Narudilac radova:

GEO MASTER doo, Bijelo Polje

1z Podgorice
GEODETSKA ORGANIZACIJA

GEO-SISTEM doo

(potpis) Direktor
Miljan Zori¢, ing.geod.

M.P.




Podgorica , Bul.Pera Cetkovica 187
Tel:069/287-885 ; 020/331-433
SISTEM D.O.O. e-mail: geosistem@t-com.me

CEODEZIIA | IN2ZENJERING PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovcen:565-8230-35

Broj predmeta: 953-127/26
Datum: 15.08.2026.godine

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 7441

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 4021/5

BROJ OBJEKTA:

PD:

po zahtjevu: GEO MASTER doo, Bijelo Polje

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 02-1643/5-20 od 16.07.2021.godine, za izvodenje geodetskih radova u oblastima: osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke: Miljana
Zoriéa, ing.geod., koji posjeduje ovlaséenje za izvodenje geodetskih radova:

Ovlaséenje broj 02-7365/2 od 20.06.2013.godine, za izvodenje geodetskih radova u oblastima: 1. osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova, 2. inZzenjersko - tehni¢kim oblastima

Geodetska organizacija GEO-SISTEM D.O.O., sa sjediStem u Podgorici za izvodenje
geodetskih radova koristila je:

Instrument: RUIDE, NOVA R, iz svog vlasniStva, za koji posjeduje i prilaze uvjerenje o etaloniranju br: 220168/8,
od 18.12.2024.godine, izdato od UDRUZENJE TRANSFERZALA BEOGRAD

GEODETSKA ORGANIZACIJA
GEO-SISTEM doo

Odgovorno lice
Miljan Zori¢, ing.geod.
M.P.




CRNA GORA Ul. Vuka KaradZi¢a br.41
i GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
& Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
T | iodrivi razvoj Faks: 020/ 625-680
v Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretari'|at.glaniran'|e.uredienie@godgorica.me

Broj: 08-332/26 - 2035 20. avgust 2026. godine

Za: "GEO-SISTEM" D.O.O.

Predmet: lIzvod iz DUP-a

Dana 17. avgusta 2026. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za
izdavanje izvoda iz DUP-a za kat.parcelu 4021/5 upisana u LN 3252 K.O. Donja Gorica.

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo vam trazeni izvod iz DUP-a “Izmj. i dopune
Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” (SI. List C.G. —
Opstinski propisi, br. 48/20), a za urb.parcelu UP 11, Zona D, podzona D1.

Lot Cop,

\

ovi¢, Spec.sci.geod

IJU BESPRAVNIH OBJEKATA

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



Q | CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41
[ GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
E Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
o i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

i Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretari'|at.g|aniranie.uredienie@godgorica.me

Broj: 08-332/26 - 2035 20. avgust 2026. godine

Za: “GEO-SISTEM" D.O.O.

Predmet: lzvod iz DUP-a

Dana 17. avgusta 2026. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za
izdavanje izvoda iz DUP-a za kat.parcelu 4021/5 upisana u LN 3252 K.O. Donja Gorica.

S tim u vezi, u prilogu akta dostavijamo vam trazeni izvod iz DUP-a “lzmj. i dopune
Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” (SI. List C.G. -
Opétinski propisi, br. 48/20), a za urb.parcelu UP 11, Zona D, podzona D1.

ue fPaa sy
& e tpocTg

OVLASCENO SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

" Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680



17VOD 1Z PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-332/26 - 2035

Podgorica, 20.08.2026.god.

DUP "Izmj. 1 dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta 1
juzne obilaznice" (SLlist C.G. - Opstinski propisi, br.48/20)
Podnosilac zahtjeva: "GEO-SISTEM" D.O.O.

§

e

LUens Gooea

Cilaval gnd Podgorica

PRILOG - Parcelacija

942
943
3188
3187
3186

4021/5
UP 11

KOORDINATE TACAKA

&7

6599728.23
6599741.41
6599720.68
6599696.49
6599683.31

943

X

4697300.87
4697313.02
4697335.53
4697361.79
4697349.64

Prema smjernicama vaZeceg planskog dokumenta, namjena UP 11 je (SMG) povrdine za stanovanje male gustine.
Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog planiranja, urbanss

Sut fhas

i drzavne imovine.

o e or
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novié. Spec.scigeod.




1ZVOD 1Z PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica 'ﬁﬂ
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj | g |
Broj: 08-332/26 - 2035 E
Podgorica, 20.08.2026.god. e

——

DUP "Izmj. 1 dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta 1 o fman
juzne obilaznice" (SLlist C.G. - Opstinski propisi, br.48/20) o
Podnosilac zahtjeva: "GEO-SISTEM" D.O.O.

PRILOG - Parcelacija

2 KOORDINATE TACAKA

Y X

942 6599728.23  4697300.87
943 6599741.41 4697313.02
3188  6599720.68 4697335.53
3187 6599696.49 4697361.79
3186  6599683.31 4697349.64

4021/
UP 11
&9

| Prema smjernicama vaZeéeg planskog dokumenta, namjena UP 11 je (SMG) povrdine za stanovanje male gustine.
| Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
‘ B

.................




Podgorica , Bul.Pera Cetkovi¢a 187
G E O Tel:069/287-885 ; 020/331-433
SISTEM D.O.O. e-mail: geosistem@t-com.me

GEODEZIJA | INZENJERING PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Broj predmeta: 953-127/26
Datum: 15.08.2026.godine

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: GEO MASTER doo, Bijelo Polje

Podnijeto organizacionoj jedinici PODGORICA

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEO-SISTEM D.0.0. SA SJEDISTEM U
PODGORICI

IzvrSila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO DUP-u

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu, u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehnic¢kim normativima.

GEODETSKA ORGANIZACIJA

GEO-SISTEM doo
Ovlasceno lice geodetske struke
Miljan Zoric¢, ing.geod.
M.P.




Podgorica , Bul.Pera Cetkoviéa 187
Tel:069/287-885 ; 020/331-433
SISTEM D.O.O. e-mail: geosistem®@t-com.me

GEODEZIJA | INZENJERING PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici, od strane geodetske organizacije GEO-SISTEM d.o.o. na dan,
15.08.2026.godine, po predmetu broj: 953-127/26, za obavljene geodetske radove: Parcelacija po DUP-
u na kat.parceli:4021/5 , KO Donja Gorica, €iji je podnosilac prijave Geo Master doo, Bijelo Polje.

PRISUTNI:
Geodetska organizacija GEO-SISTEM
Stranke: GEO MASTER doo, Bijelo Polje

Rezultati uvidaja na licu mjesta:
Parcelacija je uradena na osnovu podataka izdatih od Sekretarijata za prostorno planiranje Opstine Podgorica.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

GEO MASTER doo, Bijelo Polje

GEODETSKA ORGANIZACIJA
GEO-SISTEM D.O.O.
Miljan Zori¢, ing.geod
(ovl.br. 02-7365/2 od 20.06.2013..godine)

M.P

M.P.



CRNA GORA N
Uprava za nekretnine

Podruéna jedinica: Podgorica

Opstina: Podgorica

Katastarska opstina: DONJA GORICA

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOST
R=1:250

4021/57

P=35m2

4002,/64

<
2021/5

UP 11
P=1189m2

DOO CENTER PODGORICA 1/1

4002/65

4021,72

KOORDINATE DETAQNIH TACAKA
Broj Y X

942 6599728.23 4697300.87
943 6599741.41 4697313.02
3186 6599683.31 4697349, 64
3187 6599696.49 4697361.79

3188 6599720.68 4697335.53 4002/59

OVLASCENA GEODETSKA ORGANIZACIJA
GEO-SISTEM d.o.0. Podgorica
(licenca br. 02-1643/5-20 od 16,07,2021.godine)

Snimio dana: 15.08.2026.god.
Miljan Zori¢, ing.geod.
OVJERAVA: (ovladcenje br. 02-7365/2 od 20.06.2013.godine)




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KATASTARSKA OPSTINA: DONJA GORICA

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI



CRNA GORA Opstina PODGORICA

Uprava za nekretnine Katastarska opStina DONJA GORICA

STARO STANJE

N ©

- s ©

3 3 © H H Povrsina iz |Povrsina iz 2

) . . o g ] .. 8

_-; Broj LN Naziv nosmcfa} prava na g g g. 5 N_'fu’:m ) numerike  |koordinata 3

3 (PL) nepokretnosti i JMBG/MB — ) 2 E kori§éenja E

o 3 N K 3 2 2 o
[ m m

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
A LIST (podaci o parcelama)

1 3252 DOO CENTER PODGORICA 4021/5 Svojina 17 Livada 2. klase 1224 1224

UKUPNO: 1224 1224

Pregledao i ovjerio:

Obradio: Miljan Zori¢
ovlaséenje br.02-7365/2
"GEO-SISTEM" d.o.o0.

m.p.

U Podgorici, 17.06.2026.



CRNA GORA Opstina PODGORICA
Uprava za nekretnine Katastarska opStina DONJA GORICA
NOVO STANJE
5 % g g @
° ® Sina i
2 broj LN Naziv nosioca prava na % "'.: s g Nacin ig::zli::: _§
5 (PL) nepokretnosti i JMBG/MB e ) 3 £ kori§éenja B
g 3 N 2 8 <
@ o m’
1 2 3 5 6 7 8 9 10
A LIST (podacio parcelama)
1 3252 DOO CENTER PODGORICA 4021/5 Svojina 7 Livada 2. klase 1189
DOO CENTER PODGORICA 4021/37 Svojina 11 Livada 2. klase 35
1224

Pregledao i ovjerio:

Obradio: Miljan Zori¢
m.p. ovlad¢enje br.02-7365/2
"GEO-SISTEM" d.o.0.

U Podgorici, 16.06.2026.



INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO , A2 Studio” Bijelo Polje,

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MIJESTO : PODGORICA — DONJA GORICA

LOKACIJA: URBANISTICKA PARCELA UP 11, KAT. PARCELA BR. 4021/5 KO

DONJA GORICA, URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA
PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,,DONJA
GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE
OBILAZNICE” U PODGORICI.

1.6.PROJEKTNI ZADATAK

BIJELO POLJE, Sept, 2026. god M.P.




PROJEKTNI ZADATAK
1. UvoD

U svrhu potreba investitora na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je da projektant
uradi idejno rjesenje:
- ldejno rjesenje arhitekture,
Za potrebe objekta: STAMBENOG OBJEKTA (Po+P+2)
Na lokaciji: Urbanisticka parcela UP 11, kat.parcela br.4021/5 KO Donja Gorica, urbanisti¢ka
zona D, urbanisticka podzona D1, u zahvatu Izmjene i dopune
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Donja Gorica u zahvatu koridora

Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici.

Investitor: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

2. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Cilj izrade idejnog rjeSenja je radi dobijanja saglasnosti glavnog Gradskog arhitekte.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE (OPSTI PODACI O OBJEKTU, LOKACIUA,
NAMIENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJIEVANI MATERIJALI | PODACI O
ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA | OPREME)

e STAMBENI OBJEKAT, spratnosti (Po + P + 2).

e Namjenu objekta planirati za stambeni objekat:

e Za predmetni objekat ulaz za objekat projektovati sa bocne strane, odnosno prema
potrebi za ovu vrstu projekata.

e Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu
objekata kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta, a sve u skladu
pravilima struke.

e Projektovati da objekat bude opskbljem svim potrebnim instalacijama kao Sto su
vodovod, elektroinstalacije jake struje.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA
Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova, projektnog zadatka, geodetske podloge,

elaborata pristupice se projektovanju objekta. Nakon izrade idejnog rjeSenja kojim ce se
definisati sam izgled, funkcija i raspored i namjena objekta pristupa se izradi svih faza
glavnog projekta.
5. SPECIFICNI ZAHTIEVI
Na objektu planirati otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prostorije, kako bi se dobila
prirodno provjetravanje prostora, a u skladu sa tehnoloskim projektom za ovu vrstu
poslova. Tokom projektovanja planirati savremenu tehnologiju gradnje i koris¢enje
savremenih materijala koji ¢e obezbijediti adekvatnu energetsku zastitu samog objekta.




INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO , A2 Studio” Bijelo Polje,

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MIJESTO : PODGORICA — DONJA GORICA

LOKACIJA: URBANISTICKA PARCELA UP 11, KAT. PARCELA BR. 4021/5 KO

DONJA GORICA, URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA
PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,,DONJA
GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE
OBILAZNICE” U PODGORICI.

TEKSTUALNA DOKUMENTACUA

BIJELO POLJE, Sept, 2026. god M.P.




INVESTITOR:

PROJEKTANT:

OBJEKAT:
MJESTO :
LOKACIJA:

BIJELO POLJE, Sept, 2026. god M.P.

DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLIJE

DOO , A2 Studio” Bijelo Polje,

STAMBENI OBJEKAT

PODGORICA — DONJA GORICA

URBANISTICKA PARCELA UP 11, KAT. PARCELA BR. 4021/5 KO
DONJA GORICA, URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA
PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,DONJA
GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE
OBILAZNICE” U PODGORICI.

2.1.TEHNICKI OPIS




TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT (Po + Pr +2)

Lokacija: URBANISTICKA PARCELA UP 11, KAT. PARCELA BR. 4021/5 KO DONJA GORICA,
URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a
,DONJA GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE OBILAZNICE“ U
PODGORICI.

Investitor: ,GEOMASTER"” d.0.0. — Bijelo Polje

Dati urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

Broj: 08-322/26-1474
uTtu Podgorica, 06.07.2026. godine
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj Opstine Bijelo Polje
Urbanistic¢ka parcela UP 11; Urbanisticka zona D i podzona D1

povrsina UP 1189 m?
Katastarske parcele 4021/5
Povrsina lokacije (katastarske parcele) k.p. 4021/5 povrsine 1224m?
max indeks zauzetosti (UP=1189m?) 0.30 (357 m?)
Maxindeskizgradjenosti (UP=1189m?) 0.90 (1070 m?)

BGP gradj. povrsina objekta 1070 m?
Maksimalna spratnost Tri etaze
uvoD

Tehnicka dokumentacija idejnog rjesenja uradjena je na osnovu UTU-va br. 08-332/26-1474
izdatih 06.07.2026. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora | odrzivi razvoj Opstine
Podgorica, projektnog zadatka investitora, Zakona o izgradnji objekata Sluzbeni list Crne Gore 19/2025
od 04.03.2025. godine, tehnickim propisima i normativima za projektovanje i izvodjenje ove vrste
objekata i geodetskih podloga.

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela br. 4021/5 KO: Donja Garica, prema listu nepokretnosti prepls br.3252 i
kopiju plana, povrsine je 1224m?2, neizgradena je | sa teretom | ogranicenjima-hipoteke.
Katastarska parcele br. 4021/5 KO: Donja Garica nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana , lzmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana ,,Donja Garica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i obilaznice " u Podgorici.




PROSTORNA ORGANIZACIJA | OBLIKOVANJE

Na parceli je planirana izgradnja stambenog objekta, ¢ija je funkcija stanovanje | planirano je po
6 stambenih jedinica na svakoj etazi.

Objekat je spratnosti Po+Pr+2, u funkciji stanovanja. Svi koeficijenti dati urbanisticko tehnickim
uslovima, raunati su u odnosu na povrsinu urbanisti¢ke parcele br. 4021/5 (1189m?).

Bruto povrsina projektovanog objekata u osnovi PRIZEMLUA iznosi P=356.61 m?,

BRUTO povrsina | sprata iznosi P=356.66 m?.

BRUTO povrsina Il sprata iznosi P=356.66 m?.
dok je ukupna bruto gradevinska povrsina P=1,069.93 m?.

Za obracun indeksa zauzetosti racunata je osnova | sprata, Sto Cini indeks zauzetosti od
0.30 Sto je jednako dozvoljenom indeksu zauzetosti od 0.3.

Objekat je spratnosti P+2, ukupna bruto gradevinska povrsina projektovanog objekata
je 1,069.93m?, $to ¢ini indeks izgradenosti od 0.90 $to je jednako dozvoljenom indeksu
izgradenosti od 0.90.

Neto povrsina prizemlja iznosi P=306.06 m?.

Neto povrsina | sprata iznosi P=306.63 m?.

Neto povrsina Il sprata iznosi P=306.63 m?.

UKUPNA NETO povrsina objekta iznosi P=919,32 m?.

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisticko tehnic¢kim uslovima su ispoStovane
tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija. Ukupna visina projektovanog
tipskog objekta od kote konacno zaravnatog terena do najvisocije tacke objekta je 12.95 m.

Parkiranje vozila predvideno je u okviru lokacije, 13 parking mjesta.

Ostvareno je 40% zelenila parcele.

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jedna konstruktivna cjelina koja svojom
formom i funkcionalnoséu daju specificnu kompoziciju i funkcionalno rjeSenje samog objekta,
a samim tim i naglasava arhitehtonsko rje$enje samog objekta. Objekat tezi da ne optereti ,ali
svakako da do kraja definise prostor, na nacin na koji prethodno izgradena struktura u
okruZenju to zahtijeva.

Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe porodi¢nog stanovanja, arhitektonsko
oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju objekta.

Prilaz predmetnoj parceli i objektu je sa zapadne strane.

Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji rijeSene tako da je vizuelno jasno definisana
sama funkcija objekta koja je namijenjena porodi¢nom stanovanju.




FUNKCIA

SUTEREN
PODRUM OSTAVE
NAZIV PROSTORLE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | JoeiDd NETO/m?
TEHNICKA PROSTORIJA 1 keramika jupol jupol 56.89m?
TEHNICKA PROSTORIJA 2 keramika Jupol jupol 45 68m*
TEHNICKA PROSTORIJA 3 keramika jupol jupol 11.00m?
TEHNICKAPROSTORUA4 | keramika jupol jupol 15.18m?
B g%ﬁﬁiﬁ%zég?ﬁ }z A keramika jupol jupol 12.75m?
E OSTAVA ZA BICIELA T KOLICA keramika jupol Jupol 9_58m?
UKUPNO NETO TEENICKIH PROSTORIJA 151.08m2
|PODRUM ZAJEDNICKE PROSTORIJE |
Al STEPENISTE keramika jupol jupol 9.93m?
E LIFT keramika jupol jupol 3.04m?
HODNIK keramika jupol jupol 26.59m?
UKUPNO NETO ZAJEDNICKOG DIELA 30.56m!
UKUPNO NETO POVREINA PODRUMA 190.64m2




PRIZEMUE

|5T.-'!._Y ﬂll{garsunjera}l
NAZIVPROSTORIE |OERADAPODA|OBRADAZIDA [ ghanios NETO/m?
[ HODKNIK keramika jupol jupel 2.92m’
E] KUPATILO keramilca keramilca jupol 3.15m’
[ |TRPEZARUASAKUHINIOM| keramika jupol Jupel 13.03m*
H DNEVNI BORAVAK leeramilea jupol jupol 17 50m’
| TERASA keramilca fasada fazada 3.57m’
STAN 01 NETO 40.19m?
[STAN 02| |(jednozohan stan)|
NAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA|OBRADAZIDA [ FRANA NETO/m?
il HODNIK kceramilca jupol jupol 8.22m’
A EUPATILO keramika keramika jupol 2.96m’
B | M imamar keramila jupol jupol 23.10m’
A KUHNIA keramilca jupol jupol 7.04m’
E TERASA keramilca jupol jupol 323m°
SPAVACA S0BA keramilea fazada jupal 11.13m*
@ TOALET keramika fazada jupel 231m’
STAN 02 NETO 58.00m’
|5T.-'!._Y ﬂ:!l{garsunjera}l
NAZIVPROSTORIE |OERADAPODA|OBRADAZIDA [ ghanios NETO/m?
[ HODKNIK keramika jupol jupel 2.00m*
E] KUPATILO keramilca keramilca jupol 3.88m’
A DNEVNI BORAVAK keramilca jupol jupel 23.5%m’
A TEEASA keramika jupol jupol 3.13m’
STAN 03 NETO 32.60m?




STAN 04 |(garzonjera)
NAZIV PROSTORUE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | garos NETO/m?
HODNIE keramika jupaol jupol 2.00m
@ EUPATILO keramilka keramila jupel 3.88m’
DNEVNI BORAVAK keramila jupol jupol 23.38m
H TEFASA keramilka fazada fazada 3.13m
STAN 04 NETO 32.59m?
|STAN 05|(jednosoban stan)|
NAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | g areris NETO/m?
HODNIE keramika jupel jupel 822m
e EUPATILO keramila keramilra jupal 2.96m"
D}“-E%Egi'g‘-l%ﬁ 4 keramika Jupel jupol 23.10m
@ HUTHINTA keramika jupaol jupel 7.0dm
H TERASA keramila jupol jupel 3.25m
3| SPAVACA S50BA keramika faszada jupol 11.13m’
f TOALET keramika fazada jupel 2.31lm
STAN 05 NETO 58.00m?
[STAN 06|(zarzonjera)|
NAZIV PROSTORIE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | Sheees NETO/m?
HODNIE keramika jupol jupal 1.48m
2] EUPATILO keramila keramika jupel 3.93m’
KUHINIA keramika keramilka Jupol 4.02m
H DNEVNI BORAVAK keramika jupel jupel 24.23m
H TERASA keramika fasada fazada 3.37m’
STAN 06 NETO 37.23m?
NETO (zajednitkog dijela)
NAZIV PROSTORIIE |OBRADAPODA | OBRADAZIDA | OERADA NETO/m?
o TRIJEM keramika jupol Jupol 5.77m?
il VIETROBRAN keramika jupol jupol 6.05m?
A HODNIK keramika keramika jupol 22 .50m?
LIFT keramika jupol jupol 3.04m?
B STEPENISTE Leramika jupol jupol 9.93m?
NETO (zajednickog dijela) 47.20m?
UKUPNA NETO POVRSINA (STAMBENOG DIJELA) 258.77m?
UKUPNA NETO POVRSINA 306.06m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA 356.61m?




| SPRAT

STAN 07 (jednozoban)

NAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | oheidd NETO/m?
[ HODNIE keramika jupol jupol 2.34m’
E] KUPATILO keramika keramila jupel 4.03m’
B SPAVACA SOBA keramika jupol jupol 10.82m*
F] DNEVNI BORAVAK keramika fupol jupel 24.20m
& TERASA keramila fasada fasada 3.57m’
STAN 07 NETO 44.96m?
|5T.-L"\T 09|(gar=m|jera)|
NAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | Soears NETO/m?
[ HODNIE keramika jupol jupol 2.13m’
B KUPATILO keramilea keramika jupol 5.38m!
@ DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 21.74m*
A TERASS keramika jupol jupel 3.13m’
STAN 09 NETO 32.58m?
|STAN 11(jednosoban stan)|
NAZIVPROSTORIE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | SoaDd NETO/m?
[ HODNIK keramika jupol jupol 8.23m’
E] KUPATILO keramika keramika jupol 2.96m’
B | e keramika jupol jupol 23.10m’
A EUHINTA keramika jupol jupol 7.04m*
E TERASA keramika jupol jupol 3.25m*
SPAVACA SOBA keramika fazada jupol 11.13m’
A TOALET keramika fasada jupol 231m’
STAN 11 NETO 58.00m?




STAN 08| |(jeduoschan stan)
MAZIVPROSTORI'E |OBRADAPODA | OBRADAZIDA | JERADA NETO/m?
fl HODNIE keramika jupel jupol 8.23m"
Bl KUPRATILO keramika kceramika jupol 2.96m’
O i keramika jupol jupol 23.10m’
B KUHINTA keramika jupol jupol 7.04m?
E TERASA keramika jupol jupol 3.23m’
3| SPAVACA 50BA keramika fasada jupol 11.13m*
E| TOALET keramilea fasada jupol 231m’
STAN 08 NETO 58.00m’
[STAN 10|(garzonjera)
NAZIVPROSTORIE |OBRADAPODA | OBRADAZIDA | 5 ascnit NETO/m?
il HODNIE keramika jupel jupal 2.153m*
B KUPATILO keramika keramika jupol 3.58m’
Bl DNEVNI BORAVAK keramila jupol jupol 21.74m
B TERASA keramika fazada fazada 3.153m
STAN 10 NETO 32.58m’
[STAN 12){jednoscban)|
NAZIVPROSTORIE |OBRADAPODA | OBRADAZIDA | oo NETO/m?
il HODNIE Leramila jupol jupol 2 34m?
B KUPATILO keramika keramika jupol 4.053m*
SPAVACA SOBA keramila jupol jupol 10.82m’
E| DNEVNI BORAVAE keramila jupel jupol 24 20m*
H TERASA keramika fasada fasada 3.537m’
STAN 12 NETO 44.06m*
NAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | o5eio? NETO/m?
il HODNIK keramika keramika jupel 22.58m?
B LIFT keramika jupel jupel 3.04m?
STEPENISTE keramika Jupel jupol 9.93m?
NETO (zajednitkog dijela) 35.55m?
UKUPNA NETO POVRSINA (STAMBENOG DIJELA) 271.08m?
UKUPNANETO POVRSINA 306.63m’
UKUPNA BRUTO POVRSINA 356.66m’




[l SPRAT

|STAN 13 (jednosohan)|
WAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA|OBRADAZIDA| JETR NETO/m?
HODNIE keramilea jupol jupel 2.34m’
E| EUPATILO keramilca keramilca Jjupol 4.03m’
B SPAVACA SOBA keramilea jupol jupol 10.22m?
H DNEVNI BORAVAE. keramika jupol jupol 24 20m’
H TERASA keramilca fazada fazada 3 37m’
STAN 13 NETO 44.96m?
|STAN 14[(jednosoban stan)|
NAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA|OBRADAZIDA| 5ot NETO/m?
HODNIE keramilca jupol jupol 8.23m’
] EUPATILO keramika keramilea Jupol 296m’
B | Trerason keramika jupol jupol 23.10m’
El EUEENIA keramilca jupal jupol 7.04m*
] TERASA Lceramilca jupal jupol 3.23m’
] SPAVACA SOBA keramika fasada jupol 11.13m*
il TOALET keramila fazada jupol 231m’
STAN 14 NETO 58.00m*
STAN 15|(zarsonjera)|
NAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA|OBRADAZIDA| JERADA NETO/m?
B HODNIK keramika jupol jupol 2.00m’
E| EUPATILO keramilca keramilca jupol 3.88m’
[ DNEVMI BORAVAK keramilca jupol jupel 23.32m’
TERASA keramika jupol jupol 3.13m°
STAN 15 NETO 32.33m?




STAN 16/(zarzonjera)

NAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | Soiald NETO/m?
[l HODNIE keramilka jupol jupol 2.00m
A KUPATILO keramika keramika jupol 3.8%m
B DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 23.32m
[ TERASA keramika fasada fasada 3.13m
STAN 16 NETO 32.33m’
|STAN 17|(jednosoban stan)|
NAZIV PROSTORUE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | Jarens NETO/m?
[ HODNIK keramika jupol jupol 8.23m
B KUPATILO keramilca keramilca jupol 2.96m’
B | Mmoo keramika jupol jupol 23 10m
[ KUHDNIA keramika jupol jupel 7.04m’
E TERARA keramilka jupol jupol 3.23m
SPAVACA 30BA keramilca fazada jupol 11.13m
A TOALET keramika fasada jupol 231m’
STAN 17 NETO 58.00m*
|STAN 18 (jednozoban)|
NAZIVFROSTORUE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | oo-ib NETO/m?
[ HODNIE keramika jupol jupol 2.34m’
A KUPATILO keramika keramika jupel 4.03m’
E| SPAVACA SOBA keramika jupol jupel 10.82m’
[ DNEVNI BORAVAK keramilka jupol jupel 24.20m’
E TERASA keramilka fasada fasada 3.5Tm
STAN 18 NETO 44.96m*
NAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | po-eo® NETO/m?
f HODNIK keramika keramika jupol 22 58m?
2 LIFT keramika jupel jupol 3.04m?
g STEPENISTE keramika jupol Jjupol 9.93m’
NETO (zajednitkog dijela) 35.55m?
UKUPNA NETO POVRSINA (STAMBENOG DIJELA) 270.58m’
UKUPNA NETO POVRSINA 306.13m’
UKUPNA BRUTO POVRSINA 356.66m’




KONSTRUKCHIA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armiranobetonskim stubovima
oslonjenim na temeljnoj armirano betonskim temeljnim trakama kao sekundarnim
konstruktivnim elementima. Svi spoljasnji zidovi su debljine 20cm zidani giter blokom,
unutrasnji zidovi su takode zidani giter blokom debljine 12cm.

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeéa:

- Zidovi fasadne ispune su debljine 20 cm u nijansama bez boje i zemljanih tonova kako je to
naznaceno u grafickom prilogu.

- Poplocavanje dvorista behaton plo¢ama.

- Ozelenjavanje dvorista kako je prikazano u grafickom dijelu projekta. Povrsina parcele pod
zelenilom je 483m?, tj. 40% ukupne povrsine parcele.

- Ogradivanje parcele zeCenilom.

- Unutrasnji pregradni zidovi su debljine 12 cm u nijansama bijele boje.

- 3D vizuealizacija objekata je prilagodjena namjeni koja je u funkciji stanovanja.

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala
kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje
sve standarde i normative za ovu vrstu objekata.

Osnovni projektovani krov je kosi ¢etvorovodni nagiba 279 pokrivanje je crijepom (RAL
8019).

Spoljna stolarija je od AL profila u bijeloj boji, sa dvostrukim ili trostrukim ostakljenjem
(smanjenje transmisaonih gubitaka) i meduprostorom od najmanje 16 mm ispunjen internim
gasom (argonom) koji djeluje kao toplotni izolator. Kako bi se smanjio koeficijent (manje od
1,5W/m?K) prolaza toplote staklene povrsine na spoljasnjoj povrsini svakog stakla postavlja se
tzv. Low-E premaz (premaz niske emisivnosti). Postavljanjem tog sloja samo sa spoljasnjih
povrsina stakla dozvoljava se ulaz toplote ali ne i izlaz, tako da staklo djeluje poput toplotnog
ventila. Low-E premaz je bezbojan i ne uti¢e na prolazak svjetlosti.

Unutrasnja stolarija je od AL profila u bijeloj boji.
Finalna obrada podova u objektu je sledeéa:

- Podovi u objektu su od keramika | klase;
Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeca:

- su malterisani bojeni poludisperzivnom bijelom bojom , sa svim potrebnim predradnjama.
- zidovi i plafoni su malterisani i bojeni poludisperzivnhom bijelom bojom, sa svim
potrebnim predradnjama.
- zidovi kupatila obloZeni su keramickim plocicama do plafona.
- plafoni kupatila su malterisani i bojeni disperzivnom bijelom bojom, sa svim
potrebnim radnjama



INSTALACIJE
Predvideno je da objekat bude opskrbljen sa svim potrebnim instalacijama, kao $to su

vodovod, kanalizacija, elektrika.

KANALIZACIJA
Nacin prikljucka na odvodnju oborinske i fekalne vode definisan je uslovima koji su

propisani od strane javnog preduzeca.

VODOVOD
Spoj na buducéu vodovodnu mrezu definisan je uslovima koji su propisani od strane

javnog preduzeca.

ELEKTROENERGETSKA MREZA
Priklju¢ak novih objekata na niskonaponsku mrezu potrebno je projektovati shodno

uslovima tj. Tehnickim preporukama koje izdaje EPCG.

ODLAGANJE SMECA
Prostor za odlaganje smeca rijeSen je neposredno uz pojedine ulaze, te je omoguéen

nesmetan pristup specijalnom vozilu Cistoce.

UREDENJE TERENA
Predvideno je uredenje cjelokupnog okoliSa oko objekta u okviru parcele. Sve pjesacke

povrsine, pristupi oko ulaza/trotoari ¢e se poplocati i ugraditi ivi¢njaci; dok ¢e slobodne
povrsine uz ulazni put biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim).Parking mjesta su
poplocana behaton rasterima plo¢ama u kombinaciji sa travom i obiljeZzena trakama u bijeloj
boji. Planirani materijali trebaju biti kvalitetno izradeni, otporni na mraz, postojani i lako odrZivi.
Ogradivanje parcele je betonskom ogradom visine 80cm, koja pruZa privatnost i doprinosi
estetskom izgledu samog objekta. Prostor namijenjen zelenoj povrsini u potpunosti ¢e se
horikulturno obraditi na nacin prilagodavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja Sto
kvalitetnijeg zelenog prilagodenog prostora.

LIMARIJA
Vertikalni oluci su pravougaonog presjeka 14/14cm, izradeni od pocincanog lima

d=0,55mm, kao i svi opSivi na objektu. Svi vertikalni oluci koji su projektovani na objektu su
ugradjeni u termofasadu objekta kako nebi remetili vizuelnu koncepciju objekta

HIDROIZOLACIJA
Hidroizolacija podova u prizemlju i sanitarnim ¢vorovima na spratovima je sika i kondor

dmm.

Bijelo Polje, Sept, 2026. god. Odgovorm"projektant:

/ ///z/b //////((/
/NIKOLA/Teric( d/p/ mg arh




INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO , A2 Studio” Bijelo Polje,

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MIJESTO : PODGORICA — DONJA GORICA

LOKACIJA: URBANISTICKA PARCELA UP 11, KAT. PARCELA BR. 4021/5 KO

DONJA GORICA, URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA
PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,,DONJA
GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE
OBILAZNICE” U PODGORICI.

2.2.1ZJAVA PROJEKTANTA

BIJELO POLJE, Sept, 2026. god M.P.




IZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjesenje arhitektonskog objekta izradjeno je u skladu sa smjericama urbanisticko
tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju, Zakonom uredenju prostora iz Clana 63 stav 2 tacka 3
i osnovnih urbanistickih parametara ( indeks izgradjenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradjevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni urbanisticki parametri
(bruto razvijena gradjevinska povrsina svih nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradjenosti,
spratnost odnosno visina objekta).

Idejno riesenje za izgradnju: STAMBENI OBJEKAT (Po+Pr+2)

na lokaciji: URBANISTICKA PARCELA UP 11, KAT. PARCELA BR. 4021/5 KO DONJA GORICA,

URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE
DUP-a ,,DONJA GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE OBILAZNICE”

U PODGORICI.
Investitor: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POUE
ZADATI PARAMETRI UTU-ma Ostvareni parametri
br. 08-332/26-1474 OD 06.07.2026. godine Idejnim rjesenjem
Oznaka katastastarske 4021/5
parcela
Povrsina kat. parcele k.p.4021/5 - 1189 m?
Povrsina Urb. parcele UP 11 - 1189 m?
Katastarska opstina Donja Gorica /
Zadati indeks zauzetosti 0.30 0.30
Zadati indeks izgradjenosti 0.90 0.90
Max spratnost Tri nadzemne etaze P+2
Max BGP 1,070 m? 1,069.93 m?
Parking mjesta Normativi za parkiranje za osnovne
grupe gradskih sadrzaja, saglasno
PUP-u Podgorice i Pravilniku o
blizem sadriaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije (400/500=0,8) u 13 PARKING MJESTA
Podgorici su: stanovanje (na 1000
m2 ) P 12
poslovanje (na 1000 m2 ) -+ 24
trgovina (na 1000 m2 ) -+ 48




Prilaz lokaciji i objektu obezbijeden je preko kat. parcele 4018/1 povrsine 4537 m?, po kulturi
Nekategorisani putevi, koja je u vlasnistvu 13 Jul plantaze AD Podgorica, svojina 1/1; preko
kat. parcele 4021/37 povrsine 35 m?, po kulturi Nekategorisani putevi, koja je u vlasnistvu
Glavnog grada Podgorica, svojina 1/1; preko kat. parcele 4082/1 povrsine 8829 m?, po kulturi
Nekategorisani putevi, koja je u vlasnisStvu Crna Gora -Subjekt raspolaganja glavni grad
Podgorica, svojina 1/1.

Odgovorni‘projektant:

lopl
/NikOLH Teril, dipl.ink.arh.




INVESTITOR: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO , A2 Studio” Bijelo Polje,

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MIJESTO : PODGORICA — DONJA GORICA

LOKACIJA: URBANISTICKA PARCELA UP 11, KAT. PARCELA BR. 4021/5 KO

DONJA GORICA, URBANISTICKA ZONA D, URBANISTICKA
PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE | DOPUNE DUP-a ,,DONJA
GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE
OBILAZNICE” U PODGORICI.

2.3.GRAFICKA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLIE, Sept, 2026. god M.P.




SITUACIONI PLAN
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

d.0.0."GEOMASTER"
R2sTunla Bijelo Polje

Lokacija:
STAMBENI Urbanisticka parcela UP 11, kat.parcela br.4021/5 KO Donja
Gorica, urbanisticka zona D, urbanisticka podzona D1, u zahvaty

OBJEKAT Izmjene i dopune Detaljnog urbanistikog plana "Donja Gorica U
zahvatu koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici.

Autor projekta: Nikola Teri¢ dipl.ing.arh.

V projektant: Nikola Teri¢ dipl.ing.arh. Vrsta tehnicke dokumentacije:
GLAVNI PROJEKAT

Odgovorni projektanti Nikola Teri¢ dipl.ing.arh. Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmj

ARHITEKTURA 1:250

Saradnik/ci: Ilhan Spahi¢ arh. Prilog: Br. priloga: Br. strane:
SITUACIONI PLAN 01

Datum izrade

T ==

{| Datum revizije

Sept, 2026. god.




SITUACIONO RJESENJE
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
" n
d.0.0."GEOMASTER
A2 STUDIO Blje|0 P0|Je
(1, Objekat: Lokacija:
\’\ Urbanisticka parcela UP 11, kat.parcela br.4021/5 KO Donja
'\ STAMBENI OBJEKAT Gorica, urbanistitka zona D, urbanisti¢ka podzona D1, u zahvatu
q/ Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica u
Q - zahvatu koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici.
b( Autor projekta: Nikola Teri¢ dipl.ing.arh.
Vodeci projektant: Nikola Teri¢ dipl.ing.arh. Vrsta tehnicke dokumentacije:
GLAVNI PROJEKAT
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'\Cb PROJEKTANT: INVESTITOR:

? /N d.0.0."GEOMASTER"
A2 STUDIO Bijelo Polje

(1/ Obijekat: Lokacija:
\ Urbanisticka parcela UP 11, kat.parcela br.4021/5 KO Donja

‘.1:\\ STAMBENI| OBJEKAT Gorica, urbanisticka zona D, urbanisticka podzona D1, u zahvatu

Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica u
zahvatu koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici.

b‘g Autor projekta: Nikola Teri¢ dipl.ing.arh.
Vodedi projektant: Nikola Teri¢ dipl.ing.arh. |Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
GLAVNI PROJEKAT
Odgovorni projektant:| Nikola Teri¢ dipl.ing.arh. Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci: llhan Spahic¢ arh. Prilog: Br. priloga: Br. strane:
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
" "
d.0.0."GEOMASTER
A2 STUDIO Bijelo Polje
Obiekat: Lokacija: Urbanisticka parcela UP 11, kat.parcela br.4021/5 KO
ooiekat STAMBENI Donja Gorica, urbanisticka zona D, urbanistitka podzona D1, u
zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana "Donja
OBJEI{AT Gorica u zahvatu koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u
Podgorici.
Autor projekta: Nikola Teri¢ dipl.ing.arh.

Vodec¢i projektant:

Virsta tehnicke dokumentacije:

GLAVNI PROJEKAT
Odgovorni projektant fq?k;];’;e;c_ d;)TIHg_aﬁl_ _____ Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
__________________ ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: Tlhan Spahi¢ arh. Prilog: Br. priloga:  |Br. strane:
OSNOVA TEMELJA 04.
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PROJEKTANT:

INVESTITOR:

d.o.0."GEOMASTER"

d.o.0."A2studio" s Bijelo Polje
: . . Lokacija: Urbanisticka parcela UP 11, kat.parcela br.4021/5 KO
Objeka: STAMBENI Donja Gorica, urbanisticka zona D, urbanisticka podzona D1, u

OBJEKAT

Autor projekta: Nikola Teri¢ dipl.ing.arh.

zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana "Donja
Gorica u zahvatu koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u

Podgorici.

Vodec¢i projektant:

Virsta tehnicke dokumentacije:

GLAVNI PROJEKAT

Odgovorni projektant] Nikola Teri¢ dipl.ing. arh. Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
__________________ ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: Tlhan Spahi¢ arh. Prilog: Br. priloga:  |Br. strane:
OSNOVA PODRUMA 05.
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‘STAN 01 ‘(garsonjera)‘ ‘STAN 04‘(garsonjera)‘

NAZIV PROSTORIE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | oA NETO/m? NAZIV PROSTORUE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | pe s NETO/m?
HODNIK keramika jupol jupol 2.92m? HODNIK keramika jupol jupol 2.00m?
KUPATILO keramika keramika jupol 3.15m? KUPATILO keramika keramika jupol 3.88m?
TRPEZARIJA SA KUHINJOM keramika jupol jupol 13.05m? DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 23.58m?
DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 17.50m? 4 TERASA keramika fasada fasada 3.13m?
TERASA keramika fasada fasada 3.57m?

STAN 01 NETO 40.19m? STAN 04 NETO 32.59m?
‘STAN 02‘ ‘(jednosoban stan)‘ ‘STAN 05‘(jedn0soban stan)‘

NAZIV PROSTORUE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | 5 oiaDA NETO/m? NAZIV PROSTORUE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | 58A0A NETO/m?
HODNIK keramika jupol jupol 8.22m? HODNIK keramika jupol jupol 8.22m?
KUPATILO keramika keramika jupol 2.96m? KUPATILO keramika keramika jupol 2.96m?

DNEVNI BORAVAK SA . . . DNEVNI BORAVAK SA . . .
TRPEZARTIOM keramika jupol jupol 23.10m? TRPEZARTIOM keramika jupol jupol 23.10m?
KUHINJA keramika jupol jupol 7.04m? 4 KUHINJA keramika Jjupol Jjupol 7.04m?
TERASA keramika jupol jupol 3.23m? TERASA keramika jupol jupol 3.23m?
Jup Jup Jup Jup
6 SPAVACASOBA keramika fasada jupol 11.13m? 6 SPAVACASOBA keramika fasada jupol 11.13m?
TOALET keramika fasada jupol 2.31m? TOALET keramika fasada jupol 2.31m?
STAN 02 NETO 58.00m? STAN 05 NETO 58.00m?
‘STAN 03‘(gars0njera)‘ ‘STAN 06‘(garsonjera)‘

NAZIV PROSTORUE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | 5 oiaDA NETO/m? NAZIV PROSTORUE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | poaedh NETO/m?
HODNIK keramika jupol jupol 2.00m? HODNIK keramika jupol jupol 1.48m?
KUPATILO keramika keramika jupol 3.88m? KUPATILO keramika keramika jupol 3.93m?
DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 23.59m? KUHINJA keramika keramika jupol 4.02m?
TERASA keramika jupol jupol 3.13m? 4 DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 24.23m?

TERASA keramika fasada fasada 3.57m?
STAN 03 NETO 32.60m? STAN 06 NETO 37.23m?
NETO (zajednickog dijela)
NAZIV PROSTORIE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | saes NETO/m? |UKUPNA NETO POVRSINA (STAMBENOG DIJELA) 258.77m?
0 TRIJEM keramika jupol jupol 5.77m? UKUPNA NETO POVRSINA 306.06m?
VIETROBRAN keramika jupol jupol 6.05m? UKUPNA BRUTO POVRSINA 356.61m?
HODNIK keramika keramika jupol 22.50m? PROJEKTANT: INVESTITOR:
: : d.0.0."GEOMASTER"
3 LIFT i 1 1 .04m? . e
: keramika jupo jupo 3.04m d.0.0."A2studio" LV Bijelo Polje
STEPENISTE keramika jupol jupol 9.93m?2 _ __
Obiekat: Lokgcua: Qrbamsﬂckg Earcela UP 11, kat..p_aVrceIa br.4021/5 KO
NETO Gajednichog diela) a2om | STAMBENI D, s o D Mt ot B
OBJEKAT Gorica u zahvatu koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice" u
Podgorici.
Autor projekta: Nikola Teri¢ dipl.ing.arh.
Vode¢i projektant: E\]Tkglz "Fer_i(;_ dTpl_lgg_aEl_ _____ Vrsta tehnicke dokumentacije:
__________________ GLAVNI PROJEKAT
Odgovorni projektant] Nikola Teri¢ dipl.ing.arh. Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
__________________ ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: Tlhan Spahic' arh. Prilog: Br. priloga: Br. strane:
T T T o oy S— OSNOVA PRIZEMLJA 06.
1 2 3 4 Datum izrade ‘r 777777 j‘ Datum revizie @00, K
Sept, 2026. god. ! !
! !
! !
! !
! !




1,40 |

| Y

term

b

1,090

, 40 )

fasada d=5

avalit full1.5
>

240
385

75

2

50
170

70 |y

2

295

515

90

80

I

\
\
vy ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 3,250 ‘ | ‘ ‘ ‘ Ll
N \ \ \ \ \ \ \ \ \ K
¥ 470 y 282 20, 632 ! 440 | 633 20, 282 y 470 it
20, 430 20, 282 | 100 | ‘ 532 20, ‘ 440 ‘ 20, , 532 ‘ , 100 282 20, 430 20,
11 17 / 1 11 U U 11 11
‘L 450 l 200 l 260 ‘L 474 ‘L 120 ‘L 220 ‘L 120 ‘ l 475 l 260 ‘L 200 | 450 ‘L
\ \ \ \ - \ \ \ | \ \ \ \
\ ° \ \ \ \ \ \
‘ Y P 150 ‘ | | | ‘ P 150 ‘ ‘
TN = o e A = == - - - — =l B 777 XTI
Jlo 1L Jo = SR = IR = ar i » AT
cm | & p \ e L N Sy & \ |
N T Bl e I e R N
—>L R RI1e2 )/ S A= N ‘
I g 3 e/ | | ISy VS | | ° \
O . / / ~ ~ o
20l 70 S 12 1300 | 20 1 4”15/ / 1 ‘20 800 12 = X 200 ]
TV 2
— 10| 8 mg% \ H 31 \ 2 \ 0} // 8 ||l 180 —
0130 Hp a <,2 "_‘ \ 8 = Ho ‘ I | | \‘ P 1w = o a 130/+ 20 o £
> / \ ® f =0 i : =1 o IS
| i A \ 7 I N 02055 S 160 205% o 120 | 1/ S .
‘ L0 OOQ q I 10 a I @17 N =3 o o .
— Ooa |\ ] « olo — 4 @ \ olo
-y & I 8/ oRee \ / 2( I | \\ // ‘ | 2| ?
- /220 At />§ [ i s i § I § 8
4 ' 4 olo 6 4 | A | ‘ 14 1 6 olo _%
TN @ i ‘ o | ! I
i V N |\
\ 3 7 \ \ \ 1 . \X | . | |
- — — B %;}:%:;‘ A%:f;*' Ky ::::} (I 7\,;:::: - ‘ ;774%1 7777777777777 777”771‘ ]
~ N = S S STAN 10 ‘ ‘ ‘ ~ ‘ ‘ STAN 09 S o o
\ \ ik \ \ 1
T S e |1 = y
‘ \ o \ 3 3 HK \ 3 \ NN 3 3 . o
o9 Il ]9 - - [ - | 1:1 - - 9l 9% o +
0 05 k4 & \ \ | 1] [ 1] \ \ 1] | S bl o0 O
ﬁ i A 7] 1 | | | i '
T ik STAN 12 ik __._STAN 07 L]
I L I jD\lo Ne R 7 P — SRSk 707 ZLA% SRR, o ‘ i e Bl 1 1
- — B [ ic A 7 [ | I R - NI | o Q f’jﬁ - J_‘QQ, &L —-FHr= ,Hiﬂ + _ & L%i _ J‘BEL L;# o 1 &L & ‘ ol | 20 - —
= | o i ‘ |
8 L jiete H hamdl | 8
j gv4 ! H él ] \ [ u H ] M‘\ lé i | V4 7
\ 2 | i 1 ReR = I 11T LA i % . a
ZaN e il ™ 118 s ] [, |
‘ Ji ot bttt iy 7 ! “‘ [ 22 “} ‘ @ D H} 20 | }H 1
O A A I 7777@ ‘giiii - (1] [ = ‘ QD
/ R | 8 =il {EAE s, PR B N pCE —
?? ‘ 0000 i T \ L ] TN \ A «® oooco| |
20T 428 202 20 ZTY 240 N | 327 2 / 366 | ‘ L= 20 }‘;- - 366 \ 12 | 327 | 80/ 80 |\8 20 200 | 430 20'£
woo ] L1 1 | N /]l I | sl o JoPYol T T e|d 8 0 | \ % | (] |l o0 o 2
& ofjpe e o 630 M 20 | 240 | 32%7 2 | 366— ©-20 —Tr 366 | 13 3 327 | 240 20 TT | 630 ° 2024620
N [ Iy N
j7 o ‘ © KJ u ‘ ‘ L1l ‘ \‘ | ‘ ‘ j © | N
Z I 77 Il o ] il 28 P
[ 1| [52)
F B8 - ‘ 88 | 112 _/
\ \ ‘A# == = \ \ 1= — 1]~ \ ! \
e e 4 1 1 \
| \ | g | \ } | } \ } \‘ } ‘ \ \
| | | RIERER NERIY | |
+ + T ‘
\ | I \ \ I \ I o \ \
P25 = P25 = : 111QJ2s o)7 18 111 | ® pps = P25 P25
~— - — == R e o = e e e = = e = S ==y R = —
n O To) o O 0 o o Ito) o 7o)
g8 « o8 | S 8 & g8 | S S g8 S g8 |
| P2 P2 \ Por \ P‘Z \ P2 P2 |
\ \ \ \ \ \ \ | \ \ \ \ \
v 450 200 260 | 474 . 120, 220 120, 475 260 | 200 V 450 V
20* 4p 335 20* 4p 276 20* * 240 2O4p 4p 265 * 70 220 * 40 4p 200 * 40 4p | 220 y, 70 265 20* * 240 204p * 276 20* 4p 355 /
4y‘ 355 204y 4V ‘ 276 204y‘4y ‘ 634 4V 50 4V ‘ ‘ 540 ‘ | ‘ 4y 50 4y 635 ‘ 204“* 276 ‘ 204y 4y 355 ‘*
i | | | | | 3,250 T | | | "

| 40 |

90

2

240

75

ol

150

7
70 |y

7
ﬁn,wo

2

295

nofasada d=5cm
bav@guln 5

, 90

80

,40 )|

‘STAN 07‘(jednos0ban)‘ ‘STAN 08‘ ‘(jednosoban stan)‘

NAZIV PROSTORUE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | 5 el NETO/m? NAZIV PROSTORUE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | 5804 NETO/m?
HODNIK keramika jupol jupol 2.34m? HODNIK keramika jupol jupol 8.23m?
KUPATILO keramika keramika jupol 4.03m? KUPATILO keramika keramika jupol 2.96m?
SPAVACASOBA keramika jupol jupol 10.82m? O e o A keramika jupol jupol 23.10m?
DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 24.20m? KUHINJA keramika jupol jupol 7.04m?
TERASA keramika fasada fasada 3.57m? TERASA keramika jupol jupol 3.23m?

6l SPAVACASOBA keramika fasada jupol 11.13m?

TOALET keramika fasada jupol 2.31m?

STAN 07 NETO 44.96m? STAN 08 NETO 58.00m?2
‘STAN 09‘(gars0njera)‘ ‘STAN 10‘(garsonjera)‘

NAZIV PROSTORUE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | 5 ialA NETO/m? NAZIV PROSTORUE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | 5RA0% NETO/m?
HODNIK keramika jupol jupol 2.13m? HODNIK keramika jupol jupol 2.13m?
KUPATILO keramika keramika jupol 5.58m? KUPATILO keramika keramika jupol 5.58m?
DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 21.74m? DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 21.74m?
TERASA keramika jupol jupol 3.13m? TERASA keramika fasada fasada 3.13m>

STAN 09 NETO 32.58m? STAN 10 NETO 32.58m?
‘STAN 11|(jedn0s0ban stan)‘ ‘STAN 12‘(jednosoban)‘

NAZIV PROSTORUE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | O5RADA NETO/m? NAZIV PROSTORUE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | BRADA NETO/m?
HODNIK keramika jupol jupol 8.23m? HODNIK keramika jupol jupol 2.34m?
KUPATILO keramika keramika jupol 2.96m? KUPATILO keramika keramika jupol 4.03m?

N et keramika jupol jupol 23.10m> SPAVACASOBA keramika jupol jupol 10.82m?
KUHINJA keramika jupol jupol 7.04m? DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 24.20m?
TERASA keramika jupol jupol 3.23m? TERASA keramika fasada fasada 3.57m?
6 SPAVACASOBA keramika fasada jupol 11.13m?
TOALET keramika fasada jupol 2.31m?

STAN 11 NETO 58.00m? STAN 12 NETO 44.96m?

NAZIV PROSTORUE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | 1 ave NETO/m? [EROIEKTANT: INVESTITOR:

d.0.0."GEOMASTER"
HODNIK keramika keramika jupol 22.58m? . T .
1 - - J P ; d.o.o0."AZstudio" A2 STUDIO Blje|0 PO|Je
LIFT keramika JupOI JupOI 3.04m Obickat: STAM BEN] Lokacija: Urbanisticka parcela UP 11, kat.parcela br.4021/5 KO
& . . . e Donja Gorica, urbanistick D, urbanisticka podzona D1,
STEPENISTE keramika jupol jupol 9.93m? zahvat lzmjéne | dopune Detalincg urbanistickog plana "Donja
OBJEKAT Gorica u zahvatu koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice" u
Podgorici.
Autor projekta: i ié dinl.i
NETO (zajednitkog dijela) 35.55m? R Nikola Teri¢ dipl.ing.arh.
UKUPNA NETO POVRSINA (STAMBENOG DIJELA) 271.08m*  Nodefiprojekant: | Nikola Terié dipling.arh. Vst tehnicke dokumentacije:
UKUPNA NETO POVRSINA 306.63m> | | GLAVNI PROJEKAT
= 2 Odgovorni projektant] Nikola Teri¢ dipl.ing.arh. Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
UKUPNA BRUTO POVRSINA 3se66m” | - ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: Tlhan Spahic' arh. Prilog: OSNOVA PRVOG Br. priloga: Br. strane:
R — — SPRATA 07.

Datum izrade

Sept, 2026. god.
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OSNOVA DRUGOG SPRATA
‘STAN 13‘(iednosoban)‘ ‘STAN l6‘(garsonjera)‘

NAZIV PROSTORIE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | oA NETO/m? NAZIV PROSTORUE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | pe s NETO/m?
HODNIK keramika jupol jupol 2.34m? HODNIK keramika jupol jupol 2.00m?
KUPATILO keramika keramika jupol 4.03m? KUPATILO keramika keramika jupol 3.88m?
SPAVACASOBA keramika jupol jupol 10.82m? DNEVNI BORAVAK keramika jupol jupol 23.32m?
DNEVNI BORAVAK keramika Jjupol jupol 24.20m? 4 TERASA keramika fasada fasada 3.13m?
TERASA keramika fasada fasada 3.57m?

STAN 13 NETO 44.96m’ STAN 16 NETO 32.33m?
'STAN 14/(jednosoban stan) 'STAN 17|(jednosoban stan)

NAZIV PROSTORUE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | 5 oiaDA NETO/m? NAZIV PROSTORUE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | 58A0A NETO/m?
HODNIK keramika jupol jupol 8.23m? HODNIK keramika jupol jupol 8.23m?
KUPATILO keramika keramika jupol 2.96m? KUPATILO keramika keramika jupol 2.96m?
RAEMNE v keramika jupol jupol 23.10m? RAEMNE O keramika jupol jupol 23.10m?
KUHINJA keramika jupol jupol 7.04m? 4 KUHINJA keramika jupol jupol 7.04m?
TERASA keramika jupol jupol 3.23m? TERASA keramika jupol jupol 3.23m?
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