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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 

 
 
INVESTITOR1   DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE 

 

OBJEKAT2   STAMBENI OBJEKAT (Po+P+2)                           
 

LOKACIJA3 Urbanistička parcela UP 11, kat.parcela br.4021/5 KO Donja 
Gorica, urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u zahvatu 
Izmjene i dopune Detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica u 
zahvatu koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice" u Podgorici. 

 
DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4  IDEJNO RJEŠENJE 
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SARADNICI NA PROJEKTU10   
___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije
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1. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
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1.1.OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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INVESTITOR: 

PROJEKTANT: 
OBJEKAT:  
MJESTO :  
LOKACIJA:  

DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE

DOO „A2 Studio” Bijelo Polje,  
STAMBENI OBJEKAT 
PODGORICA – DONJA GORICA 
URBANISTIČKA PARCELA UP 11, KAT. PARCELA BR. 4021/5 KO 
DONJA GORICA, URBANISTIČKA ZONA D, URBANISTIČKA 
PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE I DOPUNE DUP-a „DONJA 
GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA I JUŽNE 
OBILAZNICE“ U PODGORICI. 

___________________________________________________________________________________ 

1.3.UGOVOR   O   PROJEKTOVANjU 

BIJELO POLJE, Sept, 2026. god M.P.  ________________________ 



U G O V O R 
O IZRADI DOKUMENTACIJE IDEJNOG/GLAVNOG PROJEKTA 

Zaključen između: 
„GEOMASTER“ d.o.o. iz Bijelog Polja u daljem tekstu Investitor i 
A2 STUDIO d.o.o.  iz Bijelog Polja, u daljem tekstu Projektant. 

PREDMET UGOVORA : Izrada idejnog/glavnog rješenja STAMBENI OBJEKAT (Po+P+2). 
Čl.1. 

Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rješenja STAMBENOG OBJEKTA 
koji se planira graditi na: - Urbanistička parcela UP 11, kat.parcela br.4021/5 KO Donja Gorica, 
urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog 
urbanističkog plana "Donja Gorica u zahvatu koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice" u 
Podgorici., u svemu prema važećim zakonima i pravilnicima.  

Čl.2. 
Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rješenja u roku od tri dana od 

potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze završi u roku od 
30 dana od dana potpisivanja ugovora, u ovaj rok ne spada izrada elaborata procjene uticaja na 
životnu sredinu. 

Čl.3. 
Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rješenja u vrijednosti koja je 

data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio. 
Čl.4. 

Plaćanje će biti izvršeno na sledeći način: 
- 30% Avans, a 70% po predaji projektne dokumentacije.

Čl.5. 
Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumnetaciju uradi u svemu prema 

UTU-ma broj 08-332/26-1474 od 06.07.2026.godine izdatih od strane Sekretarijata za 
planiranje  prostora i održivi razvoj  Opštine Podgorica, kao i važećim zakonu o izgradnji 
objektata („Sl. list Crne Gore“, br.19/25 od 04.03.2025. godine i propisima za ovu vrstu objekta. 

Čl.6. 
Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi idejno rješenje u svemu prema 

projektnom zadatku koji je Investitor potpisao. 
Čl.7. 

Za sve što nije predviđeno ovim Ugovorom primjenjivaće se odredbe Zakona o 
obligacionim odnosima. 

Čl.8. 
Ugovarači su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora riješe 

sporazumno, u protivnom nadležan je sud u Podgorici. 
Čl.9. 

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovarači zadržavaju 
po 2(dva). 
U Bijelom Polju, Sept, 2026. god. 

GEOMASTER d.o.o.  –  Bijelo Polje  „A2 Studio“ d.o.o .– Bijelo Polje 

__________________________  ________________________ 
__________________________ 
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1.4.DOKUMENTACIJA PROJEKTANTSKE ORGANIZACIJE

BIJELO POLJE, Sept, 2026. god M.P.  ________________________ 

















Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se
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1.5.URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI
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1. PODACI O PODNOSIOCU ZAHTJEVA

Prezime,ime oca,ime/naziv pravnog lica:
JMBG / PIB
Mjesto,adresa stanovanja/sjedište
Kontakt telefon 

2. VRSTA PROMJENE

□ Uknjižba □ Predbilježba □ Zabilježba □ Brisanje

3. PREDMETNA NEPOKRETNOST

KATASTARSKA OPŠTINA
KATASTARSKA PARCELA
PD BROJ

4. OSNOV PROMJENE (punovažne isprave)- prilažem sledeću dokumentaciju

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

M.P.

 - Stranke: Geo Master doo, Bijelo Polje

Bul.Pera Ćetkovića br.187, Podgorica

Punomoćnik

ZAHTJEV

7441

 - PARCELACIJA PO DUP-u

Po punomoćju broj

ZA PROVOĐENJE PROMJENE

LIST NEPOKRETNOSTI /POSJEDOVNI LIST

Potpis

069/287-885 Miljan Zorić

GEO-SISTEM DOO
02626489

DONJA GORICA

□ Ovjera geodetskog elaborata

GEO-SISTEM doo
Ime i prezime/Pravno lice

4021/5



UPRAVA ZA NEKRETNINE

Stranka: GEO MASTER doo, Bijelo Polje

KATASTARSKA PARCELA BROJ:
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ:
KATASTARSKA OPŠTINA:
OPŠTINA: PODGORICA

M.P

Broj predmeta:
Spisak prijava broj:
Pregledao/ la:
Ovjerio / la:
Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUŽBENOG LICA

953-127/26Broj predmeta:
Datum: 15.08.2026.godine

PODGORICAMjesto:

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA               

CRNA GORA

Organizaciona jedinica: PODGORICA

 PARCELACIJA PO DUP-U 

4021/5
7441 

GEO-SISTEM  D.O.O.
Odgovorno lice
Miljan Zorić, ing.geod.

DONJA GORICA



 

5 Skica održavanja katastra nepokretnosti

1 Izjava o prihvatanju poslova
2 Izjava odgovornog lica geodetske organizacije
3 Dokaz o preuzetim podacima
4

Sadržaj:

Redni broj Naziv dokumenta

6 Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti

4 Zapisnik o izvršenom uviđaju

Izjava ovlašćenog lica geodetske struke



jmbg:

Iz:

7441 
Katastarska parcela: 4021/5

Naručilac radova:

GEO MASTER doo, Bijelo Polje

Iz:

M.P.

Za nepokretnosti:

(potpis)

PARCELACIJA PO DUP-u 

Podgorice
GEODETSKA ORGANIZACIJA

GEO-SISTEM doo

15.08.2026.godine

O PRIHVATANJU POSLOVA

Za potrebe izvođenja geodetskih radova 
Podgorice

PARCELACIJA PO DUP-u 

Datum:

IZJAVA 

Broj predmeta: 953-127/26

Po zahtjevu: GEO MASTER doo, Bijelo Polje

PD

Direktor
Miljan Zorić, ing.geod.

KO:
LN/PL

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVOĐENJA 
GEODETSKIH RADOVA

DONJA GORICA



LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 7441 

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 4021/5

BROJ OBJEKTA:
PD:

po zahtjevu:

M.P.

Geodetska organizacija GEO-SISTEM D.O.O. , sa sjedištem u Podgorici za izvođenje 
geodetskih radova koristila je:

Geodetska  organizacija posjeduje licencu za izvođenje geodetskih radova :
Licenca broj 02-1643/5-20 od 16.07.2021.godine, za izvođenje geodetskih radova u oblastima: osnovni geodetski 
radovi, državni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

GEODETSKA ORGANIZACIJA

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke: Miljana 
Zorića, ing.geod., koji posjeduje ovlašćenje za izvođenje geodetskih radova:

Ovlašćenje broj 02-7365/2 od 20.06.2013.godine, za izvođenje geodetskih radova u oblastima: 1. osnovni geodetski 
radovi, državni premjer, katastar nepokretnosti i vodova, 2. inženjersko - tehničkim oblastima

Za izvođenje geodetskih radova na nepokretnostima

Datum: 15.08.2026.godine

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Broj predmeta:

GEO MASTER doo, Bijelo Polje

Instrument: RUIDE, NOVA R6, iz svog vlasništva, za koji posjeduje i prilaže uvjerenje o etaloniranju br: 220168/8, 
od 18.12.2024.godine, izdato od UDRUŽENJE TRANSFERZALA BEOGRAD

GEO-SISTEM doo
Odgovorno lice

Miljan Zorić, ing.geod.

953-127/26

IZJAVA











Podnijeto organizacionoj jedinici

M.P.
Miljan Zorić, ing.geod.

PODGORICA

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEO-SISTEM D.O.O. SA SJEDIŠTEM U 
PODGORICI

Izvršila je geodetske radove:

GEODETSKA ORGANIZACIJA

GEO-SISTEM doo
Ovlašćeno lice geodetske struke

PARCELACIJA PO DUP-u 

Izjavljujem da su izvršeni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i 
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu, u skladu sa zakonom, drugim propisima, 
standardima i drugim tehničkim normativima.

Po zahtjevu:

953-127/26Broj predmeta:

GEO MASTER doo, Bijelo Polje

IZJAVA
OVLAŠĆENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Datum: 15.08.2026.godine



GEO MASTER doo, Bijelo Polje

Stranka saglasna sa gore navedenim:

M.P

M.P.

(ovl.br. 02-7365/2 od 20.06.2013..godine) 

Parcelacija je urađena na osnovu podataka izdatih od Sekretarijata za prostorno planiranje Opštine Podgorica.
Rezultati uviđaja na licu mjesta:

Miljan Zorić, ing.geod

GEODETSKA ORGANIZACIJA
GEO-SISTEM D.O.O.

GEO MASTER doo, Bijelo Polje

Geodetska organizacija GEO-SISTEM

Sastavljen u Podgorici, od strane geodetske organizacije  GEO-SISTEM d.o.o. na dan, 
15.08.2026.godine, po predmetu broj: 953-127/26, za obavljene geodetske radove: Parcelacija po DUP-
u na kat.parceli:4021/5 , KO Donja Gorica, čiji je podnosilac prijave Geo Master doo, Bijelo Polje.

ZAPISNIK O IZVRŠENOM UVIĐAJU

PRISUTNI:

Stranke:



UP 11
P= 1189m2

P= 35m2

DOO CENTER PODGORICA 1/1

942

943

3186

3187

3188

N
Područna jedinica: Podgorica

CRNA GORA

Uprava za nekretnine

Opština: Podgorica

(ovlašćenje br. 02-7365/2 od 20.06.2013.godine)

___________________________

GEO-SISTEM d.o.o. Podgorica

(licenca br. 02-1643/5-20 od 16,07,2021.godine)

Miljan Zorić, ing.geod.

Snimio dana: 15.08.2026.god.

R≈1:250

Katastarska opština: DONJA GORICA

OVJERAVA:

________________________

OVLAŠĆENA GEODETSKA ORGANIZACIJA



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUČNA JEDINICA:
KATASTARSKA OPŠTINA:

PODGORICA
DONJA GORICA

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI



CRNA GORA Opština PODGORICA

S T A R O   S T A N J E
Katastarska opština DONJA GORICAUprava za nekretnine

Površina iz 
numerike

Površina iz 
koordinata

m2 m2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1 3252 DOO CENTER PODGORICA 4021/5 Svojina 1/1 Livada 2. klase 1224 1224

1224 1224

m.p.

Broj LN   
(PL)
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va

Naziv nosioca prava na 
nepokretnosti i JMBG/MB
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A LIST    (podaci o parcelama)

Način 
korišćenja 

Pr
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db

a

U Podgorici, 17.06.2026.

U K U P N O :

                                                                Pregledao i ovjerio: ___________________________

Obradio: Miljan Zorić                                                                                                                                        
ovlašćenje br.02-7365/2                                                                                                                                                   
"GEO-SISTEM" d.o.o.      ____________________                                                                                                                                       



OpštinaCRNA GORA

N O V O   S T A N J E

PODGORICA
Uprava za nekretnine Katastarska opština DONJA GORICA

Površina iz 
koordinata

m2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1 3252 DOO CENTER PODGORICA 4021/5 Svojina 1/1 Livada 2. klase 1189

DOO CENTER PODGORICA 4021/37 Svojina 1/1 Livada 2. klase 35

1224

m.p.

Način 
korišćenja 

A LIST    (podaci o parcelama)

R
ed

ni
 b

ro
j

B
ro

j  
pa

rc
el

e

Pr
im

je
db

a

Zg
ra

da

U Podgorici, 16.06.2026.

                                                                Pregledao i ovjerio: ___________________________
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 broj LN   
(PL)

Naziv nosioca prava na 
nepokretnosti i JMBG/MB

O
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ov
 p

ra
va

Obradio: Miljan Zorić                                                                                                                                        
ovlašćenje br.02-7365/2                                                                                                                                                   
"GEO-SISTEM" d.o.o.      ____________________                                                                                                                                       
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1.6.PROJEKTNI ZADATAK

BIJELO POLJE, Sept, 2026. god M.P.  ________________________ 



PROJEKTNI ZADATAK 

1. UVOD

U svrhu potreba investitora na osnovu ovog projektnog  zadatka,  potrebno je da projektant 
uradi idejno rjesenje: 

- Idejno rjesenje arhitekture,
Za potrebe objekta: STAMBENOG OBJEKTA (Po+P+2)

Na lokaciji:  Urbanistička parcela UP 11, kat.parcela br.4021/5 KO Donja Gorica, urbanistička 
zona D, urbanistička podzona D1, u zahvatu Izmjene i dopune  
Detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica u zahvatu koridora 
Cetinjskog puta i južne obilaznice" u Podgorici. 

Investitor: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE 

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
Cilj izrade idejnog rješenja je radi dobijanja saglasnosti glavnog Gradskog arhitekte. 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE (OPŠTI PODACI O OBJEKTU, LOKACIJA,
NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI  MATERIJALI I PODACI O
ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA I OPREME)

• STAMBENI OBJEKAT, spratnosti (Po + P + 2).
• Namjenu objekta planirati za stambeni objekat:
• Za predmetni objekat ulaz za objekat projektovati sa bočne strane, odnosno prema

potrebi za ovu vrstu projekata.
• Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu

objekata kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta, a sve u skladu
pravilima struke.

• Projektovati da objekat bude opskbljem svim potrebnim instalacijama kao što su
vodovod, elektroinstalacije jake struje.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM TEHNOLOŠKIM
PROCESIMA

Na osnovu urbanističko tehničkih uslova, projektnog  zadatka,  geodetske podloge, 
elaborata pristupiće se projektovanju objekta. Nakon izrade idejnog rješenja kojim će se 
definisati sam izgled, funkcija i raspored i namjena objekta pristupa se izradi svih faza 
glavnog projekta. 
5. SPECIFIČNI ZAHTJEVI

Na objektu planirati otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prostorije, kako bi se dobila 
prirodno provjetravanje prostora, a u skladu sa tehnološkim projektom za ovu vrstu 
poslova. Tokom projektovanja planirati savremenu tehnologiju gradnje i korišćenje 
savremenih materijala koji će obezbijediti adekvatnu energetsku zaštitu samog objekta.

6. POTPIS I OVJERA INVESTITORA
“GEOMASTER” d.o.o. – Bijelo Polje

________________________

__________________________ 
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TEHNIČKI OPIS 
UZ IDEJNO RJEŠENJE   
Objekat:  STAMBENI OBJEKAT (Po + Pr + 2) 
Lokacija:  URBANISTIČKA PARCELA UP 11, KAT. PARCELA BR. 4021/5 KO DONJA GORICA, 
URBANISTIČKA ZONA D, URBANISTIČKA PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE I DOPUNE DUP-a 
„DONJA GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA I JUŽNE OBILAZNICE“ U 
PODGORICI. 
 
Investitor: „GEOMASTER“ d.o.o. – Bijelo Polje 
  
Dati urbanistički parametri sa planiranim kapacitetima: 

 
UTU  
Sekretarijat  za planiranje prostora i 
održivi razvoj  Opstine Bijelo Polje 

Broj: 08-322/26-1474 
Podgorica, 06.07.2026. godine 

Urbanistička parcela UP 11; Urbanistička zona D i podzona D1 
površina UP 1189 m2 

Katastarske parcele  4021/5 
Povrsina lokacije (katastarske parcele) k.p. 4021/5 površine 1224m2 

 
max indeks zauzetosti (UP=1189m2) 0.30  (357 m2) 
Maxindeskizgradjenosti (UP=1189m2)  0.90 (1070 m2) 
BGP gradj. povrsina objekta 1070 m2 

 
Maksimalna spratnost 
 

 
Tri etaže 

 
 

UVOD 
Tehnicka dokumentacija idejnog rjesenja uradjena je na osnovu UTU-va br. 08-332/26-1474 

izdatih 06.07.2026. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora I odrzivi razvoj Opstine 
Podgorica, projektnog zadatka investitora, Zakona o izgradnji objekata Službeni list Crne Gore 19/2025 
od 04.03.2025. godine, tehnickim propisima i normativima za projektovanje i izvodjenje ove vrste 
objekata i geodetskih podloga. 
 

POSTOJEĆE STANJE 
Katastarska parcela br. 4021/5 KO: Donja Garica, prema listu nepokretnosti prepls br.3252 i 
kopiju plana, površine je 1224m2, neizgrađena je I sa teretom I ograničenjima-hipoteke.  
Katastarska parcele br. 4021/5 KO: Donja Garica nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog 
plana , lzmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana ,,Donja Garica za zahvat koridora 
Cetinjskog puta i  obilaznice " u Podgorici.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE 
 
Na parceli je planirana izgradnja stambenog objekta, čija je funkcija stanovanje I planirano je po 
6 stambenih jedinica na svakoj etaži. 
Objekat je spratnosti  Po+Pr+2, u funkciji stanovanja. Svi koeficijenti dati urbanističko tehničkim 
uslovima, računati su u odnosu na površinu urbanističke parcele br. 4021/5 (1189m2). 

Bruto površina projektovanog objekata u osnovi PRIZEMLJA iznosi P=356.61 m2,  
             BRUTO površina I sprata iznosi P=356.66 m2. 
             BRUTO površina II sprata iznosi P=356.66 m2. 
 dok je ukupna  bruto građevinska površina  P=1,069.93 m2.  
            Za obračun indeksa zauzetosti računata je osnova I sprata, što čini indeks zauzetosti od 
0.30  što je jednako  dozvoljenom indeksu zauzetosti od 0.3. 
 Objekat je spratnosti P+2, ukupna bruto građevinska površina projektovanog objekata 
je 1,069.93m2, što čini indeks izgrađenosti  od 0.90 što je jednako dozvoljenom indeksu 
izgrađenosti od 0.90.             
            Neto površina prizemlja iznosi P=306.06 m2. 
            Neto površina I sprata iznosi P=306.63 m2. 
            Neto površina II sprata iznosi P=306.63 m2. 
            UKUPNA NETO površina objekta iznosi P=919,32 m2. 

Zadate građevinske linije koje su date urbanističko tehničkim uslovima su ispoštovane 
tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih građevinskih linija. Ukupna visina projektovanog 
tipskog objekta od kote konačno zaravnatog terena do najvisočije tačke objekta je 12.95 m.  

Parkiranje vozila  predviđeno je u okviru lokacije, 13 parking mjesta.  
Ostvareno je 40% zelenila parcele. 
U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jedna konstruktivna cjelina koja svojom 

formom i funkcionalnošću daju specifičnu kompoziciju i funkcionalno rješenje samog objekta, 
a samim tim i naglašava arhitehtonsko rješenje samog objekta. Objekat teži da ne optereti ,ali 
svakako da do kraja definiše prostor, na način na koji prethodno izgrađena struktura u 
okruženju to zahtijeva.  

Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe porodičnog stanovanja, arhitektonsko 
oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju objekta. 

Prilaz predmetnoj parceli i objektu je sa zapadne strane. 
Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji riješene tako da je vizuelno jasno definisana 

sama funkcija objekta koja je namijenjena porodičnom stanovanju.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

FUNKCIJA  
 
SUTEREN  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

PRIZEMLJE  
 

 



 

 

 

 

 
 
 
 
 
 



 

I SPRAT 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

II SPRAT 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

KONSTRUKCIJA   

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armiranobetonskim stubovima 
oslonjenim na temeljnoj armirano betonskim temeljnim trakama kao sekundarnim 
konstruktivnim elementima. Svi spoljasnji zidovi su debljine 20cm zidani giter blokom, 
unutrašnji zidovi su takođe zidani giter blokom debljine 12cm.  

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeća: 

- Zidovi fasadne ispune su  debljine 20 cm u nijansama bež boje i zemljanih tonova kako je to 
naznaceno u grafickom prilogu.  

- Popločavanje dvorišta behaton pločama. 
- Ozelenjavanje dvorišta kako je prikazano u grafičkom dijelu projekta. Površina parcele pod 

zelenilom je 483m2, tj. 40% ukupne površine parcele. 
- Ograđivanje parcele zečenilom. 
- Unutrašnji pregradni zidovi su debljine 12 cm u nijansama bijele boje.  
- 3D vizuealizacija objekata je prilagodjena namjeni koja je u funkciji stanovanja. 
- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala 

kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje 
sve standarde i normative za ovu vrstu objekata. 
 
Osnovni projektovani krov je kosi četvorovodni nagiba 270, pokrivanje je crijepom (RAL 

8019). 

Spoljna stolarija je od AL profila u bijeloj boji, sa dvostrukim ili trostrukim ostakljenjem 
(smanjenje transmisaonih gubitaka) i međuprostorom od najmanje 16 mm ispunjen internim 
gasom (argonom)  koji djeluje kao toplotni izolator. Kako bi se smanjio koeficijent (manje od 
1,5W/m2K) prolaza toplote staklene površine na spoljašnjoj površini svakog stakla postavlja se 
tzv. Low-E premaz (premaz niske emisivnosti). Postavljanjem tog sloja samo sa spoljašnjih 
površina stakla dozvoljava se ulaz toplote ali ne i izlaz, tako da staklo djeluje poput toplotnog 
ventila. Low-E premaz je bezbojan i ne utiče na prolazak svjetlosti.     

Unutrašnja stolarija je od AL profila u bijeloj boji. 

Finalna obrada podova u objektu je sledeća: 

- Podovi u objektu su od keramika I klase; 
Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeća: 

- su malterisani bojeni  poludisperzivnom bijelom bojom , sa svim potrebnim predradnjama. 
- zidovi i plafoni  su malterisani i bojeni  poludisperzivnom bijelom bojom, sa svim 

potrebnim predradnjama. 
- zidovi kupatila  obloženi su keramičkim pločicama do plafona. 

- plafoni kupatila su malterisani i  bojeni disperzivnom bijelom bojom, sa svim 
potrebnim radnjama 

 
 
 
 



INSTALACIJE 
Predviđeno je da objekat bude opskrbljen sa svim potrebnim instalacijama,  kao što su 

vodovod, kanalizacija, elektrika. 

KANALIZACIJA 
Način priključka na odvodnju oborinske i fekalne vode definisan je uslovima koji su 

propisani od strane javnog preduzeca. 

VODOVOD 
Spoj na buduću vodovodnu mrežu definisan je uslovima koji su propisani od strane 

javnog preduzeca. 

ELEKTROENERGETSKA MREŽA 
Priključak novih objekata na niskonaponsku mrežu potrebno je projektovati shodno 

uslovima tj. Tehničkim preporukama koje izdaje EPCG. 

ODLAGANJE SMEĆA 
Prostor za odlaganje smeća riješen je neposredno uz pojedine ulaze, te je omogućen 

nesmetan pristup specijalnom vozilu Čistoće. 

UREĐENJE TERENA 
Predviđeno je uređenje cjelokupnog okoliša oko objekta u okviru parcele. Sve pješačke 

površine, pristupi oko ulaza/trotoari će se popločati i ugraditi ivičnjaci; dok će slobodne 
površine uz ulazni put biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim).Parking mjesta su 
popločana behaton rasterima pločama u kombinaciji sa travom i obilježena trakama u bijeloj 
boji. Planirani materijali trebaju biti kvalitetno izrađeni, otporni na mraz, postojani i lako održivi. 
Ograđivanje parcele je betonskom ogradom visine 80cm, koja pruža privatnost i doprinosi 
estetskom izgledu samog objekta. Prostor namijenjen zelenoj površini u potpunosti će se 
horikulturno obraditi na način prilagođavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja što 
kvalitetnijeg zelenog prilagođenog prostora.  

LIMARIJA 
Vertikalni oluci su pravougaonog presjeka 14/14cm, izrađeni od pocinčanog lima 

d=0,55mm, kao i svi opšivi na objektu. Svi vertikalni oluci koji su projektovani na objektu su 
ugradjeni u termofasadu objekta kako nebi remetili vizuelnu koncepciju objekta 

HIDROIZOLACIJA 
Hidroizolacija podova u prizemlju i sanitarnim čvorovima na spratovima je  sika i kondor 

4mm.  

Bijelo Polje,  Sept, 2026. god. 
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I Z J A V A    P R O J E K T A N T A 

Idejno rjesenje arhitektonskog objekta izradjeno je u skladu sa smjericama urbanisticko 
tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju, Zakonom uređenju prostora iz Člana 63 stav 2 tacka 3 
i osnovnih urbanistickih parametara ( indeks izgradjenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina 
objekta i odnos prema gradjevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni urbanisticki parametri 
(bruto razvijena gradjevinska povrsina svih nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradjenosti, 
spratnost odnosno visina objekta). 
Idejno rjesenje  za izgradnju: STAMBENI OBJEKAT (Po+Pr+2) 
na lokaciji:  URBANISTIČKA PARCELA UP 11, KAT. PARCELA BR. 4021/5 KO DONJA GORICA, 

URBANISTIČKA ZONA D, URBANISTIČKA PODZONA D1, U ZAHVATU IZMJENE I DOPUNE 
DUP-a „DONJA GORICA U ZAHVATU KORIDORA CETINJSKOG PUTA I JUŽNE OBILAZNICE“ 
U PODGORICI. 

Investitor: DOO “GEO-MASTER” BIJELO POLJE 

ZADATI PARAMETRI UTU-ma  
br. 08-332/26-1474 OD 06.07.2026. godine  
 

Ostvareni parametri 
Idejnim rjesenjem 

Oznaka katastastarske 
parcela  4021/5  

Povrsina kat. parcele   k.p. 4021/5  -  1189 m2 

  

   
Povrsina Urb. parcele   UP 11  -  1189 m2 

  

   
Katastarska opstina Donja Gorica / 
   
Zadati indeks  zauzetosti 0.30 0.30 
   
Zadati indeks izgradjenosti 0.90 0.90 
   
   
Max spratnost Tri nadzemne etaže P + 2 
   
Max BGP 1,070 m2 1,069.93 m2 
   
   
Parking mjesta Normativi za parkiranje za osnovne 

grupe gradskih sadrzaja, saglasno 
PUP-u Podgorice i Pravilniku o 

blizem sadriaju i formi planskog 
dokumenta, a saglasno stepenu 

motorizacije (400/500=0,8) u 
Podgorici su: stanovanje (na 1000 

m2 ) -·······12 
poslovanje (na 1000 m2 ) -·······24 

trgovina (na 1000 m2 ) -·······48 

13 PARKING MJESTA 

   
 
  



Prilaz lokaciji i objektu obezbijeđen je preko kat. parcele 4018/1 površine 4537 m2, po kulturi 
Nekategorisani putevi, koja je u vlasništvu 13 Jul plantaže AD Podgorica, svojina 1/1; preko 
kat. parcele 4021/37 površine 35 m2, po kulturi Nekategorisani putevi, koja je u vlasništvu 
Glavnog grada Podgorica, svojina 1/1; preko kat. parcele 4082/1 površine 8829 m2, po kulturi 
Nekategorisani putevi, koja je u vlasništvu Crna Gora -Subjekt raspolaganja glavni grad 
Podgorica, svojina 1/1. 

    Odgovorni projektant: 
M.P. ________________________ 

  NIKOLA Terić, dipl.inž.arh. 
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Vrsta tehničke dokumentacije:

PROJEKTANT:
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Autor projekta:

Datum revizije

INVESTITOR:

Br. strane:

Vodeći projektant:

Datum izrade 

Lokacija:

Br. priloga:

GLAVNI PROJEKAT
Odgovorni projektant: Razmjera:

Saradnik/ci: Prilog:

STAMBENI
OBJEKAT

 Urbanistička parcela UP 11, kat.parcela br.4021/5 KO Donja 
Gorica, urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u zahvatu 
Izmjene i dopune Detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica u 
zahvatu koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice" u Podgorici.

d.o.o."GEOMASTER"
Bijelo Polje

SITUACIONI PLAN 

SITUACIONI PLAN

ARHITEKTURA
Br. strane:Br. priloga:

Sept, 2026. god.

Razmjera:

STAMBENI
OBJEKAT

Nikola Terić dipl.ing.arh.

Nikola Terić dipl.ing.arh.

Nikola Terić dipl.ing.arh.

Ilhan Spahić arh.
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PRESJEK 1-1

Giter blok 20cm

Giter blok pregradni 12cm

Giter blok pregradni 10cm

AB zidno platno 20cm

AB zidno platno 12cm

LEGENDA:

malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
parket - (višeslojni) 1.5-2.4cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm

malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
parket - (višeslojni) 1.5-2.4cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm

stiropor 5cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
parket - (višeslojni) 1.5-2.4cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm

lepak+mrežica

malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
granitna keramika -  1.0cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm

malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
stiropor za zvučnu izolaziju 3cm

stiropor 5cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
stiropor za zvučnu izolaziju 3cm

lepak+mrežica

granitna keramika -  1.0cm

granitna keramika -  1.0cm

malter 1cm
ab ploca 18cm
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granit -  1.0cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm

malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
granit -  1.0cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm

malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
granit -  1.0cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm

malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
granit -  1.0cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cmtemeljna ploča 50cm
ferobeton 7-10cm

hidroizolazija 

tampon
mršavi beton
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malter
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stirodur 3cm
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hidroizolazija - kondor 

malter
ab zidno platno 20cm

podužna letva 5x7cm
crijep

paropropusna folija 

rog 12x12cm
daska

kamena vuna 8cm
paropropusna folija
osb ploča

vjenčanica 14x14cm

drvena stolica 14x14cm
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PRESJEK 2-2

Giter blok 20cm

Giter blok pregradni 12cm

Giter blok pregradni 10cm

AB zidno platno 20cm

AB zidno platno 12cm

LEGENDA:

podužna letva 5x7cm
crijep

paropropusna folija 

rog 12x12cm
daska

kamena vuna 8cm
paropropusna folija
osb ploča

podužna letva 5x7cm
crijep

paropropusna folija 

rog 12x12cm
daska

kamena vuna 8cm
paropropusna folija
osb ploča

podužna letva 5x7cm
crijep

paropropusna folija 

rog 12x12cm
daska

kamena vuna 8cm
paropropusna folija
osb ploča

malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
parket - (višeslojni) 1.5-2.4cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm

malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
granitna keramika -  1.0cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm

malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
parket - (višeslojni) 1.5-2.4cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm
malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
parket - (višeslojni) 1.5-2.4cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm

malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
parket - (višeslojni) 1.5-2.4cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm

malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
granitna keramika -  1.0cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
parket - (višeslojni) 1.5-2.4cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm

malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
parket - (višeslojni) 1.5-2.4cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm

malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
parket - (višeslojni) 1.5-2.4cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm

malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
granitna keramika -  1.0cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm
malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
parket - (višeslojni) 1.5-2.4cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm

malter 1cm
ab ploca 18cm

cemetna košuljia 5-7cm
parket - (višeslojni) 1.5-2.4cm

stiropor za zvučnu izolaziju 3cm

temeljna ploča 50cm
ferobeton 7-10cm

hidroizolazija 

tampon
mršavi beton

temeljna ploča 50cm
ferobeton 7-10cm

hidroizolazija 

tampon
mršavi beton

temeljna ploča 50cm
ferobeton 7-10cm

hidroizolazija 

tampon
mršavi beton
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d.o.o."GEOMASTER"
Bijelo Polje

JUŽNA FASADA

termofasada d=5cm
bavalit full1.5
 RAL 1019

termofasada d=5cm
bavalit full1.5
 RAL 1019

termofasada d=5cm
bavalit full1.5
 RAL 1019

termofasada d=5cm
bavalit full1.5
 RAL 8022

termofasada d=5cm
bavalit full1.5
 RAL 8022

termofasada d=5cm
bavalit full1.5
 RAL 8022

termofasada d=5cm
bavalit full1.5
 RAL 8022

pokrivanje crijepom
RAL 8012

pokrivanje crijepom
RAL 8012

kovana ograda u crnoj boji

kovana ograda u crnoj boji
STAMBENI OBJEKAT
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SJEVERNA FASADA

termofasada d=5cm
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 RAL 8022
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bavalit full1.5
 RAL 8022
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bavalit full1.5
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kovana ograda u crnoj boji

kovana ograda u crnoj boji

STAMBENI OBJEKAT
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ZAPADNA FASADA

termofasada d=5cm
bavalit full1.5
 RAL 1019

termofasada d=5cm
bavalit full1.5
 RAL 1019

pokrivanje crijepom
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Autor projekta:
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Br. strane:

Vodeći projektant:

Datum izrade 

Lokacija:

Br. priloga:

Sept, 2026. god.

GLAVNI PROJEKAT
Odgovorni projektant: Razmjera:

Saradnik/ci: Prilog:

Nikola Terić dipl.ing.arh.

Nikola Terić dipl.ing.arh.

Nikola Terić dipl.ing.arh.

 Urbanistička parcela UP 11, kat.parcela br.4021/5 KO 
Donja Gorica, urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u 
zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanističkog plana "Donja 
Gorica u zahvatu koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice" u 
Podgorici.

Ilhan Spahić arh.

d.o.o."GEOMASTER"
Bijelo Polje

ISTOČNA FASADA

termofasada d=5cm
bavalit full1.5
RAL 1019

termofasada d=5cm
bavalit full1.5
RAL 1019

pokrivanje crijepom
RAL 8012

kovana ograda u crnoj boji

kovana ograda u crnoj boji
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 Urbanistička parcela UP 11, kat.parcela br.4021/5 KO 
Donja Gorica, urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u 
zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanističkog plana "Donja 
Gorica u zahvatu koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice" u 
Podgorici.

Ilhan Spahić arh.

d.o.o."GEOMASTER"
Bijelo Polje

ISTOČNA FASADA

STAMBENI OBJEKAT

d.o.o."A2studio"


	ELABORAT.pdf
	PAPIROLOGIJA - PARCELACIJA.pdf
	A LIST
	PRILOZI
	NASLOVNA SP
	ZAHTJEV 



		2026-09-08T09:43:59+0200
	Adela Trubljanin




