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S postovanjem,




N Adresa; Ul. Jovana Tomaéeviéa 2A

; » Crna Gora
. —:. Glavni grad Podgorica 81 000 Podgorica, Crna Gora, p. fah 63
DIREKCIJA ZA IMOVINU tel.: +382 20/625-628, fax: +382 20/620-206
direkcija.imovina@podgorica.me
Broj: UPI 13-037/26-13 Podgorica, 4. avgust 2026. godine

Direkcija za imovinu Glavnog grada — Podgorica, na osnovu ¢lana 34 Zakona o slobodnom
pristupu informacijama ("Sl. list Crne Gore”, br. 160/25), ¢lana 18 stav 1 Zakona o upravnom
postupku (,S!. list CG". br. 56/14,20/15,40/16 i 37/17), i Clana 14 tatka 5 Odluke o
organizaciji i nac¢inu rada uprave Glavnog grada (,Sl. list CG — opstinski propisi” br. 38/18,
43/18,06/20,10/20,36/21 ,05/22,30/23,42/23 i 06/26), postupajuci u upravnoj stvari slobodnog
pristupa informacijama po zahtjevu NVO Akcija za socijalnu pravdu broj UPI 13-037/26-13

od 02.8.2026. godine donosi )
RJESENJE

| Usvaja se zahtjev za slobodan pristup informacijama NVO Akcija za socijalnu pravdu
broj UPI 13-037/26-13 od 02.8.2026. godine i dozvoljava pristup informacijama i dostavlja
dokumentacija koja se nalazi u posjedu ovog organa:

1. lzviestaj o procjeni Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorica broj 13-460/19-1927 od
oktobra 2020.godine sa Rjesenjem © obrazovanju Komisije Zza procjenu vrijednosti
gradevinskog zemljista i objekata u imovini Glavnog grada —Podgorice broj 13-019/20-160 od

03.marta 2020.godine;

2. Procjena trzisne vrijednosti izvréenih radova na iskopu zemljista na UP 3 u zahvatu
DUP-a ,RTV-Centraine djelatnosti’, sudskog viestaka i ovlascenog procjenjivaca Radunovic

Marka od 24.1 2.2020.godine.

1.0dluka Vlade Crne Gore o davanju prethodne saglasnosti Glavnom gradu
Podgorica za otudjenje nepokretnosti broj 07-4913 od od 6. oktobra 2020.godine
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 111/20 od 18.11.2020);

5 QOdluka Skupstine Glavnog grada © prodaji gradevinskog zemljista oznacenog kao
Urbanisticka parcela 3 U zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "RTV - Centralne
djelatnosti”, u Podgorici(“SIuibeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 047/20 od

31.12.2020);

3. Javni poziv Za prodaju gradevinskog zemljista prikupljanjem ponuda broj 01/22 od
04 februara 2022.godine;

5. Rjesenje o imenovanju Komisije za sprovodenje postupka prikupljanja ponuda za prodaju
gradevinskog zemljidta broj 13-421/22-1 od 02 februara 2022.godine;

6.Ponuda ponudaca “MMS PROPERTY SOLUTIONS"DOO zavedena pod brojem 13-
462/22-1 od 17.02.2022.godine;

7. Zapisnik 0 postupku otvaranja ponuda po Javnom pozivu br. 01/22;




8. Zapisnik © ocjeni ponude po Javnom pozivu Za prodaju gradevinskog zemljista
prikupljanjem ponuda broj 01/22 od 04.februara 2022.godine broj 13-421/22-1 od
23 februara 2022.godine;

9. Odluka 0 utvrdivanju rang liste dostavljenin ponuda po Javnom pozivu broj 01/22 od

4 februara 2022.godine br.13-421/22-1 od 23 februara 2022.godine;

10. lzvjestaj o rezultatima postupka po Javhom pozivu za prodaju gradevinskog zemljista
prikupljanjem ponuda broj 01/22 od 04.februara 2022.godine broj 13-421/22-1 od
23 februara 2022.godine upucen Gradonacelniku Glavnog grada Podgorica;

11, Zakljuéak gradonaéelnika Glavnog grada o usvajanju lzvjestaja Komisije za sprovodenje
postupka prikupljanja ponuda Za prodaju gradevinskog zemljiéta oznacenog kao
urbanisticka parcela broj 3 u zahvatu DUP-2'RTV — Centralne djelatnosti® broj 01-018/22-

1476 od 24.02.2022.godine.
12. Ugovor © prodaji nepokretnost UZZ br.98/22 od 02.03.2022.godine,

13. Potvrda Sekretarijata za finansije Glavnog grada Podgorica 0 uplati sredstava “MMS
Property solutions” shodno Ugovoru 0 prodaji nepokretnosti broj 05-400/22-1325/1 od

09.marta 2022.godine,

14. Akt Direkcije za imovinu broj 13-421/22-1 od 11 marta 2022.godine kojim se dostavlja
ugovor UZZ br. 98/22 od 02.03.2022.godine Drzavnom tuzilastvu Crne Gore.

15. Akt Direkcije za imovinu broj 13-421/22-10d 11 marta 2022.godine, kojim se dostavlja
ugovor UZZ br. 98/22 od 02.03.2022.godine Drzavnoj revizorskoj instituciji.

16. Akt Direkcije za imovinu broj 13-421/22-1 od 11. marta 2022.godine kojim se dostavlja
ugovor UZZ br. 98/22 od 02.03.2022.godine sa spisima predmeta Zastitniku imovinsko-
pravnih interesa Crne Gore.

Il Pristup predmetnim informacijama ostvarice se dostavom trazene fotokopije frazene
dokumentacije i ovog rieSenja putem poste na adresu podnosioca zahtjeva Przine bb 81412

Spuz.

11l Podnosiocu zahtjeva sé ne naplacuju troskovi postupka.

¥alba na rjiedenje ne odlaze izvréenje.
Obrazlozenje

NVO Akcija za socijalnu pravdu podnijela je Direkciji za imovinu Glavnog grada
Podgorica, zahtjev za slobodan  pristup informacijama  broj 13-037/26-13 od
03.5.2026.godine, radi pristupa informacijama- kompletne dokumentacije u vezi javnog
poziva prikupljanjem ponuda broj 01/22, zaveden u Direkgciji za imovinu Glavnog grada pod
brojem 13-421/22-1;izvjedtaja o procjeni Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorica broj
_13-460/19-1927 (oktobar 2020.godine);procjene trzigne vrijednosti izvréenih radova na
:jggﬁ zer\r:_lji?takna ‘UP3IU“ zahvatu DUP-a _RTV-Centralne djelatnosti® shodno nalazu

o] estaka i ovlasceno jenjivac ic &inj
24.12_2%20_]godine_ g procjenjivaca Marka Radunovi¢a, sacinjena dana




U postupku po podnijetom zahtjevu utvrdeno je da je ovaj organ u posjedu
dokumentacije blize navedene u tacki | dispozitiva riesenja, paje shodno ¢lanu 34 Zakona o
slobodnom pristupu informacijama, odluceno kao u stavu | dispozitiva riesenja.

Clanom 34 stav 1 Zakona © slobodnom pristupu informacijama (“Sl. list Crne Gore’,
br. 160/25) propisano je da o zahtjevu za pristup informacijama ili ponovnu upotrebu
informacija, osim u slu¢aju iz &lana 25 ovog sakona, organ viasti odluéuje rjeSenjem, kojim
dozvoljava pristup trazenoj informaciji, odnosno ponovnu upotrebu informacija ili njenom
dijelu ili zahtjev odbija, dok je clanom 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku {,SI. List CG".
br. 56/14,20/15,40/16 i 37/17) propisano da o pravu, obavezi ili pravnom interesu stranke U
upravnoj stvari jednopravni organ odluéuje riedenjem.

Elanom 14 tacka 5 Odluke o organizaciji i nacinu rada uprave Glavnog grada (,S!.
List CG —opstinski propisi® br. 38/18, 43/18,06!20,10/20,36]21,05.’22,30.’23 i 42/23 i 06/26)
propisano je da Direkcija za imovinu vréi poslove uprave koji se odnose, izmedu ostalog i na
sprovodjenje postupka slobodnog pristupa informacijama.

Podnosilac zahtjeva je osloboden obaveze placanja troskova postupka, u skladu sa
Uredbom o naknadi troskova U postupku za pristup informacijama (,,Sl. list CG", br. 66/16 i
121/21).

7alba na rie$enje ne odlaze izvréenje, shodno ¢lanu 40 Zakona o slobodnom pristupu
informacijama.

Na osnhovu izlozenog, odludeno je kao u dipozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti Zalba
Agenciji za za&titu licnih podataka i slobodan pristup informacijama u roku od 15 dana od
dana prijema riesenja, preko ove Direkcije. Zalba se podnosi u dva primjerka. Stranka je
oslobodena obaveze placanja administrativne takse U skladu sa clanom 17 Zakona o
administrativnim taksama (,,Sl. list CG", br. 18/19).




Crna Gora

Glavni grad Podgorica

Direkcija za imovinu

Komisija za procjenu vrijednosti grad. zemljista
i objekata u imovini Glavnog grada - Podgorice
Broj : 13-460/19-1927

1ZVJESTAJ O PROCJENI TRZISNE VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

ZEMUISTA U SKLOPU URBANISTICKE PARCELE UP 3,
DUP-A ,RTV — CENTRALNE DJELATNOSTI“ U PODGORICI

Podgorica, oktobar 2020. godine

1/24




{ Procjena vrijednosti zemljista— DUP “RTV — Centralne djelatnosti” Podgorica 2020. ]
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ljista— DUP “RTV — Centraine dielatnosti” Podgorica 2020.

Procjena vrijednosti zem

1.Uvod
1.1.Svrha procjene

Svrha procjene je utvrdivanje trzisne vrijednosti gradevinskog zemljigta u skiopu
urbanisticke parcele UP 3 u zahvatu DUP-a »RTV - Centralne djelatnosti« u Podgorici, @ po
nalogu direktora Direkcije za imovinu br. 13-460/19-1927 od 20.10.2020. godine. Predmetno
zemljiste je oznadeno kat. parcelama br. 1313, 1314, 1325/12, 1325/31 evidentirano u Listu
nepokretnosti 177 KO Podgorica |, kat. parcelama br. 1316/1, 1318/1 i 1325/7 evidentirano u
Listu nepokretnosti 226 KO Podgorica |, kat. parcelom br. 1315 evidentirano u Listu
nepokretnosti 1043 KO Podgorica | i kat. parcelom br. 1325/11, 1325/32 i 1325/33 evidentirano
u Listu nepokretnosti 178 KO Podgorica 1, a koje prema Rjesenju o parcelaciji Uprave za
nekretnine CG, Podrutna jedinica Podgorica br. 953-101-UP-1871/2020 od 18.02.2020. godine
predstavija dio navedene urbanisticke parcele.

Ova procjena je uradena kroz primjenu Evropskih standarda za procjenu nekretnina
(European Valuation Standards, 2016), a saglasno Pravilniku o metodologiji za procjenu
vrijednosti imovine (,Sl.list CG*, br. 64/2018).

1.2. Identifikacija nepokretnosti

|dentifikacija i pregled predmetne nepokretnosti obavijena je izlaskom na lice mjesta
dana 20.10.2020. ged., a na osnovu listova nepokretnosti 177,178, 226 i 1043 KO Podgorica |,
preuzetih sa zvanitnog sajta Uprave za nekretnine CG dana 20.10.2020. godine i kopije plana.

1.3. Izvori informacija

Procjena vrijednosti nepokretnosti je bazirana na njihovom pregledu na licu mjesta |
pregledu dostupne dokumentacije: listova nepokretnosti 177, 178, 226 | 1043 KO Podgorica |
i kopije plana, planske dokumentacije za urbanisticku parcel UP 3, DUP-a »RTV — Centralne
djelatnosti« u Podgorici preuzetu sa svanicnog sajta Ministarstva odrzivog razvoja i turizma,
lzvjestaja sa lica mjesta Sektora za tehnicku pripremu | poslove evidencije od 20.10.2020.
godine, zatim na osnovu uvida u postojece baze podataka © eksproprijacijama,
dokompletiranjima urbanistickih parcela i prodaji nepokretnosti putem javneg oglasavanja koje
posjeduje Direkcija za imovinu, te podacima Monstata CG, informacijama od lokalnih agencija
»a nekretnine i sprovedenim analizama i istrazivanjima iz medija, tender oglasa i sl.
hitp:Awvww monstal orgical
hittp:hwww 1ealitica.con/
mmi{wvggg}\g\gﬁ%{@iﬁ%ﬁa-«cma~f;cra,(:omf
hitp: feww, patuljiak me

U toku postupka izrade ove procjene vrijednosti, Komisija je izvréila obilazak predmetne
nepokretnosti, provjerila svu dostupnu relevantnu dokumentaciju, sprovela analizu raspolozive
baze podataka i sprovela istrazivanje trzidta nekretnina za slicne nepokretnosti, primijenila

korekcije na uporednim podacima i ispitala uslove trzista i njihov uticaj na predmetnu
nepokretnost.
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Procjena vrijednosti zemljist “RTV — Centralne dielatnosti” Podgorica 2020.

1.4. Metodoloski pristup procjene vrijednosti

Procjena vrijednosti &e se izvréiti primjenom Evropskih standarda za procjenu nekretnina
(European Valuation Standards, 2016), a saglasno Pravilniku © metodologiji za procjenu
vrijednosti imovine Ministarstva finansija CG (“Si. list CG” 64/ 18).

1.5. Datum procjene

Dokumentom  Kkoji slijedi u nastavku vr$i se procjena vrijednosti predmetnin
nepokretnosti sa presjekom stanja na dan 20.10.2020. godine.

2. Podaci o nepokretnosti

2.1. Naziv (vrsta) nepokretnosti

Predmet procjene je neizgradeno gradevinsko zemljiste povrsine 14.430m2, koje prema
planskoj dokumentaciji &ini urbanisticku parcelu UP 3, DUP-a »RTV — Centralne djelatnosti«
u Podgorici, a locirano je u naselju Preko MoraCe, na potesu iza zgrade RTCG pa prema
Klinickom centru CG.

2 2. Katastarski podaci

Predmetne nepokretnosti su U katastarkom operatu upisane u sljede¢im listovima
nepokretnosti | oznatene kKao :
LN 177 KO Podgorica |
_ Kat. parcela br. 1313, po kulturi prirodno neplodno zemljiste, povréine 373 m?
- Kat. parcela br. 1314, po kulturi livada 3. klase, povr§ine 34 m?
- Kat. parcela br. 1325/12, po kulturi neplodna zemljista, povrsine 12.120 m?
- Kat. parcela br. 1325/31, po kulturi neplodna zemljista, povréine 7 m?
LN 178 KO Podgorica |
- Kat. parcela br. 1325/11, po kulturi ulice, povréine 118 m?
- Kat. parcela br. 1325/32, po kulturi neplodna zemljista, povrsine 3 m?
- Kat. parcela br. 1325/33, po kulturi neplodna zemljista, povréine 3 m?
LN 226 KO Podgorica |
- Kat. parcela br. 1316/1, po kulturi neplodna zemljista, povréine 451 m*
- Kat. parcela br. 1318/ 1, po kulturi neplodna zemljista, povrsine 216 m?
- Kat. parcela br. 1325/7, po kulturi neplodna zemijista, povrine 186 m?
LN 1043 KO Podgorica |
_ Kat. parcela br. 1315, po kulturi drust. stamb. zgrada, povrsine 582 m* (ne postoji na terenu)
- Kat. parcela br. 1315, po kulturi zemljiste uz zgrade, povrsine 327 m?

2 3. Adresa nepokretnosti (ulica, broj, mjesto)
Ul. Cetinjski put b.b. u Podgorici.
2.4. Dokaz vlasnistva
Na osnovu izvoda Lista nepokretnosti 177 KO Podgorica |, preuzetog sa zvanitnog

sajta Uprave za nekretnine CG, PJ Podgorica | azuriranog na 20.10.2020. godine, predmetna
nepokretnost je :

[ Komisija za procjenu vrijednosti zemljista i objekata u imovini Glavnog grada - Podgorica 4
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Procjena vrijednosti zemljista - DUP “RTV — Centralne djelatnosti” Podgorica 2020. j

- viasnistvo Crna Gora — Subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica, sa oshovom
prava — svojina, u obimu prava 1/1 i bez upisanog osnova sticanja.

Na osnovu izvoda Lista nepokretnosti 178 KO Podgorica |, preuzetog sa zvaniénog
sajta Uprave za nekretnine CG, PJ Podgorica i aZuriranog na 20.10.2020. godine, predmetna
nepokretnost je :

- vlasnidtvo Crna Gora — Subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica, sa osnovom
prava — svojina, u obimu prava 1/1 i bez upisanog osnhova sticanja.

Na osnovu izvoda Lista nepokretnosti 226 KO Podgorica I, preuzetog sa zvaniénog
sajta Uprave za nekretnine CG, PJ Podgorica | azuriranog na 20.10.2020. godine, predmetna
nepokretnost je :

_ viasniétvo Glavni grad Podgorica, sa osnovom prava — svojina, u obimu prava 1/1 i
sa upisanim osnovom sticanja — odluka drzavnog organa.

Na osnovu izvoda Lista nepokretnosti 1043 KO Podgorica |, preuzetog sa zvanicnog
sajta Uprave za nekretnine CG, PJ Podgorica | azuriranog na 20.10.2020. godine, predmetna
nepokretnost je :

_ vlasnigtvo Glavni grad Podgorica, sa osnovom prava — svojina, u obimu prava 1/1 i
bez upisanog osnova sticanja.

2.5. Tereti i ogranicenja
Za predmetne nepokretnosti iz LN 177, 178 i 226 KO Podgorica |, u “G” listu — u podaci

o teretima i ograniéenjima, stoji “Ne postoje teretii ogranicenja’.

3. Lokacija nepokretnosti

3.1. Makrolokacija

Predmetno zemljiste se nalazi u Podgorici, glavhom gradu drzave Crne Gore
(centralni region).

Crna Gora se nalazi u jugoistotnoj Evropi i lezi na obali Jadranskog mora. GraniCi se
na istoku i sjeveroistoku sa Srbijom, na zapadu i sjeverozapadu sa Hrvatskom i Bosnom i
Hercegovinom, a na jugoistoku sa Albanijom. Na jugozapadu je Jadransko more je dijeli od
ltalije. Glavni, a ujedno i najveci grad je Podgorica (155,725 stanovnika-grad, 185,937 sa
okolinom — popis 2011. godine), dok Cetinje ima status prijestonice.

Podgorica zauzima povrsinu od 1.441km2, odnosno 10,4% cjelokupne povréine Crne
Gore. Grad Podgoricu &ine 20 gradskih getvrti i gradska opstina Golubovci, Zahvata nacionalni
park Skadarsko jezero. Predstavlja administrativni, ekonomski i privredni centar Crne Gore, kao
i glavni transportni centar u zemlji, sa evropskim putevima prema Sarajevu (sjever) i Beogradu
(sjeveroistok), te prema jadranskoj obali (jugozapad), odnosno Hrvatskoj i Albaniji, kao i
zeljeznitkim vezama sa Srbijom. Medunarodni aerodrom, koji se nalazi jugozapadno od centra
grada, na udaljenosti od 10 km, pruza najbolji medunarodni pristup.

Udaljenosti Podgorice do nekih regionalnih centara ' Tirana: 100 km, Sarajevo 237 km, Split
406 km, Beograd 485 km, Zagreb 661 km, Vienna 996 km.
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Progjena vrijednosti zemlji§ta — DUP “RTV — Centralne djelatnosti” Podgorica 2020.
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PC Krusevac

polozaj nepokretnosti u Sirem okruZenju

3.2. Mikrolokacija

Predmetna nepokretnost se nalazi u gradskom naselju Krusevac (Preko Morace), na
zapadnoj obali rijeke Mora¢e. Posmatrana lokacija se nalazi u najatraktivnijoj poslovno-
stambenoj zoni grada i urbanom okruzenju koje karakteriSu kolektivne stambeno-poslovne
zgrade, poslovni objekti razli¢ite namjene kao i drzavne institucije i ustanove. Zonu karakterise
velika gustina naseljenosti sa odliénim uslovima kako stanovanja tako i poslovanja. Kontaktne
zone lokaliteta su Poslovna zona Kru$evac, Spomen park Krusevac, Centraline djelatnosti i
Univerzitetski centar, koje su u gotovo u potpunosti izgradene. Od vaznijih sadrZaja, u
neposrednom okruzenju lokacije na udaljenosti 50-100m su TC “Capital plaza’, poslovno-
stambeni centar “KruSevac”, zgrada vise ministarstava, Societe Generale banka, Prva banka
CG, T-com, KBC CG, Pobjeda, Klini¢ki centar kao i mnogobrojni restorani, kafe barovi, butici i
dr.

Udaljenost lokacije od glavnog gradskog trga Nezavisnosti, starog centra grada, je oko
1,5 km, a udaljenost od autobske i Zeljeznitke stanice oko 2km. Aerodrom se nalazi na
udaljenosti od oko 12km.

Saobracajna infrastruktura lokacije je odli¢no rijeSena. Predmetna parcela se nalazi
neposredno uz jednu od najprometnijih raskrsnica (kruznog toka) u gradu, u kojoj se ukrétaju
bulevari DZ. Vasingtona i bulevar Revolucije, ulica llije Plamenca i Cetinjski put. Kvart u kome je
predmetna lokacija se sa svake strane granici sa vaZznim gradskim saobra&ajnicama: na jugu sa
Ljubljanskom ulicom, na istoku sa Moskovskom ulicom i na zapadu sa Ulicom llije Plamenca.

Nepokretnost koja je predmet procjene locirana je u podrudju koje pripada | gradskoj
zoni i obezbijedena je sa svom primarnom i sekundarnom infrastrukturom koja karekterise tu
zonu. Shodno Odluci o nadoknadi za uredenje gradevinskog zemlji$ta, utvrdena visina naknade

Komisija za procjenu vrijeanosti zemijista i objekata u imovini Glavnog grada - Podgorica | 6

22/24




Procjena vrijednosti zemljista - DUP "RTV — Centraine djelatnosti” Podgorica 2020. |

za stambeni prostor iznosi u prosjeku 136,68 eura/m2 neto povrsine objekta (,Sl.list RCG -
opétinski propisi 9/18).

poloZaj nepokretnosti u uzem okruzenju

4. Analiza formalno pravnog statusa nepokretnosti i urbanistiéki parametri

Predmetno zemljiste je oznateno kat. parcelama evidentiranim u LN 177, LN 178,
LN 226 i LN 1043 KO Podgorica |, nalazi se u zoni obradenoj DUP-om i predstavija
gradevinsko zemljiste. Prema planskoj dokumentaciji za urbanistiéku parcelu UP 3, DUP-a
»RTV — Centralne djelatnosti« u Podgorici preuzetoj sa zvaniénog sajta Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma predstavija dio navedene urbanistitke parcele. Namjena parcele je »T1 —
HOTEL!" pri éemu je na UP3 predvidena izgradnja objekta sledecih urbanisti¢kih parametara -

-povrina UP 3 : 14.428m2

-index zauzetosti : 0,55

-index izgradenosti : 2,35

-max povrsina prizemlja : 8.000 m2

-max spratnost : P+1do P+5

-BRGP : 34.000 m2

-broj lezajeva u hotelu : 400

5. Analiza trzista hotelskih usluga

Imajuéi u vidu znacajan potencijal za razvoj odrzivog turizma kao i strateski cilj da Crna
Gora postane jedna od znagajnijin turistickih visokokvalitetnih destinacija Mediterana i Evrope,
namece se potreba pracenja transparentnog iskazivanja poslovnih rezultata pojedinih segmenata
turisticke ponude, a posebno hotelijerstva kao jednog od najvaznijih.Sa tim u vezi, od strane

Ministarstva odrzivog razvoja i turizma su angazovane mnoge agencije za istrazivanje trzista, u
cilju ispitivanja punog potencijala turizma, koja bi vodila ka maksimizaciji valorizacije istog.
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lzviestaj koji je procjenitelju bio na raspolaganju, _Poslovanje hotelijerstva u Crnoj Gori
2017. godine", odraden od strane Horwath Consuiting Zagreb, a na zahtjev Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, daje sliedece podatke:

Turizam i hotelijerstvo u Crnoj Gori

e« U poslednjoj deceniji ipo, zahvaljujuci kvalitativnoj rekonstrukciji privatizovanih hotela,
sinhronizovanim aktivnostima turisticke privrede, Ministarstava odrZivog razvoja i turizma i
Nacionalne turisticke organizacije, kao | Viadinoj politici reintegracije Crne Gore u medunarodnu
zajednicu, pokazuju se rani pokazatelji revitalizacije crnogorskog turizma i hotelijerstva, kao i
nagovjestaj njegovog ponovnog uspona, ali na kvalitativno novim osnovama. Crna Gora je, u vidu
pomoéi Viade Republike Njemacke, dobila novu savremenu strategiju razvoja turizma - Master
plan razvoja turizma usvojen 2001. godine, koji ukljuduje i novu marketing strategiju, kao i pilot
projekte za razvoj pojedinin atraktivnih turistickih lokacija. Uslijedilo je donosenje strateskih i
operativnih mjera turistitke politike, §to je sve uticalo na primjetnu revitalizaciju i uspon turistickog
sektora u Crnoj Gori. Aktivnosti na inoviranju Master plana otpotele su tokom 2007. godine, tako
da je 2008. godine, usvojena Strategija razvoja turizma u Crnoj Gori do 2020. godine koja
predstavija inovirani Master plan iz 2001. godine, time je Crna Gora dobila jednu izuzetno
kvalitetnu razvojnu strategiju.

o U 2010. godini doslo je do poveéanja ukupnog broja nocenja za 5 5%, a inostranih za 4.2%, $to se
nastavilo i 2011. godine (porast ukupnih no¢enja za 10,2%, a inostranih za 12%). U 2012. godini je
doslo do dalieg povecanja turistickog prometa (rast dolazaka za 4,8% i nocenja za 4.3%). Trend je
nastavijen i u 2013. godini kada je turisticki promet povecan za 3.6% mjereno brojem dolazaka i
2 8% mjereno brojem nocenja. Rast turistickog prometa nastavijen je i u 2014 godini (rast
dolazaka za 1,7% i nocenja za 1.5%). Dalje ubrzanje turistickog prometa nastavijeno je u 2015,
kao i u 2016. godini, kada je zabiliezeno 1.813.817 turistickih dolazaka | 11.250.005 nocenja. U
2017. godini nastavijen je trend rasta turistitkog prometa (za period | — Xl dolasci su povecani za
17,7%, a notenja za 10,1%).

Metodologifa

o lIstrazivanje posiovanja hotelijerstva Crne Gore sprovedeno je po standardnoj metodologiji
istrazivanja "Horwath Hotel Industry Survey”. Instrument istraZivanja je upitnik, Cije su osnove
definisane u Horwath Internationalu (danas Horwath HTL). Upitnik se sastoji od 21 pitanja
obuhvatajuéi podatke © fizickom stanju objekata i strukturi sadrzaja, njihovoj tehnolo$koj
opremljenosti, zaposlenosti, kao i 0 trzignim i finansijskim rezultatima poslovanja.

« Terenski dio istrazivanja sproveden je od oktobra do kraja 2017. godine, a prikupljeni se podaci

odnose na 2016. i 2017. poslovnu godinu. Upitnik ukljucuje predvidjanja kljucnih poslovnih
indikatora za 2 godine kasnije, ukazujuéi na trendove hotelskog poslovanja do kraja 2019. godine.
Upitnik je dodatno prodiren pitanjima 0 koriscenju marketinskih sistema i detaljnoj kvalifikaciji
hotelskih zaposlenika.
Uzorak obuhvata 48 hotela u Crnoj Gori, odnosno ukljuuje 6.951 hotelsku sobu, $to predstavija
oko 50% registrovanih hotelskih kapaciteta Crne Gore. Rezultati ovog istrazivanja ne pretenduju
predstavijati statisticki prosjek poslovanja hotelijerstva Crne Gore, veé ukazuju na dostignuti nivo
poslovnog rezutata i obezbijedjuju bazu za buduée pracenje trendova razvoja crnogorskog
hotelijerstva.

Trsisni poloZaj i kljuéni rezultati anketiranih hotela Crne Gore

o Godidnje istraZivanje poslovanja hotelijerstva Crne Gore sprovodi se kontinuirano i po istoj
metodologiji od 2005. godine do danas. U tom periodu, crnogorski hotefijeri su prepoznali vaznost
ovog istrazivanja te je, uz znatajnu podrsku Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore,
utedée hotela u istrazivanju poraslo sa poéetnih 38% na oko 50% ukupnih hotelskih kapaciteta
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Crne Gore u 2017. godini. Ovome je znacajno poveéana reprezentativnost uzorka, a zbog razliéite
strukture uzorka rast poslovnih rezultata je nesto sporiji od ocCekivanog i promjenjiv.

Tokom godina, od 2005. godine nadalje, crnogorska Viada je obezbijedila povoline uslove za
razvoj turizma $to je dovelo do znacajnijih investicija i uvodenja novih hotela najviseg kvaliteta na
crnogorsko turisticko trziste. U tom periodu, crnogorsko je hotelijerstvo realizovalo visoke stope
asta trzisnih i poslovnih rezultata (prihodi anketiranih hotela su porasli 3 puta, a operativni rezultat
odnosno realizovani GOP je 7,5 puta veéi). Uz maniji pad prihoda anketiranih hotela u godinama
krize, u periodu od 2005. do kraja 2017. godine anketirani hoteli su ostvarili prosjecnu godi$nju
stopu rasta poslovnog prihoda po sobi od 9%. Prema rezultatima anketiranih hotela, crnogorsko
hotelijerstvo je u 2017. godini realizovalo prosjecan ukupni poslovni prihod hotela od 23,1 hiljade
Eura po sobi. Prihodi 2017. godine su za 30% veéi od prihoda 2012. godine i za 13% veéi od
prihoda 2016. godine. Prema predvidanjima poslovanja do kraja 2019. godine, anketirani
crnogorski hotelijeri predvidaju dalji rast prihoda za 19% na prosjeno godignje 27,6 hiljada Eura
ukupnog poslovnog prihoda po hotelskoj sobi.

Znacajno je pomenuti da se rast prihoda anketiranih hotela zasniva na rastu cijena smjestaja uz
znacajan rast prosje¢ne popunjenosti kapaciteta na oko 40%. Realizovane prosje¢ne cijene
smjestaja (ADR) rasle su od 2005. do 2017. godine prosjeeno godiSnje 10,6% pojavom novih
hotela visokog kvaliteta. Prosje¢na ostvarena cijena sobe u anketiranim hotelima je u 2017. godini
iznosila 92 Eura. Prema predvidanjima hotelijera ukljugenih u istrazivanje, zbog podsticanja
traznje, u 2019. se ne ofekuje znacajno povecanie cijena.

S obzirom da vecinu hotelskih gostiju Crne Gore predstavljaju odmorigni gosti {(oko 90% ukupnih
nocenja u anketiranim hotelima) i dalie je nagladena sezonska koncentracija hotelskog prometa
tokom ljetnjeg perioda (u periodu jun-septembar realizuje se 75% godidnjih noéenja). Prema
podacima anketiranih hotelijera Crne Gore, u 2017. godini je iskori$éenost hotelskih soba iznosila
prosjecno godisnje 39,8% dok se znagajno veci rast traznje ocekuje u 2019. godini {(na prosjecno
45% ili 164 dana pune popunjenosti). Kombinovanjem veée iskoriéenosti kapaciteta i
zadrZavanjem cijena smjeStaja na istom nivou, u 2019. godini bi prosjecan prihod smjestaja
anketiranih hotela trebao porasti za 8% u odnosu na 2017. godinu.

Rezultati istraZivanja baziraju se na uzorku u kojem preovladuju hoteli sa 4 zvjezdice. Prosjeéna
starost hotela u uzorku je 29 godina, sa prosje¢nim periodom od posliednjeg obnavljanja od 4,4
godine.

Prema rezultatima pomenutih istraZivanja, anketirani hoteli Crne Gore kategorisani sa 4 i 5
zvjezdica postizu popunjenost soba ispod nivoa lokalne konkurencije no znatno nizu od veéine
mediteranskih zemalja u kojima su vise zastupljeni gradski hoteli s cjelogodignjim poslovanjem.
Zbog povecanja uzorka istrazivanja u Crnoj Gori, ali | veée zastuplienosti gradskih brendiranih
hotela u konkuretnim destinacijama, prosjek postignutih cijena anketiranih hotela Crne Gore je nizi
od konkurencije (cijena postignuta do 2012. godine nadmasuje prosjek Europe, a u 2017, godini je
samo 5% niZa od prosjeka Europe). Uglavnom zbog nize popunjenosti, rezultirajuc¢i prosjecan
dnevni prihod smjestaja po sobi u anketiranim hotelima Cme Gore u 2017. godini nizi je od
prosjeka istog indikatora u anketiranim hotelima Mediterana.

Poredjenjem prihoda svih anketiranih hotela Crne Gore i Hrvatske, crnogorski hoteli su u 2017.
godini postigli ukupni prihod po sobi na nivou prosjeka hrvatske konkurencije (u Crnoj Gori nizi za
2,8%). lako se struktura hotela po kategorijama razlikuje u uzorcima istrazivanja, razlog ovog
gotovo jednakog prosjeenog prihoda realizovanog u Crnoj Gori je realizacija znatno veceg
pojedinacnag prihoda u nekim brendiranim hotelima visoke kategorije u Crnoj Gori. Anketirani
crnogorski hoteli su zadrzali zadovoljavajuéi nive operativne profitabilnosti (u posliednje 3 godine
uces¢e GOP-a u prihodu je oko 34%) no ipak nisu dostigli hrvatske konkurente (% GOP-a u
prihodu anketiranih hrvatskih hotela je u 2017. godini prosjeéno 45%).

l
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Profitabilnost hotela

GOP ili dobit prije fiksnih troSkova je standardni pokazatelj profitabilnosti hotela koji je u
anketiranim hotelima Crne Gore u proSle tri godine znaéajno porastao (u periodu 2015-2017.
prosjecan iznos GOP-a po hotelskoj sobi povecan je za 12,5%). Prosjeéno uées§ée GOP-a u
prihodu anketiranih hotela 2017. godine iznosilo je 34,7% ili prosjecno 8 hiljada Eura po hotelskoj
sobi. U odnosu na prethodnu 2016. godinu prosje€an iznos GOP-a po sobi u hotelima u uzorku
povecan je za 24%, uglavnom zbog veéih prihoda ali i djelimiéno niZih operativnih trodkova. Uz
intenzivan rast prihoda, u 2019. godini anketirani hotelijeri oéekuju zadrzavanje nivoa operativne
profitabilnosti na prosjecno 32% prihoda.

Znatajan uticaj na realizovani rezultat u anketiranom crnogorskom hotelijerstvu ima amortizacija
koja prosje€no godiSnje obuhvata cko 11% prihoda, a povezana je s visokim tro$kovima
investiranja u poboljSanje kvaliteta hotelskih usluga. U 2017. godini anketiranim hotelima je za
pokri¢e finansijskih obaveza preostalo 25,7% poslovnog prihoda (uce$ée EBITDA u prihodu), a
zbog pomenutih troSkova amortizacije i finansijskih ocbaveza, veéina anketiranih hotela je krajem
2017. godine realizovala malu dobit no ipak vecu nego prethodnih godina (prosjeéna bruto dobit od
7,7% hotelskog prihoda). Pozitivan rezultat 2017. godine, uslovijen je nizom amortizacijom i nizim
troskovima kamata (za 29,6% u odnosu na 2016. godinu uglavnom zbog smanjenja duga
povezanog s redovnom otplatom kredita za finansiranje investicija).

Hotelijerstvo Crne Gore je u periodu istrazivanja (od 2005.) imalo konstantno visoko ufeice
troSkova rada u prihodu, a Sto je uslovijeno uglavnom niskom realizacijom prihoda. Zbog
povecanja kvaliteta usluga u 2016. godini je prosje¢an broj zaposlenih po sobi hotela uklju¢enih u
istraZivanje povecan u odnosu na 2015. godinu za 6,7% na 0,66 prosjeéno, na bazi sati rada, uz
zadrzavanje na istom nivou u 2017. godini. U periodu 2005.-2017. godine anketirani hotelijeri Crne
Gore su racionalizovali troSkove plata i standarizovali njihovo u¢es¢e u prihodu (po anketiranom
hotelu prosjecno 26% u 2017. godini, odnosno smanjenje ucedcéa za 24% u odnosu na isti indikator
2005. godine). Zbog povecanja prihoda u 2017. godini, u¢edce troSkova rada u prihodu je
standardizovano, a istovremeno su bruto plate anketiranih hotela povecane na oko 525 Eura
prosjecno mjesedno po zaposlenom.

Prema rezultatima istraZivanja anketirani crnogorski hoteli imaju prosjeéno visoke direktne
troSkove sektora hrane i pica (oko 40% prihoda tog sektora u 2017. godini) uslovljene povecanim
kvalitetom usluga odnosno veéom nabavnom cijenom. Takodje, ueSce prosjecnih troskova
administracije u prihodu anketiranih hotela nesto je vece od standarda (5,3% prihoda). Ostali
operativni trodkovi hotela u crnogorskom istrazivanju nalaze se na nivou standardnih ucedéa u
prihodu.

Anketirani hoteli sredi$njeg dijela Crne Gore realizovali su najvedi rast prosjecnih hotelskih prinoda
po sobi u periodu 2005.-2017. (poveéanje 5 puta), uglavnom zbog gradnje novih kvalitetnijih hotela
u Podgorici. Hoteli ovog regiona posiuju uglavnom tokom cijele godine zbog Cega je njihov
poslovni prihod (46 hiljada Eura prosjecno po sobi 2017. godine) dvostruko veci od nacionalnog
prosjeka. U 2017. godini u odnosu na 2016., anketirani hoteli ovog regiona su povecali cijene za
43% na prosjeéno 148 Eura i istovremeno su povecali popunjenost (za 4,5%) na 48% ili 176 dana
pune popunjenosti. U periodu do kraja 2019. godine ovi hotelijeri ofekuju intenzivniji rast
popunjenosti (godiSnju popunjenost soba od 59% ili 215 dana) bez znalajnijeg rasta cijena. Uz
poboljanje vansmjestajne ponude i znaCajan rast vansmjestajnih priheda, prihod anketiranih
hotela ove regije bi u 2019. godini porastao za 20% (na prosje€no godidnje po sobi 54,6 hiljada
Eura). Znadajno je takodje pomenuti da hotelijeri ove regije ostvaruju najvecu profitabilnost od svih
anketiranih hotela (ue$¢e GOP-a u ukupnom prihodu 2017. godine oko 41% zbog visokog
prinoda i standardizovanog nivoa troskova) kao i da jedini realizuju znacajnu dobit od prosjecno
27% ukupnog prihoda 2017. godine.

Poslovni prihod anketiranih hotela sa 4+ i 5 zvjezdica porastao je u 2017. godini u odnosu na
2016. za 8% (na oko 55 hiljada Eura prosje¢no po sobi) i to uglavnom zbog rasta cijena. U

l
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posliednjih nekoliko godina istraZivanja, nivo operativne profitabilnosti ovih hotela porastao je
znacajno. Ugesée GOP-a u prihodu 2017. godine u anketiranim hotelima sa 4+ i 5 zvjezdica
iznosilo je 35% (u 2012. Gedini 22,6% no prosjetan iznos GOP-a po sobi ostao je na istom nivou.
U 2018. i 2019. godini anketirani hoteli sa 4+ i 5 zvjezdica ne oekuju znacajnije promjene
operativnih performansi. Otekivana prosjecna dnevna cijena sobe ili ADR anketiranih hotela
najvise kategorije u 2019. godini iznosi 140 Eura i odekivana prosjecna popunjenost oko 50%, Sto
bi rezultiralo prihodom hotela od oko 63 hiljade Eura prosjeéno po sobi i utes¢éem GOP-a u prihodu
od 31%.

Kijuéni rezulladi istraZivanja poslovanja anketiranih hotela Crme Gore po regijama, kategorijama, velitini objelda i nivou cijena
Montenegtin Surveyed Hotels' Performance Highlights by Regian, Category, Property Size and Price Level

Planirski dio  Hoteli s 8" 14" Holel s4°
Manlantgro Moatenageo Seaside Arsa ConialAres  MountanAma  5°%4+"Hokk 4* Holels
it 2He 2016 6 2016 2n6 2016
Prosjeing whina objeHa (sobe} 144 145 w7 76 3 178 153
Prosieina godisngs popunjerost soa B6% %.4% #3% ®.7% 28% 43.5% k139
Prosietra osharena cljens sobie {Eural 2.2 f: 840 a2 103.65 8.3 126,54 7304
Ukupn: poslowt prifod
1o raspoiedij sobi (Eio) 23144 20535 15338 39.306 5423 50.750 1877
Prosgedan b zanasienit po sobi 0.65 066 054 089 054 108 057
Miesetn rolkovi rada
o sapistenom (Eaol 5% &5 474 538 3B 522 458
Dkupni pribed
po zapasienom {Euwo) 35347 354 30415 44053 7.885 46.578 w122
Tadak rada
% 06 posigenog prinoda} %,3% 5% 86T 2445 35.6% 26.0% 288%
Dobit pirje Thenin todiow
% o postovnng prboks) M % 3% % 3.4% 232% 8% Bi%
Dobi priye amorizace | Dpereivania
% o postomng prifodal B.7% G4% 23% 318% 13.7% 48% 244%
Dobit paje opopzvanga Gubitak
% o¢f vk prifoda) % 27% -142% 24.3% 1,8% 49.4% 138%
Demat gosti 7.8% 1% 53% 10,1% 41% 5.0% 47%
Skan gosti % 93.0% W% 0.9 75.9% 5.0% B3%
Rusije %.5% 5% 14% 87% 23% 300%
Stbifa 98% 92% 1% 38% 1% 87%
GRNA GORA 6.1% 51% 1% 24.1% 50% 47%
Ostale sirane zemie 517% HI% 58.3% BI% 5456% 509%
Pesiowre gost 84% B2 5B% 4.5% 28.4% 8.6% 1%
\ndividuaini admori§n osti 21.0% 20.5% 3% 2B4% 3443 241% 17o%
Alptrrani 1 grupe 6i0% 57 4% T14% 12.3% % B1,4% 70.0%
Osizh gostt 25% 35% 25% 21.8% 0.0% 59% 28%
Prosigtng starnst hoiela {u godinarma} 288 P2 153 37 40 %8
Perio od postjedsieg obnavjanie
fgotine) a4 45 37 42 35 48

6. Metode procjenjivania

Postoji nekoliko tehnika za utvrdivanje vrijednosti neizgradenog zemljista :

Glavna metoda

Metoda komparativa prodaje (uporedenja) . |zabrani komparativi prodaje neizgradenog
zemljista se analiziraju, uporeduju i uskladuju sa osobinama zemljista koje se procjenjuje, da bi
se obezbijedile indikativne vrijednosti za dati sludaj. Prilagodavanja se prave u dijelu razlika
izmedu uporedivanih parcela kako bi se uspostavili parametri procjene za zemljiste koje se
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procjenjuje. Ukoliko podaci o nedavnim transakcijama nijesu dostupni, procjenjivaé se mora
osloniti da druge izvore informacija (agencije za nekretnine, tender oglasi, web stranice itd.).

Alterantivne metode

Metoda ekstrakcije : Da bi se doslo do vrijednosti zemljista, od ukupne prodajne cijene
nekretnine se oduzimaju procijenjeni amortizovani tro§kovi unaprijedenja. Ova metoda je
primljenljiva kada je vrijednost objekta u odnosu na ukupnu vrijednost nekretnine generaino
mala i kada se vrijednost objekta mozZe relativno lako identifikovati (najcesce se koristi u

ruralnim podrugjima). Procjenjivaé mora biti u stanju da odredi amortizovanu vrijednost
unaprijedenja na lokaciji.

Metoda alokacije : Udio vrijednosti zemljiSta u ukupnoj vrijednosti nekretnine se izviladi iz
komparativnih prodaja i primjenjuje se na predmetno zemljiste. Ova metoda je primjenljiva kada
ne postoji dovoljan broj komparativa neizgradenih parcela i kada je vise potrebna provjera
‘razumnosti” cijena, nego formalno misljenje o vrijednosti. Ogranicenja ove tehnike su sto je
potreban veliki broj podataka o prodajama da bi se podrzao ovaj metod, moZe se koristiti za
zemljiste u neposrednoj blizini nekretnina za koje postoje podaci o prodaji, parcele sa viskom
zemljista je tesko procijeniti metodom alokacije.

Rezidualna metoda : Ocekivana frzisna vrijednost se, nakon realizacije gotovog
proizvoda,umanjuje za troskove bez cijene zemiljista, da bi se dobila vrijednost koja se smije
utrositi za dobivanje zemljista. Primjenjuje samo pri odredivanju vrijednosti zemljiSne parcele s
mogucnoscu izgradnje. Za ovu tehniku se generaino smatra da je nepouzdana i suvise
Spekulativna za dobijanje vrijednosti zemljiSta. Potrebno je da se zadovoljesljedeci uslovi za
njenu upotrebu: ofekivana trziSna vrijednost objekta je poznata ili se mozZe procijeniti, troSkovi
izgradnje se mogu tacno odrediti, stope kapitalizacije za objekat i za zemljiste su poznate.

Kapitalizacija rente . Renta predmetnog zemljista se kapitalizuje stopom kapitalizacije
dobijenom sa trzista, da bi se dobila procijenjena vrijednost zemljista.Ova metoda je korisna
kada se komparativne rente, stope i faktori mogu dobiti analizom prodaje rentiranog zemljista.
Moze biti potrebno uskladivanje indikatora vrijednosti imovinskih prava, kada renta po
postojecem ugovoru nije u skladu sa trziSnim rentama.

Analiza diskontovanog novcanog toka (DNT) — Analiza podijeljenog razvoja : Direkini i
indirektni troSkovi kao i profit ivestitora se oduzimaju od procjenjene bruto cijene zavrSenih
parcela, a dalje neto prodaje se diskontuju na sadadnju vrijednost po trZidnoj diskontnoj stopi za
period razvoja i apsorpcije. Primjenjuje se kada je za neko neizgradeno zemljiste HABU da se
razvije i proda kao isparcelisano na manje djelove. Ograni€enje kod analize diskontovanog
novéanog toka je to §to zahtjeva znacajnu koliCinu podataka o planiranom razvoju.

7. Metodologiia prociene

Procjena je vrSena u skladu sa smjernicama koje su date evropskim standardima (EVS).
Usvojen je osnov vrijednosti, dan na koji je vr$ena procjena i metode koje najbolje odgovaraju svrsi,
predmetu procjene i raspoloZivim podacima.
Procijenjena vrijednost predmetne nepokretnost je obradunata koristeéi metodologiju diskontovanog
novtanog toka.Prilikom procesa procjene hotelskih i nepokretnosti namijenjenih komercijalnim
djelatnostima, a kada se na osnovu datih karakteristika i aspekata nov€ano-generiSuce imovine
izvr$i odabir metodologije diskontovanja novéanog toka (kalkulacija buduéih nov€anih koristi i
svodenje istih na sadas$nju vrijednost), standardi procjenjivanja trzisne vrijdnosti nepokretnosti
nalazu sledece:
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Procjena vrijednosti zemljista — DUP "RTV — Centraine djelatnosti” Podgorica 2020. ]

o Odlugna &injenica koja govori u prilogu odabira metode diskontovanog novéanog toka jeste sam
tip nekretnine. Procjena vrijednosti biznisa je najrelevantnija u sludajevima izrade ovakvih
izvjestaja, te daje najvjerodostojnije parametre trZigne vrijednosti.

« Prilikom procjene trZisne vrijdnosti navedenog tipa nekretnina, neophodno je odstraniti efekat
"Goodwilla”, odnosno svih nematerijainih reputacionih koristi koje sa sobom nosi sam brend
vlasnika nepokretnosti, odnosno biznisa.

e Standardi procjenjivanja takode nalazu da se u okviru samog elaborata jasno naznali da je
inventar kao i enterijer takode obuhvatéen procjenom (U slutaju procjene hotela, restorana,
prodavnica itd.) s obzirom da bi izuzimanje navedenin stavki onemoguéilo nepokretnost
ostvarivanje niene primarne djelatnosti, odnosno generisanje novcanog toka, te bi znatno uticalo
na smanjenje trzisne vrijednosti

« Standardi procjenjivanja sugerisu procjenitelju da je potrebno pruZiti $to vi$e podataka, tehnickih,
funkcionalnih, ekonomskih i finansijskih, kako bi donosiocima odluka (investitorima | kreditorima)
minimizirali rizik investicionog/zajmovnog plasmana, te maksimizirali korist sa ciljem eliminacije
problema negativne selekcije i asimetricnih informacija.

7.1.0snov vrijednosti

Sa stanovidta prirode nepokretnosti, raspolozivih podataka i svrhe procjene, kao osnov

vrijednosti je usvojena Trzisna vrijednost. ,TrZisSna vrijednost se definise kao iznos za koji bi imovina
mogla da se razmijeni na dan procjene, izmedu zainteresovanog kupca i zainteresovanog prodavca,
u transakciji po trzidnim uslovima, posle odgovarajuceg ogladavanja, pri Cemu su strane posjedovale
dovoljno saznanja, te djelovale razumno i bez prinude.” (Evropski standardi za procjenu vrednosti

2016", EVS 1, izdavat TEGoVA).
7.2. Dan procjene

20.10.2020. godine, dan obilaska lokacije.
7.3. Analiza optimalne iskoriéenosti - HABU analiza

Optimaina iskorigcenost (Highest and Best Use) podrazumjeva upotrebu imovine koja
maksimizira njegovu produktivnost, a pri tome je fizicki moguca, pravino dopustena i finansijski
izvodlijiva. Trzina vrijednost procjenjivane nepokretnosti po pravilu podrazumjeva njenu optimainu
iskoriséenost. S obziorm da je predmetna nepokretnost razradena detaljnim urbanistickim planom
puP ,RTV - Centralne djelatnosti®, smatra se da je njegovim privodenjem planiranoj namjeni
zadovoljen zahtjev za optimalnu iskoris¢enost.

7.4. Metode procjene

Procjena vrijednosti predmetne nepokretnosti — zemljista u sklopu hotelskog kompleksa,
izvréena je na nalin sto se poslo od prociene vrijednost ukupne nekretnine primjenom metode

diskontnog novcanog toka (DNT metoda), koja je odabrana kao mijerodavna za predmetni tip
nepokretnosti i koja podrazumijeva izvodenje sadasnje vrijednosti nepokretnosti iz bududéih prinosa.
Nakon tako utvrdene trZisne vrijednosti izvreno je dodjeljivanje vrijednosti predmetnom zemljistu

primjenom rnefode alokacije vrijednosti koja podrazumijeva analizu nedavnih prodaja shcnog
zemljista i analizu froskova razvoja hotela uz utvrdivanje proporcija ucesca pojedinih komponenti u

vrijednosti nekretnine.
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l Procjena vrijednosti zemljista — DUP “RTV — Centralne djelatnosti” Podgorica 2020.

Metoda projekcije diskontovanogq novéanog toka ((DCF" ili NPV" metoda)

Prinosni pristup vrednovanja se odnosi na metode koje vrSe pretvaranje nov€anog toka
generisanog od strane nepokretnosti, u procjenu njegove sadasnje vrijednosti. Drugi termin koji se
odnosi na prinosni pristup je termin kapitalizacije, s obzirom da ista predstavija postupak konverzije
oc¢ekivanih prihoda u njihov indicator vrijednosti.

Prinosnu vrijednost predmetnog objekta procijenili smo polaze¢i od klasicnog NPV (Net
Present Value) metoda, odnosno polazeci od metoda neto sadanje vrijednosti oCekivanog toka
gotovine koji ¢e firma ostvariti u buducnosti. Navedena metoda procjene zasnovana je na
pretpostavci da je vrijednost predmeta procjene odredjena sposobnod¢u ukupne imovine da stvara
prihode i generi$e odredenu dobit. Drugim rije€ima, vrijednost imovine je jednaka novcu koji je
Investitor spreman da ulozi “danas” u zamjenu za buduce ekonomske odnose, koji se mogu
oéekivati na bazi sposobnosti predmetne imovine da generide prihode i dobit. Vrijednost date
imovine mjeri se sadasnjom vrijedno$cu buducih ekonomskih koristi, iskazanih kao razlika izmedju
ocekivanih prihoda i rashoda.

Pretpostavke koje je potrebno definisati pri koriS¢enju ove metode su: iznos toka prinosa,
pretpostavke toka prinosa i pretpostavke rizika koji prati ostvarenje prognoziranog prihoda. u
kalkulaciji vrijednosti imovine polazimo od slgdeée formule :

NPV = Z G
- - (1+r)

- NPV predstavlja prinosnu vrijednost imovine,

- Ci ptedstavlja tok gotovine u godini ,i*, dok

- r predstavlja diskontnu stopu po kojoj umanjujemo buduée neto tokove gotovine da bi ih sveli na
sadasnju vrijednost.

, pri éemu :

Problem u kalkulaciji diskontovanog nov&anog toka je vremenska projekcija projektovanja
prinoda. Upravo zbog toga uvodimo koncept rezidualne (terminalne) vrijednosti. Rezidualna
vrijednost se utvrduje se na nain $to se prihod iz poslednje godine kapitalizuje obraunatom
stopom kapitalizacije, zatim se dalje diskontuje i prikijutuje diskontovanoj vrijednosti novcanih
tokova. Sve navedeno kumulativno ¢&ini trzi$nu vrijednost imovine/preduzeca, izraZenu u neto
sadasnjoj vrijednosti.

Pretpostavke prociene

Vodedi se trzidnim inputima koji su dobijeni analizom trziSne rente hotelskih soba, opstim
pokazateljima koji su preuzeti iz publikacija relevantrnih institucija | organizacija u Crnoj Gori, poslo
se od sliedeéih polaznih postavki :

e Hotel radi tokom &itave godine

o Poslo se od pretpostavke stope popunjenosti kapaciteta na nivou prosjeka za Podgoricu iz 2017.
godine, uzimajuci u obzir kategoriju objekta, njegovu lokaciju i sl.

o Prosjeéni prihodi cijena zakupa od 125 €, 175 € i 215 € po kategorijama soba hotela su
projektovani na osnovu uporedivanja i analize cijena zakupa konkurencije | kategorizacije
ugostiteljskih objekata

e Kao polazni inputi u DNT metodi su posluzili podaci o visini prihoda i visini utesca pojedinih
troskova u ukupnim prihodima hotela u Podgorici, preuzeti iz dokumenta , Poslovanje
hotelijerstva u Crnoj Gori 2017¢. Isti su potom korigovani sa stanovista trzisnih inputa sakupljenih
tokom analize lokalnog podruéja i karakteristika predmeta procjene (cijene soba u lokalnom
smjestaju, kategorizacije, kapaciteta i sl.)
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| Procjena vrijednosti zemljista — DUP "RTV — Centralne djelatnosti” Podgorica 2020.

e Period analize je projektovan na 7 godina pod pretpostavkom da u ovom periodu nema kapitalnih
ulaganja, a da kapitalna ulaganja mogu uslijediti najkasnije nakon navedenog vremena (ili ¢e
hotel biti prodat)

e Uticaj inflacije nije ukalkulisan jer se smatra zanemarljivim
Usvojena je diskontna stopa od 9% uvaZavajuci trend efektivne kamatne stope i potencijal
posmatranog podrucja za razvoj hotelijersiva

e Diskontna stopa Jje odredena metodom ,zidanja” (Build up approach), koji

se moZe prikazati sljiedec¢om formulom:

R=Rf+(Rm-Rf)j+S+L

R - ofekivana

Rf - bezriziCna stopa (drzavne obveznice - za CG 2,80%)

Rm - stopa povracaja na trzistu

(Rm-Rf) - premija trzisnog rizika (Prinos Monexa 6,54%-2,8%=3,74%)

S - premija specifiCnog rizika (1-3%)

L - premija likvidnosti (1-5%)

R=2,8%+3,74% + 1,5% + 1% = 9,04%

» Nakon 7 godina je usvojena izlazna stopa kapitalizacije na nivou od 9%. Ista je izvedena iz stope
kapitalizacije sekundarnog trzista, procjene potencijala predmetne imovine, rizika viasnidtva i
stepena rizika hotelske industrije u Crnoj Gori.

e Sve gore navedeno se primjenjuje pod pretpostavkom neogranicenosti viemena hotela.

Projekcija novéanog toka je data u dijelu Prifog 1.

8. Utvrdivanije vrijednosti zemljista u sklopu hotela

Nakon utvrdene trzisne vrijednosti ukupne nepokretnosti — hotelskog kompleksa, izvrSeno
je dodjeljivanje pripadajuc¢e vrijednosti predmetnom zemljiStu u skopu hotelskog kompleksa
primjenom metode alokacije vrijednosti.

Analizom nedavnih prodaja zemlji§ta iste i sliéne namjene u Sirem centru Podgorice
utvrdeno je da se cijene istog krecu u rasponu od 450-500 €/mz2.

Nakon analize troSkova razvoja lokacije hotela i poslovnih objekata, kao i utvrdivanje
proporcija u¢esca pojedinih komponenti u njihovoj vrijednosti, utvrdeno je da se ufeSce vrijednosti
zemljita (kao neizgradenog i u najboljoj namjeni) od 13% ukupne vrijednosti nepokretnosti.

Kljutni podaci o troskovima razvoja hotela, ukljuéujuci i zemljiste, preuzeti su iz
publikacije specijalizovane globalne organizacije za konsalting u oblasti hotelijerstva HVS
2018/2019, prema kojo] ucesée zemljista u troSkovima hotela po sobi iznosi od 9-20%
(https.//www.hvs.com/article/8597-us-hotel-development-cost survey-201819),
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Progjena vrijednosti zemiji§ta — DUP “RTV — Centraine djelatnosti” Podgorica 2020.

Building and

Land

Site

improvements.

Budget/Economy Hotels
Average $10,535
Median $9,297
% of Total* 10%

Limited-Service Hotels

Average $14,634

Median 510,526

% of Total* 10%
Extended-Stay Hotels (Midscale)

Average §$13.233

Median 510,280

% of Total* 9%

Exiended-Stay Hotels (Upscale)

Aversge $29,382
Median §19,254
% of Total* 11%

Duat-Branded Hotels

Average $22,445
Median $9.562
% of Total* 8%

Select-Service Hotels

Average $37.168
Median 519,867
% of Total* 13%

Full-Service Hotels

Average $43.654
Median $26,389
% of Total* 9%
Luxury Holels
Average $113.509
Median $18.778
% of Total* 13%
Redevelopment Projects
Average $71,743
Madian 430,859
% of Total" 20%
Total
Average $34,489
% of Tatal* 11%

$59.726
$56,189
66%

$95.491
984,586
67%

483616
$84,064

654%

$149875
5122278

65%

$173947
$127658

63%

$168.218
$123.023

59%

$245,131
$200.788

65%

$432,756
8403912

60%

$160,292
$156,897

51%

$167.872
63%

Soft

$10,694
$9.055
11%

s12,224
59490
8%

$13,164
$11,525

10%

526,658
$17.074

1%

$21,867
$10,784

9%

541,363
$20,323

15%

$48,921
$34,653

13%

598,839
486,136

14%

342,156
$28022

13%

$33407
12%

$10,024
$11,000

10%

315,122
514,737
0%

$14677
$15,163

1%

$21,922
$21.226

9%

§21,016
$16,667

8%

£19.358
$19.0%

%

$36,366
$31.154

556459
$49.960

8%

$28,616
§22.214

9%

$24,202
9%

$3,604
$2584

54,780
$3.012
3%

$5410
$3,334

3%

§5938
34455

2%

$8,830
$3.009

$8,781
54,833

%

$12,505
$10,336

3%

532,002
$22,100

4%

$13178
$10322

4%

$9912
3%

$5,823
$6,875

$6,660
$5.338
2%

36,066
$4,598

$8,828
$6,85%

2%

59,968
$7.380

3%

$15,291
$9,248

3%

410,196
410,900

$19,868
412778

2%

$13.838
411,679

3%

$10,904
2%

£100.404
$94.939

5148311

$127,689

$136.166
$128,964

$242,604
$191,147

$258,073
$175,061

$280,181
$196,391

$356,773
$314220

§753433
$658,664

$329823
260,052

$280,786
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[ Procjena vrijednosti zemljita — DUP "RTV — Centralne djelatnosti” Podgorica 2020. B

Na osnovu navedenog, utvrdena je visina uteséa zemljista u ukupnoj vrijednosti
nepokretnosti u iZnosu od 15% :

48.645.000 € x 15% = 7.297.500 €

odnosno,

7.297 500 € / 14.428 m2 = 505,78 €im2

9_Zakljucak

Trzidna vrijednost PO M2 .t 506,00 €/m2 (zaokruzeno)

m segmentima, kao i karakteristike
koji je rezultiralo nasim misljenjem
Triidne vrijednost urbanisticke
2 na dan procjene 20.10.2020.

Svrha procjene, stanje na trzistu nekretnina u svi
procjenjivane nepokretnosti, nametnuli su prinosni pristup
da gore navedena vrijednost predstavija indikaciju
parcele UP 3 DUP-a “RTV — Centralne djelatnosti” po m

godine.

Dino/K an, digl. prav., €lan
/ )

Iv w«:vié,sl ec. sci. geod., Clan
e g s
Sonja lvanpvié, dipl. ing. grad, <lan

-
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Komisjja za procjenu vrijednosti zemijista i objekata u imovini Glavnog grada - Podgorica

11724



Procjena vrijednosti zemijista — DUP "RTV — Centralne djelatnosti” Podgorica 2020.
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Komisija za progjenu vrijednosti zemijista i objekata u imovini Glaviiog grada - Podgorica

10/24
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[ Crna Gora Adresa: Ul. Jovana Tomasevica 2A

Glavni grad Podgorica 81 000 Podgorica, Crna Gora, p. fah 63
DIREKCIJA ZA IMOVINU tel.: +382 20/625-628, fax; +382 20/620-206

imovina@t-com.me

Broj: 13-460/19-1927 Podgorica, 20. oktobar 2020. godine

KOMISIJA ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA |
OBJEKATA U IMOVINI GLAVNOG GRADA - PODGORICE

Neophodno je da za potrebe Glavnog grada - Podgorice, pristupite izradi
procjene zemljiSta oznacenog urbanistitkom parcelom br. 3 u zahvatu DUP-a STV,

12724
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10/2012020

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 20.10.2020 11:30

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum; 20.10.2020 11:30
KO; PODGORICA |

LIST NEPOKRETNOSTI 1043 - IZVOD

eKatastar

E’odaci o parceli
" : i Plan A Potes ili Nacin koriscenja 4 = .
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa| .- i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m?|Prihod
1315 1 :2 KRUZEVAC Drustvena stalinbena zgrada 592 0.00
1315 4 KRUSEVAC Zemijiste (2 Zgrade 27 |0.00
=
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Obim prava

% ?LAVNI GRAD PODGORICA Syojina 1/1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN paBrr:gle Podbr.|Zgrada|PD gi:k za&i?gva GodinajKomentar Sadrzina
1315 0 1 919 12151 2020 %34F;R$£A.1}ENU VLASNIKA PARC LN 226
1315 0 0 919 12151 2020 %&ZR'{?Q#ENU VLASNIKA PARC LN 226

hitps://213.149.105.1 20/ekatastar-web/action/searchiknreportNew

16/ 24
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10/20/2020 eKatastar

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 20.10.2020 11:27

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 20.10.2020 11:27
KO:  PODGORICA |

LIST NEPOKRETNOSTI 178 - IZVOD

Podaci o parceli
: - - Plan : Potes ili Nacin koris¢enja 5 2 | oyt
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povr§ina m“ | Prihod
1325/11 3 KRUSEVAC ise 18 |0.00
1325/32 ra |01.04.2020 |KRUSEVAC b 3 0.00
1325/33 Ja 01042020 |KkrUSEVAC Wepiadna zamlpsta 3 |o.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
¢ CRNA GORA -SUBJ.RASPOL.GLAVNI GRAD

Svojina 171

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj/podbroj | Broj zgrade |PD{Redni broj| Nagin korii¢enja |Datum upisa Opis prava
1325/32 0 1 Neplodna zemljista | 01.04.2020 | ZABILJEZBA STRUJNOG KABLA 11 m
1325733 0 1 Neplodna zemljista | 01.04.2020 ZABILJEZBA STRUJNOG KABLA 11 m

Podaci o aktivnim zahtjevima

Broj Klas. Broj : -
LN parcele Podbr.|Zgrada|PD znak | zahtjeva GodinalKomentar Sadrzina
1325 11 0 919 12150 2020 ZA PRPMJENU NACINA KORISCENJA PARC
1325/11 LN 178

https://213.149.105.120/ekatastar-web/action/search/knreportNew M

17 /24
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10/20/2020

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme $tampe: 20.10.2020 11:26

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 20.10.2020 11:26
KO: PODGORICA |

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 177 - IZVOD

Podaci o parceli

: ; ; Plan - Potes ili Nacin korisé¢enja i 24 pes
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica | kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m* |Prihod
1313 12 KRUZEVAC Prirodno neplo-dno zemljiste 373 0.00
1314 - KRUSEVAC Neplodna zemijista 34 |o.00
1325/12 12 |01.04.2020 | KRUSEVAC Neplodna zembissta 12120 |0.00
1325/31 te 101.04.2020 |KRUSEVAC Heplotng el 7 |o.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
: ERAA GORA Svojina 11
" *GLAVNi GRAD PODGORICA Raspolaganje 11

Ne postoje tereti i ograniéenja.

https://213.149.105.120/ekalastar-web/action/search/knreporiNew
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106/20/2020

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme §tampe: 20.10.2020 11:29

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 20.10.2020 11:29

KO:

PODGORICA |

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 226 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj|Broj zgrade ;t??a Datum upisa uEic:?g:i'::: broj Ng?:otos?if;ir;? Povriina m?Z |Prihod
i % KRUSEVAC ODLUKA BRIASNOE ocana| 45t |ooo
1318/1 . KRUSEVAC e i 216 [0.00
: QI | ooy e e ae | 186|000

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
MatiCni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*

GLAVNI GRAD PODGORICA

Svojina 1/1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN p:rrc{g!e Podbr.|ZgradalPD ::\25‘; zaglt.?gva Godina!Komentar Sadrzina
1316 1 0 919 12951 2020 %g;;R_?éAHJENu VLASNIKA PARC LN 226
1318 ’ 0 919 12151 2000 f&g&ggfw VLASNIKA PARC LN 226
1325 5 0 919 12151 2020 §§4§R$§{ENU VLASNIKA PARC LN 226

https://213.149.105.120/ekatastar-web/action/sea rch/knreportNew

14/24
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Crna Gora Adresa: Ul. Jovana Tomasevica 2A

Glavni grad Podgorica 81 000 Podgorica, Crna Gora, p. fah 63
DIREKCIJA ZA IMOVINU tel.: +382 20/625-628, fax: +382 20/620-206
imovina@t-com.me

Bnﬂ:/ﬁ~ﬁ/ﬁ/?€‘“ e

Podgorica, 03. mart 2020. godine

Na osnovu ¢lana 43 stav 2 Zakona o drzavnoj imovini ( »Sl.list Crne Gorex,
br.21/09, 40/11 ), ¢lana 33 stav 2 Statuta Glavnog grada (,Sl.list CG — opstinski
propisi®, br. 08/19), ¢lana 14, stav 1, tacka 8 Odluke o organizaciji i nacinu rada
uprave Glavnog grada (,Sl.list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 38/18, 43/18) i
oviaséenja iz ¢lana 9 tacka 1 Pravilnika o unutrasnjoj organizaciji i sistematizaciji
radnih mjesta Direkcije za imovinu, broj 13—050/18-2 od 31.12. 2018.godine, koja je

potvrdena rjeSenjem Gradonagelnika broj 01-031/19-116 od 14.01.2019.godine,
donosim —

RJESENJE
o obrazovanju Komisije za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista i
objekata u imovini Glavnog grada — Podgorice

| — Obrazuje se Komisija u sastavu:

1. Ivan Mijovi¢, spec.sci.geodezije, ¢lan,
2. Sonja lvanovi¢, dipl.ing.grad., ¢lan,
3. Dino Koé&an, dipl.pravnik, &lan.

Il — Zadatak Komisije je da kroz primjenu Evropskih standarda za procjenu
nekretnina (European Valuation Standards. 2016) i Pravilnika o metodologiji za
procjenu vrijednosti imovine (,Sl.list CG*, br.64/2018), podnosi izvjestaje o procjeni
vrijednosti gradevinskog zemljista i objekata u imovini Glavnog grada — Podgorice, za
potrebe raspolaganja (prodaja, poklon, davanje u zakup, pravo sluzbenosti,
zalaganje), u skladu sa odredbama Zakona o drzavnoj imovini.

lll — Rad komisije je organizovan na sljedeéi nagdin:

< Llan - spec.sci.geodezije, vr§i struéno-tehniéku identifikaciju i terenski uvidaj
nepokretnosi koja je predmet procjene, daje struéno-tehniéke nalaze u vezi sa
podacima o nepokretnosti, priprema podatke | dokumentaciju za potrebe
izrade izvjestaja o procjeni, vodi evidenciju o izvrenim procjenama;

= Glap — dipling.grad, u skladu sa pozitivnim zakonskim i podzakonskim
propisima i medunarodnim standardima u ovoj oblasti vréi terenski uvidaj |
procjenjuje trziSnu vrijednost nepokretnosti:

~ lEn— dipl. pravnik - stara se o uskladenosti forme izviestaja o procjeni sa
zakonskim i drugim pravnim propisima koji reguliSu ovu oblast, prati
izvrSavanje zakona i drugih propisa iz ove oblasti.




Ukoliko je potrebno izvrsiti procjenu poljoprivrednog zemljista, zasada i
drugih pripadnosti, Komisija ¢e zatraZiti izvje$taj o procjeni od nadleznog

organa - Sekretarijata.

IV — Mandat ¢lanova Komisije traje 1 godinu.

V — Stupanjem na snagu ovog Rjedenja prestaje da vaZi RjeSenje o obrazovanju
Komisije za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista i objekata u imovini Glavnog

grada — Podgorice broj 13-460/19-137 od 01. aprila 2019. godine.

VI — Ovo rjesenje stupa na snagu danom donosenja.

Dostavljeno:
- 3x Komisija
- ala

DIREKTOR
Mladen ILIC
W
\ A




Obrazlozenje

Pravni osnov za donosenje ovog rieSenja sadrzan je u odredbama ¢lana 43
stav 2 Zakona o drzavnoj imovini, kojim je propisano da vrijednost nepokretnih stvari
u imovini op&tine procjenjuje ovlagéeni nadlezni organ opstine odreden statutom, kao
| Clana 33 stav 2 Statuta Glavnog grada, kojim je propisano da organ uprave Glavnog
grada nadlezan za poslove imovine vrii procjenu vrijednosti nepokretnosti kojima
raspolaze Glavni grad.

Odlukom o organizaciji i nacinu rada uprave Glavnog grada, u ¢lanu 14, stav
1, tacka 8, propisano je da Direkcija za imovinu vrsi poslove koji se odnose na
procjenu vrijednosti nepokretnih stvari u imovini Glavnog grada.

Odredbom ¢lana 10 stav 1 tacka 12 Zakona o drzavnoj imovini propisano je da
je raspolaganje prenos svih ili nekih svojinskih ovlascenja na treca lica, kao $to je
prodaja, pokon, davanje u zakup, pravo sluzbenosti, te zalaganje nepokretnih stvari.

Ovim rjeSenjem odreduju se sluZbena lica Direkcije za imovinu koja ¢e shodno
utvrdenoj organizaciji rada iz stava Il istog, kroz primjenu Evropskih standarda za
procjenu nekretnina (European Valuation Standards, 2016) i Pravilnika o metodologiji
za procjenu vrijednosti imovine (,SLlist CG*, br.64/2018) podnositi izvjestaj o procjeni
vrijednosti gradevinskog zemljista i objekata u imovini Glavnog grada — Podgorice,
kao i njihove posebne nadleznosti u izradi izvjeStaja o procjeni, za potrebe
raspolaganja odnosno prodaje gradevinskog zemljista putem javnog oglasavanja ili
dokompletiranja urbanistickih parcela, poklona, davanja u zakup, ustanovljavanja
prava sluzbenosti, te zalaganja gradevinskog zemljista i objekata, u skladu sa
odredbama Zakona o drzavnoj imovini.

Na osnovu navedenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu.




AGENCIJA za IZGRADNJU
I RAZVOy PODGORICE D.0.0.

Wwww.agencija Pg.me

GLAVNI GRAD PODGORICA
DIREKCIJA ZA IM OVINU

Postovani,

Jovang Tomagovidn 28

81000 Podgoney

Tot: +382 20 408 700, tux, +382 20 408 708
amail; ugcncuapg@t-com.mn

ro ra&un: 550-4710-18

530-6719-32

620-33R108 a9

E1 O-zc09-27

P18, 02387579, PDV; J0731-02458-7

Bm[ / qfﬁ/
Bt 1 FH Zus
e ol JHI 2
9. 12, 2035
;,’{5:; R =

U prilogu akta dostavijamo vam procjenu trzigne vrijednosti izvréenih radova na iskopu zemljista na

U.p.3 u zahvatu DUP-a «RTV = Centraine djelatnostj®,

Zahvaliuiemo na saraanyj

Rukovodilac sluzbe:
Sandra Andi¢
{

T

CO:
- Naslovu,
- 8, pripreme,
- a/a.

Izvegnij rektor,
S/z%%g cevié
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Procjena TrZigne Vrijednostj
izvr§enih radova na iskopu z

emlijista koje Predstavljajy
kat.parcele 1316/1, 1318/1

, 1325/11, 1313, 1314,
132511112 Ko PG1

Uradeneo PO zahtjevy:

Agencije z3 izgradnju | razvoj
Opstine Podgorica

Uradio:

Marko Radunovijg P

dipling.grag. f bk
sudski vjestak j ovlasten;j Procjenjivag - |




SN

lzviesta) o procjeni

S, ot & Marko Radunavi¢ dipl.ing.grag.
e . 5 o
TEHR, P gorica, Crna Gora sudski Vjestak i ovlagten; Pracjenjivac

Adresa; Prostor na vezj ulica Dr, Ljubomira Rasovi¢a | Liubljanske
ulice u Podgorici

Naruéilac Agencija za izgradnju | razvoj Podgorice

Povrsina: Ukupna PovrSina iskopa je ora 16778m2,a prosjecna
dubina 9m, Sto predstavija ukupnu Koliginy iskopa cca
151002m3

Rezime angazovanja: Procjeniteij je angazovan dana 18.12.202¢ od strane
narucioca, da da svoje misljenje o Fer Vrijednosti
Predmetne nekretnine.

Datum procjene: 24.12.2020

Datum obilaska nekretnine: 18.12.2020

Vrijednost izvedenih 1.057.014,00¢.
radova:

MIKROLOKACIJA

Nalazi se y Opétini Podgorica, na Prostoru izmedu Atlas centra, Klinickog centra j
Zgrade RTCG.

Urbanisticki je razradena j Opremljena potrebnom infrastrukturom,

Predmetna lokacija je u zahvaty DUP-a " RTV- centralne djelatnosti" na UP03 sa
namjenom povrsine za turizam- hotel,

OPIS

~ Predmetno zemljiste koje je bilo predmet iskopa predstavija 1, |v. \/ Vi kategorijy
zemljiSta, za ¢iji je iskop bilo potrebno angazovanje tegkih gradevinskih magina-
pikamera, utovarivaga, rovokopaca j transportnih vozila.
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lzvjedtaj o procjeni

Nekretnine Podgorica, ¢rna Gora

DOSTAVLIENA DOKUMENTA ClUA:
s  Opis lokacije

Svrha brocjene

Svrha ove procjene i analize je da se Pomogne Narugioey da utvrdi Fer Vrijednost
predmetne Nepokretnosti, funkgiji Poslovanja i ne MoZe se koristjtj druge svrhe.

U procesy izrade ove procjene Procjenitelj je:
® izvrsio obilazak predmetne nepokretnosti
* provjerio relevantng dokumenta
* Sproveo IstraZivanje trZista nekretning za sliéne

* primjenio korekcije na Upocrednim Nepokretnostima
* ispitao uslove trzista i analiziraop njihov Moguéi efekat na predmetny

Nepokretnost

Funkceifa procjene

Standard;i Vtijednost
Standard vrijednosti je "Fer Vrijednost”,

Trzigng Vrijednost Je definisana kao: "Procijenjena

trebalo da bude razmijenjena, na dan prociene, izmedy zainteresovanog Kupca |
Spremnog prodavea kKoji se ne nalaze nj kakvim odnosima, poslije odgovarajuce
trgovine gdje sy strane djelovale Saznanju, razborito j bez prisilg*,

PRETPOSTAVKE PROCJENE

Marko Radunovi¢ dipling grad,
sudski vjestak i ovlasten; Procjenjivag

vrijednost zg koju bi imaving

Prije nego sto moze biti uradena bilo kakva analiza vrijednosti potrebno je utvrditi

odgovarajuéy pretpostavky vrilednosti, Generalnj

podijeliti y dvije kategorije: Vrijednost y Razmijeni na Parcijainoj osnovj Vrijednost

Informatcije koje sadrsi ovay izvjeitaj sy privilegavane i Povjerfjive § Ostaju intelektuaing Svojing procjenitella, Ove informocije nemijenjene su same

licima i kompanijoma navedenim u ovom Izviestoju i ostolim koji su posebng oviasteni od strane Procjensteljo, Bilg koje vrsto Umnoiavanys, kopiranjo i

distribucije ovog zvjestaja je 20bronjena bey pismeng soglasnosti som 09 procjenitels,

o

koncept vrijednosti mozZe se
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lavjestaj o procjeni

) Marko Radunavig dipling.grad.
Nekreinine +» Podgorica, crna Gora sudski vjegtak | ovlasteni procjenjivag

Da bih odgoverio dobijenom zadatku angazovag Sam ovilaséeno preduzece 75 geodetske
poslove " Geg En_genering" kako bi se utvrdila koligina iskopa koja je predmet procjene
vrijednosti.
Izlaskom na fice mjesta izvrseno je Mmjerenje gabarita predmetnog Prostora i utvrdeno da
je:
- povisina iskopa cca 16278m2,
~ Pprosjecna dubing iskopa 9m j
—~ kubatira iskopa je cca 151 002m3

( U prilogu je izvjestaj )

Procjena vrijednosti izvedenih radova

Za potrebe ove praciene kag | vrednovanje vrijednosti predmetnog iskopa, Kkoristiéy
Uporednu metody ga kojom se dolazi do najrealnijeg odnosa ponude j potraznje za owy
vrstu radova,

U postupky dobijanja realne trzisne vrijednost; uloZenih sredstava na predmetnom iskopu,
konsultovao sam 4 ovladéena preduzeda za izvodenje, Pored ostalog | iskopa.

Polazedi og ¢injenice da je po mome miSlienju  70% ukupnog materijala bilo v | Vi
kategorije | dg Je transport istog na udalienosti do 10km, procienjujem da le realna
vrijednost iskopa predmetnog Materijala sg transportom 7,00€/m3 bez PDV-a,

Polazegi od Navedenog iznosim svoje,

MISLJENJE

Ukupna Vrijednost izvedenih radovg na iskopu podrumskog dijela Planiranog
objekia, iznosij = 151002m3 x 7,00€/m3 = 1.057.014,00¢

>

S postovanjem :
Marko Radunovié dipl.ing.graq.
sudski viestak i o,v}aéée i-procjenjivag

i e B

Informacije koje sadrs; ovaf izviestof su privilegovane i povierijive i ostoju intelekivolng svojing Procjenitelja, Oye informaocije namienjene su samp
licima | kvr-‘:punﬁ&ma novedenin v ovom Lzvjestaju i ostalim koji su poseb oviasteni od strope procjenitelja. Rilo kejo vesto umnofayanyy, kopironju i
distribucije ovog lzvjestaja je 28bronjens bez pismene iaglosnosti sarmog procienitelja,
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lzvjestaj o procjeni

Marko Radungyj¢ dipLing.grad,
Nekretnine » Podgorica, ¢rna Gora ¢ Wity

sudski vjestak i oviaitenj procjenjivag
Saeeo.
1. GENERALNE PRETPOSTAVKE | OGRANICAVAJUC) USLOV]

Informacije koje su koristene

Odredene informacije na kojima se zasnivaju mislienja i vrijednosti mogu biti prikupliene og istraiivaékog 0sobija
jiva

koje radj sa procenjivacem, Imena, profesicnaine kvalifikacije stepen njinovog ugeséa Mogu se dostaviti na
zahljev klijenta.

Posjedovanje ovog izvjestaja jlj njegovih kopija ne nosi pravo abjavijivanja i ne smije bit koridten ni za &3 drugo
08im za ono za sta je namijenjen. Izviestaj ostaje viasnidtvo procienitelja a za Upotrebu je klijenta, sa isplaéenim
honorarom same Za analitigke usluge, Ovagj izviedtaj ne moze biti koristen za bilo keju svihu od strane bilo koje

reklamnu kampanju, odnoze 53 javnoiéy, novosti, prodaju il kroz bilo koji vid medija, bez prethodne
pisane saglasnosti procienitelja i klijenta.
Pretpostavija se da je Klijent i njegov oviagten; predstavnik, ako je prikupio sredstya 2a ovaj projekat, oberbijedio
korisniku ovog izvjedtaja kompletne planove, specifikacije, premjer j fotografije zemijista i Pobolisanja, zajedno sa

svim ostalim informacijama koje se smatraju neophodnim za kvalitetnu  analizy i progjenu predmeine
nepokretnosti.

Vierodostojnost Kopije

Bilo koja kopija ovog izviedtaja koja ne sadri originalni potpis plavim mastilom | sluZbeni pegat se Smatra
neautorizovanom i moze biti izmijenjena Zbog Eega je nevazeca,

Honorar

fizickoj izragi, Prihvatanje ilj koristenje ovog izvieStaja od strane klijenta podrazumijeva pristanak i potvrdy da ce
klijent platiti ugovoreni honorar, bilo dz SU pristanak i potvrda y pisanoj ifi verbalnoj formi. Honorar nije ni y kakvoj
Vezi sa precjenjenom vrijednoséy u izvjestaju.

informacije koje sodrsi ovay i2vjestaf sy Privitegovane § povjeriiive | pstajy Intelektuoing svojing procienitelia, Ove informacije nomijenjene su somo
licimo i komponijoma navedenim u ovom lzvjestoju | ostaiim koji su posebino oviasteni od strone Procienitelia. Bilo Kojo vesta Umnefavonja, kopyrun;u i
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lzvjestaj o procjeni

Marko Radunovi¢ 4 Ling.graq,
Nekretnine, Podgorica, Crna Gora S

Sudski vjega i ovladten; Procjenjivag
R e ___.—__h_____.__.___—__.___:-_hm__w
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ENGINGRING

d.o.o Geoengineering

tel 067 234 268, 067 254 152, 067 856 535
fax: 020 245 539
e-majl: In

geo ggg@gmggi] com
Butevar Vojvode Stanka Radonji¢a 71 Podgorica

®  povr§ing iskopa ceca P=16.278m2

kunbatura iskopa cca P=151.002m=

Sastavng Cieling ovog tehmnféog izvjeéataja ie i skica PoloZaja predme
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Katalog propisa 2026

1540.

Na osnovu &lana 34 stav 3 Zakona o drzavnoj imovini ("Sluzbeni list CG", broj 21/09) Vlada Crne Gore je 6.
novembra 2020. godine, bez odrzavanja sjednice, na osnovu pribavljenih saglasnosti vetine ¢lanova Vlade,
donijela

ODLUKA

O DAVANJU PRETHODNE SAGLASNOSTI GLAVNOM GRADU PODGORICA
7ZA OTUDPENJE NEPOKRETNOSTI

("'Sluzbeni list Crne Gore", br. 111/20 od 18.11.2020)

1. Daje se prethodna saglasnost Glavnom gradu Podgorica za otudenje nepokretnosti i to:
- katastarske parcele broj 1325/12, neplodna zemljista, povrsine 12.120 m2,
- katastarske parcele broj 1325/31, neplodna zemljista, povrSine 7 m2,
- katastarske parcele broj 1313, prirodno neplodno zemljiste, povriine 373 m2,
- katastarske parcele broj 1314, neplodna zemljista, povrSine 34 m2,
sve upisane u list nepokretnosti broj 177, KO Podgorica I,
- katastarske parcele broj 1325/32, neplodna zemljista, povriine 3 m2,
- katastarske parcele broj 1325/33, neplodna zemljiSta, povriine 3 m2,
_ katastarske parcele broj 1325/11, gradevinska parcela, povrSine 118 m2,
sve upisane u list nepokretnosti broj 178, KO Podgorica I,
- katastarske parcele broj 1316/1, neplodna zemljista, povr§ine 451 m2,
- katastarske parcele broj 1318/1, neplodna zemljista, povr$ine 216 m2,
- katastarske parcele broj 1325/7, neplodna zemljista, povriine 186 m2,
sve upisane u list nepokretnosti broj 226, KO Podgorical i
- katastarske parcele broj 1315/1, druStvena stambena zgrada, povrsine 592 m2,
- katastarske parcele broj 1315, zemljiste uz zgrade, povrsine 327 m2,
upisane u list nepokretnosti broj 1043, KO Podgorical,
sve po procijenjenoj vrijednosti od 506,00 €/m2.
2. Odluka ée se objaviti u "Sluzbenom listu Crne Gore".
Broj: 07-4913
Podgorica, 6. novembra 2020. godine
Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Dusko Markovi¢, s.r.

Pravni ekspert doo, Podgorica '




Katalog propisa 2026

2044.

Na osnovu &lana 29 stav 2, 34 stav 3 i 40 stav 1 Zakona o drZzavnoj imovini ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 21/09
i40/11), ¢lana 38 stav 1 tacka 9 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 2/18, 34/19 1 38/20),
lana 54 stav 1 tatka 12 Statuta Glavnog grada ("Sluzbeni list Crne Gore - Opétinski propisi", broj 8/19) i Odluke
Vlade Crne Gore, o davanju prethodne saglasnosti Glavnom gradu Podgorica za otudenje nepokretnosti br. 07-4913
od 06.novembra 2020. godine ("SI list Crne Gore", br. 111/20), Skupstina Glavnog grada-Podgorice, na sjednici
odrzanoj dana 28. i 29. decembra 2020. godine, donijela je -

ODLUKA

o prodaji gradevinskog zemljiSta oznaenog kao Urbanisticka parcela 3 u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana "RTYV - Centralne djelatnosti', u Podgorici

("'Sluzbeni list Crne Gore - op3tinski propisi", br. 047/20 od 31.12.2020)

Clan 1

Prodaje se gradevinsko zemljiste u zahvatu DUP-a "RTV - Centralne djelatnosti" ("SL. list Crne Gore - opstinski
proprisi", br. 52/18), oznat¢eno kao urbanisticka parcela broj 3, povrsine 14.430 m2, na kojoj je planirana izgradnja
objekata namjene hotel, spratnosti P+1 do P+5.

Urbanisti¢ku parcelu iz stava 1 Eine: katastarska parcela broj 1313, katastarska parcela broj 1314, katastarska
parcela broj 1325/12, katastarska parcela broj 1325/31, katastarska parcela broj 1325/11, katastarska parcela broj
1325/32, katastarska parcela broj 1325/33, katastarska parcela broj 1316/1, katastarska parcela broj 1318/1,
katastarska parcela broj 1325/7 i katastarska parcela broj 1315, upisane u listovima nepokretnosti broj 177, 178,
226 i 1043 KO Podgorica 1, kao svojina Crne Gore, subjekat raspolaganja Glavni grad Podgorica.

Clan 2

Procijenjena vrijednost gradevinskog zemljiSta iz ¢lana 1 ove odluke iznosi 506,00 eura po 1 m2, shodno
procjeni trzine vrijednosti nepokretnosti Komisije Direkcije za imovinu, broj 13- 460/19-1927 od 20.10.2020.
godine, i ista ée se u postupku prodaje koristiti kao minimalna cijena.

Pored naknade za zemljiste iz prethodnog stava, obaveza kupca je da Glavnom gradu nadoknadi troSkove
izvedenih radova na iskopu podrumskog dijela planiranog objekta u iznosu od 1.057.014,00 eura, shodno Nalazu
sudskog vjestaka i ovlai¢enog procjenitelja Marka Radunovica dipl.ing. grad., od 24.12.2020. godine.

Clan 3

Prodaja zemljista iz ¢lana 1 ove odluke vrSi¢e se na osnovu prikupljenih ponuda, po javnom pozivu koji ¢e
objaviti Direkcija za imovinu u jednom dnevnom listu i na internet stranici Glavnog grada - Podgorica.

Clan 4
Ovlaicuje se Direkcija za imovinu da formira komisiju za sprovodenje postupka prodaje po javnom pozivu, kao
i da sa najpovoljnijim ponudacem zakljugi ugovor o kupoprodaji gradevinskog zemlji3ta opisanog u Clanu 1 ove
odluke.

Clan 5
O realizaciji ove odluke gradonacelnik ¢e informisati Skupstinu Glavnog grada, kroz godinji izvjestaj o radu.

Clan 6

Sredstva ostvarena prodajom nepokretnosti iz &lana 1 ove odluke, Koristice se za ulaganja u infrastrukturu i
druge kapitalne investicije od znaGaja za Glavni grad.

Clan 7
Ova odluka stupa na snagu danom objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore - Opétinski propisi".
Broj: 02-016/20-1171
Podgorica, 29. decembra 2020. godine
Skup¥tina Glavnog grada - Podgorice
Predsjednik SkupsStine,
dr Porde Suhih, s.r.

Pravni ekspert doo, Podgorica i




GLAVNI GRAD-PO?JGOR&CA
DIREKCIJA ZA IMOVINU
Broj: 13-421/22-1

» pr. 21/09 1 40/11), Odluke Vicde

- g glgane ® radu - P‘odgorica za otudenje nepokremost; ol

i t Glavnom 2 d
g‘? %??25 géavirgj@g;;iogg;ﬂs.agg;g?:insL list Cm%: Gore®, br.111/20), (,)(%1}2{: S;Epstmﬁ (Glavi 08
da - ?adgéz‘ica o prodaji gradevinskog zem\j{’?;ta QFnacenog kao Urba;azsgcdecgmbm e
g[;%f’ﬁ SRTV-Centralne djelatnosti«, u podgorici, bro) 02—016/’2{)—117;0 3 (.}be Y e,
("Sluzbeni list Crme Gore - opstinski propisi”, bt 047/20 od 31.12.:202 )cib (= md;}i g o
zakup sgvart u drzavnoj smovini (,,S1. list Cine Goye“ br 44/10) i Uredbe 0 P 1l
putem javnog tendera (“SList RCG”, br. 65/03), objavijue:

JAVNI POZ v
za prodaju gradevinskog zemljista
prikupljanjem ponuda
Broj 01/22

Predmet prodaje je gradevinsko zemljiSte sa kojim raspolaze Glavni grad — Podgorica ! to:

i " - - 73
Urbanisticka parcela broj 3 u zahvatu DUP-a _RTV - Centralne djelatnosti™ , povrsine 14.430m",

koju ¢ine: katastarska parcela broj 1313, katastarska parcela broj 1314, Katastarska parcela broj

1325/12, katastarska parcela broj 1325/31, katastarska parcela broj 1325/11, katastarska parcela hre@
{a broj 1316/1, katastarska parcela broj

UD/JZ kajasirsin pareea bro‘]’IBZSf’Bf, lfatasmrska :Jarce g =8
il s g 1 g ot 0

o 1T TR 5100 (0 Do |

Na navedeno] urbanistitko] parceli planirana je izgradnja objekata namjene hotel, spratnogtl p'i' dﬂ
P£3.
Minimalni iZnos fiaknade za zemljiste iznosi 7.301.580,00 eura (506,00 eura po im’).

Dored aabmade 7 Iemmim obavee hHF;a Je da Glavnom gradu nadoknad! frodkove Ve il

radova na iskopu podrumskog dijela planiranog objekta u iznosu od 1057614,% eura, éhbdﬂﬂ M A1l
sudskog vjestaka i ovlascenog procjenitetja Marka Radunoviéa dipl.ing. grad., od 24. 12.2020. godire.

OPSTI USLOVI

Pravo ude$éa po javnom pozivu imaju sva domaca i strana fizitka i pravna lica koja su otky pila
tendersku dokumentaciju.

Utesnici postupka duZzni su kao garanciju uesca, dostaviti dokaz o uplati depozita u visin: od
10% od ukupnog minimalnog iznosa naknade (za zemljiste-urbanisticku parcelu na koju se pot uda
odnosi), na Ziro racun Budzeta Glaynog grada - Podgorica br. 540-2663-13 kod Erste banke.

Udesnici postupka prikupljanja ponuda duzni su uz ponudu dostaviti litne podatke, i to:

-7a fizitka lica - ime i prezime, adresa stanovanja, broj li¢ne karte ili pasosa, maticni broj;

.za pravna lica - naziv i sjedidte, Izvod iz CRPS-a za domaca privredna drustva ne stariji 01 30
S T e s oA ereana nadle¥noe oreana kod kojeg je pravno lice




Crna Gora Adresa: Ul. Jovana Tomaseviéa 2A

Glavni grad Podgorica 81 000 Podgorica, Crna Gora, p. fah 63
DIREKCIJA ZA IMOVINU tel.: +382 20/625-628, fax: +382 20/620-208
imovina@t-com.me

Broj: 13-421/22-1 Podgorica, 02. februar 2022, godine

Na osnovu &lana 33 stay 2 Statuta Glavnog grada (-S1. list CG-opstinski
propisi®, br.08/19, 20/21), ¢lana 14 stav 1 tatka 6 Odluke o organizaciji i nadinu rada
uprave Glavnog grada (,SI. list CG-opétinski propisi*, br.38/1 8, 43/18, 06/20, 10/20,
36/21), ¢lana 4 Qdiuke Skupétine Glavnog grada-Podgorica o prodaji gradevinskog
zemljista oznadenog kao Urbanistiéka parcela 3 u zahvatu DUP-a »RTV-Centralne
djelatnosti«, u Padgorici, broj 02-016/20-1171 od 29. decembra 2020. godine

("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi*, br. 047/20 od 31 .12.2020), Direktor
Direkcije za imovinu, donosi —

RJESENJE

o imenovanju Komisije za sprovodenje postupka prikupljanja ponuda za
prodaju gradevinskog zemljista

I - Imenuje se Komisija za sprovodenje postupka prikupljanja ponuda za prodaju
gradevinskog zemljista.
U Komisiju se imenuju:
Za predsjednika:
1. Dino Ko&an, samostalni savjetnik | u Direkciji za imovinu:
Za Clanove;
2. Dragica Vidié, samostaini savjetnik | - koordinator u Direkciji za
imovinu;
3. Ivan Mijovié, rukovodilac Sektora za tehnicku pripremuy i evidenciju
Direkcije za imovinu:

Za sekretara Komisije odreduje se Dragana Mara$, visi savjetnik Hl u Direkciji
za imovinu.,

Il — Zadatak Komisije iz tacke | ovog rieSenja je da pripremi tekst javnog poziva i da
sprovede postupak prikupljanja ponuda po javnom pozivu koji ée objaviti Direkcija za

Imovinu, u skladu sa odredbama Uredbe o prodaiji i davanju u zakup stvari u drzavnoj
imovini.

Il - Ovo rjesenje stupa na snagu danom donosenja.

1/2




Obrazlozenje

Odredbom ¢lana 33 stav 2 Statuta Glavnog grada propisanc je da organ
uprave Glavnog grada nadlezan za poslove imovine, pored ostalog, sprovodi
postupak u oblasti raspolaganja drzavnom imovinom.

Clanom 14 stav 1 tacka 6 Odluke o organizaciji i nacinu rada uprave Glavnog
grada propisano je, pored ostalog, da Direkcija za imovinu vréi poslove koji se
odnose na sprovodenje postupka prodaje i davanja u zakup nepokretnih stvari |
drugih dobara kojima raspolaze Glavni grad.

Skupstina Glavnog grada — Podgorica, donijela je Odiuku o prodaiji
gradevinskog zemljidta oznacenog kao Urbanistitka parcela 3 u zahvatu DUP-a
»RTV-Centraine djelatnosti«, u Podgorici, broj 02-016/20-1171 od 29.decembra
2020. godine {"Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 047/20 od 31.12.2020).

Clanom 4 navedene odiuke ovlaScuje se Direkcija za imovinu da formira

komisiju za sprovodenje postupka prodaje po javnom pozivu, kao i da sa
najpovolinijim ponudacem zaklju¢i ugovor o kupoprodaiji gradevinskog zemijista.

Clanom 3 navedene Odluke predvideno je da ¢e se prodaja zemljiSta vriti na
osnovu prikuplienih ponuda, po javhom pozivu koji ¢e objaviti Direkcija za imovinu u

jednom dnevnom listu i na internet stranici Glavnog grada — Podgorice.

Na osnovu navedenog, odluéeno je kao u dispozitivu.

REKTOR/
%@é”é% ey




MMS PROPERTY SOLUTIONS DOO

}
Direkcija za imovinu Glavnog grada Podgorice Podnosilac:

MMS PROPERTY SOLUTIONS DOO

UL. Jovana Tomasevica 2A
PIB: 03348202

81000 POdgonca MatiZni broj: 5-0958807
Crna Gora Bulevar Diordza Vasingtona 98

Veza: br. 13-421/22-1

81000 Podgorica

Crna Gora

PONUDA ZA UCESCE NA JAUNOM POZIVU ZA PRODAIU GRADEVINSKOG ZEMLIISTA PRIKUPLJANIEM
PONUDA BROJ 01/22 KOII JE RASPISAO GLAVNI GRAD PODGORICA - DIREKCIJA ZA IMOVINU

(za UP 3 u zahvatu DUP-a "RTV - Centralne djelatnosti” koju Zine KP 1313,1314, 1325/12, 1325/31,1325/11, 1325/32, 1325/33, 1316/1, 1318/1, 1325/7, 1315, upisane u listovima
nepokretnosti broj 177, 178, 226, 1043, KO Podgorica 1, minimalni iznos naknade za zemljidte: 7.301.580,00 €)

Dru$tvo MMS Property Solutions doo - koje je osnovano i posluje u skladu sa pravom Crne Gore, sa sjedistem
na adresi Bulevar Dzordza Vasingtona 98, 81000 Podgorica, PEEEAETaoF registarski broj: 5-0958807, koje
zastupaju: izvréna direktorica Burdica KujundZi¢ i ovlaiceni zastupnik Dragan Cigoja koji je ovlastio izvrSnu
direktoricu da istupa u njegovo ime - podnosi ovu ponudu za uéesce na Javnom pozivu za prodaju gradevinskog
zemljista prikupljanjem ponuda broj 01/22 kako je objavljen dana 04.02.2022. godine. MMS Property Solutions

doo kao ponudat u potpunosti prihvata uslove Javnog poziva.

Ponuda se odnosi na nepokretnosti koje saginjavaju urbanisti¢ku parcelu 3 u zahvatu DUP-a ,,RTV - Centralne
djelatnosti”, povriine 14.430 m?, i to: katastarska parcela broj 1313, katastarska parcela broj 1314, katastarska
parcela broj 1325/12, katastarska parcela broj 1325/31, katastarska parcela broj 1325/1, katastarska parcela broj
1325/32, katastarska parcela broj 1325/33, katastarska parcela broj 1316/1, katastarska parcela broj 1318/1,
katastarska parcela broj 1325/7 i katastarska parcela broj 1315, upisane u listovima nepokretnosti broj 177, 178,
22611043 KO Podgorica I. Minimalni iznos naknade za navedeno zemljiste iznosi: 7.301.580,00 EUR.

Ponudeni iznos naknade za nepokretnosti koje su predmet prodaje: 9.765.486,00 EUR

MMS Property Solutions doo prihvata da, u slu¢aju da bude izabran za najpovoljnijeg ponudata, pored naknade
za zemljiste Glavnom gradu nadoknadi troskove izvedenih radova na iskopu podrumskog dijela planiranog
objekta u iznosu od 1.057.014,00 EUR, shodno Nalazu sudskog vjestaka i ovlad¢enog procjenitelja Marka
Radunoviéa dipling. grad., od 24.12.2020. godine.

Ukupno, ponudeni iznos (1.) naknade za zemljiSte i (2.) naknade troskova izvedenih radova Glavnom gradu -
Podgorici na iskopu podrumskog dijela iznosi: 10.822.500,00 EUR

Depozit za uée$ée na Javnom pozivu je upladen 17.02.2022. prema instrukcijama iz Javnog poziva. U slucaju da
je ova ponudanevaZecailine bude prihvacena, molimo Vas da povrat uplacenog depozita u visini od 730.158,00
€ izvrsite na sljededi racun:

Erste Bank AD Podgorica

Er=y _:-—:—r-:r- SEEITEL

MMS Property Solutions doo

Bulevar Dzordia Vagingtona 98 - 81000 Podgorica - Telefon: +38268820847-
Erste Banka Crna Gora - Ziro Ragun: 1193827

Devizni ratun: 7300685066 -




MMS PROPERTY SOLUTIONS DOO

U prilogu ove ponude dostavljamo:
1. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za MMS PROPERTY SOLUTIONS DOG;

je ovladéeni zastupnik g-din Dragan Cigoja ovlastio izvr$nu direktoricu

2. Specijalno punomodje kojim
ERTY

Purdicu Kujundzi¢ da u njegovo ime istupa u svojstvu ovlad¢enog zastupnika drustva MMS PROP
SOLUTIONS DOO - OPU: 293-2022 od dana 09.02.2022;
3. Dokaz o uplati depozita;
. Potvrda o preuzimanju tenderske dokumentacije.
5. Nazivi sjediste ponudata, podacio ponudadu i zastupnicima

o /{- .
Ao ;
S ot s, el 1A
C . . ("I 4 i rd . : Q‘:- - =
Izvrsni direktor i punomoénik ovlaséenog lica
Purdica KujundZic N

MMS Property Solutions doo

Bulevar Diordia Vagingtona 98 - 81000 Podgorica - Telefon: +38268820847-
Erste Banka Crna Gora - Ziro Radun: 1193827

Devizni ratun; 7300685066 -

SWIFT: - IBAN: ME25540000007300685066




CNEUMIATHO NYHOMOTRIE

Ja, [paran “Yuroja, y cBojctBy oBnawhenor 3acTynHUKa ApyluTea ca OrpaHu4yeHoM
oArosopHowny "MMS PROPERTY SOLUTIONS DOO", perucrapcku Gpoj 50958807, Ak

DBRRBAEZ, Ca CjeguwTeM Ha aapecu bynesap Llopua BalWHrtoHa 98, 81000 Moaropuua, UpHa
Mopa ("Apywrse"), osum osnawhyjem:

Ca npebuBanuwtem Ha alApeck. ERyaEATERa eIty Moaropuua, LipHa lopa
(Y AarbeM TekcTy: "NMyHoMohHnk'")

fa, camocrando kao M3BpWHKM Aupexrop [pywTtea, 3ACTYMNA OPYWTBO u wuctyna Yy uMe
ApywTBa kao v aa ucryna ¥ MOJE UME A Y CBOJCTBY OBJIAWRKEHOI 3SACTYIHUKA
ApywTtsa - y cBuM pagrbama Besarum 3a JasHW nos3us 3a npogajy rpaheBuHCKOr 3eMibuwTa
NpUKyn/bakbeM rnoHyaa 6poj 01/22, Koju je oGjasuo nasHM rpas Moaropuua, Auvpekuunja 3a
“MoBKHY ("JaBHM no3us"), a “nin je npegmet nNpoaaja ypbanuncruuke napuene 6poj 3 y 3axsarty
Ayn-a "pTB - UeHTpanHe AjenatHocTu", nosplmnHe 14.430M2, Kojy ynHe: Katacrapcka napuena
6poj 1313, karacrapcka napuena 6poj 1314, karacrapcka napuena 6poj 1325/12, KaTacrapcka
napuena 6poj 1325/31, Karacrapcka napuena 6poj 1325/11, kartacrapcka napuena 6poj
1325/32, karactapcka napuena 6poj 1325/33, KaTactapcka napuena 6poj 1316/1, Katacrapcka
napuena 6poj 1318/1, katacrapcka napuena 6poj 1325/7 n katacrapcka napuena 6poj 1315,
YyNucaHe Yy nunCcToBMMa HENOKPeTHOCTM 6poj 177, 178, 226 u 1043 KO Mogropuua 1
("HenokpertHocTu").

MyHoMohHUK je oBnawhen aa 3actyna [pywrso y CBOJCTBY yYyecHuKa Ha JaBHoM nosuey u na
neTyna y wume [pywTsa y CBUM pagtbamMa BesaHuM 3a CTMUarbe npasa CBOjUHE Ha

HenoxpetHocTma, a HapounTo (6e3 orpanHuuasamwa) ga Y MME W 3a padyH [dpywrsa npeaysmuMa
Cnegehe pagme;

1. W3paan, notnuwe u gocrasu oGaseayjyhy noHyay 2a KynoBuHy HenokpetHocTu y cknaay
€a MHCTpyKUMjaMa 13 JaBHOr Mo3uBa 3ajefHO ca CBOM nparehom gokyMeHTauujom Ges
0631pa Ha BpujeaHocT;

2. TlpeyaMe u noTtnuwe u A0CTaBn CcBe noTBpAe O npeaaju MOHyAe, Kao M cBy ocrany
AOKYMEHTAUM]y HEONXOAHY unu NpenopyysunBy 3a ydewhe ApylwTea Ha JaBHOM no3uBy;

3. Mpucycreyje 0TBapaksy rnoHyaa;

4. [orosopu, goctaeu u noTnuwe Yrosop o xynonpoaaju HenokpeTtHocTn y 6uno Kojoj
3axTujesaHoj opmu;

5. Horosopu, aoctasu, notnuwe w MPEysMe CBa HeonxoAHa AOKYMEHTa, yNOXU xante w
NPWroBOpe Ha CBe paAtbe U akTe, Kao U [a noaHece PEAOBHE W BaHpeAHe npaBHe JbeKose
Y BE€3M Ca JaBHWM MO3MBOM;

6. Tlpeaysme cee u 6uno Koje pase Koje cy notpe6He m MPENopy4Y/bMBE 3@ NPEHOC M yNnuc
NpaBa CBOjUHE Ha HenokpeTHoCTUMa Ha Adpywreo;




YCMEHO WU MUCAHWUM MyTeM KOMYHWULMPa Yy uMe [pywTea ca 6Mno KojuM opraHoM w
vluMa, Kao v na obasu cse gpyre npasHe U hakTuuke pPaake Koje Cy HeonXxoAHe Mnu
NPpenopy4/bnBe y BE3W Ca NMTakbMMa HaBeAeHUM Taykama 1 Ao 6 nsHag;

8. npeHece oBnawhera AaTa oBUM nyHoMmohjem Ha Tpeha nuua.

MoTtnmcom oBor CneuwjanHor nyHoMohja moTnucHUK roTephyje ga je ApywTBO npuBpesHo
APYWTBO KoOje je OCHOBaHo M BanuaHo nocnyje y cknaay ca sakoHuma LipHe fope v ga je
NOTMUCHUK oBOI NyHOMohja oBnawheHo nuue 3a 3actynare [pywTea u fa MOXe AaBatu usjase
W npefysuMati Apyre npasHe pagke y uMe U 3a pauyH Apywitea.

OBo cneunjanHo nyHomohje je caMocTanHo 1 HeorpaHMYeHo, 1 Baxu [0 ono3uea.

¥ Crapoj Masosu, aada 09.02,2022. roavHe.,




PEIIYBJIUKA CPBHJA

3A JABHOT BEJIEXKHUKA

CABY JEJAJUHRA

Crapa ITazora

Cierocaseka 34 (Tpupecer 4eTHPH)

JaBHOGeTEKHIIKH 3aMEHHK-jaBHOBeeKRHITKH moMohHu OI1Y:293-2022.
Buaarko Ipaxosuh Crpana 1 (jenan)

------- mmmmmmen KJIAY3YJIA O HOTBPBUBAGY UCTIPABE-----cmmme e
----------------- -- (COJIEMHU3ALIHOHA KIIAY3VYJIA)-
Hana 09.02.2022. (neseror ¢ebpyapa nBe xumane gsajecer apyre) rogute, y 12:30 (npanaect u
TPHJIECET) 9ACOBa, y Kanuenapujy Jasnor Genexrnka Case Henajuha mmeroraHor 3a mozmpyyje
Ocnoeror cyma y Crapoj Ilasosu, ca cnyxOenum cepumreM y Crapoj Ilasosw, yIHua
CeetocaBcka 6poj 34 (tpumecer UETHPH), YHjH CaM 3aMeHHK 10 OCHOBY Pemema
JaBHoGenexnmKe Komope Cp6uje 6poj 415-2-1V-3/2022 ox 07.02.2022. (ceamor debpyapa nse

XUJbane BANCCET JPYre) OMMHE, Ca 3aXTeBOM Ja Ce H3BPIIH notsphuBame (coneMHu3anmja)
[PHUBATHE MCTIPABE, UPHCTYHIIA J& CTPAHKA: =====nm=mmmmmmm e e e e e e e

MMS PROPERTY SOLUTIONS DOO, ca cemumrrem y Ioaropum, Ipra Topa, anpeca
bynesap Ilopya Bammunrroma 6poj 98 (mesenmecer ocam), ca ITUB 03348202 u PETHCTAPCKUM
Opojem 5-0958807/003, panu nagama uynomohja (y namem texcty Baacrogaran), a 3a xora ce

Jassba 3acrymHuk JIPATAH (Cnacoja) YUTI'OJA, poben y Munxeny, CP Hemauka, nana
26.04.1978. (nBamecer mector ampuia XHIbaNy JCBET CTOTHHA CENAMIECET OCME) TONHHE, ca

FATEREL s e, e SRTLAT o o eerii YHH Je

lpebuBanuITeM v By s e Ke 2y ]

MICHTUTET YIBPleH yBUIOM Y Iacow 6p EEESET. xoju je u3mat nana 09.05.2017. ropuue
oz ctpare CP Hemauxe, koju Baxa o 08.05.2027. TOJIHHE, & CBOJCTBO 3aCTYIHHUKA j& YTBPHEHO
YBUIOM y MI3BOJ H3 NEHTPATHOT perucTpa NPHBPEeIHIX cy6jekara yIpaBe IPUXOMa W HApUHA O]
nama 31.12.2021. (tpupmecer IPBOr geneMOpa MBe XHJbane IBAIECET [pBe) TOJMHE, uHja ce
(horoxommja OBepEHA IPUIAIKE Y CIIHC, == -mmmmmmmme -

Jasin Genexnux je canpxnHy Hcnpase NOTBPIHO HAKOH H3BPIICHOT YBUAA Y TOKYMEHTAIH]Y KOjy
¢ CTpAHKA Y OPHTHHAITY TIO/IHENA HA VB, a Koje ce ¥ QoToKomHnjamMa IprIaKy y3 oBy HCIIPABY.-

HIPMJTO3H:---- e -
(bororonuja nacoma Ha ume Ynroja Jlparan;- .

(horoxonuja 3Boa M3 HEHTPAIHOr PErHCTPA IIPHBPETHAX cy0jekara ynpase Mpyuxoja H NapHHa

o jana 31.12.2021.roguse, usnar oy crpane Ynpase npuxona u napusa, [Togropua, Ipra
l'opa;-

e i) 2
A
3a Jasnor 6¢He>}mﬁfca Capy lenajuha
3amenuk japHor Genexuuka Brarko Lipakosuh




OITY:293 -2022,
Crpana 2 (nBa)
3amernuk japror Genexnuxa Je ytBpamo na CTpaHKa roBopu cprckn Jesuk, ma je mmemema "

CIIOCOOHa ma mpovmTa 1 TOTIHIIE HCTIpaBy, Te 360r Torg HHje Guto TOTpebHo IpucycTso CBEIOKa,
B R ot i o [NEARHE

3ameruK japmor Oenesxnmka Je yIBpamo na J€ CTpaHKa criocobua i OBnamhena 3a 3aKJbyderne
HpaBHOT mocna koju je TIPENMET HpuBatHe uenpape 1 YBEPHO ce y nocTojame mene 030HJBHE U

Cl1000nHe Bobe 3a 3alIBY e HeToT, Te Jia y TOTYHOCTH cXBaTa 3HAYa] H IpaBHe nocjieiume
I Sl i besiiing

CBe HaBezeHe pagme Koje 1o IpeIMeTHOj myromohn npenysme nyHomMohHuIK HMajy ce cMaTparu
K40 11a uX je Jim9Ho nipeyseo L i W oM

[lynomoh mma AEjCTBO Ipema TpehuM munuma yi pKoc onosuBy, ce mox IyHoMohruK moceyje
e PO oo

Hpasne pagme Koje myroMohHux OpesysMe y rpanunama CBOjUX OBNamhersa peMa mpeaMeToj
Hynomohu majy ce CMaTpatH Kao na ux je jugo lpenyseo Bnacronasam, u NIpOH3BOAE mpasiio
ICICTRO HemoCpe Mo o i et S M i | i

Hynomohnuk ve Mosxe TPEHeTH cBoja osnamhersa ga APYTOT, H3y3eB Kajg My je To MO3BOJHEHO
T e i bl AN M 15 i

Wiacromanan moxe mo CBOjOJ BOJLH CY3HTH Mg Olo3BaTH nysomohje, gak u ako ce YILOBOpOM
HRERA0 Tor npasa, melytam myHomoh mwa ACJCTBO IpeMa TpehuM mummma YOPKOC ono3usy, cpe
orynomohimk mocesyje OTHpaBsak nynomohs, mop YCIIOBOM na je 1o Tpehe e CaBecHo,
CAOCHO uHje 3HAT0 HuTh Jje Mopasio siaru g je myHomohje ONO3BAHO, OAHOCHO CYIKEHO, ~nrmeeew

A f
3a Jasuor Genexiwg CaBy Jlenajuha

Samernnk jasmor Oenexunka BiaTio Ipakosuh
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0958807 /003 Datum registracije: 08.03.2021.
PIB/Carinski broj: 03348202 Datum promjene podataka: 31.12.2021.

"NMMS PROPERTY SOLUTIONS" DOO

Broj vazece registracije: /003

Skraceni naziv: MMS PROPERTY SOLUTIONS DOO

Telefon: +38268820847

eMail: administracija@mms-property.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 12.01.2021.

Datum donosenja Statuta: 12.01.2021. Datum promjene Statuta: 26.11.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR D7ORDZA VASINGTONA BR.98 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR D70ORDZA VASINGTONA BR.98 PODGORICA
Adresa sjedista: BULEVAR DZORDZA VASINGTONA BR.98 PODGORICA
Preteina djelatnost: 6810 Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

. Porijeklo kapitala: Strani
Upisani kapital: 500.000,00Euro (Novéani 500.000,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

WE-INTERNATIONAL ZWEITE GMBH HRB776225 NJEMACKA

Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: STIFTSBERGSTRABE 1 NECKARSULM NJEMACKA

112




LICA U DRUSTVU:

DRAGAN CIGOJA - JIMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa:  Liéni podatak zasticen zakonom

Uloga:  Ovlas¢eni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniteno ( )

Ovlaiéen da djeluje:  KOLEKTIVNO (izvrénim direktorom ili prokuristom )

PURBICA KUJUNDZIC - IMBG/Broj Paso3a zasti¢en zakonom

Adresa:  Liéni podatak zasticen zakonom

Uloga: Izvrsni direktor

Ovlagéenja u prometu: Neograniceno ()

Ovlaiéen da djeluje:  KOLEKTIVNO ( Ovlaéenim zastupnikom ili prokuristom. )

lzdato: 15.02.2022 godine u 09:03h MP .~ Nagelnica

Sanja Bojani¢ /
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ERSIE E Arsenija Boljevica 2A, 81000 Podgorica

tel: +382 20 440 440
- Bank www.erstebank.me
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POTVRDA

Potvduje se da je klijent ,MMS PROPERTY SOLUTIONS" DOO izvréio uplatu sa Ziro radun kod Erste

bank AD Podgorica, broj: 540-11938-27, u iznosu od 730.158,00 EUR na radun Glavnog grada
Podgorica 540-2663-13, u svrhu ueséa na licitaciji.

Potvrda se izdaje u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih po jedan za svaku stranu.

U Podgorici, 17.02.2022.

Za Banku
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GLAVNI GRAD PODGORICA
DIREKCIJA ZA IMOVINU

POTVRDA

Dana, 15.02.2022. godine u 09:30 &asova, u prostorijama Direkcije za
imovinu, sluzbenik ovog organa je izvrsio predaju tenderske dokumentacije
po Javnom pozivu za prodaju gradevinskog zemljista prikupljanjem ponuda
broj 01/22, objavljenom u dnevnom listu »Pobjeda«, dnevnom listu “Dan” 1
na sajtu Glavnog grada —Podgorice, 04.februara 2022. godine, licu Vujovi¢
TFedi, koje je ispred firme “MMS PROPERTY SOLUTIONS”doo, ovlasé¢eno

za njegovo preuzimanje.

TENDERSKU
DOKUMENTACIJU DOKUMENTACIJU

PREDAO-LA | PRIMIO-I/A

A I\ Aa | /T"
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TENDERSKU
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MMS PROPERTY SOLUTIONS DOO

PIB: 03348202

Matiéni broj: 5-0958807
Bulevar Dzordza Vagingtona 98
81000 Pedgorica

Crna Gora

Naziv i sjedi§te ponudaéa:

MMS PROPERTY SOLUTIONS DOO
PIB: 03348202

Registarski broj: 5-0958807
Bulevar DZorda Vasingtona br. 98,
81000 Podgorica, Crna Gora

Ime i prezime direktora odnosno zakonskoq za

stupnika ponudaca i ovlaiéenje - punomocdje za uéestvovanje u

Ppostupku prikupljanja ponuda: '

® DBurdica Kujundzié¢, izvréni direktor

e Dragan Cigoja, ovlaiceni zastupnik

G-din Cigoja je u svojstvu ovlastio izvrinu direktoricu Purdicu Ku
ovlaSéenog zastupnika ponudaéa specijalnim punomogj
postupku prikupljanja ponuda.

Z
,r' g /

P -
fLerom

Durdica Kujundzi¢

IMBG: 2012982825054

Br. pasosa: 013344076

Adresa stanovanja: Studentska br. 26, 81000 Podgorica, Crna Gora

jundZi¢ da u njegovo ime istupa u svojstvu

em OPU: 293-2022. od dana 09.02.2022. i uéestvuje u

MMS Property Solutions doo

Bulevar DZord7a Vasingtona 98 - 81000 Podgorica - Telefon: +38268820847-
Erste Banka Crna Gora - Ziro Ragun: 1193827-

Devizni raun: 7300685066 -

SWIFT: - IBAN: ME25540000007300685066
Registracija: Centralni registar privrednih subjekata - MB; 50958807 - P18: 03348202




Crna Gora Adresa: Ul. Jovana Tomasevi¢a 2A

Glavni grad Podgorica 81 000 Podgorica, Crna Gora, p. fah 63
DIREKCIJA ZA IMOVINU tel.: +382 20/625-628, fax: +382 20/620-206

imovina@t-com.me

Komisija za sprovodenje postupka
prikupljanja ponuda za prodaju gradevinskog zemljisa

ZAPISNIK

0 postupku otvaranja ponuda koje je odrzano dana 22. februara 2022.
godine, u sali Uprave za kadrove u ulici Jovana Tomageviéa 2A, po Javnom pozivu
Za prodaju gradevinskog zemlji$ta prikupljanjem ponuda, Broj 01/22, objavljenom 04.
februara 2022. godine, u dnevnim listovima “‘Pobjeda” i “Dan” kao i na web sajtu
Glavnog grada- Podgorica: https://podgorica.me/oglasi.

Postupak sprovodi Komisija formirana Rje3enjem Direkcije za imovinu, broj
13-421/22-1 od 02. februara 2022. godine u sastavu:

Predsjednik:
1. Dino Koéan, samostalni savjetnik | u Direkciji za imovinu;
Clanovi:
2. Dragica Vidié, samostalni savjetnik | - koordinator u Direkciji za
imovinu;

3. Ivan Mijovi¢, rukovodilac Sektora za tehnicku pripremu i evidenciju
Direkcije za imovinu.

Poslove sekretara Komisije obavlja Dragana Mara$, visi savjetnik Il u Direkciji
Za imovinu.

Komisija je po¢ela sa radom u 12:00 &asova.
Predmet prodaje po Javnom pozivu broj 01/22 je gradevinsko zemljiste sa
kojim raspolaze Glavni grad — Podgorica:

Urbanisticka parcela broj 3 u zahvatu DUP-a ,,RTV — Centralne djelatnosti“ ,
povriine 14.430m? koju &ine: katastarska parcela broj 1313, katastarska parcela
broj 1314, katastarska parcela broj 1325/12, katastarska parcela broj 1325/31,
katastarska parcela broj 1325/11, katastarska parcela broj 1325/32, katastarska
parcela broj 1325/33, katastarska parcela broj 1316/1, katastarska parcela broj
1318/1, katastarska parcela broj 1325/7 i katastarska parcela broj 1315, upisane u
listovima nepokretnosti broj 177, 178, 226 i 1043 KO Podgorica . Na navedenoj
urbanistickoj parceli planirana je izgradnja objekata namjene hotel, spratnosti P+1 do

P+5. Minimalni iznos naknade za zemljiSte iznosi 7.301.580,00 eura (506,00
eura po 1m?).

Pored naknade za zemiljiste, obaveza kupca je da Glavnom gradu nadoknadi
troskove izvedenih radova na iskopu podrumskog dijela planiranog objekta u iznosu
od 1.057.014,00 eura, shodno Nalazu sudskog vjestaka i ovlaséenog procjenitelja
Marka Radunovi¢a dipl.ing. grad., od 24.12.2020. godine.




Komisija je konstatovala da su po objavljenom Javnom pozivu br. 01/22 od 04.
februara 2022. godine, tendersku dokumentaciju, uz prezentovani dokaz o uplati
naknade za otkup tenderske dokumentacije preuzeli:

- dana 04.02.2022. godine, Vujovi¢ Feda, o emu je izdata Potvrda Direkcije za
imovinu o preuzetoj tenderskoj dokumentaciji;

- dana 15.02.2022. godine, privredno drustvo »MMS Property Solutions« d.o.o, o
&emu je izdata Potvrda Direkcije za imovinu o preuzetoj tenderskoj dokumentaciji.

Predsjednik Komisije je konstatovao da je prispjela 1 (jedna) ponuda,
koja je protokolisana pod brojem:

- 13-421/22-1 od 17.02.2022.godine, u 15:06h.

Nakon $to je konstatovano da je ponuda blagovremena, pristupilo se otvaranju
koverte.

Pregledom ponude Komisija je konstatovala da je:

Privredno drustvo »MMS Property Solutions« d.o.o, dostavilo ponudu
zavedenu pod brojem 13-421/22-1 od 17.02.2022.godine, u 15:06h, za:

Urbanisti¢ku parcelu broj 3 u zahvatu DUP-a ,RTV - Centralne djelatnosti ,
povr$ine 14.430m?, koju &ine: katastarska parcela broj 1313, katastarska parcela broj
1314, katastarska parcela broj 1325/12, katastarska parcela broj 1325/31,
katastarska parcela broj 1325/11, katastarska parcela broj 1325/32, katastarska
parcela broj 1325/33, katastarska parcela broj 1316/1, katastarska parcela broj
1318/1, katastarska parcela broj 1325/7 i katastarska parcela broj 1315, upisane u
listovima nepokretnosti broj 177, 178, 226 i 1043 KO Podgorica |, (minimalni iznos
naknade za zemljiste iznosi 7.301.580,00 eura), u iznosu od ukupno 9.765.486,00
eura, uz dostavljanje uredne dokumentacije prema Opstim uslovima iz Javnog
poziva za prodaju gradevinskog zemlji$ta prikupljanjem ponuda broj 01/22.

Pored naknade za zemljiste, obaveza kupca je da Glavhom gradu nadoknadi
trodkove izvedenih radova na iskopu podrumskog dijela planiranog objekta u iznosu
od 1.057.014,00 eura, shodno Nalazu sudskog vjestaka i ovlas¢enog procjenitelja
Marka Radunovi¢a dipl.ing. grad., od 24.12.2020. godine.

-;’KO‘I\{IISIJA_: X
Dino Kocan Sl

| -Q\J\ S
lvan Mijovié / ‘

.
Dragica Vidié N/ C/’QT
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Sekretar Komisije

Dragana Mara$ %
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Crna Gora Adresa: Ul Jovana Tomasevica 2A

wessmz | (Glavni grad Podgorica 81 000 Podgorica, Crna Gora, p. fah 63
DIREKCIJA ZA IMOVINU tel. +382 20/625-628, fax: +382 20/620-206
imovina@t-com.me
Komisija za sprovodenje postupka
prikupljanja ponuda za prodaju gradevinskog zemljisa
Broj: 13-421/22-1 Podgorica, 23. februar 2022. godine

ZAPISNIK

o ocjeni ponude po Javnom pozivu za prodaju gradevinskog zemljidta
prikuplianjem ponuda, Broj 01/22, objavljenom dana 04. februara 2022.godine, u
dnevnim listovima “Pobjeda” i “‘Dan” kao i na web sajtu Glavnog grada- Podgorica:
hitps://podgorica.me/oglasi.

Postupak sprovodi Komisija formirana Rje$enjem Direkciie za imovinu, broj
13-421/22-1 od 02. februara 2022. godine, u sastavu.

Predsjednik:
1. Dino Koéan, samostalni savjetnik | u Direkciji za imovinu;
Clanovi:
2. Dragica Vidi¢, samostalni savjetnik | - koordinator u Direkciji za
imovinu;

3. Ivan Mijovié, rukovodilac Sektora za tehnicku pripremu i evidenciju
Direkcije za imovinu.

Poslove sekretara Komisije obavlja Dragana Maras, visi savjetnik 111 u Direkciji
za imovinu.

Predmet prodaje po Javnom pozivu Broj 01/22 je gradevinsko zemljiste sa
kojim raspolaze Glavni grad — Podgorica:

Urbanisti¢ka parcela broj 3 u sahvatu DUP-a ,,RTV - Centraine djelatnosti” ,
povrsine 14.430m>, koju &ine: katastarska parcela broj 1313, katastarska parcela
broj 1314, katastarska parcela broj 1325/12, katastarska parcela broj 1325/31,
katastarska parcela broj 1325/11, katastarska parcela broj 1325/32, katastarska
parcela broj 1325/33, katastarska parcela broj 1316/1, katastarska parcela broj
1318/1, katastarska parcela broj 1325/7 i katastarska parcela broj 1315, upisane u
listovima nepokretnosti broj 177, 178, 296 i 1043 KO Podgorica |. Na navedenoj
urbanisti¢koj parceli planirana je izgradnja objekata namjene hotel, spratnosti P+1 do
P+5. Minimaini iznos naknade za zemljiste iznosi 7.301.580,00 eura (506,00
eura po 1m?).
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Pored naknade za zemljiSte, obaveza kupca je da Glavnom gradu nadoknadi
troSkove izvedenih radova na iskopu podrumskog dijela planiranog objekta u iznosu
od 1.057.014,00 eura, shodno Nalazu sudskog vjestaka i ovia§éenog procjenitelja
Marka Radunoviéa dipl.ing. grad., od 24.12.2020. godine.

Na Zapisnik o otvaranju ponuda, koje je odrzano dana 22. februara 2022.
godine, konstatovano je sljedece:;

Komisija je konstatovala da su po objavijenom Javnom pozivu br. 01/22 od 04.
februara 2022. godine, tendersku dokumentaciju, uz prezentovani dokaz o uplati
naknade za otkup tenderske dokumentacije, preuzeli:

- dana 04.02.2022. godine, Vujovi¢ Feda, o ¢emu je izdata Potvrda Direkcije za
imovinu o preuzetoj tenderskoj dokumentaciji;

- dana 15.02.2022. godine, priviedno drustvo »MMS Property Solutions« d.o.0, ©
Cemu je izdata Potvrda Direkcije za imovinu o preuzetoj tenderskoj dokumentaciji.

Predsjednik Komisije je konstatovao da je prispjela 1 (jedna) ponuda, koja je
protokolisana pod brojem: 13-421/22-1 od 17.02.2022.godine, u 15:06h.

Pregledom ponude Komisija je konstatovala da je:

Privredno drustvo »MMS Property Solutions« d.o.o, dostavilo ponudu
zavedenu pod brojem 13-421/22-1 od 17.02.2022.godine, u 15:06h, za:

Urbanisticku parcelu broj 3 u zahvatu DUP-a ,,RTV — Centralne djelatnosti” ,
povrine 14.430m?, koju gine: katastarska parcela broj 1313, katastarska parcela
broj 1314, katastarska parcela broj 1325/12, katastarska parcela broj 1325/31,
katastarska parcela broj 1325/11, katastarska parcela broj 1325/32, katastarska
parcela broj 1325/33, katastarska parcela broj 1316/1, katastarska parcela broj
1318/1, katastarska parcela broj 1325/7 i katastarska parcela broj 1315, upisane u
listovima nepokretnosti broj 177, 178, 226 i 1043 KO Podgorica |, (minimalini iznos
naknade za zemlji$te iznosi 7.301.580,00 eura), u iznosu od ukupno 9.765.486,00
eura, uz dostavljanje uredne dokumentacije prema Opétim uslovima iz Javnog
poziva za prodaju gradevinskog zemljista prikupljanjem ponuda Broj 01/22.

Na osnovu navedenog, Komisija konstatuje da se:

Za kupovinu Urbanisticke parcele broj 3 u zahvatu DUP-a ,RTV -
Centralne djelatnosti“, povrsine 14.430m? koju &ine: katastarska parcela broj
1313, katastarska parcela broj 1314, katastarska parcela broj 1325/12, katastarska
parcela broj 1325/31, katastarska parcela broj 1325/11, katastarska parcela broj
1325/32, katastarska parcela broj 1325/33, katastarska parcela broj 1316/1,
katastarska parcela broj 1318/1, katastarska parcela broj 1325/7 i katastarska
parcela broj 1315, upisane u listovima nepokretnosti broj 177, 178, 226 i 1043 KO
Podgorica |, minimalni iznos naknade za zemljiste iznosi 7.301.580,00 eura (506,00
eura po 1m?), prihvata ponuda privrednog drustva »MMS Property Solutions«
d.o.o, zavedena pod brojem 13-421/22-1 od 17.02.2022.godine, u 15:06h, u iznosu
od ukupno 8.765.486,00 eura.
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Pored naknade za zemljiste, obaveza kupca je da Glavnom gradu nadoknadi
trodkove izvedenih radova na iskopu podrumskog dijela planiranog objekta u iznosu
od 1.057.014.00 eura, shodno Nalazu sudskog vjeStaka i ovladcenog procjenitelja
Marka Radunoviéa dipl.ing. grad., od 24.12.2020. godine,

U prilogu, dostavijamo Vam:
- Zapisnik o ocjeni ponude po Javnom pozivu za prodaju gradevinskog zemljista
prikupljanjem ponuda, Broj 01/22 objavijenom 04. februara 2022. godine, u dnevnim
listovima “Pobjeda” i ‘Dan” kao i na web sajiu Glavnog grada- Podgorica:
https.#/podgorica.me/oglasi.

U Podgorici, dana 23. februara 2022. godine

KOMISIJA:
Dino Kocan 5}? /L"""/
Dragica Vidi¢ \,%(ﬁ
lvan Mijovié Wy el
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-, . Crna Gora Adresa: Ul. Jovana Tomasevica 2A
waswewss | Glavni grad Podgorica 81 000 Podgorica, Crna Gora, p. fah 63
DIREKCIJA ZA IMOVINU tel.: +382 20/625-628, fax: +382 20/620-206

imovina@t-com.me

Komisija za sprovodenje postupka prikupljanja ponuda za prodaju
gradevinskog zemljisa

Broj: 13-421/221 Podgorica, 23. februar 2022. godine
GRADONACELNIK GLAVNOG GRADA - PODGORICA
g-din, dr lvan Vukovic

Komisija za sprovodenje postupka prikupljanja ponuda za prodaju
gradevinskog zemljista, formirana RjeSenjem Direkcije za imovinu, broj 13-421/22-1
od 02. februara 2022. godine, u skladu sa ¢lanom 21 Uredbe o prodaji akcija i
imovine putem javnog tendera ( »Sl.list RCG«, br.65/03), u vezi sa ¢tanom 13 Uredbe
o prodaji | davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (»SLlist Crne Goreg, br.44/10 ),
dostavija—

lzvjestaj
o rezultatima postupka po Javnom pozivu za prodaju gradevinskog zemijista
prikupljanjem ponuda Broj 01/22 od 04. februara 2022. godine

Komisija je dana 23. februara 2022. godine, sprovela postupak ocjene ponude,
koja je dostavliena po Javnom pozivu za prodaju gradevinskog zemljista
prikupljanjem ponuda broj 01/22 objavljenom 04. februara 2022.godine, u dnevnim
listovima “Pobjeda” i “Dan” kao i na web sajtu Glavnog grada- Podgorica:
https://podgorica.mefoglasi.

Komisija je konstatovala da se:

Za kupovinu UrbanistiCke parcele broj 3 u zahvatu DUP-a SRIV —
Centralne djelatnosti, povrSine 14.430m?, koju &ine: katastarska parcela broj
1313, katastarska parcela broj 1314, katastarska parcela broj 1325/12, katastarska
parcela broj 1325/31, katastarska parcela broj 1325/11, katastarska parcela broj
1325/32, katastarska parcela broj 1325/33, katastarska parcela broj 1316/1,
katastarska parcela broj 1318/1, katastarska parcela broj 1325/7 i katastarska
parcela broj 1315, upisane u listovima nepokretnosti broj 177, 178, 226 i 1043 KO
Podgorica [, minimalni iznos naknade za zemljiste iznosi 7.301.580,00 eura (506,00
eura po 1m?), prihvata ponuda privrednog drustva »MMS Property Solutions«
d.o.o, zavedena pod brojem 13-421/22-1 od 17.02.2022.godine, u 15:06h, u iznosu
od ukupno 9.765.486,00 eura.
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GLAVNI GRAD-PODGORICA
GRADONACELNIK

Na osnovu ¢lana 100 stav 1 tagka 22 Statuta Glavnog grada ( »Sl.list
CG — opstinski propisi, br.08/19, 20/21), Gradona&elnik Glavnog grada-
Podgorica, donio je

ZAKLIUCAK

I Usvaja se Izvjestaj Komisije Direkcije za imovinu, za sprovodenje
postupka prikupljanja ponuda za prodaju gradevinskog zemljiSta, oznaenog
kao:

- Urbanisti¢cka parcela broj 3 u zahvatu DUP-a »RTV — Centralne
djelatnosti* , povrSine 14.430m?,

Koju &ine: katastarska parcela broj 1313, katastarska parcela broj 1314,
katastarska parcela broj 1325/ 12, katastarska parcela broj 1325/31, katastarska
parcela broj 1325/11, katastarska parcela broj 1325/32, katastarska parcela broj
1325/33, katastarska parcela broj 1316/1, katastarska parcela broj 1318/1,
katastarska parcela broj 1325/7 i katastarska parcela broj 1315, upisane u
listovima nepokretnosti broj 177, 178, 226 1 1043 KO Podgorica I,

br. 13-421/22-1 od 23. februara 2022, godine, o rezultatima postupka po

Javnom pozivu za prodaju gradevinskog zemljista prikupljanjem ponuda Broj
01/22 objavljenom 04. februara 2022.godine.

Il Zaklju¢ak stupa na snagu danom donosenja.

GRADONACELNIK

dr Ivan VUKOVIC

Broj: (-0 /72~ 7€
Podgorica, 24,07 Jps2 /,, (
A
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U2.03.2022. gadine {dru Bog marta dvie hiljade dvadesetdruge godine), sa

kom u 13.00h [trinaest fasova) preda mnom, dole patpisanim natarom Klikovac
lom, sa sluzhenim sjedittem u Podgorici, ul Vasa Raickovica by roj 13/2, sa zahtjevom

=% na gsnowd njihovih izjava volie, sadinim notarsk zapis Ugovora o prodaji,

sTovr

emeno su pristupila sfjedeca leg: e em, R e S e i A S

Iaum grad Podgorica h{)jl zastupa Direkcija za imovinu =3 sjedistem u Podgorici,

Ha 'r.-{l

ormativie poslove, IMAG g

5 lovana Tomasevica 24, koja je zmtugmna po punomocniku Kofan Dinu, od aca
a, roden u Podgorici, po zanimanju rukovodiac sektora za imovinsko pravne |
' B i>date U e

“odporica, Pl Podgorica, sa rokom valenja do 12.09.2028 a8, zaposien b Direkcijl za

VaviT
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Yo

W glavnog grada-Podgorice, a na osr v generalnos Punon“uj_z satinjenog kod

«otara Radowvic Sonje sa slufbenim s S :d tem u Padgoricr u ulic WMoskouska br 0j 169, u

notarshog zapisa pod cznakom UZ2 b 7872020 od 04.02.2020.8. {Loty TLOE arugog

e hiljade dvadescte gadine] u cjaf;em thkstu Prodavac.---ese-oonee- e e

e T
sola

12 iZvrio wid u dos Lavlieno punom QCle, 1€ u pravna akta ovlaicenia ostipania
f

rpana lokaine samouprave, kao i Oula eenje broy 12-421/22-1 od 01.03.2022 ‘_-'-;.i.u.

b

Tovinu tutvrdio da ne postoje ogranifenjs u zastupanju

irami:
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ALaFs»

treceg dvije hiljade dvadesetitriige pod wl Glavni grad Pody porica- Dhrekeija

, naken ¢ ‘ega ga je ,ur:mta‘r:
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“MMS PROPERTY SOLUTIONS” Druttvo sa ggranicenom odgovorno$éu iz Podzarice,
i2 sjedistem u Podgorici, na adresi Bulevar DFordia Vadingtona broj 98, Podgorica, keje
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Br NKCG-FG-79

selelnika Crnkovic Viatko, sa sjgdistem u stare) Pazow, udaljem tekstu: Kupag, i--------e
Notar je izvrsila uvid u izved 7 crps-a za kupea i predmetno punomoc)e te ustanovila da
= navedeno hoe ovlascenso za postupanie u ovem pravnom opsiu be: cgranitenja, te se
sta prilazu ovom notarskom zapisy, | Eine Njegov SAStAVNT diQ,-smsspmmensmcre e sos wm i

DREDHDDNE NAPOMENE:------meeeeeee e o e A e
avorne stranke su se saglasile da zakljuée ovaj Ugovor u cilju prengsa prava svojine na
agevinskom zemljidtu putem JAVNOE POZIVE. i~-trmemrmamrrmn e e emmmmmeeeee

redmet ugovora su urbanisticka parcela broj UP3, povréine 14.430m2 u zahvatu DUF-a
ATV-Centralne djelatnosti”, upisane na ime Crna Gora - cubjekt raspolaganja Glavai
crad Podgorica u obimu prava svoine 171 ceemeeee e L - —

govorne stranke konstatuju, da zakonsk osnov za Prenos  prava  suojine e
sradevinskam zemlpidty, sa pravom raspolapanja Glay Mog grada, su u skladu sa aktima
Janedenim na osnovu sliedecih zakonskily | podzakonskil propisaiél.29 stav 2, €1.34 stav
. ¢l 40 stav 1, Zakona o driavnoj imovisi (SL1ist CG | uroj 21/091 40/11) £1.38 stav 1 tacka
¢ Zakona o lokalnoj samouprawvi (,S1.list RCG" 2/18, 34/19 | 38/20) £lana 54 stav 1 tatka
-4 Statuta Glavihog Gradal,Sliist Crne Gore"-Opstinski propisi broj DB/19 | 20/21) |
~diuke Vlade Crne Gore o davanju prethodne saglasnosti Glavnom gradu Podgaorica 22
t 'a‘r"—ﬂje nepokretnosti broj 07-4913 od 06.11.2020.g. (Shlist RCG braj 11 1/20), Odluke

skupdtine Glavnog grada Podgorica o prodaji gradevinskog zem! jiSta broj 02-016/20-

1171 od 29.decembra 20208, Uredbe o pr fap @ davamu o z2akup stvasl w driavno
virnl 150 hist CG lm. 427104, Uredbe o pro vafl aKkUiid ¢ Imovine pulem [avnog tendera
list RCG lirey 65/03). Frenos se v ,h-'-,?:.r_- procedun preduideno) putem javineg

IATIYE }r\}uplu}mrm ponuta hm 01722, zaveden u Direkelj za imovinu Glayn og Grada

wls blﬂjl:f"f‘l 184217227 covnninnicns - Pemane e

LT B IEVERI0 uvid e s semmes s e e

-listove nepokretnosti izdate od Uprave za katastar | drzavau imovinu  Crne Gore PJ

*ndgarica izdate dana 04.02.2022.¢ (fetvriog drug gog dvije hiljade dvadesetdruge
sodingl: i to list nepokretnost bro’ 226 KO Podgorica |, 177 KO Podgorica [, 178 KO

Podgorica | i 1042K0 Podgorica 1--——-oweeemee oo, e
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ad 50GE/m2{pet stoting Sest eura po Metru kvadratnom). -cceeeeee- e

Procjena triisne wrijednosti lzvrienih radeva na iskopu zemijista na UP3 u zahvatu
OUP-a  RTV-Centralne djelatnosti®, shodno nalazu sudckog vieitaka | viRicenog
pragienitelja Marka Radunovica dipliniprad sadinjena 24.12 202010, L owrijednost

oL .

o

#T bt 2419

\J‘\ 1




Svedenih radova od 1.057.014.00¢(jedan milion podeser cedam

sraficki i tekstualni prilozi sa planskim Parametrimalnamjena, sppratnost, brep) za

reelu UR3 Sekretarijata za planiranje prostora | odriivi rawvoj, Sektor za planiranje
rastora, broj G8-332j2{1=—:1159!1, U zahwvaty DUP-3 LATV-Centralne dielatnosti®, od

2.10.2020 ¢ (devetnaestog ckiohra dvije hiljade dvadesere gadine},

Cdiuka Viade Crre Gore o davanju prethodne saglasnosti Glavnom gradu Podgorica
2 otudenje nepokretnosti (5] |ist CG broj 111/20 od 18.11 2020.8.), broj 07-4513 bd

- 11.2020g.(Sestog novembrg dvije hiljade dvadesote gading),----

-

‘dluka o prodaji gradevinskog zemljista- utbanisticke parcele UP3, u zahvatu pUP-a
v-Centralne djelatnosti”. (SLhist £G Opstinsk) Propistbrey 047420 od 31 12.2020,

g, -

‘avni poziv broj 01/22 zaveden u Direkgiji 2a imoviny Glavnag Grada pod brojem 13

22-1, oglaten dana D-?.[JE.;‘.’U:’)_.{_-:.I:LET‘!.Hi!,‘lg, februara  duije hiljade dvadesctdruge

‘nel u dnevnim listovima 20an™ i Pobjeda” i na weh sajtu Glavnog grada,--

zvjestaj o rezultatima postupka po javnom pozivy za prodaju gradovinsk Op zemljista

srikuplianjem ponuda bra) 01/22 objavijer 04 02.2022.¢.; satinjen od strane Komisije

-7 sprovedenje postupks dana 23.02 2022.¢ (dvadesetireceg februars dwife hiljade
sadeseldruge godinel, bro; ek B s (f S

Zakljutka o usvajanju lzvjedtaja kemisije Direlcife za imoviny doneienog od strane
Sradonacelniks Glavnog grada Padgorice broj Ol-018/72-147¢

i L R ] 13'.5!
$ 02,2022 g.[dx-'al:wauz{"ew1n.s,».: februara dvije hiljadea gy saesetdruge godinge). s semn

otar je predmetne isprave protitao strankama, one se saglasile sa njihovom sadrfinom.

"€ prifazu ovom notarskom Zapisy, i Eine njegoy Lastavn dig.-

NKCG-PG-79/2022 od 25,02.2022.godine
cadesetperap drugog dvije hiljade dvadesetdruge godine) Notarske komare Crne Gore
serdio da je adreden za satinjavanje ovog notarskog zapsa na gsnovu Clana 95, 2.4, §
> Zakona g notarima,------ S i S bt e s

e wvidom u dostavieny Rjesunje

oy

T

“akon Sto e ova) notar ustanovio da se nepokretnast koja je predmet Lugovora nalazi na
zgovom sluzbenom podrutju, te se UvjErio u prave volju stranaka, objasnio im pravne
-meted posliedice namjeravanih izjava wolje, te ip falgovors o situaciji ustancvio da sy

posobne za preduzimanje owog pravoag posla, stranke sy 1Zjavile sljedec]:-w  cmmmnanncenn

.
5
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UGOVOR O PRODAJ

oo

REDMET UGOVORA o werseessre e

“=Tet czovora je prenos prava svojine na nepokretnostima upisanim na ime Crna

“°7= - subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica u obimu prava svojine 1/1, blize

= O S e A B SR e b

a4 parcela broj UP3, povréine 14.430m2 v zahvatu DUP-3 JATV-Centralne
-5U. koju dine: katastarska parcela broj 1316/1, neplodna zemljista | povrdine
= e katastarska parcela broj 131871 neplodna zemljists |, povriine 216 m2,

‘arska parcela broj 1325/7, neplodna zemljista |, povrtine 186 m2,uplsane u listy

e =

- TRt 226 KO Podgorica | katastarska parcels bro) 1313, prirodne neplodno
-t2 . povriine 373 m2, katastarska parcela broj 1314, neplodna zemljista, povriine
ma katastarska parcela broj 1325/12, neplodna

demilista |, povriine 12120 mé,
Starska parcela broj 1325/31, neplodna emlista | povriine 7 m2 upisane u lisiy
=tnost 177 KO Podgorica 1) lkatastarska parcela

broj 1325/11, gradevinska
i

sl
*'2 , povriine 118 m2, katastarska parcela beop 1325/32

. heplodng emijidta

¢ 3 m2, katastarska parcela broj 1325/23, neplodna zemljista | povrsing 3 me,

' ou bstu nepokretnostt 178 KO Podgorica | i katastarska parcela broj 1315,
Poona zemljista , povriine 019 2, upisana u listy nepokreinosti 1043 KO Podgorica

ttikaciv nepokretnosti Gvaj notar je utvrdila wvidom g listove nepokretnost broj
212 KO Podgorica |, 177 KO Podgorica I, 178 KO Podgorica | 1 1043K0 Podgorica | koje
tranke prezentovale originalu | koje sam im procitala, one ih odobrile, te koji se

B2U Uz VA IZVOrnik,-esesseemme e

NOtar 2 osim gore pomenuie d ntifikacye predmeta prodage, ustanovila da u G

tu listova pepokretnosti na predmetnim nekretninama nema upisanih teretg |
“Zrenicenja koji se odnose na predmetne nekretning.-coee .o .

zxhtiov prodavea ova) notar e peposredno prje sacinjavanja ovop zapisa. izvréio

ozredni uvid o predmetre lstove na dan potplsivania o

&

YOR UEBYOra uTen
nog linka, pa se isti u farom digitalnog dokurrenig Lprave za katastar | driavnu

i -Padrutng jedinica Podporica BENAZU UZ OVEY IYQITIK = ceidn ot e bbb

ar e stranke poudio da sadria) preuzetag elel tronskag dokumenta | kan digitalneg,
dentican ca dohumentom koji se dobija na altery Podrucne jedinice Uprave za
star 1 driavin imoving, sa oznakom daluma 1 vremena iedavanja. $ Hm u vesl

bl

dne upustvu Uprave 7o katastar i driaviu imavinu ra karisnike kajima jo omogucena
|

uimaenje digitoliih dokumenats e naveoenn da podacl sadesanilu spisku aktuvihik
ntgva 5t ;

Hormacye kol s OSeNa 2ahi | Loph mige izursenc arhiviranie | a

12108 24 10 mose bit ds J& Tahtiey U radu. | e postom dge pravosnaino |
hagnozaiba ioge u opiangy even s B uratera uprave za nekrettine, te

5 /49
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U predmet nije arhivican shodno kan elariskom poslovanju. S tog ukazano je
DRUCHOSt da 2 U meduyesmenu " vresnena izdava 13 pregmetnoe  lsts
EENOSH, duslo do promge: gdata) (i VS | L NCROKrxaegsh fa
L0 Nepokielnos REM ke Mopucnast  hesaglasnosti predocenocg  lista
CIROSU. 1 podataka  upisanih G sy nepokretnosti uoewndencii katasira

Etnosln Nakon toga, siranke Izjavlinge da su to rarum ele, da ne trajo neposrady
otara U evidenciju hatastra fepokretnostoi da p Bvatdju sve evontualne posliedice
B YEE S T sesscitstife e e m o = s e et i e 75 o e e e e e e S e e

-1 Je stranke upozorila da pesto)l mogudnast da su nepokratnosti, keje su predmet
2 Ugovara ranije predati, sdnosne da ih Prodavac ve¢ ranije otudio, nakon Cega
“avac @ricito izjavljuje da Nije raspolagan predmetnim nekretninama, te da se

o neho trece lice pokusa S0t Kupeu psravo swopng i istakne nekp SVDje pravo
-redmetnim nekretninama, obavezuje se da e kupea zaiting od takvih osporavanja
nadoknaditi svy eventualng nastalu Stety, a kupac izjavijuje da je saglasan 32
uemizjavom Prodavea, te tradi zakljucivange OVOR LUBOVOIa. sreeomst i mmaiccn e -
Avac izjavijuie da predmetns nepolretnost nije predmet 23k UNeR odimed e

“UENA — NAKNADA -~ woooee T S e e e e 8 e -
-prodajna cijena za predmetns nepolretnosti iznog 8.765.486,00€(devet miliona

“uam stotina sezdeset pe: hiljada i Eetiri stotine osamdesetfest eura), dok naknada
-hDva za izvedene radove na iskapu planiranog objekta koje je kupac takode y
Vel ga zmiri iznosi 1.057.014,00€(jedan milion pedeset sedam hiljada | €otrnacst

ura). Sto Cini ukupni iznos koji s& ima isplatiti od strane kupeca 10.822.500,00€({deset
°na osamam stotina dvadeset dvije hiljade | pet stotina eura). —+-—woooe v

"2 za placanje shedee doaota 1Enoj dokument acl) dospieva u ¢jelokupnom iznosy
o rakliuceniu e e R e peesrs SN A
-avorne strane saglasno izjavljuju da jG-~
='¢ kupoprodajne cjene u iznosy 730.158,00¢C(sedam stotina tridesat hiljada stoting
Tedesetosam eura) wmiren na Heg ¢ diun prodavea kod Frete hank A Fedgorica broj

0-2663-13 o femu prifazu poturdu  broj 247.2022 od 1702 2022, godine

amnaestop drugog tJ-;qéehifjm‘edmdesctdru_:;;e godine), keoja se nakon Citanja i

sodravanja prilaZe ovom netarskom 4o RS TS B e
- oreostali dio za isplatu u iznosy od 10.092.342,00€(deset milliona devedesatdvije
" ,2de tri stotine Cetrdeset dva eura} Kupae u cbavez da izimiri Prodaveu najkasnije u
2<u od 8 [osam] dana od zakljutenja ovog ugovora na Ziro raun budieta Glavnog
""ada Podgorica kod Erste bank Ad Podgorica broj 540-2663-13, a u prativnom, gubi

e na prenos prava svojine na predmetnim nepokrotnostima, pri gemuy Frodavac

Sreavd pravo jednostranog rashida OVOE LEONGTA, kajeg ce ulinili u formi notarskop

5 1 kupac gubn pravo na povracal deporita Pradmeing sluacija podrazumijeva

<73 neplacanja kupoprodajne cijene u predudenom roky - e e

L

5 M 1y
Lt 7 4
f |

£ ;’{7 R/7I12
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cielokupnog iznosa na ime ukupne kupoprodajne cijeng prodavac ce se

s R T T e o I T T

= splate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene, Glavni grad ce izdati Kupcu

- 2. s izmirenim ohawvezama,u najkracem megufem rokukoja e biti dostavljena i
~ rotary, nakan fega ce se dozvoliti upis prava svojine na predmetnim
e """’3§t|rﬁ3 A o o e e

B o e I R R e B 8 e o o o

pvoufio kupea mogucnostima njegoveg odekvatnog oslguranja o wvezi sa
oicu placanja cijene, kao $to jg ugovaranje i upisivanje predbiljezhe u katastar
stnasth prije isplate cijene | objasnio mu da i kako predbiljezba psigurava kupca,
ovaranje isplate cijene na notarski rafun za stranke i njenu isplatu s tog racuna
s t=k kada se kupac uknjizi u katastru nepokretnosti sa pravom svojine ili kad
llezr svgjina, upis higoteke na obekta prodaje i neko drugoj imovini
korist  kupcaodnosnoe zdbhll. Ibe zabrane etudenja | oplerecenja, zatim,
#ibe prvenstvenng reda, i priongenom rebog sredstva oberbjedenja u skiadu sa
L-?: Zakona o obligacionim odnosima; 1@ ga je upozorio na rizike | posljedice
laze u slucaju suprotnog postupan)a, ali je kupac od toga odustan, -
. poutio prodavea mogucnostima nogevog osiguranja u vezl sa dospjelodcu
: gyerie, kao Sto e pristojanje kupca na izvrsenje ber odlaganjs na predmety
na cjelokuprio) movin za iznos neplacene cijene | sporedinih potrazivan)a,
wovane cjene na notarski raun za stranke, davanje saglasnosti za prenos prava
odmah v ugovoru, uzr istovremeni nalog notaru ds izdaje samo izvede
352, owjerenih pregisa | prepisa kojl nece sadrzavat saglasnost za prenos prava
= do isplate cijene, zatim mogucncs‘i davania saglasnosti 7a prenos prava svojine
23 u posebnioj ispravi, koja e hit predata kupew kada se isplati cjelokupna dijena,
pateke ma objektu prodaje il nekoj druge) imovini kupca u korist prodavea radi
=denja neplacenng dijela kuoprodane cjene, te g3 upozorip nz posliedice
3F POStUBAN]A. == serne emmrinme st R~ . e e s

Yo taga prodavac je izricite izjavio, a sa €ime je saglasan | kupac, kako slijedi: da
woova) lspravi daje saglasnost za prencs prava svoline, all da se i{uptu ili bile

j ugom ne izdaje cjelovit c-*prf.wa!k ovjerend prepis ili prepis ugovora, ved sama
_'.;-:e.-;k dijela akta koji nece sadrzavati saglasnost prodavea za gremos prava svojing
«upea, sve dok se prodaveu ne isplati u cyelosti kupoprodana cljena na nagrijed
an natin. Cjelovit otpravak notar ce izdati kad stranke pisamim putem dokazu da je

12 kupogrodajna cijena. Shodno nalozima stranaka, notar je ovladcen da danas

tiz delimiém pipravak Upovera |, koji nece sadristi saglasnost prodavea za prenos
.z svojine, kae praviog akia kujl nije podoban da se izvrsi promjena u Upravi za
s §odriavog imevino e, Nakon Sto se ovom notaru dostavi petwrda u isplati
sbupne kupopradajne cijene, notar & strankama izdati cjclovite otpravke Ugovora

;2 saglasnoséu prodavea za prenos prava svojine na kupea. Takode, stranke su saglasne,

It ¢
% 7719 I+
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42 o isplati kupoprodajne cijene
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lti sastavni dio not: FEKOE spisa arhiviranog

2 Rancelariji, dok ée Otpravak Ugovora sp saglasnoséu prodavea za Brenos

‘ojine na kupca biti dovoljan dak

23 katastar | driavny iMovinu, ... -

1 F duzan postupiti po naprijed naznac

SSVIZA STICANJE PRAVA NAUPIS PRAVA SVOIINE - ek

miate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene |
-TireEnim obavezama po avom Ugevoru, u skiadu sa clanom
"33 da kod Uprave za katastar i grzaviy
- a nepokretnostima episanim u ¢lany lovog ugovora,----eecho-..

“« 53 dlanom 2 ovog notarskog zapisa,
od s

nakon dobijene potvrde
NG CHCNR, = s mmamamsvicmciane

< GRAD P
=73 maole upisat

“SNOS5 PRAVA SVOJINE (CLAUSULA INTABULANDI - ecey .|

az da se izvrsi promjena prava svojine u

L T e — e

enan nalogu. -

izdavanja potvrde Glavnog
i Ugovora, Kupac
imovinu P) Podgorica upiie pravo

MNotar ce otpravak zapisaizdati strankama
trane prodavea © izmirenu tjelokupne

ODGORICA izjavijuje da je saglasan da se Kupac, na osnovy ovog
kod Uprave z3 katastar

| driavnu imovinu p) Podgorica kao

% 52 obimom prava svojine 1/1, bez tereta i ogranitenja, na nepokretnostima --»

"3 parcela broj 131671 nepiadng
“70) 1318/1, neplodna zemijista , povriine 216

“eplodra zemljista | povrdine 186

= g [ [l SR -
rcela braj 1313,

- - 3

2

priradne

b

123/12, neplodna semljista
L neplodna zemnliista |
S22 T

4 parcela brpj
“roy 1325/32, neplodna Zemljisia
23 neplodna zemljista

TArsRa parcela broj 1315, neplodna pe

Povriing ¥ m2upisane

. povriine 3 m2,

zemipita | povrdine 451 m2, katastarska
M2, rKatastarske parcela bro
M2 upisane u listy nepokielnosti 226 Ko

neplaane zemifiste |, povréine 373 m2,

"3 narcela broj 1314, neplodng zenjista | povriine 34 m2, katastarska parcela
povrsine 12,120 m32, katastarska

parcela broj
u listu nepokretnogs 177 KO

1325/11, pradevinuka parcela , povrime 118 m2, katastarska

povrsine 3 m2, katastafska parcela broj

KO

URisane o fisty nepokretnosti 178

mljiita | povriine 919 m2, upisana u listy

1951 1043 KO Podgorica - oweeiveone o s R

- SOVORNDST ZA MATERUALNE | PRAVNE NEDOSTATKE «oooo oo

- Barantuje kupou da nie sa tredim licima prije cvog Usovora zarijuio bilo

“ovor i predugovor o Prametu predmeinil rol retning, niti da je primio Keparu

- "OUeE treceg lica, niti zakljudio bilg hakav drugl ugovor <a tradim licima, koji bi

2o Wl uslovie prava koja sticy

() i
-
«

o

£

na prodmetnim nekretninama, kao i da iste

R/712
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-Trosti nijesu predmet kit kakvog 5p07a niti da su pod saby em raspolaganja
-EMU garantuje kupey PUnu zastitu od pravaih nedostataka (eyike

4 da nastupi bilo kakvo ogranicenje Steéenog prava RUDCE W odnosy g

e nepokretnosti od strane trecep lica, prodavac I® duan da oslobad U

T toku nepokret laost od prava il Pretenzia treceg | Prddi supcy puny pravey

“Bowih pravg oo . B e | e
£ sfrane sy r]tépiﬂ-’f"@[l‘a{:-::tl Kofe su predmips Hgovors pregledale | Iipr'iL g4
3 u videnom stanju Nepokretnast; SR ennse hey Earancije dalimajy RovIsing
LU Ritastry NePoKkretnost] - cvoeeeee e s e e
©  poducig UEOVGINeE sirgne pasliedicamy REranicenia i) Iskhucenja od

25t te ih uperorig da ce biti be- dejsiva Prodavievs o granicenje | iskljude nje

S5t za materijalng | pravne nedostatke, kag | 48 ogranicenja javno- “pravig
< kol kupeu nisy bl Puznata, a ako je Prodavac 7z njih znae, il 1€ mogao znati,
- Inao da se mogu ocekivati, 3 tije ih saopsitio ) S T R R

::EAZ PQSIEDA KORISTI, TERETA | UPASNOSTI e
ROfistl, 1eretf | BRasnosti na bredmetnim nepokretnostima preloze ng kipca
_.p Eradaine cijene jetosti, ednospo, darom iZdavanja telovitog otpravks

e U SHERd e e i e s R e e Bttt S .

A5Ka o posjed Repokretnosti na | dpca prelaze sva lecena prava kag | buduce
28 U wezj d'«;'lup rampﬂla*'w A predmetrom ne POKretngscy POTET na nepok etnost,

tistali trog IU‘;"“ e e L W s M e s CFr Bl g e i i e i s
A\ij I FOREZ . e L i T S

Jdutio stranke da 73 truskove u vezi s3 oy Aatdrskim zapisom, odgovaraju

da mopu drugatije LEgovoriti, pa, naken toga, stranke izigy ljuju da troz ROve
-1arsnog zapisa snosi kupae, kao | troskove porera 1a promet nepakretnosi

Hanu o porezu na promet ORPOKIetNOSt. - e e

...................... e e e i T e e e R s R

trane saglasng iavluju da ¢e kupac platiti | haxnadu 7a rad Ko Nisije za
"r'_:1|;,"-;;~: [Jtl"::lj[1li.'i!\i?« panuda 2a rrr’_m.uuU aife ~;:‘\1m emljista,--

o0 waswm | PRAVO PRECE KUPGUENE R e ) B

Snem sludaju, ispitavii sve okolnasti, notar 8 saapstio strankama dy ovaj
ne podlijep odmrunjm Konstatue e g3 re postoji zakonsko prave pirede
= 0 je upisane HEOVOIMD prave pretp kupovise, 3 Prodavac isten EITIENG

aji neupisang | I2AVOrNo pravo prece KUPOVING, ».mcr vusivenme ) =

* Notara oviaséuju ra ulalike 1816 potrebing 1a provodenje u Upravi za hatastar
novinu Crne Gore. Pi Podgorie d, OVAl ugovor-notarsk 2apis mijenja i
olovo kad sy u Pitanju tehnicke i dr LB grefke, oo N e

‘=Lz notara oulasfufu. da ovu notarsky ispravi u

nithovo ime, | 23 nithov ratup.

Qr’s12




=8 nadlefnom organu-Upravi za katastar | dr
TAMOE Prava na nepokretnosti - eee ...

UZZ br. 98/22
Br.NKCG-PG-79/2027

i T O e N e o e e e o e S L PE R

-5 DTIVO sWOJine siice upisom u Upravi 2a katastar i driavnu imovinuy Crne Gare, £

¢ otoravak dijela akta, odnosno ovjereni pro

IC8, —smctiimnnn e, e N e o et i e s e e

=23vea (clausulu intabulandi) za prenocs prava svojine na kupca, ne moie biti

4

[oonaisprava za upis u Upravi za za katastar driavnu imovinu PJ Podgorica -«-ve-=e= -

# vgovar podlijeze porezu na promet REDOKrENOEE, - r-resesemstns s manssmanan s

-« notar, po slutbenoj duznosti otpravak ovop ugovora dostaviti Upravi za katastar

uomovinu Crne Gore, P Podgorica i Upravi prihoda i COFHIE == mmmvans Semmma

“hadanje od odgovarnosti za materijalne i pravne nedastalke nema gejstva aka

Peavac za njih zrnag,----- S e B T :

L0

F—

“Mmjene i dopune ovop UEGevera moraju mitr notarski obradens, u prativhom se

e nistavim i ne proizvode PFRAVID H@jSEV0 mremrmaescominn e amsin b s o

-amik ovopg akta cuva u arhivi notara dvadeset godina.- TR

© 2inG punompdje za prodavea U7/ br, UZZ br, 18/2020 od 04.02.2020.¢. (Cetvriog

dvije hillade dvadescte goding), =« esmmemmoemme oo B s et i g

‘2 CRPS-a za kupca i specijalno  punomedje  OPU 293-2022, od
22 gidevetag drugog dvije hiljade dvadesetdruge godine), cvjereno kod Javnog

1 Dedajic Sava, zamjenik javnog beleinika Crnkovic Viatko «a sjediltem u Staro
nepakretnosti ixdati od Uprave za katastar | driavau imewing  Crne Gare B
oo

@ izdate dana D4.02.2022 ¢ \cetvrtog drugog dvije hilads dvadesetdrupe
0 Bt nepekretnost bro) 226 KO Podgorica | 177 KO Podgorica I, 178 KD

227128 1i 1043K0 Podgorica 1, i isti na dan Potpisivania notarskog zapisa, -—sc-- - -asmmm-

273, 0 procjeni Direkcije 2a imovinu Glavn gtad Podgorica broj 13-460/19-1927 od

--elg (dvije hillade dvadesete godineg), 7a predmetne nekretning, u vrijednosti
L/miZ{pet stoting fest eurs PO et Kvatratngimy) - «---smse dosca e P

-7z trlilpe vrijednasti izveienih radova na iskopu zemljiSta na UP3 v zaqvvatuy

TW-Centralne djelatnosti®, shodno nalazyu sudskog vijeitakp i ovlaidenog

G

inrs12

Zavnu imovinu kako bi se Sproveg

"OUKE | UPOZORENIA-—-o— v e e e o s st b s o L
" & poducio 1 upozorio stranke i na L R S T

pis dijela akta, koji ne sadrii saglasnost




t-lla Marka Radunovica diplinZ.grad safinjena 23
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201200
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Br.NKCG-PG-79/20

U wrijednost

radova ad 1.057.014,00¢ jedan milion pedeset sedam hillada i éetrnaest

................. Bl e

o0 telstualni prilozi sa planskim parametrima(namjena, sppratnost, brgp) za
- UP3 Sckretarijata za planiranje prostora i odriivi razvoj, Sektor za planiranje
273, broj 08-332/20—1169/1, u zahvatu DUP.5 «RTV-Centralne djelatnosti”, od

<0 B [devetnaestop oktobra dvije hiljade dvadesete Boding) s
-2 Vlade Crne Gare o davanju prethodne saglasnosti Glavaom gradu Podgorica

-Z=nje nepokretnosti (Sllist CG broj 111/20 od

18.11.2020.8.}, broj 07-4913 od
20g (sestog novembra dvije hiliade dvadecete poding) . e ..

* 0 prodaji gradevinskog zemljista- urbanisticke parcele UP3, u zahwatu DUP-3
raine djelatnosti®, (S|list (G Opstinsk propisi broj 047/20 od 31.12.2020.¢.),
SaiW bro) 01722 zaveden u Direkeifi 7o imoving Glavnog Grada pod orojem 13-
L oglasen dana 04.02 2022 g.(Cetvriog februars dvije hiljade dvadesetdruge

- dnevnim listovima ,Dan* 1, Pobjeds" —----

....... e i

"2, o rezultatima postupka po javnom pozivu za prodaju gradevinskeg zomijista
=.3njem ponuda broj 01/22 objavlien 04.02 2027 B.. satinjen od strane Komisije
-denje postupka dana 23.02.2032 g-(dvadesettreceg februara dvije hiljade

Sruge godine), broj 13-421/22-1 je-eeeecceoneen.

<235 0 usvajanju lzvjestaja komisije Direkcije za imavinu donefenog od strane

2n3cieinika Glavnog  prada Podgorice  Droj

(1-018/22-1476  od

22 & n:iv.fadu:-s?tﬁfet\.-r[c;g februara dvije hiljade dvadesetdruge goding), - ceeeeeae

e NECG-PG-79/2022 od 25.02.2022.godine (dvad

+

idesetdruge godine) Notarske komore Crie Core, -

s TSI bt
eseipetog| drugog dviie

cametne isprave protitan strankama, one se saplasile =3 njihovom sadriinem,
P ] £

Jsu prilaiu ovom notarskom 2apisu, i ine njegay «

- . Z NOTARSK| OBRADENE ISPRAVE DOBUAJY: ~-ooneneeee
=i otpravak ber saglasnosti za uknylibu, tlana v .-

v#_tielovitog izvornila, nakon ispunjenja uslova iz élana 1l | 1,
-7# [dausula intabulandi] u Elanu I, dobijajui=--rmoeeccain-. .

ravak Prodavae <ooeeses

=R 6 o of R S RS e i e S e e
travak Uprava za katastar i driavny imowvinu, BJ Podgorica

avak Uprava priboda i carina P Podgoricg .-
vtk ZASHIENIRY emmmmme e i
avak Driaviom tuziladtvu Crive Gorg - oooee oo
‘rrasak Drzavnoj revizorsho ISEIRUCH--m e e s sian i

23 rag | naknada troskova notara Obagur
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UZZ br. 9827
Br.NKCG-PG-79/2023

naknada za rad notarg tarifni brg; 1 Ukupnom izngsy & O50.00€ cest
et eura), kaji abuhvata ; iZnos obracunatog POV og 21

140 akt strankama, nakon éega sy s

tranke |zjavile da sy razumjele sadriiny
Posta, | da sy Saglasne sa owim dapisom, kojeg slobodnom voliom
-vOleruine, kaka slijed, ROtpisuju, nakon Cega je zapis POtpisag | ovaj

P o e i s RS ,‘,.N..v.,.d-f_.___-.__.g.._-.m..._
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Wy | CrnaGora adresa: Ulica Njegogeva broj 13

¥ | Glavni grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora
e — tesi +332 2{1 éfjf-‘; {}?9 fax %382 2(} 6&5 GS@

SEKRETARIJAT ZA FINANSIJE

Broj: 05-400/22-1325/1 09.mart 2022. godine

DIREKCHA ZA IMOVING
Direktoru llic Mladenu

VEZA: Vas broj 13-421/2851 o @‘3";3 & ﬁg od Ol.marta 2022 godine
s /
Postovani, 5}) é‘i}“i f’g

ObavjeStavamo Vas da je “MMS PROPERTY SOLUTIONS" iz Podgorice uplatila
sredstva u iznosu od 10.822.500,00 eura na Ziro rafun Budieta Glavnog grada dana
09.marta 2022.godine, shodno Ugoveru o prodaji nepokretnosti, zaldjufenom kod notara
Lidije Klikovac UZZ br. 98/22 od 02.03.2022 godine.

S postovanjem,




Crna Gora Adresa: Ul. Jovana Tomagevica 2A

Glavni grad Podgorica 81 000 Podgorica, Crna Gora, p. fah 63

DIREKCIJA ZA IMOVINU tel.: +382 20/625-628, fax: +382 20/620-206

imovina@t-com.me

Broj: 13-421/22-1 Podgorica, 11. mart 2022. godine

Drzavno tuzilastvo Crne Gore

(za Vrhovno)

Predmet: Dostava dokumentacije

Postovani,

Shodno ¢élanu 61 Zakona o drzavnoj imovini (“Sl. list Crne Gore”, br.21/09 i

40/11) dostavliamo Vam Ugovor o prodaji nepokretnosti UZZ br.98/22, koji je
zakljucen pred Notarom Klikovac Lidijom, dana 02.03.2022. godine.

S posStovanjem,

_DIREKTOR

Miaden ILIE
7 J‘im.,‘--'/j

W /




Broj: 13-421/22-1

Adresa: Ul. Jovana Tomasevica 2A

- 81000 Podgorica, Crna Gora, p. fah 63

tel.: +382 20/625-628, fax: +382 20/620-206

imovina@t-com.me

Podgorica, 11. mart 2022, godine

DRZAVNA REVIZORSKA INSTITUCIJA

Novaka Milcseva bb, Podgorica

Predmet: Dostava dokumentacije

Postovani,

Shodno ¢lanu 61 Zakona o drZavnoj imovini ("
40/11) dostavljamo Vam Ugovor o predaii nepokre
zaklju¢en pred Notarom Klikovac Lidijom dana 02.03.20

Sl. list Crne Gore”, br.21/09 i
tnosti UzZzZ br.98/22, koji je
22. godine.

S postovanjem,

DIREKTOR
" Midden ILIG

S

i
/

/
/




Crna Gora Adresa: Ul. Jovana Tomasevi¢a 2A

Glavni grad Podgorica 81 000 Podgorica, Crna Gora, p. fah 63

DIREKCIJA ZA IMOVINU tel.: +382 20/625-628, fax: +382 20/620-206

imovina@t-com.me

Broj: 13-421/22-1 Podgorica, 11. mart 2022. godine

ZASTITNIKU IMOVINSKO PRAVNIH INTER%SH,‘A__AA%BME Ggﬁg%me

o enanyaynin Ineress
B T

" et prijema:
Predmet: Dostava dokumentacije | Datum p

Postovani, r )
o e

Shodno ¢lanu 61 Zakona o drzavnoj imoviﬁrﬁSTﬂ;t Crne Gore”, br.21/09 i
40/11) dostavliamo Vam Ugovor o prodaiji nepokretnosti UzZZ br.98/22, koji je

zakljuéen pred Notarom Klikovac Lidijom dana 02.03.2022. godine, sa spisima
predmeta.

S postovanjem,

DIREKTOR

-

"g\nlj;dﬁn—lL;C




