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IZMJENJENO IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKAT ARHITEKTURE 
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OBRAZAC 3 
 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog 
organa za izdavanje građevinske 
dozvole 

 
 
INVESTITOR1           Vladimir Vujačić i Vojislav Vujačić  
 
OBJEKAT2                Porodična stambena kuća 
 
 
LOKACIJA3                UP E3207, zona E, UP „Stara Varoš“ – izmjene i dopune k.p. 3207,  
KO: Podgorica III, Glavni grad Podgorica 
 
DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4                IZMJENJENO IDEJNO RJEŠENJE 
 
AUTOR PROJEKTA5                                     Predrag Nikčević, dipl.ing.arh. 
 
PROJEKTANT6                                             „MMK CONTROL“ DOO BAR 
 
ODGOVORNO LICE7                                    Miroslav Jaredić, dipl.ing.maš. 
 
VODEĆI PROJEKTANT8                               Predrag Nikčević, dipl.ing.arh. 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT9                      Predrag Nikčević, dipl.ing.arh. 
 
 
SARADNICI NA PROJEKTU10                      mr Darja Bubanja, dipl.ing.politeh. 
___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
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OBRAZAC 2 
 
 

 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM 

PROPISIMA 
 
OBJEKAT1     Porodična stambena kuća 
 

 
 

LOKACIJA2     UP E3207, zona E, UP „Stara Varoš“ – izmjene i dopune k.p. 3207, KO: Podgorica III, Glavni grad 
Podgorica 
 
 
 
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3            IZMJENJENO IDEJNO RJEŠENJE 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT4                           Predrag Nikčević, dipl.ing.arh. 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 

Da je dio tehničke dokumentacije: Izmjenjeno idejno rješenje urađeno u skladu sa: 
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 

 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta)  
 

Predrag Nikčević, dipl.ing.arh. 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica)  

 
Miroslav Jaredić, dipl.ing.maš. 

Bar, 25.08.2026. 
 (mjesto i datum) 
 
 
 
 
 
 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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SADRŽAJ DOKUMENTACIJE 

IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE  
 

 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

Ugovor između investitora i projektanta 
Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore 
Licenca preduzeća – projektne organizacije 
Polisa osiguranja od odgovornosti za projektanta 
Podaci o projektantu 
Rješenje o imenovanju Odgovornog projektanta 
Licenca Glavnog projektanta izdata od strane Ministarstva Održivog razvoja i turizma 
Potvrda  o članstvu u Komori arhitekata 
Izjava Glavnog projektanta da je tehnička dokumentacija urađena u skladu sa važećim propisima 
Izjava o ostvarenim površinama i urbanističkim parametrima 
Izjava geodete 
Geodetska podloga 
Saglasnost za postavljanje objekta na granici UP 
List nepokretnosti 
Urbanističko tehnički uslovi 

 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  
 

Projektni zadatak  
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte 
Građevinska dozvola 
Tehnički opis  
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

 
OSNOVE 

 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 

 

GEODETSKA PODLOGA 

 

ŠIRA SITUACIJA POSTOJEĆEG 
STANJA 

 

ŠIRA SITUACIJA PLANIRANOG 
STANJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA 

 

ŠIRA SITUACIJA PLANIRANOG 
STANJA SA OSNOVOM KROVA 

 

SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA 

 

SITUACIJA PLANIRANOG STANJA SA 
OSNOVOM PRIZEMLJA 

0 

 

01 

 

 

02 

 

                              03 

 

 

04 

 

05 

 

1:250 

 

1:250 

 

 

1:250 

 

1:250 

 

 

1:250 

 

1:250 

SITUACIJA PLANIRANOG STANJA SA 
OSNOVOM KROVA 

 

OSNOVA PODRUMA  

OSNOVA PRIZEMLJA 

              OSNOVA I SPRATA 

OSNOVA KROVNE RAVNI 
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09 
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1:250 

 

1:50 

1:50 

1:50 

1:50 

 

 



_______________________________________________________________________________________ 
 

 

 
 

 

 

 

PRESJEK A -A 

PRESJEK B -B 

JUGOISTOČNA FASADA 

SJEVEROISTOČNA FASADA  

JUGOZAPADNA FASADA 

SJEVEROZAPADNA FASADA 

 

PRESJECI I FASADE 
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16 
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3D PRIKAZI OBJEKTA 
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UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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OBRAZAC 3 
 

PODACI O PROJEKTANTIMA 
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 VODEĆI PROJEKTANT2 

Porodična stambena kuća „MMK CONTROL“ d.o.o. 
Ul Rista Lekića C1,  
85000 Bar,Crna Gora 
Kont.telefon +382 69 983 507 
Email: mmkcontrol@gmail.com 
 

Predrag Nikčević, 
dipl.ing.arh.  
Licenca br. UPI 09-332/25-
750/2 
05.06.2025.godine 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI PROJEKTANT5 

IZMJENJENO IDEJNO 
RJEŠENJE 

„MMK CONTROL“ d.o.o. 
Ul Rista Lekića C1,  
85000 Bar,Crna Gora 
Kont.telefon +382 69 983 507 
Email: mmkcontrol@gmail.com 
 

Predrag Nikčević, 
dipl.ing.arh.  
Licenca br. UPI 09-332/25-
750/2 
05.06.2025.godine 

 
___________________________________ 

1 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-mail 
2 Ime i prezime vodećeg projektanta 
3 Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat,.....) 

4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije, broj licence, adresa, telefon, e-mail 
5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehničke dokumentacije 
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Na osnovu odredbi Zakona o izgradnji objekata („Sl. List CG“, br. 19/25) i Statuta preduzeća “MMK 
CONTROL” DOO BAR, CRNA GORA donosim sljedeće  

 

 
Akt 

 
 

O imenovanju Predrag Nikčevića, dipl.inž.arh. za Odgovornog projektanta na izradi Izmjenjenog 
idejnog rješenja arhitekture za porodični stambeni objekat koji se predviđa na lokaciji UP 
E3207, zona E, UP „Stara Varoš“ – izmjene i dopune, k.p. 3207, KO: Podgorica III, Glavni grad 
Podgorica. 

 

 

Podgorica, Avgust 2026. godine 

Izvršni direktor: 

Miroslav Jaredić 

 
 



_______________________________________________________________________________________ 
 

 

 
 

 



_______________________________________________________________________________________ 
 

 

 
 

 



_______________________________________________________________________________________ 
 

 

 
 

  



_______________________________________________________________________________________ 
 

 

 
 

         Ostvarene površine i urbanistički parametri 
 

Objekat porodične stambene kuće planiran na lokaciji UP E3207, zona E, UP „Stara Varoš“ – izmjene i 
dopune, k.p. 3207, KO: Podgorica III, Glavni grad Podgorica 
 

Ukupna neto površina objekta 
 144.05  m2 

Ukupna bruto površina objekta 
 185.10  m2 

Ukupna neto površina objekta sa 
garažom 

 
224.30  m2 

Ukupna bruto površina objekta sa 
garažom 

 
278.40  m2 

 
 

 Zahtijevani parametri po 
UTU 

Ostvareni parametri 
u projektu 

Ukupna površina prizemlja 
 

99.00 94.75 m2 
Ukupna bruto površina objekta 

 
198.00 m2 185.10 m2 

Ukupna bruto površina objekta sa 
garažom 

/ 278.40 m2 

 
  

 

                                                                                                              Vodeći projektant,  

                                                                                                           Predrag Nikčević, dipl.inž.arh., 

                                                                                                            “MMK CONTROL” DOO BAR 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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IZJAVA GEODETE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



d.o.o  Geoengineering
  tel:          067 234 266, 067 254 152, 067 866 535   
 fax:         020 245 539      

  e-mail:     geoingcg@gmail.com 
  Bulevar Vojvode Stanka Radonjića 71. Podgorica   

Izjava geodete 

Postupajući po zahtjevu klijenta (investitora) Vujačić Alekse, “Geoengineering“ d.o.o. 
je na osnovu zvaničnih grafičkih podataka kat.operata PJ Podgorica u dijelu KO Podgorica III 
i zvaničnih grafičkih podataka UP-a  "Stara Varoš" izmjene i dopune za UP E3207 – Zona E, 
dali izjavu vezanu za tehnički opis tačne lokacije na kojoj gore pomenuti investitor planira 
izgradnju objekta individualnog stanovanja.  

Obrazloženje: kancelarijskom obradom - georeferenciranjem dobijenih pomenutih 
grafičkih i alfanumeričkih podataka dajemo sledeću izjavu:  

• da investitor planira gradnju stambenog objekta  na urbanističkoj parceli UP
E3207 koju u cjelosti čini kat. parcela 3207 upisana u LNbr.4697
(Vl. Vujačić N. Vladimir sukoriš 1/1, Vujačić N. Vojislav  sukoriš 1/1, Glavni
Grad PG svojina 1/1)  u KO Podgorica III

• Predmetna lokacija infrastrukturno je povezana sa izvednom sobraćajnicom
tačnije kat. parcelom 113/4 upisanom u LNbr.720  (Vl.Crna Gora sub.
raspolag. Glavni Grad svojina 1/1), način korišćenja – javni putevi, a sve u
skladu sa važećom planskom dokumentacijom.

Predmetna izjava služi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat 

  za Geoengineering 
       obradio: 

Podgorica  06.08.2025god.      Minić Lazar  geometar 

________________________________ 

mailto:geoingcg@gmail.com
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GEODETSKA PODLOGA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



-  Snimanje je izvršeno kombinacijom
    GPS-RTK metode  i klasično totalnom stanicom.
-  Za kordinatni sistem korišteno je
   1 _ za polozaj (YX) i za visinu (Z)  zvanični koordinatni 

sistem UZN za 6 zonu.
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1

113/4

UP E3206

UP E3207

CRNA GORA

PJ  Podgorica

KO Podgorica III

razmjera(PLOT):datum: list br.:

09.07.2025.

crtež:

         GEOENGINEERING d.o.o.
Bul. Vojvode Stanka Radonjića 71, | 81000 Podgorica
Tel/Fax. +38220245539  |  Mob. +38267 234 266
PIB: 02708426  |  PDV: 30/31-07476-1
licence 05-2263/3 Ministarstvo održivog razvoja i turizma
              02-7349/2 Uprava za nekretnine Crne Gore

Geodetska podloga  za KP 3206 i KP 3207 , KO PODGORICA III

 investitor:  ALEKSA VUJAČIĆ

       ovjerio: Minić Lazar  geometar

razmjera(CAD):
1:1 (unit) 1:200(m) ISO A3 (420mm  x  297mm) 1
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SAGLASNOST ZA POSTAVLJANJE 

OBJEKTA NA GRANICI UP 
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LIST NEPOKRETNOSTI 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 25.08.2026 10:46
KO: PODGORICA III

LIST NEPOKRETNOSTI   4697 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade
Plan
Skica Datum upisa

Potes ili
ulica i kućni broj

Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

3207 1 22 PETRA PRLJE
Porodična stambena zgrada

- 65 0.00

3207 2 22 PETRA PRLJE
Garaža

- 26 0.00

3207   22 PETRA PRLJE
Dvorište

- 340 0.00

            431 0.00

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* GLAVNI GRAD PODGORICA
*

Svojina 1/1

* VUJAČIĆ NEBOJŠA VLADIMIR
*

Sukorišćenje 1/2

* VUJAČIĆ NEBOJŠA VOJISLAV
*

Sukorišćenje 1/2

 

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj zgrade
Način korišćenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina izgradnje

Spratnost/ Sprat
Površina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

3207 1
Porodična stambena zgrada
ODRŽAJ,POKLON 0

PRIZEMNA ZGRADA

65

Susvojina   1/2
VUJAČIĆ NEBOJŠA VOJISLAV   *
*
Susvojina   1/2
VUJAČIĆ NEBOJŠA VLADIMIR   *
*

3207 1
Stambeni prostor
ODRŽAJ,POKLON
Jednosoban stan

1 Prizemlje
42

Susvojina   1/2
VUJAČIĆ NEBOJŠA VOJISLAV   *
*
Susvojina   1/2
VUJAČIĆ NEBOJŠA VLADIMIR   *
*

3207 2
Garaža
ODRŽAJ,POKLON 0

PRIZEMNA ZGRADA

26

Susvojina   1/2
VUJAČIĆ NEBOJŠA VOJISLAV   *
*
Susvojina   1/2
VUJAČIĆ NEBOJŠA VLADIMIR   *
*

 

Datum i vrijeme štampe: 25.08.2026 10:46

8/25/26, 10:47 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/2



Podaci o teretima i ograničenjima
Broj/podbroj Broj zgrade PD Redni broj Način korišćenja Datum upisa Opis prava

3207 2 1 Garaža 19.06.1998 Prekoračenje dozvole  

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN
Broj

parcele Podbr. Zgrada PD
Klas.
znak

Broj
zahtjeva Godina Podnosilac Sadržina

3207 0 1 919 11962 2025
VUJAČIĆ VLADIMIR I
VOJISLAV

ZA UKNJIŽBU KORIŠĆENJE-SVOJINA KO PG 3 LN
4697

3207 0 2 919 11962 2025
VUJAČIĆ VLADIMIR I
VOJISLAV

ZA UKNJIŽBU KORIŠĆENJE-SVOJINA KO PG 3 LN
4697

3207 0 0 919 11962 2025
VUJAČIĆ VLADIMIR I
VOJISLAV

ZA UKNJIŽBU KORIŠĆENJE-SVOJINA KO PG 3 LN
4697

3207 0 1 919 11962 2025
VUJAČIĆ VLADIMIR I
VOJISLAV

ZA UKNJIŽBU KORIŠĆENJE-SVOJINA KO PG 3 LN
4697

3207 0 2 919 11962 2025
VUJAČIĆ VLADIMIR I
VOJISLAV

ZA UKNJIŽBU KORIŠĆENJE-SVOJINA KO PG 3 LN
4697

3207 0 1 1 919 11962 2025
VUJAČIĆ VLADIMIR I
VOJISLAV

ZA UKNJIŽBU KORIŠĆENJE-SVOJINA KO PG 3 LN
4697

4697 919 11962 2025
VUJAČIĆ VLADIMIR I
VOJISLAV

ZA UKNJIŽBU KORIŠĆENJE-SVOJINA KO PG 3 LN
4697

8/25/26, 10:47 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/2
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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PROJEKTNI ZADATAK 
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TEHNIČKI OPIS 

 
IZMJENJENOG IDEJNOG RJEŠENJA projekta arhitekture – objekta porodične stambene kuće 
koji se planira na lokaciji UP E3207, zona E, UP „Stara Varoš“ – izmjene i dopune, kat. Parceli 
3207, KO Podgorica III, Glavni grad Podgorica 
 

Urađeno je Izmjenjeno idejno rješenje arhitekture za objekat porodične stambene kuće koji se 
planira na lokaciji UP E3207, zona E, UP „Stara Varoš“ – izmjene i dopune, kat. Parceli 3207, KO 
Podgorica III, Glavni grad Podgorica u skladu sa Projektnim zadatkom, urbanističko-tehničkim 
uslovima broj D 08-332/23-790 od 19.04.2023. godine izdatih od strane sekreterijata za planiranje 
prostora I održivi razvoj Glavnog grada Podgorica, kao i aktuelnim propisima i standardima koji će 
biti bliže objašnjeni u ovom tehničkom opisu. 

 
OPIS LOKACIJE I NOVOPLANIRANOG INDIVIDUALNOG OBJEKATA 

 
Parcela previđena za građenje se nalazi u Glavnog gradu Podgorici, pripada KO Podgorica III, u 
zahvatu UP „Stara Varoš“ – izmjene i dopune, UP E3207, zona E, k.p. 3207. Prema listu nepokretnosti 
katastarska parcela 3207 je svojina Vujačić Vladimira i Vujačić Vojislava koji su ujedno i investitori 
novoplaniranog objekta. 
Katastarska parcela je površine 431.00 m². Granice katastarske parcele se poklapaju sa granicama 
urbanističke parcele, stoga površina lokacije predviđena za izgradnju planiranog objekta iznosi  431.00 
m². Na parceli postoji objekat koji će se prije građenja srušiti prema elaboratu rušenja objekta. Visinske 
kote na parceli prema postojećem stanju variraju od 40.13m do 39.67m. Radi se o parceli koja je 
pretežno ravna, najvisočije kote nalaze se pretežno uz poziciju postojeće saobraćajnice sa koje će se 
planirati saobraćajni priključak. 
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Slika 1:  
Izvod iz Ortofoto snimka iz 2018. godine – sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore 

 
 

 
 
Slika 2: 
Zvanična geodetska podloga lokacije za građenje 
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NAMJENA I VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA 
 

 
Prvobitno je projektovan objekat spratnosti P+1 na koji je dobijena saglasnost glavnog gradskog 
arhitekte (broj: UPI 30-332/25-210). U toku izvođenja susjednog objekta i procesa dobija građevinske 
dozvole, na zahtjev investitora, odlučeno je da se preprojektuje objekat tako što će se predvidjeti etaža 
za garažiranje. Urbanističko-tehničkim uslovima je dozvoljena izgradnja etaže koja se predviđa za 
garažiranje i kao takva ne ulazi u bruto površinu objekta. 
Do garaže je predviđena rampa kako bi se pristupilo garaži. Rampa se nalazi uz granicu parcele i 
predlazi visinsku razliku od 220cm. 
Dodavanjem etaže javila se potreba za izmjenom glavnog projekta, a usled izmjene fasade i potreba 
za izmjenjenim idejnim rješenjem. To je ujedno i jedina razlika u odnosu na idejno rješenje koje je dobilo 
građevinsku dozvolu i saglasnost na idejno rješenje. Projektovane nadzemne etaže ostaju iste.  
 
Izmjenjenim idejnim rješenjem dat je tehnički opis objekata porodične stambene kuće spratnosti 
Po+P+1. U etaži podruma je predviđeno garažiranje za vlasnike objekta. Do etaže podruma predviđena 
je rampa koja prelazi visinsku razliku od 2.20m, kako je sama etaža prizemlja podignuta u odnosu na 
teren. Objekat je zamišljen kao privatna kuća (porodična stambena kuća) sa jednom stambenom 
jedinicom koja se nalazi na etaži prizemlja i jednom na etaži I sprata.  
 
Objekat je pozicioniran u okviru građevinskih linija koje su definisane urbanističko-tehničkim uslovima. 
Građevinske linije su definisane grafičkim prilogom te pozicijom planiranog objekta. 
 
Gabariti objekta su uslovljeni planskim dokumentom. 
 

OSNOVNI URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

 

 Zahtijevani parametri po 
UTU 

Ostvareni parametri 
u projektu 

Ukupna površina prizemlja 
 

99.00 94.75 m2 
Ukupna bruto površina objekta 

 
198.00 m2 185.10 m2 

Ukupna bruto površina objekta sa 
garažom 

/ 278.40 m2 

Spratnost objekta Po+P+1 Po+P+1 
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SAOBRAĆAJ I PRISTUP OBJEKTU 
 
 
Sa južne strane parcele nalazi se postojeća saobraćajnica sa koje je planiran glavni pristup parceli. 
Parkiranje je rješeno na etaži podruma koja je predviđena za garažiranje kao i u sklopu parternog 
uređenja. U sklopu garaže predviđeno je 1 parking mjesto. Do same garaže je predviđena rampa koja 
prelazi visinu od 2.20m. 
Prema uslovima, neophodno je obezbjediti 1PM na 1 stambenu jedinicu. Što je obezbjeđeno idejnim 
rješenjem. Projektovana rampa je nagiba 15 i 12%. Sama etaža prizemlja je podignuta 80cm u odnosu 
na liniju konačnog uređenja terena, u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima. Na etaži 
garažiranja predviđeno je 1PM, dok je na terenu predviđeno još jedno parking mjesto. Na taj način se 
zadovoljava uslov za 2 parking mjesta na dvije stambene jedinice. 
 
Pored saobraćajnog pristupa koji je predviđen sa južne strane predviđen je i pješački pristup sa iste 
strane parcele. Sam ulaz u objekat se nalazi sa istočne strane parcele odnosno sjevero-istočne strane 
objekta, kako bi se kreirao optimalan raspored prostorija unutar objekta, i kako bi frontalna fasada koja 
je suštinski glavna fasada koja će biti jedan od ogledala ambijenta Stare Varoši mogla ostati u duhu 
same arhitekture podnevlja. 
    

FUNKCIJA I ORGANIZACIJA PROJEKTOVANOG OBJEKTA 

 

Izmjenjeno idejno rješenje je projekat porodične stambene kuće. Izmjenjena je spratnost objekta, te je 
izmjenjenim idejnim rješenjem predviđena spratnost Po+P+1. Objekat se predviđa na lokaciji UP 
E3207, zona E, UP „Stara Varoš“ – izmjene i dopune, kat. Parceli 3207, KO Podgorica III, Glavni grad 
Podgorica. Namjena objekta je porodična stambena kuća sa 2 odvojene jedinice. 
Obzirom da se katastarska parcela poklapa sa granicama urbanističke parcele objekat se radi na 
kompletnoj parceli predviđenoj za izgradnju. 
 
Predmetna lokacija nalazi se u Staroj Varoši koja je bila jezgro stare Podgorice. Kako bi se odgovorilo 
UT uslovima ali i samoj lokaciji, objekat je projektovan u skladu sa ambijentom i istorijskim duhom Stare 
Varoši. Gabarit objekta je uslovljen planskim dokumentom i grafičkim prilozima u sklopu urbanističko-
tehničkih uslova. 
Kolski i pješački prilaz predmetnom objektu obezbjeđeni su preko glavne saobraćajnice sa južne strane 
parcele, kao i postojećeg trotoara uz ulicu. 
Kako je etaža podruma predviđena za garažiranje ista ne ulazi u obračun zauzetosti i BRGP. Radi 
postizanja funkcionalnosti rampe za vozila koja vodi do etaže podruma, prizemlje je projektovano na 
visini od 0.80 m u odnosu na uređen okolni teren. Spratne visine etaža podruma, prizemlja i prvog 
sprata iznose po 3.00m. Na taj način krovna konstrukcija počinje na visinskoj koti od 6.80m. Površina 
prizemlja koja ulazi u zauzetost jeste površina gabarita objekta kao i podesta stepenica koje vode do 
etaže prizemlja. 
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Fasada objekta je dizajnirana tako da zadrži elemente tradicionalne arhitekture Stare Varoši. Dio 
podrumske etaže koji izlazi do visine prizemlja i prizemlje objekta su obrađeni kamenom u svjetloj krem 
boji. Na etaži I sprata predviđen je demit u krem boji. Bravarija je predviđena od PVC-a u boji hrastovog 
drveta, radi postizanja kontrasta na fasadi i sugerisanja na tradicionalniji arhitektonski izraz. Sama 
bravarija je u skladu sa kovanom ogradom (takođe planirana u braon boji koja odgovara hrastvom 
drvetu) koja se projektovala na francuskim balkoncima. Dodatni tradicionalni element su škure u boji 
hrastovog drveta, koje se predviđaju kao zaštita od sunca. 
Projektovan je složeni kosi krov nagiba 25 stepena. Kosi krov je projektovan u skladu sa susjednim 
objektom koji se planira na parceli UP E3206. Završna obrada krova je mediteranski cijep. Planiran je 
složeni krov koji je samo dilatacijom odvojen od susjednog objekta kako je kao tehničko rješenje 
najmanje problematično za odvod atmosferskih voda sa krova. 
Završne obrade površine partera su betonska podloga za saobraćajni pristup i komunikacije. Izuzev 
neophodnih pješačkih i saobraćajnih komunikacija, ostatak parcele je oslobođen vještačkih materijala i 
ostavljen u zelenim površinama sa niskim i visokim rastinjem radi kreiranja intimnosti između predmetne 
parcele i susjednih parcela.  

 
Tabelarni pregled površina predmetnog objekta 
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KONSTRUKCIJA 

Konstrukcija objekta glavnim projektom je predviđena kao armirano betonska sa platnima i gredama. 
Krov objekta je projektovan kao složeni kosi krov na drvenoj konstrukciji, nagiba 25o, sa završnim 
krovnim pokrivačem od crijepa, koja se montira na drvenoj potkonstrukciji.  
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MATERIJALIZACIJA 
Predviđeni su visokokvalitetni i atestirani materijali u skladu sa tehnološkim zahtjevima samog objekta. 
Fasadni zidovi su od giter bloka od 19cm i ab platna. Završna obrada zidova je na I spratu od demita u 
krem boji, dok se na prizemlju i podrumu projektovao kamen svjetle boje kao završna obrada. U svemu 
prema priloženoj 3D vizuelizaciji. Krov objekta je složen, nagiba 25 stepena. Završna obrada krova je 
predviđena od mediteranskog crijepa sa svim pratećim slojevima. Pod u objektu stambenog dijela je 
predviđen sa završnom obradom od keramičkih pločica na lijepku ili tarketa.  
Unutrašnji i pregradni zidovi su projektovani od giter bloka debljine 9cm ili ab elemenata. Zidovi 
gletovani i završno obrađeni poludisperzivnom bojom, a u toaletima obloženi keramikom do spuštenog 
plafona. 
Fasadni otvori su predviđeni od PVC bravarije u boji hrastovog drveta, dok su sva unutrašnja vrata od 
čamovog okvira sa ispunom od perforirane iverice obostrano oblođene furniranim medijapanom 
debljine 6mm.  
Za skupljanje atmosferske vode predviđeni su horizontalni i vertikalni oluci od pocinkovanog lima.  
Shodno propisima, projektovane su odgovarajuće hidro i termoizolacije, čije će pozicije detaljno biti 
opisane glavnim projektom. 
Posebne napomene 
Funkcionalno-tehnološka i arhitektonsko-građevinski rješenja su primjenjena i u glavnom projektu, 
usklađena sa zahtjevima Investitora i Korisnika. 
Kvalitetan nivo ovih uslova postiže se: 
•primjenom savremenih rješenja, naročito u oblasti materijalizacije, hidro, termo i zvučne 
zaštite i sl. 
•uvođenjem svih potrebnih instalacija za kontrolu i vezu sa ostalim djelovima u objektu. 
Prije početka radova Izvođač je dužan da se detaljno upozna sa projektnom dokumentacijom 
i napravi dinamički plan izvršenja radova, prema svojim mogućnostima, raspoloživoj opremi, 
ljudstvu i materijalima, a za vrijeme izvođenja radova, treba da obezbijedi stručan nadzor, kao i da 
uskladi izvođenje radova sa režimom rada objekta i instalacija. 
Za završnu obradu površina u objektu primijenjeni su trajni i tehnološki savremeni materijali, 
u skladu sa zahtjevima tehnologije, važećim propisima i standardima za ovu vrstu djelatnosti, 
koji su svojom tehnologijom obrade, ugradnje i održavanja ekonomski opravdani, 
zadovoljavaju optimalan nivo estetskih kriterijuma i generalno posjeduju odgovarajuća 
svojstva: trajnost, izdržljivost, otpornost na različite uticaje (habanje, mehanička, fizička i 
hemijska oštećenja), a pogodni su za održavanje (pranje, zamjena oštećenih djelova-površin 
isl.). Završne boje i tonove materijala bira Projektant, uz saglasnost Investitora.  

                                                                                                          
                                                                                                    

______________________                                                                                      
Predrag Nikčević,dipl.ing.arh. 
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