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Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog
organa za izdavanje
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INVESTITOR?

Zvezdana Bojovic

OBJEKAT?

Stambeni objekat

KP br. 4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, UP 109, zona C, u

LOKACIJA® zahvatu DUP-a ,, Murtovina ", u Podgorici.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

AUTOR PROJEKTA®

arh FILIP ALEKSIC

PROJEKTANT®

STUDIO FA doo

ODGOVORNO LICE’

arh FILIP ALEKSIC

VODECI PROJEKTANT?

arh FILIP ALEKSIC

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

arh FILIP ALEKSIC

SARADNICI NA PROJEKTU?

Ivana Popovi¢ Bsc arh.

Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“Projekat arhitekture objekta, projekat gradevinskih konstrukcija, projekat saobracajne infrastrukture, projekat hidrotehnicke

infrastrukture, projekat elektro-energetskih instalacija i dr.
SIme autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa

“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
°Ime i prezime odgovornog projektanta
Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije



OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNICVIKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

Stambeni objekat

OBJEKAT!
LOKACIJAZ KP bor. 4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, UP 109, zona
. C, u zahvatu DUP-a ,, Murtovina ", u Podgorici

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? )

ODGOVORNI PROJEKTANT# arh FILIP ALEKSIC

IZJAVLIUJIEM
PROJEKAT ARHITEKTURE

Da je dio tehnicke dokumentacije: uraden u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornos$cu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

Dgl\ly igned by Filip Aleksi¢
N: 0=PostaCG, ou=Fizicko

.
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(elektronski potpls odgovorngg projektanta)
FILIP ABKSIC
za projektanta origovorno lice (ime)
Digitally signed by Filip Aleksi¢
I I p DN: c=ME, 0=PostaCG, ou=Fizicko

||ce serlaINumber 67036,

A(ilél@ssl ol piesagornog ea)
Date: 2026.07.16 13:48:20 +02'00'

Podgorica, jul 2026.

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“lme i prezime odgovornog projektanta



OBRAZAC 3

Elektronski potpis vodeceg projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR! Bojovi¢ Zvezdana
OBJEKAT? Stambeni objekat

KP br. 4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, UP 109, zona C, u
LOKACIJAS® zahvatu DUP-a ,, Murtovina ", u Podgorici.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTAS arh FILIP ALEKSIC

STUDIO FA doo

PROJEKTANT®
ODGOVORNO LICE? arh FILIP ALEKSIC
VODECI PROJEKTANT® arh FILIP ALEKSIC

ODGOVORNI PROJEKTANT® arh FILIP ALEKSIC

SARADNICI NA PROJEKTU? 'vana Popovic Bsc arh.

INaziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“ldejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u priviednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

°Ime i prezime odgovornog projektanta

©Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije



Studio FA ‘

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE
STAMBENI OBJEKAT

KP br. 4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, UP 109,
zona C, v zahvatu DUP-a,, Murtovina ", u
Podgorici.

1. Opsta dokumentacija

.1 Ugovor izmedu investitora i projektanta
RjeSenje o imenovanju
Izvod iz CRPS za preduzece STUDIO FA doo

1
1.2
1.3
1.4 Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
1.5
.6
v

Licenca preduzeca STUDIO FA za izradu dijela tehnicke dokumentacije

Licenca odgovornog projektanta i Clanstvo Inzenjerske komore

Iziava odgovornog projektanta da je tehniCka dokumentacija uradena u
skladu sa vazecim zakonima i propisima

1.8 Projektni zadatak
1.9 UrbanistiCko-tehnicki uslovi

|
1

2. Tekstualna dokumentacija
- Tehnicki opis
3. Graficka dokumentacija

1 Geodetska podloga

2 Sira situacija

3 Situacija uza

4 Situacija uza - krovne ravni
5 Osnova prizemlja

6 Osnova sprata

7 Osnova krova

8 Presjek 1 i presjek 2

9 Juznaisjeverna fasada

10 Isto€na i zapadna fasada
11-12 Trodimenzionalni prikaz
13 Montaza

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com



,-

w
Studio FA ‘

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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1.1 Ugovor izmedu investitora i projektanta

STUDIO FA
NjegoSeva 5 tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com



UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zaklju¢en u Podgorici, dana 10.07.2026.

Ugovorne Strane

Bojovic:: Zvezdana iz Podgorice, JMBG 0101975387713, kao narucilac (u daljem tekstu:
NARUCILAC)

“STUDIO FA” doo, koga zastupa izvrsni direktor Filip Aleksi¢, JMBG 2008984210270, kao
PROJEKTANT (u daljem tekstu PROJEKTANT)

Predmet Ugovora
Clan 1.

PROJEKTANT se obavezuje da za NARUCIOCA izvrsi uslugu izrade projektne
dokumentacije za idejni i glavni projekat.

Projektna dokumentacija sluzi za izgradnju Stambenog objekta, na lokaciji KP br.
4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, UP 109, zona C, u zahvatu DUP-a ,, Murtovina ", u
Podgorici.

Objekat iz stava 2. ovog ¢lana je spratnosti P+1, ukupan broj stambenih jedinica iznosi 2,
blize definisan Urbanisticko - tehniCkim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, Opstina Podgorica, broj: D 08-332/25-1649 od
22.10.2025. godine.

Ukupna bruto gradevinska povriina objekata iz stava 2. ovog ¢lana, iznosice 145,57mz2.
Navedena bruto povriina dobijena je na osnovu izradenog idejnog riesenja i ista je
podlozna izmjeni tokom razrade projekta, tako da ¢e konacna stvarna bruto povriina
biti poznata nakon izrade cjelokupnog projekta.

PROJEKTANT je duzan je da projekat za izgradnju objekta iz stava 2 ovog Clana, u
svemu prilagodi dobijenom izvodu iz urbanistickog plana, aktu o urbanistickim uslovima
koji je izdat od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Opstina

Podgorica, broj: D 08-332/25-1649 od 22.10.2025. godine.

Navedena dokumentacija mora da bude izradena tako da se na osnovu nje moze
dobiti gradevinska dozvola i izvoditi svi gradevinski radovi.



Projektna Dokumentacija
Clan 2.

Projektna dokumentacija za nivo ldejnog rie§enja mora da bude u svemu izvedena u
skladu sa vazecom zakonskom regulativom za dobijanje gradevinske dozvole.

Projektna dokumentacija za nivo Glavnog projekta mora da bude izvedena za potrebe
izgradnje objekta u skladu sa gradevinskom dozvolom, a u svemu u skladu sa vazecim
zakonskim propisima.

Izrada Idejnog rjesenja
Clan 3.

Idejno rjeSenje sadrzi situaciono rjeSenje i podatke o: mikrolokaciji objekta;
funkcionalnim, konstruktivnim i oblikovnim karakteristkama objekta; osnove svih etaza
objekata sa upisanim visinskim kotama; presjeke kroz objekat; izglede fasada,
trodimenzionalne prikaze objekata i uklapanje objekta u realni ambijent; uporedno;j
analizi varijantnin  tehniCkih rieSenja sa stanovista svojstava fla, funkcionalnosti,
stabilnosti, procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, prirodnim i nepokretnim kulturnim
dobrima, racionalnosti izgradnje i eksploatacije, visini troSkova izgradnje, transporta,
odrzavanja, obezbjedenja energije i drugih froskova.

Situaciono rjeSenje, zavisno od vrste objekta, sadrzi:
1) duzine pojedinih strana gradevinske parcele;
2) visinske kote postojeceg zemiljista i nivelacije;

3) regulacione i gradevinske linije sa prikazom postojecih i planiranin objekata sa
spolinim mjerama, spratnost planiranog objekta sa prikazom zavrine etaze ili krovne
konstrukcije sa nagibima ravni;

4) poloZaj i brojeve susjednih katastarskih parcela i zgrada, kao i naziv ulice.



Izrada Glavnog Projekta
Clan 4.

Glavni projekat izraduje se za potrebe gradenja objekta i pribavljanja gradevinske
dozvole.

Glavni projekat sadrzi narocito:

situaciono resenje;

detaljne inZenjerskogeoloske-geotehniCke uslove izgradnje objekta:

geodetske podloge;

podatke o funkcionalnim, konstruktivnim i oblikovnim karakteristikama objekta;
razradu tehnicko-tehnoloskih karakteristika objekta sa opremom i instalacijama;
proracun gradevinskih konstrukcija, stabilnosti i sigurnosti objekta;

rieSenje temeljenja objekta;

podatke potrebnih geodetskih radova u toku izgradnje;

tehnicko riesenje infrastrukture sa nacinom prikljucenja i uredenja slobodnih povrsing;
uslove zastite objekta i susjednih objekata;

tehnicko-tehnolo$ka i organizaciona rieSenja za izgradnju objekta;

razradu mjera za spriecavanje ili smanjenje negativnih uticaja na zivotnu sredinu kroz
odgovarajuci tehnoloski proces;

troSkove izgradnje i odrzavanja objekta,

druge projekte, elaborate i podatke zavisno od namjene objekta.

Glavni projekat obavezno sadrzi i izjavu odgovornog projektanta i vrsioca tehnicke
kontrole, kojom se potvrduje da je glavni projekat uraden u skladu sa lokacijskom
dozvolom i pravilima struke.

NARUCILAC je duZzan da pribavi saglasnost na glavni projekat od organa, odnosno
organizacija, kada je to predvideno uslovima sadrzanim u lokacijskoj dozvoli.

Clan 5.

Projektna dokumentacija mora biti u svemu izradena na nacin odreden ovim
ugovorom, a u skladu sa propisima i pravilima struke.

Ako PROJEKTANT, po zahtjevima NARUCIOCA, ne izradi cjelokupnu tehnicku
dokumentaciju, kao i njene djelove po ugovorenom projektnom zadatku, tehniCkim
propisima, rezultatima sopstvenog provjeravanja i pravilima struke, tada NARUCILAC
ima pravo da zahtijeva obustavljanje dalje izrade tehnicke dokumentacije, odnosno
njenog dijela, ili da zahtijeva dalje ispunjenje ugovornih obaveza.



Ako je na nacin iz stava 2. ovog Clana dovedeno u pitanje funkcionisanje ili sigurnost
objekta, NARUCILAC ima pravo da zahtijeva da PROJEKTANT izradi tehnicku
dokumentaciju saobrazno ugovorenim zahtjevima NARUCIOCA, odnosno u skladu sa
propisima koji se odnose na stabilnost objekta.

Clan 6.

PROJEKTANT je duZan da pruZi dokaze o funkcionalnosti objekta saobrazno projektnom
zadatku, dok ce se oko kvaliteta predvidenog materijala za ugradivanje i opreme u
izradenoj tehnickoj dokumentaciji konsultovati sa NARUCIOCEM 3to ¢e detalino
objasniti u fehniCkom opisu i specifikaciji koris¢enih standarda ili prilaganjem atesta.

Clan 7.

NARUCILAC je duzan da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju odmah po pozivu
PROJEKTANTA, i o nadenim nedostacima bez odlaganja istog obavijesti.

Poslije pregleda i prijema ugovorene dokumentacije, PROJEKTANT vise ne odgovara za
nedostatke koji su se mogli opaziti obicnim pregledom, osim za skrivene nedostatke.

Kada NARUCILAC uredno obavijesti PROJEKTANTA da uradena dokumentacija ima neki
nedostatak, mozZe zahtijjevati da PROJEKTANT taj nedostatak otkloni o svom trosku, u
roku koji mu NARUCILAC odredi, a koji ne moze biti kraci od 30 (trideset) dana.

Nacin Izvrsavanja Ugovorenih Poslova
Clan 8.

PROJEKTANT je po ovom ugovoru i propisima nadleznih organa i praviima struke
obavezan da:

projektnu dokumentaciju iz Clana 3. ugovora izradi u svemu prema pravilima struke;
provjeri ispravnost tehnickih riesenja koris¢enih tokom izrade projektne dokumentacije;

projekinu dokumentaciju opremi na nacin koji je propisan za dobijanje odobrenja za
izgradnju;

U svemu postupi po pismenim nalozima NARUCIOCA, kao i nalozima nadleznih organa.



PROJEKTANT ¢e povjerene poslove obaviti preko svojih zaposlenih, ali je ovias¢en da
izvrsenje pojedinih poslova povijeri i drugim stru¢nim ovlas¢enim licima.

PROJEKTANT odgovara NARUCIOCU za izvrienje posla i kada posao obave lica koja s
njim nijesu u radnom odnosu, kao da ih je sam obavio.

Clan 9.

PROJEKTANT je duzan da po pismenom nalogu NARUCIOCA izradi sve naknadne i
nepredvidene projekte. lzuzetno od prethodno navedenog, PROJEKTANT moze i bez
prethodnog naloga NARUCIOCA da izradi nepredvidene projekte koji su nuzni za
obezbjedenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati dejstvo na objekte za
koje se prema ovom ugovoru izraduje tehniCka dokumentacija na pravilan tok radova
ili na sprijeCavanje nastanka stete.

U slu€ajevima iz stava 1. ovog Clana, PROJEKTANT je duzan da bez odlaganja o tome
obavijesti NARUCIOCA, kao i o razlozima koji su nepredvidene radove izazvali.

NARUCILAC je duZzan da obavljanje nepredvidenih ili naknadnih radova ustupi,
PROJEKTANTU, a trecem licu ih moze ustupiti samo ako PROJEKTANT nije u mogucnosti
da ih izvrSi uopéste ili da ih izvrsi blagovremeno.

Cijena i Naéin Plaéanja
Clan 10.

Naknadu za izradu projekta iz Clana 1 ovog Ugovora definisana je ponudom.

Rokovi Za Predaju Projektne Dokumentacije i zavrsetak radova
Clan 11.

PROJEKTANT se obavezuje da idejni projekat i dokumentaciju preda NARUCIOCU u roku
od 45 (Cetrdeset pet) kalendarskih dana od dana prihvatanja idejnog riesenja, (a ovo
imajuci u vidu da je projekini zadatak veé ovjeren i potpisan od strane NARUCIOCA).



Projekthu dokumentaciju iz st. 1. i 2. ovog &lana PROJEKTANT je duzan da NARUCIOCU
preda u dovoljnom broju istovjetnih primjeraka, ukoricenih u tvrdom povezu tako da se
pojedinacne strane projektne dokumentacije ne mogu odvojiti od cjeline.

Pored projektne dokumentacije iz prethodnog stava, PROJEKTANT je duZan da
NARUCIOCU preda idejni i glavni projekat iz Elana 1. ugovora na kompakt disku.

NARUCILAC se obavezuje da objekat izgradi prema projekinoj dokumentaciji u roku od
2 (dvije) godine od dana potpisivanja ugovora.

Autorska prava na projektnoj dokumentaciji
Clan 12.

PROJEKTANT ima autorsko pravo na cjelokupnoj projektnoj dokumentaciji iz Clana 1.
ugovora.

NARUCILAC nema pravo da projektnu dokumentaciju iz ¢lana 1., tacka A ugovora
koristi za izgradnju drugih objekata, bez posebne saglasnosti PROJEKTANTA i bez
zaklju€enja posebnog ugovora.

NARUCILAC nema pravo da vrii izmjene ili prepravke projektne dokumentacije koja je
predmet ugovora, osim u slucajevima i na nacin ureden ugovorom.

NARUCILAC je obavezan da oznaci naziv PROJEKTANTA na izgradenom objektu.
Izmjene i dopune ugovora
Clan 13.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrse uz obostranu saglasnost
i u pismenoj formi.

Raskid ugovora
Clan 14.
Ugovor se moZe raskinuti:

Na osnovu sporazuma ugovornih strana, kada ¢e sporazumom o raskidu regulisati sva
nerijeSena pitanja;

Otkazom jedne od ugovornih strana, na sledeci nacin:
NARUCILAC ugovor ne moze raskinuti bez prethodne pismene opomene upuéene

PROJEKTANTU i poziva da isti otkloni nedostatak na koji mu bude ukazano, s tim da
otkazni rok iznosi 90 dana od dana saznanja za odredeni nedostatak.



Raskid ugovora u sluéaju vise sile

Clan 15.

Ugovorna strana koja se poziva na slucaj vise sile duzna je da ga drugoj strani uredno
prijavi i na odgovaraju¢i nacin javnim ispravama dokaze u roku od 8 (osam) dana od
dana nastupanja slucaja.

Kao slu€aj vise sile smatraju se dogadaiji koji su se javili poslije zakljucenja ugovora i koji
neizostavno ispunjavaju dva uslova:

da sprjeCavaju izvrsenje ugovora;

da sprijecena strana nije mogla svojom voljiom da utiCe na taj dogadaj, odnosno da
pojavu ovog dogadaja nije izazvala niti ga je mogla razumno predvidjeti.

Stranke ovaj ugovor mogu raskinut i u sluCaju postojanja vise sile, 1. ako stanje ili
posledice izazvane sluCajem vise sile budu frajale duze od 6 (Sest) mjeseci od dana
nastanka.

Sprovodenje ugovora

Clan 16.

Ugovorne strane su saglasne da se o sprovodenju ugovora staraju njinovi oviasceni
predstavnici, i to:

a) Bojovi¢ Zvezdana uime NARUCIOCA;

b) Filip Aleksi¢, dipl. inz. arhitekture, u ime PROJEKTANTA

RjeSavanje sporova
Clan 17.

Za sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno, bi¢e nadlezan
Privredni sud u Podgotici.



Stupanje na snagu ugovora

Clan 18.

Ugovor se primjenjuje danom potpisivanja od strane NARUCIOCA i ovlai¢enog lica
PROJEKTANTA

Broj primjeraka ugovora
Clan 19.

Ugovor je sadinjen u 4 (Cetir) istovietna primjerka, od kojih 2 (dva) za NARUCIOCA i 2
(dva) za PROJEKTANTA.

Svaki uredno potpisan i ovjeren primjerak ugovora predstavlja original i proizvodi
jednako pravno dejstvo.

Ugovor stupa ha snagu danom ovjere potpisa ugovornih strana od strane notara i
nadleZznog suda.

NARUCILAC PROJEKTANT

Bojovic Zvezdana arh Filip Aleksi¢
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1.2 RjeSenje o imenovanju

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumetacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07. 2018. ) i Statuta preduzeca ,STUDIO FA“

d.o.o0. Podgorica donosim sljedece

RJESENJE O IMENOVANJU

Filipa Aleksica, dipl. ing. arhitekture za ovlas¢enog inzenjera koji rukovodi
izradom tehnicke dokumentacije u cjelini za Izgradnju Stambenog
objekta koji se nalaze na lokaciji KP br. 4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, UP
109, zona C, u zahvatu DUP-a ,, Murtovina ", u Podgorici.

Podgorica, jul 2026. godine Izvrsni direktor:
Filip Aleksic
STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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1.3 Izvod iz CRPS za preduzece STUDIO FA DOO

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com



CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5-1182198 / 002
U Podgorici, dana 13.05.2024.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lanova 319,
320, 321§ 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rje$avajudi po prijavi za
registraciju promjene drudtva sa ograni¢enom odgovorno$éu DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU "STUDIO FA" PODGORICA, broj 407833 podnijetoj dana 09.05.2024. u
11:54:16, preko

Ime i prezime: FILIP ALEKSIC
JMBG ili br.paso%a: 2008984210270 CRNA GORA
Adresa: NJEGOSEVA 4 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU "STUDIO FA" PODGORICA - registarski broj 5 - 1182198, PIB 03604411 , i to:
Statut:

Brise se: Statut od 29.09.2023.

Registruje se - upisuje se: Statut od 09.05.2024.
Izvrni direktor:
Brie se: FEDA ALEKSIC
JMBG/BR.PASOSA: 0704998211007 CRNA GORA
Registruje se - upisuje se: FILIP ALEKSIC
JMBG/BR. PASOSA: 2008984210270 CRNA GORA
Adresa: NJEGOSEVA 5 PODGORICA CRNA GORA
Ovladc¢enja u prometu: Neograniéeno
Ovlascéen da djeluje: Pojedinacno
ObrazloZenje

Podnosilac je dana 09.05.2024 u 11:54:16 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ogranicenom odgovornoséu STUDIO FA DOO.
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Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog Clana je
predvideno da se registracija u CRPS vr$i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duZnosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama €lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim Clanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
ta¢nosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluceno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina naplacene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20).

yoans M. Samostalni savjetnik |

A

[0& §2g o

(I p@g Maja Drasler y7a

\ , ¥ \‘,%‘ a )O/L’ q//(j(/
Pravna pouka: - ; l

“ 2. 31 /
Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarst nansija CG u roku od 15 dana

od dana prilema RjeSenja. Zalba se pre preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist racuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvr§enje Rjesenja.
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1.4 Dokaz o osiguranju od profesionalne
odgovornosti projektanta

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com



S a V a OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00279273

OSIGURANJE

Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-057454/25

POLISA - RACUN POL-00324183

Zastupnik: Jegdi¢ Nebojsa, 80-057
Ugovaracé
Naziv STUDIO FADOO MB 03604411
Adresa NJEGOSEVA 5, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon 0038267637929
Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Leriod osiguranja 23.12.2025 (24:00) - 23.12.2026 (24:00) Period obraduna 23.12.2025 - 23.12.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine : UPI 09-332/25-6289/1, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: gradevinska

Planirani godi$nji prihod:10.000 (3960262) (3960310)

Vrsta osiguranja: Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik

Naziv STUDIO FADOO - mMB 03604411
Adresa NJEGOSEVA 5, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon 0038267637929

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja I1znos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 270,00

rKomercijaIni popust -24,30
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuée pokriée vazi za podrucje Crne Gore

Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju&enja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa

kljuénim informacijama o proizvodu (K1 ODG_PROJ 01/24).
Ugovarag osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu

drustva (https:IIwww.sava.co.melme-meldokumenti).
Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godiSnji agregat)

Datm;nc r%tnaam

POLISA: POL-00324183
Strana 1 od 2
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Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju : 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Nadéin plac¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og Gasa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruZiti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, plaéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeéa bez pecéata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

’ M W,K—/

P. Ugovarac osiguranja:
no ime i prezime)

/l
Osiguravac:

<)OO

PODGOQ“\
Podruznica Podgorica, Podruznica Podgorica, 23.12. B

POLISA: POL-00324183
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1.5 Licenca preduzeca STUDIO FA za izradu dijela
tehniCke dokumentacije

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com



Cma Gora = — 3 Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-6289/2
Podgorica, 10.12.2025. godine

STUDIO FA DOO

Podgorica
Njegoseva br. 5

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjedenje, broj i datum gornji.

MINISTAR
Slaven Radunovié

SAGLASNA:

vié Pavicevié, dfavna sekretarka

cssuob\uo

orowc vd ire radlrektora

VERIFIKOVAO

v

OBRADI
lvana Jeknlc




:i:‘%;: ,, 5 Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
i 5 Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

‘i urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-6289/2
Podgorica, 10.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu privrednog drustva DOO _STUDIO FA“ Podgorica, broj UPI 09-332/25-6289/1 od
10.11.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlascenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,STUDIO FA“ Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-6289/1 od 10.11.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,STUDIO FA" Podgorica, pretezna djelatnost — 7111 — Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo slede¢e dokaze:

1) rjedenje broj UPI 09-332/25-6288/2 od 04.12.2025. godine, kojim je Aleksi¢ Filipu,
dipl.inzenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Aleksi¢ Filipom od 07.04.2024. godine, na neodredeno vrijeme

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 1182198 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo



licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od 8est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz €lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosnho
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

&lanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodada radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu rjieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.6 Licenca odgovornog projektanta i
Clanstvo Inzenjerske komore

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com



Cma Gora .. Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-6288/2
Podgorica, 04.12.2025. godine

ALEKSIC FILIP

Podgorica
Njegoseva br. 5

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rje$enje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:
Marina | Vi€ Pavicevic, friavna sekretarka

S

ODOBRIO:

Boi?kdorowc v.d. direktora direktora
Ngu

VERIFIKOVAOt
Petar Vuginic,




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-6288/2
Podgorica, 04.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Aleksi¢ Filipa iz Podgorice, broj UPI 09-332/25-6288/1 od 10.11.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnii objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravhom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Aleksié Filipu, dipl.inzenjeru arhitekture, iz Podgorice,

izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-6288/1 od 10.11.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Aleksié Filip iz Podgorice, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev su dostavljeni slede¢i dokazi: rjeSenje Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma UPI 107/7-2672/2 od 28.06.2018. godine, kojim se Aleksi¢ Filipu,
dip.inzenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdaje licenca ovla§¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o ¢lanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-838 od 30.01.2025. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma UPI 107/7-2672/2 od 28.06.2018. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz
sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitcke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vr$i licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana mozZe da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz Clana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja mozZe da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naCinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije iili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom strucnom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziCkim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

_ OVLASCENO SLUZBENO LICE
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

ALEKSIC FILIP

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

12.10.2023. 31.12.2026.

Podgorica, 13.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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1.8 Projektni zadatak

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com



INVESTITOR Bojovi¢ Zvezdana

LOKACIA KP br. 4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, UP 109, zona C, u zahvatu

DUP-a,, Murtovina ", u Podgorici.

PROJEKTANT “STUDIO FA”, d.o.o. Podgorica, Ul. NjegoSeva 5

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA NA LOKACIJI KP br. 4006/7 i
4006/10 KO: Doljani, UP 109, zona C, u zahvatu DUP-a,, Murtovina ", u Podgorici.

A. UVOD

Za potrebe planiranja i izgradnje objekta, a na lokaciji UP 109, zona 6, u zahvatu drzavne
studije lokacije KP br. 4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, UP 109, zona C, u zahvatu DUP-a,,
Murtovina ", u Podgorici, Podgorica potrebno je izraditi projektno-tehnicku
dokumentaciju idejnog rjeSenja.

B. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Predmet ovog Projektnog zadatka je izrada projektno - tehnicke dokumentacije
za Stambeni objekat, to jest, izrada idejnog rjeSenja arhitekture.

Tokom izrade projektno - tehnicke dokumentacije potrebno je pridrzavati se
vazecih standarda, zakona i dobre projektantske prakse.

C. OSNOVNI PODACI ZA PROJEKTOVANIE

Planiranu projektno - tehni¢ku dokumentaciju prilagoditi i projektovati prema izdatim urbanisticko
tehnic¢kim uslovima, zahtjevima i potrebama, a uz tehnicka rjeSenja koja odgovaraju savremenim
tehnologijama gradnje i komfora prostora po vazeéim standardima.

Lokacija planiranog objekta je na KP br. 4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, UP 109, zona C, u
zahvatu DUP-a ,, Murtovina ", u Podgorici. Ukupna povrsina parcele iznosi 208 m?2. Predvidjeti
stambeni objekat sa maksimalno iskoriséenim parametrima zadatim urbanisticko-tehnickim

uslovima.

U okolini parcele postoje objekti iste namjenje, iste spratnosti.




D. FUNKCUA

Objekat maksimalno prilagoditi zadatim parametrima. Pridrzavati se vodecih normi i
propisa za projektovanja ove vrste objekata. Obezbjediti realan pristup objektu.

E. FORMA | MATERIJALIZACUJA
Arhitektonsko rjesenje objekta treba da bude uklopljeno u prostorni ambijent kao i

da maksimalno ostvari parametre zadate uslovima.

Podgorica, jul 2026. Narudilac:
Zvezdana Bojovic
£0) NIC
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1.9 Urbanisticko-tehnicki uslovi

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 1649
Podgorica, 22. oktobar 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj na osnovu ¢lana ¢lana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa ¢lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23), Detaljnog urbanisti¢kog plana "Murtovina" (,,Sluzbeni list Crne Gore", broj 52/18),
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
driavne imovine na dan 22. 10. 2025. godine, i podnijetog zahtjeva,izd aje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta
na urbanisti¢koj parceli UP 109, zona C, u zahvatu DUP-a ,,Murtovina'" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Bojovi¢ Zvezdana

Postojece stanje

Katastarske parcele br. 4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, prema listu nepokretnosti prepis br.3467,
povréine su 208m2(206+2m2), nezgradene su i bez tereta i ograniéenja.

U prilogu ovih urbanisti¢ko—tehni¢kih uslova su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.
Uvidom u vaZeéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarske parcele broj 4006/7 i 4006/10
KO: Doljani, nalaze u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana,,Murtovina" u Podgorici u daljem tekstu
DUP ,,Murtovina" u Podgorici.

DUP-om ,,Murtovina", na prostoru navedenih katastarskih parcela, formirana je urbanisti¢ka parcela
UP 109, zona B, na kojoj je planirana izgradnja novog objekta pod sljedeéim uslovima:

Planirano stanje lokacije

Urbanisti¢ka parcela i gradevinska linija

Na grafitkom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela i
gradevinske linije.

Urbanisti¢ka parcela broj UP 109, zona C, je definisana koordinatnim tackama na grafickom prilogu
,Plan,parcelacije, nivelacije i regulacije" i povrsine je prema tabeli plana 208m2.



Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.

Precizan podatak o uées¢u povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlasceno za geodetske
poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podrucnoj
jedinici Podgorica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je
katastarska parcela kao neizgradena povrsina.

Namijena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora:

DUP-om "Murtovina" planirana namjena povrsina za urb.parcelu UP 109, zona C, je SMG - povrsina za
stanovanje male gustine.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
propisa. PredloZenim nivelacionim rje§enjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moie
graditi.

Stanovanje male gustine
Opste smjernice

Maksimalni indeks zauzetostije 0.3
Maksimalni indeks izgradenosti je 0.7

= Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvi$e3 stambene jedinice.
= Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Planirani objekti

U zoni DUP-3a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje

propisanih uslova.

= Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta date su u tabeli.

=  Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznatena sa GL1, takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristi¢nih tacaka $to omogucava ogitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

= Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice
urbanisti¢ke parcele.

= Gradevinska linija prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje
moize biti i manje uz saglasnost susjeda.Gradevinska linija prema susjednoj parceli moze biti na
granici urbanisticke ukoliko se uz saglasnost susjeda gradi dvojni objekat (posebno kod uzih
urbanisti¢kih parcela).



= Povréina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obraéun BGP u slucaju kada je namjena
garaZiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi
objekta.

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscéu kori$¢enja prizemlja i suterena ili jedne od
spratnih etaza za poslovanje. Poslovni prostor na spratnoj etaZi moze biti za namjene koje ne
ometaju osnovnu namjenu stambenog naselja.

= Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost

objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u

slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slu¢ajevima kada je

granica urbanisticke parcele uz pjesacku stazu.

Daje se mogucnost izgradnje garaZe ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P
ipovrsine do 30 m? , uz uslov da se ispoStuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks
zauzetosti i indeks izgradenosti).

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanisti¢ke parcele. Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom
do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan

v

odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodedi raduna o susjednim objektima i op3toj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteine namjene datog
prostora. .

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno saCuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pailjivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektritne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleinih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima.
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Planirana max povr$ina pod objektom za UP 109 je 80m2.
Planirana max BRGP je 151m2.
Planirana max spratnost objekta P+2.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a

Stepen ozelenjenosti je minimum 30% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili
urbanisticke parcele.

Na parcelama sa postoje¢im objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen
ozelenjenosti je 25% na nivou urbanisticke parcele.

Oshovna pravila uredenja okuénice su da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrii kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

U samu kuéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakti¢no predstavlja
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje.

Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergolaisl., sa
detaljima kao $to su éesma, bazenéic i sl.

Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje (irina trotoara manja od 2,5 m) u okviru
trotoara neophodno je planirati drvored ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici.
Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povréinama, a posebnu paZnju treba posvetiti
odabiru travne smjede, a kasnije njihovom odrzavaniu.

Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje
kako funkciju namijienjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.




e Prilikom projektovanja povréina u dijelu gdie se nalazi poslovanje voditi raCuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama..

e tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i sbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo,
kao i sadnju u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i 3to potpunijeg estetskog
dofivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca,
terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

e na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.

Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Istim ée
se definisati svi potrebni sadrzaji koji obuhvataju: unutraénje saobracajne povrsine, hortikulturno

uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Etapnost realizacije
Moguéa je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

Mijere zastite koridéenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zaStitom Covjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i korié¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadriava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao sto
su energija vode i energija direktnog suncevog zratenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Ostali uslovi

1. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehni¢ko-tehnolodkih i drugih nesreéa, u skladu sa veze¢im propisima i od nadleZnog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati zna&ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu

sa vazeéim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno Clanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloSkim istrazivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehanickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju.



5. Podrugje Podgorice karakteri¢e submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim lietima, a
blagim i kiSovitim zimama. Vigegodisnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da Podgorica
ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%0C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sun¢an mjesec je
decembar),

- srednji godi3nji prosjek padavina od 165 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjeénu relativnu godidnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéedce u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,

vayeéem Zakonu, vezeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,

izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Infrastruktura

7. Priklju¢enje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u grafickom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omogucen je preko planirane saobracajnice .

Kolski prilaz i parking prostor treba da &ini sastavni dio Glavnog projekta.

Saobraédaj u mirovanju:

U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se rekonstruisu u
smislu povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rje3avati u okviru sopstvene urbanisticke
parcele shodno slede¢im normativima:

- Stanovanje (na 1000 O - smtersenstins 12 parking mjesta;
- Proizvodnja (na 1000 m?) ieenenees 14 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 M2 BRGP)  veeseensuscussssasses 20 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 M) L st 43 parking mjesta;

Normativi su preuzeti iz PUP-a Podgorice i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici uz sagledavanje moguénosti prostora.

Parkiranje za stanovanje manjih gustina moze biti rieseno kao povrsinsko na parceli ili smjesteno u
podzemnim etazama ili prizemlju planiranih objekata. GaraZe u podzemnim etazama treba povezati sa
pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Parkiranje moze biti rijeSeno kao povrsinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viseetaznim
podzemnim garazama.

Podzemne garaie je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno
interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vise podzemnih garaZa susjednih urbanisti¢kih
parcela u jednu tehnigku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za
zadtitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12“). Visina etaza
garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za
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pranje i CiSenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje prije prikljucka na vanjsku infrastrukturu
dati su u poglavlju ,Hidrotehnicka infrastruktura®. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je
ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plo¢om mora da zadovolji
vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ili
ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce
ostvariti i garaznim liftom. Garaini lift je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa
vozatem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaze moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranitenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povrsine
zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garaziranje, mo3e biti maksimalno do 0.5m od granice
urbanisti¢ke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi bice
kona&no definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, ¢to zavisi od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog riesenja objekta, konstruktivnog sistema garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i
sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi
geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi rauna o
potrebama savladavanja vecéih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa
¢tapom ili $takama. Ako u garazi ima vide liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna
licai on mora biti oznacen propisanim znakom.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektrinom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veiedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeca.

Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnikih instalacija raditi u skladu sa vasedim tehnickim propisima i normativima.

10. Prikljuenje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u s ndardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.

 sdlo—,
ovié,dipl.ing.arh.
NO SLUZBENO LICE

OBRADILI :
Beti Radovi¢,dipl.ing.arh. )

Obrada grafi¢kih priloga :

Vlatko Mijatovi¢, teh.

PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-50012/2025
Datum: 17.09.2025
KO: DOLJANI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101-917/25-4403, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3467 - PREPIS

odaci o parcelama
_ | Broj Plan . Potes ili Nacéin kori$cenja Bon. % 2 3
Broj Podbroj zglra{ie Skien | Datum wpisa|  yjica al uél:ilbroj Oetoy sticanis Kklasa | Povr$ina m Prihod
4006 7 40 09/02/2023 |DOLIANI Livada 2. klase 206 1.36
21 KUPOVINA
4006 10 40 09/02/2023 [DOLJANI Livada 2. klase 9 0.01
21 KUPOVINA
208 1.37
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0101975387713 BOJOVIC djev. GAGIC JOVAN ZVEZDANA Svojina n
0 LOVCENSKA 24 Podgorica 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 7akona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1649
Podgorica, 30.10.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a »Murtovina« u Podgorici 01

Za urbanisti¢ku parcelu 109,zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1649
Podgorica, 30.10.2025.godine

o/ UP 143

\\\‘\\\\\\\\\?\ N

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a »Murtovina« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 109,zona C

02




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1649
Podgorica, 30.10.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a »Murtovina« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 109,zona C
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1649

Podgorica, 30.10.2025.godine

2349
2350
2351
2417
2418
2421
2422
2423

6607175.50
6607175.22
6607175.67
6607169.47
6607153.82
6607160.10
6607175.03
6607175.19

4702791.84
4702791.47
4702791.09

4702784.39
4702798.09
4702806.35
4702791.56
4702791.44

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,nivelacije i regulacije sa koorddinatama
prelomnih tacaka urbanisti¢kih parcela

Izvod iz DUP-a »Murtovina« u Podgorici -
Za urbanisticku parcelu 109,zona C
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Crna Gora ‘
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1649
Podgorica, 30.10.2025.godine

Koordinate tacaka regulacionih linija:

672
673
674
675
676
677

6607175.67
6607175.67
6607175.22
6607175.19
6607175.03
6607169.47

LI\ P

4702791.09
4702791.10
4702791.47
4702791.44
4702791.56
4702784.39

UP 109 0.
40 +/203A@/ <

e

Koordinate tataka gradjevinskih linija:

1084 6607167.80 4702785.85
1085 6607173.74 4702793.50

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,nivelacije i regulacije sa koorddinatama
prelomnih tadaka gradjevinskih i regulacionih linija

lzvod iz DUP-a »Murtovina« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 109,zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1649
Podgorica, 30.10.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Murtovina« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 109,zona C
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Crna Gora -

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1649
Podgorica, 30.10.2025.godine

 LEGENDA

TS| POSTOJECA TRAFOSTANICA 10/0,4kV
koje se zadrzavaju

T | PLANIRANA TRAFOSTANICA 10/0,4kV
L el

TRAFOSTANICA 10/0,4kV koja se izmijesta

e POSTOJECI 10kV kabal

————— PLANIRANI 10kV KABAL

AB.C OZNAKE i GRANICE TRAFOREONA

GRANICA ZASTITE DALEKOVODA

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Murtovina« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 109,zona C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1649
Podgorica, 30.10.2025.godine

LEGENDA
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GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehniéke infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Murtovina« u Podgorici 08

Za urbanisticku parcelu 109,zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1649
Podgorica, 30.10.2025.godine
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Telefonska centrala - Postojeci elektronski komunikacioni &vor RSS Masline

TK okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod viSeg reda - Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura
sa optickim kablom Podgorica-Kolasin-Bijelo Polje-Beograd

TK podzemni vod - Postoje¢a elektronska komunikaciona infrastruktura
Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 821

ool Planirani TK podzemni vod viSeg reda - Planirana elektronska komunikaciona infrastruktura
L1 sa4PVC cijevi preénika 110mm

GRAFICKI| PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

- 09
Izvod iz DUP-a »Murtovina« u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 109,zona C




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1649
Podgorica, 30.10.2025.godine
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Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a »Murtovina« u Podgorici 10

Za urbanisti¢ku parcelu 109,zona C
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD I KANALIZACIJ A"
81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb, Ziro ratuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388) Lovcéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@yvikpg.me, mfo@wkpg me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me .. Glavni arad - Pod «;*‘w Hipotekarna banka: 520-9074-13

Selratar] irani CKB‘SIO 8284-20, CKB: 510-1028-60

6”‘ //M Bloj:

= 2-041/25-11
SRAA GORA 08/ 339/ 9( ’5‘4@ /@ podgElcQ e mf@lS/Z
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

170863, 3000-474/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, prec¢i§éavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opéstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj D 08-
332/25-1649 od 22.10.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-
11215/1 od 24.10.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju€enja na gradski vodovod
i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja malih gustina sa moguéno$c¢u poslovanja
na UP 109, zona C, u zahvatu DUP-a “Murtovina” u Podgorici (katastarske parcele:
4006/7 i 4006/10), investitora Bojovi¢ Zvezdane (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima D
08-332/25-1649 od 22.10.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrZivi razvoj), propisujemo sliede¢e tehni¢ke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehniCkim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedina¢no. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na prikljucne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katasta instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sada$njem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tagan polozaj. U slu¢aju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmje$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 109, zona C, planirana izgradnja
objekta povrsine osnove max 80m2, spratnosti do P+2, ukupne bruto razvijene povrsine max
151m2. Namjena planiranog objekta je stanovanje male gustine sa jednom stambenom
jedinicom i moguénos¢u poslovanja.

DUP-om je planirana rekonstrukcija ulice jugoisto¢no od predmetne parcele, u sklopu
koje je planirana izgradnja atmosferske kanalizacije, dok se zadrZavaju postoje¢i vodovod
DN90Omm i fekalna kanalizacija DN200mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza
hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.



a) Vodovod:

Priklju¢enje objekta na vodovodnu mrezu moze se obaviti na postojecem cjevovodu
DN90mm, u postoje¢em &voru oznake C9939, Cije su kote i koordinate date u prilogu.
Priklju¢ak prema objektu voditi isklju€ivo javnom povrSinom.

U slu¢aju racionalne i tehniCki logiéne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuc¢ih dimenzija u 8ahtu na cjevovodu. Vodomjere predvidjeti posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o
objektu stanovanja male gustine sa moguéno$¢éu poslovanja, potrebno je u Sahtu predvidjeti
vodomjere za mjerenje svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomijera drugadciji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m
(u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama
i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u 8aht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu Kkorisnika. U slucaju
nepo$tovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuak &e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili§nog vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto viastitog gradili§nog prikljucka
investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomijera za
domadinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potro$nja ¢e se posebno obraCunati i mora da se
reguli$e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.

Podgorica.
b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Priklju¢enje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na postojecem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN200mm, u postojeéem revizionom oknu RO 9245, Cije
su kote i koordinate date u prilogu. Priklju¢ak prema objektu izvesti iskljucivo javnom
povrsinom.

Prikljugak, izvod iz objekta, mora biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
uliénu kanalizaciju (emene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrtanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljuka vrsi stranka u vlastitoj reZiji, a priklju¢enje
na postojeéu gradsku kanalizaciju se vr8i pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija“




d.o.o. Podgorica, koje je potrebno da obavijestite o poletku radova. Posebnu paznju je
potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribauviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije priklju¢enja, da Sut i
otpadni materijal ne bi oStetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuéenje atmosferske kanalizacije. Prije poCetka radova na izvodenju priklju¢ka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéljivo
gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju. U
sluGaju da investitor priklju¢i pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. neée snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafici, restorani ili slini
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upus$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podru¢ju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
05.11.2025. godine
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2. TEHNICKI OPIS

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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INVESTITOR Zvezdana Bojovi¢

LOKACUA KP br. 4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, UP 109, zona C, v zahvatu DUP-
a,, Murtovina ", v Podgorici.

PROJEKTANT “STUDIO FA", d.o.o. Podgorica, Ul. Njegoseva 5

TEHNICKI OPIS
vz IDEJNO RJESENJE PROJEKTA

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA za Stambeni objekat koji se nalazi na
loaciji KP br. 4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, UP 109, zona C, v zahvatu
DUP-a ,, Murtovina ", u Podgorici.

Stambeni objekat, koji je predmet ove projekine
dokumentacije, projektovan na osnovu:

- projektnog zadatka

- Urbanisticko-tehnickih uslova Broj: D 08-332/25-1649 od
22.10.2025. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje i
odrzivi razvoj, Opstina Podgorica, Crna Gora.

- Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore br 064/17 od

06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 082/20 od 06.08.2020.,
086/22 od 03.08.2022., 04/23 od 13.01.2023.),

- vazecih zakona, podzakonskih akata, tehnickih propisa, standarda,
i normativa za projektovanje ove vrste objekata.

A. LOKACUJA

Prostor predviden za izgradnju objekata se nalazi na KP br. 4006/7 i 4006/10 KO:
Doljani, UP 109, zona C, u zahvatu DUP-a ,, Murtovina ", u Podgorici. Uslovi za
gradnju iz planskog dokumenta projektantu su prezentovani kroz izdate
urbanistiCko-tehnicke uslove od strane Sekretarijata a planiranje i odrzivi razvoj,
Opstina Podgorica, Crna Gora, br. D 08-332/25-1649 od 22.10.2025. godine.

Povrsina katastarske parcele iznosi 208 m2. Lokacija je na ravnom terenu.

B. POSTOJECE STANJE
Postojece stanje na lokaciji ¢e se promijeniti, predvidenom izgradnjom
stambenog objekta sa uredenjem terena lokacije.

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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C. NOVOPROJEKTOVANO STANJE
Stambeni objekat je spratnosti P+1, maksimalne spratne visine 4,44m (kosi krov).
Pokriven kosim krovom na jednu vodu. Objekat je projektovan sa dva zasebna
ulaza. Pristup stanu u prizemlju omogucen je s juzne strane objekta, dok se stanu
na spratu pristupa sa istocne strane. Na prizemlju se nalazi jednoiposoban stan
od 55.43 m2 ,na spratu se takode nalazi jednoiposoban stan povrsine 57.88 m2 .
Arhitektonsko oblikovanje objekta karakterise savremeni minimalisticki stil, sa
jasno definisanim geometrijskim formama. Poseban naglasak dat je ulaznom
dijelu objekta dajuci zanimljiv izgled sjeverne fasade.

D. URBANISTICKI PARAMETRI

Novoprojektovani objekat je na parceli postavljen u skladu sa smjernicama iz
urbanisticko-tehnickih uslova i projektnog zadatka, uz zadovolienje osnovnih
parametara: vertikalne regulacije, dozvoliene izgradenosti | zauzetosti, broju
parking mjesta:

Tabela zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI
Povrsina lokacije 208 m? 208m?
BRGP 145,6m? 143,75m?
Spratnost P+2 P+1
Indeks izgradenosti 0,70 0,69
Indeks zauzetosti 0,37 0.29
Broj parking mj. 3PM 3PM

E. KONCEPTI FUNKCIJA

Koncepcija arhitektonskog riesenja predlozenog ovom dokumentacijom
zasnovana je na postovanju zatecenih uslova i ogranicenja u oblikovnosti koje su
regulisane urbanistiCko- tehnickim uslovima. Samo oblikovanje objekta uslovljeno je
visinom objekta i velicinom katastarske parcele.

F. MATERIJALIZACIJA
Materijalizacija fasada objekta je demit fasada. Bravarija je u antracit
nijansi. Krov je falcani lim (antracit) kao zavrsni pokrivac krova,
neprohodan.

1. Demit fasada (llustracija 1.)
2. Falcanilim (antracit) na krovu (llustracija 2.)
3. Bravarija u antricit boji (llustracija 2.)

I/ustmcim I STUDIO FA [/ustrczq‘ja 2 H”Sfmcija 3
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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G. UREDENJE TERENA

Teren na lokaciji ¢e se urediti u skladu sa projektom.

Podgorica, jul 2026. godine

STUDIO FA
NjegoSeva s
81000 Podgorica, MNE

Odgovorni projektant:

Arh. Filip Aleksi¢ dipl. Ing.

tel: +38267637929
email:arhstudiofa@gmail.com



/=

Studio FA ‘

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

STUDIO FA
Njegoseva s tel: +38267637929
81000 Podagorica, MNE email:arhstudiofa@qgmail.com
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Geodetska podloga na kat.parceli br. 4006/7 K.O. Doljani

LEGENDA:

© Sahia
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CL__ Gradj.linija
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—— Urb.parcela

Maj 2026.g.
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PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO FA email:arhstudiofa@gmail.com
w Njegoseva 5 tel: +38267637929 Bojovié Zvezdana
81000 Podgorica, MNE
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

Autor projekta:

KP br. 4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, UP 109, zona C, u
zahvatu DUP-a ,, Murtovina ", u Podgorici.

Filip Aleksi¢, dia

Vodedi projektant: N o Vrsta tehniCke dokumentacije:
Filip Aleksic, dia IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: N o Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA
Filip Aleksic. dia ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100

Saradnik/ci

Ivana Popovié, bsc arh

Prilog: Br.priloga |Br.strane

Geodetska podloga 1

Datum izrade

Jul,2026.

Datum revizije




W Njegoseva b

tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE

TADATI URBANISTICKI PARAMETRI OSTVARENI URBANISTICK] PARAMETRI
Powriina lokacie 208 m@ 208m?
BRGF 145,46m? 145.57m*
Spratnost P=2 P+l
Indeks izgradenasti .70 0.5%
Indeks rauzstosti .37 029
Broj parking m. 3PM 3FM
PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO FA email:arhstudiofa@gmail.com

Bojovi¢ Zvezdana

Objekat:

Stambeni objekat

Lokacija:

zahvatu DUP-a ,, Murtovina ", u Podgorici.

Autor projekta:

KP br. 4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, UP 109, zona C, u

Filip Aleksi¢, dia
,"‘ Vodedi projektant: N o Vrsta tehniCke dokumentacije:
Filip Aleksic, dia IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: N o Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA
Filip Aleksic. dia ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50
Saradnik/ci lvana Popovié, bsc arh Prilovg: Br.priloga |Br.strane
Sira situacija sa osnovom krova 2

Datum izrade

Jul ,2026.

Datum revizije
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LEGENDA

O Granica parcele
Gradjevinska linija

B Parking mjesta
1] Parter

(
57 |
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PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO FA email:arhstudiofa@gmail.com
W Njegoseva b tel: +38267637929 Bojovi¢ Zvezdana
o 81000 Podgorica, MNE
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

Autor projekta:

KP br. 4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, UP 109, zona C, u
zahvatu DUP-a ,, Murtovina ", u Podgorici.

Filip Aleksi¢, dia
Vodedi projektant: N o Vrsta tehniCke dokumentacije:
Filip Aleksic, dia IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: N o Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA
Filio Aleksic. dia ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
Saradnik/ci lvana Popovié, bsc arh Prilog: Br.priloga |Br.strane
UZa situacija sa osnovom krova 3

Datum izrade

AT 22

Jul ,2026.

Datum revizije




“r élz&&j// LEGENDA N

O Granica parcele
Gradjevinska linija

B Farking mjesta
T Parter

PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO FA email:arhstudiofa@gmail.com
W Njegoseva b tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE

Bojovi¢ Zvezdana

Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat KP br. 4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, UP 109, zona C, u
zahvatu DUP-a ,, Murtovina ", u Podgorici.

Autor projekta:

Filip Aleksi¢, dia
Vodedi projektant: N o Vrsta tehniCke dokumentacije:
Filip Aleksic, dia IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: N o Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA
Filip Aleksic, dia ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
Saradnik/ci lvana Popovié, bsc arh Prilog: Br.priloga |Br.strane
UZa situacija sa osnovom prizemlja 4
Datum izrade Datum revizije

Y L3




LEGENDA
JEDNOIPOSOBAN STAN
64 11 hodnik 6.61m?
2l dnevna zona 26.80 m?
3/ WC 3.01 m?
4] soba 11.45 m?
5| jednokrevetna soba |7.56 m?

neto:

55.43 m?

UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE  [55.43 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE _ [68.11 m?

TEMELJ-PLOC

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA [113.31 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA[143.75 m?

< X_|PROJEKTANT

Stambeni objekat

Autor projekta:

INVESTITOR
STUDIO FA email:arhstudiofa@gmail.com
W Njegoseva b tel: +38267637929 Bojovi¢ Zvezdana
81000 Podgorica, MNE
Objekat: Lokacija:

KP br. 4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, UP 109, zona C, u
zahvatu DUP-a ,, Murtovina ", u Podgorici.

Osnova prizemlja

5

Filip Aleksi¢, dia
Vodedi projektant: N o Vrsta tehniCke dokumentacije:
Filip Aleksic, dia IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: N o Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA
Filio Aleksic. dia ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50
Saradnik/ci lvana Popovié, bsc arh Prilog: Br.priloga |Br.strane

Datum izrade

Jul ,2026.

Datum revizije




LEGENDA
JEDNOSOBAN STAN
1l hodnik 6.61m?
2l dnevna zona 2343 m?
3| kunatilo 3.88 m?
4 goba 11.03 m?
5| soba 8.01 m?
6] terasa 4.92 m?
neto etaze: 57.88 m?
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 57.88 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE  |75.65 m?

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA

113.31 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA[143.75 m?

Stambeni objekat

Autor projekta:

PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO FA email:arhstudiofa@gmail.com
W Njegoseva b tel: +38267637929 Bojovi¢ Zvezdana
81000 Podgorica, MNE
Objekat: Lokacija:

KP bbr. 4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, UP 109, zona C, u
zahvatu DUP-a ,, Murtovina ", u Podgorici.

Filip Aleksi¢, dia
Vodedi projektant: N o Vrsta tehniCke dokumentacije:
Filip Aleksic, dia IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: N o Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA
Filio Aleksic. dia ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50
Saradnik/ci lvana Popovié, bsc arh Prilog: Br.priloga |Br.strane
Osnova | etaze 6

Datum izrade

Jul ,2026.

Datum revizije




PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO FA email:arhstudiofa@gmail.com
W Njegoseva b tel: +38267637929 Bojovi¢ Zvezdana
81000 Podgorica, MNE
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

Autor projekta:

KP br. 4006/7 i 4006/10 KO: Doljani, UP 109, zona C, u
zahvatu DUP-a ,, Murtovina ", u Podgorici.

Filip Aleksi¢, dia
Vodedi projektant: N o Vrsta tehniCke dokumentacije:
Filip Aleksic, dia IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: N o Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA
Filip Aleksic. dia ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50
Saradnik/ci lvana Popovié, bsc arh Prilog: Br.priloga |Br.strane
Osnova krova 7

Datum izrade

Jul ,2026.

Datum revizije
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