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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

IDEJNO RJESENJE

PORODICNO STAMBENOG OBJEKTA

Na UP 164, u Zoni B, k.p. 4152/9 i k.p.4152/12
u zahvatu DUP-a "Mur’p,w‘nd;Opﬁino Podgorica

AVGUST 20 264
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta

M -4 Digitally signed by Milo3 Bikanovi¢
M I OS DN: c=ME, o=PostaCG, ou=Fizicko
lice, serialNumber=83803,
o s givenName=Milo3, sn=Dikanovi¢,

.
Dikanovic gy

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za

izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR'
OBJEKAT?

LOKACIJA3

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?®
PROJEKTANTS
ODGOVORNO LICFE’
VODECI PROJEKTANT?®
ODGOVORNI PROJEKTANT®

SARADNICI NA PROJEKTU'

IGOR IVOSEVIC

PORODICNO STAMBENI OBJEKAT

Na UP 164, u Zoni B, k.p. 4152/9 i k.p.4152/12, u zahvatu DUP-a
"Murfovina", Opstina Podgorica

Ideino rieSenje

Milo$ Dikanovi¢, MA arh.

"SITA" d.0.0. Budva, Crna Gora

Milos Dikanovi¢, MA arh.

Milo$ Dikanovié, MA arh.

Milos Dikanovi¢, MA arh.

Semir Catovié, MSc arh., Darko Burasevi¢ spec.sci. arh.

Janja Purovic¢, BSc politeh, Marija Kljaji¢, BSc politeh

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“Idejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
®Ime i prezime odgovornog projektanta

"°Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

OBRAZAC 2

Digitally signed by Milo$ Bikanovi¢

Elektronski potpis projektanta
DN: c=ME, 0=PostaCG, ou=Fizicko
lice, serialNumber=83803,

. 4
Milos

. .« 7 givenV.\la[ne‘:Miloé.,'sn:Dikanovic',
DBikanovicarees o

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR'
OBJEKAT?

LOKACIJA3

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?®
PROJEKTANTS
ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?®

IGOR IVOSEVIC

PORODICNO STAMBENI OBJEKAT

Na UP 164, u Zoni B, k.p. 4152/9 i k.p.4152/12, u zahvatu DUP-
a "Murtovina", Opstina Podgorica

Idejno riesenije

Milos Bikanovi¢, MA arh.

"SITA" d.0.0. Budva, Crna Gora

Milos Bikanovi¢, MA arh.

Milos Bikanovi¢, MA arh.

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“Idejno rjiesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

®Ime i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! VODECI PROJEKTANT?

PORODICNO STAMBENI "SITA" d.o.o. Budva, Crna Gora Milos Dikanovié, MA arh.

OBJEKAT Licenca br. UPI 09-332/25-4101/2 Licenca br. UPI 09-332/25-4071/2
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT?3 PROJEKTANT# ODGOVORNI PROJEKTANT?®

. . R "SITA" d.o.o. Budva, Crna Gora Milos Pikanovié, MA arh.
Arhitektonski projekat Licenca br. UPI 09-332/25-4101/2 Licenca br. UPI 09-332/25-4071/2

" Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-
mail
2Ime i prezime vodeceg projektanta
3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)

4Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa,
telefon, e-mail
5Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' PORODICNO STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA? Na UP 164, u Zoni B, k.p. 4152/9 i k.p.4152/12, u zahvatu DUP-
a "Murtovina", Opstina Podgorica
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE 3 Ideino riedenje
ODGOVORNI PROJEKTANT* Milo3 Dikanovi¢, MA arh.
IZJAVLJUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: Arhitektonski projekat uraden u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$cu izjavljujemo da su svi podaci havedeni u ovoj izjavi
|St| n |t| . Mi Io§ Digitally signed by Milo$ Bikanovi¢

DN: c=ME, 0=PostaCG, ou=Fizicko lice,
serialNumber=83803, givenName=Milo3,

. Ny raNumber=33803, gvename
Dikanovic Dot 20260826 121135 10200

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Milo$ Bikanovi¢
za projektanta odgovorno lice (ime)
M M I & Digitally signed by Milo$ Dikanovi¢
I OS DN: c=ME, o=PostaCG, ou=Fizi¢ko lice,
serialNumber=83803, givenName=Milos,
_Di ka n OV i c' sn=Dikanovi¢, cn=Milo$ Dikanovi¢
Date: 2026.08.26 12:12:20 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, avgust 2026.
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
%ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

Sadrzqgj tehnicke dokumentacije

1. Opsta dokumentacija:

- Naslovna strana

- Obrazac 1

- Obrazac 2

- Obrazac 3

- Obrazac 4

- Sadrzaj predmetne knjige

- Ugovor o izradi idejnog riesenja sa investitorom
- RjesSenje o registraciji preduzeca

- Licenca preduzeca za izradu teh. dokumentacije
- Polisa osiguranja od odgovornosti

- Licenca ovascenog inZzenjera

- Potvrda o Clanstvu u inZzenjersku komoru

- Projektni zadatak

2. Urbanisticko tehnicki uslovi
- Urbanisticko tehnicki uslovi
- List nepokretnosti

3. Tekstualna dokumentacija
- Tehnicki opis
4. Graficka dokumentacija
- Geodetska podloga
- Elaborat parelacije
- Situacioni prikazi
- Osnove
- Presjeci
Fasade
- Fotomontaza
- Trodimenzionalni prikazi
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

UGOVOR O I1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE




[: Sita d.o0.0. Budva / Mediteranska 43 / 85310 Budva / Crna Gora

j ] tel: +382 63 476 264 / e-mail: architecturesita@gmail.com/ PIB: 03231549 / 520-3858 735
Hipotekarna banka

Na osnovu Zakona o obligacionim odnosima, izmedu:

I.  Ivosevic Igor, Ul. BalSi¢a br.4 , Podgorica, Crna Gora, JMBG 2406995260011 (v
daljem tekstu Narucilac), s jedne strane,

Il.  ,SITA" D.O.O. sa sjedistem v Budvi, Crna Gora, Mediteranska 43, PIB 03231549 (u
daljem tekstu Projektant), koga zastupa Milo§ Pikanovié, s druge strane,
zakljucuje se:

UGOVOR O PROJEKTOVAN;jU

Predmet ugovora

Clan 1.
Narucilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Narucioca izradi IDEJINO RJESENJE | GLAVNI
PROJEKAT ARHITEKTURE za:

OBJEKAT: PORODICNO STAMBENI OBJEKAT

LOKACILJA: Na UP 164, v zoni B, u zahvatu DUP-a “Murtovina”, Opstina Podgorica

Dokumentacija iz stava 1. ovog €lana mora da bude izradena shodno vaiedim zakonima i
praviima struke, a sve v cilju dobijanja Saglasnosti od Glavnog gradskog arhitekte, kao i dobijanje
pozitivnog izviestaja revizije od strane oviai¢enog revizora.

Clan 2.

Projektant je obavezan da usluge navedene u Elanu 1. ovog ugovora izvidi U svemu prema
prOJeanom zadatku i urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima koje je dobio od Naru€ioca, a za objekte
PORODICNO STAMBENI OBJEKAT na UP 144, u zoni B, u zahvatu DUP-a “Murtovina”, Opétina Podgorica

Projektni zadatak
Clan 3.

Projektant je duZan da blagovremeno i detalino prouéi projektni zadatak na osnovu kojeg se
izraduje tehnicka dokumentacija saobrazno sa ovim ugovorom, kao i da od Narudioca
blagovremeno, pismeno, zatraZi objadnjenje u vezi sa nedovolino jasnim detalima. Naru&ilac je
duzan da postupi po zahtjevima Projektanta i da mu u primjerenom roku, u pismenoj formi, pruzi
trazeno objasnjenje o projektnom zadatku. Ako uoéi nedostatke u projektnom zadatku i smatra



UGOVOR O PROJEKTOVAN|U - SITA doo Budva

da tu dokumentaciju freba mijenjati u cilju pobolf§anja ili iz drugih razloga, Projektant je duzan da
o tome blagovremeno cbavijesti Naru&ioca.

Clan 4.

Narucilac ima pravo da mijenja projektni zadatak na osnovu kojeg ¢e se izraditi tehniéka
dokumentacija. Ako se izmijeni projektni zadatak, u skladu sa stavom 1, ovog Clana, mijenjaju se
na odgovarajuéi nacin i ugovorene cijene, rok za izradu tehnic¢ke dokumentacije i drugi djelovi
ovog ugovora na koje uticu izmjene projektnog zadatka.

Ako se izmjenom projektnog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izviienje ovog ugovora, Projektant
ima pravo da frafi njegovu izmjenu il da odustane od ovog ugovora.

Trodkove i druge itete nastale izmjenom ili otklanjanjem nedostatka projekinog zadatka, snosi
Narucilac,

Cijena

Clan 5.

Cijena kostanja usluga koji je predmet ovog dogovora je definisana u ponudi br. P24-08-08 od
08.08.2026. godine, koja je prihvacena od strane Narudioca. Ugovorena cijena ¢e bifi uveéana
zaiznos PDV-a.

Clan &,

Cijena usluge odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih i
nepredvidenih projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se
Aneksom ovog ugovorg.

Clan 7.

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtijeva izmjenu ugovorene cijene u slu¢aju nastupanja
vanrednih dogadaja koji uti¢u na njenu visinu.

Vanredni dogadaji su okolnosti koje se u vreme zaklju&enja ugovora nisu mogle predvideti, a gije
se nastupanije nije moglo izbjedi, niti njihovo dejstvo ukloniti.

Clan 8 .

Ugovorne strane ne mogu zahtijevati zmjenu cijene zbog promjenjenih okolnosti koje su nastupile
po isteku roka odredenog za ispunjenje njhove obaveze, izuzev ako je za kadnjenje kriva druga
ugovormna strana.

Ugovormi rokovi
Clan 9.

Isporuka tehniCke dokumentacije izvisice se u rokovima ugovorenim izmedu Narudioca i
Projektanta, deifnisanim u ponudi br. P24-08-08 od 08.08.2026. godine koja je prihvaéena od
strane Narudioca.

Clan 10.

Ukoliko Projektant ne zapoé&ne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je odreden ovim
ugovorom (odmah po uvodenju u posao), Naruditac moze raskinuti ovaj ugovoer i zahtijevati od
Projektanta naknadu stete,

Clan 11.




UGOVOR O PROJEKTOVANIU - SITA doo Budva

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehnicke dokumentacije ili pojedinih projekata ne¢e
biti iZradena u ugovorenom roku, Naru&ilac ima pravo da zatraZi od Projektanta da preduzme
potrebne mjere kojima se obezbeduje odgovarajuée ubrzanje izrade tehni¢ke dokumentacije ili
pojedinih projekata.

Clan 12.

Projektant nije duZan da posao obavi iskljugivo preko svajin radnika, nego ga moZe povijeriti i
drugim stru€nim licima. Projektant odgovara Naru&iocu za izvrienje posia i kad posao obave lica
koja nisu njegovi radnici, kao da ga je sam izvriio.

Clan 13,

Projektant ima pravo da zahtjeva produzenje roka za izradu tehnicke dokumentacije u slu&aju
kad je zbog promenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza Narudioca bio u tome sprecen.
Produzenje roka odreduje se prema trajanju smetnje, s fim 3to se doddje i potfrebno vrijeme za
ponovno otpocinjanje izrade odgovarajucih dielova tehnidke dokumentacije,

Nacin plaéanja
Clan 14.

Dinamika placanja usluga koji je predmet ovog dogovord bice dogovorena izmedu Narudioca i
Projektanta, nakon odredijivanja kona&ne sume ko3tanja usluga.

Clan 15,

Ako je ugovoren avans, a nije odreden rok njegove isplate, avans se plada prije podetka izrade
ugovorene tehnicke dokumentacije.

Obaveze Naruéioca
Clan 16.

Narulilac je obavezan da preda Projekianty projekini zadatak i sve druge neophodne podatke
za izradu projektne dokumentacije (urbanistiéko- tehnike uslove, geodetski snimak lokacije i dr.).

Autorska | imovinska prava Projektanta
Clan 17.

Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu projekinu dokumentaciju koju je izradio na
0SNOVU OVOg Ugovord.

Dokumentaciju iz stava 1. ovog €lana, Narudilac ne moze koristiti bez dozvole Projektanta za
izgradnju drugih objekata, jer je ista izradena samo za ugovoereni objekat.

Clan 18.

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se U njegovom pravu na iskoris¢avanje djela:
preradivanjem, umnoZavanjem i obradivanjem projektne dokumentacie, s fim §to mu za svako
iskorisCavanje autorskog dijela pripada odgovarajuéa naknada.

Ostala prava i obaveze ugovornih strana
Clan 19.

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvrsenja u potpunosti. Obje ugovore strane imaiju
pravo da raskinu ovaj ugovor i prije njegovog izvienja ako o tome postignu sporazum.
Ako Naruéilac raskida ugovor zato §to je Projektant propustio da izveii svoje obaveze u toj mjeri da

3




UGOVOR O PROJEKTOVAN]U - SITA doo Budva

je opravdano ocekivati da ih ne¢e modi izvriiti u roku koji je za Narucioca prihvatijiv, duzan je
platiti Projektantu samo onqj dio izviienog posla koji moZe u daliem radu koristiti.

Clan 20.

Za eventualne sporove po ovom U

govoru, ukoliko ne mogu biti rijeeni sporazumno, nadlezan je
Privredni sud u Podgorici

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovietna primjeraka, na crnogorskom jeziku.

Ugovor je sacinjen u Podgorici, dana 08.08.2026. godine

Za INVESTITORA

L Ll

Ivoievic Igor

Za PROJEKTANTA

ilo§ Bikanovié MA Arh
LSITA" D.O.O. Budva
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

RJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0865572 / 003
U Podgorici, dana 02.02.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sllist CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovornoséu "SITA" DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA, broj 367264 podnijetoj dana 01.02.2023. u
09:21:33, preko

Ime i prezime: MILANKO CAVIC
JMBG ili br.paso3a: 2202973290036 CRNA GORA
Adresa: VIDROVAN BB NIKSIC CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "SITA" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU BUDVA - registarski broj 5 - 0865572, PIB 03231569 , i to:
Statut:

BriSe se: Statut od 19.10.2021.

Registruje se - upisuje se:  Statut od 01.02.2023.

Udio osnivaéa SINAN TANTURK MB/JMBG/BR.PASOSA U 08854053 TURSKA
Brise se: 100%

Registruje se - upisuje se: 55%

Osnivac:
Registruje se - upisuje se:  MILOS DIKANOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 1911990254997 CRNA GORA
Adresa: BULEVAR SAVE KOVACEVIC BR. 23 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 45%
Obrazlozenje

Podnosilac je dana 01.02.2023 u 09:21:33 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovornoscu SITA.

1/2



Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vr$i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama c¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama clana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taénosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani-yslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjedenja.
Visina napla¢ene naknade za reglst CQ“C}ZB:S@A na je Clanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("SlLlist CG", br. 065/20). !

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zzalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist racuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje RjeSenja.

2/2
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

LICENCA PREDUZECA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE




Cﬂ"‘@ Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4101/2
Podgorica, 29.08.2025. godine

DOO ,,SITA” BUDVA

BUDVA
Naselje Svete Petke bb

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina i¢ Pavicevié, drzavna sekretarka
[

13
QYo oVva
ODOBRILE = &

Ecﬂo TodoroviZl\;feneralnog direktora Direktorata za gradevinarstvo

Petar Vuéinic, nik

BRADILA:

Zvezdana Draskovic
\ A

packou ¢




. Crna Gora

. Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drZavne imovine £100C Podgorica, {rna Gora

Adresa: IV proleterske trigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPi 09-332/25-4101/2
Podgorica, 29.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva DOQ ,SITA“ BUDVA, broj UP! 08-332/25-4101/1 od 28.08.2025. godine,
za izdavanje licence za projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana 107 Zakona ¢ izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizacii i nacinu rada
dr¥avne uprave ("Sluzbeni list CG". br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72i24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavijanie djelatnosti u oblasti izgradnie objekata i nacinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni fist CG", broj 42/25), i &I. 18 1 46 stav 1 Zakona o upravaom postupku {"Sluzbeni list
CC", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po oviaséenju ministra broj 15-100/25-6175/2 od
02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,SITA* BUDVA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije | izvodenje radova

na pericd od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4101/1 od 28.08.2025. godine, ovom ministarstvy, obratilc se
privredno drustvo DOO ,SITA" BUDVA, preteZzna djelatnest - 4110 - Razrada gradevinskih
projekata, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova. Uz zahtjev,
privredno druétvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 09-332/25-4071/2 od 29.09.2025. godine, kojim je Miiosu
Bikanovicu, Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, obiast: vizueina umjetnost
- arhitektura, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova u
svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, denijeto od strane
Ministarsiva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Milosem Dikanovicem od 12.08.2025. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - (0865572 / 004.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moze da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda& radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice cdnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikomn, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LIC
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

LICENCA OVLASCENOG INZENJERA




| CI’T}E? Gora i X Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

| urbanizma i drfavne imovine tel: +382 20 446 200
; fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4071/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

MILOS Limmowé

PODGORICA
Bul. Save Kovacevica 23

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA: MINISTAR

Mari vi¢ Pavicevic, drzavna sekretarka f1 Radunovic
QWIG v

ODOBRILI:

Wodomvié, v.d. generalnog direktora Direktorata za gradevinarsivo

Petar %mi!, na

Zvezddna Draskovic
T
Ve i€




. | CrnaGora

Ministarstvo prostornog planiranjz,

* ¢ urdanizma i drZavne imovine 81000 Padgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 445 215
Broj: UP} 09-332/25-4074/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

Ministarstve prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajudi pc zahtjevu
Milosa Dikancviéa, troj UP1 09-332/25-4071/1 od 28.08.2025 godine, za izdavanje licance za
licenciranog arhitektu, na osnovy &lana 107 Zakona o izgradnii objekata {"Sluzbeni iist CG",
br. 19/25 i 92/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Stuzben; list
CG", 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24. 93/24, 104124 117/24 | 39/25), &lana 3
Pravilnika o bitzem naginu i postupku izdavanja i mirovanja ficenci za obavijanje djetatnosti u
oblasti izgradnie objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25;,
Strucnog uputstva broj: 06-333/25-8008/1 nd 08.05.2025. godine i ¢i. 181 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/186, 37/17), po oviaséenju ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Milo$u Dikanoviéu, Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, oblast: vizuelna umjetnost
- arhitektura, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Cbraziocienje

Aktom broj UP! 08-332/25-4071/1 od 28.08.2025. godine, ovorn ministarsivu, obratic se Milo§
Dikanovi¢, zahtievom za izdavanje licence za ficenciranog arhitekiu. Uz zahtjev je dostavijena
slede¢a dokumentacija: kopija ficne kare: rjiesenje  Ministarsiva ekologiie, prostornog
planiranja i urbanizma, broj UPi 123-352/2 od 25.41.2021. goaine, kojim se MiloSu Bikanovidu,
Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, obiast: vizueina umjetnost - arhitektura, izdaie licenca
ovlaséenog inZenjera za obavijanje dielatnosti izrade tehnidke dokumentacije i gradenje
objekta; potvrda o lansivu u InZenjerskoi komori Crne Gore, broj 05-4994 od 26.12.2024.
godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo ie podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom, te je izvr§en uvid u rieenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika cvog ministarstva, broj UPt 123-352/2 o4
25.11.2021. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjedenia, a ovo iz sledecin razioga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno iice odnosno preduzetnik, kao i fizicko iice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio




licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Clanom 76a stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je licencirani arhitekta odnosno
licencirani inZenjer fizi€ko lice koje posjeduje najmanje VIl 1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta, poloZen stru&ni ispit i koje je upisano u registar InZenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komore arhitekata i planera Crne Gore.

Stavom 2 istog ¢lana propisanc je da licencirani arhitekta moze da obavlja poslove izrade
tehnicke dokumentacije projekta arhitekture objekta, projekta uredenja terena i projekta
pejzazne arhitekture, odnosno gradenja objekata zavisno od vrste objekta i vrste radova.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 propisano je da rukovodenje izradom dijela tehnitke dokumentacije,
u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrdi licencirani arhitekta odnosno licencirani
inZenjer odgovarajuée struke.

Nadalje, ¢lanom 85 stav 2 istog zakona propisano je da izvodenje dijela radova, u svojstvu
odgovornog inZenjera gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer
odgovarajuce struke,

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizidko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poioZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu stru&ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisanc je da se uz zahtjev za izdavanije licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija li¢ne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struc¢noj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktiCne primjene novih zakonskih riegenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnii objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
I nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donodenja Zakona odnosno Praviinika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

DPIKANOVIC MILOS

IME | PREZIME

Cetinje

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

22.11.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 12.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI




S a v a OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00303643

OSIGURANIJE Tip obnove: Novo

Broj ponude: PON-023829/26

POLISA - RACUN POL-00344212

Ugovaraé
Naziv SITA DOO MB 03231569
Adresa NASELJE SVETE PETKE BB, 85310 Telefon 0038263476264
BUDVA_GRAD, Crna Gora
| Trajanje: Godi$nje osiguranje
[ieriod osiguranja 30.06.2026 (24:00) - 30.06.2027 (24:00) | Period obracuna | 30.06.2026 - 30.06.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, ukljucujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI-12-332/22-570/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godisnji prihod:50.000

Vrsta osiguranja: ] Osiguranje od projekiantske odgovornosti lSifra: 1310
Osiguranik
Naziv SITADOO mMB 03231569
Adresa NASELJE SVETE PETKE BB, 85310 Telefon 0038263476264
BUDVA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza iOdbifna fransiza iznosi 10% od priznate tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust po edobrenju Pomoénika izvrinog direktora -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokrice vazi za podruéje Crne Gore

Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kijucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane slu€ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00344212
Datum éfamper28-05:20 26 \t33iGuranje. Adresa sjediste: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: wwSiE3B2d.ed 2

Call centar: +382(0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-354-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pladanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici,

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate Stete.

Polisa se smatra raunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrZava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravada bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZzeca bez pedata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

M.P.  Ugovarac osiguranja:
(punc ime i prezime)

Odjeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 28.05.2026

POLISA: POL-00344212

Datum\Btampek@805:2826: 086tk uranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.l. 81000 Podgorica, Crna Gore; E-mail: info@sava.co.me; Website: wwSHARR3 Ak 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI




Ul Vuka Karadziéa br.41

81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje uredjenje@podgorica.me

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi
razvoj

Broj: 08-332/25-2366

Podgorica, 22.12.2025.godine

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnic¢ke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli UP164 u zoni B u okviru Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Murtovina “ u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: [VOSEVIC IGOR j

Ulica Vuka Karadzié¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni gfad Pfodgorlca

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2366

Podgorica, 22.12.2025.godine

N —
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu : J

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) , . o

- Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Murtovina “ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi
broj 52/18) i podnijetog zahtjeva IVOSEVIC IGORA iz Podgorice, br.08-332/25-2366 od 21.11.2025.godine, izdaje :

|
|

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli UP164 u zoni B, na koje se odnosi zahtjev, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Murtovina “u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti€ékog plana ,,Murtovina “ u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije: http:llwww.planovidozvole.mrt.qov.meILAMP/PIannianocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

_

PODNOSILAC ZAHTJEVA: IVOSEVIC IGORJ

}

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 3649 KO Doljani i kopije plana, izdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 4152/9, 4152/12,
4152/16, 4152/17 je svojina IVOSEVIC IGORA, u obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti, su zabiljezeni tereti i ogranicenja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 3649 i kopija katastarskog plana za prostor navedenih katastarskih parcela su sastavni dio
ovih uslova.
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PLANIRANO STANJE

Napomena: Precizan podatak o u¢es¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisti¢ke parcele biée
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske
poslove, nakon éega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj
jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP164 u zoni B , je ,,SMG“ ( stanovanje malih gustina).

U tabelarnom prikazu su podaci o planiranom stanju objekata koje je dato u planu
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PLANIRANO STANJE

Y |
povsding | Wy ﬁfc,(- - ﬁ i fdax brod

et povriing | Mie indeks | Mav indeks | Max NARIENA 1tartbenit
hjd o | UKUNO e ngrad. | spratrest |edfinie s
UKUPND | (e ?

1m’i j { )

122 28 030 | 070 | Pe2 | POVRSINEZASTANOVANJE MALE GUSTINE 2|

U sklady sa Zakonom o planranu « uredenju prostora, urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz |
tekstualni dio  graficke priloge U dalem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana

Regulacya ukupnog zahvata plana podiva na saobracajnim  rjesenjima, koordinatama 1 drugim podacima koji
omogucavaju tatnost prencienja na teren

Gradevinska inga za nove objekte je inja do koje je dozvoljena gradnja | unutar koje se objekat razvija 1 oblikuje
Definimana jo 1 odnosu na osovinu saobracapnice, §to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenogenje

na teren Tekstualno je dato pojasnenie koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici
obavezuuta

- Gradevinska inga prikazana na grahickim prilozima koja prelazi postojece objekte se odnosi na novu gradnju na

urbanistitkaim parcelama ista ne rudi postojece objekte Nadgradnju | dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat
po planskim parametnma

Gradevinska nya podzemne etaze moze bitt do min 1,00m do susjedne parcele

Gradevinska linya dogradnie prema susjednim parcelama je na min. 2,0m il na manjem odstojanju uz prethodnu
saglasnost susjeda

Regulaciona linya je inya koja diyel javnu povrdinu od povréina namjenjenih za druge namjene

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetsko) podlozi 1 tehniékih propisa
Prediozenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povréinskih

| voda do slivnika atmosferske kanalizacye 1 dalje do recipijenta

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata

| saobracajnica moguce su manje korekcie kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa |

| potencijali | ograni¢enja predmetnog prostora

lokacie principom samoodvodnjavanja |
Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze graditi 1
Nanyena povisina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (kriterjumima
namyene povrsina) elementuna urbanisticke regulacie | jedinstvenim grafickim simbolima”

Urbanistitka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetalinije sagledavaju moguenostl,

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
/kriterijumima namjene povr$ina /elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o
nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6.

STANOVANJE MALE GUSTINE

OPSTE SMJERNICE

»  Maksimalni indeks zauzetostije 03

¢ Maksimalni indeks zgradenost je 0 7

*  Maksimalna BRGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najvise3 stambene |edinice

*  Maksimalna spratnost objekata je P+2

Krovove radit kose. dvovodne ili visevodne,a daje se mogucnost projeklovanja ravnog krova. Projektovanje

mansardnog krova nie dozvoliena

3
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Parkiranje obezbyediti u okviru objekta il na otvorenom parking prostoi v okvau parceie
Ogradu postaviti po grantcl urbamsticke parcele
PLANIRANI_OBJEKT!
U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je 1zgradnga objekata w2 spunjavane propisanih uslova.
' «  Maksimalna BGP pod objektom i BGP objekta datesu u tabeli.
|
i
|
|
\
?
|
\
[
|
|

. Gradevinska linja prikazana u grafickom prilogu | oznadena sa GL 1. takode predstavija | gradevinsku liniju GL2.
Gradevinske linije su date graficki 1 definisane  su koordinatama karakterstanih tacaka Sto omogucava \

o&itavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren ‘

«  Gradevinska linja podzemne otae koja je u funkelji garazirana moXe biti do 1 Om od granice urbanisticke |
parcele .

s Gradevinska linya prema susjednoj urbanistickoj parceli je na min 2 00m ruzetno  ovo odstojanje moze biti i \

\ manje uz saglasnost susjeda Gradevinska hnja prema susjedno) parcell moXe biti na granici urbanisticke \
ukoliko se uz saglasnost susjeda gradi dvojni objekat (posebno kod wXin urpanietitkih pareela)

«  Povrgina podrumske | suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u shitaju kada je namjena garaiiranje. servisni

‘ prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze | tehmdkl sistemi objekta

|« Namjena objekta je za stanovanje sa moguenoscu korscena prizemja | suterena i jedne od spratnih etaza

| za poslovanje Poslovni prostor na spratnoj etazi moZe biti za namjene Koje e ometaju osnovnu namjenu \\

| stambenog naselja \

| »  Spratnost objekta data je u grafitkom dijelu | tabelarnom prtkazy Plana ‘\

1 \
‘ | Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod ugiovom da je udaljenost objekta od \
1 | granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu U Skedaju manjeg odstojanja od ‘
| granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda | U sludajevima kada je graniea wrbanisticke parcele uz pje$acku t‘

| stazu.

‘, Daje se mogucnost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli, makaimaine spratosti P ipovrdine do30m’,
‘ | uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od sugjeda, indeks zauzetost | maeks izgradenosti). \
| Krovove raditi kose, dvovodne ili vievodne a daje se MOGUENOst PIOjRKIQVANR IAVNOG krova. Projektovanje \
1 mansardnog krova nije dozvoljena.

1 Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking Prostoitl W oKV parcele ‘
J Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje j& MeGUSe | to transparenmom ogradom do visine od |
1 40m il zivom zelenom ogradom. |
OBLIKOVANJE | MATERIJAL IZACIJA ‘
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ifjem dobijania homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predviden od kvalitetnog | trajnog materila i kvaliteo ugradeni. \
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materahizadiom objekta. ‘
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima za gradene w Selizmidkim podrugjima. |
SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOST], RACIONALNU _POT ROSNJU ENERGWE | “
KORISCENJE OBNOVLJIVIH 1ZVORA ENERGHE ‘;
Na planu racionalizacije potro$nje energije prediazu se dvije oshovne miere: dednia i koriscenje alternativnih, |
odnosno obnovljivih izvora energije. “
Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je poboljanje toplotne izoladie prostoria, koja u lietnjem periodu ne ‘
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu Qsim odgovarajuce termoizolacie potrebno je voditi
ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi raduna o mikroklimatskim yshovima ovog podneblia.

Klimatski uslovi Podgorice omogu¢uju koriscenje sunceve neigle. ROQOLOVA U Vg pEsivnog solamog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU |
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIN NESRECA \

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivie miie Kayms se sprijetava ill ublazava dejstvo |
elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu bitt \
«  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave. Qrkanski velrovi, shifgZne lavine i nanosi i dr.); ‘w
« Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradimj@ Navane ingustrjskih postrojenja, pozari velikin |
razmera, eksplozije i dr.);
= Drugi oblik op$te opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrore, KQntamimasia, | ar) \
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Goit i Veoma vellike (Materiamna dobra i gubici ljudskin Zivota). |
Narogito su izrazene $tete od zemljotresa, poZara, poplava Kizidta | anin vetrova. Kako su Stete od elementarmh
nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljexy i mjeie Fadnte su agimidno identigni. U cilju zadtite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtt | spadavanu ("Sluzbeni list Crme Gore br.13/07
__L 05/08, 86/09, 32/111 54/16) i Pravilnikom ¢ mjerama zadute o etz '

o

min meRogoda ("Siuzbeni list RCG br. 8/93)
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Preporuke za projektovanje objekata aselzm|¢n|h kons_trukcua:_ . - . )
= Mogu se graditi objekti razlicite spra'tnostl uz p(ravulan (thlmalan) izbor konstruktlvnlh 5|s_,tema~| materijala.
«  Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravnnu geometrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.. 4 » o N
«  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadqgrad_njom objekta gdje se mjenja postojeci kor_lstruktlvnl
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza

o moguc¢nosti pristupanja rekonst(rukciji ' ' » o _
«  Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta,

izlozenih seizmi¢kom dejstvu. |

«  Armirano-betonske i ¢eli€ne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema
ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima. Ove konstrukcije su narotito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova. o

«  Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim sefklazma i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obicno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine). )

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u gontaktu
sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema: -

= Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narogito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inzenjersko-geoloskim i seizmolo$kim uslovima terenai tla.

«  Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

»  Izbjegavati nasipne, mo&varne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona.

= Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobra¢aja na seizmicki aktivnim podrucjima.

= U sistemu saobracéajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu¢aju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode:

»  postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliCitih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobraéajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

»  izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju
pribaviti odgovaraju¢a mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
mg$lj:tnje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne
objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljedec¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i S

(,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrelz:.u Szga;ggzzjg
poZara (SL.SFRJ , br_30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe zla
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za :zastlt_u vnsokuh__objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu skladista od
pozara yeksplozﬂua ( S]_.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve teCnosti i o uskladitenju |
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71) Pravr{n:k
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| oizgradnji postrojenja za teéni naftni gas i 0 uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ. br.24/71i

26/71). Ly . . . T .
Pored) navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu

regulativu iz oblasti zadtite od zemljotresa, zagtite od elementarnih i drugih nepogoda. zastite od pozara, mjera

sadtite i zdravlja na radu itd ) o _ ) L
Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu

regulativu iz oblasti ,sadtite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda. zastite od poZara, mjera
zastite i zdravlja na radu itd.. |

5 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE \

R

Poboljsanje energetske ofikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih |

unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnlh

zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potro$aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u

odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradniji objekata na podrucju zahvata. _ L

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

«  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

»  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove:

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osuncanja; )

»  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja zivotne sredine,

obrati nadleZznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na

sivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za

koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa

utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet

DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliede¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

«  Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 52/16);

«  Zakona o efikasnom kori$éenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 1 25/19);

«  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

«  zakon o strate$koj procjeni uticaja na sivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

« Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

«  Zakona o zadtiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/195);

«  Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14 1 02/18);

«  Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i1 39/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite zivotne sredine i upravijana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je

izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

("Sl. list RCG" br. 80/05).

zgrada,unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, 1\

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povrsina neposredno uz i
oko kuéa za stanovanje u kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Predvideni su od vocaka i dekorativnin

ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Uredevnje slobodnih povrsina oko objekta zavisi od orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli. Ako objekat ima
preq_nje i zadnje dvoriste, onda predniji dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo€anja, nadkrivena pergola
i cvijetne povrsine. U zadnjem dvoristu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl.

U zonama. sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude
slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, naroCito u ulicama koje zbog $irine nemaju

| rdfygred.

vrsta §to ée kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela moZe biti naglasena zivom |

|
|
|
|

[

~p W gumREnE

o

o~
v

e 1 T LR R I I N




Tamo gdje su obmﬁ&ﬁé regulacionu liniju, na zelenim povrsinama ispred objekta, na prostoru prema

ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca. Na lokacijama gdje su objekti uglavnom
proizvoljno povugeni od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze
dati nov, karakteristican izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, $iblja, puzavica ili

cvetnica. '
Osnovna pravila za uredjenje okucnice. ‘ o o
Pristup do ulaza u kucu je najatraktivnijii, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz, parking i

rasvjeta).

Prosjtor l_a boravak smijestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako

bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.

Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su

dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, cesma i sl.

Koristan  vrt  (povrtnjak i vocnjak)  trebalo  bi  smjestiti U najudaljeniji ~ dio  vrta.

Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drvec¢a i sbunja. One moraju lako voditi u

razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina djelovala sto kompaktnije.

Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a:

. Stepen ozelenjenosti je minimum 30% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke parcel‘e:

. Na parcelama sa postojecim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen ozelenjenosti je
25% na nivou urbanisti¢ke parcele.

. Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

. U samu kucu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji praktino predstavlja produzetak
dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za rucavanje.

o Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima
kao §to su esma, bazendi¢ i sl.

. Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

. Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje (Sirina trotoara manja od 2,5 m) u okviru
trotoara neophodno je planirati drvored ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici.

. Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu
parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

o Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, $ljunak i sl.

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbogq oblika krodnje
drveéa. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat
zelenila u svim godi$njim dobima.

. Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru
travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.

. Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrSine treba da zadovolie kako funkciju

namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata. ) ’

. Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o preglednosti terena

iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvietnicama.. i

. Narodito je vazan izgled zelene povrine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim povrinama

predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih

i odgovaraju¢ih alohtonih vrsta, sa posebnom pazZnjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i

informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno oévetlienie.

e  Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raguna o svim kompozicionim elementima

Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog obiiké

kro$nje drve¢a. Kombinacijom lig¢arskih, zimzelenih i etinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan

efekat zelenila u svim godi$njim dobima koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje évijece perene

dekorativne zbunaste vrste. ’ ,

. Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadno ijala je mini
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m mir?imjalno 10—11 5cm. 8 materiala je minimaina

o tanJo gdje nema mjesta za sadnju drveca i zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadniu
u zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i to potpunijeg estetskog doiivljaja prostorja

Vertﬂgalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova u 'd.

}zjeledmh ptortala na ulazima u objekat i primjenom pergola. ' » 4 vidu

* rednost vertikalnog zelenila je u tome &to razni oblici i vrste puzavih biljaka s j ‘
vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskjim pokt;;];?grjir;aaz,granatu‘

nalopjeknma sa ravnim. .krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
1zolacione podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanja.

7




N ' “ e neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz Prirucnika o plaqiranqu
predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ¢e se obezbjediti ocuvanje i_<vaI|te'tnl|h i vrijednih
sadnica i njihovo ukljucivanje u buduci projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu
narugavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru.

11 | USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
" Ukoliko se prilikom izvodenja gradévinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste
ili nalaze arheolodkog znacenja, prema ¢lanu 87 i Clanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/1(0
. 40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

" Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackin prelaza, Vkao
i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih naglba i odgovarajucom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15). o
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazqmjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen_ rad chnma sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije. )
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutragnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteri$u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

 TNa parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i sl)
isklu€ivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrSina pomo¢nih objekata je maksimalno do 30m, maksimalne
spratnosti P ipovrsine do 30 m?, uz uslov da se ispo$tuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti
i indeks izgradenosti).

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

s

15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

_

151 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

‘ | Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
| i infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Murtovina“ u Podgorici, koji
| je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokume_ntaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske mfrastruktqre, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti

saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nagin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredic
) A ed
izrade tehnitke dokumentacije stru&ne sluzbe CEDIS-a. 156 s€ nakon

15.2. Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

_Tr"?gnifkti:(tdokqmentaciju u dijelu hidrotehnigkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
L lVOdOS “é urgflz P‘anSKOQAdok‘umenta, vazedim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je
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stastavni dio ovih uslova.
(

Detaljne podatke o hidrotehniekoj infrastr_uktL_J.rnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklanai atmosferska kanahzacua_) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,Murtovina® u Podgorici, koji je U Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog

planirary’algr,balli;njgrgi?vne imovine.

¢ajnu infrastrukturu

15.3. Uslovi prikljuéenja na saobra

Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u grafickom prilogu Saobracaj.

Detaljne podatke 0 saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja

potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,,Murtovina“ u Podgorici koji_je u
laniranja, urbanizma i drzavne imovine.

h/‘ Urbanistickoj parceli UP164 u zoni B u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Murtovina“ u Podgorici, u
|
|
|

| Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog p
| 15.4. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

J Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomun_i[(acionom
! (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Detaljnog urb;ni;tlckog plana\
’ _Murtovina*“,koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i

drzavne imovine.

OSTALI USLOVI

' Ovi urbanistiéko tehniéki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Murtovina“ u Podgorici, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

16. | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

| Topoarafija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom diJelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istocne geografske duzine. Podrucje
u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena Cine §ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog

stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji
se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloke strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih

terena.

Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmikog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivno$éu.

Prema seizmolodkoj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeci:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrudje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
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dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa
50 C, a najtopliji jul sa 26.,7o C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieca za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do
oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osun&anja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 930 &asova. U vegetacionom periodu osundanje traje 1.658 Casova. Godisnji tok
obla¢nostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa obla¢nost je u novembru 7,0, a
najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina
iznosi 1.692 mm goddnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu.
Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se
rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

Prosje&na godi$nja estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$com pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u

januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %.. Najvecu uéestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesce javija ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestalo$¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjeno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od
75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8
dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na

cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kie.

17 | URBANISTIEKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele ,SMG* ( stanovanje malih gustina)
Oznaka urbanisticke parcele UP164 u zoni B
Povrsina urbanisticke parcele [mz] 411.00
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 030
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 070
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?] 123,00
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m?] 288,0
Maksimalna spratnost p+2 (prizemle i dva sprata)

18 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
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Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04 03.2025), a

uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" br.64/17, 86/18. 63/18, 11/19

,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavi

roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od Jednog dana od dana izdavanja

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rak¢evi¢ Zorica, dipl.ing.

aju nadleznom inspekcijskom organu u !

/ :\\ B (_AVL((A ﬁ as ( ’

=5 Anja Babi¢; MSc dipl. Ing. Grad
% V.D. POMOCNICA SEKRETARA

COp i N

PRILOZI

Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
Tehniki uslovi prikljutenja preduzecéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

List nepokretnosti 3649 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za

katastarske parcele 4152/9, 4152/12, 4152/16, 4152/17
KO Doljani

11




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2366
Podgorica, 272.12.2025490dine

4
& w5200 y Va
s’.”’ J y
\/ \/ A
\ M 15206

4757

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP164 u zoni B
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2366
Podgorica, 22 12,2025 godine

UP 170-1

3

63

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP164 u zoni B
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[ crna Gora

; Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostora |

| odrzivi razvoj

\
| Broj 08-332/25-2366
Podgorica, 2212 2025.godine

/

7 .UP 170-1
g \/ P+2

i -
[ srasiica xatastansre parceLe OZMAkA URBANISTICKE PARCELE REEEEREIREMERGD

ey “I PLANIRANA SPRATNOST GRIEKTA

[ ] sroskatastanske parceLe EE GRANIGE URBANIS TICKE PARCELE

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP164 u zoni B
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

; odrzivi razvoj

|

| Broj: 08-332125-2366

| Podgorica, 22.12.2025.godine

KOORDINATE UP
X=6607284.3242 Y=4702149.1562
X=6607266.7403 Y=4702162.6859
X=6607260.2765 Y=4702154.3990
X=6607255.2403 Y=4702147.7815
X=6607270.6317 Y=4702134.6204

KOORDINATE GL
X=6607269.0765 Y=4702160.8883
X=6607257.3621 Y=4702145.9671
X=6607281.9347 Y=4702150.9947
X=6607268.3490 Y=4702136.5723

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije koordinate UP

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP164 u zoni B
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CmaGora
Glavni Grad Podgorica '
Sekretarijat za planiranje prostoral

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2366
Podgorica, 22.12.2025.godine e I

presjek 16-16

100200 450

Wm N

GRAFICKI PRILOG - Plan saobracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP164 u zoni B
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| Podgorica, 22.12.2025 godine

Crna Gora -
Glavni Grad Podgorica

sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2366

S e
AT

.. POSTOJECI 10KV kabal

15 POSTOJEGA TRAFOSTANICA 10/0,4kV
koje se zadrzavaju

"7 pLANIRANA TRAFOSTANICA 10/0.4kV PLANIRANI 10KV KABAL

TRAFOSTANICA 10/0,4KV koja se izmijesta OZNAKE | GRANICE TRAFOREONA

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

nisti¢ku parcelu UP164 u zoni B

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbal
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2366
Podgorica, 2.122025 godne

/ y/UP 1\§4f1

4

’ / ﬁ,&s W, \& .‘,,”. \
/ N

V 4
&

e atmosferska kanalizacija postojeca

———  vodovod postojeci ——.— fekalna kanalizacija .-~ planirana atmosferska kanalizacija
_____ irani = fekalna kanalizacija viseg reda L )
vodovod planirant . * [—] zacijevijen kanal ispod pjeSacke
vodovod viseg reda postojeci - -~ fekalna kanalizacija planirana T~ povrsine
GRAFIGKI PRILOG - Plan hidrotehnicke infrastrukture
8

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP164 u zoni B
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"Crna Gora

4 Glavni Grad Podgorica

’ i Sekretarijat za planiranje prostora i
| odrzivi razvoj

| Broj: 08-332/22-1093/1
{7 Fﬁ’odg;’oirirca1 07.07.2022.godine

KU U N l\’e

E TK okno - Postojace kabloveko okno

] e TK okno - Plar

ko okno NO 1....NO 821

[: ' ] Tesefonska centrala - Postojeci elekiranski kemunikacioni &vor RSS Masline

TK podzemni vod viseg reda - Pastojeda elekronska komundkaciona infrastrukiura

L1 saoptckm kablom Pocgerica-Koladir-Bikelo Polje-Beograd

fra.

TK poczemi vod - Postojeda

Planirani TK podzemni vod viseg reda - Plars elektronska
L) sa4PVC cijevi preénika 140mm

GRAFICKI PRILOG — Plan elektronska infrastruktura

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP164 u zoni B
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CraGora
Glavni Grad Podgorica
| gekretarijat za planiranje prostora i

‘ odrzivi razvoj

| Broj 08-332/25-2366
' Podgorica, 22.12.2025.godine

[:ng Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG - Plan pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP164 u zoni B
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81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb /i cuni
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 ’ NLB-Z;OOH;CQUEI
rCle(?113 I\abmcl ("‘;’33 20 4“}0 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388) Lovéen banka: 5.65-2;34-69
E-mail: kabinet@yvikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG.' 535-9_562-08
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ite: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
~ CKB:510-8284-20,C KB: 510-1028-60
Brqjp}.02-041/25-12761/2

Podgorica, 20 .

CRNA GORA -
09 01 2076

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
172144, 3000-621/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni

planiranje prostorai odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8

list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke 0 javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnogd grad@
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/25), €lana 10 Odluke o prikupljanju, pré?Clsca_V?”JU
i ispudtanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propis! br.
027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-
2366 od 24.12.2025.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-12761/1 od
26.12.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu poslovanja na
UP 164, zona B, u zahvatu DUP-a “Murtovina” (katastarske parcele 4152/9, 4152/12,
4152/16 i 4152/17 KO Doljani) u Podgorici, investitora Ivo$evi¢ Igora (prema urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima 08-332/25-2366 od 22.12.2025.godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im
hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca gahtova, §to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda
moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZzaj mora se utvrditi uvidom u
svaki 8aht pojedinacno. Napominjemo da se U blizini lokacije moZe nai¢i na prikljucne
cjevovode za koje 0vO drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni gahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov taéan polozaj. U slugaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele
istevse moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitorai
Tro&kovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo
“/odovod i kanalizacija’ d.o.0. Podgorica.
. P+l;’redme'5r)a pargela je neizgradena. U_TU-ima je na UP 164 planiran opjekat spratnosti
NZm'e , pc:)\'/riltne.pnztemlja 123m2, maksimalne bruto gradevinske povrsine do 288m2.

jena objekta je stanovanje m i i Co e A

poslovanja. J ) je male gustine sa dvije stambene jedinice i mogucnoscu
sklopuDk%I‘:q: Jer :éapérana rekonstrukcija saobracajnice jugoistoc“:no od prgdmetne lokacije, u
Situacija lJ3 UJP- c?m \I/I ena izgradnja vodovoda DN75mm | fekah_we kanalizacije DN200mm.
uslova. Za realizac"p aniranog stanja - faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih

: iju infrastrukture je nadleZzna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.
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a) Vodovod:

7 , - . _

slova: ?3:{lzljzgepr:'tuu§etnj-e greFimetrjog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema

m o se oStV a{rit'p S I?Je I'h | plamramh objekata na ovoj lokaciji (te predmetnogd objekta)

riema i Rew i nakon !zg.rad.nje vodovoda ulicom pored parcele, njegovog tehnickog
predaje na upravijanje | odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljucak prema

objekttiJ voditi !skljuéivo javnom povréinom, kada se za to steknu uslovi.
slugaju da se naide na neki od prikljuénih cjevovoda, sa njega ¢e se, eventualno, moci

obezbijedit gradiligni prikljucak, il privremeni pri iko to ne bude
ugrozavalo uredno vodosnabdijevanje postojecih potro$ata na pred . Prikljucak
ne smije i¢i preko tudih parcela, veé javnom povrsinom. Nakon izgradnje DUP-om planiranogd

vodovoda, potrebno je izvréiti prespajanje prikljucka objekta na novi vodovod.
U slugaju racionalne i tehniéki logicne potrodnje U vodovodnom sistemu bic¢e

obezbijeden pritisak na mjestu prikljucenja oko 2 bar, nakon i je planiranog vodovoda.
Za registrovanje utroka vode cijelog objekta, potrebno jé predvid)eti ugradnju
vodomijera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, ukoliko planirani vodovodqude
izveden tako da se na njemu obezbijede grupni prikljugci u gahtovima, ili na javnoj povrsini. U
suprotnom, vodomjerni $aht treba da bude U posjedu vlasnika, 1 do 2om od ivice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta prikljuéenja na ulicni cjevovod. Vodomjere predvidjeti posebno za
stambeni, posebno za pos|ovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi O
tu predvidjeti

objektu stanovanja ma oslovanja, potrebno jé U gah
j posebno (2 nikako u objektu |

vodomjere za mjerenje sva

samim jedinicama). Ako se radi 0 kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugadiji. Minimalne dimenzije svije $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m
(u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama
i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu U gaht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog gahta - vodoinsta|aterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama faz kazali usvojene

onskih komada i armatura da bi do
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situac

iji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klaseé C, sa mesinganim, horizontalnim

kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim

ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su pri|agodeni usvojenom programu

i opremi “Wodovod i kanalizacija” d.0.0 Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vaze¢u plom

bu Metrolodkog savoda Crne Gore sa

oznakom ME.
\Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Wodovod i kanalizacija’ d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni

nepostovanja navedenog, 0dnosno bespravnogd

prikljucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.
Nakon dobijanja gradevins : . potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za

dobijanje gradilidnog vodovodnog prikljucka ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradilinog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja e sé posebno
obra_l_éunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje novod vodovoda, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o

izmirenim obavezama od Agencije za izgra jev za stalni

le gustine sa moguéno$cu p
ke stambene i poslovne jedinice

dnjui razvoj Podgorice d.0.0. i uz zaht

prikljuéak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Grad_ski sistem kanalizacione mreze je separa
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

tni, tako da se né dozvoljava upustanje
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Na predmetno;
(ekalnu kanalizaciiu,J;gﬁfgér?ema uslova za priklju¢enje objekta na UP 164 na gradsku
2gradnje planiranog kole l!to fje na gradskp fekalnu kanalizaciju moéi ¢e se obaviti nakon
egovog tehnigkog prij ra fekalne kanalizacije ulicom jugoisto&no od predmetne lokacije
g prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. ’

Nakon i i o
‘1 izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele, tj. stvaranja
?
l
|
|
|
]

uslova za priklj i ; -
prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi zahtjevom 22 izdavanje
kanalizaciju. Ovi uslovi se

nje uslovaza prikljucenje
taje obaveza
dnosi i na

novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljugenje na fekalnu

odnose na postojede stanje gradske infrastrukture odnosno nepostoja
buduée stanje, te 0

na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
u promijeni. Isto se O

ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na teren

atmosfersku kanalizaciju.
Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se ka

vriiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septi¢ka jama mora biti izvedena strogo
sa vodonepropusnim dnom i zidovima. IzI'azvnu
tako da se omogudéi Sto

o privremeno rieSenje,

po tehnic':|_<im propisima, bez ispusta i preliva
!(anallzacmnu cijev iz objekta i lokaciju septike jame odrediti

jednostavnije priklju¢enje u buduéu uliénu kanalizaciju.
f S obzirom na to da ¢e objekat u puduénosti biti priklju¢en na gradsku fekglnq
| kanalizaciju, napominjemo da nije preporugljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskin
suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U sluaju da investitor pr ikljugi pomenute
ja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0.

etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, V
Podgorica nede snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed

navedenim etazama objekta, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije u
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija
Projektom obuhvatiti rjesenje 0
lokacije objekata. Za rjesenje odvod

kafi¢i, restorani ili sliéni
pustanja istih u gradsku

o~

sa krovova objekata, kao i cijele
enja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
punar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se né smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo

u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se né projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu&aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu potrebno rijesiti

projektnom dokumentacijom objekata.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni

Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke
list CG broj 044/18). Projekat unutra$njin instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne

instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljucujuéi i same spojeve sa istim.
_ U predmjeru radova obavezno treba razdvoji
instalaciji, koje obavlja izvodaé radova na objektu, od dije
“/odovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

dvodenja kinih voda
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ti radove na unutradnjoj vodovodnoj
la vodovodnog prikljuéka, koje izvodi




oj razmijeri, sa svim
gledne situacije na
kako koncepcija

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situacij juc
riggz_an!m.elementima relevantnim za izt?or grojektnot; ?-Ejéuet:ujz(.i%?/\ﬁﬁ;ai)urz
kojoj |n3|st|ra.mo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati
kompletnog rje_égnja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.
vNﬁpqmlnjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unthtrasnj_lh instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.
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Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, } |zvréni direktor,
i Alekgan JrNigavi¢, dipl-ecc-
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

PROJEKTNI ZADATAK




Investitor: Ivosevi¢ Igor

Projektna organizacija: SITA D.O.O.

Objekat: Porodi¢no stambeni objekat

Vrsta tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE
Lokacija: Na UP 164, u zoni B, KO Doljani, u zahvatu DUP-a "Murtovina", Opitina Podgorica

PROJEKTNI ZADATAK
za izradu arhitektonskog Idejnog riesenja i glavnog projekta predmetnog objekta

1. Predmet projekta
Ovim projektnim zadatkom se definisu uslovi investitora za izradu tehnicke dokumentacije
vrste arhitektonskog Idejnog rie3enja i glavnog projekta za porodi&no stambeni objekat na
UP164, u zoni B, KO Doljani, u zahvatu DUP-a “Murtovina", Opitina Podgorica

2. Svrha izrade projekta
Potrebno je izraditi tehni¢ku dokumentaciju vrste arhitektonsko Idejno riesenje i glavni projekat,
a u svrhu pribavljanja odobrenja od strane Glavnog gradskog arhitekte i dozvole za gradniju.

3. Smjernice za izradu projekta
Potrebno je planirati prizemni porodi¢ni stambeni objekat ukupne bruto poviiine oko 100 m2,
sa funkcionalnim i racionalno organizovanim rasporedom prostorija koji ¢e zadovoljiti potrebe
savremenog porodicnog Zivota. Projektovati objekat tako da svojim prostornim riesenjem
omoguci kvalitetno i udobno stanovanje, uz racionalno iskorid¢enje raspolozive povriine. U
okviru parcele predvidjeti i pomocni objekat, koji ¢e sluZiti za smjestaj pomoénih sadrzaja i
doprinijeti funkcionalnijoj organizaciji i koris¢enju dvorinog prostora.

4. Regulativa
TehniCku dokumentaciju izraditi u skladu Pravilnikom o naéinu izrade, sadrini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list CG" br. 084/26 od 16.06.2026. )

Potpis investitora:

Igor Ivosevié

Avgust, 2026.
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TEHNICKI OPIS
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

Idejno riesenje PORODICNO STAMBENOG OBJEKTA, je uradeno na osnovu
URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA bor. 08-332/25-2366, od
22.12.2025.godine, izdatih od strane Sekreterijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj, Opstina Podgorica.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA SA ANALIZOM OSNOVNIH URBANISTICKIH PARAMETARA

Planirani objekat nalazi se na Na UP 164, u Zoni B, k.p. 4152/9 i k.p.4152/12, u
zahvatu DUP-a "Murtovina”, Opstina Podgorica. Teren je ravan i ima
obezbijeden pristup s makadamskog puta.
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija nalazi se na pretezito ravnom do blago neravnom terenu.
Parcela je najvecim dijelom neizgradena, prekrivena travom, niskim raslinjem i
mjestimicno ogoljienim zemljanim povrsinama.

Lokacija se nalazi u podrucju pretezito stambene izgradnje, s postojecim
obiteljskim ku¢ama i pomocnim objektima u neposrednoj blizini. Pristup parceli
omogucen je postojecim sljuncanim pristupnim putem, dok je sama parcela
trenutno prirodno neuredena.

Teren nema izrazenih visinskih razlika niti znacajnijin stienovitin formacija.

Lokacija i namjena:

Objekat se nalaze se na Na UP 164, u Zoni B, k.p. 4152/9 i k.p.4152/12, u zahvatu
DUP-a "Murtovina", Opstina Podgorica. Teren je ravan i ima obezbijeden pristup s
makadamskog puta.. Predviden je kao porodi¢no stambeni objekat.

Opsti podaci

Investitor: Igor Ivosevic

Projektant: SITA d.o.o., Budva

Glavni inzenjer: Milo§ Bikanovi¢, MA Arh.

Vrsta dokumentacije: Idejno riesenje - Arhitektonski projekat

Opis urbanisticko-arhitektonskog koncepta

Predmetna parcela je nepravinog oblika i smjestena na pretezito ravnom do blago
neravnom terenu. Parcela je najvecim dijelom neizgradena, prekrivena travom i niskim
raslinjem, uz mjestimicno ogoljene zemljane i kamenite povrsine.

Planirani objekat potrebno je pozicionirati u skladu sa konfiguracijom terena, uz
postovanje propisanin gradevinskin linija, udaljenosti od granica parcele i prirodnih
karakteristika lokacije. Zbog izrazenog nagiba terena, organizacija parcele predvida
prilagodavanje objekta postojecim visinskim kotama, uz minimalno narusavanje
prirodnog reljefa.
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

Struktura i organizacija prostora

Planirani objekat organizovan je kao stambeni objekat, funkcionalno podielien na
stambene, pomocne i komunikacijske sadrzaje. Prostorna organizacija obuhvata
dnevni boravak, kuhinju i tfrpezariju, dvije spavace sobe, kupatilo, komunikacijski prostor
i garazu za jedno vorzilo.

Dnevni i stambeni prostori ostvaruju neposrednu vezu sa vanjskim prostorom putem
terasa i stepenista, Cime se omogucava kvalitetna povezanost unutrasnjin i vanjskin
sadrzaja. Garaza je smjestena uz objekat i direktno povezana sa pristupnim prostorom.

Ukupna organizacija prostora zasnovana je na jasnom razdvajanju dnevnih, noc¢nih i
pomocnih sadrzaja, uz racionalno koristenje raspolozivog prostora i funkcionalnu
medusobnu povezanost prostorija.

Konstrukcija i materijali

Predvidena je savremena gradnja sa armirano-betonskom konstrukcijom i standardnim
zidanim ispunama. Fasade su jednostavne, kamen fravertin, kombinovane sa
staklenim povrSinama i detaljima od prirodnih materijala.

Krov
Objekat je projektovan sa ravnim krovom nagiba 2%.
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

Kapacitet i nacin koris¢enja prostora:

Objekat obuhvata stambene prostorije, ukljuCujuci dnevni boravak, kuhinju i trpezariju,
dvije spavace sobe i kupatilo, uz pratece komunikacijske i pomocne sadrzaje. Prostor
je organizovan tako da omogucava funkcionalan i komforan boravak korisnika, uz
direktnu povezanost dnevnih prostora sa vanjskim prostorom i terasama.

Saobracajna i pjesacka dostupnost
Pristup parceli omogucen preko k.p. 4153, upisana kao nekategorisani put.

Parter i uredenje prostora
Parcela je uredena kao kombinacija zelenih povrsina, staza i zona za

boravak.

Vizuelni identitet

Objekat je oblkovan u savremenom arhitektonskom izrazu, sa
jednostavnim i jasno definisanim volumenima. KarakteriSu ga ravni krovovi,
Ciste linije, velike staklene povrsine i prostrana terasa povezana sa
uredenim zelenim povrsinama. Neutralna materijalizacija i jednostavna
forma doprinose modernom i skladnom izgledu objekta, uz kvalitetno
uklapanje u neposredno okruzenje.

Materijalizacija

Materijalizacija objekta zasnovana je na kombinaciji savremenih i prirodnih
materijala. Dominantnu fasadnu obradu cCine svijetle povrsine u
kombinaciji sa prirodnim kamenom travertinom, koji objektu dagje
elegantan i topao izgled. Velike staklene povrsine omogucavaju obilje
prirodnog osvjetlienja i povezanost unutrasnjeg i spoljasnjeg prostora.
Terase i pristupne povrsine obradene su savremenim materijalima, dok
uredeno zelenilo dodatno doprinosi skladnom uklapanju objekta u
ambijent.
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

Povrsine projekiovanog objekta date su u sliedeéim tabelama:

br.  naziv prostorije
01 ULAZNI HODNIK
02 SPAVACA SOBA
03 TERASA

04 SPAVACA SOBA

05 KUPATILO
06 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM
07 GARAIA
NETO
BRUTO

LEGENDA PRIZEMLJA

P (m3?) O (m) zid

7.60 13.40 disperzivna boja
12.00 14.20 disperzivna boja
11.25 14.24 disperzivna boja
11.60 13.80 disperzivna boja
6.00 11.00 keramika

38.56 29.40 disperzivna boja
17.10 17.40 disperzivna boja
104.11 m?

118.26 m?

pod plafon

keramika disperzivna boja
parket disperzivna boja
deking disperzivna boja
parket disperzivna boja
keramika disperzivna boja
parket disperzivna boja

keramika disperzivna boja

k.p. 4152/9 i k.p. 4152/12

URBANISTICKI PARAMETRI

ZADATO UT USLOVIMA

PROJEKTOVANO

Povrsina k.p. 4152/9 i1 4152/12

411.00 m?

411.00 m?

Indeks zauzetosti

0.30 (123.30 m2)

0.28 (118.26 m2)

Indeks izgradenosti

0.70 (287.70 m2)

0.28 (118.26 m?)

BGP

287.70 m?

118.26 m?

Spratnost

P+2

P

+0.00
+ 61.09 apolutna kota
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

GEODETSKA PODLOGA




- GEOPROMET D.0.0. PODGORICA
P Za izvodenje geodetskih radova i usluga
Adresa: Dr Vukasina Markovi¢a 148
Mob. tel: +382 69 793 224, +382 67 239 669
=1 E-mail:geoprometdoo@gmail.com

IZJAVA O TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA

Na zahtjev Igora Ivo3evica, Geopromet d.0.0. iz Podgorice izvriio je preklapanje aZurnog
katastarskog plana i planiranog objekta i daje sljedecu izjavu:

- Planirani objekat nalazi se na lokaciji oznaéenoj brojem UP164 u zoni B u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Murtovina“ , Podgorica , koju ¢ini kat. parcela 4152/9 i 4152/12 (ukupne |
povriine P=411m?) KO Doljani, na kojoj je upisana livada 1. klase ukupne povriine 411 m2 ‘
Katastarske parcele 4152/9 i 4152/12 upisane su u listu nepokretnosti broj 3649 i na njima
nema upisanih objekata.

- Prilaz lokaciji obezbijeden je preko kat.parcele 4153 (LN 2175), upisane kao nekategorisani put,
Lije je vlasnistvo izmedu ostalih i Igora Ivo$evica u obimu prava 1/16.

Sluzbena konstatacija sluZi za potrebe davanja saglasnosti za izgradniju objekta.

Podgorica, 16.03.2026. god.

Milo$ Pejakgvi¢, dipl.inZ.geod. |
/ /
v
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KO DOLJANI

KP 4152/9, 4152/12, 4152/17
SITUACIONI PLAN

R=1:200

Jul 2026. godine
"GEOPROMET" d.o.0. Podgorica

M.

Milos Pejakovi¢, dipl.inz.geod.
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

SITUACUJA




k.p. 4152/9 i k.p. 4152/12

URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO UT USLOVIMA PROJEKTOVANO
Povrsina k.p. 4152/9 1 4152/12 411.00 m? 411.00 m?
Indeks zauzetosti 0.30 (123.30 m?) 0.28 (118.26 m?)
Indeks izgradenosti 0.70 (287.70 m?) 0.28 (118.26 m?)
BGP 287.70 m? 118.26 m?
Spratnost P+2 P
j‘%9 apolutna kota

LEGENDA

A ulaz u objekat A piesacki prilaz A kolski prilaz

granica UP

**************** gradevinska linija

zelene povriinee terasa ¢

frotoar krov

- makadamski put
) +0.00
parferno uredenje + 61.09 apolutna kota

: PROJEKTANT: INVESTITOR:

SITA d.0.0. |PIB 03231569 _
+382 (0) 63 476 264 IVOSEVIC IGOR

Mediteranska 43, 85310 Budva

# Objekat: . Lokacija:
PORODICNO STAMBENI OBJEKAT

Na UP 164, u Zoni B, k.p. 4152/9 i k.p.4152/12, u

Autor projekta: zahvatu DUP-a "Murtovina", Opstina Podgorica

Milo$ Dikanovié, MA Arh.

b AT}
¥4 |2 ]| Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
'r e - - - - r - - e -
Milos Dikanovié, MA Arh. Idejno rjesenje
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Milo$ Dikanovié¢, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:500
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Semir Catovié, MSc arh., Janja Burovié, BSc politeh. SIRA SITUACIJA
Darko Purasevic¢ spec.sci.arh., Marija Kljaji¢, BSc politeh. 11
Datum izrade: Datum revizije:

Avgust, 2026.




k.p. 4152/9 i k.p. 4152/12

URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO UT USLOVIMA PROJEKTOVANO
Povrsina k.p. 4152/9 1 4152/12 411.00 m? 411.00 m?
Indeks zauzetosti 0.30 (123.30 m?) 0.28 (118.26 m?)
Indeks izgradenosti 0.70 (287.70 m?) 0.28 (118.26 m?)
BGP 287.70 m? 118.26 m?
Spratnost P+2 P
j‘%9 apolutna kota

LEGENDA

A‘ ulaz u objekat A piesacki prilaz A kolski prilaz

granica UP

**************** gradevinska linija

zelene povriinee terasa ¢

frotoar krov

- makadamski put
) +0.00
parferno uredenje + 61.09 apolutna kota

PROJEKTANT: INVESTITOR:
SITA d.o.o. |PIB 03231569| v p
% +382 (0) 63 476 264 IVOSEVIC IGOR
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

PORODICNO STAMBENI OBJEKAT

Na UP 164, u Zoni B, k.p. 4152/9 i k.p.4152/12, u

Autor projekta: zahvatu DUP-a "Murtovina", Opstina Podgorica

Milo$ Dikanovié, MA Arh.

Vodeci projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Milos Dikanovi¢, MA Arh. Idejno rjeSenje
"ol Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Milo$ Dikanovié¢, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:200
Saradnici: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Semir Catovié, MSc arh., Janja Burovié, BSc politeh. UZA SITUACIJA
Darko Purasevic¢ spec.sci.arh., Marija Kljaji¢, BSc politeh. 1.2
Datum izrade: Datum revizije:

Avgust, 2026.
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

OSNOVE




LEGENDA PRIZEMLJA
br.  naziv prostorije P (m?2) O (m) zid pod plafon
PARCELE
GRANICA 01 ULAZNI HODNIK 7.60 13.40 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
02 SPAVACA SOBA 12.00 14.20 disperzivha boja parket disperzivha boja
— 03 TERASA 11.25 14.24 disperzivha boja deking disperzivnha boja
04 SPAVACA SOBA 11.60 13.80 disperzivha boja parket disperzivnha boja
05 KUPATILO 6.00 11.00 keramika keramika disperzivnha boja
06 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM  38.56 29.40 disperzivha boja parket disperzivha boja
| INUA 07 GARAZA 17.10 17.40 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
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Datum izrade: Datum revizije:

Avgust, 2026.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
SITA d.o.o. |PIB 03231569| . .
% +382 (0) 63 476 264 IVOSEVIC IGOR
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

PORODICNO STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:

Milo$ Dikanovié, MA Arh.

Na UP 164, u Zoni B, k.p. 4152/9 i k.p.4152/12, u
zahvatu DUP-a "Murtovina", Op&tina Podgorica

Vodeci projektant:

Milo$ Dikanovi¢, MA Arh.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant:

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:100
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