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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

 
  
INVESTITOR1                                            „ SAT Agency “ d.o.o. Podgorica                                      
 
OBJEKAT2                                                    Stambeni objekta male gustine                                                
 
LOKACIJA3                                                   DUP „ Zabjelo B1“ Podgorica, ZONA A, urbanistička                
                                                                     parcela 112, katastarska parcela broj 5074/14 KO              
                                                                     Podgorica III                                                                            
  
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4     Idejno rješenje                                                                            
 
AUTOR PROJEKTA                                                          Ana Draškovć dipl.ing.arh                                                             
 
PROJEKTANT6                                          „ Forma Engineering “ d.o.o. Podgorica                                     
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4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
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UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I  
PRIVREDNOG DRUŠTVA 



U G O V O R 

o izradi tehničke dokumentacije

Ugovor br. 03/2026

Zaključen u Podgorici, dana 03.08.2026. godine, između:

1. „Forma Engineering“ d.o.o. ulica Nikole Kovačevića br. 6 Podgorica,
PIB: 03391647, PDV:30/31-23769-5,  koga zastupa Izvršni direktor Ana Drašković
( daljem tekstu: Projektant)

2. „SAT Agency“ d.o.o. ulica Malo Brdo S/3, Podgorica,
PIB: 03272516, PDV:30/31-29590-3,  koga zastupa osnivač Janko Škuletić
( daljem tekstu: Investitor)

1. PREDMET UGOVORA

Član 1. 

Predmet ugovora je izrada tehničke dokumentacije za izgradnju novog objekta   na UP 112, zona A u 
zahvatu Detaljnog urbanističkog plana "Zabjelo B1" izmjene i dopune u Podgorici. 

Član 2. 

Pod tehničkom dokumentacijom iz člana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sljedeće dokumentacije: 

Idejni projekat i Glavni projekat 

Idejni projekat podrazumijeva sledeće priloge: 

- Opšta dokumentacija

- Tekstualni dio

- Grafički dio

- 3d prikaz novoprojektovanih objekata

Glavni projekat podrazumijeva sledeće priloge:

- Glavni projekat arhitekture

- Projekat vodovoda I kanalizacije

- Projekat konstrukcije

- Projekat elektroinstalacija jake struje

- Projekat elektroinstalacija slabe struje

- Elaborat zaštite od požara

- Elaborat energetske efikasnosti



2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANJE

 Član 3. 

Podloge za projektovanje predstavljaju: 

- Projektni zadatak
- Urbanističko tehnički uslovi
- Geodetski snimak

3. TIRAŽ
Član 4. 

Tehnička dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izrađuje u tiražu od: 

Idejni projekat: 2 CD a, jedan se šalje u Opštinu na saglasnost, drugi se prdaje Investitoru. 

Glavni projekat: 1 štampani primjer za Investitora I 2 CD a. 

4. STANDARDI PROJEKTOVANJA
Član 5. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora  izradi u skladu sa Zakonom 

o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.: 51/08), tehničkim propisima i standardima koji se

primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata

5. AUTORSKA PRAVA
Član 6. 

Projektant zadržava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na tehničku dokumentaciju iz 

predmeta ovog ugovora, u skladu sa važećim zakonima i međunarodnim standardima.  

6. PRELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE
Član 7. 

Ovaj ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadržava po 2 (dva) primjerka 

UGOVORNE STRANE: 

   ZA PROJEKTANTA       ZA NARUČIOCA  

-  

Ana Drašković - Izvršni direktor
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA 
PRIVREDNIH SUBJEKATA 
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POLISA ZA OSIGURANJE OD 
ODGOVORNOSTI 
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LICENCA PRIVREDNOG  
DRUŠTVA 
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RJEŠENJE O IMENOVANJU 
ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
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Na osnovu pravilnika “Forma Engineering“ d.o.o. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uređenju 
prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za 

građenje objekata donosi: 
 
 

RJEŠENJE 
O imenovanju odgovornog projektanta 

 
 
 

INVESTITOR                                             „ SAT Agency “ d.o.o. Podgorica                                          
 
OBJEKAT                                                     Stambeni objekta male gustine                                                
  
LOKACIJA                                                    DUP „ Zabjelo B1“ Podgorica, ZONA A, urbanistička                
                                                                     parcela 112, katastarska parcela broj 5074/14 KO              
                                                                     Podgorica III                                                                            
  
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE      Idejno rješenje                                                                                
 
ODGOVORNI PROJEKTANT                      Ana Draškovć dipl.ing.arh.                                                  
                                                                     broj licence UPI-09-332/25-5519/2                                                       
 
 
 
Imenovana je stalno zapošljena u našoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu 
stručne spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, 
odnosno djelove tehničke dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji objekata i Pravilnika o načinu 
izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, avgust, 2026. godine                                                   „ Forma Engineering “ d.o.o. Podgorica 
 
 
                                                                                                           
                                                                                                            
                                                                                                           
 
 
                                                                                                               
 
                                                                                                              Ana Drašković - Direktor 
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LICENCA ODGOVORNOG 
PROJEKTANTA 









Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

DRAŠKOVIĆ ANA
IME I PREZIME

Podgorica
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

23.12.2020.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 03.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 03.02.2026. u 23:59 | ID: Lb5fqqcajbjXuqEg
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IZJAVA ODGOVORNOG 

PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA 
DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA PROPISIMA  
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA I SMJERNICAMA PLANSKOG DOKUMENTA I 

URBANISTIČKO TEHNIČKIH USLOVA 
 
 

OBJEKAT                                                Stambeni objekta male gustine                                                
 
LOKACIJA                                                DUP „ Zabjelo B1“ Podgorica, ZONA A, urbanistička                
                                                                     parcela 112, katastarska parcela broj 5074/14 KO              
                                                                     Podgorica III                                                                            
   
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE     Idejno rješenje                                                                                      
 
ODGOVORNI PROJEKTANT                    Ana Draškovć dipl.ing.arh.                                                                 
                                                                    broj licence UPI-09-332/25-5519/2                                                           
 
 
POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE 
na dijelu UP 112 
u zahvatu DUP-a "Zabjelo B1" 
k.p.5074/14, KO Podgorica III, Podgorica 

Površina urbanističke parcele 
P=618m2 

Namjena: STAMBENI OBJEKAT  
URBANISTIČKI PARAMETRI        
 ZADATO   OSTVARENO  

SPRATNOST OBJEKTA Po+P+2+Pk    Po+P+2+Pk   
GABARIT OBJEKTA                                                       12m x 12m            12m x 12m       
BRGP       720m2          720m2  

INDEKS IZGRAĐENOSTI /           /   
INDEKS ZAUZETOSTI /            /   

BROJ PARKING MJESTA 10.45P M          11PM  
  

Račun potrebnog broja parking mjesta (PM) 
Potreban broj PM za objekat računat je po parametrima zadatim Pravilnikom o bližoj formi 
planskog dokumneta, i to: 
Za stambene prostore: na 1000m2 – 15PM 
Za poslovne prostore: na 1000m2 – 30PM 
Bruto povrišina stambenog dijela 576 m2 – 576 x 0.015 = 8.64PM 
Bruto povrišina poslovng prostora  60.65m2= 60.65 x 0.030 = 1.81PM 
 
  

 

  
IZJAVLJUJEM: 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu     
  navedenog zakona; 
- Smjernicama planskog dokumenta i urabanističko-tehničkim uslovima (član 55, stav 2, tačka 3                                                                                 
zakona i osnovnih urbanističkim parametara) 
                                                                       
                                                ODGOVORNI PROJEKTANT                               ODGOVORNO LICE 
 
 
    
  Podgorica, avgust, 2026. godine                              
____________________________                     Ana Drašković dipl.ing.arh.                                                       Ana Drašković  dipl.ing.arh                    
                   (mjesto i datum) 
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OBRAZAC 4 

 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 
 
OBJEKAT1                                               Stambeni objekta male gustine                                                
 
LOKACIJA2                                               DUP „ Zabjelo B1“ Podgorica, ZONA A, urbanistička                
                                                                     parcela 112, katastarska parcela broj 5074/14 KO              
                                                                     Podgorica III                                                                            
   
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3    Idejno rješenje                                                                                      
 
ODGOVORNI PROJEKTANT4                   Ana Draškovć dipl.ing.arh.                                                                 
 
 

IZJAVLJUJEM 
Da je dio tehničke dokumentacije: Projekat arhitekture objekta urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 
 
 
 

Ana Drašković dipl.ing.arh. 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 
 
   Podgorica, avgust, 2026. godine 
____________________________ 
                   (mjesto i datum) 
 
 
 
 
___________________________________ 
 
1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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 2. URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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PROJEKTNI ZADATAK 
 

Za izradu projektne dokumentacije  – KOLEKTIVNO STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM  - 
na UP 112 u zoni A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1” koju čini K.P. 5074/14 K.O. Podgorica III, opština  

Podgorica 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Podgorica, Avgust, 2026. godina 



Investitor: - „ SAT Agency“ d.o.o. Podgorica 
Objekat: Stambeni objekat male gustine 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE  
Lokacija: DUP „Zabjelo B1” Podgorica , ZONA A, Urbanistička parcela 112, Katastarska parcela br. 
5074/14 KO: Podgorica III 
 
 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
 
1. Predmet projekta  
 
Ovim projektnim zadatkom se definišu uslovi investitora za izradu tehničke dokumentacije : Idejno rješenje 
za stambeni objekat male gustine, koji se nalazi u obuhvatu DUP-a „Zabjelo 1” Podgorica , ZONA A, 
Urbanistička parcela 116, Katastarska parcela br. 5074/14 KO: Podgorica III.  
 
Projektni zadatak se izrađuje prema urbanističko-tehničkim uslovima br.08-332/25-1310 od 
16.07.2025.godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad 
Podgorica, Crna Gora. 
 
Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu urbanističko-tehničkih uslova i uskladjena sa svim 
važećim propisima koji se odnose na građenje, projektovanje i sadržaj tehničke dokumentacije  
 
2. Svrha izrade projekta 
 
Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanističko - tehničkih uslova kojima su 
definisaneodređene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta 
kolektivnog stanovanja.  
 
Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog 
arhitekte (Idejno rješenje) i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za prijavu građenja objekta (Glavni 
projekat). 
 
3. Uslovi i smjernice za izradu projekta 
 
Idejnim arhitektonskim riješenje dati organizaciju i izgled stambenog objekta. 
 
Stambeni objekat – spratnosti Po+ P+2+Pk, predvijeti na UP 112, koju čini k.p.5074/14, K.O. Podgorica 
III, u zahvatu DUP-a “Zabjelo B1” u Podgorici 
Idejno rješenje treba da je urađeno u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima, važećim 
DUP-om, i u skladu sa važećim zakonskim propisima da bi se na urađeno Idejno rješenje mogla 
dobiti saglasnost od strane nadležnih organa. 
 
 
 



Stambeni objekat treba planirati da bude spratnosti Po+P+2+Pk, tako da osnovni sadržaj bude 
višeporodično stanovanje, koje se razvija na etažama od prizemlja do potkrovlja objekta. A se u 
podrumskoj etaži planira poslovanje sa stanarskim ostavama. 
 
Organizaciom objekta na lokaciji predvijeti mogućnost da svi stambeni prostori na lokaciji 
imaju otvoren pogled prema samom okruženju. Na parteru ispred objekta projektovati otvoreni parking 
prostor i kolsko/pješačke pristupne staze do ulaza u stambeni dio objekta I parkinga. Prizemlje projektovati 
tako da bude uzdignuto u odnosu na pristupnu ulicu zbog same konfiguracije terena I odvoda vode. 
 
Na nivou prizemlja predvidjeti dva stana u strukturi jednoiposobnog stana I garsonjere . Pored stanova na 
nivou prizemlja predvideti ulazni vjetrobran.Na ostalim nadzemnim etažama predvidjeti I to na prvom spratu 
I drugom spratu po jedan jednoiposoban stan I jednosoban stan dok je u potrkovlju planiran dvosoban stan 
I garsonjera. U podrumskoj etaži pored poslovnog prostora predvidjeti ostavu za bicikla I kolica, prostoriju 
za održavanje higijene, tehničku prostoriju kao I 8 stanarskih ostava za svaku stambenu jedinicu 
 
Projektom predvijeti da za svaki stambeni prostor u objektu bude obezbijeđen potreban broj 
parkinga na parteru oko objekta od čega u okviru projektovanog parking prostora predviđaju se dva (2) 
parking mjesta opremljena infrastrukturom za punjenje električnih vozila (EV).. Krov projektovati kao 
kosi (dvovodni) krov maskimalnog nagiba 26°, koji bi trebalo da sadrži krovne badže za osvjetljenje 
pojedinih prostorija, tako da svojim izgledmom odaje savremen izgled modernog stambenog objekta. 
 
MATERIJALIZACIJA 
Objekat projektovati sa spoljnim zidovima od savremenih materijala, koji svojim karakteristikama 
zadovoljavaju parametre termičke izolovanosti objekta. 
 
Prizemlje I podrum objekta akcentovati imitacijom fasadne opeke kroz upotrebu fasadne klinker listele . 
Ostatak fasade konfigurasati kao klasičnu kontaktnu fasadu sa završnim slojem tankoslojnog fasadnog 
maltera. Za krovni pokrivač koristiti falcovani lim . Unutrašnje zidove između stanova predvideti kao Zidane 
zidove. Pregradne zidove u stanovima predvideti kao suvomontažne zidove. Podne obloge u dnevnim I 
spavaćim prostorijam formirati od višeslojnih laminiranih parketa ili uotrebom podne keramike. Za podne I 
zidne obloge kupatila koristiti keramičke pločice.  Unutrašnju obradu zidova predvideti, u zavisnosti od 
namjene prostorija, disperzivnom bojom i/ili keramičkim pločicama. 
 
KONSTRUKCIJA 
Konstrukciju objekta projektovati kao armiranobetonsku konstrukciju projektovana u skladu sa svim 
vežećim propisima I pravilima struke. Krovnu konstukciju formirati kao drvenu konstrukciju ili neku drugu 
koju projektant konstrukcije odredi kao racionalno rješenje.  
 
GEODETSKE PODLOGE 
Naručilac/investitor će prije početka izrade tehničke dokumentacije Idejnog rješenja i 
Idejnog rješenja projektantu dostaviti ažurirane geodetske podloge predmetne lokacije kao 
Kompletne urbanističke parcele sa kontaktnom zonom u dovoljno širokom zahvatu. 
 
 
 



 
4. Specifični zahtjevi 
 
Tokom izrade tehničke dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju 
usaglašavanja projektnih rješenja. Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju izrađuje u skladu sa 
Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekta, svim ostalim Pravilnicima i Zakonima koji definišu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom. 
 
Kompletno Idejno rješenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 i dostaviti Investitoru u štampanom 
formatu 
- 1 (jedan) primjerak i 3 (tri) u digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrži sve 
grafičke I tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi 
 
 
5. Regulativa 
 
Tehničku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa : 
 
- Zakon o izgradnji objekata”  ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025); 
- Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta 
("Službeni list Crne Gore", br. 053/25 od 29.05.2025) 
- Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu ("Službeni list Crne Gore", br. 
066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023, 012/24 od 15.02.2024) 

 

U Podgorici, avgust 2026. godine 
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5. TEHNIČKI OPIS 
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Investitor "SAT Agency" d.o.o. Adresa: Malo brdo S/3 |Podgorica| Crna Gora 
Projektnant "FORMA ENGINEERING" d.o.o. Adresa: Nikole Kovačevića br. 6 

|Podgorica| Crna Gora 
Objekat Stambeni objekat male gustine (SMG) 
Vrsta tehničke dokumentacije IDEJNO RJEŠENJE 
Lokacija DUP „Zabjelo B1” Podgorica , ZONA A, Urbanistička parcela 112, 

Katastarska parcela br. 5074/14 KO: Podgorica III 

Opšti podaci 
 
Lokacija 

Predmetni objekat se nalazi na katastarskoj parceli 5074/14, KO: Podgorica III, grada Podgorice. 
Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu DUP „Zabjelo 1” Podgorica , ZONA A, 
Urbanistička parcela 112. U zoni A formira se prostor sa jasno izraženom grupacijom blokova  
porodičnog stanovanja (slobodnostojeći objekti i objekti u nizu), na obodu padine Dajbabske gore, sa okosnicom čvrste 
mreže stambenih saobraćajnica. Intervencije u blokovima individualnog stanovanja su svedene na niz pravila i ograničenja 
koja dozvoljavaju fleksibilnost korišćenja prostora. 
 
Urbanistička parcela je relativno pravilnog oblika sa izuzetkom južne strane koji prati kraj T okretnice puta sekudarnog 
reda sa širinom saobraćajnice od 4.5m. Parcela se nalazi na samom kraju nove saobraćajnice širine 4.5m. Parceli se 
pristupa sa kolsko-pješačke staze na jugoistočnom djelu parcele . Teren je u padu i otprilike prati nagib novoprojektovane  
ulice . 
Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja (±0.00) uzeta je kota 45.50 mnv.Ova tačka je 
izdignuta 75cm od pristupne nove saobraćajnice u dijelu glavnog ulaza u sam objekat. 
 
Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeći i u cjelosti postavljen u okviru granica parcele i u skladu sa 
građevinskom linijom koja je data u UT uslovima. Pozicija građevinske linje je definisana grafički u UT uslovima, i 
predstavlja obavezujuću granicu, dok su pozicije objekata takođe definisane grafički u gabaritima 12m x12m. Oko 
prizemlja objekta planirana je parterna površina sa pristupnom pješačkom stazom.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fotografija 1 – Postojeće stanje lokacije 
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Klima 
Urbano područje Podgorice karakteriše slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage, sa rijetkim 
pojavama mrazeva, dok su ljeta žarka i suva.Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog područja ne mogu se 
očekivati s obzirom na relativnu topografsku ujednačenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje. 
 
Temperatura vazduha 

U Podgorici je registrovana srednja godišnja temperatura od 15,5o C. Prosječno najhladniji mjesec je januar sa 5o C, a 

najtopliji jul sa 26,7o C.  Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od proljeća za 2,1o C, sa blažim temperaturnim 
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosječna temperatura vazduha 
iznosi 21,8oC, dok se srednje dnevne temperature iznad 14o C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u 
kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteže se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 
142 dana. 
 
Vlažnost vazduha 
Prosječna relativna vlažnost vazduha iznosi 63,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom 
vegetacionog perioda, prosječna relativna vlažnost vazduha je 56,7%. 
 
Osunčanje, oblačnost i padavine 
Srednja godišnja suma osunčanja iznosi 2 456 časova. Najsunčaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraće osunčanje ima 
decembar sa 93,0 časova. U vegetacionom periodu osunčanje traje 1 658 časova. Godišnji tok oblačnosti ima prosječnu 
vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveća oblačnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosječna 
vrijednost oblačnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1 692 mm godišnje, sa maximumom 
od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski režim odslikava neravnomjernost raspodjele po 
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm 
padavina ili 20,6 % od srednje godišnje količine. Period javljanja sniježnih padavina traje od novembra do marta, sa 
prosječnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadržava duže od jednog dana. 
 
 
 
Seizmičnost 

Preizeto iz “DUP-a Zabjelo B1 Podgorica” 
 

Sa makroseizmičkog stanovišta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraženom seizmičkom aktivnošću. Prema 
Seizmološkoj karti SFRJ, u razmjeri 1:1000000, gradsko područje je obuhvaćeno 8o MCS skale, kao maksimalnog 
intenziteta očekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnosću pojave 63%. 
 
Kompleksna istraživanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogućili su izradu 
Seizmičke mikroreonizacije gradskog područja i Studije o povredljivosti objekata i infrastrukture, radjenih za potrebe 
Revizije GUP-a. 
 
Seizmički hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristična modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 
gdje je debljina sedimenata površinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model B3 gdje je ta debljina veća od 35 m. 
Dobijeni parametri su sledeći: 
- koeficijent seizmičnosti Ks 0,045 - 0,079 
- koeficijent dinamičnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 (1,00 >Kd > 0,33) 
- ubrzanje tla Qmax(q)  0,178 - 0,288 
- intenzitet u I (MCS)  80 i 90 MCS 
 
Inženjersko-geološke karakteristike 

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) rađenoj za potrebe Revizije GUP-a ovaj prostor svrstan je u I 
kategoriju.Geološku građu ovog terena čine šljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog 
stepena vezivosti. Nekada su to posve nevezani sedimenti a nekada su pravi konglomerati, prektično nestišljivi. 
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Konglomerati se drže ne samo u vertikalnim odsjecima već i u potkopinama i svodovima. Navedene litološke strukture 
karakteriše dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veća od 4 m, od nivoa terena. 
Nosivost terena kreće se od 300 - 500 kN/m2. Zbog neizraženih nagiba, čitav prostor spada u  
kategoriju stabilnih terena.  
 
Urbanistički parametri 
Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri dati su u sledećim tabelama: 
 

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE 
na dijelu UP 112 
u zahvatu DUP-a "Zabjelo B1" 
k.p.5074/13, KO Podgoricai III, Podgorica 

Površina urbanističke parcele 
P=618m2 

Namjena: STAMBENO OBJEKAT  
URBANISTIČKI PARAMETRI        

      ZADATO  OSTVARENO  

SPRATNOST OBJEKTA     Po+P+2+Pk                            Po+P+2+Pk   

GABARIT OBJEKTA      12m x 12m                            12m x 12m  

BRGP           720m2                                 720m2  

INDEKS IZGRAĐENOSTI               /                               /   

INDEKS ZAUZETOSTI               /                                        /   

BROJ PARKING MESTA  10.45pm                                  11pm  

  
Račun potrebnog broja parking mjesta (PM) 
Potreban broj PM za objekat računat je po parametrima zadatim Pravilnikom o bližoj formi 
planskog dokumneta, i to: 
Za stambene prostore: na 1000m2 – 15PM 
Za poslovne prostore: na 1000m2 – 30PM 
Bruto povrišina stambenog dijela 576 m2 – 576 x 0.015 = 8.64PM 
Bruto povrišina poslovng prostora  60.65m2= 60.65 x 0.030 = 1.81PM 

 

 
 
Podloge za projektovanje 

  Podloge korišćene za izradu tehničke dokumentacije Idejnog rješenja: 
- Urbanističko - tehnički uslovi (UTU) br. 08-332/25-1310, izdati od strane Sekretarijat za planiranje prostora i održivi 

razvoj grada Podgorica, dana 16.07.2025. godine; 
- Geodetska podloga; 
- Projektni zadatak Investitora. 

 
 
Koncept 
 
Oblikovanje  

Arhitektonska ideja u oblikovanju i estetici ovog objekta oslanja se na savremenu interpretaciju arhitipske kuće. Zadati 
gabarit i spratnost objekta daju jedan čist volumen relativno jednakih stranica pa je zadatak bio da se kroz podjele na 
fasadi razigra ritam koji bi kontrirao pravilnosti same forme. Upotrebom različitih materijala objekat je segmentiran na 
različite cjeline koja zajedno formiraju jedan skladan odnos. 
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Funkcija 
Planirana namjena predmetnih objekata je stambeni objekat (SMG).  
 
Prostorna organizacija i sadržaj 

Objekat je projektovan kao manja stambena zgrada sačinjena od osam stanova i poslovnog prostora. Stanovi su 
orijentisani trostrano i dvostrano u zavisnosti od dispozicije na osnovi. Glavni ulaz u objekat ostvaruje se na nivou 
prizemlja sa jugo-zapadne strane . Na nivou prizemlja predviđena su dva stana, vjetrobran , zajednički hodnik. Za 
vertikalnu komunkiaciju predviđeno je dvokrako stepenište i putnički lift. Etaža prvog, drugog sprata i potkrovlja 
projekovane su tako da imaju dva stana po spratu. U podrumskoj etaži planiran je poslovni prostor sa zasebnim i 
zajedničkim ulazom, prostorija za održavanje higijene, tehnička prostorija kao i prostorija za bicikla i kolica Parkiranje je 
rješeno na parceli u okviru parternog rešenja. U okviru projektovanog parking prostora predviđaju se dva (2) parking 
mjesta opremljena infrastrukturom za punjenje električnih vozila (EV). 
Za svako parking mjesto predviđa se ugradnja zasebne AC stanice za punjenje električnih vozila, odgovarajuće 
nazivne snage, u skladu sa projektom elektroinstalacija i raspoloživom priključnom snagom objekta. 
Napajanje punjača predvidjeti zasebnim električnim vodovima iz odgovarajućeg razvodnog ormara, sa potrebnom 
zaštitom od preopterećenja, kratkog spoja, struje kvara i prenapona, kao i svim ostalim mjerama zaštite u skladu sa 
važećim tehničkim propisima i standardima. 
Punjači se postavljaju na zidnu površinu ili odgovarajući samostojeći nosač uz parking mjesto, na način kojim se 
omogućava nesmetano priključenje vozila, bez ometanja komunikacionih i manipulativnih površina parking prostora. 
Instalaciju izvesti tako da je omogućeno nezavisno korišćenje i mjerenje potrošnje električne energije za svako 
parking mjesto, odnosno povezivanje sa odgovarajućim sistemom upravljanja i obračuna potrošnje, prema projektu 
elektroinstalacija. 
Predvidjeti mogućnost dinamičkog upravljanja snagom (Dynamic Load Management) radi ograničenja ukupnog 
vršnog opterećenja objekta pri istovremenom punjenju vozila. 
Tačan tip, snaga, način priključenja, zaštitni uređaji, presjeci kablova i način mjerenja potrošnje definišu se projektom 
elektroinstalacija, u skladu sa raspoloživom priključnom snagom objekta, tehničkim uslovima nadležnog operatora 
distributivnog sistema i važećim propisima i standardima. 
 
 
Ukupan broj stambenih jedinica je 8, a ostvarena struktura je sljedeća: 
 

tip stanova ostvaren broj jedinica 

Garsonjera  2 kom 
Jednosoban stan 2 kom 
Jednoiposoban stan 3 kom 
Dvosoban stan  1 kom 
Ukupno: 8 kom 

 
Ostvarena površina objekta 

 

Ukupna Neto površina po etažama 

Etaža                                                                           Površina (m2) 

Podrum                                                                                        113.26 

Prizemlje 119.30 
Prvi sprat 121.56 

Drugi sprat 121.56 

Potkrovlje 113.13 

Ukupna Neto površina svih etaža:  586.81 
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Ukupna Bruto površina po etažama 

Etaža                                                                           Površina (m2) 

Prizemlje 144.00 

Prvi sprat 144.00 
Drugi sprat 144.00 
Potkrovlje 144.00 

Ukupna Bruto površina svih etaža:  720.00 
 
 
-100. Podrum – 3.01 (42.49) 

 
 
000. Prizemlje ±0.10 (45.50) 

 
 
 

Naziv                                                                                                                                                        Površina (m2) 
Hodnik                                                                                           3.75 
Hodnik                                                                                          6.25 
Hodnik                                                                                          8.12 
Lift 2.88 
Stepenice 3.85 
Tehnička prostorija 3.29 
Prostorija za bicikle i kolica 5.51 
Prostorija za održavanje higijene  2.00 
Ostava 3.00 
Ostava 3.01 
Ostava 3.33 
Ostava 3.53 
Ostava 3.00 
Ostava 3.00 
Ostava 3.04 
Ostava 3.00 
Poslovni prostori  
Poslovni prostor 52.70 
Ukupna Neto površina podruma:  113.26 

Ukupna Bruto površina podruma:  144.00 

Naziv                                                                                                                                                        Površina (m2) 
Zajedničke prostorije  

Vjetrobran 4.80 
Hodnik                                                                                          7.08 
Stepenice 7.70 
Lift 2.88 
Stanovi  
S1 Garsonjera 36.23 
S2 Jednoiposaban stan 60.61 
Ukupna Neto površina podruma:  119.30 

Ukupna Bruto površina podruma:  144.00 
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100. Prvi sprat +3.01 (48.51) 

 
 
200. Drugi sprat +6.01 (51.52) 

 
 
300. Potkrovlje +9.01 (54.53) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Naziv                                                                                                                                                        Površina (m2) 
Zajedničke prostorije  

Hodnik 3.75 
Lift 2.88 
Stepenice 7.70 
Stanovi  
S3 Jednosoban stan 46.62 
S4 Jednoiposaban stan 60.61 
Ukupna Neto površina podruma:  121.56 

Ukupna Bruto površina podruma:  144.00 

Naziv                                                                                                                                                        Površina (m2) 
Zajedničke prostorije  

Hodnik 3.75 
Lift 2.88 
Stepenice 7.70 
Stanovi  
S5 Jednosoban stan 46.62 
S6 Jednoiposaban stan 60.61 
Ukupna Neto površina podruma:  121.56 

Ukupna Bruto površina podruma:  144.00 

Naziv                                                                                                                                                        Površina (m2) 
Zajedničke prostorije  

Hodnik 3.75 
Lift 2.88 
Stepenice 3.85 
Stanovi  
S7 Garsonjera 26.74 
S8 Dvosoban stan 73.91 
Ukupna Neto površina podruma:  111.13 

Ukupna Bruto površina podruma:  144.00 
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Rekapitulacija Neto površina stanova 

Etaža Oznaka stana Broj prostorije  Naziv prostorije  Površina (m2) 

Prizemlje S1 

1 Ulazak-hodnik 5.02 
2 Dnevni boravak sa trpezarijom 22.76 
3 Kuhinja 3.47 

4 Kupatilo 4.98 
Ukupna Neto površina stana S1 : 36.23 

Prizemlje S2 

1 Ulazak-hodnik 3.15 
2 Degažman 1.59 
3 Dnevni boravak sa trpezarijom 22.22 

4 Kuhinja 4.70 
5 Spavaća soba 12.12 
6 Ostava 0.93 
7 Kupatilo 4.36 
8 Spavaća soba 8.51 
9 Lođa 3.03 

Ukupna Neto površina stana S2 : 60.61 

Prvi sprat S3 

1 Ulazak-hodnik 4.92 
2 Dnevni boravak sa trpezarijom 21.15 
3 Kuhinja 4.45 
4 Kupatilo 4.10 
5 Spavaća soba 12.00 

Ukupna Neto površina stana S3 :   46.62 

Prvi sprat S4 

1 Ulazak-hodnik 3.15 
2 Degažman 1.59 
3 Dnevni boravak sa trpezarijom 22.22 
4 Kuhinja 4.70 
5 Spavaća soba 12.12 
6 Ostava 0.93 
7 Kupatilo 4.36 
8 Spavaća soba 8.51 
9 Lođa 3.03 

Ukupna Neto površina stana S4 :   60.61 

Drugi sprat S5 

1 Ulazak-hodnik 4.92 
2 Dnevni boravak sa trpezarijom 21.15 
3 Kuhinja 4.45 
4 Kupatilo 4.10 
5 Spavaća soba 12.00 

Ukupna Neto površina stana S5 :   46.62 
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Drugi sprat 

 
 
 

S6 

1 Ulazak-hodnik 3.15 

2 Degažman 1.59 
3 Dnevni boravak sa trpezarijom 22.22 
4 Kuhinja 4.70 
5 Spavaća soba 12.12 
6 Ostava 0.93 
7 Kupatilo 4.36 

Ukupna Neto površina stana S6 :   60.61 

Potkrovlje S7 

1 Hodnik 2.54 
2 Dnevni boravak  16.00 
3 Kuhinja 3.55 
4 Kupatilo 4.65 

Ukupna Neto površina stana S7 :   26.47 

Potkrovlje S8 

1 Ulazak-hodnik 2.95 
2 Degažman 3.18 
3 Dnevni boravak sa trpezarijom 26.03 
4 Kuhinja 6.39 
5 Kupatilo 4.36 
6 Spavaća soba 10.48 
7 Ostava 1.44 

8 Spavaća soba 12.37 
9 Kupatilo 3.68 
10 Lođa 3.03 

Ukupna Neto površina stana S8 :   73.91 
 

Konstrukcija 
Konstruktivni sistem objekta je skeletni, od armiranog betona. Stepenište je arimranobetonsko a u centru objekta nalazi se 
armiranobetonsko liftovsko okno. Objekat se fundira na trakastim temeljima i na temeljnoj ploči odnosno u skladu sa 
najoptimalnijim rešenjem koje usvoji projektant konstrukcije 
Krovna konstrukcija formira se od kvalitetne čamove građe u kvalitetu i karakteristikama propisaneom kroz projekat 
konstrukcije.  

Materijalizacija 
Spoljašnje obrade zidova, plafona, podova i krova 

Fasadni zidovi sastavljeni su od nosećeg dijela, termoizolacije i završnog sloja. Noseći dijelovi fasadnog zida su od 
armiranog-betona ili autoklaviranih gasbetonskih blokova (AAC) debljine 20 cm, zidanih tankoslojnim ljepilom u 
skladu sa uputstvima proizvođača i važećim tehničkim propisima. Zidanje se izvodi uz obavezno prevezivanje blokova, uz 
izvođenje horizontalnih i vertikalnih spojeva tankoslojnim ljepilom predviđenim za ovu vrstu zidarskih elemenata. 
Na spoljašnjoj strani zidova izvodi se termoizolacioni fasadni sistem prema projektu energetske efikasnosti, sa završnom 
obradom dekorativnim tankoslojnim fasadnim malterom odgovarajuće granulacije i otpornosti na atmosferske uticaje. 
Unutrašnja strana spoljašnjih zidova obrađuje se odgovarajućim tankoslojnim glet-malterom i završnom obradom prema 
projektu enterijera.  
 
Kao termoizolacioni sloj se upotrebljava stiropor dok se u zonama koje su u kontaktnu sa tlom predviđa sokla u cisini od 
50 cm XPS-a. Završni sloj se satoji od pločica klinker listele koje se predviđaju kao obloga prizemlja i tankoslojni fasadni 
akrilni malter bojen u belu boju (RAL9010) odnosno poizboru investitora a na osnovu dostavljenog uzorka . 
  
Spoljni plafon na ulaznom delu i u prostoru lođa projektovani su kao cementne ploče na suvomontažnoj konstrukciji od 
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čeličnih profila. Završna obrada je u fasadnom malterom bojenom u RAL 9010.  
 
Spoljne podne površine lođa pokrivene su keramičkim pločama. Fuge obraditi sa brzosušećom cementnom masom za 
fugovanje Ultracolor plus, a zapunjavanje spojnica između zidnih i zidnih i podnih pločica raditi sa silikonskom masom za 
zapunjavanje bez rastvarača, koja je otporna na bakterije i plesni,  tipa Mapesil AC. 
Krovovi su pokriveni ravnim duplo-falcovanim limom u RAL 7016 antracit prema odabiru investitora a na osnovu 
dostavljenog uzorka.  
 
Limene opšivke oko prozora formirati od plastificiranog pocinkovanog čeličnog lima u boji RAL 7016 antracit  prema 
odabiru investitora a na osnovu dostavljenog uzorka.  
Unutrašnje obrade zidova, plafona i podova 
 
Za zidanje zidova između jedinica primijenjen je opekarski blok debljine cca.20cm sa dodatkom dodatne zvučne izolacije. 
U samim smještajnim jedinicama su predviđeni pregradni gips-karton zidovi sa jednostrukom metalnom potkonstrukcijom 
od čeičnih pocinkovanih profila, dvostruko obloženi gipskartonskim pločama. 
 
Unutrašnji zidovi komunikacionih jezgara su od opekarkih blokova u kombinaciji sa armiranobetonskim zidovima . 
Površine svih zidanih i betonskih zidvoa se uglavnom obrašuju malterom dok se oko liftovskog jezgra i stepeništa 
predviđaju se suvomontažne obloge. 
 
U unutrašnjim prostorima sem kupatila predviđaju se malterisane obloge međuspratnih tavanica dok se u kupatilima 
planira suvomontažni plafon.  
 
Podovi su završno obloženi prema nameni prostorija. Zajedničke komunikacije – stepeništa i hodnici, obloženi su 
keramičkim pločama debljine 9mm. Spavaće sobe i dnevni boravci stanova su obloženi troslojnim parketom debljine na 
lepku debljine 16mm. Kupatila, kuhinje i toaleti imaju podove od granitne keramike. Tehničke prostorije se oblažu 
kiselootpornim pločicama. 
 
U objektu je predviđena ugradnja putničkog lifta koji povezuje sve etaže objekta. Lift je predviđen kao savremeni električni 
lift bez mašinske kućice (MRL – Machine Room Less), sa pogonskim agregatom smještenim u gornjoj zoni liftovskog 
okna, u skladu sa važećim propisima i standardima za projektovanje i izvođenje liftovskih postrojenja. 
Liftovsko okno formirano je od armirano-betonskih zidova debljine 20 cm, koji predstavljaju nosivu i prostornu 
stabilizujuću konstrukciju. Armirano-betonski zidovi izvode se od betona odgovarajuće klase prema statičkom proračunu, 
uz obezbjeđenje potrebne zaptivenosti i kvaliteta završne obrade površina. 
Radi smanjenja prenosa strukturne buke i vibracija sa liftovskog postrojenja na stambene prostorije, posebno na prostorije 
za boravak i spavanje, predviđena je akustička dilatacija između zida liftovskog okna i unutrašnje završne obloge 
prema stambenoj jedinici. 
Dilatacioni sloj izvodi se u širini od 2 cm, ispunjen pločama ili trakama od kamene mineralne vune odgovarajuće 
gustine, čime se prekida direktan kruti kontakt između konstrukcije liftovskog okna i završnih slojeva unutrašnjih zidova. 
Na ovaj način se umanjuje prenos vibracija i buke izazvane radom liftovskog postrojenja. Potrebu za izradu dilatacionog 
sloja biće utvrđen glavnim projektom 
Sa strane stambene jedinice predviđa se nezavisna akustička obloga, koja se izvodi pomoću metalne potkonstrukcije od 
CW/UW profila širine 50 mm. Vertikalni i horizontalni profili postavljaju se uz upotrebu akustičnih razdvajajućih traka, 
a konstrukcija se ne povezuje krutim spojem sa zidom liftovskog okna, već se pričvršćuje za podnu i plafonsku 
konstrukciju preko odgovarajućih elemenata za smanjenje prenosa vibracija. 
Prostor između metalne potkonstrukcije ispunjava se pločama od kamene mineralne vune debljine 50 mm, 
odgovarajuće zapreminske mase za primjenu u zvučno izolacionim sistemima. 
Završna obloga izvodi se od dva sloja gips-kartonskih ploča debljine 12,5 mm, postavljenih sa pomjerenim spojevima, 
čime se povećava površinska masa obloge i postiže poboljšana zvučna izolacija prema prostoriji za spavanje. 
Svi spojevi obloge sa okolnim konstrukcijama izvode se elastično, uz primjenu trajnoelastičnih zaptivnih masa, kako bi se 
spriječili bočni prenosi zvuka kroz konstrukciju. 
Prilikom ugradnje lifta obavezno je predvidjeti odgovarajuće mjere za smanjenje vibracija, uključujući elastično oslanjanje 
elemenata opreme, vodilica i drugih komponenti lifta, u skladu sa zahtjevima proizvođača opreme i propisima iz oblasti 
zvučne zaštite zgrada. 
Predviđenim konstruktivnim i završnim mjerama obezbjeđuje se smanjenje prenosa vazdušne i udarne buke iz prostora 
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lifta prema stambenim jedinicama, čime se postižu zahtjevi za komfor i zvučnu zaštitu prostora za stanovanje. 
 
Termoizolacija 

Termoizolacija spoljašnjih zidova objekta predviđena je u okviru kontaktne fasade (ETICS sistem), sa termoizolacionim 
pločama od ekspandiranog polistirena (EPS – stiropor). 
Tip i tehničke karakteristike termoizolacionih ploča određuju se u skladu sa proračunima i zahtjevima definisanim 
Elaboratom energetske efikasnosti objekta, tako da kompletan sklop spoljašnjeg zida zadovoljava propisane zahtjeve 
u pogledu toplotne zaštite, koeficijenta prolaza toplote i energetske efikasnosti objekta. 
Termoizolacione ploče postavljaju se na prethodno pripremljenu podlogu odgovarajućim sistemskim ljepilom i, prema 
zahtjevima odabranog ETICS sistema, dodatno mehanički pričvršćuju odgovarajućim tiplovima. Ploče se postavljaju 
tijesno jedna uz drugu, sa međusobno pomjerenim vertikalnim spojnicama, bez formiranja kontinuiranih fuga i toplotnih 
mostova. 
Preko termoizolacionog sloja izvodi se armirajući sloj od odgovarajućeg fasadnog ljepila sa utisnutom alkalno otpornom 
staklenom mrežicom. Na uglovima objekta, ivicama otvora i drugim kritičnim pozicijama predviđa se ugradnja 
odgovarajućih ugaonih, okapnih i drugih sistemskih profila, kao i dodatno armiranje u zonama otvora. 
Završna obrada fasade izvodi se odgovarajućim osnovnim premazom i tankoslojnim dekorativnim fasadnim malterom, 
granulacije i teksture prema arhitektonskom projektu. 
Posebnu pažnju prilikom izvođenja potrebno je posvetiti obradi špaletni, nadvoja, parapeta, spojeva sa armirano-
betonskim elementima, sokle i ostalih karakterističnih detalja, kako bi se obezbijedio kontinuitet termoizolacionog omotača 
i maksimalno smanjila pojava linijskih i tačkastih toplotnih mostova. 
Kompletan fasadni termoizolacioni sistem izvodi se kao kompatibilan sistem jednog proizvođača ili kao tehnički 
dokazano kompatibilan sistem, u skladu sa tehničkim uputstvima proizvođača, važećim propisima i standardima, 
projektom arhitekture i Elaboratom energetske efikasnosti. Krov i tavanski prostor izolovani su kamenom mineralnom 
vunom. 
 
Hidroizolacija 

Hidroizolacija ukopanih djelova konstrukcije biće definisana u skladu sa daljom razradom projektne dokumentacije u 
glavnom projektu. 
Hidroizolacija kulatila planirana je kroz upotrebu sistema na bazi cementa.  
Hidroizolacija terasa planirana je od sistema na bazi poliuretana.  
Hidroizolacija korva rešava se upotrebom paropropusnih vodonepropusnih folija.  

 

Bravarija i stolarija 
Spoljašnja aluminarija 
Na objektu je predviđena ugradnja visokokvalitetne PVC spoljašnje stolarije sa višekomornim PVC profilima, 
odgovarajućih termoizolacionih, zvučnoizolacionih i mehaničkih karakteristika. 
 
Stolarija se zastakljuje dvoslojnim termoizolacionim staklenim paketom (IZO staklo), sa odgovarajućim niskoemisionim i 
solarnim karakteristikama. Predviđa se primjena solarnog stakla sa kontrolom prolaza sunčeve energije, radi smanjenja 
solarnih dobitaka i pregrijavanja prostorija tokom ljetnjeg perioda, uz očuvanje odgovarajuće propustljivosti dnevne 
svjetlosti. 
 
Sastav staklenog paketa, vrsta premaza, vrijednost koeficijenta prolaza toplote stakla (Ug), ukupnog koeficijenta prolaza 
toplote prozora (Uw), faktora prolaza sunčeve energije (g-vrijednost) i ostale karakteristike stolarije moraju biti usklađene 
sa proračunima i zahtjevima Elaborata energetske efikasnosti objekta. 
 
Na otvorima je predviđena ugradnja spoljašnjih roletni, sa odgovarajućim kutijama i vođicama, usklađenih sa sistemom 
stolarije i arhitektonskim rješenjem fasade. Kutije roletni i njihovi spojevi sa fasadnim sistemom izvode se tako da se 
maksimalno umanji nastanak toplotnih mostova i nekontrolisana infiltracija vazduha. 
 
Na otvorima je takođe predviđena ugradnja komarnika, integrisanih ili kompatibilnih sa sistemom PVC stolarije i roletni. 
 
Montaža stolarije izvodi se stručno, uz odgovarajuće mehaničko pričvršćivanje i zaptivanje spoja između stolarije i 
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građevinske konstrukcije, sa ciljem obezbjeđenja potrebne vazdušne i vodonepropusnosti, termoizolacionih i 
zvučnoizolacionih karakteristika spoja. 
Dimenzije, način otvaranja, podjela i izgled stolarije izvode se prema grafičkim prilozima projekta arhitekture i šemama 
stolarije. 
Kompletna stolarija, zastakljenje, roletne, komarnici i način njihove ugradnje moraju biti u skladu sa važećim tehničkim 
propisima i standardima, projektom arhitekture i Elaboratom energetske efikasnosti objekta. 
 
 Unutrašnja stolarija 

Prisutna su dva tipa vrata: klasična, zaokretna vrata i klizna vrata.  
Ulazna vrata u stanove su sigurnosna jednokrilna, zaokretna vrata izrađena kao rešetke od metalnih kutijastih profila, 
obložena pregradnim limom 2mm, dalje obloženim  poluretanski farbanom MDF pločom debljine 10mm. Unutrašnjost 
vrata je popunjena zvučnom i termičkom izolacijom debljine 50mm. 
Sobna vrata (kupatila, sobe) su predviđena kao jednokrilna zaokretna. Ravna su i sastoje se iz masivne potkonstrukcije, 
ispunjena sa ekstrudiranom ivericom. Spoljna obrada obije strane krila obrade prema projektu enterijera. Štok vrata i 
pervajz izrađuju se od MDF-a farbanog poliuretanskom bojom. Okov, završna obrada, i RAL ton vrata prema izboru 
projektanta. 
Klizna vrata se javljaju na ulazima u neka kupatila, odnosno degažmane. Ravna su i sastoje se iz masivne 
potkonstrukcije, ispunjena sa ekstrudiranom ivericom. Spoljna obrada obije strane krila obrade prema projektu enterijera. 
Štok vrata i pervajz izrađuju se od MDF-a farbanog poliuretanskom bojom. Okov, završna obrada, i RAL ton vrata prema 
izboru projektanta. 
 
Staklene pregrade 

Fiksne pregrade tuševa su od laminiranog stakla debljine d=10mm, visine 210m, sa antiplaque zaštitom, u svemu prema 
šemama projekta, a sa okovom i tonom prema projektu enterijera. 
 
Ograde 

Ograde na terasama planirane su kao plastificirane čelične ograde u kombinaciji čeličnih kutija i flahova.  

 

Saobraćaj 
Kolski pristup objektu obezbijeđen je kolsko-pešačke staze sa jugo-istočne strane objekta. 

 

Elementi uređenja terena 
U okviru parcele predviđeno je da čitava lokacija bude prožeta zelenilom i različitim rastinjem. Pored kontrolisanih i 
planiranih zelenih površina, planirano je zadržavanje i kultivisanje postojeće morfologije terena gde god je to moguće.  
Spoljne kolske i pešačke površine popločane su behaton pločama. 

 

Instalacije i oprema 
U okviru objekta predviđene su hidrotehničke, elektrotehničke, telekomunikacione, mašinskih i termotehničkih instalacije. 
Instalcije su predmet dalje razrade projektne dokumentacije. 
 
Ozelenjavanje 
 
Koncept pejzažnog uređenja usklađen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rješenjem 
parternih površina. Uređenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruženja sa kojim se ovaj 
prostor integriše u jedinstvenu morfološku cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta, 
kompozicionim rješenjem akcenat je dat sanitarno- zaštitnoj funkciji zelenila. 
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Propisi 
Projektna dokumentacija izrađena je u skladu sa sledećim nacionalnim zakonima, standardima i pravilnicima: 

- “Zakon o izgradnji objekata”  ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025);
- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018)
- Upravljanje kapacitetima – Dio 6: Mjerenje površina i prostora u upravljanju kapacitetima (MEST 15221-6)
- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Službeni list CG", br. 075/15 od 25.12.2015)
- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke ("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018)
- Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta

("Službeni list Crne Gore", br. 053/25 od 29.05.2025)
- Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu ("Službeni list Crne Gore", br. 066/23

od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023, 012/24 od 15.02.2024)

Pripremila: 
Ana Drašković, dipl. inž. arh. 

Avgust 2026. godine, 
Podgorica 
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NETO površina - Podrum

br. prost. Naziv Namjena prostorije Etaža P (m2) O (m)
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Osnova prizemlja

NETO površina - Prizemlje

br. prost. Naziv Namjena prostorije Etaža P (m2) O (m)

0. Prizemlje
000 1 Vjetrobran 0. Prizemlje 4.80 8.80
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Stepenice

000 22.46
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Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
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Komunikacija
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0. Prizemlje
0. Prizemlje
0. Prizemlje
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Stambena
Stambena
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PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA

Avgust 2026.

Osnova prvog sprata

NETO površina - Prvi srpat

br. prost. Naziv Namjena prostorije Etaža P (m2) O (m)

1. Prvi sprat
100 1 Hodnik 1. Prvi sprat 3.75 8.00

Lift
Stepenice

100 14.33
S3 Ulazak - hodnik

Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Kupatilo

UKUPNO NETO: PRVI SPRAT

BRGP površina: Prvi sprat

Etaža P (m2)
UKUPNO BRGP 144.00 m²

100
100

Komunikacija
2
3

Komunikacija
7.70 15.24Komunikacija

1
2
3
4

Stambena 4.92 8.89
21.15 20.64
4.45 8.93
4.10 8.85

Stambena
Stambena
Stambena

S3 46.62
S4 1

2
3
4

Ulazak - hodnik Stambena
Stambena
Stambena
Stambena

3.15 7.14
Degažman 1.59 5.05
Dnevni boravak sa trpezarijom 22.22 19.18
Kuhinja 4.70 9.26

5 Stambena 12.12 14.26
6 Stambena 0.93 3.89

Spavaća soba
Ostava

7 Stambena 4.36 9.33Kupatilo
8 Stambena 8.51 12.62Spavaća soba
9 Stambena 3.03 7.34Lođa

S4 60.61

Neto površine: Prvi sprat

STAMBENI DIO
UKUPNO NETO 121.56m²

107.23 m²

121.56

Spavaća soba5 12.00 14.12Stambena

S4
S4
S4
S4
S4
S4
S4
S4

S3
S3
S3
S3

1. Prvi sprat
1. Prvi sprat

1. Prvi sprat
1. Prvi sprat

1. Prvi sprat
1. Prvi sprat
1. Prvi sprat

1. Prvi sprat
1. Prvi sprat
1. Prvi sprat
1. Prvi sprat
1. Prvi sprat
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1. Prvi sprat
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Osnova drugog sprata

BRGP površina: Drugi sprat

Etaža P (m2)
UKUPNO BRGP 144.00 m²

Neto površine: Drugi sprat

STAMBENI DIO
UKUPNO NETO 121.56m²

107.24 m²

NETO površina - Drugi srpat

br. prost. Naziv Namjena prostorije Etaža P (m2) O (m)

2. Drugi sprat
200 1 Hodnik 2. Drugi sprat 3.75 8.00

Lift
Stepenice

200 22.46
S5 Ulazak - hodnik

Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Kupatilo

UKUPNO NETO: DRUGI SPRAT

200
200

Komunikacija
2
3

Komunikacija
7.70 15.24Komunikacija

1
2
3
4

Stambena 4.92 8.89
21.15 20.64
4.45 8.93
4.10 8.85

Stambena
Stambena
Stambena

S5 46.62
S6 1

2
3
4

Ulazak - hodnik Stambena
Stambena
Stambena
Stambena

3.15 7.14
Degažman 1.59 5.05
Dnevni boravak sa trpezarijom 22.22 19.18
Kuhinja 4.70 9.26

5 Stambena 12.12 14.26
6 Stambena 0.93 3.89

Spavaća soba
Ostava

7 Stambena 4.36 9.33Kupatilo
8 Stambena 8.51 12.62Spavaća soba
9 Stambena 3.03 7.34Lođa

S6 60.61

Spavaća soba5 12.00 14.12Stambena
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2. Drugi sprat

2. Drugi sprat
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Osnova potkrovlja

NETO površina - Potkrovlje

br. prost. Naziv Namjena prostorije Etaža P (m2) O (m)

3. Potkrovlje
300 1 Hodnik 3. Potkrovlje 3.75 8.00

Lift
Stepenice

300 10.48
S7 Hodnik

Dnevni boravak
Kuhinja
Kupatilo

UKUPNO NETO: Potkrovlje

BRGP površina: Potkrovlje

Etaža P (m2)
UKUPNO BRGP 144.00 m²

300
300

Komunikacija
2
3

Komunikacija
3.85 8.88Komunikacija

1
2
3
4

Stambena 2.54 6.57
16.00 19.51
3.55 7.73
4.65 9.79

Stambena
Stambena
Stambena

S7 26.74
S8 1

2
3
4

Ulazak - hodnik Stambena
Stambena
Stambena
Stambena

2.95 6.89
Degažman 3.18 7.5
Dnevni boravak sa trpezarijom 26.03 23.17
Kuhinja 6.39 10.21

5 Stambena
6 Stambena

1.44Ostava7 Stambena 5.09
8 Stambena 12.37 15.62Spavaća soba

10
Stambena

3.03 7.34Lođa
S8 73.91

Neto površine: Potkrovlje

STAMBENI DIO
UKUPNO NETO 111.13 m²

100.65 m²

111.13

2.88 6.80
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3. Potkrovlje
3. Potkrovlje
3. Potkrovlje

3. Potkrovlje
3. Potkrovlje
3. Potkrovlje
3. Potkrovlje
3. Potkrovlje
3. Potkrovlje
3. Potkrovlje
3. Potkrovlje
3. Potkrovlje
3. Potkrovlje

4.36 9.33Kupatilo
Spavaća soba 10.48 14.26
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Osnova krovne ravni
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UKUPNO NETO

Etaža P (m2)

0. Prizemlje
0. Prizemlje 119.30

1. Sprat
1. Sprat 121.56

Drugi sprat
Drugi sprat 121.56

Potkrovlje
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