FORMA

EN G INEERIN G projektovanije,inZenjering i tehniCko savjetovanje

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
ANA Digitally signed by ANA DRASKOVIC izdavanje gradevinske dozvole

(Autentifikacija)
& £ : c=ME, o=F
DRASKOVIC  Siiisrommasnmme
ou=IZVRSNI DIREKTOR,

(Aute ntlfl ka Cija sn=DRASKOVIC, givenName=ANA,

serialNumber=1100280330, cn=ANA

) ey o e

INVESTITOR! » SAT Agency “ d.0.0. Podgorica

OBJEKAT? Stambeni objekta male gustine

LOKACIJA® DUP , Zabjelo B1* Podgorica, ZONA A, urbanistiCka
parcela 112, katastarska parcela broj 5074/14 KO
Podgorica Il

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE* Projekat arhitekture objekta

AUTOR PROJEKTA Ana Draskov¢ dipl. ing. arh

PROJEKTANTS® » Forma Engineering “ d.o.0. Podgorica

ODGOVORNO LICE’ Ana Dra8kov¢ dipl.ing.arh

VODECI PROJEKTANT?® Ana Dra$kov¢ dipl.ing.arh

ODGOVORNI PROJEKTANT?® Ana Draskov¢ dipl.ing.arh.

SARADNICI NA PROJEKTU'® Lazar Crnoglavac mast.ing.arh

Marko Vuksanovi¢ dipl.ing.arh.
Nikola Erakovi¢ mast.ing.arh.

" Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5Ime i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

°Ime i prezime odgovornog projektanta

"%Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnitke dokumentacije

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevi¢a br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399
http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112 «




FORMA

ENGINEERING

projektovanije,inZenjering i tehniCko savjetovanje

OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta

ANA
D RAS KOVI C givenName=ANA,
(Autentifikacija) swsonc mentiode

Date: 2026.08.17 09:13:57 +02'00"

Digitally signed by ANA DRASKOVIC
(Autentifikacija)

DN: c=ME, 0=FORMA ENGINEERING
DOO, 2.5.4.97=VATME-03391647,

©ou=IZVRSNI DIREKTOR, sn=DRASKOVIC,

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!
OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA
PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

» SAT Agency “ d.o.o0. Podgorica
Stambeni objekta male gustine
DUP , Zabjelo B1* Podgorica, ZONA A, urbanistiCka
parcela 112, katastarska parcela broj 5074/14 KO
Podgorica
Idejno rieSenje
Ana Dra$kov¢ dipl.ing.arh

» Forma Engineering “ d.o0.0. Podgorica

Ana Draskov¢ dipl.ing.arh.

VODECI PROJEKTANT?® Ana Dra$kov¢ dipl.ing.arh.

" Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistika parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5Ime i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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UGOVOR IZMEDU INVESTITORA |
PRIVREDNOG DRUSTVA
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UGOVOR
o izradi tehni¢ke dokumentacije
Ugovor br. 03/2026
Zaklju¢en u Podgorici, dana 03.08.2026. godine, izmedu:

1. ,Forma Engineering“ d.o0.0. ulica Nikole KovaCevi¢a br. 6 Podgorica,
PIB: 03391647, PDV:30/31-23769-5, koga zastupa Izvr$ni direktor Ana Draskovi¢
( daljem tekstu: Projektant)
2. ,SAT Agency“ d.o.o. ulica Malo Brdo S/3, Podgorica,
PIB: 03272516, PDV:30/31-29590-3, koga zastupa osniva¢ Janko Skuletié
( daljem tekstu: Investitor)

1. PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada tehniCke dokumentacije za izgradnju novog objektana UP 112, zona Au
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Zabjelo B1" izmjene i dopune u Podgorici.

Clan 2.
Pod tehnickom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sljiedece dokumentacije:
Idejni projekat i Glavni projekat
Idejni projekat podrazumijeva sledece priloge:

- Opsta dokumentacija

- Tekstualni dio

- Graficki dio

- 3d prikaz novoprojektovanih objekata

Glavni projekat podrazumijeva sledece priloge:

- Glavni projekat arhitekture

- Projekat vodovoda | kanalizacije

- Projekat konstrukcije

- Projekat elektroinstalacija jake struje
- Projekat elektroinstalacija slabe struje
- Elaborat zaétite od pozara

- Elaborat energetske efikasnosti



2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANJE

Clan 3.
Podloge za projektovanje predstavljaju:
- Projektni zadatak
- Urbanisti¢ko tehnicki uslovi
- Geodetski snimak
3. TIRAZ )
Clan 4.

Tehnicka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od:
Idejni projekat: 2 CD a, jedan se $alje u Opétinu na saglasnost, drugi se prdaje Investitoru.
Glavni projekat: 1 Stampani primjer za Investitora | 2 CD a.

4. STANDARDI PROJEKTOVANJA i
Clan 5.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u skladu sa Zakonom

o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.: 51/08), tehnickim propisima i standardima koji se
primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata

5. AUTORSKA PRAVA .
Clan 6.

Projektant zadrzava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na tehni¢ku dokumentaciju iz
predmeta ovog ugovora, u skladu sa vaze¢im zakonima i medunarodnim standardima.

6. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE §
Clan7.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2 (dva) primjerka
UGOVORNE STRANE:

ZA NARUCIOCA
S postovanjem,

S FORMA
3. ENGINEERING” &

* 0

Janko Skuleti¢ — Osniva¢
Ana Draskovi¢ - lzvrsni direktor j @V /QA[I

SAT AGENCY DOO
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA
PRIVREDNIH SUBJEKATA
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0993067 / 001 Datum registracije: 28.10.2021.
PIB: 03391647

DOO "FORMA ENGINEERING" ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING | TEHNICKO

SAVJETOVANIE
Broj vaZele registracije: /001
Skraéeni naziv: FORMA ENGINEERING DOO
Telefon: +38269556399
eMail: office@forma-engineering.me
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 25.10.2021.
Datum donosenja Statuta: 25.10.2021.

Adresa glavnog mjesta posiovanja:
Adresa za prijem sluzbene podte: NIKOLE KOVACEVICA BR.6 PODGORICA

Adresa sjedista: NIKOLE KOVACEVICA BR.6 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslavanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:
ANA DRASKOVIC 2602986215023 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: NIKOLE KOVACEVICA BR.6 PODGORICA CRNA GORA

1/2

014



LICA U DRUSTVU:
ANA DRA§KOVIC 2602986215023 CRNA GORA

Adresa: NIKOLE KOVACEVICA BR.6 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: lzvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

v

lzdato: 15.03.2022 godine u 11:35h MP Nacelnica

;’7/"‘ r - A
/ b

Sanja Bojil;xic’

2/2
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POLISA ZA OSIGURANJE OD
ODGOVORNOSTI
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{ S v OBNOVA / ZAMENA POLISE:
> A A POL-00268389

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-041360/25

POLISA - RACUN POL-00312398

Zastupnik: Begovi¢ Nikola, 80-084
Ugovaraé
Naziv FORMA ENGINEERING DOO MB 03391647
Adresa NIKOLE KOVACEVICA 6, 81000 Telefon 0038269556399
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja |  11.09.2025 (24:00) - 11.09.2026 (24:00)  |Period obracuna | 11.09.2025 - 11.09.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Profesionalna odgovornost projektanata:
Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve narucioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske
gubitke/stete, koji su posljedica struéne greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa
radova izdatu od strane Ministarstva

odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 123-348/2 , pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnike)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja. Vrsta
projektovanja: arhitektonsko

Planirani godisnji prihod: 30.000 eura

Vrsta osiguranja: { Osiguranje od projektantske odgovornosti lSifra: 1310
Osiguranik
Naziv FORMA ENGINEERING DOO MB 03391647
Adresa NIKOLE KOVACEVICA 6, 81000 Telefon 0038269556399
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -27,00
Popust za poslednje tri osiguravajuc¢e godine bez Steta -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajucée pokrice vazi za podruéje Crne Gore

Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja. )

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godis$nji agregat)

POLISA: POL-00312398
Datum $tampe: 11.09.2025 14:49 ) L ) Strana 1 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



“ 1. SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza J 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Nadin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu&aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osigurava& ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raCunom. Oslobodeni plac¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravada iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og éasa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru ozna&en kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osigurava¢ nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

4

4
5/{07/(/

M.P.  Ugovara¢ osiguranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica Tivat, Podruznica Tivat, 11.09.2025

POLISA: POL-00312398
Strana 2 o0d 2
Datum stampe: 11.09.2025 14:49 ) . )
a:l:?ionarsl?o druitvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
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LICENCA PRIVREDNOG
DRUSTVA
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»y. . Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 F;‘;ﬁ’.gfggg‘z%rﬂif;ég
urbanizma i drzavne imovine Tl 4585 B4k 535

Broj: UPI-09-332/25-5520/2 Podgorica, 29.09.2025. godine

»Forma Engineering” d.o.o.

Nikole Kovacevica br.6
Podgorica

Postovana,

U prilog ovog akta, dostavlamo Vam RjeSenje broj UPI 09-332/25-5520/2, od

23.09.2025.godine.
MINISTAR
Slaven Radunovi¢
Saglasna:

Marina lzgarevi¢ Pavicevi€, dreZavna sekretarka

Odobrili:
Boél&?ﬁdorovié, \;.,d. 3’enera|nog direktora Direktorata za gradevinarstvo

L~
N O

=T & i t_
2O N

Petar Vuéi‘Fﬁé, nag

ik Direkcije za licence, registar i drugostepeni postupak

rad'n/'

jria ﬁtkovié, samostaly’a}avjetnica | u Direkciji za normativne poslove

Dostavljeno:
- Naslovu
- ala



Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

: il s i Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI 09-332/25-5520/2 Podgorica, 29.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,Forma Engineering" Podgorica, broj UPI 09-332/25-5520/1 od 23.09.2025. godine, za
izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona
o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci
za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list
CG", broj 42/25) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,Forma Engineering“ Podgorica, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

ObrazloZzenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5520/1 od 23.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,Forma Engineering“ Podgorica, pretezna djelatnost - 7112 — InZzenjerske djelatnosti i
tehnitko savjetovanje, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj UPl 09-332/25-5519/2 od 29.09.2025. godine, kojim je Ani Draskovic,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine;

2) ugovor o radu sa Anom Draskovi¢, 28.10.2021. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0993067 / 001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnitke
dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.
Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodac
radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera
gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarsivo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu&ilo kao u dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Petar Vuéinié
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FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehniko savjetovanje
ENGINEERING projeicovanie, nzenenng etovan)

Na osnovu pravilnika “Forma Engineering“ d.o.o0. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o nainu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekata donosi:

RJESENJE

O imenovanju odgovornog projektanta

INVESTITOR » SAT Agency “ d.o.o. Podgorica

OBJEKAT Stambeni objekta male gustine

LOKACIJA DUP , Zabjelo B1“ Podgorica, ZONA A, urbanisti¢ka

parcela 112, katastarska parcela broj 5074/14 KO
Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE  Idejno rieSenje

ODGOVORNI PROJEKTANT Ana Draskové¢ dipl.ing.arh.
broj licence UPI-09-332/25-5519/2

Imenovana je stalno zaposljena u nasoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu
stru€ne spreme i prakse da moZe samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehniCku dokumentaciju,
odnosno djelove tehnicke dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji objekata i Pravilnika o nacinu
izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekata.

Podgorica, avgust, 2026. godine , Forma Engineering “ d.o.o. Podgorica
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Ana Dragkovi¢ - Dir770r
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FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehniko savjetovanje
ENGINEERING projeicovanie, nzenenng etovan)

LICENCA ODGOVORNOG
PROJEKTANTA
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Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Padgorica, Crna Gora

; e ML Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI-09-332/25-5519/2 Podgorica, 29.09.2025. godine
Ana Draskovié

Vrijes 6/10 - GrdioSnica
Tivat

Postovana,

U prilog ovog akta, dostavljamo Vam RjeSenje broj UPI 09-332/25-5519/2, od
23.09.2025.godine.

MINISTAR
Slaven Radunovié s

¢ -
£ Vet i, \ Y

Saglasna:
Marina lzgarevi¢ Pavicevi¢, drezavna sekretarka

Odobrili:
Bosm'dorov:c v.d. ?generalnog direktora Direktorata za gradevinarstvo

D70 ’(
Petar Vuémlé na

irekcije za licence, registar i drugostepeni postupak

Obradila:
Vzﬁfrina etkovié, samosjaina savjetnica | u Direkciji za normativne poslove

ostavljeno:
- Naslovu
- ala



Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

; o A Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Broj: UPI 09-332/25-5519/2 Podgorica, 29.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu Ane
Draskovié broj UPI 09-332/25-5519/1 od 23.09.2025. godine, za izdavanje licence za licenciranog
inZenjera, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23,
71124, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Strutnog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od
08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Ani Draskovié, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
ObrazloZzenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5519/1 od 23.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Ana
Draskovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog inZenjera. Uz zahtjev su dostavijeni
sliedeéi dokazi: kopija liéne karte, Rje$enje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, br. UPI 107/7-
1050/2 od 19.04.2018. godine, kojim se Ani Draskovi¢, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Podgorice, izdaje licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-1109
od 21.02.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u rjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma,
pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UP1 UPI 107/7-1050/2 od 19.04.2018. godine, i odiucilo
kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno
lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u
oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom dijela
tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da licencirani arhitekta
odnosno licencirani inZenjer iz st. 12 ovog &lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje
VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade
tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koje je upisano u registar iz Clana
122 zakona.



Nadalje, €lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da bude
licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili licencirani
masinski inZzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera gradenja mozZe da vrsi
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke. Licencirano lice iz st. 12
ovog Clana mozZe da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije iili
gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u registar iz élana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi u
vrileme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta, nijesu
obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i natinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 42/25),
propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje
radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte,
odnosno pasos$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na
struCnim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom
struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno
InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakti¢ne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, u kojem je
navedeno da licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenje objekata, kao i licence za reviziju
tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima po propisima koji su vaZili do dono$enja
Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa licencama propisanim pomenutim zakonom
odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na&inu vodenja registra licenci.

Navedeno uskladivanje treba vréiti na osnovu licence izdate po propisima koji su vazili do donodenja
zakona odnosno pravilnika, izvr$enog uvida u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i
dokaza da je fizitko lice upisano u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno
InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom

kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO
Petar Vudipi




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

DRASKOVIC ANA

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

23.12.2020. 31.12.2026.
Podgorica, 03.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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IZJAVA ODGOVORNOG
PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA

DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA PROPISIMA
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FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehniko savjetovanje
ENGINEERING projeicovanie, lnzenjering etoven

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA | SMJERNICAMA PLANSKOG DOKUMENTA |
URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

OBJEKAT Stambeni objekta male gustine

LOKACIJA DUP , Zabjelo B1* Podgorica, ZONA A, urbanisti¢ka
parcela 112, katastarska parcela broj 5074/14 KO
Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE  Ideino rieSenje

ODGOVORNI PROJEKTANT Ana Draskov¢ dipl.ing.arh.
broj licence UPI-09-332/25-5519/2

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
na dijelu UP 112 Povrsina urbanisticke parcele
u zahvatu DUP-a "Zabjelo B1" P=618m2

k.p.5074/14, KO Podgorica lll, Podgorica

Namjena: STAMBENI OBJEKAT
URBANISTICKI PARAMETRI

ZADATO OSTVARENO
SPRATNOST OBJEKTA Po+P+2+Pk Po+P+2+Pk
GABARIT OBJEKTA 12m x 12m 12m x 12m
BRGP 720m2 720m2
INDEKS IZGRADENOSTI / /
INDEKS ZAUZETOSTI / /
BROJ PARKING MJESTA 10.45P M 11PM

Racun potrebnog broja parking mjesta (PM)

Potreban broj PM za objekat racunat je po parametrima zadatim Pravilnikom o blizoj formi
planskog dokumneta, i to:

Za stambene prostore: na 1000m2 — 15PM

Za poslovne prostore: na 1000m2 — 30PM

Bruto povriSina stambenog dijela 576 m2 — 576 x 0.015 = 8.64PM

Bruto povrisina poslovng prostora 60.65m2= 60.65 x 0.030 = 1.81PM

IZJAVLJUJEM:

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu
navedenog zakona;

- Smjernicama planskog dokumenta i urabanisti¢ko-tehni¢kim uslovima (€lan 55, stav 2, tacka 3

zakona i osnovnih urbanisti¢kim parametara)
: \ O%B&QU@E
A\ ,
FORMA 9\ T 1177 //

ODGOVORNI PROJEKTANT

Anﬂ tadkovié dipliing.arh

(mjesto i datum) ‘
/
/

: U125t /
Podgorica, avgust, 2026. godine S W%
Ana|Draskovi¢ dip)ing.arh.
8%
/
/
v
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FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehniko savjetovanje
ENGINEERING projeicovanie, nzenenng etovan)

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE,TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' Stambeni objekta male gustine

LOKACIJA? DUP , Zabjelo B1“ Podgorica, ZONA A, urbanisticka
parcela 112, katastarska parcela broj 5074/14 KO
Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE®  Idejno riesenje

ODGOVORNI PROJEKTANT* Ana Draskov¢ dipl.ing.arh.

IZJAVLJUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: Projekat arhitekture objekta uraden u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti. Digitally signed by ANA DRASKOVIC
ANA (Autentifikacija)
DN: c=ME, 0=FORMA ENGINEERING DOO,
2.5.4.97=VATME-03391647, ou=IZVRSNI

D RAg KOVIC' DIREKTOR, sn=DRASKOVIC,

givenName=ANA,

(AUTSHTETFTRec] @) SrO TR "

Date: 2026.08.17 09:14:55 +02'00"

Ana Draskovi¢ dipl.ing.arh.
za projektanta odgovorno lice (ime)
Digitally signed by ANA DRASKOVIC

AN A (Autentifikacija)
DN: c=ME, 0=FORMA ENGINEERING
X, z DOO, 2.5.4.97=VATME-03391647,
_—ou=1ZVR3NI DIREKTOR,
,e eEtronski po;pis or.govan=rABaYIC, givenName=ANA,
L 4 serialNumber=1100280330, cn=ANA
(A U te n t | fl ka C IJ a) DRASKOVIC (Autentifikacija)

Podgorica, avgust, 2026. godine Date: 2026.08.17 09:15:29 +02'00"

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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2. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
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T CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

T . GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
—— Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
o iodriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

- e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25- 1310
Podgorica, 16. jul 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj na osnovu ¢lana ¢lana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa ¢lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23), Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo B1" (SLlist CG-opstinski propisi br. 031/19),
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine na dan 16.07.2025. godine i podnijetog zahtjeva, IZDAJE-

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novplaniranog objekta
na urbanisti¢koj parceli broj 112, zona A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Marko Radisinovic¢

Postojece stanje

Katastarska parcela br. 5074/14 KO: Podgorica Ill, prema listu nepokretnosti prepis br. 7361, povrsiine
je 618m2, neizgradena je i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaieéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela broj 5074/14 KO:
Podgorica lll, nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo B1" u Podgorici u daljem tekstu
DUP ,,Zahjelo B1" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Zabjelo B1" u Podgorici, koji je na dan
04.03.2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine: http:// www.planovidozvole.mrt
.gov.me /LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Planirano stanje

Urbanistic¢ka parcela i gradevinska linija

DUP-om ,,Zabjelo B1" na prostoru katastarske parcele br. 5074/14 KO: Podgorica Ill, DUP-om ,,Zabjelo
B1" formirana je urbanisti¢ka parcela br.112, koja je definisana koordinatama tacaka na grafickom
prilogu ,,Plan parcelacije", koji €ini sastavni dio ovih uslova, povriine je cca 618 m2.




Ovim prilogom definisane je i poloZaj novoplaniranog objekta.

Ukoliko na postojeé¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani€nog katastra i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.

Precizan podatak o uéescu povriine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaiceno za geodetske
poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnu imovinu - Podrucnoj
Jedinici Podgorica.

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju:

Prilikom preparcelacije je vodeno racuna o vlasni¢koj strukturi zemljiita. Pojedinaéni numerigki podaci
za svaku parcelu (koordinate urbanistickih parcela) dati su na kraju sveske.

Na zahtjev korisnika u zoni porodicnog stanovanja urbanistic¢ke parcele definisane ovim planom mogu
se dijeliti, usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne povriine odredene ovim
planom.

- Pravila za diobu gradevinske parcele:

najmanja povrsina parcele

najmanja Sirina fronta

slobodnostojeéi objekat

320 m2

12

530 m2 (2x265)

24 (2x12)

dvojni objekat
niz

po 190 m2

po 9

Pravilo za ukrupnjavanje gradevinske parcele:
Maksimalana veli¢ina parcele dobijena ukrupnjavanjem je ovim planom odredena na 700 m2.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani€nog katastra i plana,
mjerodavan je postojeéi katastar.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora

Planirana namjena povrsina je (S), povriine za stanovanje malih gustina.

Ovaj prostor je sa osnovnom namjenom: porodi¢no stanovanje.

Osnovni prostorno funkcionalni koncept zona u okviru naselja ima sledece karakteristike:

Zona A formira se prostor sa jasno izraienom grupacijom blokova porodi¢nog stanovanja
(slobodnostojeéi objekti i objekti u nizu), na obodu padine Dajbabske gore, sa okosnicom &vrste mreie
stambenih saobraéajnica. Intervencije u blokovima individualnog stanovanja su svedene na niz pravila
i ograni€enja koja dozvoljavaju fleksibilnost koris¢enja prostora.

Regulacija i nivelacija

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima
za prenosenje na teren.

Novi stambeni objekti su dimenzija 12/9 m, 12/12 m, 15/15 m, spratnosti od Po, Su, P+1+Pk i P+2+Pk
uz mogucnost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm.

Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu broj 112, zona A, planiran horizontalni gabarit objekta je12/12m.
Planirana spratnost objekta je Po+P+2+Pk.

Visine objekta uskladjene su sa opitom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomiénoééu
gradnje.




Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivaéi su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradjeni.

U sklopu porodi€nog stanovanja (slobodnostojeéi objekti, objekti u nizu i dvojni objekti ) predvideno
je obezbjedivanje mirujuceg saobraéaja — parkiranje.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
|zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema i materijale za parterno uredenje patzljivo odabrati, birati i koordinirati sa paznjom,
posebno u okviru prostora gdje se predvidja vece okupljanje.

Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreze ¢e se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pje3ackih komunikacija treba izvesti pailjivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje, vodeéi ratuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada. Visine nadzitka potkrovlja je 120 cm.

Za sve objekte ostavljena je moguénost pretvaranja stambenog u poslovni prostor.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi,jednovodni, dvovodni ili cetvorovodni, proizvodne povriine, a
kod komplikovanijih objekata i kombinovani. Krovni pokrivac je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri ¢emu posebnu
paZnju treba posvetiti proporcijama otvora. PreporuCujemo za prozorske otvore odnos $irina/visina
1/1.5.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim
vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéaka dobijenim od nadleznih komunalnih
organizacija.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradjenje u seizmi¢kim podrugjima.

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine

Mijere zastite kori$¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro3nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: dtednja i koriiéenje alternativnih izvora energije.




Osnovna mjera Stednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raéuna o adekvatnoj
veliCini otvora vodeci ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao éto
su energija vode i energija direktnog sunéevog zraéenja. Treba teiiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Konstruktivni sistem
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazedih propisa i
pravilnika iz ove oblasti.

Zelenilo stambenih objekata
Predvideno je oko svih poslovnih, usluZnih i poslovno-stambenih objekata na podruéju DUP —a.

Zelena povriina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketin3ske strategije.
Povriina ispred objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa posmatracem - potencijalnim poslovnim
partnerom, kupcem, gostom, saradnikom... Narogito je vaian izgled zelene povrssine oko ulaza u
objekat i prilaznih povriina.

Prilikom projektovanja povriina na glavnom ulazu voditi ra¢una o preglednosti terena iz objekta i
predvidjeti sadnju patuljastog zimzelenog #bunja u kombinaciji sa cvjetnicama. Naroéito je vaino
formirati na svim povriinam oko rampi i ulaza u tr¥ni centar formirati takve patuljaste grupacije. Po
obliku, Cetinari se dijele u €etiri grupe: kuglasti, vretenasti, kupasti i polegli. Javljaju se u tri osnovne
boje: zelenoj, zutoj i plavoj. Nijansi ima mnogo, tako da su bilike atraktivne i zimi. Mogu se
kombinovati medusobno, ali i sa drugim vrtnim vrstama - lukovicama, sezonskim cvijecem,
trajnicama. U kombinaciji sa dekorativnim cvjetnicama se dobija vjerna kopija dela prirode, to daje
posebnu draZ u svakom godisnjem dobu. Predvideno je kombinovanje patuljastih ¢etinara Pinus mugo
var . “Mops”, i €etinara koji su se vrlo dobro pokazali kod orezivanja i dobijanja Zeljenog oblika Taxus
cuspidate, Taxus baccata”, Thuja occidentalis “smaragd” sa dekorativnim cvjetnicama Camelia
japonica, Rhododendron “Rubicon’, Skimmia japonica i cvijetnom vrstom poznatom pod imenom
ljetni snijeg — Cerastium tomentosum.

Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste.
Predvidjeti fontanu ili skulpturu koja ¢e dati poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom.
Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodissnje cvijece, perene, dekorativne fbunaste
vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim
cetinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeéeg zelenog fonda
i novim projektom saéuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojece stablo.

Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajucu lokaciju. Lokaciju
nivelisati tako da se pristupnom saobracajnicom i susjednim parcelama predstavlja prostornu cjelinu,
uz uslova da projektovani nagibi rijese pitanje odvodnjavanja povrinskih voda prema ulici.

Etapnost realizacije
Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnigku dokumentaciju.




Ostali uslovi

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaitite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnologkih i drugih nesreéa, u skladu sa vesedim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrienih geomehanickih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podruéje Podgorice karakterie submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima, a

blagim i kiovitim zimama. Visegodiinjom analizom meteoroloékih uslova utvrdjeno je da Podgorica

ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%.C (prosjeé¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je

decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najveéi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlainost vazduha 63,6% (max. vlaZznost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéedce u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vazeCem Zakonu, veiedim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i kori¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA

7Saobracaj

Kolski pristup predmetnom objektu omoguciti preko saobracajnica sekundarne mreie.

Elementi situacionog i nivelacionog rjesenja saobraéajnice prikazani su na grafickim prilozima ovih
uslova.




Garatiranje automobila treba ostvariti u okviru objekta, a parkiranje u okviru parcele (van javnog
zemljista).

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom
izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeca.

Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postoje¢ih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehniékih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehni¢kim propisima i normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mre3u investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezedim propisima i standardima .

DOSTAVUENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima

- List nepokretnosti i kopija plana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUC:NA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-37847/2025

Datum: 17.072025

KO: PODGORICA 1II

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETC ZA PLAN 101-917/25-3191, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7361 - PREPIS

Podaci o parcelama

. d  Broj Plan : Potes ili Naéin koriScéenja Bon. . X
Broj Podbx o) zgra{'le Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Povrina m2 Prihod
5074 13 50 7 ABJELO Livada 2. klase 348 560
7 PRAVNI PROPIS
5074 14 50 7 ABJELO Livada 2. klase 618 3.08
7 PRAVNI PROPIS
1466 9.68
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1411982210317 RADUSINOVIC MARKO Svajina 1l
UL.VOJISLAVLIEVICA 55 Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 17.07.2025. 13:38:23
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/25-3191
Datum: 18.07.2025.
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Katastarska op§tina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti:7361

Broj plana: 12,44
Parcele: 5074/13, 5074/14
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1310
Podgorica, 02.09.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a “Zabjelo B1" u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 112,zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1310
Podgorica, 02.09.2025.godine
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S povrSine za stanovanje malih gustina

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a “Zabjelo B1* u Podgorici o

Za urbanisticku parcelu 112,zona A
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a “Zabjelo B1" u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 112,zona A




5074/14 @

UP 112

120
116
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

6602430.46
6602458.08
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6602449.00
6602445.88
6602434.17
6602435.49
6602424.37
6602423.08
6602422.43
6602422.21
660242244
6602423.10

KOORDINATE TACAKA

X

4698040.42
4698021.60
4698018.25
4698010.03
4698005.62
4698013.21
4698015.12
4698022.81
4698024.11
4698025.46
4698026.94
4698028.42
4698029.77




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1310
Podgorica, 02.09.2025.godine

ZZZ/E planirani objekat

GRAFICKI PRILOG —Plan nivelacije

lzvod iz DUP-a “Zabjelo B1* u Podgorici 04

Za urbanisticku parcelu 112,zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1310
Podgorica, 02.09.2025.godine

8 8 oznaka presjeka saobracajnice

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéaja

lzvod iz DUP-a “Zabjelo B1" u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 112,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1310
Podgorica, 02.09.2025.godine

elektrovod planirani 10 kV
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike

lzvod iz DUP-a “Zabjelo B1* u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 112,zona A

06




.., I ]
079G 1S L

b=

pes——




Crna Gora " s

Glavni Grad Podgorica G ey
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GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnic¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a “Zabjelo B1“ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 112,zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1310
Podgorica, 02.09.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a “Zabjelo B1* u Podgorici 08

Za urbanisticku parcelu 112,zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1310
Podgorica, 02.09.2025.godine

z0 zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Ilzvod iz DUP-a “Zabjelo B1* u Podgorici o2

Za urbanisticku parcelu 112,zona A
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NOVI LIST NEPOKRETNOSTI

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevi¢a br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399
http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112 «




176000000384

101-919-41708/2026

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-41708/2026
Datum: 08.07.2026
KO: PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 8753 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan i Potes ili Nadéin koris¢enja Bon. . 2 )
Broj Podbroj zgra'}je Skica | Datum upisal yjies § Kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
5074 14 50 25/05/2026 [ZABJELO Livada 2. klase 618 108
7 KUPOVINA
618 4.08
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000003272516 SAT AGENCY DOO PODGORICA Svojina 11
0 MALO BRDO S§-3 Podgorica 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za Kkori¥cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

QOvlasceno lice:

2 _d\oMwauac

Datum i vrijeme: 08.07.2026. 09:44:23 Y




FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehniko savjetovanje
ENGINEERING projeicovanie, nzenenng etovan)

3. 1ZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE
ORGANIZACIJE

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevi¢a br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399
http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112 «




GEO-ING d.o.0.
PIB:03367797
PDV:30/31-24489-6

gyl 7 R.: 520-42701-12
GEO iz IN G e-mail:geoing.office@gmail.com

uecdezija inZenjering konssiting JUZNA KAPIJA, PODGORICA, CRNA GORA, TEL: +382 (0)68 80 47 50, 020 264 825

IZJAVA

Uvidom u DUP ,Zabjelo B1“ — za urbanisti¢ku parcelu UP 112 i
preklopom iste sa vaZze¢om geodetskom podlogom KO Podgorica III, utvrdio sam
da katastarska parcela br. 5074/14 iz In 8753 KO Podgorica Il,upisane na Sat
Agency doo Podgorica (svojina 1/1) &ine urbanisti¢ku parcelu — UP 112.

Predmetnoj lokaciji tj. objektu se obezbjeduje prilaz saobra¢ajnicom po
planskom dokumentu.

Podgorica,
28.07.2026. godine
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1ZVOD 17 PLANSKOG DOKUMENTA

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-332/26-1484

Podgorica, 02.07.2026.god.

DUP "Zabjelo B1" (SLlist C.G. - Opéstinski propisi, br. 31/19)

Podnosilac zahtjeva: Tripkovié¢ Milika

PRILOG - Parcelacija

KOORDINATE DET. TACAKA
Y X

116 6602458.08 4698021.60 =

120 6602430.46 4698040.42

660242310 4698029.77 %

6602427.21 4698026.92

radius R=5.00

)

6602424.37 4698022.81 v
\“v 6602435.49 4698015.12°
,\v 6602434.17 4698013.21 7

6602445.88 4698005.62 7
6602449.00 4698010.03 ¥
6602455.56 4698018.250

BRSNS FU N

| Prema smjernicama vaZeéeg planskog dokumenta. namjena UP 112 (S) su povrgine za stanovanje male gustine.
Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog piqﬂ{ii;@ja. urbanizma i drzavne imovine.
)(_J'\.‘ :w.' e £

Pl Vol gl

MSr Marina Kiliharda Qevne omi rema]




CRNA GORA_ '
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

ICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEO-ING” DOO PODGORICA

ul. JuZna kapija Zabjelo, lamela B, 1. sprat, stan br 3, Podgorica
‘ dana 08.09.2021. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/21-14976/2
Datum,08.09.2021.g.

VD DIREKTOR
Koé&a Durisié




CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU |

| LICENCA |

Kojom se potvrduje da je I
Geodetska organizacija

| ”GEO-ING” DOO PODGORICA

ul. JuZna kapija Zabjelo, lamela B, 1. sprat, stan br 3, Podgorica ‘
’ dana 08.09.2021. godine, I

ispunila usiove za

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/21-14976/1
Datum,08.09.2021.g.

7.~ WKoCa DUI'ISIC ,/
518 4



CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE |

Kojim se potvrduje da je

TRIPKOVIC Vidomir MILIKA

Dipl.ing.geodezije, roden dana 23.04.1985.godine, u Niksicu-Cra Gora ,

dana 10.12.2021.godine
polozio struéni ispit i stekao oviascenje za
PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/21-31620/2
Datum, 13.12.2021.g.

VD_DIREKTOR
g SRBursie

i B ats
2




CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

TRIPKOVIC Vidomir MILIKA

Dipl.ing.geodezije, roden dana 23.04.1985.godine, u Nik$i¢u-Crna Gora ,

dana 10.12.2021.godine

poloZio struéni ispit i stekao oviascéenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/21-31620/1
Datum, 13.12.2021.g.

VD DIREKTOR
KOG DU

-
\
FTAS
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4. PROJEKTNI ZADATAK

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevi¢a br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399
http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112 «




SAT Agency DOO
MALO BRDO S/3, PODGORICA, Crna Gora
PIB: 03272516

Reg. broj: 50896314

PROJEKTNI ZADATAK
Za izradu projektne dokumentacije — KOLEKTIVNO STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM -

na UP 112 u zoni A, u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo B1” koju Cini K.P. 5074/14 K.O. Podgorica lll, opstina
Podgorica

Podgorica, Avgust, 2026. godina



Investitor: - , SAT Agency* d.o.0. Podgorica

Objekat: Stambeni objekat male gustine

Vrsta tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE

Lokacija: DUP ,Zabjelo B1” Podgorica , ZONA A, Urbanisti¢ka parcela 112, Katastarska parcela br.

5074/14 KO: Podgorica lll

PROJEKTNI ZADATAK
1. Predmet projekta

Ovim projektnim zadatkom se definiSu uslovi investitora za izradu tehnicke dokumentacije : Idejno rjeSenje
za stambeni objekat male gustine, koji se nalazi u obuhvatu DUP-a ,Zabjelo 1" Podgorica , ZONA A,
UrbanistiCka parcela 116, Katastarska parcela br. 5074/14 KO: Podgorica III.

Projektni zadatak se izraduje prema urbanisticko-tehnickim uslovima br.08-332/25-1310 od
16.07.2025.godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni grad
Podgorica, Crna Gora.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova i uskladjena sa svim
vazec¢im propisima koji se odnose na gradenje, projektovanje i sadrzaj tehnicke dokumentacije

2. Svrha izrade projekta

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanisticko - tehnickih uslova kojima su
definisaneodredene mogucnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta
kolektivnog stanovanja.

Svrha izrade tehnicke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog
arhitekte (Idejno rjeSenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za prijavu gradenja objekta (Glavni
projekat).

3. Uslovi i smjernice za izradu projekta

Idejnim arhitektonskim rijeSenje dati organizaciju i izgled stambenog objekta.

Stambeni objekat — spratnosti Po+ P+2+Pk, predvijeti na UP 112, koju €ini k.p.5074/14, K.O. Podgorica
I, u zahvatu DUP-a “Zabjelo B1” u Podgorici

Idejno rjeSenje treba da je uradeno u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima, vaze¢im

DUP-om, i u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima da bi se na uradeno |dejno rjeSenje mogla

dobiti saglasnost od strane nadleznih organa.



Stambeni objekat treba planirati da bude spratnosti Po+P+2+Pk, tako da osnovni sadrzaj bude
viSeporodi¢no stanovanje, koje se razvija na etazama od prizemlja do potkrovlja objekta. A se u
podrumskoj etaZi planira poslovanje sa stanarskim ostavama.

Organizaciom objekta na lokaciji predvijeti moguénost da svi stambeni prostori na lokaciji

imaju otvoren pogled prema samom okruzenju. Na parteru ispred objekta projektovati otvoreni parking
prostor i kolsko/pjeSacke pristupne staze do ulaza u stambeni dio objekta | parkinga. Prizemlje projektovati
tako da bude uzdignuto u odnosu na pristupnu ulicu zbog same konfiguracije terena | odvoda vode.

Na nivou prizemlja predvidjeti dva stana u strukturi jednoiposobnog stana | garsonjere . Pored stanova na
nivou prizemlja predvideti ulazni vjetrobran.Na ostalim nadzemnim etazama predvidjeti | to na prvom spratu
| drugom spratu po jedan jednoiposoban stan | jednosoban stan dok je u potrkovlju planiran dvosoban stan
| garsonjera. U podrumskoj etazi pored poslovnog prostora predvidjeti ostavu za bicikla | kolica, prostoriju
za odrzavanije higijene, tehnicku prostoriju kao | 8 stanarskih ostava za svaku stambenu jedinicu

Projektom predvijeti da za svaki stambeni prostor u objektu bude obezbijeden potreban broj

parkinga na parteru oko objekta od ¢ega u okviru projektovanog parking prostora predvidaju se dva (2)
parking mjesta opremljena infrastrukturom za punjenje elektriénih vozila (EV).. Krov projektovati kao
kosi (dvovodni) krov maskimalnog nagiba 26°, koji bi trebalo da sadrzi krovne badze za osvjetljenje
pojedinih prostorija, tako da svojim izgledmom odaje savremen izgled modernog stambenog objekta.

MATERIJALIZACIJA
Objekat projektovati sa spoljnim zidovima od savremenih materijala, koji svojim karakteristikama
zadovoljavaju parametre termicke izolovanosti objekta.

Prizemlje | podrum objekta akcentovati imitacijom fasadne opeke kroz upotrebu fasadne klinker listele .
Ostatak fasade konfigurasati kao klasi¢nu kontaktnu fasadu sa zavrsnim slojem tankoslojnog fasadnog
maltera. Za krovni pokrivac koristiti falcovani lim . Unutrasnje zidove izmedu stanova predvideti kao Zidane
zidove. Pregradne zidove u stanovima predvideti kao suvomontazne zidove. Podne obloge u dnevnim |
spavacim prostorijam formirati od viSeslojnih laminiranih parketa ili uotrebom podne keramike. Za podne |
zidne obloge kupatila koristiti keramicke plo€ice. Unutradnju obradu zidova predvideti, u zavisnosti od
namjene prostorija, disperzivnom bojom i/ili keramickim plo¢icama.

KONSTRUKCIJA

Konstrukciju objekta projektovati kao armiranobetonsku konstrukciju projektovana u skladu sa svim
vezec¢im propisima | pravilima struke. Krovnu konstukciju formirati kao drvenu konstrukciju ili neku drugu
koju projektant konstrukcije odredi kao racionalno rjesenje.

GEODETSKE PODLOGE

Narucilac/investitor ¢e prije poCetka izrade tehnicke dokumentacije Idejnog rieenja i

ldejnog rjeSenja projektantu dostaviti azurirane geodetske podloge predmetne lokacije kao

Kompletne urbanisticke parcele sa kontakithom zonom u dovoljno  Sirokom  zahvatu.



4. Specifi¢ni zahtjevi

Tokom izrade tehnicke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju
usaglasavanja projektnih rjeSenja. Projektant se obavezuje da tehniCku dokumentaciju izraduje u skladu sa
Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta, svim ostalim Pravilnicima i Zakonima koji definiSu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.

Kompletno Idejno rieSenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 i dostaviti Investitoru u Stampanom
formatu

- 1 (jedan) primjerak i 3 (tri) u digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrzi sve
graficke | tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi

5. Regulativa

Tehnicku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa :

- Zakon o izgradniji objekata” ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025);

- Pravilnik o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 053/25 od 29.05.2025)

- Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("SluZzbeni list Crne Gore", br.
066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023, 012/24 od 15.02.2024)

U Podgorici, avgust 2026. godine S postovanjem,

SAT AGENCY DOO

Janko Skuletié — Osnlvac
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5. TEHNICKI OPIS
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ENGINEERING
Investitor "SAT Agency" d.0.0. Adresa: Malo brdo S/3 |Podgorical Crna Gora
Projektnant "FORMA ENGINEERING" d.0.0. Adresa: Nikole KovacCevica br. 6
|Podgorical Crna Gora
Objekat Stambeni objekat male gustine (SMG)
Vrsta tehnicke dokumentacije IDEJNO RJESENJE
Lokacija DUP ,Zabjelo B1” Podgorica , ZONA A, Urbanisticka parcela 112,

Katastarska parcela br. 5074/14 KO: Podgorica lll

Opsti podaci

Lokacija

Predmetni objekat se nalazi na katastarskoj parceli 5074/14, KO: Podgorica Ill, grada Podgorice.

Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu DUP ,Zabjelo 1" Podgorica , ZONA A,

Urbanisticka parcela 112. U zoni A formira se prostor sa jasno izrazenom grupacijom blokova

porodi¢nog stanovanja (slobodnostojeci objekti i objekti u nizu), na obodu padine Dajbabske gore, sa okosnicom Cvrste
mreZe stambenih saobraéajnica. Intervencije u blokovima individualnog stanovanja su svedene na niz pravila i ograniéenja
koja dozvoljavaju fleksibilnost koriSéenja prostora.

Urbanisti¢ka parcela je relativno pravilnog oblika sa izuzetkom juzne strane koji prati kraj T okretnice puta sekudarnog
reda sa Sirinom saobracajnice od 4.5m. Parcela se nalazi na samom kraju nove saobracajnice Sirine 4.5m. Parceli se
pristupa sa kolsko-pjeSacke staze na jugoistotnom djelu parcele . Teren je u padu i otprilike prati nagib novoprojektovane
ulice .

Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja (£0.00) uzeta je kota 45.50 mnv.Ova tacka je
izdignuta 75¢m od pristupne nove saobracajnice u dijelu glavnog ulaza u sam objekat.

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeci i u cjelosti postavljen u okviru granica parcele i u skladu sa
gradevinskom linijom koja je data u UT uslovima. Pozicija gradevinske linje je definisana grafi¢ki u UT uslovima, i
predstavlja obavezujucu granicu, dok su pozicije objekata takode definisane graficki u gabaritima 12m x12m. Oko
prizemlja objekta planirana je parterna povrsina sa pristupnom pjeSackom stazom.

Fotografija 1 - Postojece stanje lokacije
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Klima
Urbano podruéje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage, sa rijetkim
pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.lzrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se
oCekivati s obzirom na relativnu topografsku ujednagenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5° C, a
najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,19 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha
iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u
kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od
142 dana.

Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna viaZnost vazduha iznosi 63,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjena relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblacénost i padavine

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2 456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osun&anje traje 1 658 ¢asova. Godisnji tok oblacnosti ima prosjecnu
vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na
vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1 692 mm godisnje, sa maximumom
od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim odslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godisnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa
prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZzava duZe od jednog dana.

Seizmicnost
Preizeto iz “DUP-a Zabjelo B1 Podgorica”

Sa makroseizmiékog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmitkom aktivno3¢éu. Prema

Seizmoloskoj karti SFRJ, u razmjeri 1:1000000, gradsko podrucje je obuhvaceno 8% MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoscu pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogucili su izradu
Seizmicke mikroreonizacije gradskog podrucja i Studije o povredljivosti objekata i infrastrukture, radjenih za potrebe
Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C;
gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model B3 gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sledeci:

- koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,045 - 0,079

- koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 (1,00 >Kd > 0,33)

- ubrzanje tla Qmax(q) 0,178 - 0,288

- intenzitet u | (MCS) 80 90 MCS

Inzenjersko-geoloSke karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije GUP-a ovaj prostor svrstan je u |
kategoriju.GeoloSku gradu ovog terena Cine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekada su to posve nevezani sedimenti a nekada su pravi konglomerati, prektiéno nestisljivi.
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Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsjecima ve¢ i u potkopinama i svodovima. Navedene litolodke strukture
karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m, od nivoa terena.
Nosivost terena krece se od 300 - 500 kN/m2. Zbog neizrazenih nagiba, Citav prostor spada u

kategoriju stabilnih terena.

Urbanisti¢ki parametri
Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri dati su u slede¢im tabelama:

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
na dijelu UP 112

 zahvatu DUP-a "Zabielo B1" Povrsina urbanisticke parcele

- . P=618m2

k.p.5074/13, KO Podgoricai Ill, Podgorica
Namjena: STAMBENO OBJEKAT
URBANISTICKI PARAMETRI

ZADATO OSTVARENO
SPRATNOST OBJEKTA Po+P+2+Pk Po+P+2+Pk
GABARIT OBJEKTA 12mx 12m 12mx 12m
BRGP 720m2 720m2
INDEKS IZGRADENOSTI / I
INDEKS ZAUZETOSTI / I
BROJ PARKING MESTA 10.45pm 11pm

Racun potrebnog broja parking mjesta (PM)

Potreban broj PM za objekat racunat je po parametrima zadatim Pravilnikom o bliZoj formi
planskog dokumneta, i to:

Za stambene prostore: na 1000m2 - 15PM

Za poslovne prostore: na 1000m2 — 30PM

Bruto povriSina stambenog dijela 576 m2 - 576 x 0.015 = 8.64PM

Bruto povriSina poslovng prostora 60.65m2= 60.65 x 0.030 = 1.81PM

Podloge za projektovanje
Podloge koriS¢ene za izradu tehni¢ke dokumentacije Idejnog rieenja:
- Urbanisticko - tehnicki uslovi (UTU) br. 08-332/25-1310, izdati od strane Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi
razvoj grada Podgorica, dana 16.07.2025. godine;
- Geodetska podloga;
- Projektni zadatak Investitora.

Koncept

Oblikovanje
Arhitektonska ideja u oblikovanju i estetici ovog objekta oslanja se na savremenu interpretaciju arhitipske kuce. Zadati
gabarit i spratnost objekta daju jedan ¢ist volumen relativno jednakih stranica pa je zadatak bio da se kroz podjele na
fasadi razigra ritam koji bi kontrirao pravilnosti same forme. Upotrebom razli€itih materijala objekat je segmentiran na
razli¢ite cjeline koja zajedno formiraju jedan skladan odnos.
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Funkcija
Planirana namjena predmetnih objekata je stambeni objekat (SMG).

Prostorna organizacija i sadrzaj
Objekat je projektovan kao manja stambena zgrada sacinjena od osam stanova i poslovnog prostora. Stanovi su
orijentisani trostrano i dvostrano u zavisnosti od dispozicije na osnovi. Glavni ulaz u objekat ostvaruje se na nivou
prizemlja sa jugo-zapadne strane . Na nivou prizemlja predvidena su dva stana, vjetrobran , zajedni¢ki hodnik. Za
vertikalnu komunkiaciju predvideno je dvokrako stepeniste i putnicki lift. EtaZa prvog, drugog sprata i potkrovija
projekovane su tako da imaju dva stana po spratu. U podrumskoj etazi planiran je poslovni prostor sa zasebnim i
zajedni¢kim ulazom, prostorija za odrzavanje higijene, tehnicka prostorija kao i prostorija za bicikla i kolica Parkiranje je
rieSeno na parceli u okviru parternog reSenja. U okviru projektovanog parking prostora predvidaju se dva (2) parking
mjesta opremljena infrastrukturom za punjenje elektricnih vozila (EV).
Za svako parking mjesto predvida se ugradnja zasebne AC stanice za punjenje elektriénih vozila, odgovarajuce
nazivne snage, u skladu sa projektom elektroinstalacija i raspoloZivom prikljuénom snagom objekta.

Napajanje punja¢a predvidjeti zasebnim elektri¢nim vodovima iz odgovarajuéeg razvodnog ormara, sa potrebnom
zaStitom od preopterecenja, kratkog spoja, struje kvara i prenapona, kao i svim ostalim mjerama zastite u skladu sa
vazecim tehnickim propisima i standardima.

Punjaci se postavljaju na zidnu povrsinu ili odgovarajuéi samostoje¢i nosa¢ uz parking mjesto, na nacin kojim se
omogucava nesmetano priklju¢enje vozila, bez ometanja komunikacionih i manipulativnih povrsina parking prostora.
Instalaciju izvesti tako da je omoguceno nezavisno koriSéenje i mjerenje potrosnje elektri¢ne energije za svako
parking mjesto, odnosno povezivanje sa odgovarajucim sistemom upravljanja i obraCuna potro3nje, prema projektu
elektroinstalacija.

Predvidjeti mogu¢nost dinamikog upravljanja snagom (Dynamic Load Management) radi ograniCenja ukupnog
vrénog opterecenja objekta pri istovremenom punjenju vozila.
Tacan tip, snaga, nacin prikljucenja, zastitni uredaji, presjeci kablova i na¢in mjerenja potroSnje definiSu se projektom
elektroinstalacija, u skladu sa raspolozivom prikljuénom snagom objekta, tehnickim uslovima nadleZnog operatora
distributivnog sistema i vazecim propisima i standardima.

Ukupan broj stambenih jedinica je 8, a ostvarena struktura je sljedeca:

tip stanova ostvaren broj jedinica
Garsonjera 2 kom
Jednosoban stan 2 kom
Jednoiposoban stan 3 kom
Dvosoban stan 1 kom
Ukupno: 8 kom

Ostvarena povrsina objekta

Ukupna Neto povrsina po etazama
Etaza Povrsina (m2)
Podrum 113.26
Prizemlje 119.30
Prvi sprat 121.56
Drugi sprat 121.56
Potkrovlje 113.13
Ukupna Neto povrsina svih etaza: 586.81
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Ukupna Bruto povrsina po etazama
Etaza Povrsina (m2)
Prizemlje 144.00
Prvi sprat 144.00
Drugi sprat 144.00
Potkrovlje 144.00
Ukupna Bruto povrsina svih etaza: 720.00

-100. Podrum - 3.01 (42.49)

Naziv Povrsina (m2)
Hodnik 3.75
Hodnik 6.25
Hodnik 8.12
Lift 2.88
Stepenice 3.85
Tehni¢ka prostorija 3.29
Prostorija za bicikle i kolica 5.51
Prostorija za odrZavanje higijene 2.00
Ostava 3.00
Ostava 3.01
Ostava 3.33
Ostava 3.53
Ostava 3.00
Ostava 3.00
Ostava 3.04
Ostava 3.00
Poslovni prostori

Poslovni prostor 52.70
Ukupna Neto povrsina podruma: 113.26
Ukupna Bruto povrsina podruma: 144.00

000. Prizemlje £0.10 (45.50)

Naziv Povrsina (m2)
Zajednicke prostorije

Vijetrobran 4.80
Hodnik 7.08
Stepenice 7.70
Lift 2.88
Stanovi

S1 Garsonjera 36.23
S2 Jednoiposaban stan 60.61
Ukupna Neto povrsina podruma: 119.30
Ukupna Bruto povrsina podruma: 144.00
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100. Prvi sprat +3.01 (48.51)

Naziv Povrsina (m2)
Zajednicke prostorije

Hodnik 3.75
Lift 2.88
Stepenice 7.70
Stanovi

S3 Jednosoban stan 46.62
S4 Jednoiposaban stan 60.61
Ukupna Neto povrsina podruma: 121.56
Ukupna Bruto povrsina podruma: 144.00

200. Drugi sprat +6.01 (51.52)

Naziv Povrsina (m2)
Zajednicke prostorije

Hodnik 3.75
Lift 2.88
Stepenice 7.70
Stanovi

S5 Jednosoban stan 46.62
S6 Jednoiposaban stan 60.61
Ukupna Neto povrsina podruma: 121.56
Ukupna Bruto povrsina podruma: 144.00

300. Potkrovlje +9.01 (54.53)

Naziv Povrsina (m2)
Zajednicke prostorije

Hodnik 3.75
Lift 2.88
Stepenice 3.85
Stanovi

S7 Garsonjera 26.74
S8 Dvosoban stan 73.91
Ukupna Neto povrsina podruma: 111.13
Ukupna Bruto povrsina podruma: 144.00
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Rekapitulacija Neto povrsina stanova
Etaza Oznaka stana  Broj prostorije Naziv prostorije Povrsina (m2)
1 Ulazak-hodnik 5.02
o 2 Dnevni boravak sa trpezarijom 22.76
Prizemie S 3 Kuhinja 347
4 Kupatilo 4.98
Ukupna Neto povrsina stana S1 : 36.23
1 Ulazak-hodnik 3.15
2 Degazman 1.59
3 Dnevni boravak sa trpezarijom 22.22
4 Kuhinja 4.70
Prizemlje S2 5 Spavaca soba 12.12
6 Ostava 0.93
7 Kupatilo 4.36
8 Spavaca soba 8.51
9 Loda 3.03
Ukupna Neto povrSina stana S2 : 60.61
1 Ulazak-hodnik 4.92
2 Dnevni boravak sa trpezarijom 21.15
Prvi sprat S3 3 Kuhinja 4.45
4 Kupatilo 410
5 Spavaca soba 12.00
Ukupna Neto povrsina stana S3 : ) 46.62
1 Ulazak-hodnik 3.15
2 Degazman 1.59
3 Dnevni boravak sa trpezarijom 22.22
4 Kuhinja 4.70
Prvi sprat S4 5 Spavaca soba 12.12
6 Ostava 0.93
7 Kupatilo 4.36
8 Spavaca soba 8.51
9 Loda 3.03
Ukupna Neto povrsina stana S4 : ) 60.61
1 Ulazak-hodnik 4.92
2 Dnevni boravak sa trpezarijom 21.15
Drugi sprat S5 3 Kuhinja 4.45
4 Kupatilo 410
5 Spavaca soba 12.00
Ukupna Neto povrsina stana S5 : ) 46.62

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevi¢a br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399
http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112 «




FORMA

ENGINEERING projektovanije,inZenjering i tehniCko savjetovanje

1 Ulazak-hodnik 3.15

2 Degazman 1.59

Drugi sprat 6 3 Dnevni boravak sa trpezarijom 22.22
4 Kuhinja 4.70

5 Spavaca soba 12.12

6 Ostava 0.93

7 Kupatilo 4.36

Ukupna Neto povrsina stana S6 : : 60.61
1 Hodnik 2.54

, 2 Dnevni boravak 16.00
Potkrovlje S7 5 Kuhinja 355
4 Kupatilo 4.65

Ukupna Neto povrsina stana S7 : ) 26.47
1 Ulazak-hodnik 2.95

2 Degazman 3.18

3 Dnevni boravak sa trpezarijom 26.03

4 Kuhinja 6.39

, 5 Kupatilo 4.36
Potkrovije S8 6 Spavaca soba 10.48
7 Ostava 1.44

8 Spavaca soba 12.37

9 Kupatilo 3.68

10 Loda 3.03

Ukupna Neto povrsina stana S8 : ) 73.91

Konstrukcija

Konstruktivni sistem objekta je skeletni, od armiranog betona. Stepeniste je arimranobetonsko a u centru objekta nalazi se
armiranobetonsko liftovsko okno. Objekat se fundira na trakastim temeljima i na temeljnoj ploci odnosno u skladu sa
najoptimalnijim reSenjem koje usvoji projektant konstrukcije

Krovna konstrukcija formira se od kvalitetne ¢amove grade u kvalitetu i karakteristikama propisaneom kroz projekat
konstrukcije.

Materijalizacija

Spoljasnje obrade zidova, plafona, podova i krova
Fasadni zidovi sastavljeni su od noseceg dijela, termoizolacije i zavrSnog sloja. Nose¢i dijelovi fasadnog zida su od
armiranog-betona ili autoklaviranih gasbetonskih blokova (AAC) debljine 20 cm, zidanih tankoslojnim ljepilom u
skladu sa uputstvima proizvodaca i vaze¢im tehniCkim propisima. Zidanje se izvodi uz obavezno prevezivanje blokova, uz
izvodenje horizontalnih i vertikalnih spojeva tankoslojnim ljepilom predvidenim za ovu vrstu zidarskih elemenata.
Na spoljasnjoj strani zidova izvodi se termoizolacioni fasadni sistem prema projektu energetske efikasnosti, sa zavrSnom
obradom dekorativnim tankoslojnim fasadnim malterom odgovarajuce granulacije i otpornosti na atmosferske uticaje.
Unutradnja strana spoljadnijih zidova obraduje se odgovarajuéim tankoslojnim glet-malterom i zavrSnom obradom prema
projektu enterijera.

Kao termoizolacioni sloj se upotrebljava stiropor dok se u zonama koje su u kontaktnu sa tlom predvida sokla u cisini od
50 cm XPS-a. Zavrsni sloj se satoji od plocica klinker listele koje se predvidaju kao obloga prizemlja i tankoslojni fasadni
akrilni malter bojen u belu boju (RAL9010) odnosno poizboru investitora a na osnovu dostavljenog uzorka .

Spaljni plafon na ulaznom delu i u prostoru loda projektovani su kao cementne plo¢e na suvomontaznoj konstrukciji od
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CeliCnih profila. Zavrna obrada je u fasadnom malterom bojenom u RAL 9010.

Spoljne podne povrsine loda pokrivene su keramickim plo¢ama. Fuge obraditi sa brzosuse¢om cementnom masom za
fugovanje Ultracolor plus, a zapunjavanje spojnica izmedu zidnih i zidnih i podnih plogica raditi sa silikonskom masom za
zapunjavanje bez rastvaraca, koja je otporna na bakterije i plesni, tipa Mapesil AC.

Krovovi su pokriveni ravnim duplo-falcovanim limom u RAL 7016 antracit prema odabiru investitora a na osnovu
dostavljenog uzorka.

Limene opSivke oko prozora formirati od plastificiranog pocinkovanog ¢eli¢nog lima u boji RAL 7016 antracit prema
odabiru investitora a na osnovu dostavljenog uzorka.
Unutra$nje obrade zidova, plafona i podova

Za zidanje zidova izmedu jedinica primijenjen je opekarski blok debljine cca.20cm sa dodatkom dodatne zvuéne izolacije.
U samim smjeStajnim jedinicama su predvideni pregradni gips-karton zidovi sa jednostrukom metalnom potkonstrukcijom
od €eiénih pocinkovanih profila, dvostruko obloZeni gipskartonskim plo¢ama.

Unutradniji zidovi komunikacionih jezgara su od opekarkih blokova u kombinaciji sa armiranobetonskim zidovima .
Povrsine svih zidanih i betonskih zidvoa se uglavnom obrasuju malterom dok se oko liftovskog jezgra i stepenista
predvidaju se suvomontazne obloge.

U unutradnjim prostorima sem kupatila predvidaju se malterisane obloge meduspratnih tavanica dok se u kupatilima
planira suvomontazni plafon.

Podovi su zavr8no obloZeni prema nameni prostorija. Zajednicke komunikacije — stepenista i hodnici, obloZeni su
kerami¢kim plo¢ama debljine 9mm. Spavace sobe i dnevni boravci stanova su obloZeni troslojnim parketom debljine na
lepku debljine 16mm. Kupatila, kuhinje i toaleti imaju podove od granitne keramike. Tehnicke prostorije se oblaZzu
kiselootpornim plo€icama.

U objektu je predvidena ugradnja putnickog lifta koji povezuje sve etaZe objekta. Lift je predviden kao savremeni elektri¢ni
lift bez maSinske kucice (MRL — Machine Room Less), sa pogonskim agregatom smjeStenim u gornjoj zoni liftovskog
okna, u skladu sa vaze¢im propisima i standardima za projektovanje i izvodenije liftovskih postrojenja.

Liftovsko okno formirano je od armirano-betonskih zidova debljine 20 ¢m, koji predstavljaju nosivu i prostornu
stabilizujuéu konstrukciju. Armirano-betonski zidovi izvode se od betona odgovarajucée klase prema statickom proracunu,
uz obezbjedenje potrebne zaptivenosti i kvaliteta zavrSne obrade povrsina.

Radi smanjenja prenosa strukturne buke i vibracija sa liftovskog postrojenja na stambene prostorije, posebno na prostorije
za boravak i spavanje, predvidena je akusticka dilatacija izmedu zida liftovskog okna i unutrasnje zavrsne obloge
prema stambenoj jedinici.

Dilatacioni sloj izvodi se u Sirini od 2 em, ispunjen plo¢ama ili trakama od kamene mineralne vune odgovarajuce
gustine, ¢ime se prekida direktan kruti kontakt izmedu konstrukcije liftovskog okna i zavrdnih slojeva unutrasnjih zidova.
Na ovaj na€in se umanjuje prenos vibracija i buke izazvane radom liftovskog postrojenja. Potrebu za izradu dilatacionog
sloja bi¢e utvrden glavnim projektom

Sa strane stambene jedinice predvida se nezavisna akusticka obloga, koja se izvodi pomocu metalne potkonstrukcije od
CWI/UW profila Sirine 50 mm. Vertikalni i horizontalni profili postavljaju se uz upotrebu akusti€nih razdvajajucih traka,
a konstrukcija se ne povezuje krutim spojem sa zidom liftovskog okna, ve¢ se pricvrséuje za podnu i plafonsku
konstrukciju preko odgovarajucih elemenata za smanjenje prenosa vibracija.

Prostor izmedu metalne potkonstrukcije ispunjava se ploama od kamene mineralne vune debljine 50 mm,
odgovarajuée zapreminske mase za primjenu u zvu¢no izolacionim sistemima.

Zavr3na obloga izvodi se od dva sloja gips-kartonskih ploca debljine 12,5 mm, postavljenih sa pomjerenim spojevima,
¢ime se povecava povrsinska masa obloge i postiZze poboljSana zvuéna izolacija prema prostoriji za spavanje.

Svi spojevi obloge sa okolnim konstrukcijama izvode se elasti¢no, uz primjenu trajnoelasticnih zaptivnih masa, kako bi se
sprijecili boéni prenosi zvuka kroz konstrukciju.

Prilikom ugradnije lifta obavezno je predvidjeti odgovaraju¢e mjere za smanjenje vibracija, ukljuCujuci elastino oslanjanje
elemenata opreme, vodilica i drugih komponenti lifta, u skladu sa zahtjevima proizvoda¢a opreme i propisima iz oblasti
zvuéne zastite zgrada.

Predvidenim konstruktivnim i zavrSnim mjerama obezbjeduje se smanjenje prenosa vazdu$ne i udarne buke iz prostora

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevi¢a br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399
http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112 «




FORMA

ENGINEERING

projektovanije,inZenjering i tehniCko savjetovanje

lifta prema stambenim jedinicama, ¢ime se postizu zahtjevi za komfor i zvu¢nu zastitu prostora za stanovanje.

Termoizolacija
Termoizolacija spoljasnjih zidova objekta predvidena je u okviru kontaktne fasade (ETICS sistem), sa termoizolacionim
plotama od ekspandiranog polistirena (EPS - stiropor).
Tip i tehnicke karakteristike termoizolacionih plo¢a odreduju se u skladu sa proradunima i zahtjevima definisanim
Elaboratom energetske efikasnosti objekta, tako da kompletan sklop spoljasnjeg zida zadovoljava propisane zahtjeve
u pogledu toplotne zastite, koeficijenta prolaza toplote i energetske efikasnosti objekta.
Termoizolacione ploce postavijaju se na prethodno pripremljenu podlogu odgovarajucim sistemskim ljepilom i, prema
zahtjevima odabranog ETICS sistema, dodatno mehanicki pricvrSéuju odgovarajucim tiplovima. Ploe se postavijaju
tijesno jedna uz drugu, sa medusobno pomjerenim vertikalnim spojnicama, bez formiranja kontinuiranih fuga i toplotnih
mostova.
Preko termoizolacionog sloja izvodi se armirajuéi sloj od odgovarajuceg fasadnog ljepila sa utisnutom alkalno otpornom
staklenom mrezicom. Na uglovima objekta, ivicama otvora i drugim kritiénim pozicijama predvida se ugradnja
odgovarajuéih ugaonih, okapnih i drugih sistemskih profila, kao i dodatno armiranje u zonama otvora.
Zavr3na obrada fasade izvodi se odgovarajucim osnovnim premazom i tankoslojnim dekorativnim fasadnim malterom,
granulacije i teksture prema arhitektonskom projektu.
Posebnu paznju prilikom izvodenja potrebno je posvetiti obradi Spaletni, nadvoja, parapeta, spojeva sa armirano-
betonskim elementima, sokle i ostalih karakteristi¢nih detalja, kako bi se obezbijedio kontinuitet termoizolacionog omotaca
i maksimalno smanjila pojava linijskih i tackastih toplotnih mostova.
Kompletan fasadni termoizolacioni sistem izvodi se kao kompatibilan sistem jednog proizvodaca ili kao tehnicki
dokazano kompatibilan sistem, u skladu sa tehnickim uputstvima proizvodaca, vazecim propisima i standardima,
projektom arhitekture i Elaboratom energetske efikasnosti. Krov i tavanski prostor izolovani su kamenom mineralnom
vunom.

Hidroizolacija

Hidroizolacija ukopanih djelova konstrukcije bi¢e definisana u skladu sa daljom razradom projektne dokumentacije u
glavnom projekiu.

Hidroizolacija kulatila planirana je kroz upotrebu sistema na bazi cementa.

Hidroizolacija terasa planirana je od sistema na bazi poliuretana.

Hidroizolacija korva reSava se upotrebom paropropusnih vodonepropusnih folija.

Bravarija i stolarija

Spoljasnja aluminarija

Na objektu je predvidena ugradnja visokokvalitetne PVC spoljadnje stolarije sa visekomornim PVC profilima,
odgovarajuéih termoizolacionih, zvuénoizolacionih i mehanickih karakteristika.

Stolarija se zastakljuje dvoslojnim termoizolacionim staklenim paketom (1ZO staklo), sa odgovaraju¢im niskoemisionim i
solarnim karakteristikama. Predvida se primjena solarnog stakla sa kontrolom prolaza sunceve energije, radi smanjenja
solarnih dobitaka i pregrijavanja prostorija tokom ljetnjeg perioda, uz ouvanje odgovarajuce propustljivosti dnevne
svjetlosti.

Sastav staklenog paketa, vrsta premaza, vrijednost koeficijenta prolaza toplote stakla (Ug), ukupnog koeficijenta prolaza
toplote prozora (Uw), faktora prolaza sunceve energije (g-vrijednost) i ostale karakteristike stolarije moraju biti uskladene
sa proracunima i zahtjevima Elaborata energetske efikasnosti objekta.

Na otvorima je predvidena ugradnja spolja3njih roletni, sa odgovaraju¢im kutijama i vodicama, uskladenih sa sistemom
stolarije i arhitektonskim rjeSenjem fasade. Kutije roletni i njihovi spojevi sa fasadnim sistemom izvode se tako da se
maksimalno umanji nastanak toplotnih mostova i nekontrolisana infiltracija vazduha.

Na otvorima je takode predvidena ugradnja komarnika, integrisanih ili kompatibilnih sa sistemom PVC stolarije i roletni.

Montaza stolarije izvodi se stru¢no, uz odgovarajuée mehaniéko priévrséivanje i zaptivanje spoja izmedu stolarije i

FORMA ENGINEERING doo * Nikole Kovacevi¢a br.6, 81000 Podgorica, Crna Gora * tel +38269556399
http://www.formaengineering.me - mail: office@forma-engineering.me-Erste bank: 540-000000001219435
pib:03391647 « Pdv:30/31-23769-5 * registarski broj:50993067 - Sifra djelatnosti: 7112 «




FORMA

rojektovanije, inzenjering i tehniko savjetovanje
ENGINEERING projeicovanie, nzenenng etovan)

gradevinske konstrukcije, sa ciliem obezbjedenja potrebne vazdusdne i vodonepropusnosti, termoizolacionih i
zvucnoizolacionih karakteristika spoja.

Dimenzije, nacin otvaranja, podjela i izgled stolarije izvode se prema grafickim prilozima projekta arhitekture i Semama
stolarije.

Kompletna stolarija, zastakljenje, roletne, komarnici i na€in njihove ugradnje moraju biti u skladu sa vazecim tehnickim
propisima i standardima, projektom arhitekture i Elaboratom energetske efikasnosti objekta.

Unutrasnja stolarija
Prisutna su dva tipa vrata: klasi¢na, zaokretna vrata i klizna vrata.
Ulazna vrata u stanove su sigurnosna jednokrilna, zaokretna vrata izradena kao reSetke od metalnih kutijastih profila,
obloZena pregradnim limom 2mm, dalje oblozenim poluretanski farbanom MDF plo¢om debljine 10mm. Unutradnjost
vrata je popunjena zvu¢nom i termi¢kom izolacijom debljine 50mm.
Sobna vrata (kupatila, sobe) su predvidena kao jednokrilna zaokretna. Ravna su i sastoje se iz masivne potkonstrukcije,
ispunjena sa ekstrudiranom ivericom. Spoljna obrada obije strane krila obrade prema projektu enterijera. Stok vrata i
pervajz izraduju se od MDF-a farbanog poliuretanskom bojom. Okov, zavr$na obrada, i RAL ton vrata prema izboru
projektanta.
Klizna vrata se javljaju na ulazima u neka kupatila, odnosno degaZzmane. Ravna su i sastoje se iz masivne
potkonstrukcije, ispunjena sa ekstrudiranom ivericom. Spoljna obrada obije strane krila obrade prema projektu enterijera.
Stok vrata i pervajz izraduju se od MDF-a farbanog poliuretanskom bojom. Okov, zavrdna obrada, i RAL ton vrata prema
izboru projektanta.

Staklene pregrade
Fiksne pregrade tuSeva su od laminiranog stakla debljine d=10mm, visine 210m, sa antiplaque zastitom, u svemu prema
Semama projekta, a sa okovom i tonom prema projektu enterijera.

Ograde

Ograde na terasama planirane su kao plastificirane ¢eli¢ne ograde u kombinaciji ¢eli¢nih kutija i flahova.

Saobracaj
Kolski pristup objektu obezbijeden je kolsko-peSacke staze sa jugo-istoéne strane objekta.

Elementi uredenja terena
U okviru parcele predvideno je da Citava lokacija bude prozeta zelenilom i razlicitim rastinjem. Pored kontrolisanih i
planiranih zelenih povrsina, planirano je zadrzavanje i kultivisanje postoje¢e morfologije terena gde god je to moguce.
Spoljne kolske i peSacke povrSine poploCane su behaton plo¢ama.

Instalacije i oprema
U okviru objekta predvidene su hidrotehnicke, elektrotehnicke, telekomunikacione, maSinskih i termotehnickih instalacije.
Instalcije su predmet dalje razrade projekine dokumentacije.

Ozelenjavanje

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rjeSenjem
parternih povrsina. Uredenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj
prostor integrie u jedinstvenu morfolodku cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta,
kompozicionim rjeSenjem akcenat je dat sanitarno- zastitnoj funkciji zelenila.
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Propisi

Projtgdna dokumentacija izradena je u skladu sa sledec¢im nacionalnim zakonima, standardima i pravilnicima:
“Zakon o izgradniji objekata” ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025);
Pravilnik o naginu obraCuna povrSine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018)
Upravljanje kapacitetima — Dio 6: Mjerenje povrsina i prostora u upravljanju kapacitetima (MEST 15221-6)
Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br. 075/15 od 25.12.2015)
Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke ("Sluzbeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018)
Pravilnik o naCinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije =za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 053/25 od 29.05.2025)
Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23
od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023, 012/24 od 15.02.2024)

Pripremila:
Ana Draskovi¢, dipl. inZ. arh_

Avgust 2026. goxe,

Podgorica
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6. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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