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1.1 Ugovor između investitora i projektanta
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U G O V O R  O   P R O J E K T O V A NJ U 

Zaključen u Podgorici, dana 29.07.2026 

Ugovorne Strane 

"PAN ASIA" DOO, PIB 03424286, Durmitorska 15, Masline, Podgorica kao naručilac (u daljem 
tekstu: NARUČILAC) 

“STUDIO FA” doo, koga zastupa izvršni direktor Filip Aleksić, JMBG 2008984210270, kao 
PROJEKTANT (u daljem tekstu PROJEKTANT) 

Predmet Ugovora 

ČČlan 1. 

PROJEKTANT se obavezuje da za NARUČIOCA izvrši uslugu izrade projektne 
dokumentacije za idejni i glavni projekat. 

Projektna dokumentacija služi za izgradnju ugostiteljsku terasu, na lokaciji u dijelu 
KP 3913, K.O. Podgorica II Zona IA Vučedolska ulica br.13, "SHANGAI ASIAN 
FOOD" .

Objekat iz stava 2. ovog člana je spratnosti P, bliže definisan Urbanističko – tehničkim 
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove, Opština Podgorica, 
broj: UPI 04-335/26-270 od 20.04.2026. godine. 

Ukupna bruto građevinska površina objekata iz stava 2. ovog člana, iznosiće 12.48 m2. 
Navedena bruto površina dobijena je na osnovu izdatih uslova.

PROJEKTANT je dužan je da projekat za izgradnju objekta iz stava 2 ovog člana, u 
svemu prilagodi dobijenom izvodu iz urbanističkog plana, aktu o urbanističkim uslovima 
koji je izdat od strane Sekretarijata za komunalne poslove, Opština Podgorica, 
broj: UPI 04-335/26-270 od 20.04.2026. godine. 

Navedena dokumentacija mora da bude izrađena tako da se na osnovu nje može 
dobiti građevinska dozvola i izvoditi svi građevinski radovi. 
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Projektna Dokumentacija 

ČČlan 2. 

Projektna dokumentacija za nivo Idejnog rješenja mora da bude u svemu izvedena u 
skladu sa važećom zakonskom regulativom za dobijanje građevinske dozvole. 

Projektna dokumentacija za nivo Glavnog projekta mora da bude izvedena za potrebe 
izgradnje objekta u skladu sa građevinskom dozvolom, a u svemu u skladu sa važećim 
zakonskim propisima. 

Izrada Idejnog rješenja 

ČČlan 3. 

Idejno rješenje sadrži situaciono rješenje i podatke o: mikrolokaciji objekta; 
funkcionalnim, konstruktivnim i oblikovnim karakteristikama objekta; osnove svih etaža 
objekata sa upisanim visinskim kotama; presjeke kroz objekat; izglede fasada; 
trodimenzionalne prikaze objekata i uklapanje objekta u realni ambijent; uporednoj 
analizi varijantnih tehničkih rješenja sa stanovišta svojstava tla, funkcionalnosti, 
stabilnosti, procjeni uticaja na životnu sredinu, prirodnim i nepokretnim kulturnim 
dobrima, racionalnosti izgradnje i eksploatacije, visini troškova izgradnje, transporta, 
održavanja, obezbjeđenja energije i drugih troškova. 

Situaciono rješenje, zavisno od vrste objekta, sadrži: 

1) dužine pojedinih strana građevinske parcele;

2) visinske kote postojećeg zemljišta i nivelacije;

3) regulacione i građevinske linije sa prikazom postojećih i planiranih objekata sa
spoljnim mjerama, spratnost planiranog objekta sa prikazom završne etaže ili krovne 
konstrukcije sa nagibima ravni; 

4) položaj i brojeve susjednih katastarskih parcela i zgrada, kao i naziv ulice.
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Izrada Glavnog Projekta 

ČČlan. 

Glavni projekat izrađuje se za potrebe građenja objekta i pribavljanja građevinske 

dozvole. 

Glavni projekat sadrži naročito: 

situaciono rešenje; 

detaljne inženjerskogeološke-geotehničke uslove izgradnje objekta: 

geodetske podloge; 

podatke o funkcionalnim, konstruktivnim i oblikovnim karakteristikama objekta; 

razradu tehničko-tehnoloških karakteristika objekta sa opremom i instalacijama; 

proračun građevinskih konstrukcija, stabilnosti i sigurnosti objekta; 

rješenje temeljenja objekta; 

podatke potrebnih geodetskih radova u toku izgradnje; 

tehničko rješenje infrastrukture sa načinom priključenja i uređenja slobodnih površina; 

uslove zaštite objekta i susjednih objekata; 

tehničko-tehnološka i organizaciona rješenja za izgradnju objekta; 

razradu mjera za sprječavanje ili smanjenje negativnih uticaja na životnu sredinu kroz 
odgovarajući tehnološki proces; 

troškove izgradnje i održavanja objekta; 

druge projekte, elaborate i podatke zavisno od namjene objekta. 

Glavni projekat obavezno sadrži i izjavu odgovornog projektanta i vršioca tehničke 
kontrole, kojom se potvrđuje da je glavni projekat urađen u skladu sa lokacijskom 
dozvolom i pravilima struke. 

NARUČILAC je dužan da pribavi saglasnost na glavni projekat od organa, odnosno 
organizacija, kada je to predviđeno uslovima sadržanim u lokacijskoj dozvoli. 

ČČlan. 

Projektna dokumentacija mora biti u svemu izrađena na način određen ovim 
ugovorom, a u skladu sa propisima i pravilima struke. 

Ako PROJEKTANT, po zahtjevima NARUČIOCA, ne izradi cjelokupnu tehničku 
dokumentaciju, kao i njene djelove po ugovorenom projektnom zadatku, tehničkim 
propisima, rezultatima sopstvenog provjeravanja i pravilima struke, tada NARUČILAC 
ima pravo da zahtijeva obustavljanje dalje izrade tehničke dokumentacije, odnosno 
njenog dijela, ili da zahtijeva dalje ispunjenje ugovornih obaveza. 
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Ako je na način iz stava 2. ovog člana dovedeno u pitanje funkcionisanje ili sigurnost 
objekta, NARUČILAC ima pravo da zahtijeva da PROJEKTANT izradi tehničku 
dokumentaciju saobrazno ugovorenim zahtjevima NARUČIOCA, odnosno u skladu sa 
propisima koji se odnose na stabilnost objekta. 

ČČlan 6. 

PROJEKTANT je dužan da pruži dokaze o funkcionalnosti objekta saobrazno projektnom 
zadatku,  dok će se oko kvaliteta predviđenog materijala za ugrađivanje i opreme u 
izrađenoj tehničkoj dokumentaciji konsultovati sa NARUČIOCEM što će detaljno 
objasniti u tehničkom opisu i specifikaciji korišćenih standarda ili prilaganjem atesta. 

ČČlan 7. 

NARUČILAC je dužan da pregleda urađenu projektnu dokumentaciju odmah po pozivu 
PROJEKTANTA, i o nađenim nedostacima bez odlaganja istog obavijesti. 

Poslije pregleda i prijema ugovorene dokumentacije, PROJEKTANT više ne odgovara za 
nedostatke koji su se mogli opaziti običnim pregledom, osim za skrivene nedostatke. 

Kada NARUČILAC uredno obavijesti PROJEKTANTA da urađena dokumentacija ima neki 
nedostatak, može zahtijevati da PROJEKTANT taj nedostatak otkloni o svom trošku, u 
roku koji mu NARUČILAC odredi, a koji ne može biti kraći od 30 (trideset) dana. 

Način Izvršavanja Ugovorenih Poslova 

ČČlan 8. 

PROJEKTANT je po ovom ugovoru i propisima nadležnih organa i pravilima struke 
obavezan da: 

projektnu dokumentaciju iz člana 3. ugovora izradi u svemu prema pravilima struke; 

provjeri ispravnost tehničkih rješenja korišćenih tokom izrade projektne dokumentacije; 

projektnu dokumentaciju opremi na način koji je propisan za dobijanje odobrenja za 
izgradnju; 

u svemu postupi po pismenim nalozima NARUČIOCA, kao i nalozima nadležnih organa. 
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PROJEKTANT će povjerene poslove obaviti preko svojih zaposlenih, ali je ovlašćen da 
izvršenje pojedinih poslova povjeri i drugim stručnim ovlašćenim licima. 

PROJEKTANT odgovara NARUČIOCU za izvršenje posla i kada posao obave lica koja s 
njim nijesu u radnom odnosu, kao da ih je sam obavio. 

ČČlan 9. 

PROJEKTANT je dužan da po pismenom nalogu NARUČIOCA izradi sve naknadne i 
nepredviđene projekte. Izuzetno od prethodno navedenog, PROJEKTANT može i bez 
prethodnog naloga NARUČIOCA da izradi nepredviđene projekte koji su nužni za 
obezbjeđenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati dejstvo na objekte za 
koje se prema ovom ugovoru izrađuje tehnička dokumentacija na pravilan tok radova 
ili na spriječavanje nastanka štete. 

U slučajevima iz stava 1. ovog člana, PROJEKTANT je dužan da bez odlaganja o tome 
obavijesti NARUČIOCA, kao i o razlozima koji su nepredviđene radove izazvali. 

NARUČILAC je dužan da obavljanje nepredviđenih ili naknadnih radova ustupi, 
PROJEKTANTU, a trećem licu ih može ustupiti samo ako PROJEKTANT nije u mogućnosti 
da ih izvrši uopšte ili da ih izvrši blagovremeno. 

Cijena i Način Plaćanja 

ČČlan 100. 

Naknadu za izradu projekta iz člana 1 ovog Ugovora definisana je ponudom. 

Rokovi Za Predaju Projektne Dokumentacije i završetak radova 

ČČlan 11. 

PROJEKTANT se obavezuje da idejni projekat i dokumentaciju preda NARUČIOCU u roku 
od 45 (četrdeset pet) kalendarskih dana od dana prihvatanja idejnog rješenja, (a ovo 
imajući u vidu da je projektni zadatak već ovjeren i potpisan od strane NARUČIOCA). 
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Projektnu dokumentaciju iz st. 1. i 2. ovog člana PROJEKTANT je dužan da NARUČIOCU 
preda u dovoljnom broju istovjetnih primjeraka, ukoričenih u tvrdom povezu tako da se 
pojedinačne strane projektne dokumentacije ne mogu odvojiti od cjeline. 

Pored projektne dokumentacije iz prethodnog stava, PROJEKTANT je dužan da 
NARUČIOCU preda idejni i glavni projekat iz člana 1.  ugovora na kompakt disku. 

NARUČILAC se obavezuje da objekat izgradi prema projektnoj dokumentaciji u roku od 
2 (dvije) godine od dana potpisivanja ugovora. 

Autorska prava na projektnoj dokumentaciji 

ČČ lan 12. 

PROJEKTANT ima autorsko pravo na cjelokupnoj projektnoj dokumentaciji iz člana 1. 
ugovora. 

NARUČILAC nema pravo da projektnu dokumentaciju iz člana 1., tačka A ugovora 
koristi za izgradnju drugih objekata, bez posebne saglasnosti PROJEKTANTA i bez 
zaključenja posebnog ugovora. 

NARUČILAC nema pravo da vrši izmjene ili prepravke projektne dokumentacije koja je 
predmet ugovora, osim u slučajevima i na način uređen ugovorom. 

NARUČILAC je obavezan da označi naziv PROJEKTANTA na izgrađenom objektu. 

Izmjene i dopune ugovora 

ČČ lan 13. 

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrše uz obostranu saglasnost 

i u pismenoj formi. 

Raskid ugovora 

ČČ lan 14. 

Ugovor se može raskinuti: 

Na osnovu sporazuma ugovornih strana, kada će sporazumom o raskidu regulisati sva 
neriješena pitanja; 

Otkazom jedne od ugovornih strana, na sledeći način: 

NARUČILAC ugovor ne može raskinuti bez prethodne pismene opomene upućene 
PROJEKTANTU i poziva da isti otkloni nedostatak na koji mu bude ukazano, s tim da 
otkazni rok iznosi 90 dana od dana saznanja za određeni nedostatak. 
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Raskid ugovora u slučaju više sile 

ČČ lan 15. 

Ugovorna strana koja se poziva na slučaj više sile dužna je da ga drugoj strani uredno 
prijavi i na odgovarajući način javnim ispravama dokaže u roku od 8 (osam) dana od 
dana nastupanja slučaja. 

Kao slučaj više sile smatraju se događaji koji su se javili poslije zaključenja ugovora i koji 
neizostavno ispunjavaju dva uslova: 

da sprječavaju izvršenje ugovora; 

da spriječena strana nije mogla svojom voljom da utiče na taj događaj, odnosno da 
pojavu ovog događaja nije izazvala niti ga je mogla razumno predvidjeti. 

Stranke ovaj ugovor mogu raskinut i u slučaju postojanja više sile, tj. ako stanje ili 
posledice izazvane slučajem više sile budu trajale duže od 6 (šest) mjeseci od dana 
nastanka. 

Sprovođenje ugovora 

ČČ lan 16. 

Ugovorne strane su saglasne da se o sprovođenju ugovora staraju njihovi ovlašćeni 
predstavnici, i to: 

a) ""PAN ASIA" DOO" DOO , u ime NARUČIOCA;

b) Filip Aleksić, dipl. inž. arhitekture, u ime PROJEKTANTA

Rješavanje sporova 

ČČ lan 17. 

Za sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu riješiti sporazumno, biće nadležan 

Privredni sud u Podgorici. 
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Stupanje na snagu ugovora 

Član 18. 

Ugovor se primjenjuje danom potpisivanja od strane NARUČIOCA i ovlašćenog lica 
PROJEKTANTA 

Broj primjeraka ugovora 

ČČ lan 19. 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih 2 (dva) za NARUČIOCA i 2 
(dva) za PROJEKTANTA. 

Svaki uredno potpisan i ovjeren primjerak ugovora predstavlja original i proizvodi 
jednako pravno dejstvo. 

Ugovor stupa na snagu danom ovjere potpisa ugovornih strana od strane notara  ili 
nadležnog suda. 

   PROJEKTANT NARUČILAC   

"PAN ASIA" DOO  arh Filip Aleksić 

_____________________________ _____________________________



Studio FA 

STUDIO FA 
Njegoševa 5 
81000 Podgorica, MNE 

tel: +38267637929 
email:arhstudiofa@gmail.com 

1.2 Rješenje o imenovanju



Studio FA 

STUDIO FA 
Njegoševa 5 tel: +38267637929 

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com 

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list Crne Gore”, 
br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumetacije za građenje 
objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07. 2018. ) i Statuta preduzeća „STUDIO FA“ 
d.o.o. Podgorica donosim sljedeće  

RJEŠENJE O IMENOVANJU 

Filipa Aleksića, dipl. ing. arhitekture za ovlašćenog inženjera koji rukovodi 
izradom tehničke dokumentacije u cjelini za Izgradnju Ugostiteljske 
terase koja se nalazi na lokaciji dio katastarske parcele  KP 3913, K.O. 
Podgorica II Zona IA Vučedolska ulica br.13, "SHANGAI ASIAN FOOD" 

Podgorica, jul 2026. godine  Izvršni direktor: 

____________________ 

 Filip Aleksić 
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1.3 Izvod iz CRPS za preduzeće STUDIO FA DOO
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1.4 Dokaz o osiguranju od profesionalne 
odgovornosti projektanta
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1.5 Licenca preduzeća STUDIO FA za izradu dijela 
tehničke dokumentacije
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1.6 Licenca odgovornog projektanta i 
članstvo Inženjerske komore









Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

ALEKSIĆ FILIP
IME I PREZIME

Podgorica
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

12.10.2023.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 13.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 13.02.2026. u 14:53 | ID: J2NWiy6a6fBiSePM
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1.8  Projektni zadatak 



PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA UGOSTITELJSKE TERASE OBJEKTA NA LOKACIJI dio katastarske 
parcele 3913, K.O. Podgorica II Zona IA Vučedolska ulica br.13, "SHANGAI ASIAN FOOD"

A. UVOD 

Za potrebe planiranja i izgradnje objekta, a na lokaciji dio katastarske parcele 3913, 

K.O. Podgorica II Zona IA Vučedolska ulica br.13, "SHANGAI ASIAN FOOD"

B. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 

Predmet ovog Projektnog zadatka je izrada projektno - tehničke dokumentacije 
za Ugostiteljsku terasu, to jest, izrada idejnog rješenja arhitekture. 
Tokom izrade projektno - tehničke dokumentacije potrebno je pridržava� se 
važećih standarda, zakona i dobre projektantske prakse. 

C. OSNOVNI PODACI ZA PROJEKTOVANJE 

Planiranu projektno - tehničku dokumentaciju prilagodi� i projektova� prema izda�m urbanističko 
tehničkim uslovima, zahtjevima i potrebama, a uz tehnička rješenja koja odgovaraju savremenim 
tehnologijama gradnje i komfora prostora po važećim standardima. 

Lokacija planiranog objekta je na dijelu KP 3913, K.O. Podgorica II Zona IA Vučedolska ulica br.13, 
"SHANGAI ASIAN FOOD", Opština Podgorica. Ukupna površina parcele iznosi 1602,86 m2, dok dio 
predviđen za ugostiteljsku terasu iznosi 12,48m2. Predvidjeti ugostiteljsku terasu sa maksimalno 
iskorišćenim parametrima zadatim urbanističko-tehničkim uslovima.

U okolini parcele postoje objekti iste namjenje, iste spratnosti. 

INVESTITOR 

LOKACIJA 

"PAN ASIA" DOO 

PROJEKTANT 

dio KP 3913 K.O. Podgorica II Zona IA Vučedolska ulica br.13, 
"SHANGAI ASIAN FOOD"

“STUDIO FA”, d.o.o. Podgorica, Ul. Njegoševa 5 



D. FUNKCIJA

Objekat maksimalno prilagoditi zadatim parametrima. Pridržavati se vodećih normi i 
propisa za projektovanja ove vrste objekata. Obezbjediti realan pristup objektu.

E. FORMA I MATERIJALIZACIJA

Arhitektonsko rješenje objekta treba da bude uklopljeno u prostorni ambijent kao i 

da maksimalno ostvari parametre zadate uslovima. 

Podgorica, jul 2026. Naručilac: 

"PAN ASIA" DOO
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1.9  Urbanističko-tehnički uslovi  
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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 TEHNIČKI OPIS 
uz IDEJNO RJEŠENJE PROJEKTA

ZA IZRADU IDEJNO PROJEKTA ZA UGOSTITELJSKU TERASU NA DIJELU KP 3913, K.O. 
Podgorica II Zona IA Vučedolska ulica br.13, "SHANGAI ASIAN FOOD" , Opština 
Podgorica.

Ugostiteljska terasa, koji je predmet ove projektne dokumentacije, 
projektovan na osnovu: 

- projektnog zadatka 
- Urbanis�čko-tehničkih uslova broj 04-335/26-2516 od 26.06.2026 godine, 
izda�h od strane Sekretarijata za komunalne poslove, Opština Podgorica, 
Crna Gora.
- Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Službeni list Crne Gore br 064/17 od 

06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 082/20 od 06.08.2020., 
086/22 od 03.08.2022., 04/23 od 13.01.2023.),  

- važećih zakona, podzakonskih akata, tehničkih propisa, standarda, 
i norma�va za projektovanje ove vrste objekata. 

A. LOKACIJA 

Prostor predviđen za izgradnju objekata se nalazi na dijelu KP 3913, K.O. 
Podgorica II Zona IA Vučedolska ulica br.13, "SHANGAI ASIAN FOOD" , 
Opština Podgorica.
Uslovi za gradnju iz planskog dokumenta projektantu su prezentovani 
kroz izdate urbanis�čko-tehničke uslove od strane Sekretarijata za 
komunalne poslove, Opština Podgorica, Crna Gora, br. 04-335/26-2516 
od 25.06.2026 godine.

INVESTITOR 

LOKACIJA 

"PAN ASIA" DOO

dio KP 3913, K.O. Podgorica II Zona IA Vučedolska 
ulica br.13, "SHANGAI ASIAN FOOD" IA

PROJEKTANT  “STUDIO FA”, d.o.o. Podgorica, Ul. Njegoševa 5 

Površina katastarske parcele br. 3913 iznosi 1602,86 m2, dok ugostiteljska 
otvorena terasa iznosi 12.48 m2.

‚
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B. NOVOPROJEKTOVANO STANJE 
Ugostiteljska terasa je spratnosti P, visine 2.52m. Objekat se sa jedne strane fiksira za 
fasadni zid u okviru kojeg se i koristi, dok se sa druge strane oslanja na postojeće 
stubove. Visina stuba je 2.52cm. Konstrukcija pergole se učrvšćuje za postojeće 
stubove. Konstrukcije pomične pergole data detaljno u grafičkim prilozima. Platno 
pergole se pomjera u dva pravca klizajući vođicama u gredama.

C. URBANISTIČKI PARAMETRI 

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina terase 12.48 m2 12.48 m2 

Maksimalna BRGP 57.60 m2 

Spratnost       P       P

Tabela zadatih i ostvarenih urbanističkih parametara 

D. KONCEPT I FUNKCIJA 
Koncepcija arhitektonskog rješenja predloženog ovom dokumentacijom 
zasnovana je na poštovanju zatečenih uslova i ograničenja u oblikovnos� koje su 
regulisane urbanističko- tehničkim uslovima. 

E. OPREMANJE

     Stolice su planirane od prirodnog materijala - drvo.
Stolovi su planirani od drveta. 
Terasa je ograđena staklenim paravanima visine od 1.00m
Lože su planirane od čelične konstrukcije obloženim drvenim daskama, 
a preko njih jastuci u bež boji oznake u ral karti RAAL 9010.

Sto od drveta

 57.60 m2 
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F. UREĐENJE TERENA 

Teren na lokaciji će se urediti u skladu sa projektom. 

Podgorica, jul 2026. godine  Odgovorni projektant: 

__________________________ 

Arh. Filip Aleksić dipl. Ing. 
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3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
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Autor projekta:
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