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TEHNIČKI OPIS 

Uz Idejno arhitektonsko rješenje porodičnog stambenog objekta 
 
 
1. OPŠTI PODACI 
Predmet idejnog rješenja je izgradnja slobodnostojećeg porodičnog stambenog objekta 

spratnosti P+2, sa ukupno četiri stambene jedinice, na urbanističkoj parceli UP 4, blok 22, koju čini 
katastarska parcela broj 1734 KO Tološi, u zahvatu DUP-a „Stambena zajednica VI Kruševac – dio“, u 
Podgorici. 

Projektno rješenje izrađeno je u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima, projektnim zadatkom 
investitora, važećom planskom dokumentacijom, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, kao 
i ostalim važećim tehničkim propisima i standardima iz oblasti projektovanja i građenja. 

Osnovna projektantska namjera bila je oblikovanje savremenog stambenog objekta koji će 
racionalnim korišćenjem raspoloživog prostora, funkcionalnom organizacijom i odmjerenim 
arhitektonskim izrazom odgovoriti zahtjevima investitora, uz puno poštovanje urbanističkih ograničenja i 
karaktera neposrednog okruženja. 

 
 
2. URBANISTIČKO RJEŠENJE 
Objekat je pozicioniran unutar definisanih građevinskih linija, uz potpuno poštovanje svih 

urbanističkih parametara propisanih planskim dokumentom. 
Urbanistička parcela površine 377,00 m² organizovana je tako da obezbijedi optimalan odnos 

između izgrađenih, saobraćajnih i zelenih površina. Projektovana površina pod objektom iznosi 150,67 
m², čime je ostvaren indeks zauzetosti 0,39, dok bruto razvijena građevinska površina objekta iznosi 
451,63 m², odnosno indeks izgrađenosti 1,19. Na ovaj način ostvareno je gotovo potpuno iskorišćenje 
planskih mogućnosti, uz potpuno poštovanje maksimalno dozvoljenih vrijednosti. 

Kolski pristup organizovan je sa postojeće saobraćajnice, dok je parkiranje riješeno u ulaznoj 
zoni parcele. Ovakvom organizacijom omogućeno je da najveći dio slobodnog prostora ostane 
namijenjen zelenim površinama, pješačkim komunikacijama i boravku korisnika. 

Projektom je obezbijeđena površina pod zelenilom veća od minimalno propisane, čime se 
doprinosi unapređenju mikroklimatskih uslova i kvalitetu stanovanja. 

 
Za predmetnu lokaciju dati su sledeći urbanistički parametri: 
 
ukupna povrsina UP    377.00m2   
max indeks zauzetosti     0.40    
max zauzetost pod objektom    151.0 m2 
max indeks izgrađenosti    1.20   
max BRGP     452.0 m2   
spratnost      P+2+Pk 
povrsina  UP pod zelenilom   min 30% /113m2/ 
 
 
 
 



Projektnim rjesenjem ostvareni su  sledeći urbanistički parametri: 
 

                 ostvareno          dozvoljeno  
indeks zauzetosti    0.39   <  0.40  
zauzetost pod objektom    150.67m2  <  151.00m2 
indeks izgrađenosti    1.19   <  1.20 
BRGP objekta     451.63m2  <  452.00m2  
spratnost     P+2               <         P+2+Pk 
povrsina  UP pod zelenilom  119m2*          >     min 113m2 
 
*povrsina zelenila parking prostora /kombinacija zelenila i  
betonskih kocki/ je racunata 50% od povrsine 
 
 
3. ARHITEKTONSKI KONCEPT 
Arhitektonski koncept zasniva se na ideji formiranja kompaktnog stambenog volumena 

jednostavne geometrije, čiji oblik proizilazi iz funkcionalne organizacije unutrašnjeg prostora i 
karakteristika lokacije. 

Projektantski pristup bio je usmjeren ka stvaranju arhitekture koja kvalitet postiže proporcijom, 
ritmom otvora, pažljivo odmjerenom materijalizacijom i skladnim odnosom punih i transparentnih 
površina, bez nepotrebnog formalnog naglašavanja. 

Osnovni volumen oblikovan je kao pravilna prostorna cjelina sa dvovodnim krovom malog 
nagiba, čime se ostvaruje mirna silueta objekta i njegovo prirodno uklapanje u postojeće urbano tkivo. 

Važan element arhitektonske kompozicije predstavljaju uvučene lođe koje imaju dvostruku 
ulogu. Sa funkcionalnog aspekta obezbjeđuju zaštitu od atmosferskih uticaja, doprinose privatnosti 
korisnika i predstavljaju produžetak dnevnih prostora, dok sa oblikovnog aspekta stvaraju dubinu pročelja 
i naglašavaju vertikalnost kompozicije. 

Vertikalni fasadni okviri dodatno definišu ritam pročelja, dok kontrast između svijetlih fasadnih 
površina i tamnih akcentnih elemenata doprinosi prepoznatljivosti objekta i savremenom arhitektonskom 
izrazu. 

Posebna pažnja posvećena je volumetriji objekta i njegovom odnosu prema javnom prostoru, 
tako da svojim oblikovanjem ne dominira okruženjem već predstavlja skladan dio planirane stambene 
cjeline. 

 
4. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA 
Funkcionalna organizacija objekta zasniva se na principu jasne podjele komunikacionih i 

stambenih zona. 
Vertikalna komunikacija ostvarena je zajedničkim stepeništem iz kojeg se pristupa svim 

stambenim jedinicama. Ovakva organizacija omogućava jednostavno korišćenje objekta, racionalne 
komunikacije i ekonomično funkcionisanje zajedničkih prostora. 

U prizemlju su projektovane dvije stambene jedinice različite strukture – jednosoban i dvosoban 
stan – čime je ostvarena raznovrsnost stambene ponude. 

Na prvom i drugom spratu projektovan je po jedan trosoban stan, organizovan tako da dnevni 
boravak, kuhinja i trpezarija čine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu, dok su spavaće sobe grupisane u 
zasebnoj zoni, čime je obezbijeđen potreban nivo privatnosti. 



Sve glavne prostorije imaju prirodno osvjetljenje i provjetravanje. Dnevne zone povezane su sa 
natkrivenim lođama koje predstavljaju produžetak unutrašnjeg prostora i doprinose kvalitetu stanovanja 
tokom većeg dijela godine. 

Racionalna dispozicija omogućila je efikasno korišćenje površine objekta uz visok nivo 
funkcionalnosti i komfora za buduće korisnike. 

 
5. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA 
Arhitektonski izraz objekta karakterišu jednostavne geometrijske forme, skladne proporcije i 

savremena interpretacija klasičnih kompozicionih principa. 
Fasadne ravni oblikovane su kombinacijom svijetlih završnih površina i tamnih akcentnih 

elemenata, čime je postignut izražen kontrast i dodatno naglašena plastičnost fasade. 
Uvučene lođe predstavljaju dominantan element glavnog pročelja i svojim vertikalnim akcentima 

razbijaju osnovni volumen bez narušavanja njegove jednostavnosti. 
Velike zastakljene površine omogućavaju obilje prirodnog osvjetljenja, vizuelnu povezanost 

unutrašnjih prostora sa okruženjem i doprinose energetskim karakteristikama objekta. 
Dekorativne profilacije primijenjene su odmjereno, sa ciljem naglašavanja proporcija i ritma 

fasadnih ravni, bez stvaranja suvišne dekorativnosti. 
Krov je projektovan kao dvovodni, nagiba 6°, sa završnim pokrivačem od falcovanog 

aluminijumskog lima, čime je postignut savremen izgled, dugotrajnost i jednostavno održavanje.  
 

Slika 1, 3D prikaz objekta na lokacij 
 

 
 



 
 
 
6. KONSTRUKTIVNI SISTEM 
Nosivi sistem objekta predviđen je kao armiranobetonska   konstrukcija sa armiranobetonskim 

temeljima, stubovima, gredama i međuspratnim pločama. 
Dimenzionisanje svih konstruktivnih elemenata biće izvršeno u skladu sa rezultatima 

geotehničkih istraživanja, važećim Eurokod standardima i propisima za seizmički aktivna područja. 
Projektovani konstruktivni sistem obezbjeđuje potrebnu stabilnost, sigurnost, trajnost i 

racionalnost izvođenja. 
 
 
 



 
7. ENERGETSKA EFIKASNOST 
Projektantsko rješenje razvijeno je u skladu sa principima energetski efikasne gradnje. 
Kompaktna forma objekta, kvalitetna termoizolacija spoljnog omotača, savremena fasadna 

bravarija sa termoizolacionim staklom i racionalna orijentacija glavnih prostorija doprinose smanjenju 
energetskih gubitaka. 

Velike zastakljene površine omogućavaju maksimalno korišćenje prirodnog osvjetljenja, dok 
uvučene lođe predstavljaju pasivnu zaštitu od prekomjernog sunčevog zračenja tokom ljetnjih mjeseci. 

Izbor trajnih i kvalitetnih građevinskih materijala dodatno doprinosi dugoročnom smanjenju 
troškova održavanja i produženju životnog vijeka objekta. 

 
8. UREĐENJE TERENA 
Parterno uređenje koncipirano je kao sastavni dio arhitektonskog koncepta. 
Pješačke komunikacije, parking prostori i zelene površine organizovani su tako da omoguće 

jednostavno korišćenje parcele i formiranje prijatnog stambenog ambijenta. 
Parking mjesta projektovana su od raster betonskih elemenata sa zelenim fugama, čime je 

povećana propusnost površina i smanjen negativan uticaj na prirodni režim oborinskih voda. 
Hortikulturno uređenje obuhvata travnate površine, ukrasno žbunje i visoko zelenilo, koje 

doprinosi vizuelnom kvalitetu prostora, zaštiti privatnosti i poboljšanju mikroklimatskih uslova. 
 

 
 

 

  Zorica Popadić, dipl.ing.arh 

 

                                                _______________________________________ 
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OSNOVA PRIZEMLJA
Br. Naziv prostorije Povrsina

     ZAJEDNICKI PROSTOR
01 Ulazni hol 7.50
02 Podest 4.70

     UKUPNO ZAJEDNICKI PROSTOR 12.19

     STAMBENE JEDINICE
D-01 Dvosobni  stan

01 Hodnik 7.27
02 Kuhinja sa trpezarijom 13.67
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04 Spavaca soba 10.50
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LEGENDA SIMBOLA

- oznaka prostorije
k.p. 0.00
k.k.-0.12

- k.p. - kota gotovog poda
- k.k. - kota konstrukcije
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Opeka

k.tr.-0.65 - k.tr. - kota trotoara
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06 Toalet 2.26
07 Spavaca soba 22.44
08 Predsoblje 3.11
09 Kupatilo 3.80
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10 Terasa 4.29
11 Terasa 4.16

UKUPNO  stan  T-01 116.27

     UKUPNO NETO Stambene jedinice 116.27

     UKUPNO NETO  I i II SPRAT 130.64
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