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VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

AUTOR PROJEKTA:
PROJEKTANT:
ODGOVORNO LICE:
VODECI PROJEKTANT:
ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI NA PROJEKTANT:

»M.B. INVEST CONSTRUCTION” d.o.o0.

VISEPORODICNO STANOVANJE SA DJELATNOSTIMA

Dio UP 166 i UP 167 u zoni A, koje &ine K.P. 3599, 3600/1,
3601/1i 3600/2, K.O. Podgorica I, u zahvatu Detaljnog

urbanisti¢kog plana “ Titex” u Podgorici, Op&tina Podgorica
IDEJNO RJESENJE

Srdan Pavicevic, spec.sci.arh.
“SMART STUDIO” d.0.0. Podgorica
Srdan Pavicevic, spec.sci.arh.

Srdan Pavicevié, spec.sci.arh.
Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.

Irina Kusovac, spec. sci. arh.

Sara Stijepovic, spec. sci. arh.

Milica Stankovi¢, spec. sci. arh.
Branko Marinkovi¢, dipl. inz. arh.

Aleksandar Anti¢, spec.sci
Denis Tuzovi¢, spec.sci.
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SADRZAJ
1. OPSTA DOKUMENTACIJA

- Naslovna strana sa opstim podacima o objektu — Obrazac 3

- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

- Polisa za osiguranje od odgovornosti

- Licenca za izradu tehnicke dokumentacije

- RjeSenje o imenovanju odgovornog projektanta za izradu tehniCke dokumentacije

- Licenca odgovornog projektanta

- Podaci o projektantima

- Izjava odgovornog projektanta da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa

vaze¢im zakonima i propisima — Obrazac 2

2. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

3. ELABORAT PARCELACIJE PO PLANSKOM DOKUMENTU
4. PROJEKTNI ZADATAK

5. TEHNICKI OPIS

6. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

GEODETSKA PODLOGA R 1:250

SIRA SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA R 1:500
UZA SITUACIJA — OSNOVA PRIZEMLJA R 1:200
OSNOVA PRIZEMLJA R 1:50

OSNOVA PRVOG SPRATAR 1:50

OSNOVA DRUGOG SPRATAR 1:50

OSNOVA KROVNE RAVNIR 1:50

PRESJEK A-AR 1:50

PRESJEK B-B R 1:50

PRESJEK 1-1 R 1:50

. PRESJEK 2-2R 1:50

ZAPADNA FASADAR 1:50

SJEVERNA FASADA R 1:50

ISTOCNA FASADA R 1:50

JUZNA FASADA R 1:50
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7. 3D VIZUALIZACIJA
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UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PROJEKTANTA
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UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA

za izradu Idejnog i Glavnog projekta

ZAKLJUCEN 1ZMEDU:

,»,M.B. INVEST CONSTRUCTION” d.0.0., (u daljem tekstu Narucilac), sa jedne strane
i

“SMART STUDIO” d.o.0. Podgorica, kojeg zastupa direktor Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.
(u daljem tekstu IzvrSilac) sa druge strane.

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta, na Dio UP 166 i UP 167 u zoni A, koje
¢ine K.P. 3599, 3600/1, 3601/1i 3600/2, K.O. Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “ Titex”
u Podgorici, Opstina Podgorica.

Clan 2.

Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehni¢ku saradnju razvijaju na ravnopravnim
osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane.

Clan 3.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bice regulisana posebnim Ugovorom, kojim ¢e se
regulisati sledece:

- radni zadaci,

- cijena i nacin placanja,

- rokovi,

- medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspjesnu

saradnju.
Clan 4.

IzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehniCkim propisima i preda
Naruciocu 1 (jedan) digitalni primjerak.
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Clan 5.

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, uprotivnom priznaje se
nadleznost suda u Podgorici.

Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) primjerka, po 2
(dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja original i proizvodi jednako
pravno dejstvo.

Narucilac |zvrSilac
,,M.B. INVEST CONSTRUCTION” d.o0.0. “SMART STUDIO” d.o.0. Podgorica
Izvr$ni direktor: Anja Bojovi¢ Izvr$ni direktor: Srdan Pavicevic, spec.sci.arh.

\ risd P

U

s
D
SKART STUDIp

L,
P0gomct
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Crna Gora llije Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora

Odsjek za centralni registar privrednih i drugih ng:lr;;?BZZOI 23(;835‘;
subjekata (CRPS) i

PR EE————

Podgorica, 14.05.2026 godine

1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH | DRUGIH

SUBJEKATA
Registarski broj: 5 - 0919441 / 005 Datum upisa u Registar: 06.02.2020. godine
PIB: 03299481 Datum promjene podataka: 25.03.2026. godine

Status: Registrovan

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANJE, IZVODENJE
INZENJERING | KONSALTING "SMART STUDIO" DOO PODGORICA

Skraceno poslovno ime: SMART STUDIO DOO Podgorica

Oblik organizovanja: Drustvo sa ograni¢cenom odgovorno$éu

Adresa sjedista: VITNIJA VORENA BR. 21, Podgorica, Crna Gora

Adresa za prijem sluzbene poste: VITNIJA VORENA BR. 21, Podgorica, Crna Gora
Sifra podruéne jedinice poreskog organa: 302

Broj telefona: +38268874934

Adresa E-poste: info@smartstudio.me

PreteZna djelatnost: 7112, InZenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje
Datum dono$enja statuta: 06.02.2020

Datum promjene statuta: 16.03.2026

Datum odluke/ugovora o osnivanju: 06.02.2020

Nacin nastanka: Osnivanje

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Osnovni kapital: 10,00€ (novcani 10,00€; nenovéani 0,00€)

1/2



Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA

Lica sa vlasni¢kom ulogom

JMB/Broj ID Ime i prezime/Poslovno Adresa Viasnicka Udio u
dokumenta/PIB ime uloga vlasnistvu (%)
2709986210276 | SRDAN PAVICEVIC VITNIJA VORENA 1/1, Osnivaé/Vlas | 100,00

PODGORICA, CRNA GORA | nik
Zakonski zastupnici

JMB/Broj ID Ime i prezime Adresa Uloga Ovlaséenja u Nacin

dokumenta prometu djelovanja
2709986210276 | SRDAN VITNIJA VORENA 1/1, Direktor Neogranicena Pojedinaéno

PAVICEVIC PODGORICA, CRNA
GORA
lzdato:

14.05.2026 godine u 10:54

Elektronski potpisano

KATARINA KASALIC/
33BET551339D4A147F

14.05.2026 1057 02
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POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI
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" y Broj Polise / Racuna: 0DG007439 Veza sa Polisom: "
" 7 ovce n 0. obratuna: 1093 Zamjena polise: 0DG006091 }‘
'i Podrutnica: ul. Slobode 134, Podgorica i‘
:: POLISA OSIGURANJA / RACUN BRO)J POLISE / RACUNA: 006007439::
"‘ UGOVARAC: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481 "
g OSIGURANIK: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481 &
" TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vazi od 10.12.2025. u 00:00 do 09.12.2026. u 23:59 i‘
:“ NACIN OSIGURANJA: Osig se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja ::
USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i slededim uslovima: Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o
" Isklju¢enju pokri¢a u vezi sa infektivnom boleé¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) "
': Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € :;
' 1.0pasnost: Projektantska odgovornost
)
11 (P.O.- Odgovornost za fizicka oSteéenja i uniitenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 200.000,00€
l
(] pokriveni odétetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za 3tete nastale usled i‘
" greske u tehnicko ratunskim i statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i
' tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ’l
" oitecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizi¢ka ostecenja), koji se izvodi odnosno "
' izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju i‘
" kako gradevinski objekti tako i masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema, Predvidena vrijednost svih ’
" projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini: 50,000.00 € Isklju¢eno osiguravajuce pokrice koje se ‘
' odnosi na greske koje proizilaze iz obavljanja poslova revidovanja projekata, vrienja tehnickog nadzora na %
" gradilidtu, kao i pruzanja konsultantskih (konsalting) usluga. Iskljuéeno je pokrice za gredke, odnosno .‘
'i troskove, koji nemaju za posledicu fizicko o3tecenje, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili ugrdnjom novog i‘
(] elementa ili dijela. Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. UZedée u 3teti 10% a
" minimalno 600€. Godisnji agregat 200,000.00 € 1z osiguravajuéeg pokri¢a su iskljuéene itete koje nastaju
' tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o isklju¢enju pokrica u
“ vezi sa infektivnom bole$¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). Broj svih zaposlenih: 4 Licenciranih inZinjera 1 t‘
" InZinjera projektanata 1 Tehni¢ara projektanata 3. "
:‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,006 a
‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 210,00€
) P
" C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate $tete a min 600 EUR (0%) '4
" D Godiinji agregat jednostruki (20%) -70,00€ %
': E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -14,00€ ::
:‘ ::
) !
" )
) !
’* !
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Broj Polise / Rauna: 0DG007439 Veza sa Polisom: y‘
ovce n 0. obratuna: 1093 Zamjena polise: 0DG006091 U‘

Podruinica: ul. Slobode 13A, Podgorica "

" POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 006007439::
" UGOVARAC: SMART STUDIO DOO, VITNLJA VORENA BR. 21, PODGORICA, IMBG/PIB: 03299481

{

:‘ OSIGURANIK: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, JMBG/PIB: 03299481

‘ TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 10.12.2025. u 00:00 do 09.12.2026. u 23:59

'4

’t

h

;, E
NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugs & osiguranja

" 8 j guran) ?

’4

USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranie je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornasti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o
iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom boleséu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

:‘ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija €

T T

BRUTO PREMUA: 266,00(%
POREZ NA PREMULS: 23,
UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 239.::"
dvjest. desetdevet i 94/100 wn%
" Polisa se smatra ratunom. PDV nije zaraéunat na osnovu dlana 27. Zakona o PDV-u. Ug di ika placanja premije osiguranj "
" 1 [ osaza0s | [ 2m98€ | )

': Nacin placanja prve uplate: Po prateéoj fakturi %
' Molimo vas da tene iznose u ugo' i ima uplatite na nad firo ratun: $10-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODGO07439. Smatra se da je pumi]a"
.‘ platena onog dana kada pristigne uplata na radun osiguravada. i‘

uhnnonpvmlp plata

1
:: nmum»mmanwupoonpumnmu”uwmmmwmmpumump-mp.mmpomumammpmpm-(a 1010 st. 1 Zakona © obl. odnosima [SLRCG be onnmi‘

" ptcml)nn e oug: N _,—.-..lllumum gurane Igurava) +amo za dio oditete odn B u srazmpti (zmedu premije ko je obradunata | peemije koja je trebala biti
uit-b;-m

dns uge | prijemom eits obrad| podataka o liEnosti od strane ja, osigy ¢ mole da koristl | obradue libne podathe |2 ugovora o ouguraniu | da navedene podatke prencal na)
' druga pravna liea u remiji i 2 Bje ulelte jo 2a ispunjavanje obavera 2 UEOVOra O osiguraniu. hmnmd guranja daje irritity sagt 12 posebne 1 fiénih podataka, & u stulaju da je cbrada takvih podataka!

potrebna za ispunjen e obaveza iz ugovora o osigutanju. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su | sagiasna | sva lica sa Gjim liZnim hw prilikom & ugovora , a ito ugovaral esiguranjs potvrduje|

‘ potpisom ugovora o osiguranju. wulﬁwmmumndnmnumh-yuam-mmmlmhwmlmolm podataka)

a ::

5 s,;u "
i -

" 50558 - RADUSINOVIC NADEZDA L = 74 A’ZV//

i U Podgorica, 03.12.2025 \N —

' Osiguravaé = ~ Ugovaraé osiguranja "

" Osiguraval zadriava pravo da u roku od 30 dana ravi ratunske ili neke druge gredke ulinjene od strane p Uslovi osiguranja kojl prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaralu ”

“ urudeni | fine sastavni dio ove polise, $to potvrduj iguranja. ”

" os-o1/1

* Lovéen Osiguranje AD ul. Stobode 13A 81000 Podgorica; FIB:0201 8560; POV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 402 www.lacome email: info®lo.come Stampano: 04.12.2025 14: 16
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LICENCA PREDUZECA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
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d “ B g Crpq Gora _ . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
i%&%’l { Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
&g | urbanizmaidriavne imovine tel: +382 20 446 200
R 4 fax: +382 20 446 215

Broj: UP1 08-332/25-4115/2
Podgorica, 22.09.2025. godine

D.0.0. ,SMART STUDIO¥

PODGORICA
Vitnija Vorena broj 21

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rjesenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA: MINISTAR
Marina izg Payi'gvié, tiriavna sekretrka

TV ORNIC
~/
ODOBRIC:
Bosko Todorovi¢, v.d. direktora Direktorata za gradevinarstvo

Z’oaoio@ut

OBRADIO:
Petar Vugini¢, natelnik




' CrnaGora

: Ministarstvo prostornog planiranja,
# | urbanizma i drzavne imovine

Adresa: |V proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tei: 4382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP| 08-332/25-4115/Z
Podgorica, 22.09.2025. godine

Ministarstvo grostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,SMART STUDIO* PODGORICA, broj UPi 09-332/25-4115/1 od
29.08.2025. godine, za izdavanie licence za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenie radova,
na osnovu &l. 76, 84 i 107 Zakona o izgradnii objekata {"Sluzbeni list CG". br. $18/25 od
04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drZzavne uprave ("Siuzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 | §72/24), Elana 7 Pravilnika o biizem nalinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavlianje djelatnosti u oblasti izgradnje cbiekata i nadinu vodenia registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), il 1846 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Siuzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16. 37/17}, po ovlaséenju ministra broj: 15-
100/25-8175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,SMART STUDIO® PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnic¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.

ObrazioZenje

Aktom broj UFI 09-332/25-4115/1 od 25.08.2025. gedine. ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drudtve DOC ,SMART STUDIO" PODGZORICA, preteina dielatnost - 7112 —
InZenjerske dielatnosti | tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehni¢ke dokumentaciie i izvodenje radove. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece
dokaze:

1) rjeSenie broi UPI 09-332/25-3519/2 od 21.08.2025. godine, koim je Srdanu
Pavicevicu, diplomiranom inzenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture,
izdata licenca za izradu tehnicke dokumentaciie i izvodenje radova u svojstvu
odgovomnog projektanta | odgovornog inZenjera gradenja, donijetc od strane
Ministarstva prostornog pianiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2} ugovor o radu sa Srdancm Pavitevitem, od 28.08.2025.gcdine, na neodredenc
vrijeme:

3) izvod iz Centrainog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0919441 / 004.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledecih razioga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje cbjekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skiadu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lena 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije mozZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda& radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o bliZem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djeiatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoioZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i praviinikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Ugravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LIC
Petar Vucinic
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Na osnovu pravilnika “SMART STUDIO” d.o.0. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore" br. 19/25, 92/25 i 160/25) donosi:

RJESENJE

O imenovanju vodeceg projektanta

OBJEKAT: VISEPORODICNO STANOVANJE SA
DJELATNOSTIMA
LOKACIJA: Dio UP 166 i UP 167 u zoni A, koje Cine K.P. 3599,

3600/1, 3601/113600/2, K.O. Podgorica lll, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana “ Titex” u Podgorici, Opstina

Podgorica
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE
INVESTITOR: ,M.B. INVEST CONSTRUCTION” d.0.0.
VODECI PROJEKTANT: Srdan Pavicevic, spec.sci.arh.

Imenovani je stalno zapo$ljen u naSoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i
prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji objekata i Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata.

Pdgorica, Jul, 2026. Godine [zvr$ni direktor:

(mjesto i datum)

sTUD'
(S /03

&
f‘\"gg

SKART sTUDIp

Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.

///QD’L//C evic
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'--":‘- Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
W Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
v“*%  urbanizma i drfavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3919/2 Podgorica, 21.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Srdana Pavicevi¢a, broj UP| 09-332/25-3919/1 od 20.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu élana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada
drzavne uprave ("SluZbeni list CG", br. 98/23, 102/23. 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
Uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &. 18 | 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Srdanu Pavicevicu, dipl. inZzenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture, iz
Danilovgrada, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3919/1 od 20.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Srdan Pavicevi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavijeni sledeci dokazi: fotokopija licne karte, rieSenje Ministarstva
odrzivog razvoja | turizma, broj UPI 101/2175-101/2 od 15.01.2018. godine, kojim se Paviéevi¢
Srdanu, dipl. inZenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture, iz Podgorice, izdaje licenca
oviascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije | gradenje
objekta i potvrda o élanstvu u InZenjerskoj komori Cme Gore, broj 05-262 od
14.01.2025.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-101/2 od 15.01.2018.
godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledeéin razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice adnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno Je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢iana 78 stay 2 Zakona o izgradniji objekata propisanc je da rukovodenije izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projeklanta, moze da vrsi licencirani

Nadalie, élanom 85 st 1. 2§ 3 istog zakona propisano Je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st 12 ovog ¢lana moze da bude fizitko lice koje posjeduje najmanije VII
nivo kvalifikacije obrazovanja | najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit | koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziko lice
izdaje na neodredeno vrijeme,

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazy struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Praviinika o blizem nacinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa: 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da Je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih riesSenja Ministarstvo prostomog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.

godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje

PO propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nadinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
PO propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizitko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo j&, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odiuilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
luzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog,
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smartstudio Tel: +382 68 051 369

OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJEITEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: VISEPORODICNO STANOVANJE SA DJELATNOSTIMA

LOKACIJA: Dio UP 166 i UP 167 u zoni A, koje Cine K.P. 3599,
3600/1, 3601/1i 3600/2, K.O. Podgorica Ill, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana “ Titex” u Podgorici,
Opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT: Srdan Pavicevic, spec.sci.arh.
br.licence: UPI 09-332/25-3919/2

IZJAVLJUJEM,

Da je dio tehnicke dokumentacije: PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA  yraden u skladu sa:
- Zakonom o izgradnju objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;

- urbanisti¢ko — tehnickim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke

Pod kriviénom i materijalnom odgovornoscu izjavljuijemo da su svi podaci havedeni u ovoj izjavi istiniti.

SRPAN Digita(l:ly si%ned by SRDAN
S 4 PAVICEVIC (Potpis
PAV|CEVIC Date: 2026.0(7.31’)5.3:05:15
(Potpis) +02'00'

(elektronski potpis vodeceg projektanta)

STUD N
Qj /O,

‘,
"IN

SKART STUDID

Srdan Pavicevi¢, spec.sci.a

(za projektanta odgovorno lice)
RDA Digitally signed by SRDAN
PAVIGEVIG  PAVICEVIC (Potpis)

Date: 2026.07.31 14:05:48

Podgorica Jul, 2026. Godine (Potpis) +0200°

L,
Cogorilt

mjesto i datum (elektronski potpis odgovornog lica)
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
o e-mail:
sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/26-1098
Podgorica, 03.07. 2026 godine

JOVANOVIC LUKA
PODGORICA
UL. Ivana Vujosevi¢a br.2

Tel. 068 884 888
Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanistiko-tehni¢kih uslova (br. Sekretarijata:
08-332/26-1098 od 20.04.2026. godine) za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 166
zona A u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana “ Titex" u Podgorici iz LN 4275, a u skladu sa
¢lanom 143.stav 3. Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Cme Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), DUP-a “ Titex " Podgorice,
("Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi”, broj 32/18), Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj izdaje urbanisti¢ko-tehniéke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za objekat
na urbanistickoj parceli UP 166, zona A u okviru namjene prostora urbanisticke parcele UP
166, zona A u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Titex“ definisana je kao (SS) povrsine
za stanovanje srednje gustine, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti —
izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i tehniékim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju, izdatih od strane ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnigkih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanistiéko-tehni¢kih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na raun BudzZeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu &ana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistiéko-tehniki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

_OBRABIVAC
' f/ﬂ’f"fz’@z.f‘l‘i Be PR
Vedrana Prelevié¢ SpecSdi,grad
Visa savjetnica Ill

DOSTAVLJENO: ¢, Spec. Sci arh.
- Naslovu
- Nadleznom inspekcijskom organu

- ala

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



Cra Gorg Ul. Vuka Karad?ica br.41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Cma Gora
et Sekretarijat za planiranje prostora i Telefon: 020/ 625-637, 625-647
{rmmms  odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680
.. - Broj 08-332/26-1098 e-mail:
' Podgorica, 10.06.2026.godine sekretarijat planiranje.uredjenje@podgarica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
Za izradu tehnitke dokumentacije za objekat na urbanistidkaj parceli UP 166 zona A u u okviru Detaljnog
urbanistiékog plana , Titex” u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JOVANOVIC LUKA

OERABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

VEDRANA PRELEVIC, Spec. Sci grad.

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgarica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637: Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica S
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvaj

Broj: 08-332/26-1098
Podgorica, 10.06.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvej, na osnovu :
- {lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Siuzbeni list Crne Gore, broj 1912025 od
04.03.2025), a

uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18,
63718, 11/19 ,B2/20 , B6/22 i 04/23) ,

-Detalinog nfrbanistit';kog plana , Titex" u Podgorici (,SluZbeni list Cre Gore — opitinski propisi®, broj
3%!1_8) i podnijetog zahtieva JOVANOVIC LUKE iz Podgorice, br.08-332/26-1098 od 20.04.2026 godine,
izdaje 1

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 166 zona A, &ijem
zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele 3599 i dio 3600 Podgorica lll, na koju se adnosi zahtjev,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,, Titex™ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansititkeg plana ,, Titex* u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije
http:Hiwww.plancvidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JOVANOVIC LUKA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br.4275 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinict Podgorica, zahvat prostora katastarske
parcele 3599 definisan kao "vinograd 3. klase" povrSine 334m° | 3600 definisan kao "njiva 4. kiase”
povrdine 1101 m?

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je katastarska parcela 3599 i 3600 je u svojini
SIMONOVIC VESELIN u obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti zabiljeZeni su tereti i ogranienja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje Je izraden planski dokument navedena katastarska
parcela je evidentirana kao izgradena povrsina.

List nepokretnosti br. 4275 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 35988 i 3600 iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANQ STANJE

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Cme Gore, urbanistitko-tehnicki uslovi su dati u
skiopu plana kroz tekstualni dio i graficke prilege. U daljem tekstu date su blife smjernice za sprovodenje
plana.

Namjena prostora u zahvatu urbanistiéke parcele
Namijena prostora urbanistitke parcele 166 (urbanisticka zona A) u zahvatu Detaljnog urbanistitkog
plana “Titex” definisana je kao povrdina za stanovanje srednje_gustine (§S). na kojoj je planirana




izgradnja objekata videporodiénog stanovanja sa dielatnostma. U nrizemi bj j i
poslovanje i komercijalni sadrzaji, J P I oojekata je pianirano
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Uslovi za objekte na povriinama za stanovanie srednjih gustina
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Mmlmalna urbanisti¢ka parcela za namjenu povriine za stanovanje srednje gustine je

500m° i tada vaze parametri 0.4/1.20, dok za urbanistitke parcele manje od 500m?
primijenjeni su manji parametri 0.4/1.00.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m cd kote terena.

Objekte graditi kao slobodnostojete objekie na parceli.

Parkiranje obezbijediti u ckviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno,a &to treba podrzati adekvalnom
tehni¢kom dokumentacijom, svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu,

Ako se podrumska etaZa koristi za parkiranje gabarit moZe hiti do min. 1,00m do susjedne
parcele, ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda

Kravavi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivadi adekvatni konstruikciji krova i nagibu.
Spratnost objekata data je v grafiékom prilogu i tabeli uz moguénost izgradnje podruma za
garaZni prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava.

Najveta visina za stambeng etaZe je do 3.5 m, za garae i tehnitke prostorije je 3 m, a 2a
posiovne etaZe je 4.5m ratunajuci izmedu gornjin kota meduspratnih konstrukcija.

Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja definisana
je na grafitkom prilogu , Parcelacija®.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojedih objekata na adekvainom rastojanju,
predvidjeti spajanje chjekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu;

Ukoliko podrumske i suterenske etaZe slufe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobradaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrsine isth sadrZaja, ne raéunaju se u
bruto razvijenu gradevinsku povrinu po kojoj se obratunava indeks izgradenosti. U bruto
razvijenu gradevinsku povrdinu ne obraCunavaju se tehniCki servisni prostori neophodni za
funkcionicanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekata, za razliku od cstalih funkcionalnih
cjelina {(magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blilem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, &an 111 .

Ukoliko je krov podzemne garaZe czelenjen i parternc ureden njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, veé se smatra uredenom zelenom povrdinem.

Zelena povrSina na krovu garaze ne podrazumijeva samg sadnju travnjaka i formiranje
ekstenzivnog tipa zelenog krova, veé se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata {1m i vise)




za sadnju visodijeg drveda i to u nivou kote terena, a ne u izdignutim Zardinjerama;

» U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U cblikovnom smislu
novi objekti treba da budu uklopljieni u ambijent uz primjenu kvalitetninh materijala | savremenih
arhitekionskih rjesenja

¥» min. 20% povrsine urbanistitke parcela mora biti pod zelenilom

» Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana
izgradnja  stambencg objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe biti prozirma i neprozima, a
malerijalizacija moZe biti kamen, beston, metal, zelena ograda ili kombinacia navedenih
malerjala. Prema javnim povrSinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od B0 cm a
malerijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da
stubovi ograde i kapije kao i Zziva cgrada budu na zemljistu vlasnika ograde

» Maksimalni Indeks zauzetosti 0.4,

¥ Maksimalni Indeks izgradenosti 1,2.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjedmim parcelama, arhitektonsko
oblikovanje

Dio prostora katastarske parcele 3599 i 3600 Pedgorica Il ulazi u sastav urbanistiCke parcele UP 166 u
zoni A.

Napomena: Precizan podatak o utesiu povidine kalastarske parcele u povrdini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, Koji izraduje preduzede oviaddeno za
geodeiske posiove, nakon &ega je elaborat neophodno ovieriti v Upravi za katastar f drzavnu imovinu -
Podrutnoj jedinici Podgonica.

Uslovi za parcelaciju

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdieljen na urbanistilke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija, nivelacija i regulacija” grafi¢ki su prikazane granice
urbanistikih parcsla.

Ukoliko na postojedim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniCneg katastra i plana,
mjerodavan je postojedi katastar.

Gradevinska linija definise liniju de koje se moZe graditi i definisana je grafiCki na prilogu parcelacije.
Gradevinska linija za nove objekte je linija do kcje je dozvoljena gradnja i unutar keje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobraéajnicu, Sto omogucava otitavanje neophodnih
elemenata za preno$enje na teren.

Gradevingka linija podzemne etafe moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele,

Regulaciona linija je linija keja dijeli javnu povrinu od povriina namjenjenih za druge namjene.

SMJERNICE

s Uslovi su uradeni po urbanistifkim parcelama i po namjenama planiranog prostora, $19 daje
mogucnost jednostavnijeg tumacenja i primjene Plana.

e Urbanistitka parcela je osnovni prostomi elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogu
sagledati moguénosti kenkretnog prostora. Sve parcele su posebrnio numerisane.

« Da bi se dobila cjelovita slika o stanju iokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke
priloge koji daju osnovne informacije o lokaciji.

U tekstualnom i tabelarnom dijelu  se nalaze biize odrednice i moguénesti trazene lokacije.

« Vrijednosti BGP, povrina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelamom dijelu su maksimalne
vrijednosti, to znadi da mogu biti i manje po potrebi investitora

« Ukolike na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog
katastra i plana, mjerodavan je zvanitni katastar.

s Gradevinska lnja se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu sacbracajnice, a
predstavija liniju do koje je moguca gradnja.

» Ukoliko viasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove ohjekte planirane umjesto
postojetih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeti objekat moZe se zadrzali u
postojeéem gabaritu i spratnosti.

» U slugaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije na
grafikom prilogu

+ U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisticko-tehnitki uslovi iz plana sa blizim
podacima o lokaciji.

s Za vede planirane komplekse i eventualne javne sadrZaje treba u skladu sa Zakonom uraditi
idejna resenja koja bi ofijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnicke
dokumentacije.

«  Idejnim rjedenjem posebnu paZnju treba obratiti na odrZivi ciklus eskploatacije objekata imajudi u
vidu ekolodku, socijalnu i finansijsku perspektivu, lzuzetno znaZajna tema je primjena odrzivih
sistema instalacija (sclarni paneli na krovovima objekata, prikupljanje atmosferske vode za
upotrebu u objektu i za navodnjavanje zelenih povriina itd).

» Ukoliko se Investitor odiuti za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cielinaima-




lamelama, obavezna je izrada Idejnog resenjs za objekat u cjelini u kome da biti jasho
naznadene faze reaiizacije.

= Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehniékih
propisa. PredioZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni
za odvodanje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

* Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobradajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nadin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa Iokacije principom samoodvodnjavanja.

¢ UrbanistiCke parcele date u grafitkim prilozima mogu se udruZivati u okviru iste namjene ukoliko
ie to zahtjev investitora uz po3tovanje planskih parametara za datu namjenu.

U skladu sa Clanom 102 “Pravilnika o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povr$ina, elementima urbanistitke regulacife i jedinsitvenim grafickim simbofima”
definisano je:

Podrum je podzemna etaZa &jji vortikalni gabarit ne moze nadvisiti refevantnu kotu terena 0.00m, &ji je
horizonlalni gabarit definisan gradevinskom linjomn GLO i ne moZe biti vedi od urbanistidke parcele.

Suteren je nadzemna efaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog
terena oko objekia i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom finijom GL 1. Suteren moZe biti na
ravnom i na denivelisanom terenu, Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti
kotu terena vise od 1.00 m konadno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom
terenu je sa tr strane ugraden u teren, s tim &to se kota poda suterena na jednej strani objekta poklapa

sa kotom terena iti odstupa od kote terena maksimalng 1.00 m.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljudivo ispod kosog il fuénog krova, iznad meduspratne konsirikeije
posliednje etaZe i moZe imati minimalne otvare za svijetfo i venfilaciju. Tavan nije eta#a.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogudavaju organizovanje prostora u svrhu stanovanja, taf
prostor ulazi u ohraéun BGP 100%.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skiadu sa “Pravilnikom o biizem sadriaju i
formi planskog dokumenia, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i
Jjedinstvenim grafickim simbolima” ,.( 8L list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana {za sve namjene povr&ina) vaZi ukoliko se
obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobraéaja, u suprotnom se
BGP koriguje u skiadu sa ostvarenim brojem parking mjesta.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebne je obezbilediti na sepstvenim urbanistiCkim parcelama, u dvoristima uz
objekte | u garazama u ohjektima. Pri gradniji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora
je da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli, na kcjoj se objekat gradi prema vazecem normativu za
parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima
Pravilnika o bliZzem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu metorizacije u Podgorici:

=  Stanovanje {(na 1000 mg) 12 parking mjesta;

= Poslovanje (ha 1000 mz) 22 parking mjesta;

»  Trgovina {na 1000 m? 43 parking mjesta;

= Restorani (ha 1000 m*) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaZa u podzemnim etazama objekata postovati slijedeée elemente:

* horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskem linjjom isped zemije (Gl 0) koja je
udaljena od granice parcele min 1m a ne moze biti vedi od B0% povréine urbanistitke parcele;

= &irina prave rampe po voznoj fraci min. 2,50 m;

= sglobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nadina
koridéenja prizemija);

= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz poveéanje sirine parking mjesta ako uz parking mjesto ima
stub, zid ili neki drugi konstruktivni element;

=  poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Uslovi za arhitektonsko oblikevanje i materijalizaciju objekata
U naéinu projektovanja i izgradnje cbjekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije
terena:

» Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovern_namjenom i sa strukturama 2
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nep&:srednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke

sredine;

»  Prilikom oblikovanja objekata voditi ra¢una o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodencsti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz
postovanje nadels jedinstva ambijenta.

» Materijalizacijom cobjekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrué&ja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizueina svojstva afirmisu
arbnbiientalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu
cbjekata.

#» Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

# Preporufuju se kosi krovovi, dvovodni iii vievodni, kao i zasvedene forrne u skiadu sa
oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i
kombinovani.

» Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ii neprhodni sa svim potrebnim
slojevima izolacije

# Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Maksimalni nagib krova je 25°.
Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEFOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zadtite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spregava i
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda;

=  Prirodne nepogode {zemljolres, poZari, klizanje tla, vietrovi);

= Nepogode izazvane dielovanjem Covjeka (havarije industrijskin postrojenja, pozari velikin razmjera,
eksplozije i dr.);

s drugi oblik opite opasnosti (tehnicko-tehnolodke i medicincke katastrofe, kontaminacija, pucanje
brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narofito su izrazene Stete od

zemijotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vietrova. Podto su 3tele od elementamih nepegoda po

karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimicno idenlicne. Za prostor zahvata
ovog planskog dokumenta najvedu opasnost predstavijaju tehnicko tehnolodke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za&titi i spasavanju (,SI. list

Crne Gore’, broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda {,Sl. list RCG®, broj

8/1993).

Uslovi | mjere zadtite od zemljotresa

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnigkim normativima za

izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proradune seizmifke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmitke

reonizacije, a objekte od zajednitkog znadaja ralunati za 1 stepen vife od seizmifkog kompleksa.

Objekle koji n2 spadaju u visckogradnju realizovati u skladu sa Pravilmikom o tehniZkim propisima za

gradenje u seizmickim podrudjima (Sllist SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zaStite od poZara i eksplozija se sprovode:

= positovanjern propisanih rastojanja izmedu objekata razligitih namjena kake bi se sprijeCilo Sirenje
pozara sa jednog objekia na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom sacbracajnica propisane irine tako da omcgute prolaz vatrogasnim vozilima do svih
parcela i objekata na njima, kao i garaZama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani
saobraéajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpomosti zgrade ili pozarnog
segmenta prema pozaru,

s izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

s uvladenjem zelenih pojaseva prema centralno] zoni naselja, osim visokovredne komponentne
uredenja prostora, dobijaju se priviemene saobratajnice u vanrednim prilikama za evakuaciu
korignika prostora i kretanje operativnib jedinica;

« prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zaétite od
pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara |
eksplozija), planove zadlite i spasavanja prema izradencj procjeni ugroZenosti za svaki hazard
posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajuca mislienja i saglasnost u skladu sa
Zakonom;

» za objekte u kojima se u skladiste, pretatu, koriste ili u kojim se vr3i promet opasnih materija_
obavezno pribaviti midljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti
nz bi ugrozili susjedne objekie; _ _

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Podgorica u vanrednim situacjama (vatrogasnim ekipama
omogudéiti pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima). o

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sljiedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i

spadavanju (.SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Praviink o tehniékirp‘normativ!ma za

hidrantsku mreZu za gadenje poZara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne




puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanoyg rizika od poZara
(S1.5FRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokin objekata od pozara { SL.SFRJ, br.
7184}, Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladidta od po2ara i eksplozija { SL.SFRJ, br.24/87),
Pravilnik ¢ izgradnji postrojenja za zapaljve tenosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tefnosti {
SL.SFRJ, br.20/71 i uskladigtenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji
postrojenja za tecni naftni gas i o uskladidtavanju | pretakanju teénog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaZzecom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba
izraditi dokumnentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima
se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu | zdravlje na radu i ostale.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA
ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetneg plana sprovoditi Eitay niz
legisiativnib, planskih, organizacionih, tehnitko-tehnoloskih mera zagtite kako bi se preduprediia
eventuaina zagadenja. Zadtita Zivolne sredine prije svega podrazumijeva podtovanje svih propisa
utvrdenih zakonskom regulativam. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru kaji je
predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedeéih zakonskih i podzakonskih akata:

*  Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 | 40/11);

« Zakona o integrisancm spredavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br.
80/05);

= Zakona o procjeni uticaja na Zvotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. BO/O5, 4010, 73/10, 4011 i

2713);

Zakona o vodamad,Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona ¢ zatiti vazduha (,SluZbeni list CG*, br. 25/10Qy;

Zakona o zagtiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravijanju ofpadom {,SluZbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani&nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG", br. 75/06);

Uredbe o zaéltiti od buke {,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00):

Uredbe o projeklima za koje se vrsi prociena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list RCG«, br.

20/07);

Uredbe o klasifikadiji i kategorizaciji povr3inskih i podzemnih voda ("SluZbeni list RCG”, br. 27/07);

*  Pravilnika o kvalitetu i sanitamo tehnickim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izviestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

»  Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazdun (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Opste mjere zastite

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekie koji mogu izazvati
zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zaslite Zivotne sredine sa Zahtjevom
o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skiadu sa propozicijama Zakon o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

*  prije izgradnje objekata petrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom
kako bi se izbjegla ostecena i zagadenja asnovnih Zinilaca Zivotne sredine;

* izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moZe se vriti pod
uslovom da se ne izazovu trajna oétecenja, zagadivanje ili na drugi na&in degradiranje Zivotne
sredine.

U procesu uspostavijanja odrZive potros$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potro&nje,

t}. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Qdrziva gradnja je svakako jedan od znadajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala kcji nisu stetni po Zivotnu sredinuy;

=  Energetsku efikasnost zgrada,

=  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ifi ruSenja objekata.

Energetski | ekoloski odrzivo graditeljstvo tedi:

=  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoijnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade,

=  Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriStenjem sundéeve
energije;

= Korigéenju obnovljivin izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.};

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Kod gradnje novih objekata vaZno je vet u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidijeti
sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (S, list CG br. 13/07,
smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opStinski planovi zadtite | spasavanja.
Prilikom izrade projekine dokumentacile obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara |i




eksplozija ako se radi o objekiima u kojima se defini$u zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi
zastite i spasavanja prema izraZzenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti saglasnosti | mi&ljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve ohjekte koji podijleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti
postupak izrade, a prema vaZedem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu, kao | ostalm vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast,
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVAN.JE

Opéti uslovi za pejzazno uredenje su sljededi:

= Swaki objekat (arhitektonski, gradevinski, sacbracajni}, urbanisticka parcela, reba da ima i pejzazno
uredenie;

*  Funkcionalno zoniranje slebodnih povrsina;

*  Uspostavljanje optimainog odnosa izmedu izgradenth i slobodnih zelenib povriina,

*  Uskiadivanje kompozicionog rieSenja zelenila sa kategorijom zelenila;

= U toku izrade projektne dokumenacije izvrifi inventarizaciju, taksaciju | valorizaciju (vrijednovanje
zdravstvenog stanja i dekorativnosti, sa predlogom mjera njege} postojeceg biljnog fonda. Sacuvali i
uklopiti zdravo i funkcionalne zelenilo. Postojeée zelenilo mora biti prikazano u tehnitkoj
dokumentaciji u okviru uredenja terena;

= Prirodno zelenilo satuvano u vidu masiva i pojedinadna reprezentativna stabala treba da &ni
okosnicu zelenog fonda buduéih projekinih rieSenja pa ga treba maksimalno zaétititi prilikom
gradevinskih radova. Zaédtita se vrsi postavijanjem za&titnih ograda u toku pripremnih radova.

* Na mjestima gdie nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvaliletnog zelenila planirati njihovo
presadivanje {(kod vrsta koje podnose presadivanje);

* U slucgjevima gdie kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP
treba prilagoditi postojecem zelenilu,

»  Tokom gradevinskih radova, povrdinski sloj zemlie lagerovati i koristiti ga za nasipanje povriina
predvidenih za ozelenjavanje;

=  Pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija;

= Ispod trase dalekovoda ne saditi visoko drvecde;

»  Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste | ocdomacdene alohtone vrsta
otpome na ekolodke uslove sredine, rasadniki odnjegovane u konlejnerima,

= |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljng vrste;

» Karakteristike sadnica drveda za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 25-3 m,
- min. cbim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm.

=  Predvidjeti urbanc opremanje, rasvjetu zelenih povrsing, sisteme za navodnjavanije i odizavanje svih
zelenih povrsina i protivpoZzamu zagtitu;

= Uredenje vriiti na osnovu projektnog riefenja.

Predlog biljnih vrsta:

Pored autohtonih bilinih vrsta, prilikom izbara bilinog materifala mogu se korishti i introdukovane vrste, koje su pored
svoje dekarativiosti na ovom podruGiu pokazale dobre rezultate. Izbjegavati korfi§cenfe fnvazivnih bilinih vrsta  vrsta iz
drugih areala.

Cetinarsko drvede: Cupressus sempetvirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca, Pinus maritima, Cedrus
deodara, Cedrus atlantica 'Glauce’, Cupressocyparis leyiandii, Ginkgo bitoba.

Listopadno drvede: Quercus pubescens, Celfis australis, Ficus carica, Albizzie julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia
cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplalanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus amearicans,
Lagerstroemia indica, Lidodendron tutipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunug pisardiy.
Zimzeieno drvede: Quercus ffex, Olea europasa, Ligustrum japanicum, Magnolia grandiflora.

Zhunaste vrste: Arbutus unedo, Caliistermon cifrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolivm, Neriumm oleander,
Pittosporum fobira, Pyracantha coccines, Prunus faurocerassus, Berberis thunbergii  ‘Atropurpurea’, Forsythia
suspense, Spirea sg., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Vibumum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix "Variegata', Lonicera caprifoiie, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans,
Wisteria sinensis, Parthenocissus fricuspidata, P. quinqusfolia.

Palme: Phoenix canaiensis, Chamaeiops humilis, Chamaerops sxcefsa.

Perena: lavandula spicate, Rosmarinus officinalis, Sentofina viridis, Santoline chamaecyparissus, Hydrangea
horlensis,

Zelenilo stambenib obiekata i blokova - ZSQ
Uz stambene aobjekate srednje gustine planirano je blokovsko zelenilo. PejzaZno uredenje u okviru
kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu
cjelinu. Ova kategorija zeleniia predstavlja osnov dogradnje sistema zelenih povrsina. lzgradnja “zelenog
bloka" daje opitu atmosferu naselju i predstavija okosnicu slike naselja.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko stambenih objekata viseporodniCnog stanovanja, predlaze se
uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je povezati
urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks - biok.

U okviru bloka sisten zeleniia Gine sliededi elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U sklopu
oblikovanja zelenih povriina potrebno je planirati razlicite sadrzaje od mjesta za miran odmor odraslih do
djetijih igralidta i manjih sporiskih terena. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno tehnicki opremijeni. )
U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i Setnje sa stazama, platoima za odmor odraslih
i prostorom za igru_djece. Ove povrdine organizovati u unutradnjosti bioka, dalje od saobraéajnih




komunikacija.

U okviru bloka, takode, planirati trg sa zefenilom na plogniku, u manjim rondelama ili Zardinjearama, kao

i urbani mobilijar, rasvjetu i dr. Moguce je postaviti skulpture, fontane, desme, pemgole, kolonade sa

puzavicama i td_

Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz saobracsjnica i parking prostora unutar bloka i formiranje ulicnog

zelenila. Drvoredru sadnju, takode, planirati izmedu regulacione i gradevinske linije.

Uslovi za uredenje:

= za nove objekie i blokove predvidjeti min. 30% wurbanisti¢ke parcele za pejzazno uredenje od dega
povriina pod zelenitom (blokovski park) iznosi T0%, a pod stazama, platoima | igralistima 30%

= dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
zadtitu od sunca i vjetra

= formirati parkovski uredene povrine i zelene trgove

= sadnju vriii u grupama (drvenasto-?bunasti zasadi) | u vidu solitera u kombinaciji sa partemnim
zasadima

* duz parking prostora i saobracajnica formirati drvorede u skladu sa smjericama datim za ovu

kategoriju zelenila

predvidieti ozelenjavanje "nisa" za kontejnere

koristiti brzorastuce dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

formirati kvalitetne travnjake ctporne na sudu i gazenje

predvidjeti Setne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predikelske djece i manje sportske terene

koristiti meke zastore u boji, udobne za igru | gaZenje, od savremenih materijala

na povrsinama za igru djece obezbijediti potrebnu esuncanost | opremiti ih odgovarajuéim atraktivnim

i atestiranim spravama (ljuljadke, tobogani, klackalice, penjalice, ko&evi i 1)

*  duZ trotoara, staza, na trgovima i platoima postaviti funkcionaini urbani mobilijar (klupe, kante za
smece, ¢esme, fontane, pergole sa puzavicama i dr.} savremenog dizajna

projekiovati sistemn za zalivanje.

i1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilkom izvedenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide
na nalaziste ili nalaze arhecloskog znadenja, prema &lanu 87 i élanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara
(5l. List RCG, br. 49/10 | 40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZne je prekinuti
radove | o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOWVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoagucditi projekiovanjem cborenih iviénjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kag | povezivanjem rampem derivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne §irine, bezbjednih
nagita i odgovarajucom obradom povr§ina, a sve u skladu sz Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom {,SluZbeni
list Cme Gore®, br 48/13 1 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekie koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim arganizacijama. Kroz objekte u kojima je
cmogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je cbezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove [ sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unuiragnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku raziiku do 78cm, dopusteni nagib smije biti do

1:12 (8,3%}).

Pri projektovanju i gradenju sacbradajnih povrsina potrebno je pricrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao

i standarda i propisa koji karakteri3u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje
objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starth, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odiuéi za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, $to znaéi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu Idejnog riedenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14,1,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

|
|
3
|



Detaljne podatke ¢ snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elekiroenergetskom infrastrukturom potrebna je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistitkog plana
#Titex” u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elekiroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazedim tehniékim propisima i normativima. Prilikom izrade {ehnitke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovatl regulative, standarde i
normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeca. Miesto i nadin prikljuéenja objekta na
elektroenergetsku mreZu odredi¢e se nakon izrade tehnitke dokumentacije struéne slutbe CEDIS-a.

14.2.

Uslovi prikljuZenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

TehniCku dokumentaciju u dijelu hidrotehnitkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnitke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazedim tehniékim propisima, normativima, i
uslovima prikljuéenja na vodovednu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skiadu sa aktom preduzeéa
“Vedovod f kanalizacija®, kaji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastruktumoj mrezi i smjernicama 2a sprovedenje plana u dijelu
hidrotehnike {(vodovodna, feklana i atmosferska kanaiizacija) potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela

Detaljnog urbanistiékog plana , Titex" u Podgorici, , koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
koji vodi Ministarstvo prosterncg planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

14.3.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu {elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elekironskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog
Detaljnog urbanistitkog plana , Titex”, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine.

14.4.

Uslovi prikljuéenja na vodovednu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehniéku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnitke infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZecim tehnidkim propisima, normativima, i
uslovima prikljuenja na vedovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeda
“Yodovod i kanalizacija", koji je stastavni dic ovih uslova.

Detaline podatke o hidrotehnickoj infrastrukiumoj mrei i smjernicama za sprovodenie plana u dijelu
hidrotehnike (vodovedna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbanistiCkog plana ,Titex” u Podgorici, , koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
koji vodi Ministarstve prostornog planiranja, urbanizma | drZavne imovine.

14.5.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu Infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 166 u zoni A u okviru Detaljnog urbanistitkog plana ,Titex* u Podgorici, u
Fodgorici prisiupa se sa novoplanirane saobracajnice | KP 3599 i 3600 prikazane u prilogu
"Saobraéaj”,

Detaljne podatke o saobradajnoj infrastruktumej mrezi i smjernicama za sprovedenje plana u dijelu
sacbracaja

potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistikog plana , Titex"” u Podgarici , kgji se
nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drZavne imovine.
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo kaje izraduje tehnicku dokumentaciiu i koje ispunjava usiove ulvidene Zakonom ©
planiranju prostora | izgradnji objekala (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 |
04/23), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdalfim urbanisticko-tehnickim uslovima i
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji aobjekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
82720, 8622 1 04/23)

Privredno drusitvo koje vrdi reviziju tehni¢ie dokumentacife | kaje ispunjava usfove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradryji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 6318, 11/19 ,82/20 | §6/22)
odgovomno je za uskladenost fehniCke dokumentacije sa izdatim wrbanistitko-fehnickim uslovima |
Zakonom o planiranju prostora i fzgradnfi objekata { Slubeni list CG*, br64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86722 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehniéki uslovi vaZe dok Je na snazi planski dokument na osnovu kofih su izdah,
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjercdavne su smjemice u ohviru Detaljnog

urbanistickog plana ,, Titex"u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa dlanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG",

br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), koji vodi Ministarsivo prostomaog planiranja,
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urbanigma i dréavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Tepegrafija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnloe u kontakinoj zoni sa brdsko—plamnskm
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske irine i 19° 16' istocne
geografeke duZine. Podrudje u zahvatu DUP-a je na katicca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za
izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povr§ini od 373,34 ha, tako da je
u najvedem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karaideristike
Geolosku gradu terena Eine &ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
prakticno nestidljivi, koji se drie u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
litalogke strukture karakterife dobra vodopropustijivost, a dubina |zdan| podzemne vode svuda je veda
od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krede se od 300-500 kN/m” za | kategoriju. Zbog neizradenih
nagiba Gitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmitkeg intenziteta
Sa makroseizmiékog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrafenom seizmitkom
aktivnodéu. Prema seizmoiogko] karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom
pojave 63%. Seizmi¢ki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povréinskog sloja (do podine)
manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina veta od 35 m.
Debijeni pararmetn su sljededi:

koeficijent seizmitnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla QUmax(q)} 0,288 - 0,360

iftenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrologke karakteristike
Podzemna vada je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano peodrucje Podgorice karakien3e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specificne mikroklimatske karaktersistike su u podru€ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj
industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfclogije na vazduSna strujanja, viaZnost,
osuncanje, toplotno zradenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15,5° C. Prosiedno najhladniji mjesec je
januar sa 5% C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za
2,19 C, sa blaZim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda
(april - septembar) prosjena temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature

iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje
stambenih i radnibh prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142
dana.

Vlainost vazduha

Progjetna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanie, oblacnost.i padaving

Srednja godiénja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a ngjkrace
osunéanje ima decembar sa 93,0 tasova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova.
Godinji tok oblagnostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najvec¢a oblacnost
je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu
je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godénje, sa maksimumom od 248.4 mm, u
decembru | minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava neravnomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pliuskovima. Vegetacioni period
ima 4991 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koliéine. Period javlianja snijenih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZava duze
od jednog dana.

Poiave magle, gmliavine i grada

Prosjetna godidnjia Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeStom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Nepogode {grmijavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno
godignje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.
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UCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i
tisina uzet kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istocni
sa 6 %e. Sjeverni vjetar se najCesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa
n_ajveéom ucestaloscu u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima
sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
Ociena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren,
nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji,

odnosno planiranju objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

16 URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Stanovanje srednje gustine (SS)
Oznaka urbanisticke zone A
Oznaka urbanisticke parcele UP 166 ZONA A
Povr&ina urbanisticke parcele [m”] 1.033
Maksimalni indeks zauzetosti 0.40
Maksimalni indeks izgradenosti 1.20
Ukupna planirana bruto gradevinska povrsina 1240
(max BRGP) [m?] :
Bruto gradevinska povrsina pod objektom 413
(max BRGP) [m?]
Maksimalna spratnost objekata P+2 (prizemlje i dva sprata)
17 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG",
br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdali urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se
dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na intemet
stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA
e ’
{ -k , ”
18 // j?r’;i?..-r’éc /% ._73.-_'-?4/,,& UFT
Aedrana Prelevié, Spec. Sci_g(ad,
Visi savjetnik Il

PRILOZI

Izvodi iz grafi€kih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “"Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

List nepokretnosti 4275 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podrutne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu 3599 KO
Podgorica |ll
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Cma Gora

Glavni Grad Podgaorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/26-1098
Podgorica, 10.06.2028 godine

1! i ‘{_’*j

1‘.!
.

'30.60
AT
e Lt

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

lzved iz DUP-a ,Titex'“u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 166 zona A

13



Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1008
Podgerica, 10.06.2026.godine

G | povrsine za stanovanje srednje gustine «

GRAFICKI PRILOG —Namjena povréina

Izvod iz DUP-a ,, Titex*“u Podgorici
za urbanistitku parceiu UP 166 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1098
Podgorica, 10.06.2026.godine

E::] geamita hatastareke pasoele grasica i omaka urbanistithe parcele

beoj katastarske parcsle [ | §ranica urbanislizke zone

L]

gradevinska finjja

regulaciona bl

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije , regulacije i nivelacije

Izvad iz DUP-a ,Titex“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 166 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 8-332/26-1098
Podgerica, 10.06.2026.godine

KCORDINATE UP

X=6636085.50 Y=4539873.51

X=6636163.45 Y=4539509.04

X=6636319.39 Y=4535780.10

X=663647524 Y=4538051.16

KORDINATE RL

X=6602055.87 Y=4699445.45
X=6602062.68 Y=4699415.52
X=6602066.05 Y=4699423 25
X=6602022.79 Y=4(00439.32
X=6602023.58 Y=4099436.04
X=6602030.687 Y=4699408.71

KOORDINATE GL
X=8602052.91 Y=4689444.80
X=6602033.61 Y=4689409.33
X=6602059.74 Y=4699414.90
X=6602025.74 Y=4699439.86

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije sa koordinatama UP, GLiRL

lzvod iz DUP-a ,, Titex"u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 166 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrivi razvo]

Brgj: 08-332/26-1098
Podgorica, 10.06.2026.godine

B Rt
""1‘--; x
Ll

PRESIEN, 8-8 (Ulica 5, Ukiea, Ulica 10, Ukica 12, Llica 13

PRESIEK 12-12 (Wica 14)
e BOO — i .
L .. . 4 161150, 5.0 WL
’ N P
e P

GRAFICKI PRILOG - Saobraéajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a , Titex™u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 166 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broj: 08-332/26-1098
Fodgorica, 10.06.2026.godine

7S] ! irafostanica 10/0.4kV - plan [~ | granics traforeons

GRAFICK| PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a , Titex"u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 166 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broj: 08-332/26-1098
Pedgerica, 10.06.2026.godine

H 1;?‘:0::. kTR

1.
LD

:] planiranc TK okne - Planirano kablovsko okno NO 1,.... NO 113

1 | Planirani TK podzemni vod - Planirana elekironska komunikaciona
Lo | infrastrukiura sa 4 PVC cijevi 110mm

1| TK podzemni vod - Poslojeca elekironska komunikaciona

b ‘ infrastruktura sa PVC i pE cijevima i bakamim kablovima

GRAFICKI PRILOG ~ Elektronska komunikaciona infrastruktura

1zved iz DUP-a ,, Titex“u Podgorici 7
za urbanisticku parcelu UP 166 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1098
Podgorica, 10.06.2028.godine

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnitka infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Titex“u Podgorici
za urbanistitku parcelu UP 166 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 0B-332/26-1098
Podgorica, 10.06.2026 godine

@9 Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a , Titex"u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 166 zona A
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-34673/2026

Datum:  04.062026.

KO: PODGORICA 11

Na osnovu Clana 173 Zakona o drfavrom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajucéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 101-
917/26-4456D], , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4275 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Plan Potes ili Natin koriféenja Ron, . 2 .
Broj Podbrof ..oh. | ogrica |Datum wpisa| oo Pyl broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
3600 35 1111212024 PABJELO Njiva & Klase TT0L ()03
PRAVOSNAZNA ODLUKA SDDA
1101 10.46
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - D broj Naziv nosioca prava - adress i mjesto Osnov prava Obim prava
3008955210044 SIMONQVIC JOVAN VESELIN Svajina 11
0 8. MARTA bb Podgarica 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ¢"Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032711, 040/11, 043/15, 03717 i 17/18).

Omﬁ j/?‘-“ L

Datum i vrijemne: 04.00.2026. 09:00:27




fipl
Sut

oo

L}
I

: S ! Flabivitardan ol PO A
; :

Firog Hsta popekretnowegnd 293
Firewy mlierens 2430

|_—,_..,_ : Voo 36
KOPIJA PLANA

Riaznjera b LG

1 ofys
500
o
| 3599\
L\E__\ Y \\
||]lI :I Ill l\l
H | 4
ll)" L?x?oc‘,\ \'u
\ TN\ Een
Vo
i
} FEA0 \.
| A
]\_,,,Jasw,’?f
;
| ter
Y
2=




{1, DOO “VODOVOD | KANALIZACIJA” PODGORICA
B

-
prng |

>4 81000 PODGORICA, Ulica zetskih viadara bb PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1

Broj: UP1-02-04 1/26-4406/2
30. 06. 2026

Podgorica)

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opéstinski propisi br. 045/25), €lana 10 Odluke o
prikupljanju, prec¢i§€avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opétinski propisi br. 027/15) i €lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtieva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-
332/26-1098 od 11.06.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-
4406/1 od 16.06.2026. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju za objekat stanovanja srednje gustine sa djelatnostima na UP
166, zona A, u zahvatu DUP-a “Titex” (katastarske parcele 3599 i 3600 KO Podgorica
Il) u Podgorici, Jovanovié Luke (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/26-1098
od 10.06.2026.godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sliedeée tehniéke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
sahtova, $to ne odgovara stvamom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZzaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljuéne cjevovode za
koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer
prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu
izvedeni vodovodni ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tadan poloZaj. U sluéaju da gradske hidrotehnicke instalacije i prikljucne cijevi
prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu,
a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na teret investitora, a
vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na UP166 je planirana izgradnja objekta povrSine osnove max 413m2, spratnosti qo
P+2, ukupne bruto gradevinske povrSine 1240m2. Namjena objekta je stanovanje srednje
gustine sa 6 stambenih jedinica i poslovanjem.

DUP-om "Titex” je predvidena rekonstrukcija ulice zapadno od_loke_l_cije objekta, u
sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije DN200mm |

’ TR T =
Kabinet +382 20 440 300 e “30”_1"-"'-.'-“:“ kpg.me el www.vikpg.me
Korisnicki servis +382 20 440 388 @ info@vikpg.me el
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atmosferske kanaiizacije DN300mm, kao i izgradnja ulice isto&no od lokacije, u skiopu koje
izgradnja vodovoda i fekalne kanalizacije DN200mm. Situacija DUP-om planiranog stanja
— faza hidrotehnike je u prilogu UTU-a. Za reaiizaciju infrastrukture je nadleZna Agencija za
izgradnju i razvo| Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje objekta na UP 166 na gradsku vodovodnu mre2u trenutno nema
uslova. Priklju¢enje postojecih i ptaniranih objekata na ovoj lckaciji (te i predmetnog objekta)
moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabradajnici do parcele, njegovog tehnickog
prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom drutvu. Vodovodni prikljuéak prema
objektu voditi iskljugivo javnom povriinom, kada se za to steknu uslovi.

U sluCaju racionalne i tehnicki logitne potrodnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju€enja oko 3.0bar.

Za registrovanje utrodka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrZavanje (poZeljno jedan ormarié
za jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nadin odvodenja vode iz skionita za vodomjere,
koja se neminovno javija ha ovakvim mjestima,

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $8ahtu na cjevovodu ili javnoj povrsini, ili, ukoliko to nije
moguce, u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljuéenja
na uli¢ni cjevovod. Kontrolne vodomjere predvidjeti u $ahtu, posebno za stambeni, posebno
za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalne 3 mala vodomjera), abavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 8ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera & 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarad,
hvatag ne€istoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara&. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomiera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi raduna o dimenzijama
komada koji s& ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu MetroloSkog zavoda Crne
Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
profivpoZarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moze biti sanitarnc
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema se moZe desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da ne§to nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednitkog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim o&itavanjem. Ne
dozvoljava se postavljanje hidrantskih priklju€aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima
objekata.

Ako uslovi zatite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga&enje po2ara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845, Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinuainu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin
mijerenja potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomier i za njega.

Za mijerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povrSina oko objekta, takode je
potrebno u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju




nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljudenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak Ce biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mijere. Prilikom
izvodenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluZzbu “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgorica, keja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradilidnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvodal radova je Ukoliko umjesto vlastitog gradilidnog prikljucka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nadin, ta potrodnja e se posebno obratunati i mora da se reguli§e prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuéka, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovano] projektnoj dokumentaciji, kao i
potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz
zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Podgorica. Uz zahtjev
je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i
poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e
sva utro$ena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ée kontrolni
vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povriina oko objekta i vodomjer za sprinkler
sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju
na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikljudivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, t& nema uslova
Za priklju¢enje predmetnog objekta. Prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moé€i ¢e se
obaviti nakon izgradnje kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije, kao i svih
nizvodnih kolektora do postrojenja za prelis¢avanje otpadnih voda na novoj lokaciji kod
KAP-a i izgradnje samog postrojenja, njihovog tehnickog prilema i predaje na upravljanje i
odrzavanje ovom drustvu.

Nakon stvaranja uslova za prikljutenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo
javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljutenja i saglasnosti za priklju€enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojede stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
budude stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Prikljutak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre&nika DN1860 ili DN200mm do uli€nog
revizionog okna. Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 ¢cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrSiée stranka u viastitoj reziji kada se
za to steknu uslovi, a priklju¢enje na gradsku kanalizaciju se vr8i pod obaveznim nadzorom
d.o.0. "Vodovod i kanalizacija® Podgorica, koje treba obavijestiti o potetku radova. Posebnu
paznju je potrebno obratiti na vodovoed, kao i PTT i elektroinstalacije, ije je katastre potrebno
pribaviti od nadieznih institucija. internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuéenja, da
gut i otpadni materijal ne bi oétetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuéenje atmosferske kanalizcije. Prije po&etka radova na izvodenju prikljucka, treba se
obratiti nadleZnom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracéajnice.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporutljivo prikljutenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slucaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekaine
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Podgorica ne¢e snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe
objekta.

j Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.




c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraéunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264
I/s/ha. Ki$ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada
dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku
atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podruéju za
odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo garantovati
uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta, koje
mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, &iju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§¢avanje voda sa parkinga i saobraéajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrSine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o naCinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(SluZbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni
vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuéka, koje
izvodi “Vodovod | kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih
I unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na
provieru postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat
uredenja terena i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, ﬁ{ lzvr8nidirektor,

30.06.2026. godine Algkéandar Nigavi¢, dipl.ecc.
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/26-1097
Podgorica, 03.07. 2026 godine

JOVANOVIC LUKA
PODGORICA
UL. Ivana Vujosevic¢a br.2

Tel. 068 884 888
Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnigkih uslova (br. Sekretarijata:
08-332/26-1098 od 20.04.2026. godine) za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 167
zona A u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana " Titex" u Podgorici iz LN 4275, a u skladu sa
¢lanom 143.stav 3. Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), a uvezi sa ¢tlanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), DUP-a " Titex " Podgorice,
("Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi”, broj 32/18), Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj izdaje urbanistiko-tehniCke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat
na urbanistickoj parceli UP 167, zona A u okviru namjene prostora urbanisticke parcele UP
167, zona A u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Titex“ definisana je kao (SS) povrsine
za stanovanje srednje gustine, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti —
izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drZzavnu
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i tehni€kim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju, izdatih od strane ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova i
tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanistiCko-tehni¢kih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ra¢un BudzZeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢&lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

__OBRADIVAC
//m'?ccfwii Degper 4/
Vedrana Prelevié¢ Speé.Sci,grad
Visa savjetnica |l

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu
-ala

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 847, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




Crna Gora Ul Vuka Karad?i¢a br 41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Cma Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i Telefon, 020/ 625-637, 625-647

odrzivi razvoj Faks: 020/625-680

Broj: 08-332/26-1087 e-mail:

Podgorica, 10.06.2026 godine sekretarijat. planiranje uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli UP 167 zona A u u okviru Detaljnog
urbanistitkog plana ,, Titex" u Podgorici.

\ﬁiﬁ

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JOVANOVIC LUKA

OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

VEDRANA PRELEVIC, Spec. Sci grad.

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 837, Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNIEKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Pedgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvaj

Broj: 08-332/26-1087
Podgorica, 10.06.2026 godina

Sekretarijat za planiranje prosiora i odrZivi razvoj, na osnovu

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora {,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {,Sluzbeni list CG", br.84/17, 86/18,
63/18, 11119 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-Detal_jnog u rbanistickog plana »Titex* u Podgorici (,SluZbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj
32/18) | podnijetog zahtjeva JOVANOVIC LUKE iz Podgorice, br.08-332/26-1097 od 28.05.2026.godine,
izdaje =

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 167 zona A, gijem
zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele 3599 i dio 3600 Podgorica !, na koju se odnosi zahtjev,
u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,,, Titex* u Podgorici,

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana , Titex* u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije
hgg:ﬂwww.glanovidozvole.mrt.gov.mefLAMP!Plan_rgi_ng_Document?m=PG, koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JOVANOVIC LUKA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br.4275 KO Podgerica Il i kopije plana, izdalih od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske
parcele 3599 definisan kac “vinograd 3. klase” povrsine 334m* i 3600 definisan kao "njiva 4. kiase"
povrsine 1104m°

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je katastarska parcela 3599 i 3600 je u svojini
SIMONOVIC VESELIN u obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti zabiliezeni su tereti i ograniZenja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na oshovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska
parcela je evidentirana kao neizgradena povrina.

List nepokretnosti br. 4275 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 3589 i 3600 iz
navedenog lista sastavni su die ovih uslova.

PLANIRANOC STANJE

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora Crne Gore, urbanistidko-tehnicki uslovi su dati u
sklopu plana kroz tekstuaini dio i graficke priloge. U daljem iekstu date su blize smijernice za sprovodenje
plana.

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele
Namijena prostora urbanistitke parcele 167 (urbanisticka zona A) u zahvatu Detaljnog urbanistitkog




plana “_Titex"_ definisana je kac povrdina stanovanje srednje gustine (SS5), na kojoj je planirana
izgradnja objekata videporodiénog stanovanja sa djelatnostima. U prizemlju cobjekata je planirano
poslovanje | komercijalni sadrzaji.
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Uslovl za objekte na povrSinama za stanovanje sradnjih qustina
Planirani objekt
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Minimaina urbanisticka parcela za namjenu povriine za stanovanje srednje gustine je

500m? i tada vare parametri 0.4/1.20, dok za urbanistitke parcele manje od 500m’
primijenjeni su manji parametri 0.4/1.00.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

Objekte graditi kao slobodnosiojete objekte na parceli.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviry parcele.
Gradnju do maksimalne spratnosti mogude je izvoditi fazno,a &to treba podriati adekvatnom
tehniékom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cielinu,

Ako se podrumska etaZa koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min, 1,00m do susjedne
parcele, ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda

Krovovi objekata su kosi il ravni, krovni pokrivadi adekvalni konstruikciii krova i nagibu.
Spratncst objekata data je u grafickem prilogu i tabeli uz mogucnost izgradnje podruma za
garaZni prostor, gdje konfiguracija terena to dozvaljava.

Najvec¢a visina za stambene etaZe je do 3,5 m, za garaZe i tehnike prostorije je 3 m, a za
posiovne etae je 4.5m rakunajuéi izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

Gradevinska linija na urbanistikim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja definisana
je na grafickom prilogu ., Parcelacija®.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m.

Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojedih objekata na adekvatnom rastojanju,
predvidjeti spajanje objekala odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu;

Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluie za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne ratunaju se u
bruto razvijenu gradevinsku povrdinu po kojoj se obraunava indeks izgradenesti. U bruto
razvijlenu gradevinsku povrSinu ne obrafunavaju se tehnidki servisni prostori neophodni za
funkcionicanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekata, za raziiku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, &lan 111

Ukolika je krov pedzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabaril ne ulazi u proradun
procenta zauzetosti parcele, veé se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Zelena powrSing na krovu garaZfe ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje
ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i vise)
za sadnju visodijeg drveéa i to u nivou kete terena, a ne u izdignutim Zardinjerama;

U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i fikovne izraze. U oblikovnom smislu
novi objekti treba da budu uklopijeni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih
arhitektonskih riesenja

min. 20% powr$ine urbanistiéke parcela mora biti pod zelenilomn

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana
izgradnja  stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe biti prozima i neprozima, a
materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih
maierijala. Prema javnim povrdinama ograda mora biti prozima, iznad visine od 60 c¢m a
materijali moraju biti u skladu sa ambijentomn. Ograde se postavijaiu na granicu parcele tako da
stubovi ograde i kapije kao | Ziva ograda budu na zemljiftu viasnika ograde

» Maksimalni Indeks zauzetosti 0.4
» Makeimalni Indekg izgradenosti 1,2

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko




oblikovanje

Dio prostora katastarske parcele 3599 i 3600 Podgoarica lll vlazi u sastav urbanisticke parcele UP 1567 u
zoni A .

Napomena. Precizan podatak ¢ ucescu povisine katastarske parcele u povrini urbanisticke parcele bice
definisan elgboratorn parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede oviaSéeno za
geodetske posiove, nakon Gega je elaborat necphodno ovjeriti v Upravi za katastar i drzavnu imoving -
Podruénoj jedinici Podgorica.

Uslovi za parcelaciju

Ukupan izgradeni prostor, zahvaten ovim planem, je izdijelien na urbanistiéke parcele, kao osnovne
urbanislike cjeline. Na grafitkom prilogu "Parcelacija, nivelacija i regulacija” graficki su prikazane granice
urbanistickih parcela.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanitnog katastra i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.

Gradevinska linija definie Eniju do koje se moZe gradili i definisana je graficki na prilogu parcelacije.
Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat

razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na sacbracajnicu, $lo omoguéava ofitavanje neophodnih
elemenata za prenodenje na teren.

Gradevinska linija podzemne sta¥e moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

Reguiaciona linija je linija koja dijeli javnu povriinu od povréina namjenjenih za druge namjene.

SMJERNICE

s Uslovi su uradeni po urbanistitkim parcefama i po namjenama planiranog prostora, §io daje
mogucénost jednostavnijeg tumaéenja i primjene Plana.

e Urbanistitka parcela je osnovri prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogu
sagledati moguénosti konkretniog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

« Da bi se dobila gjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati grafitke
priloge koji daju osnovne informaciie o lokaciji.

U tekstualnom itabelarnom dijelu se nalaze bliZe odrednice | moguénosti traZzene lokacije.

»  Vrijednosti BGP, povrsina pod ebjektom i spratnosti iskazane u tabelarnem dijelu su maksimalne
vrijednosti, §to znadi da mogu biti i manje po potrebi investitora

¢ Ukoliko na postojedim granicama katastarskin parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog
katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

e Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a
predstavija iiniju do koje je mogudéa gradnja.

s Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove invesiicije i grade nove objekie planirane umjesto
postojeéih na istoj parceli, nisu cbavezni da to rade. Postojeéi objekat moZe se zadrzati u
postojeéemn gabaritu i spratnosti.

+ U slutaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije na
grafi¢kom prilagu

e U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisticko-tehnicki uslovi iz plana sa blizim
podacima ¢ lekaciji.

»  Za vece planirane komplekse i eventualne javne sadrzaje treba u skladu sa Zakonom uraditi
idejna reSenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnitke
dokumentacije.

» Idejnim rjesenjem posebnu paznju treba obratiti na odrzivi ciklus eskpleatacije objekata imajudi u
vidu ekolodku, socijalnu i finansijsku perspektivu. lzuzetno znaajna tema je primjena odrZivih
sistema instalacija (solami paneli na kravovima cbjekata, prikupljanje atmosferske vode za
upotrebu U objektu i za navodnjavanje zelenih povrina itd).

e Ukolika se investifor odludi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionainim cjeiinama-
lamelama, obavezna je izrada Idejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome Ge biti jasno
naznatene faze reafizacije.

« Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih
prapisa. Predlozenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni
za odvodenje povrinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

« Kote kgje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobratajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nagin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

o Urbanistitke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati u ckviru iste namjene ukoliko
je to zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara za datu namjenu.

U skladu sa &lanom 102 “Praviinika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterifumima
namjene povréina, elementima urbanistitke reguliacije i jedinstvenim grafitkim simbolima”
definisano je!




Podrum je podzemna etaZa ifi vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevaninu kotu terena 0.00m, Giji je
harizontalni gabarit definisan gradevinskom linijorn GLG i ne moZe biti vedi od urbanistidéke parcele.

Suteren je nadzemna etaZa kad koje se dio veilikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog
terena oko objekta i &iji su horizontalni gabarifi definisani gradevinskom linjiom GL 1. Suteren moze biti na
ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti
katu terena vise od 1.00 m konaéno nivelisanog i uredencg terena cko objekta. Suteren na denivelisanom
ferenu je sa tri strane ugraden u feren, s tim &to se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa
sa kotom terenaz ili odstupa od kote terena maksimalnc 1.00 m,

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskijucivo ispod kosog ili lucnag krova, iznad meduspratne konstrukcije
posilfednje etaze i moze imali minimaine otvore za svijeflo § ventilaciju. Tavan nije efaza.

Ukoliko krovna konstrukcla i visina sljemena omoguéavaju organizovanje prosifora u svrhit stanovanja, taf
prostor wazi u obraCun BGP 100%.

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o biiZem sadrZaju i
formi planskog dokiumenta, kriterifumima namjene povriina, elementima urbanistiCke reguilacije i
Jjedinstvenim grafiCkim simbolima” ,{ ,,81. list CG, br.24/10 i | 33/14}* i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povrdina) vaZi ukoliko se
ocbezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobraéaja, u suprotnom se
BGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking mjesta.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistitkim parcelama, u dvoriStima uz
objekte i u garazama u objektima. Pri gradniji novih i rekonstrukciji postojecih cbjekata obaveza investitora
je da obezbijedi parkiranje na svaojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaZedem normativu za
parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranie projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima
Pravilnika o blizemn sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgoric:

«  Stanovanje (na 1000 mz} 12 parking mjesta;
=  Poslovanje (na 1000 m“’) 22 parking mjesta;
=  Trgovina {na 1000 mzl 43 parking mjesta;
=  Restorani (na 1000 m”) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata podtovati slijedede elemente:

= horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom finijom ispod zemlje (GL 0) koja je
udaliena od granice parcele min 1m a ne moZe biti vedi od 80% povrdine urbanisticke parcele,

»  irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

= slobodna visina garafe min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisnc od namjene objekta i natina
koriscenja prizemlja),

v dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povedanje &irine parking mjesta ako uz parking mjesto ima
stub, zid ili neki drugi konstruktivni element;

»  poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivostt.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata
U natinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije
terena:

> Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa struklurama iz
neposrednog okruZenja u pogledu osnovnin parametara forme i principa organizovanja fizicke
sredine,;

% Prilikom oblikovanja objekata voditi raSuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz
posiovanje nacela jedinstva ambijenta.

» Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrudja kroz upotrebu autohtonih
elemenata | savremenih materijala, Gtija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu
ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebru zastitu
objekata.

¥ Kr:wove objekata oblikovati u skladu sa karakierom i volumenom objekta.

» Preporutuju se kosi krovovi, dvovodni iii visevodni, kao | zasvedene forme u skladu sa
cblikovanjern cobjekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i
kambinovani.

» Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni iii neprhodni sa svim potrebnim




slojevima izolacije
> Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Maksimalni nagib krova je 25"
Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD 2EMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mijere kojima se spredava ili
ublazava dejsive elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, poZar, klizanje tla, vietrovi);

* Nepogode izazvane djelovanjem Eovieka (havarije industrijskih postrojenja, pozan velikih razmjera,
eksplozije i dr.);

* drugi oblik opSte opasnosti (tehniCko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narolito su izraZene Stete od

zemljotresa, poZara, poplava, klizidta i jakih vijetrova. Podlo su 3tete od elementamih nepogoda po

karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zadtite su djelimitno identiéne. Za prostor zahvata
ovog planskog dokumenta najve¢u opasnost predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kentaminacija,

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti | spasavanju (,S!. list

Crne Gore®, broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,31. list RCG, broj

£/1993).

Uslovi | mjere zastite od zemljptresa

U cilju z8tite od zemljotresa, postupili u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za

izgradnju objekala u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proraune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja raéunati za 1 stepen vide od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniékim propisima za

gradenje u seizmitkim podrudjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od poZara

Mjere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

= poSiovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliéitih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje
poZara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

* izgradnjom saobraéajnica propisane Sirine tako da omogute prolaz vatrogasnim vozilima do svih
parcela i objekata na njima, kao i garaZama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani
saobracajni tok;

=  pravilnim odabirom materijala | konstrukcije kake bi se poveéao stepen otpornosti zgrade ili poZarmog
segmenta prema poaru;

*  izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

» uwvlaéenjem zelenih pojaseva prema centralngj zoni naselja, osim visokovredne komponentne
uredenja prostora, dobijaju se privceemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju
korishika prostora i kretanje operativnih jedinica;

=  prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezna izraditi projekte ili elaborate zastite od
poZara {i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i
eksplozija), planove zastile | spasavanja prema izradenoj procjeni ugrodenosti za svaki hazard
posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovaraju¢a misljenja | saglasnost u skladu sa
Zakonom;

= za objekte u kejima se u skladidte, pretadu, Koriste ili u kojm s& vr3i promet opasnih materija
obavezno pribaviti miljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti
ne bi ugrozili susjedne objekie;

= djelovaniem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguditi pristup lckalnim sacbracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom tzrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sledede zakonske regulative: Zakon o zaStiti i

spagavanju (,SL. Crne Gore® br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za

hidrantsku mre#u za gasenje poZara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne
puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove&anog rizika od poZara

{SLSFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima za za$titu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br.

7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladifta od poZara i eksplozija ( SL.SFR.), br.24/87)},

Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapalive te@nosti i o uskiadiStenju i pretakanju zapaljivih teénosti (

SL.SFRJ, br.20/71 | uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji

postrojenja za teéni naftni gas i o uskladi$tavanju | pretakanju teCnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71i

26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba

izraditi dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima

se definifu zone apashosti od poZara i eksplozija), zastity i zdravlje na radu | ostalo.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA




ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Eitav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolodkih mera zastite kako bi se predupredila
eventuaina zagadenja. Zaslita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva posdtovanje svin propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je
predmet plana, dominantno potrebnoc primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih | podzakonskih akata:

»  Zakona o Zivotnoj sredini ( SluZbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11),

= Zakona o integrisanom sprecavanju i kortroli zagadivanja Zivotne sredine {,Sluzbeni list RCG®, br.
BC/OSY,

= 7akona o procjeni uticajg na Zivolnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40M11

2713},

Zakena o vodama(,SluZbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zaititi vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini {,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednestima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,81. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zaétiti od buke (,SluZbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se wrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ((Sluzbeni list RCG«, br.

20/07);

Uredbe o Klasifikaciji i kategorizaciji povriinskih i podzemnih voda ("Sluzbenilist RCG”, br, 27/07);

»  Pravilnika o kvalitetu i sanitamo 1lehnitkim uslovima za ispu$ianje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, na&inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalrom broju ispitivanja i
sadr¥aju izvjestaja o utvrdenom kvalilete otpadnih voda (" Sluzbeni list RCG™, br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija v vazduh (,SluZbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zadtite

* obaveza je investitora da se, prilikem izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja Zivoine sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zaélite Zivotne sredine sa Zahijevom
¢ potrebi izrade Progjene uticaja na Zivotnu sredinu U skladu sa propozicijama Zakon o procien
uticaja na Zivotnu sredinu | Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

* prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom
kako bi se izbjegla ostecena i zagadenia esnovnih inilaca Zivotne sredine;

= jzgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moZe se vriiti pod
uslovormn da se ne izazovu trajna oftecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne
sredine.

U procesu uspostavijanja odrzive potroinje energije prioritet treba dati racionainom planiranju potrosnje,

{j. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema,

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje;
»  Upotrebu gradevinskih materijala kaji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

*  Energetsku efikasnost zgrada;

»  Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja ohjekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:

*  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljfanjem toplotne zastite spolinih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade;

* Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sundeve
energije;

»  Koridéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vietar, biomasa itd.);

» Povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Ked gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog projekia u saradniji sa projektantom predvidjeti
sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projekine dokumentacije primijeniti Zakon o zadliti i spaSavanju (Sl list CG br. 13407,
smjemice Nacionalne strategije za vanredne situacije | nacionaini i opatinski planovi zastite i spasavania.
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zadtile od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnesti od poZara i eksplozija) 1 planovi
zastite i spadavanja prema izrafenoj procieni ugroZenosli za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte kcji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprqvesti
postupak izrade, a prema vaZzec¢em Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj procieni uticaja na
Zivotnu sredinu, kao i ostalm vaZedim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opéti uslovi za pejzazno uredenje su sljededi: o
»  Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni), urbanistiéka parcela, treba da ima i pejzazno
uredenje;




Funkcionaino zoniranje slobodnih povrsina;
Uspostavjanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povriina;

= Uskladivanje kompozicionog rieSenja zelenila sa kategorijom zeienila:

* U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti inventarizaciju, taksaciju i valorizaciju (vrijednovanje
zdravstvenog stanja i dekorativnosti, sa predlogom mjera njege) postojeéeg bilinog fonda. SaZuvati |
uklopiti zdravo i funkcicnalno zelenilo. Postojece zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj
dokumentaciji u okviru uredenja terena;

= Prirodno zelenilo safuvano u vidu masiva i pojedinatna reprezentativna stabala treba da dini
okosnicu Zelenog fonda bududih projektnih rieSenja pa ga treba maksimalno zastitti prilikom
gradevinskih radova. Zagtita se vrii postavijanjem zastitnih ograda u toku pripremnih radova.

* Na mijestima gdie nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenita planirati njihovo
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje);

* U slucajevima gdie kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP
treba prilagediti postojecem zelenilu,

= Tokom gradevinskih radova, povrdinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povriina
predvidenih za ozelenjavanje;

*  Pejzaino uredenje uskiaditi sa trasama podzemnih instalacija;

= Ispod trase dalekovoda ne saditi visoko drvece;

* Koristiti reprezentativne, visokodekorativhe autohtone biline vrste | odomaéene alohtone vrsta
ctporne na ekoloske uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima;

*  Izbjegavali vrste iz drugih areala | invazivne biljne vrste;

* Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,5 - 3 m,
- min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm.

*  Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za navodnjavanie i odrZavanje svih
zelenik povréina i protivpoZarnu zastitu,

*  Uredenje vriiti na oshovu projekinog rjesenja.

Predlog biljnih vrsta:

Pored autofrionii biljnit vrsta, prilikan izhora bifinog materijala mogu se korislili i introdukovane vrste, kofe sir pored
svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazele dobre rezuftale. Izbjegavati koriséenje invazivrih bilinih vrsta i vrsta iz
drugif areala.

Celinarsko drvede: Cupressus sempervirens var, pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca', Pinus maritima, Cedrus
decdara, Cedius allantica 'Glauca', Cupressocypers leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australls, Ficus carica, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tifia
cordate, Tilia argantea, Acer pseudopletanius, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana,
Lagerstroenia indica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii,
Zimzeleno drvece: Quercus llex, Olsa europasa, Ligustrum japenicum, Magnolia grandiffora.

Zbunaste wste: Arbutus vnedo, Cailistemon cifrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nenum oleander,
Pittesporum lolrira, Pyracanthe coccines, Prunus faurocerassus, Berbers thunbergii  ‘Atropurpures’, Forsythla
suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Coloneasler dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera Relix 'Varegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasmincides, Tecorna radicans,
Wistenia sinensis, Parthenocissus fricuspidata, P. quinguefoiia,

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santoline chamsecyparissus, Hydrsngea
hortansis.

Uz stambene cbjekate srednje gustine planirano je blokovsko zelenilo. PejzaZno uredenje u ckviru

kompleksa stambenih jedinica t. bicka treba da bude spona irkorporacije predmetnog prostora u urbanu

cjelinu. Ova kategorija zelenila predstavija osnov dogradnje sistema zelenih povrsina. 1zgradnja "zelenog

bloka" daje opstu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu siike naselja.

Radi funkcicnalnog uredenje prostora oko stambenih objekata viseporodniénog stanovanja, prediaZe se

uredenje u vidu bickova. Da bi se postigle formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je povezati

urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks - blok.

U okvifu bloka sistem zelenila ¢&ine sljededi elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U sklopu

oblikovanja zelenih povréina potrebno je planirati razlicite sadrZaje od mjesta za miran edmor odraslih do

djedijin igrali$ta i manjih sportskih terena. Svi sadrZaji meraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.

U okviru bickovskog parka definisati zonu mirnog odmora i Setnje sa stazama, platoima za odmor odraslih

t prostorom za igru djece. Ove povrSine organizovati u unutrasnjosti bloka, dalije od saobraéajnih

komunikacija.

U okviru bloka, takode, planirati trg sa zelenilom na plo€niku, u manjim rondelama ili Zardinjerama, kao

i urbani mobilijar, rasvjetu i dr. Moguée je postaviti skulpture, fontane, tesme, pergole, kolonade sa

puzavicama i td.

Predvidjeli linearno ozelenjavanje duz saobraéajnica i parking prostora unutar bioka i formiranje uliénog

Zelenila. Drvorednu sadniu, takode, planirati izmedu regulacione i gradevinske linije.

Uslovi za uredenje:

= za nove objekte i blokove predvidjeti min. 30% urbanistitke parcele za pejzaZno uredenje od Zega
povriina pod zelenilom (blokovski park) iznosi 70%, a pod stazama, platoima i igraliStima 30%

= dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
zastiiu od sunca i vietra

»  formirali parkovski uredene povriine i zelene frgove




= sadnju vrsiti u grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i v vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima

= duZ parking prostora i sacbracajnica formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu

kategoriju zelenila

predvidjeti ozelenjavanje "nisa" za kontejnere

koristiti brzorastuce dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu | gaZenje

predvidjeti &etne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predikolske diece | manje sporiske terene

koristiti meke zastore u boji, udebne za igru i gaZenje, od savremenih materijala

na povréinama za igru djece obezbijediti potrebnu esunéanaost i opremiti ih odgovarajuéim atraktivnim

i atestiranim spravama {ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice, kogevi i sl.)

= duz trotoara, staza, na trgovima i platoima postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za
smece, ¢esme, fontane, pergole sa puzavicama i dr.) savremencg dizajna

projekiovati sistem za zalivanje.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje wrste na podruéju zahvata naide
na nalaziste ili nalaze arheolodkag znacenja, prema &lanu 87 i Elanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara
(Sl. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko fice koje neposredno izvodi radove, du?no je prekinuti
radove i 0 nalazu bez cdgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zadtitu kultumnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivignjaka na mjestu pjesadkih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne 3irine, bezbjednih
nagiba i odgovarajutom cobradom povriina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom {,Siuzbeni
list Crne Gore”, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana keji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je
omogucen rad licima sa peosebnim potrebama neopheodne je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitame prostorije.

Rampa za saviadavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljagnjem prostoru moze imati
dopusieni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do

1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradienju sacbracajnih povriina potrebno je pridrZzavati se odredaba ovog DUF-a, kao

i standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje
objekata u vezi sa nesmetanim kretanjemn dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovatli fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom &lanom 76 definisanc je da ukoliko se Investitor odiuci za faznu realizaciju 10 mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergeteku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevencsti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
slektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz {ekstuainog Detaljnog urbanistickog plana
«Titex' u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumeniacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drfavne imovine.

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
slektroenergetske infrastrukture, vaZedim tehniZkim propisima i nommativima. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukiure potrebno je podtovati regulative, standarde |
normative, te pribaviti saglasnost nadle2nog preduzeca. Mjesto | nain prikljuéenja objekta na
elektroenergetsku mrezu odredide se nakon izrade tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

14.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infragtrukturu




Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehniékih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrolehnicke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazedim tehnickim propisima, normativima, i
uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastruktury, u skladu sa aktom preduzeca
“Wodovod i kanalizacija®, koji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehniékoj infrastruklurnoj mrezi | smjernicama za sprovodenije plana u dijelu
hidrotehnike (vodovadna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela

Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Titex” u Podgorici, , koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imavine.

14.3. | Uslovi prikljugenja na telekomunikacionu (elektronsku} mrezu

Detaljne podatke o snabdjevencsti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog
Detaljnog urbanistiékeg plana ,Titex”, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavng imovine.

14.4. | Uslovi prikljuéenja na vodovednu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicéku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnicke infrastrukture iz planskeg dokumenta, vaZecim tehnidkim propisima, normativima, |
uslovima prikljuéenja na vadovednu i fekalnu kanalizacienu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca
“Yodovod i kanalizacija”, koji je stastavni dic ovih uslova,

Detaline podatke o hidrotehniékoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
hidrotehnike (vodovadna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbanistitkog plana ,Titex* u Podgorici, , koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
koji vodi Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drfavne imovine.

14.5. | Uslovi prikljuéenja na sacbra¢ajnu infrastrukturu

UrbanistiZko] parceli UP 167 u zoni A u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Titex* u Padgerici, u
Podgorici pristupa se sa novoplanirane sachracajnice | KP 3598 prikazane u prilogu "Saobracaj”.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrei i smjernicama za sprovodenie plana u dijelu
saobradaja

potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistitkog plana , Titex® u Podgorici , koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstve prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine,

14.6 | OSTALIUSLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnidky dokumentaciju i kofe ispunjava usiove utvidene Zakonom o
pianiranju prosfora i izgradnji objekata (,Stuzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 |
04/23), obavezno Je tehnicku dokumentaciju uraditi u skiadu sa izdatim urbanisticko-tehniékim uslovima i
Zakonom o planiranju prostors i izgradnfi objekata (,Sluzbeni list CG", br64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, B6/22 1 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju fehnicke dokumentacije i koje ispunjava usiove uivrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Stuzbeni list CG", br64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/2C i 86/22)
odgovomo je za uskladenost tehnitke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehmCkim uslovima i
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Slutbeni list CG", br.64/17, 44/18, 83/18, 11/19
,82/20, 86/22 1 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki usiovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmelnu urbanistiéku parcelu mjerodavne su smjemice u okviru Detaljnog
urbanistickog plana , Titex“u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skiady sa lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Siuzbeni list CG”,
br64717, 44/18, 63718, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), koji vodi Ministarstve prostomog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

15 OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografja prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontakinoj zoni sa brdske-planinskim
zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geagrafske Sirine i 19° 16' istoZne
geografske duzine. Fodrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za
izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrdini od 373,34 ha, tako daje
u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

In¥enjersko geolodke karakieristike
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Geolosku gradu terena &ine Slunkovii pleskovi neravnomjernog granulometiijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati,
prakticno nestidljivi, koji se dr2e u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
litolo3ke strukture karakteri$e deobra vodopropustljivost, a dubina |zdam podzemne vode svuda je veca
od 4 m od nivoa terena. Nosivost lerena krece se od 300-500 kN/m” za | kategoriju. Zbog neizradenih
nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmickom
altivno3éu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvadeno sa 8 MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta oéekivanocg zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatnodom

pojave 63%. Seizmiéki hazard za ova] prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena
konglomeratisane terase, fj. za model C1 gdje je debijina sedimenata povriinskog sloja (do podine)
manja od 35 m, i model Co gdie je ta debliina veca od 35 m.

Daobijeni parametri su sljededi:
keoeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,080
keeficent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q} 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrologke karakteristike

Fodzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrufje Podgorice karakieriSe slabije modifkovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj
industrje na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morologije na vazduina strujanja, vlaZnost,
osunéanje, toplotno zraenje i dr.

U Podgoridi je registrovana srednja godignja temperatura od 15 5° C. Prosjeéna najhladniji mjesec je
januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za
2,19 C, sa blazim temperatumim prelazima zime u lieto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda
(april - septembar) prosjetna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature

iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje
stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142
dana.

VlaZnosi vazduha

Prosjeéna relativha viaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjedna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanie, oblaénost i padavine

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 Sasova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osunéanje ima decembar sa 93,0 Casova, U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova,
Godisnji tok oblagnostiima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost
je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblaénosti u vegelacionom periodu
je 4,3. Srednji prosjek padavina iznesi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 2484 mm, u
decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava neravnomjemost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni pericd
ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine, Period javijanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjenim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetke zadrzava duze
od jednog dana.

Pajave magle, armljaving | grada

Prosjeéna godiSnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od okiobra do juna, sa najée$éom pojavom u decembru i januaru {po 2,6 dana).
Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimurnom od 7,7 dana, u
junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0.9 dana prosjetno
godifnje, sa zabiljeenim maksimumom od 4 dana.

Utestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri Zemu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i
tig¢ina uzet kao 1000 %.. Najveéu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %, a najmanju istotni
sa 6 %. Sjeverni vietar se najéesce javlja lieti, a najrjeds u prolie¢e. TiSine ukupno traju 380 %, sa
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najvecom ucestaloScu u decembru, a najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godisnje ima
sjeveroistoCni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec).
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiliezena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa
10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekia prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren,
nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji,
odnesno planiranju objekata treba voditi rauna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

16 URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Stanovanje srednje gustine (SS)

Oznaka urbanisticke zone A

Oznaka urbanisticke parcele UP 167 ZONA A

Povrsina urbanisticke parcele [m?] 950

Maksimalni indeks zauzetosti 0.40

Maksimalni indeks izgradenosti 1.20

Ukupna planirana bruto gradevinska povrsina 1140

(max BRGP) [m?] i

Bruto gradevinska povrsina pod objektom 380

(max BRGP) [m?]

Maksimalna spratnost objekata P+2 (prizemlje i dva sprata)
17 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore, broj 19/2025 od

04.03.2025.), a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG",

br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdali urbanisticko-tehnicki uslovi se

dostavijaju nadleZnom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja | objavijuju na internet

stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA
/ AR = At
18 %—'ﬁf Afé’ﬂ/'zt g’a:}ﬁ XS pec. Sci arh
7 Vedrana Prelevi¢, Spec. Sci grad. R '
Visi savjetnik 111

PRILOZI

Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

List nepokretnosti 4275 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu 3599 KO
Podgorica lll

12




Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/26-1097
Podgorica, 10.06.2026.godine

GRAFICK| PRILOG — Katastarsko geodetska podioga

Izvod iz DUP-a , Titex*u Podgorici
za urbanisti®ku parcelu UP 167 zona A
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1097
Podgorica, 10.06.2026.godine

&9 | povrsine za stanovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG —Namjena povriina

lzvod iz DUP-a , Titex“u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 167 zona A
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1097
Podgorica, 10.06.2026.godine

1 " . L ' .
it \ : R

P+2 '

----

granica i eznaka urbanistitke percele E gradevineka linjja

granica urbanistitke zone :l regulaciona linjja

grarica katastarske parcele
broj katastarske parcele E

3

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije , regulaciie i nivelacije

Izvod iz DUP-a , Titex*“u Podgorici 3
za urbanisticku parcelu UP 167 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Braj: 08-332/26-1097
Podgorica, 10.06.2026.godine

5355\‘._. 526'_1‘ s

9083951
UP 167 oof{%!

KOORDINATE UP
X=6621665.16 Y=4607300.44
X=5621353.36 Y=4608758.32
X=6636163.48 Y=4539509.04
X=6636319.34 Y=4538780.10

KORDINATE RL
X=6602055.87 Y=4699445.45
X=6602053.68 Y=4695455.03
X=6602052.67 Y=4699460.67
X=6602051.33 Y=4699470.75
X=6602017.66 Y=4696470.29
X=6602021.69 Y=4698445.07

KOORDINATE GL
X=6602062.91 Y=4699444.90
X=6802050.76 Y=4688454 37
X=660204970 Y=4689460.28
X=6602048.31 ¥=4699470.71
X=6602020.62 Y=4699470.33
X=660202574 Y=4889439.86

GRAFICK) PRILQG — Plan parcelacije sa koordinatama UP, GLIRL

Izvod iz DUP-a , Titex“u Pedgorici
za urbanistitku parcelu UP 167 zona A




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/26-1097
Podgorica, 10.06.2026 .godine

_________

PRESIEK 12-12 {Ukica 14) PRESIEK &8 {Ulica 5, Ulica §, Ulica 10, Wlica 12, Ulica 13)
il A0 . LABL50, S0 D150
; i —~ :

P P PR MR LI IS N EEY M

GRAFICKI PRILOG - Saobraéajna infrastrukiura

lzvod iz DUP-a ,Titex"u Podgorici
Za urbanisticku parcelu UP 167 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1097
Podgorica, 10.06.2026.godine |

1P 140G

I trafostanica 10/0.4kV - plan [ ] t granica traforeona

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,, Titex“u Podgorici 6
za urbanisticku parcelu UP 167 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrivl razvoj

Broj: 08-332/26-1097
Podgorica, 10.06.2026.godine

- UP 166

oy i»« g

[ 1| planirano TK ekno - Planirans kablovsko okno NO 1.... NO 113

1| Planirani TK podzemni vod - Planirana elekironska komunikaciona
L J | infrastrukiura 5a 4 PVC cijevi 110mm

1] TK podzemni vod - Posiojeda elektronska komunikaciona

b i infrastrukiura sa PVC i pE cijevima i bakamim kablovima

GRAFICKI PRILOG — Elektronska komunikaciona infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,, Titex“u Podgorici
za urbanistitku parcelu UP 167 zona A

15



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1097
Podgorica, 10.06.2026 godine

GRAFICKI PRILOG ~ Hidrotehnicka infrastruktura

Izvod iz DUP-a , Titex“u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 167 zona A
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1087
Podgorica, 10.06.2026.godine

(0} |  Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFIZKI PRILOG - Pejzazna arhitekiura

tzved iz DUP-a ,, Titex"u Podgorici
za urbanistitku parcelu UP 167 zona A
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81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1

Broj: UPI-02-041/26-4407/2
0. 06,
Podgorica, 30. 06. 2076

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/25), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opstinski propisi br. 027/15) i €lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-
332/26-1097 od 11.06.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-
4407/1 od 16.06.2026. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za objekat stanovanja srednje gustine sa djelatnostima na UP
167, zona A, u zahvatu DUP-a “Titex” (katastarske parcele 3599 i 3600 KO Podgorica
Ill) u Podgorici, Jovanovi¢ Luke (prema urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima 08-332/26-1097
od 10.06.2026.godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sljedeCe tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
Sahtova, §to ne odgovara stvamom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na priklju¢ne cjevovode za
koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer
prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu
izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadasSnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tacan polozaj. U slu¢aju da gradske hidrotehnicke instalacije i prikljuéne cijevi
prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pofetka radova na objektu,
a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmjesStanja padaju na teret investitora, a
vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Na UP167 je planirana izgradnja objekta povrsine osnove max 380m2, spratnosti do
P+2, ukupne bruto gradevinske povrsine 1140m2. Namjena objekta je stanovanje srednje
gustine sa 6 stambenih jedinica i poslovanjem.

DUP-om "Titex” je predvidena rekonstrukcija ulice zapadno od lokacije objekta, u
sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije DN200mm i

¢ & 2 20y 440 3AN0 i 8 L i e . = ;'_ T
habmet_ +382 20 4“_? 300 . _ " nab,f.c__.j vikpg.me E Fi www.vikpg.me
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atmosferske kanalizacije DN300mm, kao i izgradnja ulice isto€no od lokacije, u skiopu koje
izgradnja vodovoda i fekalne kanalizacije DN200mm. Situacija DUP-om planiranog stanja
— faza hidrotehnike je u prilogu UTU-a. Za realizaciju infrastrukture je nadleZna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuenje objekta na UP 167 na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
usiova. Prikljugenje postojecih i planiranih objekata na ovoj tokaciji (te i predmetnog objekta)
moéi ée se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabraéajnici do parcele, njegoveg tehnickog
prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom dru$tvu. Vodovodni prikljutak prema
objektu voditi iskljudive javnom povrinom, kada se za to steknu uslovi.

U stuaju racionalne i tehnitki logiéne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3.0bar.

Za registrovanje utroska vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedniCkim
prostorijama, stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormaric
za jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nagin odvodenja vode iz sklonidta za vodomjere,
koja se neminovno javija na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidieti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili javnoj povr3ini, ili, ukoliko to nije
moguée, U posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljuCenja
na uliéni cjevovod. Kontrolne vodomijere predvidjeti u $ahtu, posebno za stambeni, posebno
za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataé neéistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaraé. za vodomjera na koji je spojena hidrantska mre2a objekta ili sprinkier
sistem za ga$enje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi ratuna o dimenzijama
komada koji se ugraduiju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontainim
kuéidtem, impuisnim mehanizmom i radic modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati va2zeéu plombu MetroloSkog zavoda Crne
Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrio rijetko tro8i, pa voda u cijevima dugo stoji, te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema se moze desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajedniCkog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne
dozvoljava se postavijanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoijnim zidovima
objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutraZnijih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin
mijerenja potro3nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mijerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povrSina oko objekta, takode je
potrebno u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljudka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuivo “Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slutaju




neposStovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajucée zakonske mjere. Prilikom
izvodenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
stuZbu “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavija i ugraduje vodomjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebne je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljudka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvodaé radova je Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljuéka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potro3nja ¢e se posebno obracunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i
potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz
zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Uz zahtjev
je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o vilasnicima stambenih i
poslovnih jedinica sa brojevirna pripadajuéih vodomijera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e
sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ée kontrolni
vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povr$ina cko objekta i vodomjer za sprinkler
sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju
na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova
za prikljutenje predmetnog objekta. Prikljuenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moci ¢e se
obaviti nakon izgradnje kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije, kao i svih
nizvodnih kolektora do postrojenja za pre¢i§éavanje otpadnih voda na novoj lokaciji kod
KAP-a i izgradnje samog postrojenja, njihovog tehnifkeg prijema i predaje na upravijanje i
odrzavanje ovom drustvu.

Nakon stvaranja uslova za prikljutenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo
javi zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju€enja i saglasnosti za prikljuenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Prikljutak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre&nika DN160 ili DN200mm do uliénog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 ¢cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradniji kanalizacionog prikljutka vr8i¢e stranka u vlastitoj reZiji kada se
za to steknu uslovi, a priklju¢enje na gradsku kanalizaciju se vrii pod obaveznim nadzorom
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija* Podgorica, koje treba obavijestiti o po&etku radova. Posebnu
paZnju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, £ije je katastre potrebno
pribaviti od nadleZnih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuCenja, da
Sut i otpadni materijal ne bi o&tetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuéenje atmosferske kanalizcije. Prije poetka radova na izvodenju prikljucka, treba se
obratiti nadle2nom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom da ¢e objekat u budu¢nosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporutljivo prikljutenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor prikljuéi pomenute etaZze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica neCe snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafigi, restorani ili sli&ni
sadrzaji, investitor je duZan izvr&iti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.



c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne ki$e intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada
dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku
atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrugju za
odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZzemo garantovati
uredno odvodenje atmosferskih voda u sluaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje
mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, &iju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§¢avanje voda sa parkinga i saobracéajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uli¢ni
vodovod odnosno do javne uli¢ne kanalizacije uklju¢ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodat radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih
i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Wodovod i kanalizacija“® d.o.0. Podgorica na
provjeru postovanja uslova prikljuéenja | davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat
uredenja terena i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, VFJ, 'lzvrs_hi direktor,
30.06.2026. godine “Aleksandar Nigavi¢, dipl.ecc.
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu Idejnog rje$enja i Glavnog projekta — VISEPORODICNO STANOVANJE SA DJELATNOSTIMA
na Dio UP 166 i UP 167 u zoni A, koje ¢ine K.P. 3599, 3600/1, 3601/1 i 3600/2, K.O. Podgorica lll, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana “ Titex” u Podgorici, Opstina Podgorica

Podgorica, Jul, 2026. Godine



1. UVOD

Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela tehni¢ke dokumentacije, definisan je ¢lanom 9. Pravilnika o nainu izrade,
sadrzini i ovjeri tehniCke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 19/25, 92/25 i 160/25).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su:

Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi broj 08-332/26-1098 od 03.07.2026. koji se odnose na urbanisticku parcelu UP 166
Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi broj 08-332/26-1097 od 03.07.2026. koji se odnose na urbanisticku parcelu UP 167
koje je izdao Sekretarijat za planiranje Prostora i odrZivi razvoj, Opstina Podgorica.

Objekat je planiran na Dio UP 166 i UP 167 u zoni A, koje €ine K.P. 3599, 3600/1, 3601/1i 3600/2, K.O. Podgorica
[Il, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “ Titex” u Podgorici, Opstina Podgorica.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i uskladena sa svim vaze¢im
propisima koji se odnose na gradenje, projektovanje i sadrzaj tehnicke dokumentacije.

2. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanistiéko - tehnickih uslova kojima su definisane
odredene mogucnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta na povrsini za
stanovanje srednjih gustina, dok je objekat potrebno planirati kao VISEPORODICNO STANOVANJE SA
DJELATNOSTIMA .

Svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte
(Idejno rieSenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za dobijanje gradevinske dozvole.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehnicke dokumentacije je VISEPORODICNO STANOVANJE SA DJELATNOSTIMA, planirane
spratnosti P + 2, na Dio UP 166 i UP 167 u zoni A, koje €ine K.P. 3599, 3600/1, 3601/1i 3600/2, K.O. Podgorica
I, u zahvatu Detaljinog urbanisti¢kog plana “ Titex” u Podgorici, Opstina Podgorica.

Projektant je duZan da prilikom izrade tehnicke dokumentacije istu usaglasi sa Investitorom.

Projektant je duZan da u okviru tehnicke dokumentacije dostavi tekstualne i grafi¢ke priloge u skladu sa izdatim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom o na€inu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 19/25, 92/25 i 160/25), Pravilnikom o uslovima
za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023,
113/23 od 15.12.2023, 012/24 od 15.02.2024, 054/25 od 03.06.2025), Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i
zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od 07.09.2018), svim ostalim Pravilnicima i Zakonima koji
definiu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.

3.1. Opsti podaci o objektu

Novi objekat projektovati na nain da bude u skladu sa svim parametrima i ogranienjima navedenim u
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima a koji se ticu koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne
spratnosti objekta, bruto gradevinske povrsine objekta, gradevinske i regulacione linije i sli¢no.

Gabarit objekta prilagoditi geometriji parcele i uklopiti u postoje¢u urbanu lokaciju, a postuju¢i zadate gradevinske
linije. Potrebno je isprojektovati VISEPORODICNO STANOVANJE SA DJELATNOSTIMA. Projektom je potrebno
predvidjeti objekat spratnosti P+2. Funkcionalnu organizaciju objekta planirati tako da prizemna etaza bude



namijenjena poslovnim prostorima, dok se na spratnim etazama predvidaju stambene jedinice. Poslovni i stambeni
dio objekta potrebno je jasno funkcionalno razdvoijiti, uz obezbjedivanje zasebnog ulaza za poslovne sadrZaje i
zasebnog ulaza za stanovanije, sa pripadajucim horizontalnim i vertikalnim komunikacijama.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude uskladeno sa karakterom lokacije i namjenom objekta. Objekat
projektovati sa kosim krovom blagog nagiba, sa zavr§nim krovnim pokrivatem od lima, u skladu sa arhitektonskim
rieSenjem i tehnickim zahtjevima za odvodnjavanje atmosferskih voda.

U okviru predmetne parcele potrebno je obezbijediti potreban broj parking mjesta za korisnike stambenog i
poslovnog dijela objekta, u skladu sa vazeCim normativima i UT uslovima. Saobracajne, pjeSacke i parking
povrsine potrebno je organizovati tako da se obezbijedi funkcionalan pristup objektu, bezbjedno kretanje korisnika
i racionalno koriS¢enje raspoloZivog prostora parcele.

3.2. Lokacija

Predmetne parcele su pravougaonog oblika pravcem prostiranja sjever-jug. Teren predmetne parcele je relativno
ravan, bez izrazene denivelacije, sa blagim padom koji se o€itava kroz visinske kote terena u rasponu od priblizno
37.50 mnv do 37.97 mnv.

Neposredno okruZenje predmetne lokacije &ine parcele koje su izgradenje takode objektima kolektivnog i
individualnog stanovanja. U skladu sa tim, objekat i parterno uredenje potrebno je planirati tako da se skladno
uklope u postojeCe okruzenje, bez naruSavanja kvaliteta prostora.

Pristup lokaciji omogucen je preko postojee saobracajnice sa zapadne i istoéne strane odakle je potrebno
organizovati kolski i pjeSacki pristup parceli. Parkiranje vozila potrebno je predvidjeti u okviru predmetne parcele,
kao nadzemni parking. Dispozicija saobracajnih, parking i pjeSackih povrSina treba da omoguéi funkcionalno
kori§Cenje objekta, uz oCuvanje kvaliteta slobodnih i zelenih povrsina.

3.3. Namjena
Objekat projektovati kao VISEPORODICNO STANOVANJE SA DJELATNOSTIMA.
3.4. Kapacitet i urbanisticki parametri

Povrsina UP 166 iznosi 1 033 m2, a povrSina UP 167 iznosi 950 m2; prema planskoj dokumentaciji ukupna
povrsina urbanistickih parcela 166 i 167 iznosi 1 983 m2, dok predmetna lokacija obuhvata vecinski Dio UP 166 i
cijelu UP 167 i samim tim ukupna povrSina lokacije iznosi 1 971.92 m2.

Objekat je potrebno projektovati u okviru tri nadzemne etaze, spratnosti P+2, maksimalne svijetle visine etaze do
2.80 m. U prizemnoj etazi objekta potrebno je projektovati poslovne prostore, organizovane kao funkcionalna
cielina sa zasebnim ulazom za poslovanje. Prizemlje je planirano na koti izdignutoj za 1,00 m u odnosu na kotu
uredenog terena. Na spratovima je potrebno projektovati stambene jedinice.

Za UP 166:

Urbanisti¢ko tehnickim uslovima je propisan maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti 0.40, odnosno povrsina pod
objektom 413 m2 ; propisan je maksimalno dozvoljeni indeks izgradenosti 1.20, odnosno maksimalno dozvoljena
BRGP objekta koja iznosi 1 240 m2. Takode u okviru planiranih parametara predviden je objekat sa ukupno 6
stambenih jedinica. Na parceli je prema urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima neophodno obezbijediti parkiranje u vidu
12PM na 1000 m2 za stanovanje i 22PM na 1000 m2 za poslovanie.



Za UP 16T:

Urbanisti¢ko tehnickim uslovima je propisan maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti 0.40, odnosno povrsina pod
objektom 380 m2 ; propisan je maksimalno dozvoljeni indeks izgradenosti 1.20, odnosno maksimalno dozvoljena
BRGP objekta koja iznosi 1 140 m2. Takode u okviru planiranih parametara predviden je objekat sa ukupno 6
stambenih jedinica. Na parceli je prema urbanisti¢ko tehnickim uslovima neophodno obezbijediti parkiranje u vidu
12PM na 1000 m2 za stanovanje i 22PM na 1000 m2 za poslovanie.

Za lokaciju koju ¢ine Dio UP 166 i 167:

Urbanisti¢ko tehnickim uslovima koji se odnose na lokaciju koju ¢ine Dio UP 166 i cijelu UP 167 je propisan
maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti 0.40, odnosno povrSina pod objektom 788.76 m2 ; propisan je
maksimalno dozvoljeni indeks izgradenosti 1.20, odnosno maksimalno dozvoljena BRGP objekta koja iznosi 2
366.30 m2. Za urbanisticke parcele UP 166 i 167, u okviru planiranih parametara planirati objekat sa po 6
stambenih jedinica, odnosno ukupno 12 stambenih jedinica.

Na parceli je prema urbanisticko tehnikim uslovima neophodno obezbijediti parkiranje u vidu 12PM na 1000 m2
za stanovanje i 22PM na 1000 m2 za poslovanie.

Faznost gradnje

Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.

3.5. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema

Konstrukciju objekta raditi u sistemu AB platna, stubova, greda i tavanica sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim
serklaZima za ukru¢enje zidanih elemenata.

Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu projektom opredijeliti se za optimalan tip temeljne
konstrukcije.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba zasnovati na jednostavnoj formi, sa kosim krovom, koji se uklapa u
postojeci urbani ambijent. Prizemni dio objekta izdignuti do maksimalno metar visine i visinu savladati adekvatnim
brojem stepenika i rampom.

Fasadu raditi kao kontaktnu sa termoizolacijom na principu “demit” fasade za zavr$nim slojem od dekorativnog
maltera bavalit, u boji RAL 9010 — “Satin White” i naglaSene djelove u dekoru drveta Ceresit “Irish Oak”

Svi termicki proraCuni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vaze¢im Pravilnicima i Zakonima koji
reguliSu ovu oblast, planirati da objekat bude energetski efikasan. Posebnu paznju posvetiti izboru fasadne
bravarije, proradunu dimenzija u odnosu na povrsinu poda. Fasadni prozori i vrata treba da budu od PVC profila
sa termoprekidom, u boji RAL 9003 - “Signal White” i zastakljeni termoizolacionim staklom 4+12+4mm. Radi
dodatne zastite od prekomjernog osuncanja i pobolj$anja energetskih karakteristika objekta, na fasadnim otvorima
predvidjeti elemente zasjencenja u vidu roletni.

Sa aspekta arhitektonike, objekat treba da doprinese cjelokupnoj slici ovog dijela naselja. Zbog toga je potrebno
pazljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u
urbani ambijent. Posebnu paznju posvetiti fiziCkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih
zahtjeva u okviru zadate namjene, racionalnosti i ekonomicnosti rjeSenja u cjelini.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koji ¢e se zajedno sa investitorom definisati u toku
izrade tehnicke dokumentacije. Svi materijali koji budu predvideni tehnickom dokumentacijom, treba da imaju
ekoloSki adekvatne ateste sa moguéno$cu reciklaze. U skladu sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima i prema uslovima
lokalnih komunalnih preduzec¢a, projektovati sve infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta.



U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta,
§to podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroainstalacija jake i slabe struje, kao i protivpozarne
instalacije (ukoliko je neophodno). Sve unutradnje instalacije projektovati prema vaZecim pravilnicima i
standardima.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

U predmetnom objektu nije predvideno obavljanje bilo koje vrste tehnoloskih procesa.

U urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, dati su podaci potrebni za projektovanje koji odnose se na: namjenu planiranog
objekta sa dozvolienim kapacitetima i maksimalnim urbanistikim parametrima, oblikovanje prostora i
materijalizaciju. Takode su dati opsti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora,
saobracaj, elektroenergetiku, hidrotehniCku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a takode su date i
smjernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih objekata u okruzenju
i smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriS¢enja obnovljivih izvora energije. Dati su i blizi uslovi za
projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvodenje
objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta.
Dati su i podaci za meteoroloSke karakteristike, aseizmicko projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade tehnicke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglasavanja
projektnih rieSenja.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju izraduje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom
o naCinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 19/25, 92/25 i
160/25), Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023, 012/24 od 15.02.2024, 054/25 od 03.06.2025), Pravilnikom o
nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od 07.09.2018), svim ostalim
Pravilnicima i Zakonima koji definiSu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.

Kompletno Idejno rjeSenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 i dostaviti Investitoru u Stampanom formatu
- 1 (jedan) primjerak i 3 (tri) u digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrzi sve graficke i
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

Narudilac:

»M.B. INVEST CONSTRUCTION” d.o.0.

Podgorica, Jul, 2026. Godine

(mjesto i datum)
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1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Pregled propisanih i ostvarenih parametara:

URBANISTICKI PARAMETRI
L . Projektom ostvareni
Planom predvideni parametri d parametr
. LOKACIJA LOKACIJA
Lel il L Ly DIO UP 166 1UP167 | DIO UP 166 | UP167
Povrsina lokacije 1033 m? 950 m2 1971.92 m? 1971.92 m?
Spratnost P+2 P+2 P+2 P+2
Indeks zauzetosti 0.40 0.40 0.40 0.40
Zauzetost 413.20 m? 380 m? 788.76 m2 788.31 m2
Indeks izgradenosti 1.20 1.20 1.20 1.20
Izgradenost 1239.60 m? 1140 m? 2 366.30 m? 2 364.93 m?
15.48PM (po kriterijumu
12 PM (na 1000 m? 12 PM (na 1000 m? 12 PM na 1000 m2
. stanovanje stanovanje stanovanja
Broj PM 22 PV (na lowom | 2o J(n)a 1000 me | 1509PM (o kteriums 29PM
poslovanie) poslovanie) 22 PM na 1000 m?
poslovanja)
Broj stambenih jedinica | 6 6 12 12
Zelenilo 30% 30% 30% (591.57 m?) 30% (593.91 m?)

Predmet idejnog riesenja je VISEPORODICNO STANOVANJE SA DJELATNOSTIMA, prema urbanisticko-
tehnickim uslovima, predmetne parcele pripadaju povrSinama za stanovanije srednje gustine (SS), iisto je uradeno
za potrebe dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

Lokacija objekta je Dio UP 166 i UP 167 u zoni A, koje Cine K.P. 3599, 3600/1, 3601/1 i 3600/2, K.O. Podgorica
I, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana  Titex” u Podgorici, Opstina Podgorica.

Prema planskoj dokumentaciji ukupna povrsina urbanistickih parcela 166 i 167 iznosi 1 983 m2, dok predmetna
lokacija obuhvata vecinski Dio UP 166 i cijelu UP 167 i samim tim ukupna povrsina lokacije iznosi 1 971.92 m2,

Urbanisticko tehnickim uslovima je propisan maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti 0.40, dok je projektom
ostvareni indeks zauzetosti 0.40, odnosno povrsina pod objektom 788.31 m2.

Takode, urbanisti¢ko tehniCkim uslovima je propisan maksimalno dozvoljeni indeks izgradenosti objekta 1.20,
odnosno maksimalno dozvoljena BRGP iznosi 2 366.30 m2, dok je projektom ostvareni indeks izgradenosti 1.20,
odnosno projektovana bruto povr§ina nadzemnog dijela objekta 2 364.93 m2,

Predmetni objekat je po namijeni viSeporodiCni stambeni objekat sa poslovanjem, isprojektovan sa svim
neophodnim sadrZajima za nesmetano fuknkcionisanje tog tipa objekta.
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ldejno rjeSenje je uradeno na osnovu i u saglasnosti sa:

1. Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 08-332/26-1098 od 03.07.2026. koji se odnose na Urbanisticku
parcelu 166 koje je izdao sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni Grad Podgorica
2. Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi broj 08-332/26-1097 od 03.07.2026. koji se odnose na Urbanisticku
parcelu 167 koje je izdao sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni Grad Podgorica
3. Projektnim zadatkom investitora.

Projekat je uraden u skladu sa vazecim propisima i standardima u Crnoj Gori koji reguliSu ovu oblast i postujuci
dobru poslovnu praksu.

Prilikom projektovanja kori§¢ene su vaZeCe geodetske podloge.

2. LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi na Dio UP 166 i UP 167 u zoni A, koje Cine K.P. 3599, 3600/1, 3601/1i 3600/2, K.O.
Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “ Titex” u Podgorici, Op$tina Podgorica. Prema prema
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, predmetne parcele pripadaju povr§inama za stanovanje srednje gustine (SS)

Granice katastarskih parcela su definisane karakteristiCnim koordinatnim tatkama koje su date u grafickim
prilozima UTU-a. Teren predmetne lokacije je relativno ravan.

Predmetne parcele su pravougaonog oblika pravcem prostiranja sjever-jug. Teren predmetne lokacije je relativno
ravan, bez izrazene denivelacije, sa blagim padom koji se oCitava kroz visinske kote terena u rasponu od priblizno
37.50 mnv do 37.97 mnv

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeéi i u cjelosti postavljen u okviru granica parcele i u skladu sa
gradevinskom linijom koja je prema saobracajnicama i prema susjednim parcelama data UT uslovima.
Gradevinske linije na istoku i zapadu parcela su definisane graficki na udaljenosti od 3m od regulacione linije, dok
su bocne gradevinske linije na sjeveru i jugu definisane urbanisti¢ko tehniCkim uslovima na udaljenosti od 2m od
granica parcela

Kao referentna kota gotovog poda prizemlja (+0.10) usvojena je kota +39.20 mnv. koja je prema urbanisti¢ko
tehniCkim uslovina maksimalno 1m viso€ija od kote uredenog terena.

Oko prizemlja objekta planirana je parterna povrsina sa pristupnom pjeSackom stazom i kolskim pristupom.

Stacioniranije vozila je obezbijedeno u sklopu katastarske parcele, uslovima je predvideno parkiranje u vidu 12 PM
na 1000 m? za stanovanje, kao i 22 PM na 1000 m2 za poslovanje , neophodni broj parking mjesta obezbijeden je
projektom kao nadzemni.

Za poslovanje:
Prizemna etaza: 595.41 m2 poslovanja x 22 PM ( propisana) / 1000 m2 = 13.09 PM

Za stanovanije:
Prvi sprat: 621.28 m2 stanovanja x 12PM ( propisana) / 1000 m2 = 7.45 PM
Drugi sprat; 675.25 m2 stanovanja x 12PM ( propisana) / 1000 m2 = 8.10 PM

Ukupno:
Parking mjesta poslovanje + parking mjesta stanovanje= 13.09 PM + 7.45 PM + 8.10 PM = 28.64 PM ~ 29PM
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Fotografija 2 — postojece stanje lokacije
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3. FUNKCIONALNO RJESENJE | KONCEPT

Pregled neto i bruto povrsina po etazama.

ETAZA NETO m? BRUTO m?
PRIZEMLJE 684.36 m? 788.31 m?

PRVI SPRAT 692.21 m? 788.31 m?

DRUGI SPRAT 703.36 m? 788.31 m?
UKUPNO (koja ulazi u BRGP) 2079.93 m? 2 364.93 m?

Arhitektonsko rjeSenje objekta zasniva se na jednostavnoj i kompaktnoj formi zgrade, spratnosti P+2, oblikovane
u skladu sa karakterom lokacije i ambijentom u kojem se nalazi. Objekat je projektovan kao slobodnostojedi,
pravilne geometrije, sa jasno definisanim volumenom i kosim viSevodnim krovom.

Fasadna obrada objekta projektovana je kao kombinacija kontakine termoizolacione fasade, dekorativnog
fasadnog maltera u svijetlom tonu, bavalita sa teksturom drveta u toplom braon tonu, obradene sokle i
transparentnih staklenih ograda terasa.

Dominantne fasadne povrSine izvode se kao kontaktna termoizolaciona fasada po sistemu ,demit”. Sistem se
sastoji od termoizolacionih plo¢a odgovarajuce debljine, lijeplienih i po potrebi mehanicki pricvrScenih za podlogu,
armirnog sloja sa staklenom mreZicom, osnovnog premaza i zavrSnog dekorativnog fasadnog maltera. ZavrSna
obrada predvidena je u svijetloj bez nijansi. Na pojedinim fasadnim segmentima, narocito u zonama izmedu
prozorskih otvora, na vertikalnim akcentnim povrSinama i pojedinim bo¢nim djelovima objekta, predvidena je
zavr$na obrada dekorativnim fasadnim malterom — bavalitom sa teksturom drveta, u toplom braon tonu. Sokla,
odnosno donja zona fasade objekta, obraduje se istim dekorativnim fasadnim malterom — bavalitom sa teksturom
drveta, u toplom braon tonu, kao i ostale akcentne fasadne povrSine.

Fasadni otvori su pravilno rasporedeni i projektovani kao vertikalno naglaseni elementi fasade. Prozori i balkonska
vrata predvidaju se od PVC profila sa odgovaraju¢im termoizolacionim karakteristikama, u svijetlom tonu, sa
termoizolacionim zastakljenjem.

Balkoni i terase projektovani su kao uvucene ili konzolno naglasene fasadne zone, sa transparentnim staklenim
ogradama. Ograde se izvode od sigurnosnog laminiranog stakla, priévrééenog u odgovarajuée aluminijumske
profile.

Krov objekta projektovan je kao kosi krov blagog nagiba od 8°, sa zavrSnim krovnim pokrivatem od lima.
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Fotografija 3 - 3d prikaz izgleda objekta
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Fotografija 4 — 3d prikaz izgleda objekta
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Fotografijia 6 — 3d prikaz izgleda objekta na predmetnoj parceli
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PREGLED OSTVARENIH POVRSINA

3.1. Prizemna etaZa +0.10 (+39.20).

METC PCVRSINA PRIZEMLJA

Meto povrdina

prﬂstﬁrije Maziv prostorije m2] Clbim [m] Fod fid Flafon
| Poslowvni prostor
01 Poslowni prostor 45 06 52.64 keramika disperzivna baoja disperzivna boja
0z Poslowni prostor 4992 53.98 keramika disperzivna boja disperzivna boja
03 Poslowni prostor 29.29 874 keramika disperzivaa boja disperzivna boja
04 Poslowni prostor 31.84 38.30 keramika disperzivna boja disperzivna boja
05 Posglowni prostor 2569 3461 keramika disperzivna boja disperzivna boja
i Poslowni prostor 27 42 3234 keramika disperzivna baoja disperzivna boja
ar Poslowni prostor 28.75 3558 keramika disperzivna boja disperzivna boja
0s Poslowni prostor 4631 keramika disperzivaa boja disperzivna boja
09 Poslowni prostor 45.31 keramika disperzivna boja disperzivna boja
10 Posglowni prostor 4594 65.12 keramika disperzivna boja disperzivna boja
" Poslowni prostor 45 B8 85.12 keramika disperzivna baoja disperzivna boja
12 Poslowni prostor 45.31 59.72 keramika disperzivna boja disperzivna boja
13 Poglowni prostor 4531 59.72 keramika digperzivna boja disperzivna boja
14 Poslowni prostor 2947 3298 keramika disperzivna baoja disperzivna boja
15 Poglowni prostor 47 81 60.52 keramika digperzivna boja disperzivna boja
59541 m?
Zajednicke prostorije - poslovni dio
g Zajednicki hodnik 6084 33.20 keramika disperzivaa boja disperzivna boja
03 jetrobran 425 940 keramika banalit Davalit
63.09 m?
Zajednicke prostorije - stambeni dio
02 Lift im §.40 - -
02 Ostava za Cistadicy 352 9.00 - -
03 Stepeniste 12.75 15.60 keramika disperzivna boja disperzivna boja
03 \jetrobran 408 940 keramika bavalit oavalit
24 26 m?
ERA TE ml
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3.2. Prvi sprat +3.16 (+42.26).

METO POVRSINA PEVOG SPRATA

Meto povréina

prc'stﬁrije Maziv prostorije 2] Cbim [m] Pod Zid Plafon
|[H Dvosoban stan
01 Nzzni hodnik 1.97 LA parket disperzivaa boja disperzivna boja
02 Dne:zisg::;:;k = 23.56 2707 parket disperzivaa boja disperzivna boja
03 Kuhinja 3.0 ael parket keramika disperzivna boja
05 Degazman 1.79 248 parket disperzivna boja disperzivna boja
06 Spavaca soba 11.02 13.30 parket disperzivaa boja disperzivna boja
07 Spavaca soba 14.96 1560 parket disperzivna boja disperzivna boja
03 Toalet 253 6.50 keramika keramika spusteni plafon
09 Vesera) 244 640 keramika keramika disperzivna boja
10 Kupatile 7.25 10.90 keramika keramika spusteni plafon
" Terasa 7.30 15.58 keramika bavalit bavalit
76.12 m?
02 Dvoiposobni stan
gl Lllazni hodnik 260 660 parket disperzivna boja disperzivna boja
02 DegaZman 281 7.2 parket disperzivaa boja disperzivna boja
03 Dne:zisg::;:;k = 2374 2738 parket disperzivaa boja disperzivna boja
04 Kuhinja 5.59 10.70 parket keramika disperzivna boja
05 Toalet 283 6.90 keramika keramika disperzivna boja
06 Spavaca soba 1046 1310 parket disperzivaa boja disperzivna boja
07 Spavaca soba 1149 13.90 parket disperzivna boja disperzivna boja
03 Spavaca soba 1977 2450 parket disperzivna boja disperzivna boja
09 Kupatile 458 ae0 keramika keramika spusteni plafon
10 Kupatile 338 TS0 keramika keramika spusteni plafon
" Terasa 6.19 1354 keramika bavalit bavalit
93.54 m?
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| 03 Dvoiposobni stan

|

|Mzzni hednik 266 6.70 parket disperzivna boja disperzivna boja
02 DeqgaZman 2.81 .32 parket disperzivna boja disperzivna boja
03 Oneuni hurﬁ'.'a}: =8 2340 27.28 parket disperzivna boja disperzivna boja
trpezarijom

02 Fuhinja 5.59 10.70 keramika keramika disperzivna boja

05 Toalet 2493 6.90 keramika kerzmika spusteni plafon

06 Spavaca soba 10,65 13.20 parket disperzivna boja disperzivna boja

o7 Spavaca soba 1149 13.90 parket disperzivna boja disperzivna boja

g Spavaca soba 1977 24 50 parket disperzivna boja disperzivna boja

09 Kupatile 453 8.60 keramika keramika spusteni plafon

10 Fupatily 3.28 7.50 keramika kerzmika spusteni plafon

" Terasa 6.19 1334 keramika bavalit bavalit
9343 m?

04 Jednesoban stan
01 Hodnik 3.52 8.20 parket disperzivna boja disperzivna boja
02 Oneuni hurﬁ'.'ak =8 21.08 19.20 parket disperzivna boja disperzivna boja
trpezarijom

03 Fuhinja 3.64 820 parket keramika disperzivna boja

04 Fupatily 408 8.20 keramika kerzmika spusteni plafon

05 Spavaca soba 10.92 13.40 parket disperzivna boja disperzivna boja

06 Terasa 283 738 keramika bavalit bavalit
45.27 m?

03 Jednosoban stan

01 Hodnik 418 8.90 parket disperzivaa boja disperzivaa boja

02 Dn-:—:g;l;;:;:;k 58 2257 20.60 parket disperzivaa boja disperzivaa boja

03 Huhinja 440 9.20 parket disperzivaa boja disperzivaa boja

04 Kupatile 5.39 9.20 keramika disperzivna boja spusieni plafon

05 Spavaca soba 16.01 16.01 parket disperzivna boja disperzivna boja

06 Terasa 4325 948 keramika bavalit disperzima bawvalit
36.80 m?
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|DE Dvosoaban stan

01 Hodnik 2.50 6.40 parket disperzivna boja disperzivna boja

02 DegaZman 364 8.90 parket digperzivaa boja disperzivaa boja

03 DnE;:LE:E;;::: = 23.00 270 parket digperzivaa boja disperzivaa boja

04 Kuhinja 443 ara parket keramika disperzivaa boja

05 Tealet v T40 keramika keramika spusieni plafon

06 Fupatiloe 4493 a0 keramika keramika spusteni plafon

o7 Spavata soba 1087 13.30 parket disperzivaa boja disperziveia boja

08 Garderober 712 11.30 parket disperzivna boja disperzivna boja

09 Spavaca soba 13.58 15.30 parket disperzivna boja disperzivna boja

10 Terasa 8.26 17.34 keramika bawalit banvalit
G2.00 m?

07 Jednosoban stan

| Hodnik 363 g.40 parket disperzivna boja disperzivna boja

02 DHT:LE:[;?:;E = 21.75 19.50 parket disperzivna boja disperzivna boja

03 Kuhinja 3.85 G40 parket keramika disperzivna boja

04 Spavaca soba 12.00 13.90 parket digperzivaa boja disperzivaa boja

05 Kupatilo 440 g.a0 keramika keramika Site

06 Terasa 357 3.36 keramika bawalit bavalit
49.70 m?

0& Garsonjra

iy Hodnik 145 521 parket disperzivna boja disperzivna boja

02 Dnevni boravak 16.96 18.99 parket disperzivna boja disperzivna boja

03 Kuhinja 1.89 621 parket keramika keramika

04 Fupatils 43 8.0 keramika keramika keramika

05 Terasa 487 10.30 keramika bawalit bavalit
29.58 m?
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| 09 Jednosoban stan
01 Hodnik 283 6.50 parket disperzivna boja disperzivna boja
02 Oneni bm?"'ak 58 2143 2430 parket disperzivna boja disperzivna boja
trpezarijom
03 Kuhinja 272 670 parket keramika disperzivna boja
na Fupatiloe 435 G40 keramika disperzivna boja spwiten plafon
05 DegaZman 533 11.90 parket digperzivna boja disperzivaa boja
06 Garderober 3.06 11.40 parket disperzivna boja disperzivna boja
o7 Spvaca soba 12.04 14.20 parket digperzivna boja disperzivaa boja
D& Terasa 385 924 keramika bavalit bavalit
G0.41 m?
10 Garsonjera
m Hodnik 1.50 5.80 parket disperzivna boja disperzivna boja
02 Dnewni boravak 17.54 20.80 parket disperzivna boja disperzivna boja
03 Kuhinja 256 T40 parket keramika keramika
na Fupatiloe 5.52 940 keramika keramika disperzivna boja
2742 m?
Zajednicke prostorije
gl Zajednicki hodnik 53.02 7810 keramika disperzivna boja disperzivna boja
02 Lift imn 840 - -
03 Stepenists 9.00 12 60 keramika disperzivna boja disperzivna boja
04 Oztava za bicikla 7.08 11.7 parket digperzivna boja disperzivaa boja
77.99 m?
6931.28 m*
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3.3. Drugi sprat +6.22 (+45.32)

NETO POVRSINA DRUGOG SPRATA

Meto povrgina

pn:vstﬁrije Maziv prostonje m2] Cbim [m] Pod Zid Plafon
11 Petosobni stan
gl |Nazni hodnik 17.56 2248 parket disperzivna boja disperzivna boja
02 Dnewni boravak 6695 554 parket disperzivna boja disperzivna boja
03 :{:;g?msrar 3310 2426 parket disperzivna boja disperzivna boja
05 Ganderober 11.85 1443 parket disperzivna boja disperzivna boja
06 Toalet 368 T80 keramika keramika spusteni plafon
07 Degazman 10.50 17.00 parket disperzivna boja disperzivna boja
08 Veders 368 780 keramika keramika disperzivna boja
09 Predpeostor sauns 943 12.80 keramika keramika disperziveia boja
10 Sauna 3.80 820 parket disperzivna boja disperzivna boja
10 Sauna 6.50 10.20 parket digperzivaa boja disperzivaa boja
11 Master soba 19.26 2080 parket disperzivna boja disperzivna boja
12 Master kupatilo 429 G40 keramika keramika spusteni plafon
13 Master soba 26.23 2390 parket disperzivna boja disperzivna boja
14 Master kupatilo 429 G40 keramika keramika spusteni plafon
15 Terasa 385 924 keramika bavalit bavalit
16 Terasa 354 18.74 keramika bavalit bavalit
17 Terasa 8.30 17.35 keramika bavalit bavalit
18 Apartmanski hodnik 1177 2360 parket disperzivna boja disperzivna boja
18 Ostava 1248 14.80 parket disperzivna boja disperzivna boja
19 Spavata soba 1742 2110 parket digperzivaa boja disperzivaa boja
20 Fupatile 4 85 a.70 keramika dLS:'rzﬁi'iga spusteni plafon
2 Spavata soba 2412 2980 parket digperzivaa boja disperzivaa boja
22 Fupatile 341 750 keramika keramika spusteni plafon
23 Spavaca soba 30.35 .20 parket disperzivna boja disperzivna boja
24 Fupatilos 341 7.50 keramika keramika spusteni plafon
25 Terasa 7.39 1574 keramika bavalit bavalit
37694 m?
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| 12 Trosoban stan

01 |Mzzni hednik 2242 34560 parket disperzivna baoja disperzivna boja
02 Dnewni boravak 95.85 47 20 parket disperzivna boja disperzivna boja
03 :{:;zll;?|:|'ar 4 g4 2750 parket disperzivna boja disperzivna boja
0z Kuhingka ostava 6.51 10.40 parket disperzivna boja disperzivna boja
05 Ostava 210 580 keramika disperzivna boja disperzivna boja
05 Toalet 240 620 keramika bavalit bavalit
07 Master soba 2066 2210 parket disperzivna boja disperzivna boja
08 Master garderober 4.06 11.40 parket disperzivna baoja disperzivna boja
09 Master kupatilo 480 8.80 keramika keramika disperzivna boja
10 Terasa §.19 1354 keramika bavalit bavalit
11 Master soba 2066 2210 parket disperzivna boja disperzivna boja
12 Master garderober 8.62 11.90 parket disperzivna boja disperzivna boja
13 Master kupatilo 440 880 keramika keramika disperzivna boja
14 Terasa 7.30 15.58 keramika bavalit bavalit
15 Master soba 31.86 28.90 parket digperzivna boja disperzivna boja
16 Master kupatilo 482 11.90 keramika keramika disperzivna boja
17 Terasa §.19 1354 keramika bavalit bavalit
29331 m?
Zajednicke prostorije
3| Zajednicki hodnik 15.20 21.00 keramika disperzivna boja disperzivna boja
02 Lift i G40 - -
03 Stepeniste 9.00 12 60 keramika disperzivna boja disperzivna boja
281 m?
703.36 m*

4. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Osnovni nosecCi konstruktivni sistem za prihivatanje gravitacionih opterecenja, horizontalnog seizmickog
opterecenja i optere¢enja od vjetra Cine poduZna i popreha AB zidna platna, medusobno povezani armirano
betonskim gredama i meduspratnim plo¢ama. Za temeljnu konstrukciju su idejnim rjeSenjem usvojene temeljne
trake, dok ¢e se konaéna temeljina konstrukcija usvoijiti kasnije kroz Glavni projekat u skladu sa geotehnickim
uslovima lokacije, optere¢enjem objekta i statickim proraCunom. Ispunu armirano betonske konstrukcije kod
fasadnih zidova €ine zidovi od 20 cm, koji se zidaju giter blokom.

Zidovi

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20 i 10 cm, u svemu prema projektu. Sastav pregradnih
zidova dat je u grafickim prilozima. Zavr$na obrada zidova je u ve¢em dijelu malterisanje sa zavrSnom obradom,
u zavisnoti od namjene prostorije.
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Hidroizolacija

Objekat je zasticen vertikalnom i horizontalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je projektovana u razli€itim
sistemima. Ispod temeljne ploCe projektovana je hidroizolacija od bitumenskih premaza i traka izmedu zastitnog
sloja betona. U kupatilima i kuhinjama, projektovana je polimercementna hidroizolacija. Preko temeljnih zidova
predvidena je bitumenska hidroizolacija, preko koje je predvidena i odgovarajuca zastita hidroizolacionog sloja
XPS tablama i &epastom folijom.

Fasadna bravarija

Fasadni otvori su projektovani u sistemu PVC profila sa termo prekidom, Feal Termo 65 u boji RAL 9003 - “Signal
White”. Profili su ravnih linija plastificirani u boju RAL 9003 - “Signal White”, mat, sa debljinom plastifikacije 70-
100 mikrona. Vrata su opremljena kvalitetnim okovom za otvaranje po kataloSkim preporukama proizvodaca.
Ispuna je od termo izolovanog stakla tipa Guardian Clima Guard Solar 4mm + Float Extra Clear 4mm. Meduprostor
je 16mm ispunjen argonom. Radi dodatne zastite od prekomjernog osunéanja predvideni su elementi zasjencenja
u vidu roletni.

Fasadna obloga

Materijalizacija objekta zasniva se na primjeni savremenih i funkcionalnih materijala, uz postizanje estetski
skladnog i savremenog arhitektonskog izraza. Dominantne fasadne povrSine na spratnoj etazi predvidene su kao
kontaktna termoizolaciona fasada po sistemu “demit” fasade za zavr$nim slojem od dekorativnog maltera bavalit,
u boji RAL 9010 - “Satin White” i naglaSene djelove u dekoru drveta Ceresit “Irish Oak”.

Krov

Krov objekta je projektovan kao kosi viSevodni , sa armirano betonskom potkonstrukcijom, nagiba 8°, sa krovnim
pokrivaéem — lim.

Podovi

Sastav podova dat je u grafi¢kim prilozima. U zavisnosti od namjene prostorije postoji viSe zavr$nih obrada podova:
keramiCke ploCice na ljepilu, parket. Kod svih podova se prvo postavlja termoizolacija, preko koje se izliva
cementna ko3uljica kako bi se omogucila termo i akustiCna izolacija.

Preko ploce prizemlja se postavlja EPS - stiropor 3cm.

Da betonska koSuljica ne bi oStetila termoizolacione ploCe prije njenog izlivanja se postavlja PE folija. Na ovaj
nacin se odvajaju podovi od AB meduspratne ploCe pa se zvuk udarni zvuk ne moze dalje prenositi. Da bi se
postigao pravi efekat “plivajuéih podova” potrebno je XPS plo¢ama debljine 1cm, odvoijiti i cementni estrih od
zidova.

Na kontaktu poda i zida, kod zidova koji se ne oblazu keramikom, postavlja se sokla odgovarajuce vrste plo€ica
visine h=10cm dok se kod podova koji su obloZeni paketom uz zidove postavlja dekorativna drvena cok lajsna.
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Plafoni

Plafoni su prilagodeni namjeni prostora. Plafoni su projektovani na nacin da se podgledi armirano betonskih ploca,
malteriSu, gletuju i bojaju odgovarajucim premazom za enterijer.

Unutra$nja stolarija

Ulazna vrata su projektovana kao blind sigurnosna vrata. Unutradnja stolarija je projektovana tako da je Stok vrata
od punog drveta vratno krilo od profila punog drveta sa ispunom od ivokala, obostrano presvuéeno medijapanom
debljine 4-6mm. Zavr3na obrada je poliuretanski pokrivni lak, nivo sjaja 60% u tonu i boji po izboru projektanta.

Na spoju Stoka i zida postavljaju se dek lajsne od medijapana sa zavrSnom obradom poliuretanskim pokrivnim
lakom u skladu sa odabranom bojom Stoka i vratnog krila. Dihtovanje vrata je obezbijedeno gumenom trakom po
cijelom obimu krila. Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zaklju¢avanje i podnim
odbojnikom.

Instalacije

Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije, a na osnovu
uslova koje daju nadlezna komunalna gradska preduzecai prema vazeéim zakonskim propisima. Sve instalacije
i gradevinski dio projekta ¢e biti detaljno razradeni i definisani kroz Glavni projekat.

Ozelenjavanje

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rieSenjem
parternih povrsina. Uredenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj
prostor integriSe u jedinstvenu morfoloSku cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta,
kompozicionim rjeSenjem akcenat je dat sanitarno - zastitnoj funkciji zelenila.

Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.
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Urbanisti¢ki parametri

Planom predvideni parametri Projektom ostvareni parametri
- UP 166 UP 167 DIO UP 166 | UP 167 DIO UP 1661 UP 167
Povrsina urbanisticke parcele| 1 033 m? 950 m? 1971.92 m? 1971.92 m?
Spratnost P+2 P+2 P+2 P+2
Indeks zauzetosti 0.40 0.40 0.40 0.40
Zauzetost [m?] 413.20 m2 380 m? 788.76 m? 788.31 m?
ll Indeks izgradenosti 1.20 1.20 1.20 1.20
Laat (zgradenost (] 1239.60 m? 1140 m? 2 366.30 m? 2364.93 m?
o 12 PM (na 1000m? stanovanja)[12 PM (na 1000m2 stanovania)|foooet seoemar -
! B parking mjesta 22 PM (na 1000m? poslovanja) |22 PM (na 1000m? poslovanja) |15 5wt e feriums 2P ra 2 | 2EM
- Broj stambenih jedinica 6 6 12 12
Rl Minimalna zelena povréina  |30% 30% 30% (591.57 m?) 30.11% - 593.91 m?
Granica urbanisticke parcele O 2%5  Koordinate urb. parcele
o= == e=  Gradevinska linija P+2 Spratnost objekta
Graica katastarske pafcele UP 166 Broj urbanisticke parcele
w Visinska kota gotovog poda 3600/1 Broj katastarske parcele
R Apsolutna kota -
: —_— N AN
| | B === I i o N
Trava Asfalt Poploganje Lim Drvo
4 \ \ PROJEKTANT: | INVESTITOR:
N “ N smartstudio, d.0.o..  M.B. INVEST CONSTRUCTION d.0.0.

Podgorica, Crna Gora

Podgorica, Crna Gora
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L/)/ GucesC Srdan Paviéevié, spec. sci.

Lokacija: Dio UP 166 i UP 167 u zoni A koje gine K.P. 3599, 3600/1, 3601/11
3600/2 K.O. Podgorica |ll, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "

Titex" u Podgorici, Op3tina Podgorica
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Vrsta tehnitke dokuimentacije:

IDEJNO RJESENJE
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Datum izrade | M.P.

Jul, 2026. godine

Datum revizije:




T

=

\
N \ 3598
:

L\ ['J" | i -t —

UKUPNA NETO POVRSINA (kcja ulazi u obraéun BRGF) 2 079.93 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA (kcja ulazi u obracun BRGF) 2 364.93 m?
Urbanisticki parametri
Planom predvideni parametri Projektom ostvareni parametri
UP 166 UP 167 DIO UP 166 | UP 167 DIO UP 166 | UP 167
Povrsina urbanisticke parcele| 1033 m? 950 m? 1971.92 m? 1971.92 m?
Spratnost P+2 P+2 P+2 P+2
Indeks zauzetosti 0.40 0.40 0.40 0.40
| Zauzetost [m’] 413.20 m? 380 m? 788.76 m? 788.31 m?
Indeks izgradenosti 1.20 1.20 1.20 1.20
lzgradenost [1m°] 1239.60 m? 1140 m? 2 366.30 m? 2364.93 m?
G 12 PM (na 1000m? stanovanja)[12 PM (na 1000m2 stanovania)|fopout sty ™ 2 "2
e B parking mjesta 22 PM {na 1000m2 poslovanja) |22 PM (na 1000m? poslovanja) :3b°;:2"‘g:|‘°f:‘i§;’””2m“m 26t (23 PM
| Broj stambenih jedinica 6 6 12 12
Minimalna zelena povréina | 30% 30% 30% (591.57 m?) 30.11% - 593.91 m?
Granica urbanisticke parcele (O 295 Koordinate urb. parcele
== === == Gradevinska linija P+2 Spratnost objekta
\ Grarisa itastirsle parcele UP 166 Broj urbanisti¢ke parcele
_¢M Visinska kota gotovog poda 3600/1 Broj katastarske parcele
| K +39.20 Apsolutna kota =
| | | === [
Trava Asfalt Poploganje Lim Drvo
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NETO POVRSINA PRIZEMLJA
prostrc')rije Naziv prostorije Neto[ﬁqoz"]rs'“a Obim [m] Pod Zid Plafon
Poslovni prostori
01 Poslovni prostor 46.06 62.64 keramika disperzivna boja disperzivna boja
02 Poslovni prostor 49.92 63.98 keramika disperzivna boja disperzivna boja
03 Poslovni prostor 29.39 39.74 keramika disperzivna boja disperzivna boja
04 Poslovni prostor 31.84 39.30 keramika disperzivna boja disperzivna boja
05 Poslovni prostor 25.69 34.61 keramika disperzivna boja disperzivna boja
06 Poslovni prostor 27.42 32.84 keramika disperzivna boja disperzivna boja
07 Poslovni prostor 28.75 39.58 keramika disperzivna boja disperzivna boja
08 Poslovni prostor 46.31 59.72 keramika disperzivna boja disperzivna boja
e 09 Poslovni prostor 46.31 59.72 keramika disperzivna boja disperzivna boja
- 10 Poslovni prostor 46.94 65.12 keramika disperzivna boja disperzivna boja
11 Poslovni prostor 46.88 65.12 keramika disperzivna boja disperzivna boja
o 12 Poslovni prostor 46.31 59.72 keramika disperzivna boja disperzivna boja
clv\d 13 Poslovni prostor 46.31 59.72 keramika disperzivna boja disperzivna boja
14 Poslovni prostor 29.47 39.98 keramika disperzivna boja disperzivna boja
15 Poslovni prostor 47.81 60.52 keramika disperzivna boja disperzivna boja
) 595.41 m?
Zajednicke prostorije - poslovni dio
01 Zajednicki hodnik 60.84 83.20 keramika disperzivna boja disperzivna boja
03 Vijetrobran 4.25 9.40 keramika bavalit bavalit
65.09 m?
Zajednicke prostorije - stambeni dio
02 Lift 3.91 8.40
02 Ostava za CistaCicu 3.52 9.00
= 03 Stepeniste 12.75 15.60 keramika disperzivna boja disperzivna boja
N 03 Vjetrobran 4.08 9.40 keramika bavalit bavalit
0| & 24.26 m?
'S || NETOPOVRSINA PRIZEMLJA 684.36 m?
(LN @ BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 788.31 m2

Legenda oznaka
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Oznaka prostorije

1 . Pad/nagib

Apsolutna kota

Visinska kota gotovog poda

Oznaka spoljasnje bravarije

Oznaka unutra$nje stolarije

Fasadni zid
Unutrasnji zid

Pod na tlu

Meduspratna konstrukcija

Ograda

(O  Fekalna kanalizacija

Vertikalni oluci

Granica urbanisticke parcele

Gradevinska linija

Granica katastarske parcele

Opste napomene

=30

p

- Izvodac je duzan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta.
- Ne vrsiti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.

- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poStovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)

- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda.
- Obradun svih povrsina je raden prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavrdnih obrada (malter, keramika).
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