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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 

Crna Gor1 Glavni grad Podgorica 
Glavni Grad Podgorica 

-;-~- · --I""~ . . ;"! 

SekretariJat za planiranje prostora i \, ,: .. .. 

1 odrzivi ra~voj ~~ I 
_ f] _ _ ~ 

Broj: 08-332/25-2694 \,_ .-

Podgoric~, 15.01 .2026.godine .. .• 

-
I 

Sekretarij t 3'.a planiranje prostora i odrzivi razvoj , na osnovu : 
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (., Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a 

uvezi sa glanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 
2 ,82/20 , 86/22 i 04/23) , 

r lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog pla_na Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune 
(.,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva ZIVANOVIC VERE iz Podgorice, br.08-332/25-2694 od 
24.12.2025.godine,izdaje: 

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 

3 za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na katastarskim parcelama 309/1 KO Farmaci u okviru 
namjene"naselja" u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica , lzmjene i dopune, na koje se 
odnosi zahtjev. 

Detaljne podatke preuzeti iz lzmjena i dopuna Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, koji se 

4 
nalazi u Registru planske dokumentacije: 
htt(!://www.(!lanovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog 
planiranja, urbanizma i drzavne imovine. 

5 PODNOSILAC ZAHT JEVA: 
ZIVANOVIC VERA 

6 POSTOJECE ST ANJE 

U skladu sa podacima iz lista hepokretnosti br. 527 KO Farmaci , izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu 
imovinu - Podrucna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele: 

• 3 0 9/ 1 evidentiran je kao "njiva 3. klase" povrsine 1055m2 

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini ZIVANOVIC VERE. 

U listovima nepokretnosti br. 527 KO Farmaci postoje podaci o teretima i ogranicenjima i isti su sastavni 
dio ovih uslova (prilog). 

7 PLANIRANO ST ANJE 

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i 
dopune (,, Sluzbeni ist Crne Gore -opstinski propisi", broj 96/2025) konstatovano je da je na prostoru 
katastarskih parcela br. 309/1 KO Farmaci planirana namjena "naselja", shodno grafickom prilogu iz PUP-
a - "Plan namjena povrsina opste kategorije" . 

Takocte ,I kat.parcele se nalazi u zoni za ktju prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada . 
plana ct bta ljne regulacije . 

Povrsi~e naselja - Povrsine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene i neizgradene povrsine 
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrsine posebne namjene, zelene povrsine) i 
negradJvinsko zemljiste (povrsine koje hijesu opredijeljene za izgradnju). 
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SMJERNICE 1A SPROVOOENJE PLANSKOG DOKUMENT A 

Smjernice za ~redenje i izqradnju prostora u naseljima (naselja zakoja se ne predvida donosenje planova 

nizeg _re-~a) I . . . . . . . . .. . . 
Urbanist1ck1 pa ametn def1nisan1 ov1m poglavlJem mogLI se pnmJenJ1vat1 1 na kompletno podrLicje zahvata Plana. 
PrimjenjujLI se, Likoliko posebnim propisima koji se odnose na konkretne vrste i namjene objekata nisLI definisani 
kon.kretni LISl0.1

1

i koji _odredujLI ga.ba:ite I oblikovanje.objekata, iii ako nisLI definisani kao posebni uslovi ovim Planom. 

Opst1 Lislov1 za form1ran1e Lirban1st1cke parcele pn d1rektnom sprovoden1LI Plana van zahvata detaljnijih razrada: 

Van zahvata p anova nizeg reda , tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a LI slLicajevima gdje je mogLice 
direktno sprov , denje ovog plana, Lirbanisticka parcela se formira LIZ maksimalno postovanje postojece katastarske 
parcelacije, na nacin da postojeca katastarska/katastarske parcele iii njihovi djelovi ostaje/postajLI urbanisticka 
parcela ukoliko: 

a) se ne nalazil na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastruktLire, pri cemu se regLilaciona linija odredLije LI 
zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj . infrastrLiktLirnog objekta, LI skladLI sa zakonom, 

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim iii drLigim javnim povrsinama, 

c) ima obezbijeden kolski pristLip sa javnog pLita , 

d) ima omogucen direktan prikljucak na elektroenergetskLI mrezLI, iii OIE u okvirLI sopstvenog objekta; 

e} svojim oblikom i velicinom zadovoljava Lislove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata. 

NapomemL Pri!i.lf.txn direkmog sprovoaenia ovog Plana, na oodrnciinu;, qdte ne post,'.J,ii nY>ouf:nosJ 
pritJi,:cka. odnosno niie r::icfomJlrro obezbiiediti prikliucak na favnu vodcivadnu i Jmna.rizacioou mrezu, 
vodosr.abdiievanie i mivoaenie otpadn.ih voda .iz ob{ekata maze se fiies..iv11ti odgovaraiuf:Jm 
a.ftemativn.fm rjesen.iima, na hi,;ifanski nacln. kojima se ne ugrozava zNotna srndirm ( bum1ri. bistijeme .. 

uretiaii i siste:mi za preciscavanie otpadnih vooa i sJ.!. 

S/ika 64: Prim/er "Regufaciona i gradevinska li'n~;a", izvor; Ptiracnik za planirrmje starnbenih naselja u 

GG, Minis!arstvo oddivog rozvoja i tu.rizmu,m:af 2015', str: 57 

Namjena formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogLI graditi I specificni uslovi za 
izgradnjLI, utvrdujLI se LI zavisnosti i u granicama preovladujuc':e namjene koja je ovim Planom procentualno najvise 
zastLipljena na zemljistLI (kat. parceli) od kojeg se formira Lirbanisticka parcela. 

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti. vaze svi prethodno navedeni uslovi za formiranje 
urbanistiCKe parcele , izuzev uslova pod stavkom ,,c" (moguc je i pjesacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom ,.e" 

(koji s~ ~~no, ~ na oblik i veli~in~-par~ele) . . 

,-, Poz1c11a ob1ekta na urbamsbckoJ parceh 

Osnovni i poJI oc':ni objekti na parceli, postavljaju se LI zoni dozvoljene gradnje koja je definisana gradevinskim linijama 
prema javnim povrsinama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri cemu se morajLI zadovoljiti 
Lirbanisticki parametri: Jndeks zaLizetosti ( lz} i lndeks izgradenosti ( Ii }, te posebna ogranicenja lokacije i ostali zadati 
Lislovi (minim~lni procenat ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanLI zonu 
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namjene i dr.)
1

. -

lndeks zauzetosti je kol icnik izgradene povrsine na odredenoj parceli (lokaciji , bloku , zoni) I ukupne povrsine parcele 

izrazene u isti\m mjernim jedinicama. 

lndeks izgradenosti je kolicnik gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka , zone) izrazene 
u istim mjernim jedinicama. 

lzracunavanj povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o nacinu 
obracuna pot rsine i zapremine objekata (,,SI.list CG", br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN 

15221-6. I 
Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne ugrozavaju vizure susjednim 
objektima koji u izgradeni iii se planiraju u zaledu. 

Na prate6im slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavljanje objekata na nagnutim terenima i 
uslovi za odreaivanje najve6e dozvoljene visine objekta koji se nalazi iii planira u pravcu optimalne vizure i insolacije, 
a u kom slucaju maksimalna dozvoljena visina sljemena krova objekta u pravcu optimalne vizure i insolacije ne smije 
da prede visinu parapeta ii i ograde postoje6eg objekta koji se nalazi iza. 

P'l~AVAC OP:ilMAlN­
VIZURE {I INSOLACU El 

v 

Sillra 6.5:· UsJovi za hortzontalno postavlj.anje obj:elrata na mignutim ter:enim:a 

lzuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slucaju pribavljanja saglasnosti susjeda cije je pravo na pogled 
potencijalno ugrozeno, pri cemu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na njegovo planirano stanje (dozvoljenu 
spratnost objekta koji se nalazi iza) . Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama objekata, meausoban odnos 
objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije podrazumjeva pravo napogled 

objekta u zaledu. 

Ukolko je y<3/4 s neophodno je postovati uslov: 

y ~3/4 s 

Stika 66.: Uslovi za odredivan.je dozvo!jene visine objekta koji se nal'tlzi u prava• optfmalne vizu re i 

fn~olaciJe susjedt og ob1e'kta 
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I 
Opsti uslovi\za uredenje parcele 

- tere_n oko ob/ekta, potporne zidove: terase i _sl. treba izv~:ti na nacin da se ne_ narusava izgled naselja, te da se ne 
prom1Jent pnrodno ot1canJe vode na stetu susJednog zemlJtsta , odnosnosusJednih objekata; 

~ dozvoljava sf izgradnja potp_ornih zid~va maksi~a_lno: 3_,oo m (optimalno 2 ,_00m), uz preporuku oblaganja kamenom 
111 venkalno ozelenJavanJe v1dlJ1v1h povrs1na. U slucaJu da Je potrebno 1zgrad1t1 potporni zid vece visine, tada je isti 
potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljenoscu zidova od min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti ; 

- Postojece su
1
vomede u granicama urbanisticke parcele treba ocuvati u najvecem mogucem obimu sa ciljem zastite i 

unapredenja pejzaznih karakteristika . U dijelovima postojecih poljoprivrednih povrsina (maslinjaci) preporucuje se 
· rekonstrukcija lpostojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa" sa zasadima; 

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena, betona sa 
kamenom oblqgom, metala iii ograde od punog zelenila - zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde maksimum 
od 40 -100 CrTJ a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju na terenu i grade u skladu sa 
zakonskom re9.ulativom . Nisu dozvoljene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od 
neobradenog drveta sa metalnim siljcima, od bodljikave zice i sve druge koje ugrozavaju bezbijednost ljudi , odnosno 
narusavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata I kapije na ulicnoj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione lin ije; 

Smjernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena 

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donosenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se 
izdaju za lokacije napravljene od jedne iii vise ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su 
propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture. 

Osnovni infrastrukturni uslovi koj i moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji: 

• Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske iii pjesacke; 

• Da ima obezbijeden direktan prikljucak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu iii obezbijedeno snabdijevanje 
vodom na higijenski nacin prema lokalnim prilikama ; 

• Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom. 

• Za objekte velicine do ,, 1 O ekvivalent korisnika" predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim 
odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preciscavanje i ispustanje otpadnih voda; 

• Za objekte velicine vece od .10 ekvivalent korisnika", predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom, 
adekvatnom uredaju za preciscavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od kolicine i karakteristika otpadnih voda i 
prijemnih mogucnostima recipijenta (tlo, vodotok I dr.) Treba preporucivati i podsticati koriscenje alternativnih izvora 
energ ije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata. 

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati: 

• Voditi racuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu 

• Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi sprecavanja stvaranja sjenke od susjednog objekta 

• Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju 

• Koriscenje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja I ventilacije kao i energije 
bazirane na koriscenju energije obnovljivih izvora . 

Nadleznom organu za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaze se i idejno 
urbanisticko rjesenje sa predlozenom parcelacijom, regulacijom I infrastrukturnom opremanjem lokacije prema 
uslovima iz ovog plana. 

Shodno navedenom vaze pravila: 

Povrsine za stanovanje- SMG 

- Povrsina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 300 m2; 

- lndeks zauzetosti 0 ,3 

- lndeks izgrade \ osti 0,6 . .. _ , _, . . 
- Maksimalna spratnost obJekata dv1Je nadzemne etaze, sa mogucnoscu 1zgradnJe podruma. 

Spratne visine u kladu sa Pravilnikom; 
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- pomocni ob~t kti _P Uedna nadzemna etaza) obracunava se u ukupnu zauzetost I B~GP; 

- M1n1malno ra1stoJanJe obJekata od susJedne parcele 3m (dozvolJava se I manJa udalJenost od navedene ukoliko se 
pnbav1 p1smena saglasnost vlasnika susjedne parcele). 

- Minimalno rastojanje ol:>jekta od regulacione linije (granica javne povrsine iii puta) min 5 m; 

- ukoliko je pri~ jenom indeksa moguce planirati veci BRGP obavezno je planirati vise objekata max BRGP 
pojednicanog objekta je 200 m2. 

- Da bi se form\rala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice odnosno lokalnog 
puta; \ . 

- Sirina pristupmog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduzine preko 25 m iznosi 4m; 

- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu iii javnoj saobracajnici ; 

- U okvir~ osno~_nog stambenog obj~kt_a moguci su i odgovarajuci prateci sadrzaji kompatibilni stanovanju (trgovina, 
ugost1telJstvo), c1me ov1 obJekt1 dob1JanJu karakter stambeno- poslovnih objekata. U okviru istih, poslovanje treba po 
pravilu planirati na etazi u nivou ulice; 

- Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanistickoj parceli iznosi 30%. 

- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom; 

- Obezbijediti parkiranje na parceli iii objektu; 

- Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrsina ne ulazi u obracun 
BRGP; 

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA 
Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli , ali da se pri tome ne prekorace maksimalni 
zadati urbanisticki pokazatelji. 

Pomocni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i 
uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice . 

Urbanisticki parametri se racunaju u sk/adu sa Pravilnikom o blitem sadrtaju i formi planskog dokumenta, 
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva 
ureaenja prostora i zastite tivotne sredine (SI.list CG br.24110 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine; 
zapremine objekata (SI. list CG br. 47113) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6. 

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana. 

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. 

SMJERNICE ZA POVEGANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE 
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE 

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjesenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je 
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 

Zato je potrebno: 
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta. 
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. 
U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja energije u 
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potrosnja 
toplotne energije . 
lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protiv pretjerane 
insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se 
smanjila i:iotrosnja energije za vjestacku klimatizaciju . Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i 
obezbjedi~i neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima. 
Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljucuje i izolovane 
povrsine, bstitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice iii njihove 
kombinacije. 

6 



8 

9 

I 
• Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih 

dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu. 

• Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce. 
• Sola~ni kolektori za toplu vodu ce se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena . 

Koriscenje bazenskih prekrivaca ce se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote. 
• Odrzf vost fotovolta icnih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu 

naselja, kao i druge mogucnosti , poput punjenja elektricnih vozila . 

• Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnoloski uredaji i sistemi koji koriste obnovljive resurse 
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra , enerija podzemnih voda, kao i uredaji za koriscenje 
enerdije termalnih masa tla . 

Klimatski usloJi Podgorice omogucuju koriscenje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema. 

PREPORUKE \zA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU 
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 

I 
Prilik0m izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je 

duzan\ da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. 
• Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za 

predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost 
nadleznog ministarstva . 

• Objekte veceg kapaciteta, sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke parametre 
obavezno definisati inzenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je 
predvidena gradnja. 

• Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik 
o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju 
objekata visokogradnje useizmickim podrucjima (1 .List SFRJ" , br. 31/81 , 49/82 , 21/88 i 52/90) . 

• Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po 
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g. 

• Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama 
u zoni predmetne lokacije. 

• lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti , ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. 
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rijec o agresivnom 
djelovanju atmosfere iii podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim 
tavanicama, bez mijesanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom 
seizmickom koncepcijom. 

• Armirano-betonske i celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom cvrtsocom, 
zilavoscu i krutoscu tako da su pozeljne za jace zemljotrese. 

• Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena iii teskih blokova ne posjeduju zilavost srazmjernu njihov 
tezini- tako da se ne preporueuju. 

• Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala. 
• Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lakse gradnje objekta. 
• Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu 

difernecijalna slijeganja. lzbjegavati primjenu dva iii vise naeina temeljenja na istom objektu. 

USLOVI I MJERE ZASTITE 

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi citav niz legislativnih, 
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. 
Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom 
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova, dominantno 
potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata: 

• Zakona o zivotnoj sredini (,, Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/1 O i 40/11 ); 
• Zakona cl integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,,Sluzbeni list RCG", br. 80/05); 
• Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13); 
• Zakona o vodama (,,Sluzbeni list CG", br 27/07); 
• Zakona o zastiti vazduha (,,Sluzbeni list CG", br. 25/10); 
• Zakona o zastiti od buke u zivotnoi sredini (,, Sluzbeni list CG", br. 28/11 i 1/14); 
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• Zak~na o upravljanju otpadom (.,Sluzbeni list CG", br. 64/11 ); 
Pravi\lnika o grancenim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih 
zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11 ); 

• Ured~e o zastiti od buke (.,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00) ; 
• Ured e o projektim~. za koje se vr~i procj~na ~ti~aja na zivotnu sredinu (.,Sluzbeni list RCG« , br. 20/07) ; 
• Ured e o klas1f1kac1J11 kategonzac1J1 povrs1nsk1h I podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07) ; 

Pravi\nika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu 
kanalizaciju , nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju 
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08); 

• Pravilr ika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (.,Sluzbeni list RCG", br. 25/01). 
Potrebno je sprovoditi sledece smjernice I mjere zastite zivotne sredine: 
Opste sm;ernioe za zastitu: . 

• ~-bav~za je investitora_da se, prilikom izrade tehnicke dok~~e~tacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja 
z1votne sred1ne, obrat1 nadleznom organu za poslove zast1te z1votne sred1ne sa ZahtJevom o potrebi izrade 
Procje

6
ne uticaja na zivotnu _sredinu_u skladu sa _pr~pozic9_ama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i 

Uredb m o proJekt1ma za koJe se vrs1 proCJena ut1caJa na z1votnu sredinu; 
• prije i2Jgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se 

izbjegl~ ostecena i zagadenja osnovnih cinilaca zivotne sredine; 
• izgradhja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, maze se vrsiti pod uslovom 

da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje iii na drugi nacin degradiranje zivotne sredine; 
Smiernice za zastitu voda: 

• sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za 
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno 
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije; 

• nakon ispustanja preciscene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet 
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o 
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama; 

• potrebno je da otpadne vode imaju kval itet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se maze upustati u 
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i 
javnu kanal izaciju , nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i 
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava 
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciscavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem; 

• zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i 
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju ; 

• za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina, posebno za parking u funkciji 
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti 
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezn_e sluzbe; 

• vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogranicavanjem unosenja u vode opasnih i 
stetnih materija- supstanci ; 

Smiernice za zastitu vazduha 
• unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i 

iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjesenja izmedu saobracajnica i objekata) 
smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice; 

• obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza; 
• sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i 

izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja 
vazduha; 

Smiernice za zastitu zemliista 
• posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih 

derivata iii opasnih hemikalija; 
• predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih 

materija u zemljiste; 
• zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemlj ista, narocito u blizini gradskih naselja (zoni 

aglomeracije) , od pretvaranja u gradevinsko zemlj iste; 
• unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne 

uslove za razvoj ; 
ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ocuvanju bogatstva kulturnog pejzaza; 

• kontrolisarlo primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vjestacka dubriva, pesticidi i dr.); 
• izvrsiti rekllltivaciju degradiranih povrsina 
• graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preciscavanja atmosferskih voda; 
• uspostaviti] sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (., SI.list 

CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr. 
Smiernice za zastitJ ad buke 
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Pravilnikom ol gr~nic~im_ vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i 
metodan:_a oqenJ1vanJ~ _stetn~ efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i granicne vrijednosti 
buke u. z1votnoJ sred1n1 ,. nac1n utvrd1va_nJa m~ikatora buke i odrediva~ja akustickih zona u skladu sa namjenom 
otvorernh proJtora, kao I metode oqenJ1vanJa stetrnh efekata buke. Leg1lsat1vom su odredeni najvisi dopusteni nivoi 
buke. Buka stetna po zdravlJe je svaki zvuk iznad granicne vrijednosti . Zastita od buke obuhvata mjere koje se 
preduzimaju u\cilju : 

• sprjectavanja iii smanjivanja stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i zivotnu sredinu; 
• utvrdi~anja nivoa izlozenosti buci u. zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih 

. stand rda; 
• prikuJljanja podataka o nivou buke u zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti; 
• postizfmja i ocuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u zivotnoj sredini. 

Zast.ita od buke postize se: 
• usposJavljanjem sistema kontrole izvora buke; 
• planir njem, pracenjem, sprjecavanjem i ogranicavanjem upotrebe izvora buke; 
• podizinjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz 

postoj ce i planirane saobracajnice) ; 
• izrado~ akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u zivotnoj sredini ; 
• izradom akcionih planova kratkorocnih, srednjorocnih i dugorocnih mjera zastite od buke u zivotnoj sredini . 

Mjerama zastitJ od buke sprjecava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na granicne vrijednosti 
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada 
Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11 , 1/14) i 
navedenog pravilnika. 
Sm;ernice za zastitu prirodnih i peizaznih vri;ednosti 
Na podrucju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova ne postoje zasticeni spomenici 
prirode. Takode, nije uoceno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i zivotinjskih vrsta. U slucaju evidentiranja zasticenih 
biljnih i zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09), 
kao i Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list RCG", 76/06) . 
Sacuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu ocuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je ocuvati 
postojecu matricu I formu poljoprivrednih parcela i ocuvati postojece zivice I sumarke. 
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske, 
mineraloske i slicne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave 
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsil i neophodna istrazivanja i druge 
radnie i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti orirode ("Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09). 

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE OKOLI NE 

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste iii 
nalaze arheoloskog znacenja, prema clanu 87 i clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 
40/11) pravno iii fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja 
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivania daljeq oostupka. 

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i 
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom 
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i 
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15) . 
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju 
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa 
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane 
liftove i sanitarne prostorije. 

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem iii spoljasnjem prostoru maze imati dopusteni 
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%). 
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i 
standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa 
nesmetanim kretaniem dece, starih, hendikeoiranih i invalidnih lica) . 

MOGUCNOST FAZNOG GRAf>ENJA OBJEKT A 

Zakonom clanom 76 definisano je da ukoliko se lnvestitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i 
funkcionalnim cjelin1ma, sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu 
ldeinoa riesenia za Qbiekat u cielini iasno naznaciti faze realizaciie. 

I 
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13 USLOVI ZA PiRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU 

14.1. Uslovi priklju'.cenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

Podat_ke_ .o p
1
1viranim kapacitetima glavnom elektrnenergetskom infrastruktumm potrebno je preuzeti iz Prostorno 

urban1st1ckog lana Glavnog grada Podgonce, 1zmiene I dopune koJ1 Je u Reg1stra planske dokumentacije koji vodi 
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine. 

Tehnicku doJ mentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecim tehnickim 
pr~pisima i nor_ativima. Priliko,:n izrade _ tehnicke _ dok_u_mentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je 
postovat1 regulative , standarde I normative, te pnbav1t1 saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljucenja 
objekta na elek,troenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a. 

17.1. Uslovi prikljuc
1
enja na telekomunikacionu infrastrukturu 

Podatke o pla
1
niranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno 

urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koj i je u Registra planske dokumentacije koji vodi 
Ministarstvo prbstornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine. 

Shodno clanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi 
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem. TK mrezu 
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje 
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (SI.list 
CG broj 41/15). 

14.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu - .. 
tehnickim sa vazec1m 

propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom 
preduzeca "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. koj i je stastavni dio ovih uslova. 

Podatke o plan iranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistickog 
plana Glavnog grada Podgorice, _izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo 
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine. 

4.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu 

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljucenjem na javni put. 

Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvicleno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (clan 70), 
planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa 
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom. 

Projektom ureclenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu 
saobracaja. Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovoclenje plana u dijelu 
saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog 
o!anirania i urbanizma i drzavne imovine. 

.4 OST ALI USLOVI 

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaie dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanistickog plana 
G/avnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji ie na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru p/anskih 
dokumenata u sk/adu sa c/anom 20 Zakona o ure<lenju prostora (,,Slutbeni list Crne Gore, bro} 1912025 od 
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornoa n/anirania. urbanizma i dria vne im o vine. 

14 OSNOVNI PODAc1\o PRIRODNIM KARA~TERISTIKAMA PODGORICE 

Togografija grostora 
Podgorica se . nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaleclem. Njen 
aeoarafski lokalitet ie odreclen sa 42 °261 sjeverne aeoarafske sirine i 19° 161 istocne qeoqrafske duzine. Podrucie u 
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zahvatu 0 4P-a je na koticca 10-3? ~nv, dok je prostor namjenjen z_a izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova 
v1s1nska razl1ka se prostire na povrs1ni od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za 
1zgradnJu. \ 
lnzenjersko qeoloske karakteristike 
Geolosk_u griadu terena cine sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena 
vez1_vostL Nekad_ su to posve nevezani sedimenti , a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u 
vert1kalnim odsJec1ma I u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra 
vodopropus ,ljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece 
se od 300-5\00 kN/m

2 
za I kategoriju. Zbog neizradenih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih 

terena. 
Stepen seizmickog intenziteta 
Sa makroselzmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu. 
P~ema seizf oloskoj karti gradsko_ podrucje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta 
ocek1vanog z:emlJotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za 
ovaj yrostorJ odnosi se n~ dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj . za model c 1 gdje je 
deblJina sed1menata povrsinskog sloJa (do podine) manja od 35 m, i model c2 gdje je ta debljina veca od 35 m. 
Dobijeni parJmetri su sljedeci : 

koeficijenf seizmicnosti Ks 
koeficijent dinamicnosti Kd 
ubrzanje tla Qmax(q) 
intenzitet u (MCS) 

Hidroloske karakteristike 

0,079 - 0,090 
1,00 >Kd > 0,47 
0,288 - 0,360 
9° MCS 

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena. 
Klimatske karakteristike 
Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne 
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na 
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i 
dr. 
Temperatura vazduha 

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5o 

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,10 C, sa blazim 
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna 

temperatura vazduha iznosi 21 ,8°C. dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. 
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana. 
Vlaznost_vazduha 
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom 
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56, 7%. 
Osuncanje, oblacnost_i padavine 
Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344, 1, a najkrace osuncanje 
ima decembar sa 93,0 casova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 casova. Godisnji tok oblacnostiima 
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u 
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 
mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim 
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i 
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499, 1 mm padavina iii 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javljanja 
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava 
duze od jednog dana. 
f9i~x~ _ _rn1:1.gJ~ ,.9I.rnU.~xin~.i..9m9.~. 
Prosjecna godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle 
traje od oktobra do juna, sa najcescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) 
javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u 
januaru. Pojava grada reqistruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 
dana. 
Vjetrovi 
Ucestalost vjetrova i tisina izrazena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet 
kao 1 ooo %0. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %a, a najmanju istocni sa 6 %a. Sjeverni vjetar 
se najcesce ja~lja ljeti , a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %a, sa najvecom ucestaloscu u decembru, a 
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost 
biljezi tokom zihie (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/cas i pritisak od 75,7 
kg/m 2) zabiljez~na je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a 
najrjedi ljeti sa r 0,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22, 1 dan. 
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Ocjena sa as12ekta 12rirodnih uslova 
Sa aspef.ta prirodnih uslova, ova podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo 
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na 
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi 
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra , sunca i kise. 

URBANISTJCKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE 

I Lokaciju objekta cini KP 309/1 KO Farmaci 
I Projektom ce se precizno odrediti lokacija UP u okviru 

namjene "naselja" , au skladu sa smjernicama plana. 

Oznaka parcele 
Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko 
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se 
formirati parcela prilaznog puta. 

I 

Povrsina 309/1 KO Farmaci , po listu nepokretnosti u 

Povrsina parcele [m2
] 

povrsini naselja je 1055m2. 
Projektom ce se precizno odrediti lokacija UP u okviru KP 
309/1 

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30 

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,60 

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 
pod objektom [m2

] 
I 

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 
povrsina [m2

] 
I 

Maksimalna spratnost objekta Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa 
moaucnoscu izaradnie podruma. 

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila 
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rjesavati u okviru parcele. 

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi. 

Na osnovu c/ana 143.stav 3. Zakona ureaenju prostora (,,Slutbeni list Cme Gore, bro} 1912025 ad 04.03.2025.), a 
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Slutbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82120 , 
86122 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki us/ovi se dostavljaju nadletnom inspekcijskom organu u roku ad 
tri dana ad dana izdavania i obiav/iuiu na internet stranici u roku ad iednoa dana ad dana izdavan}a. 

OBRAE>IVAC URBANISTJCKO-TEHNICKIH USLOVA 
Anja Babic, MSc dipl.ing.arh. i grad. ~l\aBWlf rp11 

't{ ~,.i..e rrpo -t 1> 
o~~-st- ,

1

~ o 1(,l b 1· ( / (,,.: ::~"' .. ..,~. ·" .. • :.091~ "g .t:'a··l . -"tJ,. c_ ii 

- -;j' .& ,.bi~ tl~c dipl.ing.arh. i grad. s. , .. ~ ~ . l'.l j 
~ t ., ,, . , . pP.Mq~NICA SEKRETARA 

• I 

PRILOZI ~ .•• ..~ .,,fl r,,,..._::>. 10~.,t-

- lzvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog -~ ~.'::;::'/ 

grada Podgorica. 
- Uslovi ,,Vodovod i kanalizacija" d.o.o. 
- List nepokretnosti br.527 
- Kopija plana za KP 309/1 KO Farmaci 
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Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za ~laniranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Broj: 08-332t2d-2694 
. I 

Podgorica , 15.01.2026.godine 
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Za izdavanje koordinata prelomnih tacaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu 

imovinu - Podrucna jedinica Podgorica 

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga I Geoportal 

1 
Katastarske parcele broj 30911 KO Farmaci 
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Povrsine tehnicke infrastrukture 

U skladu sa Zakonom o putevima (clan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu 
graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a 
definisana je zakonom. 

GRAFIGKI PRILOG - Plan namjena povrsina opste kategorije 

lzvi°d iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 2 

Katastarske parcele broj 309/1 KO Farmaci 
I 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj / 

Broj : 08-332/25-2694 
Podgorica, 1 s.01.2o;w .godine 

GRAFIGKI PRILOG 

Smjernice i rezimi ~a zastitu zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podrucju Glavnog grada 

lzvod iz PUP-a Gl~vnog grada Podgorica 
Katastarske parcele broj 309/1 KO Farmaci 

I 

3 
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odrzivi razvoj 
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i 

I 
; 

I 
I 
I 

/ 

/ 
/ 

/ 

,' 

/ 

. 
. t · ~ ,: . ~( 

--,.;-.. 

'""~f ~ ::· 

_. ~ I-• t_• . 

'"- ~ 
,-,. 

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podrucju van PUP-om planiranih planova 
detaljne regulacije. 

GRAFICKI PiRILOG - Rezimi uredenja prostora 

lzvod iz PUW-a Glavnog grada Podgorica 
Katastarske/ parcele broj 309/1 KO Farmaci 

4 
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DRUSTVO SA OGRANJCENOM Oix:iOVORNOSCU "VODOVOD I KANALIZACUA" 
81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb Ziro racuni: 
PIB: 020 5641, PDV: 20/3 1-00109-1 ' 

NLB: 530-22-44 
Telef~n: ~a?inet (~382 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388) Lovcen banka: 565-2334-69 
E-mail: k~bmet@v1kpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08 
Website: www.vikpg.me Hipotekama banka: 520-9074-13 

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60 

Broj: UPl-02-041/26-343/2 

CRNA GORA Poctgoricaf 9. 01. 2026 20 
GLAVNI GRAD PODGORICA 

Sekretarijft za planiranje prostora i odrzivi razvoj 

172417, 3001-67/2026 

DOO "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za 
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 8 Zakona o izgradnji objekata 
(Sluzbeni list CG broj 19/25), clana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji 
Glavnog grad a (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 045/2025), clana 1 O Odluke o 
prikupljanju, preciscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list 
CG - opstinski propisi br. 027 /15) i clan a 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih 
voda na teritoriji Glavnog grad a (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027 /15) izdaje 

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU . 

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj , broj 08-332/25-
2694 od 15.01 .2026.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPl-02-041 /26-343/1 od 
21 .01 .2026.godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovod i 
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine, na povrsinama naselja, na 
katastarskoj parceli 309/1 KO Farmaci, u zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i dopune, 
investitora Zivanovic Vere (prema urbanisticko-tehnickim uslovima 08-332/25-2694 od 
15.01 .2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), 
propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju . U prilogu 
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj 
lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca sahtova, sto ne 
odgovara stvarnom polozaju cijevi , koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i 
par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki saht pojedinacno. Napominjemo 
da se u blizini lokacije moze naici na prikljucne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje 
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda 
nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni sahtovi , te u 
sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slucaju 
da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka 
radova na objektu , a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na teret 
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. 
Podgorica. 

Predmetna katastarska parcel a, ukupne povrsine 1055m2, je neizgradena. Planirana je 
izgradnja objekta stanovanja male gustine, na povrsinama naselja, maksimalne spratnosti 
dvije nadzemne etaze, sa mogucnoscu izgradnje podruma, maksimalne bruto povrsine 
200m2. U okviru objekta se moze organizovati poslovanje (trgovina, ugostiteljstvo i sl) . 

Za predmetno podrucje nije uradena planska dokumentacija - UP, DUP, LSL isl, te nije 
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih·instalacija na ovom podrucju . 

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni 
prikljucak objekta na podrucju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi. 

a) '(odovod: 

Prikl'ucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu moze se obaviti na postojecem 
cjevovodu PEVG DN63mm, koji se nalazi sa istocne strane buduceg objekta na rastojanju od 



oko ?Om, otvaranjem novog cvora koji ce biti prikljucni za predmetni i ostale objekte koji mu 
gravitiraju. Prikljucak ka objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom. 

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji iii se planira, se ne smije 
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom. 

U slucaju racionalne i tehnicki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu bice 
obezbijeden pritisak na mjestu prikljucenja oko 2bar. 

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, iii svakog objekta posebno, ako se planira 
vise objekata, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera odgovarajucih dimenzija u sahtu ha 
cjevovodu. Ukoliko se u objektu/ima predvida vise stambenih jedinica, potrebno je u 
vodomjernorm sahtu ugraditi vodomjere za mjerenje potrosnje vode svake jedinice posebno. 
Minimalne dlmenzije svijetlog otvora sahta za vodomjer su 1.2x1 .2x1 .2 m (u koji se mogu 
smjestiti ma~simalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem 
take postavljenim da se pri silazu u saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno 
prikazati detalj vodomjernog sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim 
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek 
kao i njegovu lokaciju na situaciji. 

Svi v6domjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim 
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim 
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu 
i opremi "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom 
osovinom, bazdareni i moraju imati vazecu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa 
oznakom ME. 

Vodoinstalaterske radove na izradi iii rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji 
vodomjera izvodi iskljucivo "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U 
slucaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, 
vodovodni prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. 

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za 
dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog 
gradilisnog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog iii tudeg 
registrovanog vodomjera za domacinstvo, iii na neki drugi nacin, ta potrosnja ce se posebr,o 

· obracunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za 
dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden 
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji , kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije 
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi "Vodovod i 
kanalizacija" d.o.o. Podgorica. 

b) Fekalna kanalizacija: 
Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, take da se ne dozvoljava upustanje 

atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto. 
Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljucenje predmetnog objekta na gradsku 

fekalnu kanalizaciju . Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je 
predvidjeti alternativno rjesenje odvodenja otpadnih voda iz objekta. 

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi 
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu 
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno 
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju . Oni ne podrazumijevaju 
bLiduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove Lislove kad se stanje na terenu 
promijeni. 

Na podrLicjima gdje nije izgradena javna kanalizacija , moze se kao privremeno rjesenje, 
vrsiti izgradnja septickih jama LI individLialnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispLista i 
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu kanalizacionLI cijev iz objekta i lokaciju 
septicke jame odrediti take da se omogLici sto jednostavnije prikljLicenje LI bLidLicu ulicnu 
kanalizaciju. 



S obzirom na to da ce objekat u buducnosti biti prikljucen na gradsku fekalnu 
kanalizaciju , napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono prikljucenje podrumskih· i 
suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da investitor prikljuci pomenute 
etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. 
Podgorica nece snositi nikakvu odgovornost ad eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed 
navedene etaze objekata. 

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani iii slicni 
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku 
fekalnu kanalizaciju. 

c) Atmosferska kanalizacija: 
Projektom obuhvatiti rjesenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele 

lokacije objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar 
iii rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunorn. 
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264 
1/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada 
dode do njene realizacije , nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku 
kanalizacij u. 

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija 
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planirariih objekata. 
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredenom 
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bile neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo 
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, 
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta. 

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija 
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa 

Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni 
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u 
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne 
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne 
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim. . 

. U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj 
instalaciji , koje obavlja izvodac radova na objektu, ad dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi 
"Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica. 

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri , sa 
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne 
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se maze sagledati kako 
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom. 

Napominjemo da je potrebno nakon abrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i 
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica na provjeru 
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena 
i eventualno sprinklera aka je predviden. 

Ovi uslovi vaze 6 (sest) mjeseci ad dana izdavanja. 

Prilog: Situacija R = 1:1000 

Podgorica, 

29.01.2026. godine 

-&t 1zvrsni direktor, 

Aleksandar Nisavic,dipl.ecc. 
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UPRA VA ZA NEKRETNINE 

PODRUCNA JEDINICA 
PODGORICA 

Broj: 

Datum: 
KO: 

101-919-631/2026 

12.01.2026 

FARMACI 

CRNA GORA 

i 
Na osnovu clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/0t, "SI. list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/11, 043116 , 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRjANJE PROSTORA 101-
917 /25-60 DJ, , za potrebe izdaje se 1 

LIST NEPOKRETNOSTI 527 - PREPIS 
I i 

Podaci o parcelama i 

Broj Plan Potes iii I Nacin koriscenja Bon. I 
Broj Pod bro zgrade Skica Datum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja klasa 1 

Povrsina m 2 Prihod 
I, 

309 I 5 31/01/2025 BOSTANI rjiva 3. klase I 1055 12.13 
59/2 KUPOVINA 

T 1055 12.13 

Podaci o vlasniku ill nos10cu I 
I 

Maticni broj - ID broj I Naziv nosioca prava - adresa i mjesto I l'rava ; Ub1m prava 
2306977265028 I ZIV ANO VIC DRAGOSLAV VERA I Svojina I 

! 1/1 
JOSIPA BROZA BR.23 PODGORICA I 

Podaci o terctima i oi ranicenjima i 
! ., 

Broj Redni Datum upisa ! 
Broj Podbroj PD Nacin koriscenja Opi$ prava 

zgrade broj Vrijeme upisa 
i 

06/02/2025 
Z1biltzb~ zalbe I 

309 I I Njiva 3. 'klasc ZAB LJ. ALBE OD STRfE RADUNOVIC DAN!JELE 

12:10 
NA RJESENJE UP - 17949 4 OD 27.12.2024 G 

~ i 
' I 

. I 

Naplata takse je oslobodcna na osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SI.list C<jr, br. 18/19) . Naplata 
naknade oslobodcna je na osnovu clana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (''S~. list RCG" br. 29/07, 
"SI. list CG" br. 73/10 , 032/11 , 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). ! 



OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1     INDIVIDUALNI PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 
LOKACIJA2      KP br.309/1 K.O. Farmaci, Podgorica 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3            IDEJNO RJEŠENJE 
ODGOVORNI PROJEKTANT4             Jelena Vešović, dipl.ing.arh 

IZJAVLJUJEM 

Da je dio tehničke dokumentacije:IDEJNO RJEŠENJE INDIVIDUALNOG PORODICNOG 
STAMBENOG OBJEKTA urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanističko-tehničkim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

Jelena Vešović, dipl.ing.arh za projektanta odgovorno lice (ime)

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

______Podgorica, avgust 2026.____ 
  (mjesto i datum)

___________________________________ 

1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 



 

 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA KOJI SE 
NALAZI NA LOKACIJI PUP PODGORICA, NA KATASTARSKOJ PARCELI BR. 309/1 K.O.FARMACI, 
OPŠTINA PODGORICA 

Ciljevi i svrha izrade projekta  

Cilj izrade Idejnog rješenja arhitekture stambenog objekta, koji se nalazi na lokaciji PUP Podgorica, 
na katastarskoj parceli br. 309/1, K.O.Farmaci, Opština Podgorica, Investitora Vere Zivanovic, je 
formiranje projektne dokumentacije kojom će se utvrditi arhitektonsko-građevinske karakteristike 
objekta.  

Lokacija  

Na predmetnoj lokaciji ne postoje izgrađene strukture i lokacija je u pogledu izgrađenosti slobodna. 
U neposrednoj blizini postoji par zapocetih objekata tako da se situacija mijenja na dnevnom nivou. 
Prema važećem Prostornom planu Podgorice, planirana namjena predmetne katastarske parcele je 
površine naselja.  

Arhitektonsko oblikovanje 

 Porodični stambeni objekat projektovati kao slobodnostojeći spratnosti P+1(Pk) vodeći se zadatim 
urbanističkim parametrima, koji se odnose na zauzetost i izgrađenost urbanističke parcele, a oni su: 
indeks zauzetosti 0.30, a indeks izgrađenosti 0.6. Oblikovanje objekta prilagoditi savremenim 
formama i arhitektonskom izrazu podneblja Podgorice, koji doprinosi unaprjeđenju ambijenta uz 
upotrebu adekvatnih /ambijentalnih materijala (kamen, drvo, staklene aplikacije, dekorativni 
malter). Konstrukciju objekta prilagoditi funkcionalnom rješenju, tehničkim i estetskim zahtjevima 
Investitora, uz maksimalno pridržavanje važećih propisa i normativa za projektovanje u seizmičkim 
zonama, a za ovu vrstu objekata. Kotu prizemlja projektovati maksimalno na 60cm od kote terena. 
Krovni nagib projektovati u skladu sa smjernicama iz UTU-a. U funkcionalnom smislu objekat 
projektovati kao spratni sa jasno definisanom noćnom i dnevnom zonom. Arhitektonsko–
urbanističko rješenje objekta treba da bude u funkconalnom i oblikovnom smislu riješeno racionalno 
i u skladu s njegovom namjenom, a da se pri tome dobije unikatno i kvalitetno rješenje. Prilikom 
projektovanja ispoštovati sve urbanističko-tehničke uslove koji su dati od strane nadležnog organa. 

Materijalizacija  

Osnovnu konstrukciju predvidjeti kao masivni, odnosno zidani izrađen od opekarskih elemenata i 
kosim krovom. Soklu objekta obložiti dekorativnim kamenom. Fasadu planirati kao termoizolacionu 
– demit minimalne debljine 8cm. 

Hidroizolacija 

 Predvidjeti zaštitu objekata od podzemnih voda i atmosferskih padavina izradom visokokvalitetne 
hidroizolacione zaštite koja će biti ugrađena u skladu sa preporukama proizvođača..  

 

 



Termoizolacjja 

la sve fasadne zidne elemente i parapetne ispune predvidjeti termoizolacione slojeve i obloge, l<ako 
bi se zadovoljili termicki standardi za ovu klimatsku zonu. 

Enterijerska obrada 

Unutrasnja zavrsna obrada podova, zidova i plafona treba da bude prilagodena zahtjevirma 
standardima za objekte ove namjene, a uskladene s mikrolokacijom grada Podgorice. 

Podovi 

Podne obloge treba da budu obradene u skladu s namjenom prostorija. Dnevni boravak, trpezar1ja i 
spavace sobe - parket, kuhinja, ulazni hodnik, degazman, veseraj i sanitarni blokovi- kerami , ke 
plocice. 

Plafoni 

U svim prostorijama plafone predvidjeti od monolitnih materijala sa zavrsnom molerskom obrado 

Stolarjja 

Unutrasnju stolariju predvidjeti od suve camove grade sa slaklenim aplikacijama u zavisnosti od 
namjene prostorije. 

Bravarija 

Spoljnu bravariju - prozori i vrata planirati od PVC ili AL profila sa termoprekidima, zastaklje , a 
termopan staklom 4+12+4mm u antracit boji sa AL roletnama i komarnicima. 

Uredenje parcele 

Na predmetnoj parceli planirati parterno uredenje sa sadnicama niskog i visokog rastinja u skladu s 
ambijentalnim okruzenjem. U okviru parcele predvidjeti dva parking mjesta na otvorenom, 
trotoarske povrsine oko objekta i prilazne staze do objekta. u objektu predvidjeti savremenr 
instalacije jake i slabe struje, kao hidrotehnicke instalacije. Grijanje i hladenje objekta planirati sr 
elektricno I inverterskim klima uredajima. Glavni projekat uraditi u svemu prema svim tehnicki '.11 
normativima za ovu oblast, a nakon pribavljanja saglasnosti na ldejno rjesenje od strane nadlezni~ 

:vs:~~ec~~~t!.a izgradnju objekta predvidjeti standardne materijale koji se primjenjuju na objekti 

INVESTITOR 

Podgorica, mart 2026. godine yera Zivanq~ 

J ,e_~ .l\ro\J.. - \J\~ 



TEHNIČKI OPIS 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA KOJI SE NALAZI 
NA LOKACIJI PUP PODGORICA, NA KATASTARSKOJ PARCELI BR. 309/1 K.O.FARMACI, OPŠTINA 
PODGORICA 

Opšti podaci o objektu 

Predmet tehničke dokumentacije je izrada Idejnog rješenja arhitekture porodičnog stambenog 
objekta na katastarskoj parceli br. 309/1 KO Farmaci, u zahvatu Prostorno-urbanističkog plana 
Podgorice. Investitor projekta je Vera Zivanovic. Idejno rješenje izrađuje se radi definisanja 
arhitektonsko-građevinskih karakteristika objekta, kao osnove za izradu Glavnog projekta i 
realizaciju izgradnje.  Prema važećem planskom dokumentu, namjena predmetne parcele 
definisana je kao naselja. 

Urbanistički parametri su: 

• Indeks zauzetosti 0,30
• Indeks izgrađenosti 0,60

Projektovani objekat je slobodnostojeći, spratnosti P (prizemlje)+ 1 (Pk potkrovlje). 

Opis lokacije 

Katastarska parcela br. 309/1 KO Farmaci nalazi se u zahvatu PUP-a Podgorica. Parcela je 
neizgrađena i slobodna od postojećih objekata., sa zapocetim temeljima bruto povrsine 159,2 m2 iz 
geodetske podloge. 

Objekat je u većem dijelu pozicioniran u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima, izuzev što se sa 
jugo zapadne strane nalazi na udaljenosti manjoj od 3m od susjedne parcele . Za navedeno je 
obezbijeđenja saglasnost vlasnika susjedne parcele koju dostavljamo u nastavku tehničkog 
opisa.

Kota prizemlja projektovana je maksimalno do 60 cm u odnosu na kotu uređenog terena. 

Namjena i površine objekta 

Objekat je projektovan kao porodična stambena kuća spratnosti P+Pk. 

• Ukupna bruto površina objekta iznosi 206,53 m².
• Ukupna neto površina objekta iznosi 1183,75 m².

Osnova objekta oblikovana je racionalno, u skladu sa funkcionalnim zahtjevima investitora i 
urbanističkim parametrima. 



 

 

Funkcionalno rješenje 

Objekat je organizovan kao prizemlje I potkrovlje sa jasno definisanom dnevnom i noćnom zonom 
kao I zonom za djecu koija se nalazi u potkrovlju. Dnevna zona obuhvata dnevni boravak, trpezariju i 
kuhinju. Noćna zona koja je na prizemlju obuhvata spavaće sobe (2kom), kupatilo, wc i veseraj. 
Predviđeni su ulazni hodnik i degažman. Na spratu se nalazi dvije spavaće sobe. Ostatak potkrovlja 
nije previđen za korišćenje zbog visine I oblika. 

 

Konstruktivni sistem 

Konstrukcija objekta predviđena je kao masivni, zidani sistem od opekarskih elemenata sa armirano-
betonskim serklažima. 

Međuspratna konstrukcija (tavanica) projektovana je kao armirano-betonska monolitna ploča. 

Krov je projektovan kao kosi 35%nagiba, u skladu sa Projektnim zadatkom i važećim propisima. 

Proračun konstrukcije biće izrađen u skladu sa važećim normativima za projektovanje u seizmičkim 
zonama. 

 

Materijalizacija i spoljašnja obrada 

Fasadni zidovi izvode se od opekarskih blokova sa termoizolacionim slojem odgovarajuće debljine, 
u skladu sa proračunom energetske efikasnosti. Završna obrada fasade predviđena je kao 
dekorativni malter. 

Sokla objekta oblaže se dekorativnim kamenom. 

Predviđena je adekvatna hidroizolaciona zaštita objekta od podzemnih voda i atmosferskih 
padavina, uz primjenu sertifikovanih sistema i ugradnju prema preporukama proizvođača. 

Na svim fasadnim zidovima i parapetnim ispunama predviđena je termoizolacija u skladu sa 
standardima za klimatsku zonu Podgorice. 

 

Unutrašnja obrada 

Podne obloge su projektovane prema namjeni prostorija: Dnevni boravak, trpezarija i spavaće sobe 
- parket. Kuhinja, ulazni hodnik, degažman, vešeraj i sanitarni čvorovi - keramičke pločice. 

Zidovi se obrađuju glet masom i završnim disperzionim premazom, dok su u sanitarnim prostorijama 
predviđene keramičke pločice. 

Plafoni su monolitni sa završnom molerskom obradom.  



Unutrašnja stolarija predviđena je od suve čamove građe sa staklenim aplikacijama u zavisnosti od 
namjene prostorije. 

Spoljna bravarija predviđena je od PVC ili AL profila sa termoprekidom, zastakljena termopan 
staklom 4+12+4 mm, u antracit boji, sa aluminijumskim roletnama i komarnicima. 

Instalacije 

U objektu su predviđene savremene instalacije jake i slabe struje, kao i hidrotehničke instalacije. 
Vodosnabdijevanje I odvođenje otpadnih voda iz objekta biće obrađeno glavnim projektom. Zbog 
nemogućnosti priključenja na javnu mrežu, koristiće se odgovarajuća alternativna rješenja kojima se 
ne ugrožava životna sredina (bunari , bistijerne, uređaji I sistemi za prečišćavanje voda I sl.). 

Sistem grijanja i hlađenja planiran je u skladu sa zahtjevima investitora, putem električnog podnog 
grijanja i inverterskih klima uređaja. 

Detaljna razrada instalacija biće predmet Glavnog projekta. 

 

Uređenje parcele 

Na parceli je planirano parterno uređenje sa sadnicama niskog i visokog rastinja, u skladu sa 
ambijentalnim okruženjem. 

Predviđena su dva parking mjesta na otvorenom, trotoarske površine oko objekta, prilazne staze do 
objekta. 

Uređenje parcele projektovano je funkcionalno i estetski usklađeno sa arhitektonskim rješenjem 
objekta. 

Ograda prema javnoj površini I prema susjednim parcelama je max.visine 1.80m. 

Procenat zelenih površina iznosi 44, 26 & što je  više od propisanog (30%). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



BILANS POVRŠINA 

  

 

 

 

 

 

 



PARAMETRI 

 

BILANS POVRŠINA PREMA UTU OSTVARENI 
Površina parcele 1055 m2 1074 m2 
Površina pod objektom 316,5 m2 159,20 m2 
Indeks zauzetosti 0,3 0,15 
Indeks izgrađenosti 0,6 0,195 
BRGP 633 m2 206,53 
Spratnost P+1 P+Pk 
Zelene površine 30% 73% 
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Jelena Vešović dipl.ing.arh. 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 





LEGEND A: 

Granica kat. parcele 
GRANICA KATASTARSKE PARCELE 

GRAf>EVINSKA LINIJA 
Asfalt 

OGRADA H=l, 1 M 

Kameni zid 

O Stub dalekovoda 
-----· OGRADA H=l, 1 M no pozidi 

(di- Saht -j-

ZELENILO 
Pl 

0 34.05 Tacka geodetske mreze 

2132/5 Broj kat. parcele • 

@ Kopani bunar
KROV - POKRIV AC LIM 

(B Bioprecistac

PRISTUPNA STAZA 

PARKING 

BILANS POVRSINA 

KUPNO NETO 183,75m2 

KUPNO BRUTO 206,53m2 

OVRSINA PARCELE 1055m2 

OSTVARENI PARAMETRI 

NDEKS IZGRAOENOSTI 0.19 

TEPEN ZAUZETOSTI 0.15 
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