
OBRAZAC 1 
Elektronski potpis vodećeg 

projektanta 

Elektronski potpis odgovornog 

projektanta 

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog 

organa za izdavanje građevinske 

dozvole 

 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv objekta koji se gradi 
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5 Ime i prezime autora projekta 
6 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8 Ime i prezime odgovornog projektanta  
9 Ime i prezime odgovornog projektanta 
10 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 

INVESTITOR1 MIRANOVIĆ VLADAN 

OBJEKAT2 
 STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM 

 

LOKACIJA3                  KP 440 KO DONJI KOKOTI, U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA 
PROSTORNO-URBANISTIČKOG PLANA GLAVNOG GRADA PODGORICE 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO RJEŠENJE    
ARHITEKTURA 

AUTOR PROJEKTA5 KRISTINA ĆULAFIĆ, spec. sci. arh 

PROJEKTANT6 "INGPOINT" d.o.o. NIKŠIĆ 

ODGOVORNO LICE7 JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

VODEĆI PROJEKTANT8 
JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025. 

ODGOVORNI 
PROJEKTANT9 

JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

SARADNICI NA 
PROJEKTU 10 
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OBRAZAC 2 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM 

PROPISIMA 
 

OBJEKAT11 OBJEKAT STANOVANJA SA POSLOVANJEM 

LOKACIJA12 KP 440 KO DONJI KOKOTI, U ZAHVATU 
IZMJENA I DOPUNA PROSTORNO-

URBANISTIČKOG PLANA GLAVNOG GRADA 
PODGORICE 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE13 IDEJNO RJESENJE  

ODGOVORNI PROJEKTANT14    JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh., 

 Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025. 

 

IZJAVLJUJEM 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE OBJEKTA STANOVANJA SA POSLOVANJEM   
urađeno u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 
 

 
__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 
 

JELENA MEĐEDOVIĆ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

 
NIKŠIĆ, JUL 2026.  
         (mjesto i datum) 

 
11 Naziv projektovanog objekta 
12 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
13 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
14 Ime i prezime odgovornog projektanta 
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OBRAZAC 3 
Elektronski potpis vodećeg 

projektanta 

Elektronski potpis odgovornog 

projektanta 

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog 

organa za izdavanje građevinske 

dozvole 

 
15 Naziv/ime investitora 
16 Naziv objekta koji se gradi 
17 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
18 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
19 Ime i prezime autora projekta 
20 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
21 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
22 Ime i prezime odgovornog projektanta  
23 Ime i prezime odgovornog projektanta 
24 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 

INVESTITOR15 MIRANOVIĆ VLADAN 

OBJEKAT16 STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM  

LOKACIJA17 
KP 440 KO DONJI KOKOTI, U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNO-

URBANISTIČKOG PLANA GLAVNOG GRADA PODGORICE 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE18 

IDEJNO RJEŠENJE 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

AUTOR PROJEKTA19 KRISTINA ĆULAFIĆ, spec. sci. arh 

PROJEKTANT20 "INGPOINT" d.o.o. NIKŠIĆ 

ODGOVORNO LICE21 JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

VODEĆI PROJEKTANT22 
JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025. 

ODGOVORNI 

PROJEKTANT23 

JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

SARADNICI NA 

PROJEKTU 24 
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Na osnovu statuta i Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG 64/17) donosim sljedeće: 

RJEŠENJE O IMENOVANJU VODEĆEG I ODGOVORNIH PROJEKTANATA ZA IZRADU INVESTICIONO 

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA STAMBENOG OBJEKTA SA POSLOVANJEM 

 

Objekat:  STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM 

 
Mjesto:  KP 440 KO DONJI KOKOTI, U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNO-URBANISTIČKOG PLANA 
GLAVNOG GRADA PODGORICE  

Investitor:  MIRANOVIĆ VLADAN 

 
 
Za vodećeg projektanta izrade investiciono- tehničke dokumentacije imenujem: 

JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh. ......................................... „INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 

 

Za odgovornog projektanta djela investiciono-tehničke dokumentacije imenujem: 

 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 

JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh. ............................................ „INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 

 

Radnik određen ovim Rješenjem ispunjava uslove u pogledu stručne spreme i prakse predviđene zakonom. 

 

U Nikšiću,                                                                                                                    „INGPOINT“ d.o.o. Nikšić  

Jul 2026. god.                                                                                                                     Izvršni direktor: 

                                                                                                                                       Jelena Međedović 

 

.................................................. 
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OBRAZAC 4 
 

PODACI O PROJEKTANTIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT25 VODEĆI PROJEKTANT26 

 

STAMBENI OBJEKAT SA 

POSLOVANJEM 

 

 
„INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 

Lic. Br. UPI 09-332/25-3388/2 od 02.10.2025. 
Tel: +382 68 863 465 

e-mail:studio@ingpoint.me 

 
Jelena Međedović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 09-332/25-3388/2 od 

01.10.2025. 
 

 

 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

PROJEKAT27 PROJEKTANT28 ODGOVORNI PROJEKTANT29 

 
 

IDEJNO RJEŠENJE  

 FAZA ARHITEKTURE 

 
„INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 

Lic. Br. UPI 09-332/25-3388/2 od 02.10.2025. 
Tel: +382 68 863 465 

e-mail:studio@ingpoint.me 

 
Jelena Međedović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 09-332/25-3388/2 od 

01.10.2025. 
 

 
 
 
   
U Nikšiću, JUL 2026.                                              i                                                                     „INGPOINT“ d.o.o. Nikšić 

                                                                                                      Izvršni direktor: 
                                                                                                Jelena Međedović

.................................................. 
 

 

 

 
 
 
 

 
25 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-mail 
26 Ime i prezime vodećeg projektanta, 
27  Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat,.....) 
28 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije, broj licence, adresa, telefon, e-mail 
29  Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehničke dokumentacije 
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LICENCA I ČLANSTVO U IKCG VODEĆEG I ODGOVORNOG PROJEKTANATA 
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UGOVOR SA INVESTITOROM O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
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U G O V O R  

O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Zaključen dana  20.05.2026. godine, u Nikšiću  između: 

 1. "INGPOINT" d.o.o. Nikšić,  ul. Vuka Karadžića  bb (ICM-kancelarija br. 158) Nikšić, PIB 03395758, 
koga zastupa Jelena Međedović, u daljnjem tekstu IZVRŠILAC usluga, 

 i 

 2.  VLADANA MIRANOVIĆA, , u daljem tekstu NARUČILAC usluga. 

I     PREDMET UGOVORA 

Član  1 

Ugovorene  strane  su saglasne da će Izvršilac  izraditi ili organizovati izradu TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
ZA GRAĐENJE OBJEKTA NA KP 440 KO DONJI KOKOTI, U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNO 
URBANISTIČKOG PLANA OPŠTINE PODGORICA, a naručilac se obavezuje da će platiti usluge izvršiocu, a 
sve u skladu sa  prihvaćenom ponudom. 

Član 2 

Saradnja iz predhodnog člana bliže obuhvata: 

Naručilac i Izvršilac će sarađivati u toku procesa izrade Idejnog rješenja na način što će: 
- Naručilac izvršiti sve prethodne radnje i pribaviti dokumenta (geodetski snimak terena, urbanističko-tehničke 
uslove, kao i druge uslove i saglasnosti neophodne za realizaciju projekta). 
- Izvršilac će blagovremeno  obavještavati  Naručioca o napretku u realizaciji projekta prema sadržaju i obimu i 
sa odgovarajućim kvalitetom u skladu sa ovim Ugovorom, Projektnim zadatkom, građevinskim normama, 
pravilnicima i propisima važećim na teritoriji Crne Gore. 

II   ROKOVI 

Član 3 
Rok za izradu Projektne dokumentacije  po ovom Ugovoru iznosi  2 (dva) mjeseca od dana konačno 
definisanog koncepta,  ovjerenog od strane investitora. 

III    CIJENA 

Član  4 
Ugovorene strane su se saglasile da se vrijednost izrade dokumentacije po ovom Ugovoru obračunava po 
prihvaćenoj ponudi od strane investitora.  
Ugovorne strane su saglasne da svaka promjena ulaznih podataka može uticati na konačnu cijenu usluge. 

Član 5 
Plaćanje po Ugovoru se vrši u eurima na račun izvršioca usluga na osnovu dostavljenih profaktura naručiocu. 

Član 6 
U cijenu ugovora nijesu uključeni iznosi koji treba da se plaćaju ovlašćenim organima državne vlasti i lokalne 
samouprave i organizacijama koje izdaju UTU i Saglasnosti, kao ni eventualne nove faze projekta (Enterijer, 
Elaborat  zaštite na radu, Protivpožarni i slično)  a koji mogu da zatraže ili zahtjevaju Naručilac ili nadležni državni 
organi. 
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U slučaju novonastalih faza projekta, Ugovorene strane se obavezuju sporazumnom dogovoru i izvršenju 
obaveza, što može da se reguliše aneksom ovog Ugovora. 

IV    UNAPREĐENJE SARADNJE 
Član 7 

Ugovorene strane su se obavezale ovim Ugovorom da stalno preduzimaju mjere za unapređivanje 
kooperativnog odnosa, usavršavaju tehnologije rada, i sl. 

Član 8 
Ugovorene strane su saglasne da će, shodno obimu i sadržaju svih poslova koje su predmet ovog ugovora 
angažovati  se do punog obima i štititi interese obje strane. 

V    ZAVRŠNE ODREDBE 
Član 9 

Eventualna sporna pitanja ugovorene strane će nastojati da riješe sporazumno, a u protivnom priznaju 
nadležnost suda u Nikšiću. 

Član 10 
Ugovorene strane ne snose odgovornost za neizvršavanje ili neodgovarajuće izvršavanje svojih obaveza po 
ovom Ugovoru, ako je ono izazvano djelovanjem više sile. Okolnosti koje više sile predstavljaju vanredne 
okolnosti, koje ne mogu da se spriječe u datim uslovima, koje ne mogu da budu kontrolisane od strane 
Projektanta i (ili) Naručioca i koje nisu povezane sa njihovim djelovanjem. 

Član 11 
Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka , od kojih svaki potpisnik dobija po dva primjerka. 

Član 12 
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. 

Član 13 
Ovaj Ugovor je zaključen na određeno vrijeme predviđenim rokom ovim Ugovorom (član 3) i može se raskinuti 
sporazumno ili jednostrano uz prethodnu najavu svake ugovorene strane najmanje petnaest dana  unaprijed. U 
slučaju raskida Ugovora ugovorene strane se obavezuju da započete poslove završe i izmire preuzete obaveze. 
 

IZVRŠILAC usluga 

"INGPOINT" d.o.o. NIkšić 

 

Jelena Međedović 

 

 

 

NARUČILAC usluga,  

 

Vladan Miranović 
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Investitor: MIRANOVIĆ VLADAN 

Projekat:   IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA 

Objekat:    IZGRADNJA NOVOG STAMBENOG OBJEKTA 

Lokacija: KP 440 KO DONJI KOKOTI, PUP GLAVNOG GRADA PODGORICE 

Projektant: „INGPOINT“ D.O.O. NIKŠIĆ 
 
Na osnovu upustva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br. 01-1894/1 od 17.11.2021. godine daje 
se:  

IZJAVA 
Izjavljujem da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i 

urbanističko-tehničkih uslova, za oblikovanje i materijelizaciju Zakona o izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore, broj 

19/2025) kao i Zakona o uredjenju prostora (Službeni list Crne Gore, broj 19/2025) osnovnih urbanističkih parametara 

(indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji). 

Pregled zadatih i ostvarenih urbanističkih parametara dat je u tabeli:  
 

 
 
Bruto površina prizemlja planiranog objekta = 88,84m2 
Ukupna bruto površina  planiranog objekta = 181,79m2 
 
Datum: 24.07.2026. godine                                                                           Jelena Međedović, spec. sci.arh.  
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OBRAZAC 3 

Elektronski potpis vodećeg 

projektanta 

Elektronski potpis odgovornog 

projektanta 

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog 

organa za izdavanje građevinske 

dozvole 

 

 
30 Naziv/ime investitora 
31 Naziv objekta koji se gradi 
32 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
33 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
34 Ime i prezime autora projekta 
35 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
36 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
37 Ime i prezime odgovornog projektanta  
38 Ime i prezime odgovornog projektanta 
39 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 

INVESTITOR30 MIRANOVIĆ VLADAN 

OBJEKAT31 STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM  

LOKACIJA32 
KP 440 KO DONJI KOKOTI, U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNO-

URBANISTIČKOG PLANA GLAVNOG GRADA PODGORICE 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE33 

IDEJNO RJEŠENJE 

ARHITEKTURA  

AUTOR PROJEKTA34 KRISTINA ĆULAFIĆ, spec. sci. arh 

PROJEKTANT35 "INGPOINT" d.o.o. NIKŠIĆ 

ODGOVORNO LICE36 JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

VODEĆI PROJEKTANT37 
JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh 

Lic. br. UPI 09-332/25-3322/2 od 01.10.2025. 

ODGOVORNI 
PROJEKTANT38 

JELENA MEĐEDOVIĆ, spec. sci. arh. 

SARADNICI NA 
PROJEKTU 39 
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 PROJEKTNI ZADATAK ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 
 

 
1. OPŠTI PODACI 

Predmet projektnog zadatka je izrada idejnog arhitektonskog rješenja stambeno-poslovnog objekta na 
katastarskoj parceli br. 440 KO Donji Kokoti, u naselju Donji Kokoti, Podgorica. 

Lokacija se nalazi neposredno uz kolsku saobraćajnicu, na ravnom terenu, u zoni namjene „naselja“, u skladu 
sa Prostorno-urbanističkim planom Glavnog grada Podgorice i Urbanističko-tehničkim uslovima (UTU) izdatim 
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, broj 08-332/26-1086 od 19.05.2026. godine. 

Projektom predvidjeti izgradnju slobodnostojećeg objekta spratnosti P+1, namijenjenog poslovanju u prizemlju 
i stanovanju na spratu. 

 

 

2. ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

Prizemlje 

Prizemlje objekta projektovati kao poslovni prostor. Potrebno je 
predvidjeti: 

• glavni ulaz sa sjevero-istočne strane objekta; 

• natkriven ulazni plato sa odgovarajućim pristupom; 

• poslovni prostor orijentisan prema sjevernoj i istočnoj strani, odnosno prema pristupnoj ulici i 
susjednoj parceli; 

• sanitarni čvor za potrebe poslovnog prostora; 

• tehnički ulaz sa južne strane objekta radi nesmetanog servisiranja poslovnog prostora. 

Spratna visina prizemlja treba da iznosi približno 4,00 m, kako bi prostor bio funkcionalan za različite poslovne 
sadržaje. 

 

 

Sprat 

Sprat projektovati kao zasebnu stambenu jedinicu. 
Pristup stanu obezbijediti spoljnim stepeništem, sa glavnim ulazom sa južne strane objekta. U 
okviru stambene jedinice potrebno je projektovati: 

• ulazni prostor; 

• dnevni boravak; 
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• kuhinju; 

• trpezariju; 

• tri spavaće sobe; 

• dva kupatila; 

• komunikacije. 
Pri projektovanju obezbijediti funkcionalnu organizaciju prostora, dobro prirodno osvjetljenje i kvalitetnu 
ventilaciju svih prostorija. Spratna visina sprat treba da iznosi približno 3,00 m 

 

 

3. KROV 

Projektovati ravan krov sa odgovarajućom hidroizolacijom i termoizolacijom. 
Krovnu konstrukciju dimenzionisati tako da omogući naknadnu ili neposrednu ugradnju fotonaponskih (solarnih) 
panela. 

Odvodnju atmosferskih voda riješiti odgovarajućim sistemom spoljašnjih slivnika. 
 

 

4. KONSTRUKTIVNI SISTEM 

Objekat projektovati kao kombinovani konstruktivni sistem koji čine: 

• armiranobetonski stubovi; 

• armiranobetonske međuspratne i krovne ploče; 

• zidani ispunski zidovi i gpskartonski pregradni zidovi. 

Kompletno konstruktivno rješenje potrebno je uskladiti sa važećim propisima i standardima za projektovanje 
armiranobetonskih konstrukcija i seizmičku otpornost objekata. 

 
 

5. MATERIJALIZACIJA 

Fasadnu obradu predvidjeti od savremenih i trajnih materijala koji obezbjeđuju kvalitetnu zaštitu objekta od 
atmosferskih uticaja, temperaturnih promjena i vlage. 

Spoljnu stolariju predvidjeti od PVC profila sa prekinutim termo mostom i višekomornim 
termoizolacionim staklom. 

Unutrašnja vrata projektovati kao drvena, puna ili djelimično zastakljena, sa štelujućim dovratnicima. U 
unutrašnjoj obradi primijeniti za podove:parket i keramika; zidove disperzivni moleraj i keramika u 
kupatilima, plafoni spušteni na potrebnim mjestima, gletovani i bojeni plafoni.
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6. OPŠTI ZAHTJEVI 

Idejno rješenje treba da obezbijedi: 

• funkcionalnu organizaciju poslovnog i stambenog dijela objekta; 

• jasno razdvojene komunikacije poslovnog i stambenog sadržaja; 

• savremeni arhitektonski izraz usklađen sa okruženjem; 

• racionalnu i ekonomičnu konstrukciju; 

• energetsku efikasnost objekta; 

• mogućnost korišćenja obnovljivih izvora energije putem solarnih panela; 

• usklađenost sa Urbanističko-tehničkim uslovima, važećim zakonima, tehničkim 
propisima i standardima iz oblasti projektovanja i građenja. 

Projektno rješenje treba da predstavlja funkcionalan, estetski oblikovan i tehnički opravdan objekat koji 
zadovoljava potrebe investitora za kombinovanom stambeno-poslovnom namjenom. 

 

 

U Podgorici, Maj 2026                                                                                                                Investitor:  
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TEHNIČKI OPIS 
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TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
 

uz idejno rješenje objekta stanovanja sa poslovanjem 
 
Lokacija: 
440 KO Donji Kokoti Podgorica 
 
Investitor: 
MIRANOVIĆ VLADAN 
 
 
 
UVODNE NAPOMENE 
Na zahtjev Investitora uradjeno je Idejno rjesenje predmetnog stambenog objekta u skladu sa projektnim 
zadatkom Investitora, i datim UTU izdatim od strane od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi 
razvoj, broj 08-332/26-1086 od 19.05.2026. godine. 
 
Preporuke i sugestije Investitora u vezi funkcije i tehnikčkog rješenja objekta ispoštovane su u cjelosti. Na 
osnovu usvojenog koncepta od strane Investitora, pristupilo se izradi Idejnog rješenja. 
 
Površina kat. parcele 440 – 311m2 
 
 
UTU - Planirano BGP 
– 186,6m² 
Spratnost P+1 

Projektovano BGP – 181,79m² 
Projektovana spratnost P+1 

 
LOKACIJA 
 
Lokacija predviđena za izgradnju objekta nalazi se u obuhvatu Prostorno-urbanističkog plana Glavnog 
grada Podgorice, na katastarskoj parceli KP 440 KO Donji Kokoti. Prema planskoj dokumentaciji, 
predmetna parcela nalazi se u zoni namjene „naselja“, u okviru koje je dozvoljena izgradnja individualnih 
stambenih objekata sa mogućnošću poslovanja, u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima. 
 
Predmetna katastarska parcela površine je 311m², nepravilnog je oblika i ima obezbijeđen pješački i kolski 
pristup sa postojeće saobraćajnice. Teren je pretežno ravan i pogodan za planiranu izgradnju. 
 
Objekat je projektovan kao slobodnostojeći. Projektovano rješenje izrađeno je u skladu sa izdatim 
urbanističko-tehničkim uslovima, a položaj objekta na parceli i propisana rastojanja prikazani su na 
situacionom planu idejnog rješenja. 
Projektovana spratnost objekta je P+1, u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima. Pješački i kolski 
pristup objektu obezbijeđen je sa postojeće saobraćajnice. 
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FUNKCIJA I NAMJENA 
 
Objekat je projektovan kao stambena kuća sa poslovnim sadržajem u prizemlju, spratnosti P+1. 
Ulaz u prizemni, poslovni dio objekta organizovan je sa sjeverne strane i u potpunosti je natkriven krovnim 
ispustom. Tehnički ulaz predviđen je sa južne strane, čime je obezbijeđena funkcionalna podjela 
komunikacija. 
Stambena jedinica na spratu ima potpuno odvojen pristup, ostvaren spoljašnjim stepeništem sa južne 
strane objekta. U ulaznoj zoni sprata, orijentisanoj ka jugu, smještene su spavaće sobe i kupatilo, dok su 
dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom orijentisani prema sjeveroistočnoj strani, čime je ostvaren 
kvalitetan funkcionalni raspored i optimalno prirodno osvjetljenje. 
 
 
BRUTO GRADJEVINSKA POVRŠINA REKAPITULACIJA KORISNIH NETO I OSTVARENIH 
 
 NETO POVRŠINA 
 
Prizemlje 76.48 m² 
Sprat              76.56 m² 
------------------------------------------------------------- 
Ukupno :           153,04m² 
 
  
GRADJEVINSKA BRUTO POVRSINA 
 
Prizemlje           88,84.m² 
Sprat             92.95 m 

 
Ukupno :         181,79 m² 
 
 
 
KONSTRUKCIJA 
 
Usvojeni konstruktivni sistem je rijesen kao kombinacija zidova i stubova kao vertikalnih elemenata i 
horizontalnih AB greda i ravne krone ploče. Temeljenje je na armirano-betonskim temeljnim trakama (ispod 
zidova). Stubovi su armirano betonski 30x30cm, a zidovi zidani 25cm, dok su unutrasnji pregradni zidovi 
10cm. Medjuspratna tavanica je AB ploča 16cm, a krovna ravna ploča AB 18cm – zbog mogućnosti 
ugradnje solarnih panela. 
Objekat je rađen od kvalitetnih materijala sa izuzetnom toplotnom izolacijom koji se preporučuju u cilji 
postizanja bolje energetske efikasnosti objekta. 
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OBLIKOVNO RJESENJE 
 
Prilikom projektovanja objekta vodilo se računa da arhitektura i primijenjeni materijali budu usaglašeni sa 
funkcijom i podnebljem objekta. 
Spoljno i unutrašnje oblikovanje pojedinih prostora uskladjeno je sa njihovom namjenom/ prozorski otvori, 
balkon, nadstresnice. 
Osnovna projektantska ideja bila je da se prizemlje arhitektonskim oblikovanjem jasno istakne kao 
dominantan volumen, naglašavajući njegovu poslovnu namjenu kao primarnu funkciju objekta. Nasuprot 
tome, stambeni dio na spratu tretiran je diskretnije, sa zasebnim ulazom i mirnijim arhitektonskim izrazom, 
čime se postiže veći stepen privatnosti i jasno razdvajanje poslovne i stambene funkcije. 
 
 
 MATERIJALIZACIJA 
 
Svi primijenjeni materijali kako u enterijeru tako i u eksterijeru su u skladu sa funkcijom i namjenom objekta. 
Moraju biti kvalitetni da u potpunosti obezbijede i ispune projektovane uslove. 
Svi armirano-betonski elementi se rade od kvalitetnog betona i armature sa propisnom ugradnjom i 
njegovanjem betona. 
Zidanje se izvodi ytong blokovima (fasadni i pregradni) u odgovarajucem malteru. 
 
ZAVRŠNE OBRADE 
 
Završna obrada objekta je po sistemu ''demit'' sa stirodurom debljine 8cm sa završnim slojem bavalit po 
izboru investitora uz saglasnost projektanta. 
 
OBRADE U OBJEKTU 
 
Podovi u prizemlju u poslovnom prostoru su od podne granitne keramike na cementoj podlozi 
podovi u hodniku, kuhinji, kupatilu su od podne granitne keramike na cementnoj podlozi, dok su u dnevnom 
boravku I spavaćim sobama od parketa postavljenog u ljepilu na pripremljenoj podlozi 
 
Svi zidovi se gletuju I boje. 
Zidovi u kupatilu se oblazu zidnom keramikom ostatak je gletovan. 
 
STOLARIJA 
 
Sva fasadna stolarija je u PVC stolariji sa sestokomornim profilima u zavrsnoj obradi . 
Unutrasnja stolarija je drvena sa standardnim okovom. 
Ulazna vrata su obavezno sigurnosna, sa okovom koji omogucava i granicno otvaranje. 
 
LIMARIJA 
 
Sve krovne opšivke se rade plastificiranim limom kao I vertikalni slivnici ( oluci) 100x150. 
 
 
KROV 
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Krov je ravan, sa obezbijeđenim padom košuljicom od 2%. Odvodnja se vrši kanalicama koje su povezane 
na vertikale odnosno oluke. Krov je termoizolovan kao I dobro hidroizolovan. 
 
VENTILACIJA 
 
Sve prostorije su prirodno osvjetljene i ventilisane. 
 
FASADA 
 
Fasadna obrada je data u sistemu „demit“ obrade. 
Završna obrada demita je dekorativni malter grublje granulacije. 
 
HIDRO IZOLACIJA 
 
Podovi prizemlja su u cjelosti hidro izolovani preko betonske podne podloge. 
Svi podovi u sanitarnom cvoru, kao i podovi balkona se takodje hidro izoluju u kema elastik izolaciji sa 
prethodnim premazom od kema kril podloge. 
Odvod atmosferske vode sa krova je na terenu u svojoj parceli. Takodje voda sa balkona se odvodi do 
terena. 
 
TERMOIZOLACIJA 
 
Svi fasadni zidovi su termo izolovani u sistemu ''demit'' fasade d=8cm. 
Takodje u prostoru krovne ravni je termoiizolacija XPS d=16cm. Obavezno ispod i iznad termo izolacije 
postaviti PVC foliju kako bi se sprijecilo upijanje cementnog mlijeka. Pozeljno je cementnu kosuljicu lako 
armirati. 
 
 
 INSTALACIJE 
 
U objektu ce biti zastupljene sve potrebne instalacije jake i slabe struje kao i hidrotehnicke instalacije.Iste 
su obradjene u prilozima-projekti tih faza. 
 
 
Jul, 2026 



 
 
OBJEKAT 1 
 
 

 
POSLOVNI PROSTOR – 72.16m2 keramika 
TOALET 1 – 2.16m2 keramika 
TOALET 2 - 2.16m2 keramika 
 
UKUPNO NETO 76.48m2 
UKUPNO BRUTO 88.84m2 

 
 
ULAZ – 4.59m2 keramika 
HODNIK – 7.15m2 keramika 
KUPATILO 1 – 3.61m2 keramika 
SPAVAĆA SOBA 1 – 9.84m2 parket 
KUHINJA – 4.95m2 keramika 
TRPEZARIJA – 10.03m2 parket 
DNEVNI BORAVAK – 12.10m2 parket 
KUPATILO 2 – 3.61m2 keramika 
SPAVAĆA SOBA 2 – 9.84m2 parket 
SPAVAĆA SOBA 3 – 10.84m2 parket 
 
 
 
 
UKUPNO NETO 76.56m2 
UKUPNO BRUTO 92.95m2 
 
 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT  
Jelena Međedović spec.sci.arh.  

 

 

 

 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 

PRIZEMLJE 

SPRAT 
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GRAFIČKI DIO 
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STAMBENI OBJEKAT - KUĆA ZA ODMOR

Andrija Krivokapić,spec.sci.građ.

Jelena Međedović, spec.sci.arh.
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Jelena Međedović, spec.sci.arh.
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STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM
Autor projekta:

Glavni projektant:

Odgovorni projektant:
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KP 440 KO DONJI KOKOTI, PUP GLAVNOG 
GRADA PODGORICE

Jelena Međedović, spec.sci.arh.

Jelena Međedović, spec.sci.arh.

KrisƟna Ćulafić, spec.sci.arh.
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