
GSPublisherVersion 0.0.100.100

"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

A V G U S T   2  0  2  6.

Naslovna

I D E J N O   R J E Š E NJ E
PORODIČNO STAMBENOG
Na UP 305, k.p. 2246 KO Dajbabe, Opština Pogorica
OBJEKTA SA POMOĆNIM OBJEKTOM



GSPublisherVersion 0.0.100.100

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za
izdavanje građevinske dozvole

INVESTITOR1 _________________________________________

OBJEKAT2 _________________________________________

LOKACIJA3

_________________________________________

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4 _________________________________________

AUTOR PROJEKTA5 _________________________________________

PROJEKTANT6 _________________________________________

ODGOVORNO LICE7 _________________________________________

VODEĆI PROJEKTANT8 _________________________________________

ODGOVORNI PROJEKTANT9 _________________________________________

SARADNICI NA PROJEKTU10 _________________________________________

___________________________________
1 Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja
5Ime i prezime autora projekta
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika
8Ime i prezime vodećeg projektanta
9Ime i prezime odgovornog projektanta
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije

PATKOVIĆ MILODARKA

Idejno rješenje

''SITA'' d.o.o. Budva, Crna Gora

PORODIČNO STAMBENI OBJEKAT SA POMOĆNIM OBJEKTOM

Miloš Đikanović, MA arh.

Miloš Đikanović, MA arh.

Semir Ćatović, MSc arh., Darko Đurašević spec.sci. arh.

_________________________________________Janja Đurović, BSc politeh, Marija Kljajić, BSc politeh

Miloš Đikanović, MA arh.

Miloš Đikanović, MA arh.

"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

Na UP 305, k.p. 2246 KO Dajbabe, Opština Podgorica



GSPublisherVersion 0.0.100.100

OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za
izdavanje građevinske dozvole

INVESTITOR1 ___________________________________

OBJEKAT2 ___________________________________

LOKACIJA3
___________________________________

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 4 ___________________________________

AUTOR PROJEKTA5 ___________________________________

PROJEKTANT6 ___________________________________

ODGOVORNO LICE7 ___________________________________

VODEĆI PROJEKTANT8 ___________________________________

___________________________________
1 Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja
5Ime i prezime autora projekta
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika
8Ime i prezime vodećeg projektanta

Idejno rješenje

''SITA'' d.o.o. Budva, Crna Gora

Miloš Đikanović, MA arh.

Miloš Đikanović, MA arh.

Miloš Đikanović, MA arh.

"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

PATKOVIĆ MILODARKA

PORODIČNO STAMBENI OBJEKAT SA POMOĆNIM OBJEKTOM

Na UP 305, k.p. 2246 KO Dajbabe, Opština Podgorica



GSPublisherVersion 0.0.100.100

OBRAZAC 3

PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 VODEĆI PROJEKTANT2

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI PROJEKTANT5

___________________________________
1 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-

mail
2 Ime i prezime vodećeg projektanta
3 Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat,.....)

4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije, broj licence, adresa,
telefon, e-mail
5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehničke dokumentacije

PORODIČNO STAMBENI
OBJEKAT SA POMOĆNIM

OBJEKTOM

''SITA'' d.o.o. Budva, Crna Gora
Licenca br. UPI 09-332/25-4101/2

Miloš Đikanović, MA arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-4071/2

Arhitektonski projekat

"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

''SITA'' d.o.o. Budva, Crna Gora
Licenca br. UPI 09-332/25-4101/2

Miloš Đikanović, MA arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-4071/2



GSPublisherVersion 0.0.100.100

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

OBJEKAT1 ___________________________________
LOKACIJA2

___________________________________
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 3 ___________________________________
ODGOVORNI PROJEKTANT4 ___________________________________

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehničke dokumentacije:__________________________________________urađen u
skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanističko-tehničkim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

__________________________
(elektronski potpis odgovornog projektanta)

_______________________
za projektanta odgovorno lice (ime)

__________________________
(elektronski potpis odgovornog lica)

____________________________
(mjesto i datum)

___________________________________

1 Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja
4Ime i prezime odgovornog projektanta

Idejno rješenje

Miloš Đikanović, MA arh.

Arhitektonski projekat

Miloš Đikanović

"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

PORODIČNO STAMBENI OBJEKAT SA POMOĆNIM OBJEKTOM

Podgorica, avgust 2026.

Na UP 305, k.p. 2246 KO Dajbabe, Opština Podgorica



GSPublisherVersion 0.0.100.100

"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

Sadržaj tehničke dokumentacije

1. Opšta dokumentacija:
- Naslovna strana
- Obrazac 1

- Sadržaj predmetne knjige
- Ugovor o izradi idejnog rješenja sa investitorom

- Polisa osiguranja od odgovornosti

2. Urbanističko tehnički uslovi
- Urbanističko tehnički uslovi

3. Tekstualna dokumentacija
- Tehnički opis

4. Grafička dokumentacija

- Osnove
- Presjeci
- Fasade
- Trodimenzionalni prikazi

- List nepokretnosti

- Situacioni prikazi

- Obrazac 2
- Obrazac 3
- Obrazac 4

- Rješenje o registraciji preduzeća
- Licenca preduzeća za izradu teh. dokumentacije

- Licenca ovašćenog inženjera
- Potvrda o članstvu u inženjersku komoru
- Projektni zadatak



GSPublisherVersion 0.0.100.100

UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora











GSPublisherVersion 0.0.100.100

RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora



GSPublisherVersion 0.0.100.100



GSPublisherVersion 0.0.100.100



GSPublisherVersion 0.0.100.100

LICENCA PREDUZEĆA ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora









GSPublisherVersion 0.0.100.100

LICENCA OVLAŠĆENOG INŽENJERA

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora









Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

ĐIKANOVIĆ MILOŠ
IME I PREZIME

Cetinje
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

22.11.2021.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 12.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 12.02.2026. u 12:56 | ID: dXXBMc7bijrtONPB



GSPublisherVersion 0.0.100.100

POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora







GSPublisherVersion 0.0.100.100

URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora































































GSPublisherVersion 0.0.100.100

IZVJEŠTAJ O STANJU DENDROFONDA

"SITA" d.o.o.
Budva,Crna Gora



 

 

L’ARH d.o.o. - Studio za pejzažnu arhitekturu i urbanizam 
Piperska bb, Zain Park A3 Podgorica,  

tel: +382 (0)69 460 323, e-mail: larhstudio@gmail.com 
žiro račun 520000000005407534, PIB 03805212, PDV 30/31-29811-2 

 

 

 

1 

IZVJEŠTAJ O STANJU 
DENDROFONDA 

Pejzažna taksacija i valorizacija postojeće vegetacije 

 

Lokacija UP 305, zona 1, DUP „Dahna 2“, Podgorica 

Katastarska parcela KP 2246, KO Dajbabe 

Površina urbanističke parcele 1.152 m² 

Namjena Stanovanje male gustine (SMG) 

Investitor / podnosilac zahtjeva Patković Milodarka 

Svrha dokumenta Stručna podloga za pribavljanje saglasnosti na idejno 
rješenje 
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1. PREDMET I CILJ IZVJEŠTAJA 

Predmet ovog izvještaja je evidentiranje, stručna ocjena i pejzažna valorizacija postojećeg dendrofonda na 
lokaciji urbanističke parcele UP 305, zona 1, u okviru DUP-a „Dahna 2“ u Podgorici, formirane na katastarskoj 
parceli 2246 KO Dajbabe. Izvještaj je pripremljen kao stručna podloga za idejno rješenje planiranog objekta i 
uređenje pripadajućeg slobodnog prostora. 

Cilj je da se utvrdi da li na lokaciji postoje primjerci drvenaste vegetacije koji, zbog dendrološke, biološke, 
estetske, ambijentalne ili druge vrijednosti, treba da budu očuvani i integrisani u buduće pejzažno rješenje, 
odnosno da se daju smjernice za tretman postojeće vegetacije u postupku realizacije planirane izgradnje. 

2. OSNOVNI PODACI O LOKACIJI I PLANSKI OKVIR 

Prema dostavljenim urbanističko-tehničkim uslovima, predmetna lokacija je UP 305, zona 1, DUP „Dahna 2“, 
u zahvatu planskog dokumenta na području Podgorice. Urbanistička parcela ima površinu 1.152 m² i 
namijenjena je stanovanju male gustine (SMG). Za parcelu su u UTU navedeni maksimalni indeks zauzetosti 
0,17, maksimalni indeks izgrađenosti 0,43, maksimalna površina pod objektom 200 m², maksimalna bruto 
građevinska površina 500 m² i planirana spratnost P+2. 

UTU u dijelu koji se odnosi na pejzažno oblikovanje propisuju da slobodne i zelene površine treba uređivati u 
skladu sa namjenom prostora i uslovima lokacije, uz izbor odgovarajućeg sadnog materijala. Ovaj izvještaj se 
odnosi isključivo na ocjenu postojećeg dendrofonda; konačan obim, struktura i izbor vrsta novog zelenila 
definišu se projektom pejzažne arhitekture u okviru projektne dokumentacije. 

 

 
Slika 1. Predmetna lokacija – prikaz parcele na ortofoto snimku 
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3. METODOLOGIJA PEJZAŽNE TAKSACIJE 

Zbog karaktera vegetacije – pretežno izdanačkih i žbunastih grupacija bagrema – valorizacija je izvršena 
prvenstveno po homogenim vegetacionim grupama, a ne kroz pojedinačnu inventarizaciju svake tanke 
izdanačke jedinke. 

Pri ocjeni su razmatrani: vrsta i porijeklo vegetacije, način rasta i struktura sklopa, razvijenost habitusa, 
vitalnost i opšte stanje, pejzažno-ambijentalna vrijednost, mogućnost kvalitetnog uklapanja u buduće 
uređenje i opravdanost očuvanja. Posebno je uzeta u obzir činjenica, utvrđena terenskim pregledom, da 
dominantnu drvenastu vegetaciju čini bagrem (Robinia pseudoacacia), koji na lokaciji nastupa spontano i 
izdanački. 

Napomena: predmet ovog dokumenta nije detaljan arboristički elaborat sa mjerenjem prsnih prečnika i 
koordinata svakog stabla. Takav nivo pojedinačne evidencije nije ocijenjen svrsishodnim za zatečeno stanje, 
jer vegetacija nema karakter formiranog drvoreda, parka ili sklopa vrijednih soliternih stabala, već šikare i 
razrijeđene izdanačke grupacije. 

4. OPIS POSTOJEĆEG STANJA 

Predmetna parcela je pretežno otvorena i obrasla suvom travnom i ruderalnom vegetacijom. Drvenasta 
vegetacija nije ravnomjerno raspoređena, već se javlja u manjim grupacijama i šikarama, sa izraženim 
izdanačkim rastom. Na fotografijama su uočljive višestablašne forme, tanka i izdužena stabla, nepravilno 
razvijene krošnje i gusto podmlađivanje u neposrednoj zoni postojećih jedinki. 

Dominantnu drvenastu komponentu čini bagrem (Robinia pseudoacacia). U zatečenom obliku ne formira 
kvalitetan drvored, zaštitni pojas niti pejzažno prepoznatljivu vegetacionu cjelinu. Nisu evidentirani razvijeni 
soliterni primjerci pravilnog habitusa niti druga vrijedna drvenasta vegetacija za koju bi se, na osnovu 
dostavljene dokumentacije i terenskog uvida, preporučilo obavezno očuvanje. 
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Fotografije dokumentuju opšti karakter lokacije i zatečenu strukturu vegetacije u vrijeme terenskog pregleda. 

 

   
Slike 2–4. Izdanačke i višestablašne grupacije bagrema na lokaciji. 
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5. PROCJENA KVALITETA ZATEČENE VEGETACIJE 

Sa stanovišta pejzažne taksacije, zatečeni dendrofond ima nisku vrijednost. Ocjena se ne zasniva samo na 
pripadnosti vrsti, već na zbiru karakteristika zatečenih jedinki i grupacija: spontanom i izdanačkom porijeklu, 
neujednačenoj strukturi, slabije formiranom habitusu, odsustvu reprezentativnih solitera i maloj mogućnosti 
kvalitetne integracije u planirano uređenje. 

Bagrem (Robinia pseudoacacia) je alohtona vrsta sa izraženom sposobnošću vegetativnog širenja. Na 
predmetnoj lokaciji njegova pojava ima karakter spontane šikare. U kontekstu budućeg uređenja parcele takva 
vegetacija se ne preporučuje kao osnova novog pejzažnog sklopa, naročito kada ne postoje pojedinačni 
primjerci posebne dendrološke ili ambijentalne vrijednosti. 

Oznaka Dominantna vrsta Struktura Stanje / habitus Pejzažna vrijednost Preporuka 

G1 Robinia 
pseudoacacia 

Izdanačka grupacija / 
šikara 

Neujednačeno; 
višestablašne forme Niska 

Uklanjanje u zoni 
zahvata; ne planirati 
očuvanje kao vrijedni 
dendrofond 

G2 Robinia 
pseudoacacia 

Razrijeđene 
pojedinačne i 
grupisane jedinke 

Tanji habitus; 
nepravilne krošnje Niska 

Uklanjanje prema 
potrebama realizacije 
i uređenja 

Površina parcele Ruderalna travna 
vegetacija Otvorena površina 

Bez posebne 
dendrološke 
vrijednosti 

Niska Raščišćavanje i novo 
pejzažno uređenje 

Tabela 2. Sažeta pejzažna valorizacija zatečene vegetacije po homogenim cjelinama. 

6. OCJENA MOGUĆNOSTI OČUVANJA 

Na osnovu izvršene valorizacije, na lokaciji nije izdvojen dendrološki vrijedan primjerak koji bi predstavljao 
obavezujući element za očuvanje u idejnom rješenju. Postojeće grupacije bagrema ne posjeduju taksacione 
kvalitete koji bi opravdali prilagođavanje gabarita objekta ili organizacije parcele radi njihovog zadržavanja. 

Uklanjanje postojeće drvenaste vegetacije na površinama obuhvaćenim izgradnjom, pristupima, 
infrastrukturom i planiranim uređenjem ocjenjuje se pejzažno opravdanim, uz uslov da se kroz projekat 
pejzažne arhitekture formira novo, kvalitetno i planski koncipirano zelenilo. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Slika 4. Opšti izgled parcele – 
otvorena ruderalna površina sa 
lokalnim grupacijama drvenaste 
vegetacije. 
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7. SMJERNICE ZA TRETMAN POSTOJEĆE VEGETACIJE 

•  Prije početka zemljanih i građevinskih radova izvršiti kontrolisano uklanjanje šikara i jedinki bagrema u zoni 
zahvata. 

•  Zbog izražene sposobnosti bagrema za vegetativno obnavljanje, gdje tehnički uslovi dozvoljavaju, 
uklanjanje sprovesti tako da se ograniči ponovno izbijanje iz panja i korijena; način tretmana uskladiti sa 
uslovima izvođenja i važećim propisima. 

•  Ne preporučuje se unošenje bagrema u novi sadni koncept niti njegovo plansko zadržavanje kao 
dominantne vrste zelenila na parceli. 

•  Novi pejzažni koncept zasnivati na kvalitetnom sadnom materijalu i vrstama prilagođenim lokalnim 
klimatskim i edafskim uslovima, u skladu sa UTU i projektom pejzažne arhitekture. 

•  U okviru novog uređenja obezbijediti funkcionalno zelenilo uz objekat, pristupe i granice parcele, vodeći 
računa o infrastrukturnim koridorima, preglednosti i potrebnim odstojanjima. 

•  Konačan broj, raspored, vrste i veličina sadnica treba da budu predmet projekta pejzažne arhitekture i 
usklađeni sa idejnim/arhitektonskim rješenjem. 

8. ZAKLJUČAK 

Na osnovu terenskog uvida, fotodokumentacije i pejzažno-dendrološke valorizacije utvrđeno je da na 
predmetnoj lokaciji nije evidentiran dendrofond visoke biološke, dendrološke, estetske ili ambijentalne 
vrijednosti koji bi predstavljao ograničavajući faktor za realizaciju planiranog objekta. 

Postojeću drvenastu vegetaciju dominantno čine spontano razvijene izdanačke grupacije i šikare bagrema 
(Robinia pseudoacacia), uz ruderalnu prizemnu vegetaciju. Evidentirane jedinke i grupacije ne odlikuju se 
habitusom, dimenzijama niti drugim kvalitativnim karakteristikama koje bi opravdale njihovo pojedinačno 
očuvanje i uklapanje u buduće pejzažno rješenje. 

Sa aspekta pejzažne taksacije postojeći dendrofond ocjenjuje se kao niskovrijedan, bez primjeraka koji se 
preporučuju za obavezno očuvanje. Uklanjanje postojeće vegetacije na površinama obuhvaćenim 
planiranom izgradnjom i uređenjem parcele smatra se opravdanim, uz formiranje novog zelenila kroz 
projekat pejzažne arhitekture. 

Predloženi tretman postojećeg dendrofonda, prema tome, ne predstavlja gubitak vrijedne pejzažne 
vegetacije, već omogućava zamjenu spontane i invazivne drvenaste vegetacije planski formiranim 
zelenilom odgovarajuće funkcionalne, ekološke i estetske vrijednosti. 

Odgovorno lice / pejzažni arhitekta: 

 

 
____________________________________ 

Mjesto i datum: Podgorica, 03.08.2026 god 

mailto:larhstudio@gmail.com
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slika 1.1 - predmetna lokacija slika 1.2 - predmetna lokacija

"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

Idejno rješenje PORODIČNO STAMBENOG OBJEKTA SA POMOĆNIM
OBJEKTOM, je urađeno na osnovu URBANISTIČKO TEHNIČKIH USLOVA br.
08-332/25-992, od 04.06.2025.godine, izdatih od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i održivi razvoj, Opština Podgorica.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA SA ANALIZOM OSNOVNIH URBANISTIČKIH PARAMETARA
Planirani objekat nalazi se na katastarskoj parceli br. 2246, KO Dajbabe, na
teritoriji Podgorice. Parcela je ravna i ima obezbijeđen pristup sa lokalnog puta.
Lokacija je pogodna za individualnu stambenu izgradnju.

Parcela je trenutno neizgrađena i koristi se kao travnata površina. Teren je
ravan. U okruženju se nalaze pojedinačni stambeni objekti i neizgrađene
parcele. Pristup je omogućen postojećim lokalnim putem.

POSTOJEĆE STANJE
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

Lokacija i namjena:
Objekat se nalaze se na k.p. 2246 KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a "Dahna 2". Predviđen
je kao porodično stambeni objekat sa pomoćnim objektom.

Opšti podaci
Investitor: Patković Milodarka
Projektant: SITA d.o.o., Budva
Glavni inženjer: Miloš Đikanović, MA Arh.
Vrsta dokumentacije: Idejno rješenje – Arhitektonski projekat

Opis urbanističko-arhitektonskog koncepta
Glavni objekat je centralno pozicioniran, dok se pomoćni objekat sa sadržajima za
rekreaciju i relaksaciju nalazi u zadnjem dijelu parcele, čime se formira jasno
organizovana prostorna cjelina. Prednji dio parcele rezervisan je za pristup, parkiranje i
sportske aktivnosti, uključujući košarkaško igralište.
Arhitektonski izraz je savremen, sa čistim geometrijskim volumenima, ravnim krovovima i
naglašenom horizontalnošću, uz pažljivo uklapanje objekata u pejzažno okruženje i
stvaranje skladnog odnosa izgrađenih i zelenih površina.

Struktura i organizacija prostora
Glavni objekat je organizovan kao porodična kuća sa dnevnim sadržajima u prizemlju i
spavaćim sobama na spratu. Prostor dnevnog boravka, trpezarije i kuhinje je otvoren i
funkcionalno povezan sa dvorištem, čime se ostvaruje kontinuitet unutrašnjih i
spoljašnjih prostora.
Pomoćni objekat je namijenjen pratećim sadržajima i boravku na otvorenom. U njemu
je predviđena kuhinja sa prostorom za sjedenje i boravak, kao i dvije ostave – jedna za
potrebe kuhinje, a druga za odlaganje baštenskog namještaja i prateće opreme.

Konstrukcija i materijali
Predviđena je savremena gradnja sa armirano-betonskom konstrukcijom i standardnim
zidanim ispunama. Fasade su jednostavne, u svijetlim tonovima, kombinovane sa
većim staklenim površinama i detaljima od prirodnih materijala.

Krov
Objekti su projektovani sa ravnim krovovima, što dodatno naglašava savremeni
karakter arhitekture i omogućava jednostavno uklapanje u prostor.
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

Kapacitet i način korišćenja prostora:
Objekat je namijenjen za život jedne porodice, sa dovoljno prostora za svakodnevne
aktivnosti, odmor i rekreaciju. Pomoćni objekat i dvorište omogućavaju dodatne
sadržaje poput vježbanja, relaksacije i boravka na otvorenom.

Saobraćajna i pješačka dostupnost
Pristup parceli omogućen je sa prednje strane preko k.p. 2245/2. Kretanje kroz parcelu
dalje se odvija pješačkim stazama koje povezuju sve funkcionalne cjeline.

Parter i uređenje prostora
Parcela je uređena kao kombinacija zelenih površina, staza i zona za
boravak. Poseban akcenat je na prostoru oko pomoćnog objekta, kao i
na sportskom terenu u ulaznom dijelu parcele.

Vizuelni identitet
Objekti su oblikovani u savremenom arhitektonskom izrazu, sa
jednostavnim kubičnim formama i ravnim krovovima. Dominiraju čiste linije
i naglašena horizontalnost. Velike staklene površine omogućavaju
otvorenost prizemlja prema dvorištu i direktnu vezu sa spoljnim prostorom,
dok sprat ima zatvoreniji karakter. Pomoćni objekat je oblikovno usklađen
sa glavnim i zajedno formiraju jedinstvenu prostornu cjelinu.

Materijalizacija
Fasade su predviđene u svijetlijim tonovima, uz kombinaciju sa velikim
staklenim otvorima u tamnijoj bravariji. U parternom uređenju i na
terasama koriste se materijali u prirodnom tonu, dok su pojedini zidovi
akcentovani kamenom oblogom. Eksterijer je dopunjen zelenilom i
pomoćnim objektom, koji se uklapaju u cjelokupan savremeni koncept.
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Površine projektovanog objekta date su u sljedećim tabelama:

Površina UP 305

Indeks zauzetosti

ZADATO UT USLOVIMA PROJEKTOVANO
1152.00 m2

Maksimalno 200 m2

BGP

URBANISTIČKI PARAMETRI

500.00 m2 303.09 m2

Spratnost P+2 P+1

Parking mjesta 2 PM

1152.00 m2

/

ukupno: 200 m2

porodični stambeni objekat: 182.50 m2

 pomoćni objekat: 17.50 m2

Indeks izgrađenosti Maksimalno 500 m2
ukupno: 303.09 m2

porodični stambeni objekat: 285.59 m2

 pomoćni objekat: 17.50 m2

Procenat zelenila min 30-40 % 56 % (647.98 m2)

PRIZEMLJE

PRVI SPRAT

BRUTO

164.88 m2

120.71 m2

NETO

139.30 m2

99.08 m2

BRUTO OBJEKTA 285.59 m2 238.38 m2

Porodično stambeni objekat

PRIZEMLJE

BRUTO

17.50 m2

NETO

13.45 m2

BRUTO OBJEKTA 17.50 m2 13.45 m2

Pomoćni objekat

Porodično stambeni objekat sa pomoćnim
objektom

BRUTO

303.09 m2

NETO

251.61 m2

UKUPNO
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LEGENDA PRVOG SPRATA

01. PORODIČNO STAMBENI OBJEKAT
br.

01
02
03
04
05
06
07
08
09

naziv prostorije

STEPENIŠTE
HODNIK
KUPATILO
GARDEROBER
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA SA GARDEROBEROM
KUPATILO
TERASA
SPAVAĆA SOBA

P (m²)

8.14
7.14
9.41
10.20
15.62
19.79
9.44
5.57
13.77
99.08 m²

O (m)

11.80
13.00
18.80
14.20
17.40
24.71
17.69
22.05
15.60

zid

disperzivna boja
disperzivna boja
keramika
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
keramika
disperzivna boja
disperzivna boja

pod

parket
parket
keramika
parket
parket
parket
keramika
deking
parket

plafon

disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja

LEGENDA PRIZEMLJA

01. PORODIČNO STAMBENI OBJEKAT
br. naziv prostorije P (m²) O (m) zid pod plafon

02. POMOĆNI OBJEKAT
01
02
03

OSTAVA
KUHINJA
OSTAVA ZA BAŠTENSKI MOBILIJAR

139.30 m²

4.78
6.87
1.80
13.45 m²
152.75 m²

9.30
10.72
7.20

disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja

keramika
keramika
keramika

disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja

LEGENDA PRIZEMLJA

01. PORODIČNO STAMBENI OBJEKAT
br.

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12

naziv prostorije

ULAZNI HODNIK
OSTAVA
STEPENIŠTE
DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM
TERASA
KUHINJA
OSTAVA
DEGAŽMAN
WC
SPAVAĆA SOBA
KUPATILO
GARAŽA

P (m²)

20.88
5.62
2.10
43.02
16.01
8.84
3.90
1.21
2.59
14.21
3.71
17.21
139.30 m²

O (m)

32.00
11.61
6.20
27.80
18.14
12.00
8.20
4.80
6.48
19.88
7.72
19.43

zid

disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
keramika
disperzivna boja
keramika
disperzivna boja

pod

parket
parket
parket
parket
epoksid
keramika
parket
parket
keramika
parket
keramika
epoksid

plafon

disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja

NETO
120.71 m2BRUTO

Pomoćni objekat

NETO
17.50 m2BRUTO

NETO
164.88 m2BRUTO

Porodično stambeni objekat
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
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1. GEODETSKA PODLOGA
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CRNA GORA
PJ  Podgorica
KO Dajbabe

list detalja 1

granice kat.parcele
numeracija kat.parcela

asfalt

Legenda

2246

razmjera(snim.): list br.:

obrađivač :         GEOENGINEERING d.o.o.
Bul. Vojvode Stanka Radonjića 71, | 81000 Podgorica
Tel/Fax. +38220245539  |  Mob. +38267 234 266
PIB: 02708426  |  PDV: 30/31-07476-1
licence 05-2263/3 Ministarstvo održivog razvoja i turizma

02-7349/2 Uprava za nekretnine Crne Gore

1:150 (m)

format štampe:

ISO A1
datum:

04.03.2026

Situaciona podloga na  kat.parceli 2246  u KO Dajbabe

       ovjerio: Boričić Radoš geometar.

razmjera(CAD):

1:1 (unit) 1

žičana ograda

investitor: PATKOVIĆ MILODARKA

šaht

poligonska mreža

2245/2
2239/1

2246

2245/1

2235/4 22
35

/5

2234/2 2234/32235/3
2233

UP305

granice UP.parcele
granice GL.parcele

koordinate det. tačaka UP2 i UP3
Y X

1838   6600989.78       4696663.59
1839   6600946.49       4696664.81
1840   6600945.49       4696652.16
1841   6600989.52       4696650.65

koordinate det. tačaka GL
Y X

Snimanje je izvršeno GPS metodom. Za položaj je korišćen
koordinatni sistem  6zona, dok su visine određene sa
koordinatnim sistemom PGUZN.

koordinate poligonske mreže
Y   X                H

P1     6601048.258    4696622.340     32.430
P2     6601063.992    4696670.940     32.652

1839

1840

1841

1838

284        6600942.280    4696649.300
285        6600942.730    4696655.770
286        6600943.730    4696667.850
4816       6601004.960    4696666.320
4821       6600951.510    4696667.730
4822       6600959.290    4696667.610
4823       6600970.210    4696667.100
4824       6600980.550    4696666.780
4825       6600989.480    4696666.630
4826       6601002.970    4696650.636
4831       6601002.940    4696650.387
4832       6601002.940    4696650.397
4833       6601002.950    4696650.637
4835       6601002.560    4696647.400
4836       6601002.814    4696647.389

betonski stub

AutoCAD SHX Text
4816

AutoCAD SHX Text
4823

AutoCAD SHX Text
4825

AutoCAD SHX Text
4826

AutoCAD SHX Text
4833

AutoCAD SHX Text
284

AutoCAD SHX Text
285

AutoCAD SHX Text
286

AutoCAD SHX Text
4821

AutoCAD SHX Text
4822

AutoCAD SHX Text
4824

AutoCAD SHX Text
4831

AutoCAD SHX Text
4832

AutoCAD SHX Text
4834

AutoCAD SHX Text
4835

AutoCAD SHX Text
4836
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Površina UP 305

Indeks zauzetosti

ZADATO UT USLOVIMA PROJEKTOVANO
1152.00 m2

Maksimalno 200 m2

BGP

URBANISTIČKI PARAMETRI

500.00 m2 303.09 m2

Spratnost P+2 P+1

Parking mjesta 2 PM

1152.00 m2

/

ukupno: 200 m2

porodični stambeni objekat: 182.50 m2

 pomoćni objekat: 17.50 m2

Indeks izgrađenosti Maksimalno 500 m2
ukupno: 303.09 m2

porodični stambeni objekat: 285.59 m2

 pomoćni objekat: 17.50 m2

Procenat zelenila min 30-40 % 56 % (647.98 m2)
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Površina UP 305

Indeks zauzetosti

ZADATO UT USLOVIMA PROJEKTOVANO
1152.00 m2

Maksimalno 200 m2

BGP

URBANISTIČKI PARAMETRI

500.00 m2 303.09 m2

Spratnost P+2 P+1

Parking mjesta 2 PM

1152.00 m2

/

ukupno: 200 m2

porodični stambeni objekat: 182.50 m2

 pomoćni objekat: 17.50 m2

Indeks izgrađenosti Maksimalno 500 m2
ukupno: 303.09 m2

porodični stambeni objekat: 285.59 m2

 pomoćni objekat: 17.50 m2

Procenat zelenila min 30-40 % 56 % (647.98 m2)
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parterno uređenje
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+32.40 apolutna kotakrov
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 pomoćni objekat: 17.50 m2

Procenat zelenila min 30-40 % 56 % (647.98 m2)
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LEGENDA PRIZEMLJA

01. PORODIČNO STAMBENI OBJEKAT
br.

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12

naziv prostorije

ULAZNI HODNIK
OSTAVA
STEPENIŠTE
DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM
TERASA
KUHINJA
OSTAVA
DEGAŽMAN
WC
SPAVAĆA SOBA
KUPATILO
GARAŽA

P (m²)

20.88
5.62
2.10
43.02
16.01
8.84
3.90
1.21
2.59
14.21
3.71
17.21
139.30 m²

O (m)

32.00
11.61
6.20
27.80
18.14
12.00
8.20
4.80
6.48
19.88
7.72
19.43

zid

disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
keramika
disperzivna boja
keramika
disperzivna boja

pod

parket
parket
parket
parket
epoksid
keramika
parket
parket
keramika
parket
keramika
epoksid

plafon

disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
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P (m²)
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01. PORODIČNO STAMBENI OBJEKAT
br. naziv prostorije P (m²) O (m) zid pod plafon

02. POMOĆNI OBJEKAT
01
02
03

OSTAVA
KUHINJA
OSTAVA ZA BAŠTENSKI MOBILIJAR

139.30 m²

4.78
6.87
1.80
13.45 m²
152.75 m²

9.30
10.72
7.20

disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja

keramika
keramika
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disperzivna boja

NETO
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