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uGOv$R 0 usttr$Ar\4A PR0THKT0VANIA

Zakliuien 01.06"7026. g*dine u Podgorici izmedu:

"Milina" d"o"r!, na adresl Donja fiorica fi8, Podgorica, koga zastupa Ranko Mili* (u daljent

tekstu: Narulilar-i

?.,,Ptran fi Censulting & Desigm " dso iz Fodgorice, kcljeg sastupa Deian Falihrk,
dtp.ing.arh izvr$ni direktor [u daljem tekstut: FrojektantJ,

["] daliem tekstu: Ugovorne strane

Preclmet ugovor"a

fian t.

Zakljuleniem ovog Ugov*ra Projektant se obavasuje da Naruiiocu, na na*in, pod uslovim

i u rokovirna utvrclenirn ugovornm, prufi usluge izrade ldejnug rjeEenja stambenog objekta

na lokacili Up b67, Dup,,Momi$iii B" K0 Porlgorica L

Prava i abav*ze Frojektanta

{lam u.

Frojektant je du*an da u pmlanju usluga pa$tupa savjesnn, s patnjorn dnbrog privrednika i
prema pravilirna struk*. Frojektant je duian da tokom ugovorenih usluga postupa }<ao

povlertjivi savjetnii< Naruiinca i da zastupa niegove interese, te da sve inforrnacije fretira
kao povjerljive.

Saradmia sa Naru*iof,em

*tan g.

Pr*jekt*nt j* dufan da stalno saraduje sa Naru*iocem i da ga ra vrijern* irvr*avania
r"rgovorenih usluga obavj*$tava c svirn tinjenicarna od znaiaia za realizaciju posla.

Rokovi i c{iena za izvr$enle obaveza

flan +.

Projektant je du*an da gore navedene usiuge xavr3i u rclqu od 60 dana od dana potpisivanja

ovcg Ugovora. Cijena izrade tehnifke dokumentaciie bi{e definisana aneksom ovog

Ugovora"



Izmiene i dopuxe ugsvora

dlan 5.

Ugovorne strane su saglasne cia de izmjene i deipune ugsvora proizvoditi pravno d*jstvo
samo ako buslu sailinjen* u pismenoj fnrmi"

Rie$avanie $porova,

ftran 6.

Ugovorne s[rane de nasto]ati da sva sporna pitanja vexana za izvr$enje ugclvornih obavera

riieBe sporazumno. Ako se ne posttgne sporazum, ugrlvorile strane prihvataju nedtreinost

Privredncg suda u Podgr:rici.

S*upanle Ugov*ra ffiff s$aSH

*lan Y.

tlgovor stLlpa na snagu kada ga pCItpi$ri clvla3*ena lica llgov*rnih strana.

Ermi primleraka {Jgtlvcra

flan g.

Ugovor je satinjen u 2 primjerka, po jedan za svaku stranu.

UGOVARAEI:

Fnojektant:

"PLAH B Consultimg@ tres*gm-'d.0,0"

Ievr$ni direktor
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Crna Gora

Min ista rszuo pi'osto rnog planira nja,

urbanizma i driavne lrnovine

Adresa: lV prcleterske brigaie nroj 19

81000 Podgorics, C,'r: iiora

tei: +382 20 i{'b 200

fax: +3B"ll 20 r,;:'i 2.15

Broj: UPI 09-332125-1994i2

Fodgorica, 25.08.2A25. godine

p.ufr;y.rlstarstvo icrostoe,mog p$aerlrar:ja, rarhaniz:na i drZavne imovine, postupajucl po aahtlevu

oriv;ed*cg dru*tva DCQ ,,PLAil{ E CONSU'L-||NG & DESIGN' PODGORiCA, broj t''PI CI$-

SSZiZ*-1gg4/1 ,nd 24.06.2*25. godrn*, za izoavanje licence zaizradu tehnidke dofi<unrentacije

iievedenje rad*va, na osriovi.i ai*r:a 1S7 Zaxcta o izgradnji objekata ("SiuZbeni list eG", hr'

$ j gi25 od S4.i]3.2025), claria 15 Unedbe c organizaciji i nacinu rada driavne uprave ("SlurZbeni

Nist CG",'nr.098i?3, '10?i23, *71124i*72t21't LlanaT Pravilnika o bliZem nacinu ipostupkr:

izdavanja i rnirovan.la llcenci za obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje ob'jekata i nadinu

vode*ja regisira licenci {"Sli;ibeni list CG". y. A42t25 od 30.04.2025), icl. 18 i46 stav I

Zaxona 0 upfla?ngm pcstupi<ul ("Sluibeni llst CG", br. 56/14, 20115, 4An6, 37117), donosi

RJ=SEru"IE

iii'."',:i,i::.i,: *:,, tiil r; *Cl !:l,.ir.l* 13 i:C'l!:*c!-''-l 'lG & D?SIGN" PODGORICA, izdaje se

t
LIGENCA

za izradu tehn ie ke ciokil rmendcije i izvodenj e radova

na p*ricc} od pct godina.

*br*zEoienje

Aktonr bno.! LlFl 0*-332125-19941t a* 24.06.2025. godine, ovorn ministarstvu, obnatiNo se

pnivreelno dr*itvc DCC ,,PLAl.l B CCldSt"Jl-TING & DESIGN" PODGORICA, g:retefna

djelatn*st ^ T'112 - lnienjerske djelainasti r tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdawarrje

lieence zaizradutehnicke dokumentacije i lzvodenje radova. Uz zahtjev, privredno dru$tvo.|e

priloZilo slede*e dokaze:

1) rje$enje brej t-.rpi *9-332123-'i9951? od #.A8.2025. godine, kojinn je Dejanu Falibrku,

dgpB. Ec*xemjerarhEtekta:re, izciata iicenca zaizradutehnicke dokurnentacije i izvodenje

radova u svojstvu edgovoi-nog pro.lektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto

od strane tJtrinistarstva prostornog pianiranja, urbanizma i drtavne imovine;

?j tigsvoi o rsdu sa Dejanom Paiibrkarn od 26.08.2G21. godine; aneks tlgovora o radu cd

10.C8.2.125. godEnc, n* neodredeno vrijeme;

3) lzvod iz Centralstog reglstra orivr*di"tih subjekata, registanski bro.! 5 - 0662348 10CI3"



fulirristarstv* pr'*stornag plar:iranja, urbanizma : drZavne imovine, razmotrilo je podnijetizahtjev

sa pi"iloienom dokunrentaci.lorl i odluciio kac u dispozitivu rje5enja, a ovo iz slede6ih razloga:

Nlain"le, dtanorn i5S st*v I Zakona * izgradnji cbjekata pnopisano je da je privredno druBtvo,

prev{^to Nice odnosno pneduzetnik, kao i fizldkc llce koje je, do stupanla na snagu zakona stekio

ilceneu u oblasti izgradrile *bjekata, du2no je ce u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na

sfiaEu ovog zakona pnihawi ilcencu u skiadu sa pornenutim zakonom.

Odredbont clar:a 76 stav '1 Zaxona o izgraCnji objekata propisano je da djelatnost izrade

tehnicke dokunrentacije rnoie da ohavfja prcjektant koji ima na.lrnanje jednog zaposlencE

llcenelnanog a:"hitektu *dnosno licencrnanog inien.lera pc vrsti projekta iz 6lana 9 stav 2 ov*g

zakona koji lzrad'uje.

irladalje, clanem 84 stav "1 istog zakona propisano je da djelatnost grad'enja objekta obavi.la

izvcdac radova koji irna rTajnranje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu ednosno

iicenciranog inienjera gradenja pc vrsti radova

Oianon': 107 stav 6 preth*dn* nar.redenog za(ona propisuje se da se licenca za privredno

dnu$tva, pravno liaa cdnosno preduzetnika iziaje se na period od pet Eodina.

Shodnc clanu 7 Praviir:ika o hiiiem nadin,-.1 i postupku izdavanja i nrirovanja licenci za

obavljanle djeiatnosti u cblasti izgradn.ie objekata i nacinu vodenja registra licenci ("$luibeni

[ist CG", br. 042125 od 30.04.2025], oropisano je da se uz zahtjev za izradu tehniicke

d*kurnenta*tje iizvoden.le rad*va za projekanta iizvodada radova podnosi: 'X) izvod iz

Centrairrcg registra prlvredniii su*.lekta; 2l cokaz da ima najunanle jednog zaposlencg

lieenelr*nog ai"hitektu, odn*syro inrien.!era; 3: Iicencu za licenciranog arhitektu, odnosr-io
i,n #a n is re
'!;aui IJU! s.

Pcst:..ipajuc! c* *rei:::etnci:': zaitjei";u, L4inistarstvo je, na osnovu raspolc2ivih dokaza, utvrdilo

:a s- ::*r,e :. -s,o.,. c-::.sar, 7a'<::,:=.:Pta'dlnikom, iodluiilo kao u dispozitivu rjeienja.

UFUTSTVCI G PRF,IJ&IGJ ZAST|Ti: Protiv ovog rje5enja moZe se pokrenuti upravni spor

tuiborn kod Upravnog suda, u roku od 2il cana ocl dana prijema istog.

SLIjZBEzuO t$SE

PetarVu6inii



SAVA

t OSIGURANJE

Ad

POLISA . RACUN POL-OO3 50204

.oatrgpS6gmqe;

'16

Obnova

PON-129702t26

Naziv

GodiSnje osiguranje

Pe

Osiguranje od projektantske odgovornosti 1310

PLAN B CONSULTING & DESIGN DOO 0293391 I
1. JULA 106/83, 81000 PODGOR|CA_GRAD,
Crna Gora

lznos
9edinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00

FranSiza

-24,30

196,83

17,71

psiguranje je zakljudeno bez garantnog roka
psiguranje je zaktjudeno uskladu sa opStim uslovima za osiguranie odgovornosti projektanata koji su usvoje ni a.05.201g.god. (ou-ODPRK-05/18) i koji su sastavni Aio ug6voia o osiguran;r.
osiguranje je zakljudeno u skladu sa Klauzulom za isklju6enje odgovornosti u sludaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.godine (KL-ISKPAND-02I21) i koja je sastavni dio potis6 osigi.inji. 

-

Ugovarad osiguranja svolim potpisol-p9t-v(luje da muje. blagovremeno, prije zakljuEenja ugovora, urucen predugovorni dokument sakJjudnim-informacijama o proizvbou tri ooe_EnoJ ouzt).

Yfl"rH:1rffi:1;'flffi.:jr'"1f.il:',il:l[!,ilX4"rffi',:ii"ilit..on"ru kopiju predusovornos dokumenta sa krjucnim inrormacija na sajtu

Os iguravajude pokri6e vaii za podrudje Crne Gore

iguranja (godi5nji agregat)godini limitirana je iznosom sume osse dese u jednojUkupna isplata od5teta za sve osigurane sludajeve koji

Pfl'Pf,,ZQ20.12;3s

FOLISA: POt-003S0204

OBNOVA/ZAMENA POLISE:

fip obnove:

Broj ponude:

Trajanje:

02.07.2026 - 02.07.2027Period obra6una

02933918
4. JULA .106/83,

Crna Gora
81OOO PODGORICA_GRAD,

02.07.2026 02.07.2027(24:00) (24:00)

B CONSULTING & DESIGN DOO

Odbitna fran5iza iznosi 10% od Stete ali najmanje 500 EUR

za poslednje tri godine bez Steta



196,83

17,71

214,54

U cjelosti

SAVA
OSIGURANJE

Sve medusobne nesporazume stranke 6e rjeSavati mirnim putem, a u sludaju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravad ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate Stete.

Polisa se smatra radunom. Oslobocleni pla6anja PDV-a po Llanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravad zadrlava pravo ispravke radunske ili
neke druge gre$ke udinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravada iz ugovora o osiguranju po6inje po isteku 24-og easa dana koji

;e u ugovoru o osiguranju naveden kao poEetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og 6asa dana kadaje Ugovarad osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og 6asa onog dana koji je u ugovoru oznaden kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarada osiguranja/osiguranika i osiguravada koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su

odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara6 osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju6enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osigurava6 nije duZan pruiiti pokri6e, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pru2anje takvog
pokri6i, pla6anje 5tete ilidavanje niknade izloiilo osiguravada bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranidenjima po rezolucijama

i.rjeOinjeriin nacila iti trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na

osiguravada.

Polisa je va2eea bez pedata Osiguravada.

Ugovarad duian da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju6enja ugovora o osiguranju'

osiguranja

t

'j

L
usrguravac:

ime i prezime)

PodruZnica Centar, PodruZnica Centar,

POLISA: P0L-00350204

Nadin

UKUPAN OBRACUN

I

rL"lfifill$lH
d
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Crna Gora

M inista rstvo prostonnog pla n iranja,
urbanizma i driavne imovine

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 2A 446 2AO

fax: +382 20 44621-5

Broj: UPI A9432125-199512

Podgorica, 12.A8.2025. godine

izii:^,i::'ais:'.'o ::.E-:...':-:*g ;:aniraa'l;a, iirhanizma i drZavne imovine, postupajuci po zahtjevu'.).:::ti *-a:;::,;:':,. :r. -rl :E-3321?5-19'*5li oC 24.06.2CI25. godine, zaizdavanje licerrce za
',-i-:.::,-'.3i-;i:r.::a<-,.-::;t,;,::.e li::voo*llr:je radova, na osnovu clana 107 Zakona o izgradnji
r:r'3:'.'ili i"3i,i:er; ::s:'JC' :i- i'1..,,'25 c4 04.03 2025), ciana 15 Uredbe c organizaoijiinacinu
,"::-.:. 5i.*,a;r"rc .ici"eyi Sl,:i:.-=i: rlsi l-:G", br 0gB/23, 102123,071124 i 072124), ilana 3
:.,::"i,:^,ill3,: b,lie,,ll :-,a,1::i,: ,rcst-:;<.r rziauanja imirovanja licenci za obavljanje djelatncsti u
;:r=:'ii iza,"aciiile cbae$:=: :ac:i,r ,.,ocei':ja registra licenci ("SluZbeni list CG", br. 042i25 orJ

i..!;a.2.-2:'. S;::'u;,:::ui.s,/=t.':.- 0i-;33i25-600811od08.05.2025.godineic|. 18i46stau
:j 7-eri:ira * uf;rerrntrirr pJs:rpr<L i'Siuiseni list CG", br.56114,20115,40116,37117), donosi

RJEsrrule

.,,1;.;er:,: F*ri*:-illr, clpi. ir:zenjer erhitekrure, iz Ni5a-Republika srbija, sa stalnim
::.'::. :":1 ir ri*,:'a :.. i- ;.-,j g.* :"i * :. iZ*aje S*

,-liElltECA

zs !er,**u t*3^ini*ke *aku:'i:*i:ta;i;= i ,zvodenje radova u svojstvu odgovornog
orE:i*kta nta : cii g : v+i"nog i nZenlera g radenrja

ma ate*dredemo',rri.ierne

Ci-azlaZenje

.r:riircr,'-: *rci tjtri'iS-332125-i995,'i *d 2j, -f .2A25. godine, ovom ministarstvu, obratiose N/iiioje
a:;r'i,n:i.:ri, zaiiri*i"ian za .zcaue',;= .:e'ce za izradu tehnicke dokumentacije i izirodenie
::.iii;:'ne. l'lz zcl,;*r,,, j,: to*:a,.i;+.^a sia:e:a.jokumentacija: ovjerena kopija dozvole za statni
.i,i3',j*.,., iieserje [',,'1in:stars:'.ra oi:rz:.. ]C -zzt,qa iturizma, broj UPI 1A7ff-10212od 20.02.2018.
g;i!i:-:*, r*jirn se Deja::u Faiibr'ku cici irie::er arhitekture, izdaje licenca ovla5cenog in2enjera
zj. '1-ir'12fi;e :-+ia:.',;sii izr"arje tehricii: .oF.umentacije i gradenje objekta; potvrda o clar:stvr,i
: .i:,-;:=.sio, :'.'i:ci L-,s 3;ie .-':' i:-tF-62 od24.12.2024. godine.

l,'iiilisieis't\.,o *ii:,stcri-iog ciani:-ar:rja. url,.:r;-,2:^:ia i drZavne imovine, razmotrilo je podnUeti zahtjer,r
s;;lii+i*rr,;rn;i*kun",eitacj:rr:, :c:e ;,'Sen *rvid u rjeienje Ministarstva odrZivog razvoja i

i..., zi:,?:. c.'a','ri]g {):*:i:cdr::"le .:.",:g .rr,:ist?rsiva, broj UPi 10717-10212 od 20.02.z?ft" godin*-,
i t*rrciin kao :i dis,:*ziiirtu lie5*;lja. e ;u: ,z -slececih razloga:

iti:,',''$, ]ia;ii,.i: -:--16 sra,; i Za<o;:a * i;gladn;i objekata propisano je da je privredno r:ru5trrr:,

ii:-fir"r{: l:c* *Cjr-,1*r,c fi'sdriz*in;x. liar:;:',ziiko IiCe kOje je, dO StUpan.ia na SnagU zakona Stekio

G



!;::lc; *.-lia:., rzg:'eci,re cbjekets. duino je :a u roku od Sest mjeseci od dana stupanja ra
$i1fig- -.'ri,l Zf :.-1tt-: :i:bau; iire;^l*; rl si{.iadu sa tomenutim zakonom.

{ili:?--;:-r'-r ::.:274 slau ? 7ak*ri:; * izgradnji c:jekata propisano je da rukovodenje izraciorn

r,,,:: :e,-,;',..'r= :;..-.''*:.a;ij: u $L'oist\rli odglvornog projektanta, moZe da vr5i licencirani
3i,-:ii.:ria :aa,i3ic ,;:*=i:':',-' :,:zerje:'oclgcva'ajuce struke, dok je stavom 3 propisano cia

i::,: '=:. ?t'.;ria:rr,c:l: licei:cirani inienjer iz st. 1 i2 ovog clana moZe da bude fizictso

i;c:: r..;;* c;s;=i:ir,; :-;a,i:-,€iie Vlli i:iur* xvaiifiracije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
,;.-s, ; -,a s: .:',i-. ...,'sic"i,:^r: izra.de tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polo2en

i;i::"i:; ,-r.:,. r t-'i :? -:,s:,:: .l ,-iJ,sial iz ilana l22zakona.

!ie:a,,: i.ir.r:,-. r: . - : ,itog 7ar.3na pr:pisano je da rukovodilac gradenja rnoi: da

::..::e ,:i.r.t::.' zi.'i.;.e ,.:encilai";i gra*evrnsl(i inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnilse ili

,,::eat::,:t.:'. :-,,::,:is-. ,:23.: 2':. lzi,lcenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenlera

t:i.,]+r''.;=,::.i):a. S: iti::ira:-ii *;'t-litekta cdilcsno licencirani inZenjer odgovarajuce stnu[<e.

:.i;.+ir:.,:;;i,:l:e.z:: '. f l,',-!:lana nrcie da budefizicko lice koje posjeduje najrnanje VIrl
..,iri ,..:,iiiiiia,;:;: i-:,"=2,^,',='i;., rrpirr::rnre tri gcdine radnOg iSkUStva na stfuCnim poslOvima
_ "-."_;^,:;--.: "'::._ :-" ' .,_::.1_:;:;':;;;t;:;i,^^, ,"^i',-;;,; ;^ri.i;:r- r-ii:ii:-irr*, Liuir:, ,--:..:,,.i.ii- ,.,,,, g,**.,'ije Obekta, pONOZen StfUCni ispit ikOji je Uilisall U

'f i.?" tr :a.-.1 .L/ 1a...:.'a.

'.1':l;::ir$i'i: ",i.:7 s,iev ,7 piei.,;rr:i ;-,a.,*je.".ig zakcna propisuje se da se licenca za fizickc iice
.,-. -t,.".r: 3 -:: :,.,:.:u-:.:l;,..j l-'1ei,-:!.

i-.: -,";.r1 ":;7 ,:,';p,sano,e;a r;ca ,ir,a s.i':oloZila strudni ispit, po propisima kojisu bilina snazi
; ',,1':;;lr* n1!t^:i,r,og i:*iagan;a sdri;siic stekla ovla5cenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
r"il;;:!,*: c:*v*zii Ca l':iaiu stt"uir-,i :ssit il slcladu sa ovim zakonom.

--;rrri.rlj;,iis;-lii -t i'iei;ii*!xs c' bliierrr nacin,r ipostupku izdavanja imirovanja licenci za

::;'.r'"'^','Cr*ri::*isi: :; o:i;s:i izgrr:cln1e cbjekata inacinu vodenja negistra licenci ("$lu2beni
.,. -l l ':-' -:2'.: ::3,:--, llr 2C2i) rrlcisanc je da se uz zahtlev za izdavan)e licence za
-.: - - .r- - l:= *t-.*--3-.:i.€ , i..'o-rs:',-e -3CCV3 za odgovcrnog prcjektanta i cCgl'lcrrcg
::.--:; J:2-i;=..3::i,:cSi: i; ;CiOk;ri.= li:ne karte, odnosno paso5a; 2) dokaz o stnurdnoj

;i-.:.-'.. -i r,;ffZ o:-t3;'iiof,;e ':.", gccine ia.i1.,g iskustva na strudnim poslovima izrade tehnicke
,.r,r;,'r.i c:riaC.jr: ,'.: g."adenja,objexta + ac(a-:z o poloZenom strucnom ispitu i5) dokaz da je

i.ii:rsi.rr. i re$:si:rr i"{*i:':c,r* *initekata i r:cii:e.o Crne Gore, odnosno lnZenjerske komore Crrre

a 

-*r,l- 
o:'ex::ci:e ti-ri^r':j*ii: i:cri,h zax,: tsxih rje5enja N/inistarstvo prostornog planiranja,

:i!"irei:l::-rr'e,l*a,;rr* ii*,rsi:ire carc:e Srl"lit--o uputstvo br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
;;,;,,:,."- i- .\r;e:r, ,e *ar,'eceno *e lce:le za izradu tehnicke dokumentacije i/ili graden;e
"^,-'- .-*-, ,,- -.' ,--^'-^^,,.i!-r,.=n;rH ii.r*u; i ,:ii*iru* za;*',tiziit; ':e nn:.'l.r; ,iokurnentacije i strucni nadzor izdate fizickirn licima

i:n ,::''.-r,lisil*a i.lcl; s:-; vatii;, *a,.lclc5ai:a Takona o izgradnji objerata, treba uskladivati sa
j:c*ir;ir"*a pru:isa*rm corienuilm :ak-.,1t;rr ocnosno Pravilnikom o bliZem nacinu i pr:stupku

i;ji:aueiil*, :-nir:,,ar:ia Icdi;zii^cai:la jice:c;za obavljanje d;elatnosti u oblastiizgradnje objekata
, :,1:ili:* ',:*C*i':i* :*n;i*ti"a li,:en;1. h,ave:j*nc ,-rskladivanje treba vrSiti na osnovu licence izdate
,:,i r;;clsi,^r:l l*ji sl, vaiiil dc C*nose1ja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvicta u

:,-.,-.'.,::'risai;1. )c,*rri:,1,IUr,:Arilirri ivi:n:s':a:-s::va,kaoidokazadajefizickoliceupisanou:'egisiiar
,'.,,,:-,;,'-= alr,,t;.:*3. , :iaiieie C;"i:e Gora *,ln*sno lnZenjerske komore Crne Gore.

r--:,s';-.;::;"::. i,.: :.-el.r':e'i;^,oi:: zahl,!er,'i:, i/:nistarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrcjiio

::.jr $i-t :siL;n:er,i ;.;s!*v! prccisan! Zaxcnr::r i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenia.

aiil,Li?S-i-\io ii PRAIs'f**; XA$TiTl: Pro:iv o\fog rje$enja moZe se pokrenuti upravni spoi'

ir-::;;i:i r.*J L;:::'arincgi suda, il roK'i cd 2c cana od dana prijema istog.

l-fiGE
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OBRAZAC 4 

 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIĈKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

OBJEKAT1                                      STAMBENI OBJEKAT 

 

LOKACIJA2                                     Up b67, Dup „Momišići B” KO PODGORICA I 
 
 

VRSTA TEHNIĈKE DOKUMENTACIJE3       IDEJNO RJEŠENJE 
 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT4                          arh. Dejan Palibrk, dipl.ing. 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 

Da je dio tehniĉke dokumentacije IDEJNO RJEŠENJE  urađeno  u skladu sa: 
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanistiĉko-tehniĉkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi naĉin utiĉu na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

 
Pod kriviĉnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

 
 
__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 
 

 
 Dejan Palibrk, dip.ing.arh. 
_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

 
 
__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 
 

 
 ____Avgust ,2026 Podgorica_______________________                     
                (mjesto i datum) 
___________________________________ 
 
1 

Naziv projektovanog objekta  
2
 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistiĉka parcela, katastarska opština, katastarska parcela 

3
Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 

4
Ime i prezime odgovornog projektanta  



Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

PALIBRK DEJAN
IME I PREZIME

Niš
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

20.11.2020.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 19.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 19.02.2026. u 21:11 | ID: J2U6kyUlb5NiZ9Fm
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Ul. Vuka Karadii6a br.41
81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon : 020 I 625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekreta rijat. plani ranj e. u redjenje@ podgorica. me

Broj: 08-332 /25-tt7
Podgorica, 03. 02. 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu dlana 74. Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata (,,sl.list cG", br. 64/L7,44/L8,63/18,7u1,82120,86/22, 04/23],, Uredbe o

povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
jedinicama lokalne ("S1. list CG", br.87f 18, 28/19, 75/19, 776120, 76127, L41/21, L5t/22, 0L2/241,
Detaljnog urbanistidkog plana,,Momi5iii B"(,,Sl.list Crne Gore" - opStinski propisi br.052lt8l,
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma I

driavne imovine na dan 03.02.2025. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanistidko-tehnidkih
uslova,izdaje-

URBANISTIETO . TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehniEke dokumentacije za urbanistiiku parcetu UP b67,

u zahvatu DUP-a,,Momi5i6i B" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
MILINA d.o.o. Podgorica

Postoie6e stanie:
Katastarska parcela br.988 KO:Podgorica l, prema listu nepokretnosti prepis broj 4978, povriine je
480m2, sa izgradenim objektima i to: porodidna stambena zgrada, povrSine 6lm2,jednospratna i

porodidna stambena zgrada, povriine 78m2, prizemna, obe bez tereta iogranidenja.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti sa sajta Uprave za nekretnine.

Uvidom u vaieiu plansku dokumentaciju utvrCleno je da se katastarska parcela br.988 Ko:Podgorica I

nalazl u zahvatu Detaljnog urbanistiikog plana ,,MomiSiii B" u Podgorici, u daljem tekstu DUP

,,Momi5i6i B" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitidkog plana,,MomiSiii B" u Podgorici, koii ie na dan

C3.02. 2025. eod. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije kojivodi
Ministarstvo pfostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine:
http ://www.planovidozvole. mrt. gov.melLAMP/Plannin gDocument?m:PG.

CRNA GORA

GLAVNIGRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora
iodriivirazvoj

I



Planirano stanie:

oUp-o, "MomiSiii B" na prostoru katastarske parcele br.988 KO:podgorica I formirana je urbanistiEka

parcela broj UP c t4t, koja je definisana koordinatama tadaka u grafidkom prilogu .ovih

UTU,,Parcelaciia" .lsta je prema analitidkim podacima povrSine je 409 m2.

parcelaciju treba sprovoditi prema grafidkom prilogu i analitiiko - geodetskim podacima.

Ukoliko na postojeiim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanidnog katastra i plana,

mjerodavan je postojeii katastar.
precizon podatak o udeitu povriine katastarskih parcela u povriini urbanistitke parcele biee definisan

elaboratom parcelocije po plonskom dokumentu, koji izraduje preduzeee ovlaiteno za geodetske

poslove, nakon iega je elaborot neophodno ovjeriti u lJpravi za katastar i driavnu imovinu - Podrudnoi

jedinici Podgorica.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraclen planski dokument evidentirana je

katastarska parcela kao izgradena povr5ina.

Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobradajnice, a predstavlja

liniju do koje je mogu6a gradnja.

Uslovi za parceleciiu:

Cio prostor plana je podijeljen na blokove i urbanistiEke parcele sa jasno definisanom namjenom I

numerac'rjom. Saobraiajne povr5ine su posebno oznadene.

Urbanistidka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se sagledavaju ..mogudnosti,

potencijali i ogranidenja, predmetnog prostora.

Prilikom izrade plana parcelacije je vodeno raduna o aktuelnoj vlasnidkoj strukturi zemljiSta.lzmjene su

se javile u dijelu uskladivanja postojeie katastarske parcelacije i trasa saobraiajnica koje uokviruju
urbanistidke blokove.
Pojedinadni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistidkim pokazateljima u tabelama u Poglavlju 6.

Predloieni grafidki plan parcelacije predstavlja definitivno rjeSenje na osnovu kojeg 6e se sprovoditi
pla nski doku ment.

Namiena, regulaciia i nivelaciia, gabariti i oblikovanie prostora:
DUP-om "Momi5i6i B" na urbanistidkoj parceli UP b 67, planirana n.amjena povriina je SMG -
stanovanje male gustine.

Usloviza ob iekte stanovania male sustine
Na svim parcelama namijenjenim stanovanju male gustine, prema Pravilniku se mogu predvidjeti
objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluie svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja,
ito:
- trgovina i ugostiteljski objekti, smje3taj turista, poslovni sadriaji koji su smjeSteni u prizemljima i

mezaninima sta mbenih objekata;
Za izgradnju objekata stanovanja male gustine (zone B, C i D) vaie slijedeie smjernice:

' Preporuduje se izgradnja slobodnostojeiih objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo

' U sluEaju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavljanje zajedniEke saglasnosti glavnog
gradskog arhitekte na kompletan projekat za obje urbanistidke parcele

' Zbog oduvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih i poslovnih
obiekata u funkciji proizvodnje, prerade, skladiSta, stovariSta iliveleprodaje.
' U jednom stambenom objektu moie biti organizovano maksimalno 4 stambene jedihice

2



. Na vedim parcelama mogude je planirane kapacitete opodijeliti na vi5e objekata, tako da se ne
prekoradi ukupna planirana zauzetost, izgradenost i BGP

. Na parceli se mogu graditi pomoini objekti koji su u funkciji kori5ienja stambenog objekta (garaia,

ostava i sl), a diji kapacitet ulazi u obradun ukupnih kapaciteta na parceli.
. Moguia je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaie ko,ja se koristi iskljuEivo za garaiiranje i

ne ulazi u obradun BGP.

. Podrum je podzemna etaia diji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara viSe od 1.00

m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniia kota
konadno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su

gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni u kom sludaju preii regulacionu liniju. Ukupna
povr5ina podruma ne moie biti veia od 8O% povrline urbanistiEke parcele, i to samo ako je
zadovoljen minimalni procenat ozelenjenosti na parceli.
. Suteren je nadzemna etaia kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konadno

nivelisanog terena oko objekta i diji su horizontalni gabariti definisani graclevinskom linijom GL.

Suteren moie biti na ravnom i na denivelisanom terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moie nadvisiti kotu terena vi5e od 1.00 m

konadno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane
ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili
odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.
. Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje objekta
od boEnog susjednog objekta veie od 5m, na bo6nim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora

samo pomoinih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od boinog susjednog objekta veie od 7 m,

na bodnim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih prostorija.
r Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele isusednog objekta mogu biti i manja uz

saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.
. Kota poda prizemlja moie biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote konadno uredenog i

nivelisanog terena oko objekta
o Visina nazidka potkrovne etaie iznosi najviSe 1.20 m raEunajudi od kote'poda potkrovne etaie do

tadke preloma krovne kosine.
. U oblikovnom smislu preporuEuje se savremen, funkcionalan arhite[tonski izrazi materijalizacija.
Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25o; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih
krovova.
. u sluiaju ograClivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili iivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Nije

dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.
lndeks zauzetosti u zoni stanovanja male gustine definisan je u zavisnosti od velidine parcele.

Uslovi za dogradnju I nadgradnju postojedih objekata:
Uslovi iz ovog poglavlja se prevashodno odnose na postojeie stambene objekte. Ovi objekti se mogu

dograditi i nadograditi pod uslovom da se:
. po5tuju maksimalni planski parametri za datu urbanistidku parcelu
. poStuje planirana horizontalna i vertikalna gradevinska regulacija
. po5tuju kompozicioni i oblikovni uslovi kojise odnose na zonu mjeSovite namjene
. poStuje propisano rastojanje objekta od susjedne urbanistiEke parcele u zoni

stanovanja male gustine (4 metra)

J



Pomo6niobjekti:
. dozvoljena je izgradnja pomodnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se
ispoStuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugroiava uslove koriS6enja
osnovnog i susjednih stambenih bbjekata.
. Pomoinim objektima smatraju se garaie, spremi5ta i sl. ali i ekonomski objekti kao Sto su 5upe,
ljetnje kuhinje, spremiSta poljoprivrednih proizvoda i sl.
. Udaljenje pomodnog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od granice
parcele moie biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali nemanja od 1m. Saglasnost ima
trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika.
. Moguie je graditi pomoine objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom
po5tujuii uslove za dogradnju postojeiih objekata, kao i op5te uslove stambene izgradnje.
Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:
. Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaiiu sklopu ili
van objekta.
. Kod objekata na nagnutom terenu, garaie se mogu graditi u sklopu ureclenja dvoriSta, u denivelaciji
ispred objekta.
. Broj mjesta za parkiranje vozila se odrecfuje po principu 1.1 PM na 1 stan

Ogradivanje urbanistiike parcele se izvodi prema sledeiim uslovima:
. parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m (raiunajudi
od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno ieljezo) ili iivom ogradom do visine od 1.80
m sa coklom od kamena ili betona visine 0.5 m
. preporuka je da se parcele, narodito van regulacije, ograduju iivom ogradom.
. zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogracluje.
Vrata i kapije na ulidnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Pregled planiranih kapaciteta i urbanistiikih .parametara za svaku urbanistiEku parcelu
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Planirana max. spratnost na UP b67 je P+2.

Planirana max. zauzetostije 0,35.

Planirana max. izgradenost 0188

Planirana max. BGP objekta je 358m2.

Povr5ina parcele predstavlja ukupnu povr5inu urbanistidke parcele i izraien je u m2.

Povriina pod objektom predstavlja bruto povrSinu pod objektima na parceli i izraien je u m2.

lndeks zauzetosti (lz) predstavlja odnos povrSine pod objektom i povriine parcele.

lndeks izgradenosti (li) predstavlja odnos bruto graclevinske povr5ine i povr5ine.

Spratnost oznadava maksimalnu spratnost objekta na parceli.

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povriina) predstavlja maksimalnu bruto razvijenu
gradevinsku povr5inu svih etaia svih objekata na parceli, izraieno u m2.

Napomena: Svi potrebni urbanistidki parametri se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o bliiem
sadriaju iformi planskog dokumenta ...("S1. list CG" br.24h0i33/1.4), Pravilnikom o nadinu obraduna
povrSine i zapremine objekta ("S1. list CG" br. 47173) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Uslovi za prikliuiak na saobra6ainu i kornunalnu infrastrukturu: Na .urbanistidku parcelu mora se

projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabraiajnice ili javnog puta. Na urbanistidku

parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljudci, na vodovocinu, elektroenergetsku i

telekomunikacionu mreiu i prikljudenje na kanalizaciju prema uslovima planiranim ovim planom i

Stacionarni saobradaj: Ovim DUP"om je predvicfeno da svaki novi objekat koji se gradi treba da

zadovolji svojepotrebe za parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi. Odredivanje

potrebnog broja-parking mjesta se odrecluje normativnom metodom, uzimajuii u obzir podatke iz

GUP.a. Naime, potrebno je obezbjediti 1 parking mjesto po stambenoj jedinici

individualnogstanovanja, 1.1 parking mjesto po stampbenoj jedinici kolektivnog stanovanja i 1

parkingmjesto na 50m2 usluinih djelatnosti.

Ostale potrebe za parkiranjem vrSiie se na urbanistidkim parcelama, izgradnjom parking garaia
na mjestima velike denivelacije ili u sklopu arhitektonskog rjeSenja objekta.
Obaveza investitora je da na svakoj urbanistidkoj parceli, u sklopu objekta ili na parkingu u

okviru urbanistidke parcele, obezbjedi potreban broj parking mjesta prema propisanim
standardima i normativima. Parkiranje se moie obavljati i u viSeetainim podzemnim garaiama,
viSeetainim spratnim garaiama, suterenskim garaiama, na ploEama iznad suterena ili podruma
Parking prostor treba izradivati od asfalt betona ili raster elemenata.

Uciljuracionalnogkori5ienjaenergijetreba
iskoristitisve moguinostismanjenja kori56enja energije. Pri izgradnji koristitisavremene
termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potroSnja toplotne energije;-predvidjeti mogudnost
kori5ienja solarne energije;-kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odriive sisteme (zasjenu

grailevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potro5nja energije za
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vjeStadku klimatizaciiu;-drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjimmjesecima;-suspenziju smeia i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Miere energetske efikasnosti:
Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskihzgrada' unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode kori5cenjem solarnih panela zazagrijavanje' unaprijedjenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ),koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potroSada sa centratnogmjesta)' sve nabrojane moguinostise u mogu koristiti pri izgradnjiobjekata na podrudju zahvata.

za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremustrudnu i zakonodavnu) Direktivu 2oo2/91/EC Evropskog parlamenta (Direct ive 2oo2/91/EC of theEuropean Parliament and of the council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings(official Journal L oot,o4/01/2oog)/ o energetskim svojstvima zgrada, Ito podrazumijeva obavezuizdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duii od 10 god.

Kori56enje solarnih kolektora se preporuduje kao moguinost odredjene.ustede u potrosnji elektridneenergije' pri demu se mora povesti raduna da ne budu u koliziji sa karakteristidnom tradicionalnomarhitekturom'Za proizvodnju elektridne energije pomoiu fotonaponskih elemenata, potrebno jeuraditi rethodnu sveobuhvatnu analizu tehnidkih, ekonomskih i ekoloskih parametara

Uredenie terena:
sastavni dio projektne.dokumentacile je i projekat uredenja tererna za pripadajuiu lokaciju. lstim iese definisati svi potrebni sadriaji [oji obuhvataju: unutrainje saobradajne povriine, hortikulturnouredenje sa urbanom opremom imobilijarom.
Lokaciju nivelisatitako da se pristupnom saobraiajnicom i susjednim parcetama predstavlja prostornucjelinu' uz uslova da projektovani nagibi .u.s" [1*;" 

"lr"orlrvanja povrsinsklh voda prema ulici.obradom povrsina,.p?.r!era izvrsitin.l-egovu diferencijacUu po nemjbni, uz primjenu trajnih, savremenihmaterijala, i obezbijeditijedinstvo sa piostornim cjerinama objekata u zoni.

z
Zelenilo u okviru stambenih oul"tru podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta uzavisnosti od orjentacije kuie i njenog poloiaja na parceli. osnovna pravila uredenja okudnice su dakuda bude na t/3 Rl3ca' bliie ulici, gai; aouijemo predvrt koji ima estetsku utogu i sadrii kolski prilaz,parking' rasvjetu i sl' Zadnji vrt sluii kao prostor za odmor i ako je parcela veia kao ekonomski diodvoriSta.
Smjernice za pejzaino uredenje iizdavanje UT uslova
- zelene povrSine treba da zahvataju min.4,%povrSine parcere;- min. visina sadnice 2,5_3m;
- min. obim sadnice na visini 1m od 10_15cm;
- kompoziciju vrta stirski uskraditisa arhitekturom objekta;
- priodabiru zasada voditi raduna o usrovima sredine, dimenzijama, boji, obricima;- za izradu staza istepenica koristiti materijate kojisu dostupni u najbliiem okruienju;- predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeienj;;;;;,;;r;; Il'rr,insr;
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- razdvajanje parcela i izolaciju od saobraiajne buke rijeiiti podizanjem zasada iive ograde;
- tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i ibunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju
u iardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i 5to potpunijeg estetskogdoiivljaja prostora;
- vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova, u vidu
zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola;
- na objektima sa ravnim krovom poieljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Etapnost realizaciie:
Moguda je i fazna realizacija a Sto je potrebno definisati kroz tehnidku dokumentaciju.
Zakonom dlanom 76 definisano je da ukoliko se lnvestitor odludi za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, 5to znaEi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku
cjelinu. Obavezno je kroz izradu ldejnog rjeienja za objekat u cjelinijasno naznaditi faze realizacije.

Ostali uslovi:
1. Proradune za objekat raditi na lX (deveti) stepen seizmidkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zaStite od poiara, kao i druge uslove za zaStitu od elementarnih
nepogoda i tehnitko-tehnolo5kih i drugih nesreia, u skladu sa veieiim propisima i od nadleinog
organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moie imati znadajni uticaj na iivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladitisa Zakonom o procjeni uticaja na iivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguiiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gracfana.Kroz objekte gdje je omoguien rad licima sa

invaliditetom neophodno je obezbijed.iti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaieiim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnidke dokumentacije investitor je obavezan, shodno dlanu 7 Zakona o geolo5kim
istraiivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93,27/94 i 26/07) izraditi Projekat o'geoloSkim istraiivanjima i

obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrSenih geomehanidkih istraiivanja tla za predmetnu lokaciju.

5. Podrudje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su5nim ljetima, a

blagim i ki5ovitim zimama. Vi5egodi5njom analizom meteorolo5kih uslova utvrdjeno je da Podgorica
ima:
- srednju godiSnju temperatutu od 15,5%oC (prosjedno najhladniji mjesec je januar sa S%oCf, a

najtopliji jul sa 26,7YooC),
- 2450 sundanih sati (102 dana), (najsundaniji mjesec je juli, a najmanje sundan mjesec je

decembar),
- srednji godi5nji prosjek padavina od 169 mm (najveli u decembru 248 mm, najmanji u julu 42

mm),
- prosjeEnu relativnu godiSnju vlainost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,zYo, a min. u

julu 49,4%),
- dominantan sjeverni vjetar: sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7

kp/m2, najieS6e u zimskom periodu sa prosjedno 20,8 dana,
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srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republitkog
hidrometeorolodkog zavoda Podgorica.

6. Tehnidku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeia za oblast
infrastrukture, vaieiem Zakonu, veieiim tehniEkim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i koriSienje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

lnfrastruktura:
7. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektridnom energijom
izvesti prema grafidkom prilogu ovih uslova.Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa

veiedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeia.Mjesto i nadin
prikljudenja objekta na elektroenergetsku mreiu odrediie nakon izrade projektne dokumentacije
strudne sluibe CEDIS-a.

8. lnstalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaieiim propisima i normativima za

tu vrstu objekata, a prikljuditi ih na gradsku distributivnu mreiu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i

kanalizacija"-Podgorica. i '

U prilogu se daju trase postojeiih i DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehniEkih instalacija raditi u skladu sa vaieiim tehnidkim propisima i normativima.

9. Prikljudenje predmetnog objekta na tk mreiu investitor ie izvesti prema grafidkom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veieiim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeia.
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CRNA GORA

GLAVNIGRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje
prostora i odriivi razvoj

Ul. Vuka Karadiida br.41
81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon : OZA / 625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-580
e-mail:
se kretarijat. planira nje.uredjenje@ podgorica. me

Broj: 08-332/25 - 1L7

Podgorica,03. 09. 2025. godine

Poitovani,

Na vaS zahtjev broj 08-332125 - 117 dostavljamo vam dva primjerka
urbanistidko - tehnidkih uslova broj 08-332125 - L17 od 03. 02. 2025. godine, za
izradu tehniike dokumentacije za urbanistidku parcelu UP b67, u zahvatu DUP-a

,,MomiSiii B" u Podgorici.

Ovim aktom dostavljamo Vam i tehnidke uslove prikljudenja na gradski
vodovod i kanalizaciju izdati od strane d.o.o. ,,Vodovod i kanalizacija" iz Podgorice
pod brojem UPI-02-041125-L697/2 od L8.02.2025. godine.

Prilog: kao u tekstu

dipl.ing.orh,
SLUZBENO LICE

'i{t

Perii lvan
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORIGA
F,r,l,'ill'ir-lt :0

sekretarijatza planiranje prostora i odrZivi razvoj
'i $"):..,".i1, 3**'; - 1 S*l;i):l:

DOO "Vodovod i kanalizacija". Podgorica postupajudi po zahtjevu Sekretarija ta zaplaniranje prostora i odrZivi razvoi, na 
-osnovu 

dlana T4 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata (SluZbeni list CG bioi 64/17), 6lana 19 Odluke o lavnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG -opstinski propisi br.'oz1tlsi 034116), etana io
9jt{r" o prikupljanju,._p.redi56avanju. i ispustanju otpad'nih' voda na teritoriji Glavnog grada(SluZbeni list CG - op5tinski propisi br. o27l15i i dlana S Odtuke o prit<uptianju iisp-u5-tanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Stuzoeni list CG - opstiniti'fropiri br.'o2lt1s,y
izdaje

TEHNICKE uslovE PRIKLJUd ENJA NA GRADSKT voDovoD I KANALtzActJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora iodrZivi razvojbroj D Og-33212s-
117 od 03.02.2025. godine, kojije kod nas evideniiran pod brojem Upt-OZ'-O4lt2S-169T11 od05'02.2025. godine, za izdavanje tehnidkih uslova 

'prikljudenja 
na lradski vodovod ikanalizaciju za o-uie]gt stanovanja male gustine' sa- mogucnosEu organizovanjadjelatnosti na UP b67, u zahvatu DUP-a "1fr'omi5i6i B,, (katlstarska parcela ggg KOPodgorica l) u Podgorici, investitora ,,Milina" d.o.o. (prema urbanistickotehnickim

uslovima D 08-332125-117 od 03.02.2025.godine, izdatim od stiane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvol, propisujemo sljede6e tehnicke uslove priklju6enja na graOskivodovodi kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje6im hidrotehnidkim
instalacijama na pred_metnoj lokacili. rotozal pri(azanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovinapoklopaca Sahtova, Sto ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moZe bitiudaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZij mora se utvrditi uvidom u svaki Sahtpojedinadno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na prikljudn".l.rorooe za t<o;e
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o viiinskom i horizoniatnom potozaju, jer prilikoh
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedenivodovodni Sahtovi, te u sada5njem stanju.nema mogucnosti da ih snimimo i utrtamo njinovta6an poloZaj. U sludaju da priklju6ne 

9r1ey1 
prolaze p-rero predmetne parcele, iste se morajuizmjestiti prije podetka radova na objektu, a na' osnovu zahtjeva investitora. TroSkovtizmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo .Vodovod 

ikanalizacija" d.o.o. podgorica.
Na predmetnoj katastarskoj parceli je evidentirana porodidna stambena zgradaspratnosti P+1, povr5ine 61m2 iporodi6na prizemna stambena zgrada povr5ine Tgm2. UTU-

ima je-na UP b67 planirana izgradnja objekta spratnosti do P+2, ma-tsimaine povr5ine prizemlja
143m2 i maksimalne ukupne bruio povr5ine 358m2. Namjena objekta je'stanovanje malegustine- sa dvije stambene jedinice i sa mogu6noscu poslovanja.

Postoje6i objekat je prikljuden na gradsku vodovodnu mreZu i kod ovog drustva je
evidentiran prikljudak pod Sifrom 3010_313b0, broj vodomjera 22T20456,,Baylan,, 13/3 ipod
Sifrom 313031305, broj vodomjera 2271gg38 "Baylan" 2(it3, oba na ime,,Milina,,d.o.o. NUeevidentiran prikljudak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.



Situacija DUp-om planiranog stanja - taza hidrotehnik" jg. u prilogu urbanistiCko-

tehni6kih uslova. Za realizaciju inirastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj

Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za priklju6enje objekta na gradsku vodovodnu mreZu moZe se zadrZati postoje6i

priktjucak,'urotiro laoovotlava potrlbe, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je

obavezna u slu6aju da postojeci prlkljudak ne zadovoljava sljede6e uslove:

- pre6nik postoje6e priklju6ne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

- postoje6i prikljudak ide preko tudih privatnih parcela, odnosno ne ide javnom

povrSinom,

- postoje6i vodomjerni Saht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljudenja,

- postoje6i vodomjerni Saht ne odgovara propisanim minimalnim dimenziiama,

- potrebno razdvajanje mjerenja potro5nje postoje6ih ili planiranih zasebnih stambenih

jedinica,

- potrebno razdvajanje mjerenja potroSnje postoje6ih ili planiranih zasebnih poslovnih

jedinica itd.

U slu6aju racionalne i tehnicki logi6ne potro5nje u vodovodnom sistemu bice

obezbijeden pritisak na mjestu prikljucenja oko 3-3,Sbar'
'Za 

registrovanje Ltro5Xa vode 
-cijelog 

objekla, potrebno je predvidjeti ugradnju

vodomjera odgovaraju6ih dimenzija u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za

poslovni Oio 
-oOjefti. 

Posto se radi o objektu stanov.anja male gustine sa mogu6no56u

foslovanja, potrebno je u Sahtu ispred oOlbXta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje

utroska vode svake itambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim

jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stimbenom objektu, onda su. uslovi za ugradnju

vodomjera Orugaei1t. Sant treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele g-ledajuci

iz pravta mjes[a piiktlueenla na ulicni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za

vodomjer g t .Z*i .Zil.2, (u t ojl se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno

sa drenaZom, penjalicura i po(lopcemlako postavljenim da se pri silazu u Saht ne gazi po

vodomjerima. projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta .- vodoinstalaterski i

gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi

iokazali usvojene'dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situac'tji

Svi vodom:en foii Le ugraduju moraju biti (lase C, sa mesinganim, horizontalnim

ku6i5tem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetnim

ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera,.koji su prilagodjeniu.svojenom programu

i opremi 
'*VodovoO i kanalizacija" d.o.o. Podgoiice. Vodomjeri moraju biti.sa horizontalnom

osovinom, baZdareni i moraju imati vazeiu plombu Metrolo5kog zavoda crne Gore sa

oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljudka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi

isklju6ivo,,Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja

prip?emnih radova za ugradnju jodomjera, obivezno-konsultovati nadleZnu sluZbu "Vodovod

i kanalizacija" d.o.o. Polgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U slucaju nepostoy'li?

navedenog, odnosno nelJgalnog prit<tlueenlana vodovodnu mreZu, vodovodni prikljudak 6e biti

ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere'
Nakon sprovod-enja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave g.ladnje

nadleZnom organu, polr"nno je podnijeti zirrtiev ovom dru5tvu za dobijanje gradiliSnog

vodovodnog piit tjrerr. lnvestiior,'odnoino izvodad radova je duZan da obezbijedi uredno

oditavnje rioo*;di, ia graditiste sluzbenom licu drustva. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog

prikljuc'ka investitor za g"radenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjeru za



l

doma6instvo,ilinanekidruginaein,tapotro5njagq.:"posebnoobraCunatiimoradase
regulise pr.rje dobija,ilJ i;+9S prikljudka b, Oi sL stekli ustovi za dobijanje trajnog priklju6ka'

potrebno je da inveJtltoiir.n"rui p6tura, 
-da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj

dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agenciie za izgradnju i razvoj

podgorice d.o.o. i'u) "r"-nti"v za statn] pi'Xfirerf. ih dostavi "Vodovod i kanalizacija" d'o'o'

Podgorica.

B,.l5lft':lH,'ffi1',]|?."ion" mreZe je separatni, tako da se ne dozvorjava upustanje

atmosferskihvodaufekalnukanalizacijuiobrnuto.
PrikljudenjeobjektanagradskufekalnukanalizacijumoZeseobavitinapostoje6em

kolektoru pvc DN250mm u postojecemi"uiriono* oknu RO 4228,6ije su kote i koordinate

date u prilogu. lz ovog okna je do izva-n rroorierinice izvedena priklju.na cijev DN160mm' na

dijem je kraju potrl-b"no irr"r, reviziono okno, i.o1e 6e biti priktlueno za predmetni i ostale

oOlekte koji mu gravitiraju'

Prikljudak, izvod izobjekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu

kanatizaciju (tiemene nosivosti n" rri;"'oo srtr+l.precnika DN160 ili DN200mm do ulicnog

revizionog okna. Kod ukrstanja sa ,JJouooom,'kanarizaciona cijev mora da bude ispod

vodovoda i to tako da je minimum zo'cm oJ g"r"nl kanarizacione cijevi do dna vodovodne

.U.ri. kanatlzaciona ciiev ne bi smjela biti plica od 1'0 m'

Radove na izgradnji kanalizacionog-priklju6ka.vrsice stranka u vlastitoj reZiji kada se za

to steknu usrovi, a prikrjucenle na graJiru"ranaiizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.o'o'

,,Vodovod i kanalizacija,, podgor'.r, nojJ]il, oorrlj"ttiti o p'o6etku radova' Posebnu pa2nju

je potrebno onratiti nl vodovod, rao i'dir i erektroinstatacije, 6ije je katastre potrebno pribaviti

od nadteznih institucija. lnternu kanalizaciju je obavern6 i.pirti prijg prikljucenja' da Sut i

otpadni materijat ne ni ost"titi poriJi"e, griorr.u fekalnu kanalizaciju' lsto se odnosi na

priktjueenie atmosfeisXe kanalizci:e. ilUe fo|etSa radova na izvodjenju prikljudka' treba se

obratiti nadteZnori ;6;;, ;;i dobijania protokola za prekop saobra6aj nice'

s obzirom na opterecenost gradske Iq.r'll1 kanalizacije' napominjemo da nije

preporudljlvo prikljubenje podrumsxin isuierenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju' ako

se objekat priktju6uje gravitaciono. u Julri, d3 inve.stitor priklju6i p.omenute ela,e (ili cijeli

objekat, ukofiko i" iruoi iz objekta nzi oJ xot" on, korektora) ni kor"ktor fekarne kanarizacije

bez prepumpavanja, 
..Vodovod i kanalizacija,, d,o.o. Podgorica nece snositi nikakvu

odgovornost oo JiJntuatnog izlivanja fekalnih voda u naprijed niavedenim etaZama objekta'

UkolikosuuokviruposlovnihsadrZajauobjektupredvidjenikafl6i,restoraniilislieni
sadrZaji, investitor je duZan izvr5iti ti"t*tti otpaonin uoo' prije upustanja istih u gradsku

fekalnu kanalizaciju.
c) Atmosferska kanali zaciia"

c) Atmosferska kanali zaciia"

Projektom-oounrrtitirje5enjeodvodenjakiSnihvodasakrovaobjekta'kaoicijele
tokac.rje objekta. Za rjesenje oovooe-n1a pi"Jridi"ti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar

iri rov) na rokaciji predmetne parcer6. 
',oi*"nliiu relenzionog bazena dokazati proradunom'

Dimenzionisati ga za prihvatanre prv-og popir"i',"g tarasa 1S--to minutne kise intenziteta 264

r/s/ha. Ki.ne vode se ne smiju upust tiEirl*ino, giaos[u atmosfersku kanarizaciju (kada dode

do njene realizacije), nego pro , ,LGnzioni bizen t<o1i se preliva u gradsku atmosfersku

kanalizaciilminiemo 
da postoji mogu6nost da atmosferska kanalizaciiakapacitetom nece modi

da primivoou sa [rovova i o*6rnog Lin, prunirunih objekata. Atmosferska kanarizacija se ne

projektuje na mat<simalnu koli6inu;r;;i;; na oOrefenom podru\u z7 odredeni povratni

period, jer bi ist,o Oito neracionalno.'S ti, u vezi, n" 
'olu'o'garaniovati 

uredno odvodenje



I

atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvali plavljenje

podruma i suterena objekta.

d) Tehni6ka opremljenost projekta hidrotehni6kih instalacija

projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa

pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnidke-dokumentacle za gradenje objekta (sluzb.eni

list cG bro)o44l1g). projekat unutraSnlih instalacija vodovoda ikanalizaciie treba izraditi u

skladu s pravilima ,trut"-l odredbama ia1ece zakonske regulative, a.mora obuhvatiti interne

instalacije vooovooi i kanalizacije do prikljucenja na gradski uli6ni vodovod odnosno do javne

utien. kinalizacije, ukljudujudi i same spojeve sa istim'

u predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj

instalaciji, koje obavlja izvocla6 radova na oopttr, oo oileta vodovodnog prikljucka' koje izvodi

"Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica'

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovaraju6oj razmjeri' sa svim

prikazanim elementima relevantnim ia izOor [rojektnog rje5enja'..Svrha. pregledne situacije na

kojoj insistiramo-fao oO"u"znom OU.f , pioj"kia, je 
i?- t" moZe sagledati kako koncepcija

[o'*'pt.tnog rje5enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom'

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i

unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti "Vodovod i kanalizacija" d'o'o' Podgorica na provjeru

postovanja uslova prirtjueenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovivaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja

Prilog: Situacija R = 1.500

Podgorica,

17.02.2025. godine

idirektor,

Ni5avi6, diPl.ecc.
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 14.08.2026 20:20
KO: PODGORICA I

LIST NEPOKRETNOSTI   4978 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj
zgrade

Plan
Skica

Datum
upisa

Potes ili
ulica i kućni

broj

Način korišćenja
Osnov sticanja

Površina
m2 Prihod

988/1 1 6
33

16.07.2026 VAKA
DJUROVIĆA

Zemljište pod
zgradom

KUPOVINA
61 0.00

988/1 2 6
33

16.07.2026 VAKA
DJUROVIĆA

Zemljište pod
zgradom

KUPOVINA
78 0.00

988/1  
6
33 16.07.2026

VAKA
DJUROVIĆA

Dvorište
KUPOVINA 268 0.00

988/2  
6
33 20.10.2025

VAKA
DJUROVIĆA

Dvorište
KUPOVINA 2 0.00

988/3  
6
33 16.07.2026

VAKA
DJUROVIĆA

Dvorište
KUPOVINA 71 0.00

            480 0.00

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* MILINA DOO PODGORICA
*

Svojina 1/1

 

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Broj/podbroj Broj

zgrade
Način korišćenja
Osnov sticanja

PD
Godina

Spratnost/ Sprat
Površina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac

Datum i vrijeme štampe: 14.08.2026 20:20



Sobnost izgradnje prava
Adresa, Mjesto

988/1 1
Porodična
stambena zgrada
KUPOVINA

965

JEDNOSPRATNA
ZGRADA

61

Svojina   1/1
MILINA DOO
PODGORICA   *
*

988/1 1
Stambeni prostor

Dvosoban stan
1 Prizemlje

50

Svojina   1/1
MILINA DOO
PODGORICA   *
*

988/1 1
Stambeni prostor

Dvosoban stan
2 Prvi sprat

50

Svojina   1/1
MILINA DOO
PODGORICA   *
*

988/1 2
Porodična
stambena zgrada
KUPOVINA

965

PRIZEMNA ZGRADA

78

Svojina   1/1
MILINA DOO
PODGORICA   *
*

988/1 2
Stambeni prostor

Jednosoban stan
1 Prizemlje

60

Svojina   1/1
MILINA DOO
PODGORICA   *
*

Ne postoje tereti i ograničenja.



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

 

 



PROJEKTNI ZADATAK 
 

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ZA IZGRADNJU 
OBJEKTA  

 

 
Namjena objekta: STAMBENI  OBJEKAT 
 
Lokacija:    KATASTARSKA PARCELA BR. 988, KO PODGORICA I 
 
Investitor:                              MILINA D.O.O. PODGORICA 
 
 

 
Na osnovu zahtjeva Investitora potrebno je uraditi tehničku dokumentaciju za izgradnju 

stambenog objekta Up b67, Dup „Momišići B” KO PODGORICA I. 
 

Tehničku dokumentaciju / Idejno rješenje Stambenih  objekta  raditi u skladu 
sa urbanističko -tehničkim uslovima br. 08-332/25-117 od 03.02.2025. godine izdatih 
od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i održivi razvoj Podgorica,  
 
Investitor zahtjeva izradu tehničke dokumentacije za stambenis objekat sa 3 
stambene jedinice spratnosti P+2. 
 
Odgovarajući broj parking mjesta obezbjediti u okviru slobodnih površina na parceli.  
 
Podove planirati u skladu sa namjenom prostorije. Krov treba da bude viševodni. 
Objekat opremiti svim savremenim instalacijama.  
 
Dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom izgradnji objekta ((„Sl. list CGbr. 019/25 
od 04.03.2025, 092/25 od 07.08.2025, 160/25 od 30.12.2025); Pravilnika o načinu 
izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije („Sl. list CG”, br. 084/26 od 
16.06.202). 
 
Projektant je dužan da se pri projektovanju pridržava svih važećih propisa i 
standarda iz predmetne oblasti.                                                                                  

                                                                     
 
 

 Investitor: 
              Milina d.o.o 

       
_______________________________ 



T E H N I Č K I  O P I S 
 
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA UP b67, KO PODGORICA I, U ZAHVATU 
DUPA „MOMIŠIĆI B“ U PODGORICI  
 

OPŠTI PODACI 
 
Tehnički opis za izradu tehničke dokumentacije Idejno rješenje za izgradnju objekata 
stanovanja male gustine u Podgorici: 
Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici; urbanistička parcela UP b67, Detaljni 
urbanistički plan "Momišići B", KO Podgorica I. 
 
1. OPŠTI PODACI  

 

Investitor: Milina d.o.o. Podgorica 

 

Površina parcele – ukupna površina urbanističke parcele  409 m² 

 

Postojeće stanje  

 

Površina postojećih objekata na parceli 139m2 (objekat 2 je 78m2 a objekat 1 

61m2) – Objekat 2 je predviđen za rušenje. 

 
Ostvarena postojeća BGP objekata– 201 m2       
 
Spratnost objekta – P, P+1 
 

 
Na osnovu navedenog, namjena planiranog objekta je stanovanje male gustine. 
 
Idejno rješenje rađeno je na osnovu: 
 
- projektnog zadatka Investitora; 
- urbanističko-tehničkih uslova br. 08-332/25-117, od 03.02.2025. godine, izdatim od 
strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica; 
- geodetske podloge izrađene od strane “GEOSURVEY” d.o.o. Podgorica; 
- prirodnih i stvorenih uslova na parceli, pravila o građenju, kao i važećim propisima iz 
oblasti građenja objekata. 
Cilj i svrha ovog Idejnog rješenja je izrada dokumentacije kojom će se utvrditi 
arhitektonsko građevinske, tehnološke, tehničke i eksploatacione karakteristike objekta 
koji će se graditi na predmetnoj lokaciji. 
 

1. OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
Prema planskom dokumentu Detaljnog urbanističkog plana “Momišići B“ namjena 
predmetne lokacije je stanovanje manje gustine. 



Objekat stanovanja male gustine nalazi se u Podgorici; urbanistička parcela UP b67, 
Detaljni urbanistički plan "Momišići B",KO Podgorica I. 
 
Urbanistička parcela je površine 409m2. Sa jugozapadne strane parcela se graniči sa 
pristupnom saobraćajnicom, dok se sa sjeveroistočne i jugoistočne i sjevetozapadne  
strane predmetna parcela graniči sa susjednim parcelama. 
 
Duž sjeverozapadne  strane parcela se graniči sa parcelom i susjednim dijelom objekta, 
spratnosti P+1, koji predstavlja dvojni objekat sa posebnim ulazima i prilazima. Na 
predmetnoj lokaciji, osim ovog objekta, ima i izgrađeni objekat spratnosti P koji je 
planiran da se ruši, a na njegovom mjestu izgradi novi objekta u skladu sa uslovima 
lokacije, a koji je predmet ovog idejnog rješenja. Postojeći objekat je sagrađen sa 
površinom od 78m2 u osnovi. 
 
 
 
 
 
 
Pozicija Urbanističke  
parcele UPb67 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Teren je ravan sa prosječnom apsolutnom kotom od 45,50nmv. 
Kolski pristup parceli ostvaren je preko saobraćajnice s kojom se predmetna lokacija 
graniči na jugozapadnoj  strani. 
Lokacija je okružena uglavnom izgrađenim parcelama. 
 
Na predmetnoj parceli ima izgrađenih struktura i to je dio dvojnog objekta spratnosti 
P+1- duplex sa kvadraturom od bruto izgrađenih 122m2 . 
 
Novi planirani objekat je P+2, što je u skladu sa zahtjevima iz urbanističko-tehničkih 
uslova „Planirano stanje“ strana 4, gdje je navedeno da je „maksimalna spratnost P+2“. 
Građevinska linija je uglavnom na 2m od regulacione linije, odnosno susjednih parcela. 
 
Za nivelaciju UT uslovima je dato da kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte 
stanovanja može biti od 0-1,2m od konačno nivelisanog terena. Kota prizemlja 
predmetnog objekta izdignuta je za 0,85m u odnosu na okolni teren. 



Krovovi prema UT uslovima mogu biti ravni i kosi do 25°. Ovaj zahtjev je ispoštovan 
tako što je projektovan viševodni krov nagiba 20°, a za krovni pokrivač odabran je 
crijep. 
U skladu sa UT uslovima bilo je potrebno obezbjediti 1PM pojednoj stambenoj jedinici 

individulanog stanovanja i 1,1 parking mjesto po stanu kolektivnog stanovanja. Na 

predmetnoj lokaciji su obezbjeđena 4 vanjska parking mjesta smještena unutar 

lokacije. Tri mjesta su za novi objekat, a jedno za postojeći objekat - dupleks.  

 
2. POZICIONIRANJE OBJEKTA NA PARCELI 

 

Objekat je pozicioniran kao slobodnostojeći na parceli, poštujući zonu u kojoj je 

moguće izgraditi objekte definisane UT uslovima, i shodno tome udaljeni su na 2,0m 

od okolnijh parcela.  Objekat je postavljen u mirniji krajnji dio lokacije iza postojećeg 

objekta udaljen od promjetne saobraćajnice.  

Ulaz u lokaciju je sa jugozapdne strane, gdje se pristupa djelu parking prostora. I 
postojeći i novi objekat su na parceli raspoređeni  tako da se oko njim može nesmetano 
manipulisati.  Ulaz – Stepenišni prostor u objekat smješen je na  jugoistočnoj strani  u 
sklopu objekata i preko njega se pristupa stambenim jedinicama – dvosobnim 
stanovima smještenim po jedan na svakoj etaže. Svi urbanistički parametri iz projekta 
zadovoljavaju parametre zadate urbanističkotehničkim uslovima. 
 
 
3. FUNKCIONALNO RJEŠENJE OBJEKTA 

 

Prema UT uslovima u stambenom objektu  za zone stanovanje male gustine može biti  

organizovano maksimalno 4 stambene jedinice- idejnim rješenjem je novi objekat 

rađen sa 3 stambene cjeline. 

Projektovanje i oblikovanje  novog objekta je rađeno u stilu moderne arhitekture uz 

upotrebu savremenih i tradicionalnih materijala, a sve na osnovu smjernica datih 

Urbanističko-tehničkim. Volumeni, proporcijski odnosi, položaj i veličina istaknutih 

dijelova na fasadama, zasnovani su na riješenjima zastupljenim arhitekturi ovog 

podnevlja.  Vođeno je računa o proporciji otvora, položaju terasa i francuskih balkona. 

Oblikom i materijalizacijom objekat je usklađen sa strukturama neposrednog okruženja, 

u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizičke sredine. Vođeno 

je računa o jednostavnosti proporcije i forme, pa je objekat prilagođen tradicionalnoj 

arhitekturi, topografiji terena kao i klimatskim uslovima, kroz upotrebu autohtonih 

materijala i vegetacije, uvažujući načela jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti 

prostora.  

Objekat čine prizemlje, prvi i drugi sprat projektovani sa fleksibilnom funkcionalnom 

organizacijom prostora koja omogućava udoban boravak u 3 stambene  jedinice.  Kolski 

i pješački prilaz je predviđen sa lokalne saobraćajnice. Arhitektonsko enterijersko 

rješenje planiranog objekata, i slobodnih površina urbanističke parcele, su u 

funkconalnom i oblikovnom smislu riješena racionalno i u skladu sa njegovom 

namjenom, a pri tome da je dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. 



Prizemlje objekta 

Glavni ulaz u objekat je na nivou prizemlja.  Podignut 0,85m od kote završnog terena.  

Na nivou prizemlja se nalazi se stepenišni prostor u vidu vertikalne komunikacije za 

stambene jedine. Dvosobni stan koji se sastoji iz ulaznog degažmana, spavaćih soba, 

dnevne sobe, kuhinji sa trpezarijom, terase. Spratna visina prizemlja je 3,06m.  

Prvi sprat objekat  

Etaža prvog sprata je na koti +3,06m od kote prizemlja. Na ovoj etaži se nalazi takođe 

dvosobni stan koji se sastoji iz ulaznog degažmana, spavaćih soba, dnevne sobe, kuhinje 

sa trpezarijom, terase.    

Drugi sprat objekta 

Etaža prvog sprata je na koti +6,12 m od kote prizemlja. Na ovoj etaži se nalazi takođe 

dvosobni stan koji se sastoji iz ulaznog degažmana, spavaćih soba, dnevne sobe, kuhinje 

sa trpezarijom, terase.    

 

 
4. URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Tabela sa obračunom zadatih urbanističkih parametara za predmetnu lokaciju: 

DEFINISANO URBANISTIČKO TEHNIČKIM USLOVIMA br. 03-333/22-4645 i 03-333/22-4645-1 

površina lokacije (m2) namjena max. iZ Max. iI max. BRGP (m2) max. spratnost 

UP b 67 409 

Stamnov

anje 0,35 0,88 358 P+2 

Slijedi uporedna tabela zbirnih zadatih i ostvarenih kapaciteta za parcelu UP b 67: 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 definisano UT uslovima ostvareno prema Idejnom rješenju 

lokacija Up b67 

namjena Stanovanje manjih gustina 

površina parcele 409 m2 

indeks zauzetosti 0,35 0,334 

maksimalna zauzetost 143,15 m2 136.94m2 

indeks izgrađenosti 0,88 0,88 

maksimalna BRGP 358 m2 357.98 m2 

maksimalno dozvoljena spratnost P+2 Objekat  - P+2 

Obračun neophodnog broja parking mjesta prema parametrima za parkiranje iz UT uslova: 

BRGP površina  
broj parking mjesta 

prema UTU 

neophodan br. 

parking mjesta 

obezbijeđen br. parking mjesta 

na parceli 

357.98 

1PM na jednu stambenu 

jedinicu 3  

4- jedno PM je za postojeći 

objekat- duplex 

 

 



5. OPIS GRAĐEVINSKIH I GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA 
 
Oblikovanje novoprojektovanog objekta je zasnovano na prirodnom karakteru lokacije i 

lokalnom arhitektonskom.  

Spoljašnja i unutrašnja obrada 
 
Unutrašnja obrada 
 
Projektom je predviđena kvalitetna i potrebna materijalizacija za završnu obradu 
prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima. 
Projektom su predviđene sledeće obrade: 
Plafoni 
- dnevne sobe, spavaćih soba, kuhinje, hodnika - gletovani i bojeni poludisperzivnom 
bojom, 
- kupatila i toaleta - spušteni plafoni, gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom. 
Zidovi 
- dnevne sobe i spavaćih soba - gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom, 
- kupatila i kuhinja - obloženi visoko kvalitetnim keramičkim pločicama I klase. 
Podovi 
- dnevne sobe i spavaćih soba - obloženi parketom od prirodnog drveta I klase, 
- kupatila i kuhinje - obloženi visoko kvalitetnim keramičkim pločicama I klase, 
- terasa - obloženi kvalitetnim keramičkim pločicama. 
 
Spoljašnja obrada 
 
Fasada 
Planirano je da fasada bude izvedena po najvišim standardima na polju energetske 
efikasnosti objekata. Fasade su podijeljene po horizontali na soklu, centralni dio i 
vijenac, od čega su sokla i vijenac obloženi demit fasadom u bijeloj boji RAL 9016, dok je 
centralni dio objekta obložen demit fasadom u bež boji RAL 1015. 
 
LEGENDA MATERIJALIZACIJE FASADA: 
 
Krov 
 
Krov je projektovan kao kosi drveni, nagiba 20°, pokriven crijepom, sa svim slojevima 
neophodnim za zaštitu od atmosferskih uticaja. 
Izolacija 
Hidroizolacija: Na krovu je predviđena zaštita od atmosferskih uticaja obezbjeđena 
krovnim pokrivačem i slojevima krova. Fasada je zaštićena vertikalnom hidroizolacijom 
od penjanja kapilarne vlage iz tla, kao i horizontalnom hidroizolacijom preko podne 
ploče na neophodnim mjestima. 
 
Termoizolacija: Pri izgradnji objekta primjeniti kriterijum optimalne toplotne zaštite. 
Zidove obložiti stiroporom, d=10cm, a krov termoizolacijom u debljini od 12cm. 
Zaštita od požara: Predviđeno je da materijali koji se koriste za izgradnju objekta imaju 
stepen otpornosti na požar 60min. 
 
 



Stolarija i bravarija 
Spoljašnju stolariju uraditi od PVC profila u bijeloj boji, RAL 9016. 
 
Unutrašnju stolariju prostorija uraditi od drveta. 
Instalacije u objektu (opis i način priključenja na spoljnu mrežu) 
U objektu je predviđen razvod instalacija vodovoda i kanalizacije, elektro instalacija. 
Na parceli su predviđene pješačke staze i popločani djelovi dvorišta. Prostor će biti 

obogaćen vanjskom rasvjetom. Oko parcele su predviđene kamene ograde sa 

transparentnim gornjim dijelom, u skladu sa datim uslovima, kao i formiranje 

autohtonog rastinja na svim slobodnim površinama parcele.  

6. KONSTRUKCIJA I INSTALACIJE 

 

Objekat se nalazi u IX zoni seizmičkih potresa po MCS i I klimatskoj zoni. 
Planirana konstrukcija je armiranobetonska, u dva pravca, koju čini kombinacija 
armiranobetonskih stubova i greda. Međuspratnu tavanicu čini armiranobetonska 
ploča, marke C35. Fundiranje je riješeno preko temeljnih traka, širine 60cm i visine 
40cm. Sav upotrebljen materijal treba da je dobrog kvaliteta i ugrađen na 
zadovoljavajući način u skladu sa važećim propisima i standardima koji važe u ovoj 
oblasti. 
Kompleks je opremljen svim neophodnim instalacijama: elektroenergetskim, 

vodovodnim i kanalizacionim sistemima, sistemima za klimatizaciju i grijanje.  

Svi instalacioni sistemi su projektovani tako da kapacitetom i vodovima mogu 
zadovoljiti odgovarajuće i nesmetano korišćenje objekata u skladu sa zahtevima 
nadležnih institucija, a sve će biti detaljno razrađeno u glavnom projektu. 

 
11. SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA PREMA 
KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN 
 
- Zakon o uređenju prostora („Službeni list Crne Gore, br. 19/2025. godine od 
04.03.2025); 
- Zakon o izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore, br. 19/2025. godine od 
04.03.2025); 
- Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta 
("Službeni list Crne Gore", br. 084/26 od 16.06.2026); 
- Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu ("Službeni 
list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023, 012/24 od 
15.02.2024, 054/25 od 03.06.2025); 
- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade („Sl. list CG“, br. 060/18 od 
07.09.2018), Crnogorski standard MEST EN 15221-6, februar 2012; 
- Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 
smanjene pokretljivosti („Sl. list CG“, br. 041/25 od 28.04.2025); 
- Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta ("Službeni list Crne Gore", br. 
091/20 od 03.09.2020); 
- Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene 
površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima 
(„Službeni list CG”, br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014); 



- Zakon o energetskoj efikasnosti („Službeni list Crne Gore“, br. 29/10 od 20.05.2010); 
- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada („Službeni list Crne 
Gore“, br. 47/2024 od 20.05.2024. god.); 
- Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Službeni list Crne Gore“ 
br. 47/13 od 08.10.2013). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
                     FOTODOKUMENTACIJA POSTOJEĆEG STANJA 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sl1.  Prilaz parceli sa glavne saobraćajnice 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Sl2. Objekat 1 koji se zadržava 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

   Sl3. 

Objekat 2 koji se je 

predviđen za rušenje 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                   



Sl4. Dio dvorišta ispred objekta br. 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Sl5. UPb67 sa prilaznim putem 
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         4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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987/6

98
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KAPIJA

P1

P2

988/1

988/2

990/2

1138/1

38/18

990/1

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat:

Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:

Vrsta tehničke dokumentacije :

Dio tehničke dokumentacije :

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

RAZMJERA:

R 1:250

GEODETSKA SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA
 R 1:250

Borislav Žugić, spec.inž.geod.

Borislav Žugić, spec.inž.geod.

Decembar, 2025.godine

GEODETSKA SITUACIJA
POSTOJEĆEG STANJA

1 1

Kat.parcela br .988/1, 988/2 KO Podgorica I, Op ština Podgorica

GEOSURVEY d.o.o
licenca br. 01-012/25--2417/2

GLAVNI PROJEKAT

ARHITEKTURA

Lokacija:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

LEGENDA:

granica kat.parcele sa oznakom
988/1

objekat snimljen na terenu

KOORDINATE TAČAKA POLIGONSKE MREŽE
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