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Budva, Crna Gora

JUL 20 2 6.




[

—1

"SITA" d.o.o.

Budva, Crna Gora OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

. )4 Digitally signed by Milo$ Dikanovi¢
M I OS DN: c=ME, 0=PostaCG, ou=Fizicko
lice, serialNumber=83803,
o 7 givenName=Milo3, sn=Dikanovic,

.
Dikanovic g

izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR'
OBJEKAT?

LOKACIJA3

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?®
PROJEKTANTS
ODGOVORNO LICFE’
VODECI PROJEKTANT?®
ODGOVORNI PROJEKTANT®

SARADNICI NA PROJEKTU'

VUKCEVIC SAVO

STAMBENI OBJEKAT

Na k.p. 1919 i k.p. 1920, K.O. LijeSnje u okviru PUP-a glavnog
grada Podgorica, Opstina Podgorica

Ideino rieSenje

Milo$ Dikanovi¢, MA arh.

"SITA" d.0.0. Budva, Crna Gora

Milos Dikanovi¢, MA arh.

Milo$ Dikanovié, MA arh.

Milos Dikanovi¢, MA arh.

Semir Catovié, MSc arh., Darko Burasevi¢ spec.sci. arh.

Janja Purovic¢, BSc politeh, Marija Kljaji¢, BSc politeh

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“Idejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
®Ime i prezime odgovornog projektanta

"°Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta
. v Digitally signed by Milo3
M I IOS Dikanovi¢
lice, serialNumber=83803,
M * L givenName=Milos, sn=Dikanovi¢,
I a n OVI C cn=Milo$ Pikanovi¢

DN: c=ME, 0=PostaCG, ou=Fizicko
Date: 2026.07.31 10:56:14 +02'00'

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR'

OBJEKAT?

LOKACIJA3

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?®
PROJEKTANTS
ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?®

VUKCEVIC SAVO

STAMBENI OBJEKAT

Na k.p. 1919 i k.p. 1920, K.O. LijeSnje u okviru PUP-a glavnog
grada Podgorica, Opstina Podgorica

Idejno riesenije

Milos Bikanovi¢, MA arh.

"SITA" d.0.0. Budva, Crna Gora

Milos Bikanovi¢, MA arh.

Milos Bikanovi¢, MA arh.

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“Idejno rjiesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

®Ime i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT? VODECI| PROJEKTANT?

"SITA" d.o.o. Budva, Crna Gora Milos Dikanovié, MA arh.

STAMBENI OBJEKAT Licenca br. UPI 09-332/25-4101/2 Licenca br. UPI 09-332/25-4071/2
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT?3 PROJEKTANT# ODGOVORNI PROJEKTANT?®

. . . "SITA" d.o.o. Budva, Crna Gora Milos Dikanovi¢, MA arh.
Arhitektonski projekat Licenca br. UPI 09-332/25-4101/2 Licenca br. UPI 09-332/25-4071/2

" Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-
mail
2Ime i prezime vodeceg projektanta
3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)

4Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa,
telefon, e-mail
5Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA? Na k.p. 1919 i k.p. 1920, K.O. Lijednje u okviru PUP-a glavnog
grada Podgorica, Opstina Podgorica
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE 3 Ideino riedenje
ODGOVORNI PROJEKTANT* Milo3 Dikanovi¢, MA arh.
IZJAVLJUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: Arhitektonski projekat uraden u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornos$cu izjavljujemo da su svi podaci havedeni u ovoj izjavi
istiniti. M|IO§ Digitally signed by Milog Dikanovi¢

DN: c=ME, 0=PostaCG, ou=Fizicko lice,
serialNumber=83803, givenName=Milos,

1 [P sn=Dikanovi¢, cn=Milos Dikanovi¢
D I ka n OV I C Date: 2026.07.31 10:57:10 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Milo$ Dikanovic
za projektanta odgovorno lice (ime)
. v Digitally signed by Milo$ Bikanovi¢
M | I oS DN: c=ME, 0=PostaCG, ou=Fizi¢ko lice,
serialNumber=83803,
givenName=Milo3, sn=Pikanovi¢,

'D i ka N OVi C, cn=Milos Bikanovi¢

Date: 2026.07.31 10:57:33 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, jul 2026.
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
%ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

UGOVOR O I1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE




Sita d.o.o0. Budva / Mediteranska 43 / 85310 Budwva / Cma Gora

tel: +382 43 474 264 1 e-mail: architecturesito@gmail.com/ PIB: 03231569 / 520-3858 735
Hipotekama banka

Na osnovu Zakona o obligacionim odnosima, izrmedu:

. Vukéevié Savo, Bulevar lvana Crnojevica, Podgorica, Cma Gora, JMBG
2701958210251 (v daljem tekstu Naruéllac), s jedne strane,

. .SITA* D.O.O. sa sjedistem v Budvi, Crna Gora, Mediteranska 43, PIB 03231569 (v
daljem tekstu Projektant), koga zastupa Milo¥ bikanovié, s druge sirane,
zakljuéuje se:

UGOVOR O PROJEKTOVAN;jU

Predmet ugovora

Clan 1.
Narugilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Narudioca izradi IDEJNO RJESENJE | GLAVNI
PROJEKAT ARHITEKTURE za:

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: Na k.p. 1919 | k.p. 1920, KO Lije¥nje v okviru PUP-a glavnog grada Podgorica, Opétina
Podgorica

Dokumentacija iz stava 1. ovog &lana mora da bude izradena shodno vaZedim zakonima i
pravilima struke, a sve u cilju dobijanja Saglasnosti od Glavneg gradskog arhitekte, kao | dobijanje
pozitivnog izviedtaja revizije od strane oviad¢enog revizora.

Cian 2.

Projektant je obavezan da usluge navedene u Elanu 1. ovog ugovora izvidi u svemu prema
projektnom radatku i urbanisticke — tehnickim uslovima koje je dobio od Narudioca, a za objekte
STAMBENI OBJEKAT na Na k.p. 19191 k.p. 1920, KO Lije¥nje v okviru PUP-a glavnog grada Podgorico,
Opifina Podgorica

Projekini zadatak
Clan 3,

Projektant je dutan da blagevremeno i detaline proudi projekini zadatak na osnovu kojeg se
iraduje tehni¢ka dokumentacijo saobrazno sa ovim ugovorom, kao i da od Narudioca
blagevremeno, pismeno, zatrai objainjenje u vezi sa nedovoline jasnim detaljima. Narudilac je
duZan da postupi pe zahtjevima Projektanta i da mu u primjerenom roku, u pismenoj formi, pruZi
fraZeno objadnjenje o projektnom zadatku, Ako vodi nedostatke u projektnom zadatku i smaira

1



UGOVOR O PROJEKTOVANIU - SITA doo Budva

da tu dokumentaciju freba mijenjati u ciliv pobolj§anja ili iz drugih razioga, Projektant je duzan da
o tome blagovremeno obavijesti Naruioca.

Cian 4.

Narugilac ima prave da mijenja projektni zadatak na osnovu kojeg ée se izraditi tehnicka
dokumentacija. Ako se zmijeni projekini zadatak, u skladu sa stavom 1. ovog &lana, mijenjaju se
na odgovarajuéi nacin i ugovorene cijene, rok za izradu tehniéke dokumentacie i drugi djelovi
ovog ugovora na koje uti€u izmjene projektnog zadatka.

Ako se izmjenom projekinog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izvrdenje ovog ugovora, Projektant
ima prave da trazi njegovu izmjenu il da odustane od ovog ugovora.,

Trotkove i druge 3tete nastale izmjenom ili ofklanjanjem nedostatka projekinog zadatka, snosi
Narucilac.

Cijena

Ctan 5.

Cijena koltanja usluga koji je predmet ovog dogovora je definisana u ponudi br. P26-07-27 od
27.07.2026. godine, koja je prihvacena od strane Narudioca, Ugovorena cijena ée biti uvedana
za iznos PDV-a.

Clan 6.

Cijena usluge odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnib i
nepredvidenih projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se
Aneksom ovog ugovora,

Clan 7.

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtijeva izmjenu ugovorene cijene v sluéaju nastupanja
vanrednih dogadaja koji uticu na njenu visinu.

Vanredni dogadaji su okolnesti koje se v vreme zaklju€enja ugovora nisu mogle predvideti, a &ije
se nastupanje nije moglo izbjedi, niti njihovo dejstvo ukloniti.

Clan 8.

Ugovorne strane ne mogu zahtijevati izmjenu cijene zbog promjenjenih okolnosti koje su nastupile
po isteku roka odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kadnjenje kriva druga
ugovorna strana.

Ugovorni rokovi
Clan 9.

Isporuka tehniéke dokumentaciie izvidice se u rokovima ugovorenim izmedu Narudioco |
Projektanta, deifnisanim u ponudi br. P26-07-27 od 27.07.2024. godine koja je prihvacena od
strane Narudioca.




UGOVOR O PROJEKTOVANIU - SiTA doo Budva

Clan 10.

Ukoliko Projektant ne zapoéne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je odreden ovim
ugoverom (odmah po uvodenju u posao), Naru€ilac moZe raskinuti ovaj ugovor i zahtijevati od
Projektanta naknadu Stete.

Clan 11.

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehnicke dekumentacije ili pojedinih projekata nece
biti izradena u ugovorenom roku, Naru€ilac ima pravo da zairaZl od Projektanta da preduzme
pofrebne mjere kojima se obezbeduje odgovarajuée ubrzanje izrade tehniCke dokumentacije T
pojedinih projekata.

Clan 12.

Projektant nije duZan da posao obawvi iskljuivo preko svojih radnika, nego ga moie povieriti i
drugim struénim licima. Projektant odgovara Naruciocu za izviienje posla i kad posao obave lica
koja nisu njegovi radnici, kao da ga je sam izvriic.

Clan 13.

Projektant ima pravo da zahijeva produzenje roka za izradu tehnicke dokumentacije u sluéaju
kad je zbog promenjenin okolnosti ili neispunjenja obaveza NaruCioca bic v tome sprecen.
ProduZenje roka odreduje se prema frajanju smetnje, s tim ito se dodaje i potrebno vrijleme za
ponovno otpodinjanje izrade odgovarajucih djelova tehni¢ke dokumentacije.

Naé&in plaéanja
Clan 14.

Dinamika pkaéanjo usiuga koji je predmet ovog dogovora bi¢e dogovorena izmedu Narudioca i
Projektanta, nakon odredijivania konaéne sume koitanja usluga.

Clan 15.

Ako je ugovoren avans, @ nije odreden rok njegove isplate, avans se pladéa prije podetka izrade
ugovorene tehnicke dokumentacije.

CObavere Narucloca
Clan 16.

Narudilac je obavezan da preda Projektantu projekini zadatak i sve druge neophodne podatke
za izradu projektne dokumentaciie (urbanisticko- tehni¢ke uslove, geodetski snimak kokacije i dr.).

Autorska | imovinska prava Projeldanta
Clan 17.

Projektantu pripada autorsko prave na cjelokupnu projekinu dokumentaciju koju je izradio na
0SNOVU OvOog ugovora.

Dokumentaciju iz stava 1. ovog &lana, Narucilac ne moie korstiti bez dozvole Projekianta za
izgradnju drugih objekataq, jer je ista izradena samo za ugovoreni objekat.




UGOVOR O PROJEKTOVAN|U - SITA doo Budva

Cian 18.

Autorska i imovinska prava Projekianta sastoje se u njegovom pravu na iskoris¢éavanje djela:
preradivanjem, umnoZavanjem i obradivanjem projektne dokumentacije, s tim 5to mu za svako
iskoris¢avanje autorskog dijela pripada odgovarajuéa naknada.

Ostala prava | obaveze ugovomnih strana
Clan 19.

Ovaj ugovoer ostaje na snazi do njegovog izviienja u potpunosti. Obje ugovorne strane imaju
prave da raskinu ovaj ugovor i prije njegovog izvrienja ako o tome postignu sporazum.
Ako Naruéilae raskida ugovor zato $to je Projekfant propustio da izvrii svoje obaveze u toj mjeri da
[e opravdano ocekivati da ih nec¢e modi izvriiti u.roku koji je z6 Naru€ioca prihvatliiv, duzan je
platiti Projektantu samo onaj dic izviienog posla koji moie u daliem radu koristiti,

Clan 20.

Za eventualne sporove po ovom Ugovoru, ukaliko ne mogu biti rije3eni sporazumno, nadlezan je
Privredni sud u Podgorici

Ugovor je sadinjen u 4 (Eefini) istovietna primjeraka, na crnogorskom jeziku.

Ugover je sacinjen u Podgorici, dana 27.07.2026. godine

Za INVESTITORA Za PROJEKTANTA

\/ \)\\LEU\AC‘\ e

Vukevié Savo

llo3 Bikanovic MA Arh
LSITAY D.O.O. Budva
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

RJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA




Crna Gora llije Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora

Odsjek za centralni registar privrednih i drugih gc:\?lﬁw;?pifssiiigfaig
subjekata (CRPS) Al

Podgorica, 23.03.2026 godine

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA

Registarski broj: 5 - 0865572 / 005 Datum upisa u Registar: 05.12.2018. godine
PIB: 03231569 Datum promjene podataka: 24.11.2025. godine

Status: Registrovan

"SITA" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA

Skraceno poslovno ime: SITA

Oblik organizovanja: Drustvo sa ogranicenom odgovornoscu
Adresa sjedista: MEDITERANSKA BR. 43, Budva, Crna Gora
Adresa za prijem sluzbene poste: MEDITERANSKA BR. 43, Budva, Crna Gora
Sifra podruéne jedinice poreskog organa: 817

Broj telefona: +38263476264

Adresa E-poste: architecturesita@gmail.com

PreteZna djelatnost: 4110, Razrada gradevinskih projekata
Datum donoSenja statuta: 04.12.2018

Datum promjene statuta: 19.11.2025

Datum odluke/ugovora o osnivanju: 03.12.2018

Nacin nastanka: Osnivanje

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Strani

Osnovni kapital: 1,00€ (nov€ani 1,00€; nenov¢éani 0,00€)

Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA



Crna Gora

Poreska uprava
Odsjek za centralni registar privrednih i drugih
subjekata (CRPS)

Lica sa vlasnickom ulogom

llije Plamenca broj 2

81000, Podgorica, Crna Gora
tel. +38220230858
www.gov.me/poreskauprava

JMB/Broj ID Ime i prezime/Poslovno Adresa Vlasnicka Udio u
dokumenta/PIB ime uloga vlasnistvu (%)
Liéni podatak MILOS BIKANOVIC Liéni podatak zasti¢cen Osnivaé 45,00
zasti¢en zakonom
zakonom
Li¢ni podatak SINAN TANTURK Li¢ni podatak zasticen Osnivac 55,00
zasticen zakonom
zakonom

Lica u drustvu

JMB/Broj ID Ime i Adresa Uloga Ovlasc¢enja u Nacin
dokumenta/PIB prezime/Poslovno prometu djelovanja
ime
Liéni podatak SINAN TANTURK | Li¢ni podatak Izvrdni Neograni¢ena Pojedinacno
zasticen zakonom zasticen direktor
zakonom
Li¢ni podatak SINAN TANTURK | Li¢ni podatak Ovlasceni Neogranicena Pojedinac¢no
zasti¢en zakonom zasti¢en zastupnik
zakonom

|zdato:

23.03.2026 godine u 09:21

2/2
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

LICENCA PREDUZECA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE




Cﬂ"‘@ Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4101/2
Podgorica, 29.08.2025. godine

DOO ,,SITA” BUDVA

BUDVA
Naselje Svete Petke bb

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina i¢ Pavicevié, drzavna sekretarka
[

13
QYo oVva
ODOBRILE = &

Ecﬂo TodoroviZl\;feneralnog direktora Direktorata za gradevinarstvo

Petar Vuéinic, nik

BRADILA:

Zvezdana Draskovic
\ A

packou ¢




. Crna Gora

. Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drZavne imovine £100C Podgorica, {rna Gora

Adresa: IV proleterske trigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPi 09-332/25-4101/2
Podgorica, 29.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva DOQ ,SITA“ BUDVA, broj UP! 08-332/25-4101/1 od 28.08.2025. godine,
za izdavanje licence za projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana 107 Zakona ¢ izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizacii i nacinu rada
dr¥avne uprave ("Sluzbeni list CG". br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72i24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavijanie djelatnosti u oblasti izgradnie objekata i nacinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni fist CG", broj 42/25), i &I. 18 1 46 stav 1 Zakona o upravaom postupku {"Sluzbeni list
CC", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po oviaséenju ministra broj 15-100/25-6175/2 od
02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,SITA* BUDVA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije | izvodenje radova

na pericd od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4101/1 od 28.08.2025. godine, ovom ministarstvy, obratilc se
privredno drustvo DOO ,SITA" BUDVA, preteZzna djelatnest - 4110 - Razrada gradevinskih
projekata, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova. Uz zahtjev,
privredno druétvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 09-332/25-4071/2 od 29.09.2025. godine, kojim je Miiosu
Bikanovicu, Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, obiast: vizueina umjetnost
- arhitektura, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova u
svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, denijeto od strane
Ministarsiva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Milosem Dikanovicem od 12.08.2025. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - (0865572 / 004.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moze da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda& radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice cdnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikomn, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LIC
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LICENCA OVLASCENOG INZENJERA




| CI’T}E? Gora i X Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

| urbanizma i drfavne imovine tel: +382 20 446 200
; fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4071/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

MILOS Limmowé

PODGORICA
Bul. Save Kovacevica 23

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA: MINISTAR

Mari vi¢ Pavicevic, drzavna sekretarka f1 Radunovic
QWIG v

ODOBRILI:

Wodomvié, v.d. generalnog direktora Direktorata za gradevinarsivo

Petar %mi!, na

Zvezddna Draskovic
T
Ve i€




. | CrnaGora

Ministarstvo prostornog planiranjz,

* ¢ urdanizma i drZavne imovine 81000 Padgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 445 215
Broj: UP} 09-332/25-4074/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

Ministarstve prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajudi pc zahtjevu
Milosa Dikancviéa, troj UP1 09-332/25-4071/1 od 28.08.2025 godine, za izdavanje licance za
licenciranog arhitektu, na osnovy &lana 107 Zakona o izgradnii objekata {"Sluzbeni iist CG",
br. 19/25 i 92/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Stuzben; list
CG", 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24. 93/24, 104124 117/24 | 39/25), &lana 3
Pravilnika o bitzem naginu i postupku izdavanja i mirovanja ficenci za obavijanje djetatnosti u
oblasti izgradnie objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25;,
Strucnog uputstva broj: 06-333/25-8008/1 nd 08.05.2025. godine i ¢i. 181 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/186, 37/17), po oviaséenju ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Milo$u Dikanoviéu, Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, oblast: vizuelna umjetnost
- arhitektura, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Cbraziocienje

Aktom broj UP! 08-332/25-4071/1 od 28.08.2025. godine, ovorn ministarsivu, obratic se Milo§
Dikanovi¢, zahtievom za izdavanje licence za ficenciranog arhitekiu. Uz zahtjev je dostavijena
slede¢a dokumentacija: kopija ficne kare: rjiesenje  Ministarsiva ekologiie, prostornog
planiranja i urbanizma, broj UPi 123-352/2 od 25.41.2021. goaine, kojim se MiloSu Bikanovidu,
Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, obiast: vizueina umjetnost - arhitektura, izdaie licenca
ovlaséenog inZenjera za obavijanje dielatnosti izrade tehnidke dokumentacije i gradenje
objekta; potvrda o lansivu u InZenjerskoi komori Crne Gore, broj 05-4994 od 26.12.2024.
godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo ie podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom, te je izvr§en uvid u rieenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika cvog ministarstva, broj UPt 123-352/2 o4
25.11.2021. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjedenia, a ovo iz sledecin razioga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno iice odnosno preduzetnik, kao i fizicko iice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio




licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Clanom 76a stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je licencirani arhitekta odnosno
licencirani inZenjer fizi€ko lice koje posjeduje najmanje VIl 1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta, poloZen stru&ni ispit i koje je upisano u registar InZenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komore arhitekata i planera Crne Gore.

Stavom 2 istog ¢lana propisanc je da licencirani arhitekta moze da obavlja poslove izrade
tehnicke dokumentacije projekta arhitekture objekta, projekta uredenja terena i projekta
pejzazne arhitekture, odnosno gradenja objekata zavisno od vrste objekta i vrste radova.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 propisano je da rukovodenje izradom dijela tehnitke dokumentacije,
u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrdi licencirani arhitekta odnosno licencirani
inZenjer odgovarajuée struke.

Nadalje, ¢lanom 85 stav 2 istog zakona propisano je da izvodenje dijela radova, u svojstvu
odgovornog inZenjera gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer
odgovarajuce struke,

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizidko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poioZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu stru&ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisanc je da se uz zahtjev za izdavanije licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija li¢ne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struc¢noj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktiCne primjene novih zakonskih riegenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnii objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
I nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donodenja Zakona odnosno Praviinika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

DIKANOVIC MILOS

IME | PREZIME

Cetinje

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

22.11.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 12.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI




S a v a OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00303643

OSIGURANIJE Tip obnove: Novo

Broj ponude: PON-023829/26

POLISA - RACUN POL-00344212

Ugovaraé
Naziv SITA DOO MB 03231569
Adresa NASELJE SVETE PETKE BB, 85310 Telefon 0038263476264
BUDVA_GRAD, Crna Gora
| Trajanje: Godi$nje osiguranje
[ieriod osiguranja 30.06.2026 (24:00) - 30.06.2027 (24:00) | Period obracuna | 30.06.2026 - 30.06.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, ukljucujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI-12-332/22-570/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godisnji prihod:50.000

Vrsta osiguranja: ] Osiguranje od projekiantske odgovornosti lSifra: 1310
Osiguranik
Naziv SITADOO mMB 03231569
Adresa NASELJE SVETE PETKE BB, 85310 Telefon 0038263476264
BUDVA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza iOdbifna fransiza iznosi 10% od priznate tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust po edobrenju Pomoénika izvrinog direktora -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokrice vazi za podruéje Crne Gore

Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kijucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane slu€ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00344212
Datum éfamper28-05:20 26 \t33iGuranje. Adresa sjediste: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: wwSiE3B2d.ed 2

Call centar: +382(0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-354-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pladanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici,

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate Stete.

Polisa se smatra raunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrZava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravada bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZzeca bez pedata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

M.P.  Ugovarac osiguranja:
(punc ime i prezime)

Odjeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 28.05.2026

POLISA: POL-00344212

Datum\Btampek@805:2826: 086tk uranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.l. 81000 Podgorica, Crna Gore; E-mail: info@sava.co.me; Website: wwSHARR3 Ak 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/26-1260
Podgorica, 15.06.2026.godine

VUKCEVIC SAVO

Bulevar lvana Crnojevi¢a
(Kod Poliklinike Filipovié)
PODGORICA

Tel. 067 672 155

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/26-1260 od 08.05.2026. godine) za izgradnju objekta na prostoru katastarskih parcela
1919 i 1920 KO LIJESNJE iz LN br. 4001 i 4079 u skladu sa &lanom 143.stav 3. Zakona
uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa &lanom74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) i prema ¢lanu 36.stav 3. Zakona o izgradniji (,Sluzbeni list Crne
Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.),Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje
urbanisticko-tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
prostoru prostoru katastarskih parcela 1919 i 1920 KO LIJESNJE u okviru namjene ,naselja" u
okviru Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025), koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom
nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. .

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na racun BudZeta Glavnog grada Podgorice na sliedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

pec.sci.arh.

SEKRETAR

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu
- ala

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




W@l flem

CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41
¢ GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgoerica, Crna Gora
f? Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i razvoj Faks: 020/ 625-680
Broj: 08-332/26-1260 e-mail:
Podgorica, 26.05.2026.godine sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarskih parcela broj 1922 | 1921/2 KO
Lije$nje u okviru namjene ’poljoprivreda "( stanovanje u poljoprivredi) u Prostorno urbanistitkom planu
Glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune.

f PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUKCEVIC SAVO

OERABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
V. D. POMOCNICA SEKRETARA

[ Anja Babi¢, MSc dipl.ing. arh i grad.

e e e e e et et e e e e e e e e ettt s}
Ulica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 837, Fax: +382 20 625 680



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Giavni Grad Podgorica P
Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broj: 08-332/26-1260
Podgorica, 26. 06. 2026. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025)), a
uvezi sa Clanom74. Zakona ¢ planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63718, 11/19
B82/20 , 86/221 04/23)

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
{wSluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva VUKCEVIC SAVA, br.08-332/26-1260 od
08.05.2026.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarskih parcela broj 1922 1 1921/2 KO Lije3nje u
okviru namjene “poljoprivreda "( stancvanje u poljoprivredi) u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada
Podgorica , Izmjene i dopune, na koje se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz zmjena i dopuna Prostorno urbanistiéki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
naiazi u Registru planske dokumentacije:

http:/iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog

planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUKEEVIE SAVO

POSTOJECE STANJE

Uskladu sa podacima iz ista nepokretnosti br. 4001 i 4079 KO LIJESNJE, zdato od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica, prostor katastarske parcele 1919 KO Lijesnje evidentiran je kao
"peroditna stambena zgrada” povrdine 45m2, kao "livada 4. klase " povrsine 735m2 i kao "dvoriste” povriine
500m2, dok je prostor katastarske parcele 1920 KO Lije$nje evidentiran je kao "livada 6. klase " povriine
1961m2.

Po listu nepokretnosti br 4001 konstatuje se da je KP 1919 u svojini VUKCEVIC SAVA u obimu prava po 1/1.
Po listu nepokretnosti br 4079 kanstatuje se da je KP 1920 u svojini VUKCEVIC VIDA u obimu prava po 1/1.

U listovima nepokretnosti br. 4001 i 4079 KO LIJESNJE re postoje podacio teretimai ogranicenjima i isti
su sastavni dio ovih uslova {prilog).

PLANIRANO STANJE

Naken uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune (,,Sluzbeni ist Crne Gore —opstinski propisi", broj 96/2025) konstatovano je da je na prostoru
katastarske parcele br. 1922 i1921/2 KO Lije$nje planirana namjena "poljoprivreda” shodno grafitkom
prilogu iz PUP-a - "Plan namjena povrsina opste kategorije".




Takode, kat.parcela se nalazi v zoni za kqgu prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada
plana detaline regulacije .

Poljoprivredne povrsine obuhvataju obradivo zemljiste, drugo poljoprivredno zemljista (livade i pasnjaci), drugo
poljoprivredno zemljiste (usitnjene parcele) Ove povriine su namijenjene prvenstvenc poljoprivrednoj proizvodnji. Na
ovim povrinama mogu se planirati objekti koji su u funkeiji gazdovanja poljeprivrednim zemijistem.

Smjernice | uslovi za gradnju objekata u okviru PUP-a, namjene PO (obradivo i drugo
poljoprivredno zemijiste) od V do VIl bonitetne klase.

Na povrSinama obradivog poljoprivrednog zemljidta moZe se organizovati poljopriviedno domadinstvo koje
podrazumijeva; stambeno dvoriste, ekonomsko dvoridte | dio za poljoprivrednu proizvodnju.

Ok namijene polioprivredne povr§ine dozvoliava se izaradnia obickata podsied

. Minimalna parcela na kojoj se moZe formirati poljopriviedno domacinstvo je 2500 m2 iliona koja je
definisana Zakonom o poljopriviednom zemidjistu.

. Minimalna Sirina fronta urbanisticke parcele je 15 m;

. Parcele koje su manje povrdine | manje 3irine fronta od planom propisane ne mogu se koristiti za
izgradnju;

. Parcela mora da ima pristup sa javnog ili prilaznog puta. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni

put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne &irine 3 m. Ukoliko je prilazni put du3i od 25 m,
minimalna $irina iznosi 4,0 m.

. Objekat se ne moZe graditi bez prethodne saglasnosti nadleznog organa Glavnog grada.

U okviru dijela parcele dozvoljena je izgradnja objekta za stanaovanje :

. Ukupna BRGP objekta ne smije prekoragiti 150m2

. Gradevinska linija se postavlja minimalno na 5m od regulacione linije.

. Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 2,5m.

. Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaZe uslovi plana dati zanovoplanirane
objekte.

. Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P+1.

. Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane, kod kojih parcele ispunjavaju

uslov, mogu se nadgraditi do ove spratnosti, pri tom da se ispoétuju zadati planski parametri, gradevinska finija
min 5m od prilaza parceii, odnosi prema susjednimparcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative;

. U okviru ove namjene mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim povrsinama,
a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrzaju i formi planskogdokumenta;

. Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomoéni objekti mogu se graditi kao
drugi, iskljuivo prizemni objekat na parceli, ali da se pri tome ne prekorade maksimalni zadati urbanistiéki
pokazatelji;

. Garaze postavljati tako da minimalna udaljencst chjekta od susjedne parcele bude 2.5m a od stambenog
objekta 2.5 m u slu€aju da garaZa nije postavljena kao aneks objekta.

. Ne dozvoljava se postavijanje pojedinagnih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv na&in.

. Nije dozvoljenc pretvaranje garaZa u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sliéno).

. Objekte u okviru ove namjene ogranizovati kao slobodnostojeée na parceli;

. NajvecCa visina etaZe za garaZe i tehniZke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3,5m radunajuéi
izmedu gornjih kota meduspratnih kenstrukcija.

. Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i za tehnicke sisteme objekata, ondanjena povrsina ne

ulazi u obratun BRGP;

. Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote kona&no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

- Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne , mogu biti | ravni ukoliko klimatski uslovi dozvoliavaju |
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mogu biti ozelenjeni;

. Na krovovima se mogu postaviti sloamni | fotonaponski paneli u cilju kori§¢enja obnovljive energije;

. Parcele se mogu ograditi ogradom transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60 msa coklom od
kamena ili betona visine 0.6 m.

. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije buduna parceli koja se
ograduje.

. Dozvoljeno je ukrupnjavanje katastarskih parcela, u smislu bolje organizacije poljoprivrednog zemljista i

moguceg formiranja stambenogfekonomskog dvorita. Ukrupnjavanje katastarskih parcela radi boljeg
povezivanja na javni put, kako bi se 8to manjeprilazima ulazilo i presijecale vrijedne poljoprivredne povriine;

. Postojeci objekti kod kojih su parametri veci od zadatih se zadrZavaju sa zate¢enim stanjem.
U okviry ef | el led I s
" U okviru ekonomskog dijela mogu se organizovati i graditi objekti koji ne ugroZavaju osnovnu funkciju

poljoprivrede i Zivolnu sredinu (rasadnici, staklenici, ribnjaci, ostave, nadstresnice za mehanizaciju 1 alate,
plastenici , objekti za sakupljanje i preradu meda, objekti suSenje | preradu ljekovitog bilja | voénih kultura, za
gajenje pecuraka idr).

- Nije dozvoljena izgradnja deponije otpada | svi oslali sadrZaji koji uti¢u na zagadenjeokoline.
- Ukupna BRGP objekata ne smije prekoragiti 350m*

] Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 2,5m.

= Postojeci cbjekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaZe uslovi plana dati za novoplanirane
cbjekte.

. Maksimaina planirana spratnost u okviru ove namjene je P ili VP.

Objekti s& mogu graditi kao prizemni na parceli, ali da se pri fome ne prekoradi maksimalna zadata
BRGP 350m*

. Najveca visina etaZe je 3m za prizemni objekat ili 4,5m za objekat sa visokim prizemljem.

" Na dijelu katastarske parcele koja je odredena za ekonomsko dvoriste dozvoliena je izgradnja jednog ili
vise objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje. Objekti se mogu formirati kao grupacije slobodnostojecih
objekata medusobno funkcionalno povezanih.

. Ovi objekli svojom funkcijom ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu (kvalitet vazduha, vode,intenzitet buke.)

. Izgradnja objekata u okviru ekonemskog dvorista nije obavezujuca. Ukoliko istaviasniku nije neophodna
na njen raéun se planiraju obradive poljoprivredne povréine.

Na ovim povrsinama dozvoljene su sljedece aktivnosti:

] proizvodnja zdrave hrane, otkupne stanice ljekovitog i aromatiénog bilja i plodova;
= proizvodnja, prerada i obrada voda i povréa,

- Vinogradarstvo;

. Mastinarstvo;

. Proizvodnja agruma;

. Uzgajanje cvijeca | drugih bilinih kultura-rasadnik;
. Pcelarstvo;

. Uzgajanje ljekovitog bilja;

- Uzgajanje pecuraka | dr;

] Skiadi&tenje polioprivrednih proizvoda;

- Maniji Proizvodni pogoeni ;

. Uzgoj, Zivine | sitne stoke;

Smijernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena




U zonama PUP-a u kojima se ne planira dono$enje detaljnog lokalnog pianskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacile napravijene od jedne ili vise ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani u planu a odnose se, prije svega, napovriinu lokacije | dostupnost infrastrukiure.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
* Da ima chezbijeden direktan pristup sa javne povriine kolske ili pjeSacke:;

» Da ima obezbijeden direktan prikljucak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje
vodom na higijenski nadin prema lokalnim prilikama ;

+ Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

* Za objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent korisnika“ predvida se izgradnja vodonepropusne sabirme jame, sa osiguranim
odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za predistavanje i ispustanje otpadnih voda:

* Za objekte veli¢ine vete od ,10 ekvivalent korisnika®, predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za predi§cavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koligine i karakteristika otpadnih voda i
prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporucivati i podsticati koriS¢enje alternativnih izvora
energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

* Voditi ratuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

« Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spre¢avanja stvaranja sjenke od susjednog objekta
* Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

* Koriscenje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i energije
bazirane na korigcenju energije obnovljivih izvora .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljugive prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorace maksimalni
zadati urbanistiki pokazateiji,

Pomocni objekti mogu se na urbanistiCkoj parceli postavijati u skiadu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

UrbanistiCki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blifem sadr¥aju i formi planskog dokumenta,
kriterjjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl fist CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nadinu obraduna povrsine i
zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13} i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanistiCko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

SMJERNICE ZA PQVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE GBNCVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve &to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada,

Zato je potrebno;

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U ciliu racionalnog kori¢enja energile treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$cenja energije u
objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene termoizolacione materijaie kako bi se smanjila potro3nja
toplotne energije.

» Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osundanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i si.) kako bi se
smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u lietnjim mjesecima.

* Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljuduje i izolovane
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povréine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstregnice ili njihove
kombinacije.

* Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvolienih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

*  Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to mogude.

*  Solami kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za topiu vodu kao i za grijanje bazena.
Koriscenje bazenskih prekrivata ce se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

* Odrzivost fotovoltainih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

* Na objektu se mogu postavijati i koristiti savremeni tehnolo3ki uredaji i sistemi koji koriste obnovijive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vietra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za koriséenje
energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Pedgorice omogucuju kori§¢enje sundeve energije, pogotovu u vidu pasivhog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAC | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

= Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duZan da izvréi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

= Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geologkih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrienih geologkih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadieznog ministarstva .

» Objekie veceg kapaciteta, sa vecdim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmitke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmolodkim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

»  Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazec¢ih propisa i praviinika: Pravilnik
0 opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnigkim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmitkim podrucjima (1.List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

* ProraCune raditi za IX (deveti} stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g,

*  Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorologkog zavoda o klimatskim hidrologkim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

*  lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi&nosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije o agresivnom
dielovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen na&in sa krutim
tavanicama, bez mije3anja sistema nofenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
sefzmickom koncepcijom.

* Armirano-betonske i Zeligne konstrukciie uz korektno projektovanje raspolaZu dovoljnom &vrtsocom,
Zilavodcu i krutoSc¢u tako da su poZeljine za jate zemljotrese.

= Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili te3kih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov
teZini- tako da se ne preporuéuju.

*  Treba dati prednost upotrebi dukiilnih materijala.

*  Preporuguje se i montaZna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lak$e gradnje objekta.

* Temefle konstrukciie objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
difernecijaina slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vi$e nagina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovaditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehniko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakenskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sljedecin zakonskih i podzakonskih akata:

»  Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

*  Zakona o integrisanom spredavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

¢ Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13);

«  Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07);
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Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini {,SluZbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o grangenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti®kih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zatiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr$inskih i podzemnih voda ("SluZbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitamo tehnickim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i javau
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadr?aju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujuéih materifa u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi sledeée smijernice / mjere zatite Zivotne sredine:
Opste smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zagtite Zivotne sredine sa Zahtjevors o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom kemunalnom infrastrukturom Kako bi se
izbjegla oste¢ena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vréiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna odtecenja, zagadivanje ili na drugi na&in degradiranje ivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukeliko to iz tehnickih razioga nije mogude, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odravanje/praZzenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispudtanja preciscene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slugaju narusiti kvalitet
recipijienta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvifdene Uredbom o
klasifikaciji 1 kategorizaciji povréinskih | podzemnih voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunaine vode, odnosno otpadne vode koja se moze upuitati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent |
javnu kanalizaciu, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slugzju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvréiti pre&i$¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacie kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidieti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadleZne sluZbe,

vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogranitavanjem unofenja u vode opasnih |
Stetnih materija- supstanci;

Smiernice za zastitu vazduha

unapredenjem sacbracajne mreZe (prodirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje sacbraéajnin tokova i
iznataZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rieSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjice se zaprasenost ulica | zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zapragenosti praginom sa kolovoza:

sa aspekta zadtite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smiernice za zaslitu zemijista

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladitenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvideti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slugaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

zadtititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljidta, narogito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije}, od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoline
uslove za razvoj;

ojatati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (viestadka dubriva, pesticidi i dr.);
izvriiti rekultivaciju degradiranih povréina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog cdvodenja i preci$éavanja atmosferskih voda:

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (.Sl list
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CG’, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih du? saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smijernice za zastitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na&inu utvrdivanja indikatora buke i akusti€ékih zona |
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i graniZne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, naZin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustitkih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najviéi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravije je svaki zvuk iznad granitne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

« sprjeCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

= utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih

standarda;

« prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini | obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti:

» postizanja i ofuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini,

Zastita od buke postize se:

«  uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke;

s planiranjem, pracenjem, sprieCavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

» podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokaciiama (pojasevi uz

postojece i planirane sacbracajnice);

e izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

« izradom akeionih planova kratkoroénih, srednjorocnih i dugoroénih mjera zagtite od buke u Zivotnoj sredini.
Mierama zastite od buke sprie¢ava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na graniéne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rje3enjem o utvrdivanju akustitkih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti

Na podrugju kejem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehnigkih uslova ne postoje zasticeni spomenici
prirode. Takode, nije uodeno prisustve pojedinih zasticenih bifinih i Zivotinjskih vrsta. U siuéaju evidentiranja zasticenih
biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09},
kao i Rjesenjem o stavljanju pod zaétitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list RCG*, 76/08).

Sacuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljidta, 1 smislu oZuvanja agrikulturnog pejzaZa. Neophodno je ofuvati
postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i oéuvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica i objekata naide na eventualhe paleontoicoske,
mineraloske i slidne nalaze, koji predstaviaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadieZan za zastitu prirode, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvr&ili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnosti {Clan 47. Zakona o zaititi prirode {“Slusbeni list CG", 51/08 | 21/09).
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljanih radova bilo koje vrste na podru&ju zahvata naide na nalazidte ili
nalaze arheolo8kog znaenja, prema Clanu 87 i £lanu 88. Zakona o za#titi kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko fice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kuiture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednin nagiba i adgovarajuéom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Praviinikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom {,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 | 44/15).
Pctrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte keji svojom funkeijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljagnjem prostoru moZe imati dopuéteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrdina potrebno je pridriavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projekiovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

12

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odludi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rje3enja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktur_u

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elekiroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije kaji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drfavne imovine.

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaZeéim tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti sagiasnost nadieZnog preduzeéa. Mjesto i nagin prikljucenja
objekta na elekiroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickeg plana Glavnog grada Podgorice, izmjene | dopune, kojt je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektranskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedni¢ki antenski sistem, TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koridéenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Silist
CG broj 41/15).

14.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehniékih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa va¥edim tehnickim
propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova .

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljuéenjem na javni put.

Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (élan 70),

planiraju zadtitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastithog pojasa

zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pje$acke povriine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobracaja. Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
sacbracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodf Ministarstvo prostomog
pianiranfa i urbanizma i drzavne imovine.

14.4

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehnic¢ki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovuy kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanisti¢kog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune |, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crme Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine.
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Topografija prostora

Podgerica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontakingj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 18° 16'istocne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrgini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geocloske karakteristike

Geolosku gradu terena gine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestigljivi, koji se drze u
vertkalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture Kkarakteride dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krete
se od 300-500 kN/m”® za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena,

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovidta Podgorica se nalazi v okviru prostora sa vrlo izra¥enom seizmickom aktivnodéu,
Prema seizmologkoj karti gradsko podrugje je obuhvadeno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjercvatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbaro podrudje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifine
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticsj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupre urbane morfologije na vazdudna strujanja, viaznost, osuncanje, toplotno zradenje i
dr.

U Podgeorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 59

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim
temperatumnim prelazima zime u ljeto, od lieta v zimu. U teku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupniom trajanju od 142 dana.

ViaZznost vazduha

Prosjecna relativha vlaZznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osunganie, oblaénost i padaving

Srednja godi$nja suma osuntanja iznosi 2.456 tasova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrade osunéanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova. Godignji tok obladnostiima
prosjetnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjetna vrijednost oblatnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznost 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimurmom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje fietnjih lokalnih depresija sa nepogodama |
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje koligine. Period javijanja
snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadr2ava
duZe od jednog dana.

Prosjecna godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najteséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmijavine)
javliaju se u toku godine prosjetne 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,8 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiljgzenim maksimumom od 4
dana.

Vietrovi

UCestalost vietrova i tisina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tigina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ulestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %, a najmanju isto&ni sa 6 %e. Sjeverni vietar
se naj¢edce javija lieti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najveéom udestaloséu u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godidnje ima sjeveroistodni vjetar (8,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjedne 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
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kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéedéi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a

najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljinim uslovima vjetra, sunca i kise.

15 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Lokaciju objekta ¢ini dio KP 1919 | 1920 KO Lije$nje.
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru
namjene "poljoprivreda” i u skladu sa smjernicama
Oznaka parcele plana.
Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.
= 5 PovrS§ina KP 1919 | 1920 KO Lijesnje, po listu
Povrsina parcele [m?] nepokretnosti u povrsini poljoprivreda je 2941m2.
Maksimalni planirani indeks zauzetosti /
Maksimalni planirani indeks izgradenosti /
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrina -
pod objektom [mz] u skladu sa smjernicama plana.
Ukupna BRGP objekta stanovanja ne smije prekoraditi
2
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 150m
povrsina [m?] Ukupna BRGP objekta u ekonomskom dijelu parcele ne
smije prekoragiti 350m”
Maksimalna spratnost objekta stanovanja je P+1(prizemlje
. : i sprat).
Ntk Spramost objext Maksimalna spratnost objekta u ekonomskom dijelu
parcele je Vp ili P(visoko prizemlje ili prizemlje).
Parametri za parkiranje/garaziranje vozila
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rjeavati u okviru parcele.
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

16 Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 1 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

17 Anja Babi¢, MSc dipl.ing.arh. i grad.

PRILOZI

- lzvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- List nepokretnosti br 4001 i 4079 KO
LIJESNJE

- Kopija plana za KP 1919 i 1920
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/26-1260
Podgorica, 26.05.2026.godine
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NAPOMENA:

Za izdavanje koordinata prelomnih taaka granice katastarske parcele nadleZna je Uprave za katastar i drfavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podioga / Geoportal

Katastarska parcela broj KP 1918 | 1820 KO Lije3nje
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1260
Podgorica, 26.05.2026.godine

- Povrsine tehniCke infrastrukture

" Poljoprivreda

U skladu sa Zakonom o putevima (&lan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu
graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG - Plan namjena povrina opéte kategorije 2
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lzvod iz GUR-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj KP 1919 | 1920 KO Lijesnje

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/26-1260
Podgorica, 26.05.2026.godine

st
il
SRREE

R .

GRAFICKI PRILOG
Smiernice i reZimi za za$titu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podrugju Glavnog grada

lzvod iz GUR-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj KP 1919 1 1920 KO Lijenje
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1260
Podgorica, 26.05.2026.godine

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podrucju van PUP-om planiranih planova detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG — ReZimi uredenja prostora

{zvod iz GUR-a Glavrnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj KP 1919 1 1920 KO Lijesnje
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DOO “YODOVOD | KANALIZACIJA® PODGORICA

Broj: UPI-02-041/26-3945/2

Podgorica, (15 (06, 7078

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢&lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opé&tinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-
332/26-1260 od 26.05.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-
3945/1 od 27.05.2026. godine, za izdavanje tehniCkin uslova prikljuCenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine, u okviru namjene
“naselja”, na katastarskim parcelama 1919 i 1920 KO LijeSnje, u zahvatu PUP-a
Podgorica, izmjene i dopune, investitora Vukéevi¢ Sava (prema urbanistiCko-tehnickim
uslovima 08-332/26-1260 od 26.05.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedeée tehniCke uslove prikljucenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im
hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije mozZe naici
na prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema
mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slu€aju da prikljuéne cijevi
prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poetka radova na objektu,
a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a
vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

UTU-ima je planiran objekat stanovanja spratnosti do P+1, maksimalnog indeksa
izgradenosti 0,60 i max bruto povrdine 150m2. Na parceli se mogu graditi i drugi objekti u
funkciji poljoprivredne proizvodnje.

Kabinet +382 20 440 300 kabinet@vikpg.me

s i o S www.vikpg.me
Korisnicki servis +382 20 440 388 info@vikpg.me

NLB: 530-22-44 | Lovéen banka: 565-2334-69 / Prvabanka CG: 535-9562-08
Hipotekarna banka: 520-9074-13 / CKB: 510-8284-20 / CKB: 510-1028-60




Za predmetno podrugje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i st, te
nije poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrucju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i
kanalizacioni prikljuéak objekta na podru¢ju vodovodnog sistema Podgorice.

a)Vodovod:

Prikijutenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu se moze obaviti na postoje¢em vodovodu
PEVG DN32mm, u postojeéem vodovodnom $ahtu C 9762, &ije su kote i koordinate date u
prilogu. Vodovodni prikljutak prema objektu voditi iskljuivo javnom povrsinom.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U slucaju racionalne i tehni¢ki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljucenja oko 1,5bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu. Ukoliko se u objektu planira vise
jedinica, potrebno je u $ahtu na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje
utroka vode svake jedinice posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o
kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Minimalne
dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji s& mogu smjestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjerog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i
presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daijinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrolodkog zavoda Crne
Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikijucka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika.
U slutaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili$nog vodovodnog prikiju¢ka. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikijucka
investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za
domagdinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potrodnja ¢e se posebno obracunati | mora da se
reguli$e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
osim izgradnje vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi
"Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rie$enje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo
javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljuCenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.



Na podru¢jima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno
rieSenje, vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta
i lokaciju septicke jame odrediti tako da se omoguci §to jednostavnije prikljuéenje u buduéu
uliénu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaZa objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proraunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise
intenziteta 264 I/s/ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, kada dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u
gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da budu¢a atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni
vodovod odnosno do javne uli€ne kanalizacije ukljuujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih
I unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija‘ d.o.0. Podgorica na
provjeru postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja
Prilog: Situacija R = 1:2000

Podgorica,
05.06.2026. godine
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104-819-31047/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-31047/2026
Datum: 15.05.2026.
KO, LUESNIE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastry nepokretnosti ("S1. Jist RCG" br. 29/07, "SI Jist CG" br. 73/10.
032/11, 040111, 043/15, 037/17 17/18), Postupajuci po zahtjevy 101-917/26-41 16 DI, |, za potrehe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4079 - 1ZvOD

[ Podaci 6 parcelama ]
Broj Plan Potes ili ! Naéin keri§éenja Bon, Povr§ing m2 I’rih0d7

Broj Padbroj zgrade Skica | Datum upisa ulfca § kudni broj Osnov sticanja klasa
1920 006 04/02/2025  [POVRSIE ‘l«lv"dﬂ b. Kase 1961 RRE
[£17) DIOEA

1961 3.88

Podaci o vlasniky jij nosiocu

Matita broj - 1D broj Naziv nosioca Prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0301952220020 VURCEVIC VDo Svojina 17]
o BIGGKR BB BARIITANA PODGORICA ©

Ne postoje teretj i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Napiata
naknade oslobodena Je na osnovu Flana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastro nepokretnosti ('S, list RCG" by 29/07,

"S1. Jist CG" br, 73110, 032/11, 040/] EOO43/15, 03717 & 17/18).

Ovlzu’;ée}é licc:;;’ﬂ . ~
TV

Datum i vrijeme: 15.05.2026. 12:59:29
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101-818-31045/20

UPRAYA 7ZA NLKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Braj: 101-919-31045/2026
Datum: 1505.2026.
Ko LIJESNIE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom pPremjeru i Katastry nepokretnosti (S|, Jist RCG" br, 29/07, "S1, list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i i7/18), Postupajuéi po zahtjevy 101-917/26-41 16 DI, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4001 - 1ZvQop

Podaci o parcelama l
. Bro Plan . Potes ilj Naéin korigéenja Bon, : 2 ,
Broj Podhroj zgrai!jlc Skica | Patum upisa ulica | kngni broj Osnov sticanjs kiasa | Povrdina m Prihed
1919 )6 27052021 BIGOY fvada T7kTese 733 1T
45 KUPOVINA
1919 i 27052021 BIGO) Rvorifie I HH fL.on
45 KUPOVINA
1919 1 {06 27/(,5/2(}21 BIGOS Poradiéna stambena Zgradn I 45 .00
45 KUPOVINA
1280 345
Podaci o vlasniky ili nosiocu
Matiéni broj - [D broj ] Naziv nosieea Drava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2701958210251 VUKCEVIC NIKOLA SAVG Svajina 11
UL IVANA CRNOJEVICA BR.55 PODGORICA
Podaci o objektima posebnim djelovima ]
. Naéin koriscenja rn , " Prava
Broj Podbroj Broj Osnov slilcanjg Godina Spr?:nos't_/ Sprat Vlasnik ili nesilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovising Adresa, Mjesto
1919 I [Porodicna Stambena zgrada P /
[ it 45
S H TS VA 71
1919 P panbent prosior f P VUKEEVIE NIKoLA shve 95821025
. M
Fii sohe ULIVANA CRNOIEVICS BR.$5 PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranicenja,

Naplala takse Je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, by, 18/19). Naplata
naknade oslobodena Je na osnovu &lana [74 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("Si. list RCG” br. 29/07,
"SL. list CG" by, 73/10, 032/1 1, 04071 I. 043715, 037/17 | 17/18).

Ovlagéeno lice:

Datum 1 vrijeme: 15.05.2026. 12:58:17
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IZJAVA O SAGLASNOSTI







vd

POTVRDA O OVJERI POTPISA I RUKOPISA

Ja, Notar Milena Jovovié, sa sjedi§tem u Zeti, Aerodromski put 3A potvrdujem da je stranka:

Vukéevi¢ Vido, raden 03.01.1952. godine, adresa: Bigor 14, Podgorica, &ija je istovjetnost
imenovane utvrdena na osnovu uvida u li¢nu kartu broj 1393C8263, izdata dana 04.03.2025. godine,
PJ Podgorica, svojeruéno potpisala Izjavu o saglasnosti.

ili izjavom svjedoka / / /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalidta odnosne boravita, ulica i broj)

tiji je identet utvrden na osnovu / / /

(broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica £iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok ! / tiji je identitet
utvrden na osnovu / / /

(broj i datum izdavanja liZne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava / /
(protitana/profitana pomoéu tumada/prevedena sadrZina)

Identitet tumata je utvrden na osnovu / /
(broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovana je ovla$éena na zastupanje na osnovu
(akt kojim je dato ovlaséenje za zastupanje)

Stranke su saglasne da se njihovi identifikacioni dokumenti &uvaju u arhivi notara.

Shodno odredbi ¢lana 10 stav 2 Zakona o ovieri potpisa, rukopisa i prepisa Notar nije odgovoran za

sadrZinu isprave na kojoj se vrdi ovjera potpisa ili rukopisa, niti e duZan da utvrduje da 1i lice &iji se

potpis ovjerava ima pravo da potpile ispravu.

Ovjerom se ne_potvrduje istinitost-sadr¥aja javne i druge isprave na kojoi se vrii oviera potpisa ili

rukopisa odnosno &iji se prepis ovjerava,

Notarska naknada obrafunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9i22) u
iznosu od 3,50 eura, uvezivanje u iznosu od 1,00 euro, sve prednje uveéano za iznos PDV-a (21%) u

iznosu 0,94 eura, $to &ini ukupan iznos od 5,44 eura.
Broj: OV 21972026

Ovjera izvriena dana 08.05,2026.godine u 09: 54 &asova.

™ crRNAGORA ]

NOTAR

MILENA JQVOVIC

- ZETA N




POTVRDA O OVJERI PREPISA

Ja, Notar Milena Jovovi¢, sa sjedistem u Zeti, Aerodromski put 3A, na zahtjev:

Vuk&evié Savo, roden 27.01.1958. godine, adresa: Bulevar Ivana Crnojeviéa 55, Podgorica, tija je
istovjetnost imenovane utvrdena na osnovu uvida u li¢nu kartu broj 1472579K6, izdata dana
26.09.2025. godine, PJ Podgorica,

potvrdujem da je prepis javne ili druge isprave, safinjen fotokopiranjem, podudaran sa njenim
izvornikom/ovjerenim prepisom koji je

safinjen elektronskim sredstvom s
pisan rukopisom(grafitnom olovkom, hemijskom olovkom, perom i dr.), satinjen pisacom masinom,
elektronskim sredstvom ili drugim mehanickim
sredstvom (ratunar, fotokopir aparat, skener i dr.)

koji ima 2 stranice i nalazi se u arhivi Notara.

Javna ili druga isprava je / / .
(pocijepana, odteéena ili sumnjiva po svom spoljadnjem
izgledu)

Podaci u javnoj ili drugoj ispravi ili ovjerenom prepisu

su

(ispravljeni, preinateni, brisani, precrtani, umetnuti ili dodati)

Stranka je saglasna da se njen identifikacioni dokument Euva u arhivi notara.

Shodno odredbi &lana 10 stav 2 Zakona ovieri potpisa, rukopisa i prepisa Notar nije odgovoran za
sadrzinu isprave na kojoj se vrSi ovjera potpisa ili rukopisa, niti je duZan da utvrduje da li lice &iji se
potpis ovjerava ima pravo da potpige ispravu.

Ovierom se ne potvrduje istinitost sadrZaja javne i druge is

rukopisa odnosno ¢iji se prepis ovjerava.

rave na koijoj se vrdi ovjera potpisa ili

Notarska naknada obratunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9122) u
iznosu od 4,00 eura, kopiranje u iznosu od 0,40 eura, uvezivanje v iznosu od 1,00 euro, sve prednje
uvedano za iznos PDV-a (21%) u iznosu 1,13 eura, §to &ini ukupan iznos od 6,53 eura.

Broj: OV 3820/2026

Ovjera izvriena dang ETO‘I.ZWR% JORA =
NOTAR
MILENA JOVOVIC
L. ZET: |
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PROJEKTNI ZADATAK




Investitor: Vuk&evic Savo

Projektna organizacija: SITA D.O.O.

Objekat: Stambeni objekat

Vrsta tehniéke dokumentacije: IDEJNO RIESENJE | GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE

Lokaclja: Na k.p. 1919 i k.p. 1920, KO Lije3nje u okviru PUP-a glkavnog grada Podgorica, Opitina
Podgorica

PROJEKTNI ZADATAK
za iradu arhitekionskog Idejnog riedenja | glavnog projekta predmetnog objekta

1. Predmet projeida
QOvim projektnim zadatkom se definidu uslovi investitora za izZradu tehni¢ke dokumentacije
vrste arhitektonskog ldejnog riesenja i glovnog projekta za Stambeni objekat Na k.p. 1219
k.p. 1920, KO Lije3nje u okviru PUP-a glavnog grada Podgorica, Opstina Podgorica

2. Svrha izrade projekta
Patrebno je izraditi tehnicku dokumeniaciju vrste arhitektonsko idejno rieSenje | glavni projekat,
a u svrhu pribavijanja odobrenja od strane Glavnog gradskog arhitekte | dozvole za gradnju.

3. Smjernice za izradu projekia
Potrebno je planirati prizemni porodiéni stambeni objekat ukupne bruto povrsine oko 105 m?,
sa funkcionalnim i racionalno organizovanim rasporedom prostorija koji ¢e zadovoljiti potrebe
savremenog porodiénog Zivota. Projektovati tako da dnevni boravak, kuhinja i trpezarija budu
objedinjeni u jedinstven otvoreni prostor, sa direktnim izZlazom na terasu i dvoriite, kako bi se
ostvarila kvalitetna povezanost unutrainjeg i vaniskeg prostora.

4. Regulativa
Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu Pravilnikem o nadinu izrade, sadriini i ovijeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("SluZbeni list CG" br. 084/26 od 16.06.20264. }

Potpis investitora:

v uu/\.(f\r\n' 3/

Savo VukEewvid

Jul, 2026.
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TEHNICKI OPIS
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ldejno rjeSenje  STAMBENOG OBJEKTA, je wuradeno na osnovu
URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA bor. 08-332/26-1260, od
15.06.2026.godine, izdatin od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj, Opstina Podgorica.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA SA ANALIZOM OSNOVNIH URBANISTICKIH PARAMETARA

Planirani objekat nalazi se na katastarskoj parceli br. 2246, KO Dajbabe, na
teritoriji Podgorice. Parcela je ravna i ima obezbijeden pristup sa lokalnog puta.
Lokacija je pogodna za individualnu stambenu izgradnju.

POSTOJECE STANJE

Predmetna parcela predstavlja pretezno ravan teren, bez izrazenih visinskih
razlika, sa blagim lokalnim denivelacijoma karakteristiCnim za prirodnu
konfiguraciju zemljista. PovrSina parcele je najvecim dielom neizgradena i
obrasla niskom travnatom vegetacijom, dok se uz rubne dielove nalaze
pojedinacna stabla i manje zelene povrsSine. Analizom geodetske podloge i
uvidom u raspolozive ortofoto snimke utvrdeno je da se na parceli nalaze
priviemeno postavljeni objekti za potrebe organizacije gradilista, i to jedan
mobilni sanitarni objekat (privremeni toalet) te jedan pomocni objekat
procijenjene povrsine oko 45 m?. Navedeni objekti imaju privremeni karakter i
sluze iskljuCivo za potrebe izvodenja radova
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Lokacija i namjena:
Objekat se nalaze se na k.p. 1919 i 1920 KO Lijesnje, u zahvatu PUP-a glavnog grada
Podgorica. Predviden je kao porodi¢no stambeni objekat.

Opsti podaci

Investitor: VukCevi¢ Savo

Projektant: SITA d.o.o., Budva

Glavni inzenjer: Milo§ Bikanovic, MA Arh.

Vrsta dokumentacije: Idejno riesenje — Arhitektonski projekat

Opis urbanisticko-arhitektonskog koncepta

Predmetna parcela je nepravinog oblika i pretezno ravnog terena, sa blagim
prirodnim denivelacijoma. Planirani objekat pozicioniran je u centralnom dijelu
parcele, Cime je omogucena funkcionalna organizacija otvorenog prostora uz
postovanje propisanih gradevinskih linijja i udaljenosti od granica parcele. U okviru
parcele predviden je prostor za parkiranje vozila, pjesacke komunikacije koje povezuju
sve funkcionalne cjeline, kao i uredene zelene povrsine sa hortikulturnim uredenjem.
Slobodni dijelovi parcele planirani su kao ozelenjene povriine, ¢ime se doprinosi
kvalitetnijem uredenju prostora i formiranju ugodnog ambijenta oko planiranog
objekta.

Struktura i organizacija prostora

Planirani objekat organizovan je kao stambeni objekat sa funkcionalno rasporedenim
prostorijama u prizemlju. Ulazni dio vodi u centralni komunikacijski prostor iz kojeg se
pristupa ostalim prostorijoma. Dnevni boravak, trpezarija i kuhinja projektovani su kao
jedinstvena funkcionalna cjelina otvorenog koncepta, ¢ime je ostvaren prostran i
osvijetlien zajednicki prostor. U okviru objekta predvidene su i spavace sobe, kupatilg,
tehniCka prostorija i ostali prateci sadrzqji, pri Cemu je funkcionalna organizacija
prostora prilagodena potrebama savremenog stanovanja. Dnevna zona ostvaruje
neposrednu vezu sa uredenim vanjskim prostorom

Konstrukcija i materijali

Predvidena je savremena gradnja sa armirano-betonskom konstrukcijom i standardnim
zidanim ispunama. Fasade su jednostavne, u svijetlim tonovima, kombinovane sa
vecim staklenim povrsinama i detaljima od prirodnih materijala.

Krov

Objekat je projektovan sa kombinovanim krovnim rjeSenjem. Dominantni dio objekta
pokriven je Cetvorovodnim kosim krovom nagiba 25%, dok je izdvojeni dio objekta
projektovan sa ravnim krovom nagiba 2%.
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Kapacitet i nacin koris¢enja prostora:
Objekat je namijenjen za zivot jedne porodice, sa dovoljno prostora za svakodnevne
aktivnosti, odmor i rekreaciju.

Saobracajna i pjesacka dostupnost
Objekat ¢e se projektovati na k.p. 1919, dok je pristup toj parceli omogucen preko
parcele 1920.

Parter i uredenje prostora
Parcela je uredena kao kombinacija zelenih povrsina, staza i zona za

boravak.

Vizuelni identitet

Objekat je oblkovan u savremenom arhitektonskom izrazu, sa
jednostavnim | jasno definisanim volumenima. Arhitektonsko rjesenje
karakterise kombinacija cetvorovodnog kosog i ravnog krova, Cime je
postignut sklad izmedu fradicionalnih i savremenih elemenata oblikovanja.
Velike staklene povrsine u zoni dnevnog boravka i natkrivene terase
omogucavaju kvalitetno prirodno osvjetlienje unutrasnjeg prostora i
ostvaruju neposrednu vezu sa uredenim dvoristem.

Materijalizacija

Fasade objekta predvidene su u svijetlim tonovima, uz kombinaciju sa
stolarijom u tamnijoj boji, Cime se postize skladan i savremen arhitektonski
izraz. Parterno uredenje planirano je primjenom materijala u prirodnim
tonovima, uz travnate povrsine, ukrasno rastinje i hortikulturno uredenje,
Cime se ostvaruje funkcionalna i estetski uskladena cjelina objekta |
njegovog neposrednog okruzenja.
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Povrsine projekiovanog objekta date su u sliedeéim tabelama:

Povrsine projektovanog objekta date su v tabeli:

URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO UT USLOVIMA PROJEKTOVANO
Povriina k.p. 1919 1280 m? 1269 m2
Povriina k.p. 1920 1961 m?

gz;%:?e?noovsrﬁino k.p. 1919 i k.p. 1920 po listu 2941 m? U povriini poliopriviede
Indeks zauzetosti / /
Indeks izgradenosti / /
Max bruto povriina objekta 150 m? ™ = 148 m?
Spratnost P+1 P
Parking mjesto / 3 PM

¢J_rO.OO
+144.00 apsolutna kota

Porodicno stambeni objekat
BRUTO NETO
PRIZEMLJE 103.78 m? 83.47 m?
BRUTO OBJEKTA 103.78 m? 83.47 m?
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br.

.01
.02

04

naziv prostorije

HODMNIK

DNEVMNA SOBA SA KUHINJOM I TEPEZARIJOM

OSTAVA
SPAVACA S0BA
SPAVACA SOBA
KUPATILO

P (m?3

6.33
45.89
2.62
10.87
10.93

6.83
83.47 m?
103.78 m?

O (m)

12.67
31.44
677

15.12
15.12
1176

LEGENDAPRIZEMLIA

zid

disperzivna bojo
disperzivna bojo
keramika
disperziving bojo
disperzivna bojo
kerarmika

pod

parket
parket
kerarmiko
pairket
parket
kerarmiko

plafon

disperzivna boja
disperzivna boja
disperzivna boja
cisperzivng boja
disperzivna boja
cisperzivna boja
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GRAFICKA DOKUMENTACLA
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1. GEODETSKA PODLOGA
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2. SITUACUJA




K.P. 1919 i 1920, KO Lijesnje e o E G E N D A

e

- g, ' m ::5_' | : ulaz u objekat A  piesacki prilaz A kolski prilaz

1@ m : ] ; : S8 - - ¥ —————— granica parcele

gradevinska linija N

zelene povriine
parterno uredenje

parterno uredenje - pjeSacke staze

rastinje

URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO UT USLOVIMA PROJEKTOVANO

1280 m? 1269 m2

2941 m? u povrsini poljoprivrede

postojeci objekat 45 m? _
novi objekat 103 m?

i0,00
+144.00 apsolutna kota

PROJEKTANT INVESTITOR:

SITA d.o.o. |PIB 03231569| » .
% +382 (0) 63 476 264 VUKCEVIC SAVO
Mediteranska 43, 85310 Budva

Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT Na k.p. 1919 i k.p. 1920, K.O. Lijeinje u okviru

- PUP-a glavnog grada Podgorica, Opstina
Autor projekta:

Podgorica
Milos Dikanovi¢, MA Arh.

Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Milos Dikanovié, MA Arh. Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Milos Pikanovié¢, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:1000,

Saradnici: Prilog; Br.priloga: Br.strane:
Semir Catovié, MSc arh., Janja Durovié, BSc politeh. SIRA SITUACIJA SA
Darko Buraevié spec.sci.arh., Marija Kljaji¢, BSc politeh. OSNOVOM PRIZEMLJA 2.1.

Datum izrade: Datum revizije:




ulaz u objekat

G

E N

pjesacki prilaz

A

kolski prilaz

A A

granica parcele

gradevinska linija

zelene povriine

parterno uredenje

N

parterno uredenje - pjeSacke staze

rastinje

URBANISTICKI PARAMETRI
Povriina k.p. 1919
Povriina k.p. 1920

kupna povrsina k.p. 1919 i k.p. 1920 po listy
epokretnosti

Indeks zauzetosti
Indeks izgradenosti
Max bruto povriina objekta

Spratnost

apsolutna kota

PROJEKTANT

—

SITA d.o.o. |PIB 03231569|
+382 (0) 63 476 264
Mediteranska 43, 85310 Budva

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:
Milo$ Dikanovi¢, MA Arh.
Vodeci projektant:

Milo$ Dikanovié, MA Arh.

Odgovorni projektant:
MiloS Dikanovi¢, MA Arh.

Saradnici:
Semir Catovié, MSc arh., Janja Durovié, BSc politeh.

ZADATO UT USLOVIMA

PROJEKTOVANO

1280 m?
1961 m?

2941 m? u povrsini poljoprivrede

postojeci objekat 45 m? _ 2
noviobjekat 103m? = 148 M

INVESTITOR:

VUKCEVIC SAVO

Lokacija:

Na k.p. 1919 i k.p. 1920, K.O. LijeSnje u okviru
PUP-a glavnog grada Podgorica, Opstina
Podgorica

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Dio tehnicke dokumentacije:
Arhitektonski projekat

Prilog:
2.2 SIRA SITUACIJA

Razmijera:
1:1000,

Br.priloga: Br.stra:

Darko Durasevi¢ spec.sci.arh., Marija Kljaji¢, BSc politeh.

Datum izrade:

Datum revizije:
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+0.00
+144.0 apolutna kota

parterno uredenje - pjeSacke staze

URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO UT USLOVIMA PROJEKTOVANO
Povriina k.p. 1919 1280 m? 1269 m2
Povriina k.p. 1920 1961 m?

e powana k. 1717 e 1920 po sty 2941 m?2 u povrini poljoprivrede
Indeks zauzetosti / /
Indeks izgradenosti / /
Max bruto povriina objekta 150 m? s ™ = 148 m?
Spratnost P+1 P
Parking mjesto / 3 PM

¢10.00
+144.00 apsolutna kota

PROJEKTANT INVESTITOR:
SITA d.o.o. |PIB 03231569| v .
% +382 (0) 63 476 264 VUKCEVIC SAVO
Mediteranska 43, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT Na kp. 1919 i kp. 1920, K.O. Ligsnje u okviru
- PUP-a glavnog grada Podgorica, Opstina
Autor projekta:

Milos Dikanovi¢, MA Arh.

Podgorica

Vodeci projektant:

Milo$ Dikanovié, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehniCke dokumentacije: Razmijera:
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:500
Saradnici: Prilog: Br.priloga: Br.strane:
Semir Catovi¢, MSc arh., Janja Burovié, BSc politeh. UZA SITUACIJA PLAN
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