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I. OPŠTI DIO DOKUMENTACIJE 

1.1. Ugovor između firme „Project engineering renaissance“ i „GOODFELLAS 

CO“ 
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1.3. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za preduzeće „Project 

engineering renaissance“ doo – Podgorica 
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1.4. Polisa osiguranja „Sava osiguranje“ – Profesionalna odgovornost 

projektanta 
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1.5. Licenca preduzeća „Project engineering renaissance“ doo – Podgorica za 

izradu dijela tehničke dokumentacije 
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1.6. Licenca ovlašćenog inženjera br. UPI 09-332/25-1204/2 
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1.7. Potvrda o članstvu – Komora arhitekata i planera Crne Gore 
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1.8. Rješenje o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta za izradu tehničke 

dokumentacije 

 

Na osnovu odluke o osnivanju preduzeća PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE d.o.o. u Podgorici i čl. 84 

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), 

donosim 

 

o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

 

 

Martinović P Marko, dipl.inž.arhitekture  
Imenovani je u stalnom radnom odnosu u našoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu 
stručne spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno 
djelove tehničke dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list 
Crne Gore“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20). 

 

Podgorica, jul 2026.godine 

  

                                                                                             „PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE“ d.o.o. 

Arh.Marko P Martinović, izvršni direktor. 

  

   

OBJEKAT: Ugostiteljski objekat - bistro  

LOKACIJA: 

UP M14, katastarske parcele 3890/1 i 3890/2, KO Podgorica II 

Urbanistički projekat „Nova Varoš – blok M“ 

 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE 

INVESTITOR: GOODFELLAS CO doo 
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1.9. Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija izrađena u 

skladu sa važećim propisima 

 

 

Da je dio tehničke dokumentacije, Idejnog rješenja arhitekture, urađen u skladu sa: 

• Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona 

• urbanističko-tehničkim uslovima 

• posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte 

• pravilima struke  

elektronski potpis odgovornog projektanta 

 

za projektanta odgovorno lice 

 

elektronski potpis odgovornog lica 

 

 

 

Podgorica, jul 2026.godine                                                                                             

    

OBJEKAT: Ugostiteljski objekat - bistro 

LOKACIJA: 

UP M14, katastarske parcele 3890/1 i 3890/2, KO Podgorica II 

Urbanistički projekat „Nova Varoš – blok M“ 

 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT: MARTINOVIĆ P MARKO,dipl.inž.arh.  UPI 09-332/25-1204/2 
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1.10. Izjava vodećeg i odgovornog projektanta o ostvarenim urbanističkim 

parametrima kao i o usklađenosti prema izdatim urbanističko-tehničkim 

uslovima 

 

 

OBJEKAT: Ugostiteljski objekat - bistro 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE 

LOKACIJA: 

UP M14, katastarske parcele 3890/1 i 3890/2, KO Podgorica II 

Urbanistički projekat „Nova Varoš – blok M“ 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT: MARTINOVIĆ MARKO,dipl.inž.arh. licenca br. UPI 09-332/25-1204/2 

Da su ostvareni parametri predmetne projektne dokumentacije u potpunosti u skladu sa izdatim važećim 

urbanističko tehničkim uslovima broj 08-332/25-2328 izdatim 25.11.2025.godine od strane Sekretarijata za 

planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica 

• Ukupna površina UP M14  432,00 m2 

• Ukupna zauzetost objekta na predmetnoj UP  435,50 m2  (IZ = 1,00) 

• Ostvarena ukupna bruto površina na predmetnoj UP 435,50 m2 (II = 1,00) 

• Ostvarena spratnost P   

• Ukupna bruto površina ugostiteljskog objekta – bistro  203,50 m2 

• Ukupna površina pazara 232,00 m2 

• Ukupan broj planiranih parking mjesta iznosi 5 (pet) 

• Ostvareni dvovodne krovne ravni nagiba 26,15 i 9 stepeni 

 

Martinović Marko, dipl.inž.arhitekture 
Podgorica, jul 2026.godine 

                                                                                             „PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE“ d.o.o. 

Arh.Marko Martinović, izvršni direktor. 
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1.11. Projektni zadatak  

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   

ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  

31     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 810 140 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   

ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  

32     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 810 140 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   

ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  

33     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 810 140 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406 

1.12. Urbanističko – tehnički uslovi 
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II. TEKSTUALNI DIO DOKUMENTACIJE 

2.1. 

ZA IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE 

OPŠTI PODACI O OBJEKTIMA I LOKACIJI 

Predmet idejnog rješenja arhitekture jeste rekonstrukcija postojećih objekata na urbanističkoj parceli UP M-

14,površine 432,00m2, koju čine katastarske parcele br. 3890/1 i 3890/2, KO Podgorica II, u obuhvatu 

Urbanističkog projekta „Nova Varoš – Blok M“. 

Predmetna lokacija nalazi se u okviru istorijskog gradskog tkiva Nove Varoši, koje predstavlja jedan od 

najznačajnijih urbanih ambijenata Podgorice. Izgradnja ovog dijela grada intenzivno se razvijala tokom prve 

polovine XX vijeka, naročito u međuratnom periodu, dok je nakon razaranja u Drugom svjetskom ratu uslijedila 

njegova planska obnova i dogradnja, pri čemu je zadržan prepoznatljiv karakter porodičnih stambenih i poslovnih 

objekata male spratnosti. 

Na predmetnoj parceli danas egzistiraju dva objekta izgrađena u nizu, koji svojim gabaritima, mjerilom i 

arhitektonskim karakteristikama predstavljaju dio ambijentalne cjeline Nove Varoši.  

Objekti koji su predmet projektno-tehničke dokumentacije su označeni u grafičkim prilozima slovima A i B. 

Funkcionalni prostor objekta A je u potpunosti prilagođen ugostiteljskoj namjeni sa fokusom na restoranse 

usluge, dok je drugi objekat B u potpunosti svojom funkcionalnom šemom prilagođen namjeni individualnog 

stanovanja (jednoporodični stambeni objekat). 

Polazeći od činjenice da predmetni objekti predstavljaju dio izgrađene matrice istorijskog jezgra Nove Varoši, 

projektantski pristup zasniva se na očuvanju njihovih prepoznatljivih prostornih i arhitektonskih vrijednosti, uz 

istovremeno unapređenje konstruktivnih, funkcionalnih i estetskih karakteristika objekta. 

Predmetnim idejnim rješenjem planirana je rekonstrukcija postojećih objekata njihovim funkcionalnim i 

konstruktivnim objedinjavanjem u jedinstvenu arhitektonsku cjelinu. Projektovanim intervencijama zadržava se 

osnovni prostorni identitet postojećeg kompleksa, uz primjenu savremenih konstruktivnih rješenja i 

arhitektonskog oblikovanja koje je usklađeno sa karakterom neposrednog okruženja i urbanističkim uslovima 

predmetne lokacije. 
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ARHITEKTONSKO – KONSTRUKTIVNI KONCEPT 

Arhitektonsko rješenje zasnovano je na principu savremene interpretacije postojećeg graditeljskog nasljeđa, uz 

funkcionalno objedinjavanje prostora i unapređenje konstruktivnih karakteristika objekta, uz očuvanje autentičnih 

prostornih karakteristika postojećih objekata uz istovremeno unapređenje njihove konstruktivne stabilnosti, 

funkcionalnosti i savremenih uslova korišćenja. 

Rekonstrukcija podrazumijeva uklanjanje postojećih sjevernih i južnih fasadnih zidova, nakon čega se izvodi novi 

skeletni armirano-betonski konstruktivni sistem. Novi konstruktivni sistem projektovan je tako da u potpunosti 

preuzima vertikalna i horizontalna opterećenja objekta, čime se obezbjeđuje seizmička otpornost, trajnost i 

mogućnost formiranja funkcionalno jedinstvenog unutrašnjeg prostora. 

Posebna pažnja posvećena je očuvanju postojeće drvene krovne konstrukcije i krovnog pokrivača, koji 

predstavljaju jedan od prepoznatljivih elemenata arhitektonskog identiteta objekta. Njihovim zadržavanjem 

ostvaruje se kontinuitet sa izvornim izgledom objekta, uz istovremeno smanjenje obima građevinskih intervencija 

i racionalnije korišćenje postojećeg građevinskog fonda. 

_________________________________________________________________________________________ 

Osnovna ideja projektantskog rješenja bila je objedinjavanje dva postojeća objekta u jedinstvenu funkcionalnu i 

arhitektonsku cjelinu. Takvim pristupom formiran je savremen, otvoren i fleksibilan prostor (open space koncept), 

koji omogućava nesmetanu organizaciju različitih sadržaja i prilagođavanje prostora potrebama korisnika. 

Novoformirani centralni prostor projektovan je kao jedinstvena funkcionalna cjelina u okviru koje su objedinjeni 

sadržaji ugostiteljske djelatnosti i prostora za prezentaciju i prodaju proizvoda. U jednom dijelu prostora 

organizovana je priprema i usluživanje hrane i pića, dok je centralni dio koncipiran oko uslužnog bara sa 

prostorom za boravak i konzumaciju. Preostali dio objekta namijenjen je prezentaciji i prodaji različitih proizvoda, 

čime se ostvaruje sinergija ugostiteljske i trgovačke djelatnosti u jedinstvenom ambijentu. 

U južnom, dvorišnom dijelu urbanističke parcele formira se novi otvoreni prostor namijenjen gradskom pazaru, 

koji predstavlja funkcionalni nastavak sadržaja smještenih u okviru rekonstruisanog objekta. Projektovanim 

rješenjem obezbijeđen je prostran i kvalitetno organizovan prostor za prezentaciju i prodaju poljoprivrednih, 

zanatskih i drugih lokalnih proizvoda, čime se stvara mjesto okupljanja proizvođača i korisnika, doprinosi 

unapređenju lokalne privrede i oživljavanju javnog prostora. Natkriveni pazar funkcionalno je povezan sa 

ugostiteljskim sadržajem, čime se formira jedinstven ambijent koji objedinjuje gastronomiju, trgovinu i društveni 

život u okviru jedinstvene arhitektonske cjeline. 
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OBLIKOVANJE FASADA 

Projektovano oblikovanje ulične, sjeverne fasade usklađeno je sa postojećim ambijentom i karakterom 

neposrednog okruženja. 

Arhitektonsko oblikovanje fasada zasniva se na principima savremene interpolacije u postojećem urbanom 

ambijentu, bez narušavanja identiteta istorijskog gradskog jezgra. 

Posebna pažnja posvećena je oblikovanju sjeverne, ulične fasade koja definiše javni prostor i predstavlja 

dominantan vizuelni element objekta. Kompozicija fasade, ritam otvora, proporcije i materijalizacija usklađeni su 

sa neposrednim okruženjem, a naročito sa susjednim ugostiteljskim objektom „Goodfellas“, čime se ostvaruje 

kontinuitet uličnog fronta i skladno uklapanje novoprojektovanog rješenja u postojeću izgrađenu strukturu. 

Predviđena materijalizacija karakteriše se primjenom trajnih i kvalitetnih završnih obrada neutralnog arhitektonskog 

izraza, sa ciljem postizanja savremenog izgleda koji neće dominirati nad postojećim ambijentom. 

UREĐENJE DVORIŠNOG PROSTORA 

Južni dio parcele organizovan je kao funkcionalno uređena otvorena površina koja predstavlja proširenje 

ugostiteljskog sadržaja i prostor za organizaciju pazara. 

Planirano natkrivanje omogućava korišćenje prostora tokom cijele godine i obezbjeđuje zaštitu korisnika od 

atmosferskih uticaja. Nadstrešnica je projektovana kao savremena čelična konstrukcija sa dvovodnim krovom 

nagiba 9°, pri čemu njena transparentnost i konstruktivna jednostavnost omogućavaju da ne naruši vizuelni 

karakter postojećeg objekta. 

Uređenjem dvorišnog prostora formira se kvalitetna polujavna zona koja doprinosi unapređenju funkcionalnosti 

parcele i omogućava fleksibilno korišćenje prostora u skladu sa potrebama korisnika. 

SAOBRAĆAJNO REŠENJE 

Organizacija saobraćaja u okviru urbanističke parcele projektovana je u skladu sa prostornim mogućnostima 

lokacije i funkcionalnim potrebama planiranih sadržaja, uz poštovanje smjernica iz planskog dokumenta. 

U južnom dijelu parcele planirano je formiranje pet parking mjesta sa odgovarajućim manipulativnim prostorom, 

čime se obezbjeđuju uslovi za nesmetano korišćenje objekta i pratećih sadržaja. 

Istovremeno je projektovan pješački pristup prostoru pazara i ugostiteljskog objekta, čime se ostvaruje jasno 

razdvajanje kolskog i pješačkog saobraćaja i povećava bezbjednost korisnika. 

_________________________________________________________________________________________ 

Projektovano idejno rješenje predstavlja pažljivo odmjerenu intervenciju u postojećem gradskom tkivu, kojom se 

afirmišu vrijednosti ambijenta Nove Varoši uz primjenu savremenih arhitektonskih i konstruktivnih principa. 

Rekonstrukcijom se unapređuju funkcionalni, konstruktivni i estetski kvaliteti postojećih objekata, pri čemu se 

zadržavaju elementi koji predstavljaju dio njihovog identiteta i karaktera. Novoformirani prostor omogućava 

kvalitetnije korišćenje parcele, unapređuje urbani ambijent i doprinosi očuvanju kontinuiteta izgrađene strukture 

ovog dijela Podgorice. 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Dozvoljeni parametri shodno važećim urbanističko-tehničkim uslovima 

Broj UP Površina UP Spratnost Planirana 

zauzetost  

Planirana 

ukupna BRGP 

IZ II 

M14 432,00 m2 Po2+Po1+Pr+4 198,00 m2 1 871,42 m2 0,46 4,30 
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Dobijene vrijednosti predmetnim rešenjem 

 

GRAĐEVINSKI I GRAĐEVINSKO-ZANATSKI RADOVI 

Planirani građevinski i građevinsko-zanatski radovi obuhvataju izvođenje novog konstruktivnog sistema objekta u 

vidu skeletne armirano-betonske konstrukcije, koju čine armirano-betonski stubovi dimenzija 50 × 50 cm i 

armirano-betonske grede dimenzija 25 × 50 cm, projektovane u skladu sa važećim propisima i statičkim 

proračunom. 

Spoljašnje oblikovanje objekta predviđa izradu kontaktne termoizolacione fasade (DEMIT sistem) na uličnoj i 

zadnjoj fasadi, sa završnom dekorativnom obradom od bavalita u grafitno sivoj boji. 

Unutrašnja organizacija prostora realizuje se pregradnim zidovima od gips-kartonskih ploča na potkonstrukciji, sa 

ispunom i završnom obradom u skladu sa namjenom pojedinih prostorija. Na svim pozicijama gdje je to 

neophodno predviđeno je izvođenje odgovarajuće hidroizolacije. 

Krovna konstrukcija se adaptira izvođenjem termoizolacije od kamene vune debljine 10 cm, postavljene sa 

unutrašnje strane krovne konstrukcije, čime se obezbjeđuju zahtijevane termičke karakteristike objekta. 

Finalna obrada podova u unutrašnjosti objekta predviđena je keramičkim pločicama odgovarajuće klase 

otpornosti, dok se završna obrada zidova izvodi gletovanjem i bojenjem disperzionim bojama. 

Spoljašnja bravarija predviđena je od aluminijumskih profila u antracit boji (RAL 7016 ili ekvivalent), sa 

termoprekidom i termoizolacionim staklom. Unutrašnja stolarija predviđena je od medijapana (MDF), sa finalnom 

obradom otpornom na habanje i vlagu, u tonu koji će biti definisan projektom enterijera. 

U okviru pazarnog dijela objekta predviđena je izrada čelične konstrukcije koju čine glavni stubovi od IP 240 

profila, rešetkasti čelični nosači i krovni pokrivač od termoizolacionih sendvič panela debljine 10 cm. Finalna 

obrada podova predviđena je keramičkim pločicama odgovarajuće klase otpornosti 

Objekat će biti opremljen svim neophodnim instalacionim sistemima, uključujući instalacije jake i slabe struje, 

hidrotehničke instalacije (vodovod i kanalizacija), kao i mašinske instalacije koje obuhvataju sisteme grijanja, 

hlađenja, ventilacije i klimatizacije, u skladu sa važećim tehničkim propisima i potrebama buduće namjene 

objekta. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj UP Površina UP Spratnost Planirana 

zauzetost  

Planirana 

ukupna BRGP 

IZ II 

M14 432,00 m2 P 435,50 m2 435,50 m2 1,00 1,00 
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2.2. Situacioni plan na
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3.1. Idjeno rešenje arhitekture 
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 Armirano-betonska konstrukcija  Blok opeka
 Termoizolacija

 Travne površine  Asfaltne površine
 Kremika Terasa

 Krovne površine 

Granice UP Granice građevinske linije
 Postojeci kameni zidovi
 Popločavanje behaton pločama

Površina lokacije (UPM14)                                               432.00 m2

Dozvoljena zauzetost                                                       198.00 m2

Dozvoljena spratnost                                                Po2+Po1+Pr+4

IZ = 0.46                                                                                                                                               

Dozvoljena BRGP                                                          1 871.42 m2II = 4.30                                                                                                                                               

  DOZVOLJENI PARAMETRI - Ut uslovi
Površina lokacije (UPM14)                                               432.00 m2

Ostvarena zauzetost                                                        455.65 m2

Ostvarena spratnost                                                               P

IZ = 1.05                                                                                                                                            

Ostvarena BRGP                                                               455.65 m2II = 1.05                                                                                                                                             

OSTVARENI PARAMETRI

UKUPNA bruto površina GFA 365.00

 A - UGOSTITELJSKI OBJEKAT Etno klub "Sejdefa"  B - STAMBENI OBJEKAT jednoporodnični
 SPRATNOST  P  SPRATNOST  P

UKUPNA bruto površina GFA 90.65

UKUPNA neto površina  NRA UKUPNA neto površina   NRA 136.40

UKUPNA BRG POVRŠINA OBJEKATA ( A+B ) 455.65UKUPNA NETO POVRŠINA ( A+B ) 482.65

MAKSIMALNA VISINA sljemena krova 7.00 m NAGIB KROVNE RAVNI 26 stepeni

POVRŠINE POD ZELENILOM 63.40m2 BROJ PARKING MJESTA 0

346.25

1m 0 1 2 3 4 5

85
Br. strane

Crtež:

MP.MP.

Datum izrade i MP Datum revizije i MP

jul 2026

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Vrsta tehničke dokumentacije:

Br. priloga

Razmjera

Lokacija:Objekat:

Vodeći projektant:

Autor:

Saradnici:

Martinović P. Marko,dip.inž.arh
Potpis:

Potpis:

Potpis:

Projektant:

Đoka Miraševića 24/3
Podgorica,Crna Gora
projectengineeringr@gmail.com
+382 69 101 747

Investitor:

UGOSTITELJSKI OBJEKAT - BISTRO

PROJECT ENGINEERING
RENAISSANCE

POSTOJEĆE STANJE -           
ŠIRI SITUACIONI PRIKAZ

1:150

3

Martinović P. Marko,dip.inž.arh

IDEJNO REŠENJE REKONSTRUKCIJE

UP M14 katastarske parcele br. 3890/1 i 3890/2, KO Podgorica II, 
Urbanistički projekat "Nova Varoš - blok M"

GOODFELLAS CO d.o.o



GSPublisherVersion 0.0.100.100

1

7

2

3

4

5

6

1

2

2

2

5

8

SP
1

di
m

85
x1

.8
5

p=
68

SP
2

di
m

95
x1

.8
0

p=
74

SP
2'

di
m

95
x1

.6
5

p=
94

SV
1

dim
1.1

0x
2.5

0

SV
2

dim
1.2

0x
2.6

0

UV
4

di
m

1.
29

x2
.5

4

UV2dim 80x2.05

UV
3

dim
90

x2
.05

SP
2

di
m

1.
00

x1
.6

0
p=

1.
05

SP2dim 1.00x1.60
p= 1.05

SV3dim 1.15x2.15

SV4dim 90x2.15

UV
1

dim
70

x2
.05

UV1dim 70x2.05

UV1dim 70x2.05

SP
1

di
m

1.
84

x1
.9

2

UV
4

dim
1.1

0x
2.1

0

SP
2

di
m

1.
00

x1
.6

0
p=

1.
05

SP
1

di
m

1.
45

x2
.2

0
p=

0.
00

SP
2

di
m

1.
00

x1
.8

0
p=

85
SP

6
dim

1.2
0x

2.5
0

SP
5

di
m

2.
34

x2
.1

2

UV1dim 70x2.05

UV1dim 70x2.05 UV1dim 70x2.05

UV2dim 80x2.05

UV2dim 80x2.05

PTTPTT

38

423

36 67

649

58 25 80
123

80 44 80
100 17

379

1,766

38

526

649

58

549

2,145

38

1,175

58

2,693

2,687

72

1,118

74

2,230

457

72

973

10
135

74

+0.00

+0.00

-0.05

-0.12

-0.20

-0.18

-0.12

-0.18

-0.16

+0.00

+0.19

+0.16

+0.14

+0.20

+0.45

+0.50

+0.20

+0.53

89°

89°

89°

91°

90°

89°

89°90°

91°

90°

91°

94°

92°

89°

93°

92°

90°

89°

42.58

42.54

42.50

42.17

42.62

42.61

42.18

42.22

42.20

42.16

42.14

42.18

42.30

42.34

42.2942.29

42.18

42.21

42.50

42.35

42.36

42.22

42.24

42.50

42.60

42.69

42.89

42.46

42.60

42.60

42.25

42.25

42.25

42.25

42.25

42.22

42.50

42.71

42.75

42.71

42.73

42.73

42.35 42.43

42.98

42.94
42.90

42.84
42.85

42.8942.95

42.93
42.91

42.98
43.03

43.07
42.25

42.50

43.02

42.97

42.97

42.94
43.09

43.11

43.08

43.06

42.65

42.62

42.56

42.64

42.68

42.69

42.66

42.58

42.67

42.70

42.65

42.62

42.16

42.14

42.30

3890/2

38
97

1

3900/2

MP

42.58

42.54

42.50

42.17

42.62

42.61

42.18

42.22

42.20

42.16

42.14

42.18

42.30

42.34

42.2942.29

42.18

42.21

42.50

42.35

42.36

42.22

42.24

42.50

42.60

42.69

42.89

42.46

42.46

42.46

42.60

42.60

42.60

42.25

42.25

42.25

42.25

42.25

42.22

42.50

42.71

42.75

42.71

42.73

42.73

42.35 42.43

42.98

42.94
42.90

42.84
42.85

42.8942.95

42.93
42.91

42.98
43.03

43.07
42.25

42.50

43.02

42.97

42.97

42.94
43.09

43.11

43.08

43.06

42.65

42.62

42.56

42.64

42.68

42.69

42.66

42.58

42.67

42.70

42.65

42.62

42.16

42.14

42.30

3890/1

3891/1

38
97

3889

1

38
99

/438
99

/5

3912/5

GL

GL

UP

UP

UP

UP

Susjedni objekat "GOODFELLAS"

Terasa

Restoranski sektor

Kuhinja

Bu
lev

ar
 S

tan
ka

 D
ra

go
jev

ića

UP

Dvorište

parapetni zid / ograda

pa
ra

pe
tni

 zi
d /

 og
ra

da

Hg=3.82m

Hg=3.74m

Hg=3.74m

Hg=3.80m

Hg=3.80m

Hg=3.62m

Hg=3.62m

Hg=3.67m

7

A

A

B

B

17
0

10
14

8
85

17
0

95
13

1
13

15
3

14
11

8
10

0
10

7

80
8

50
6

32
0

15
14

5
19

12
6

12
7

8
51

59

43
6

48
0

19

80
7

26
46

20
90

11
4

14
20

4
12

29
8

25

46
2

29
6

14

51
3

25

46
2

73
10

0
11

6

13
0

24
44

81
10

0

15
4

19
18

3

24
8

31

46
0

13

35
0

19

46
2

42
8

29
16

4
28

67
9

43
6

29
12

9
25

41

67
0

42
1

27
12

6
26

38

68
1

41
3

17
6

12

71
5

72
3

58
8

26
1

10
0

49
37

85
9

37

41
9

38

85
5

85
2

38
14

4
9

12
9

9
11

5
55

7

73
20

0
21

36
17

0
11

23
6

81

424

56
173

24

525

905

39

718

40

513

29

466

39

81

326

90 7 56
146

27 24

459

66

905

39

718

40

350

34
128 29

179
11

277
39

76

429

47 13 168
24 91

336

28 71

898

39
165

15
113

11
150

35

504

36

748

30

78

424

60
167

23

433

22 72
77

260

112
92

353

29

756

412

123
208

100
177

23

78

424

47 14
167

23

455

72

894

29

1,776

23

85
1

36

41
7

A

B

3 4

6

6

6

6

8

mu
zič

ka
 bi

na

1 Vestibil 2.50

2 66.20

3 1.35

A      Etno klub "Sejdefa"

Restoranski sektor

Ostava

4 3.30

5 2.30

Muški toalet

Ženski toalet

R.br. Naziv prostorije P(m2)
  PREGLED POVRŠINA  - neto

6 231.30Djelimicno zatvorena / natkrivena terasa

7 21.30Pomoćna kuhinja

8 18.00Magacinski prostor

UKUPNO neto 346.25

1 Ulazni hodnik 7.80

2 3.60

3 4.95

B      Stambena jedinica

Degažman

Kupatilo

4 5.50

5 21.40

Kuhinja

Dnevna soba

R.br. Naziv prostorije P(m2)
  PREGLED POVRŠINA  - neto

6 16.00Trpezarija

7 13.75Spavaća soba

8 63.40Dvorište

UKUPNO neto 136.40
UKUPNA neto površina prizemlja  NRA

UKUPNA bruto površina prizemlja GFA

346.25

365.00

Nekorisna površina prizemlja NLA 0.00

UKUPNA neto površina prizemlja  NRA

UKUPNA bruto površina prizemlja GFA

136.40

90.65

Nekorisna površina prizemlja NLA 0.00

UKUPNA BRG POVRŠINA OBJEKATA ( A+B ) 455.65

Površina lokacije (UPM14)                                               432.00 m2

Dozvoljena zauzetost                                                       198.00 m2

Dozvoljena spratnost                                                Po2+Po1+Pr+4

IZ = 0.46                                                                                                                                               

Dozvoljena BRGP                                                          1 871.42 m2II = 4.30                                                                                                                                               

  DOZVOLJENI PARAMETRI - Ut uslovi
Površina lokacije (UPM14)                                               432.00 m2

Ostvarena zauzetost                                                         455.65 m2

Ostvarena spratnost                                                               P

IZ = 1.05                                                                                                                                          

Ostvarena BRGP                                                               455.65 m2II = 1.05                                                                                                                                            

OSTVARENI PARAMETRI

 Armirano-betonska konstrukcija  Blok opeka
 Termoizolacija

 Travne površine  Asfaltne površine
 Kremika Terasa

 Krovne površine 

Granice UP Granice građevinske linije
 Postojeci kameni zidovi
 Popločavanje behaton pločama

Visina od poda do drvene grede krovne konstrukcijeHg

UKUPNA NETO POVRŠINA ( A+B ) 482.65

Ostvarena zauzetost A 365.00 Ostvarena zauzetost B 90.65

UKUPNA ZAUZETOST OBJEKATA ( A+B ) 455.65UKUPNA SPRATNOST OBJEKATA ( A+B ) P

01m 1 2 3 4 5
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 Armirano-betonska konstrukcija  Blok opeka
 Termoizolacija

 Travne površine  Asfaltne površine
 Kremika Terasa

 Krovne površine 

Granice UP Granice građevinske linije
 Postojeci kameni zidovi
 Popločavanje behaton pločama

Površina lokacije (UPM14)                                               432.00 m2

Dozvoljena zauzetost                                                       198.00 m2

Dozvoljena spratnost                                                Po2+Po1+Pr+4

IZ = 0.46                                                                                                                                               

Dozvoljena BRGP                                                          1 871.42 m2II = 4.30                                                                                                                                               

  DOZVOLJENI PARAMETRI - Ut uslovi
Površina lokacije (UPM14)                                               432.00 m2

Ostvarena zauzetost                                                        455.65 m2

Ostvarena spratnost                                                               P

IZ = 1.05                                                                                                                                            

Ostvarena BRGP                                                               455.65 m2II = 1.05                                                                                                                                             

OSTVARENI PARAMETRI

UKUPNA bruto površina GFA 365.00

 A - UGOSTITELJSKI OBJEKAT Etno klub "Sejdefa"  B - STAMBENI OBJEKAT jednoporodnični
 SPRATNOST  P  SPRATNOST  P

UKUPNA bruto površina GFA 90.65

UKUPNA neto površina  NRA UKUPNA neto površina   NRA 136.40

UKUPNA BRG POVRŠINA OBJEKATA ( A+B ) 455.65UKUPNA NETO POVRŠINA ( A+B ) 482.65

MAKSIMALNA VISINA sljemena krova 7.00 m NAGIB KROVNE RAVNI 26 stepeni

POVRŠINE POD ZELENILOM 63.40m2 BROJ PARKING MJESTA 0

346.25
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Predmet rekonstrukcije ("plana rušenja") su postojeći, predmetni, prizemni objekti, pri čemu je predviđeno:
-  uklanjanje zatečenih pomoćnih objekata i ogradnih zidova
- uklanjanje postojećih fasadnih nosivih zidova uz obavezno prethodno privremeno podupiranje kompletne 
postojeće krovne konstrukcije radi očuvanja stabilnosti objekta tokom izvođenja radova. 
Nakon uspostavljanja privremenog sistema osiguranja izvodi se nova skeletna armirano-betonska nosiva 
konstrukcija, koja predstavlja novi konstruktivni sistem objekta. Po završetku armirano-betonskih radova i 
postizanju projektovane nosivosti konstrukcije, postojeća krovna konstrukcija trajno se oslanja na novu 
konstrukciju, vrsi se njena sanacija i adaptacija, a privremeni elementi podupiranja se uklanjaju. 
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Planom "nove gradnje" podrazumjeva se implementacija novog konstruktivnog, skeletnog armirano-betonskog 
sistema, kao nosećeg sistema postojeće drvene krovne konstrukcije. Predmetnim rešenjem ojačana je statička 
nosivost novoplaniranog objekta.
Planirana je sanacija zatečene krovne ravni, tačnije njenih konstruktivnih elemenata, uz unapređenje energetske 
efikasnosti i termotehničkih karakteristika putem implementacije termoizolacionih slojeva sačinjenih od mineralne 
vune.
Planira se izgradnja novih ogradnih zidova, dijela unutrašnjeg i vanjskog partera dvorišta, kao i izgradnja novih 
parking mjesta u skladu sa smjernicama iz važećeg planskog dokumenta.
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 Popločavanje behaton pločama

MAKSIMALNA VISINA sljemena krova 7.00 m NAGIB KROVNE RAVNI 26,15,9 stepeni

POVRŠINE POD ZELENILOM 0.00 m2 BROJ PARKING MJESTA 5

UKUPNA neto površina prizemlja objekta  NRA

UKUPNA bruto površina objekta GFA

183.85

203.50

Nekorisna površina objekta NLA 0.00
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Ostvarena zauzetost pazara 232.00
Nekorisna površina pazara 0.00

Površina lokacije (UPM14)                                               432.00 m2

Dozvoljena zauzetost                                                       198.00 m2

Dozvoljena spratnost                                                Po2+Po1+Pr+4
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UKUPNA neto površina prizemlja objekta  NRA
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183.85

203.50

Nekorisna površina objekta NLA 0.00
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Ostvarena zauzetost pazara 232.00
Nekorisna površina pazara 0.00
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Dozvoljena zauzetost                                                       198.00 m2

Dozvoljena spratnost                                                Po2+Po1+Pr+4
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Dozvoljena BRGP                                                          1 871.42 m2II = 4.30                                                                                                                                               

  DOZVOLJENI PARAMETRI - Ut uslovi
Površina lokacije (UPM14)                                               432.00 m2
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IZ = 1.00                                                                                                                                          
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UKUPNA neto površina prizemlja objekta  NRA

UKUPNA bruto površina objekta GFA

183.85

203.50

Nekorisna površina objekta NLA 0.00

UKUPNA neto površina pazara  NRA

UKUPNA bruto površina pazara GFA

220.00

232.00

UKUPNA BRG POVRŠINA 435.50
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Ostvarena zauzetost                                                         435.50 m2

Ostvarena spratnost                                                               P

IZ = 1.00                                                                                                                                          
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OSTVARENI PARAMETRI

 Armirano-betonska konstrukcija  Blok opeka
 Termoizolacija

 Travne površine  Asfaltne površine
 Kremika Terasa

 Krovne površine 

Granice UP Granice građevinske linije
 Postojeci kameni zidovi
 Popločavanje behaton pločama
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Ostvarena zauzetost objekta 203.50
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Nekorisna površina pazara 0.00
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 Armirano-betonska konstrukcija  Blok opeka
 Termoizolacija

 Travne površine  Asfaltne površine
 Kremika Terasa

 Krovne površine 

Granice UP Granice građevinske linije
 Postojeci kameni zidovi
 Popločavanje behaton pločama

MAKSIMALNA VISINA sljemena krova 7.00 m NAGIB KROVNE RAVNI 26,15,9 stepeni

POVRŠINE POD ZELENILOM 0.00 m2 BROJ PARKING MJESTA 5

UKUPNA neto površina prizemlja objekta  NRA

UKUPNA bruto površina objekta GFA

183.85

203.50

Nekorisna površina objekta NLA 0.00

UKUPNA neto površina pazara  NRA

UKUPNA bruto površina pazara GFA

220.00

232.00

UKUPNA BRG POVRŠINA 435.50UKUPNA NETO POVRŠINA 403.85

Ostvarena zauzetost objekta 203.50

UKUPNA ZAUZETOST 435.50UKUPNA SPRATNOST P

Ostvarena zauzetost pazara 232.00
Nekorisna površina pazara 0.00
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  DOZVOLJENI PARAMETRI - Ut uslovi
Površina lokacije (UPM14)                                               432.00 m2

Ostvarena zauzetost                                                         435.50 m2
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OSTVARENI PARAMETRI

 Armirano-betonska konstrukcija
 Termoizolacija

 Bavalit - grafitna siva  Drvene površine
Opeka

 Postojeći zidovi od kamena

 Bravarija/limarija antracit
 Drvene površine

 Staklene površine
 Postojeći krovni pokrivač  Čelična konstrukcija  Giter blok
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