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|. OPSTI DIO DOKUMENTACIJE

1.1. Ugovor izmedu firme ,,Project engineering renaissance” i ,,GOODFELLAS
C o 113

UGOVOR
br: 3107-26
Izrada Idejne i glavne tehnicke projekine dokumentacije

za rekonstrukciju objekta situiranog na katastarskim parcelama 3890/1 i 3890/2, KO Podgorica I

OVAJ UGOVOR (,Ugovor*) je sacinjen 31. jula 2026. godine, izmedu:

+ "GOODFELLAS CO” doo PIB 02835096, kojeg zastupa g-din Nikola Ujki¢, izvrsni direktor, sa sjedistem u ulici
Veljka Viahoviéa 26, Podgorica, Crna Gora (u daljem tekstu ,Klijent") i

« ,PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" doo PIB 03365956 kojeg zastupa g-din Marko Martinovié, izvréni
direktor, sa sjedi8tem u ulici Doka MiraSevita 24/3, Podgorica, Cma Gora (u daljem tekstu ,Konsultant*),

IMAJUCI U OBZIR, da Kiijent Zeli da Konsultant obavija usluge u daljem tekstu, i
BUDUC! DA je Konsuitant voljan da izvri ove usluge,
STOGA SU STRANKE ovim saglasne kako slijedi:

Clan 1

Predmet ovog ugovora je izrada Idejne i Glavne tehnicke projektne dokumentacije za rekonstrukciju objekta
situiranog unutar katstarskih pracela 3890/1 i 3890/2, KO Podgorica If, Urbanisticki projekat “Nova varo$ - blok M".

Clan 2

Konsultant preuzima zadatak da pruZi usluge navedene u ¢l. 1, ovog ugovora, u svemu u skladu sa Zakonom, a
posebno Zakenem o uredenju prostora i izgradnji objekata {,SluZbeni list CG*, br. 064/17 od 06.10.2017. godine,
044/18 od 06.07.2018. 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), i drugim zakonima i
propisima, tehnicki normativima, standardima i normativima kvaliteta.

Clan 3

Glavna projektno-tehnicka dokumentacija se sastoji od sledecih navedenih inZenjerskih projekata:

a) Glawni projekat za fazu arhitekture

b) Glavni projekat za fazu konstrukcije

¢) Glavni projekat elektrotehnickih instalacija jake i slabe struje

d) Glavni projekat masinskih instalacije (ventilacija, grijanje hladenje)
e) Glavni projekat hidrotehnickih instalacija (vodovod i kanalizacija)
f) Elaborat zadtite od pozara

g) Elaborat saobracajne signalizacije

Clan 4
Qdgovornosti konsultanta:

o Konsultant ¢e obavljati usluge izrade Idejne i Glavne tehnitke projektne dokumentacije za predmetni objekat
na nadin i niva projektovanja definisan vazecim drzavnim zakonima, standardima, priruénicima i propisima
Crne Gore koje propisuje Ministarstvo ekologije. , prostornog planiranja i urbanizma, kao i sa pravilima i
propisima arhitektonske struke
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Konsultant ée se prilikom izrade predmetne dokumentacije rukovoditi Projektnim zadatkom kaji je dostavio
Klijent. (dokument sa obrazloZenjem zahtjeva i Zelja kfijenta) kao i Idejnim reSenjem na koje je dobijena
saglashost i vazeéim urbanisticko-tehnickim uslovima.

U toku izrade predmetne dokumentacije konsultant ée imati redovne konsultacije sa kijentom

Clan 5

Odgovornosti klijenta:

Prije podetka izrade Glavne tehnicke projekine dokumentacije, Klijent se obavezuje da:

dostavi konsultantu Projektni zadatak sa obrazioZenim Zeljama i zahtjevima
dostavi gedoteski snimak lokacije koja je predmet izrade tehnicko-projektne dokumentacije

Clan 6

Rok izrade predmetne dokumentacije:

Rok za dostavu Glavne tehnicke projektne dokumentacije je 30 radnih dana od trenutka kada Konsultant u
svom posjedu bude imao svu potrebnu dokumentaciju koja je navedena u ¢lanu & (odgovomosti kiijenta).
Ukoliko Klijent nakon 20 radnih dana i dalje ima potrebu da izvr$i odredene dopune, moze blagovremeno
obavestiti Konsultanta al ée time dovesti do produZetka ugovorenog roka za izradu predmetne projektne
dokumentacije.

Konsultant ima pravo da zahtjeva produZenje roka za izradu predmetne projektno- tehnicke dokumentacije
u slu€aju da je bio sprijecen u tome zbog promijenjenih okolnosti ili neispunjavanja obaveza Klijenta ili
njegovih novih zahtjeva i dopuna.

ProduZenje roka se utvrduje shodno trajanju nastale iznenadne smetnje, uz dodatak vremena potrebnog za
ponovno pokretanje izrade odgovarajuéih djelova tehnicke dokumentacije.

U slucaju da konsultant neopravdano kasni sa kompletiranjem ugovorene dokumentacije duZe od 7 radnih
dana, narudilac ima pravo da jednostavno raskine ugovor i angazuje drugu projektantsku firmu uz prethodno
obavjestenje konsultanta.

Klijent je duZan da pregleda pripremljenu projektno- tehnicku dokumentaciju odmah nakon $to je dobije od
Konsultanta i bez odlaganja obavesti Konsultanta o utvrdenim nedostacima. Nakon pregleda i prijema
predmetne dokumentacije, Konsultant vide ne snosi odgovornost za nedostatke koji su magli biti uogeni
tokom rutinskog pregleda, osim za skrivene nedostatke.

Clan7

Ugovarena cijena i nadin isplate bice rijeSeni preko Aneksa ugovora.

Clan 8

Osiguranje

Konsultant je duZan da poseduje vaZeéu polisu osiguranja za izradu i isporuku predmetne dokumentacije

Clan 9

Zakon koji regulise ugovor i jezik

Ugovor ée biti regulisan zakenima Cre Gore, a jezik Ugovora ¢e biti crnogorski.

Svaki spor koji proizide iz ovog Ugovora, a koji se ne moZze rijesiti sporazumno izmedu strana, bice upuéen
na odiucivanjefarbitrazu u skladu sa zakonima zemlje Konsultanta.

Ugovarne strane su saglasne da sve sporove u vezi sa ovim Ugovorom rieSava nadlezni sud u Poedgorici.
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Clan 10
Raskid ugovora

Klijent mozZe raskinuti ovaj Ugovor nakon najmanje deset (10) radnih dana uz prethodno pismeno obavjestenje
Konsultantu ukoliko se, tokom izrade predmetne dokumentacije, pojavi bilo koji od dogadaja navedenih u stavovima
(a) do (d) ove klauzule:

a) Ako Konsultant ne otkloni propust u izvrSavanju svojih obaveza iz Ugovora u roku od sedam (7) radnih dana
nakon $to je obavijesten, ili u bilo kom daljem periodu koji je Klijent naknadno pismeno odobrio.

b) ako Konsultant postane nesolventan ili bankrotira;

c) Ako je Konsultant, prema pracjeni Klijenta ili Banke, u¢estvovao u koruptivnim, prevarantskim, tajnim,
prinudnim ili opstruktivnim praksama (kao $to je definisano u vazeéim procedurama sankcija Banke) u
nadmetanju za ili u izvr$avanju Ugovora.

d) Ukoliko Klijent nije ispunio svoje obaveze prema Konsultantu kako je navedeno u ovom ugovoru

KLIJENT KONSULTANT
DFELLAS CO” doo, “Project engmeenng renajssance” dgo

/;W/\
= o
&* 0
o
pOD(‘ON(
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1.2. List nepokretnosti — predmetne kat. parcele 3890/1, 3890/2

’6, 2:20 PM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 05.08.2026 14:20

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 05.08.2026 14:20
KO: PODGORICA I

LIST NEPOKRETNOSTI 974 - PREPIS

Podaci o parceli
. | Broj |Plan| Datum Potes ili Nadin koris¢enja | Povriina |
B zgrade |[Skica| upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja m?2 i

Porodi¢na

3890/1 1 ':’1 02.07.2026 LélF_{igAC)']lEKCICA stambena zgrada I 0.00
KUPOVINA

31 UL.STANKA Dvoriste
3890/1 1 02.07.2026 DRAGOJEVICA KUPOVINA 155 0.00
232 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava

GOODFELLAS DOO
N Svojina 11

*

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nacdin kori$éenja PD GASHE e
. .| Broj . .J . Spratnost/ Sprat| Vlasnik ili nosilac
Broj/podbroj Osnov sticanja Godina <y
zgrade Sobnost izaradnie Povrsina prava
9 J Adresa, Mjesto

i/flwww.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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8/5/26, 2:20 PM eKatastar
o~ PRIZEMNA
Porodi¢na stambena ZGRADA
3890/1 1 zgrada 0
KUPOVINA 77
Poslovni prostor u Svojina 1/1
vanprivredi ; ; GOODFELLAS DOO
3890/1 1 KUPOVINA 1 Prizemlje N
" 45
Dvije sobe %
Podaci o teretima i ogranicenjima
; .| Broj Redni| Nacin Datum ;
Bl db PD (o]
roj/podbroj zgrade broj | koriS¢enja | upisa pis prava

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU
ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 462/26 NKCG-PG-
79/26 OD 27.04.2026. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK 1 GOODFELLAS CO DOO PODGORICA
HIPOTEKARNI DUZNIK 2 UJKIC NIKOLA UJKIC
ENA KAO SUPRUGA HIPOTEKARNI DUZNIK 3
RADULOVIC MIRJANA HIPOTEKARNI DUZNIK 4
RADULOVIC IVAN HIPOTEKARNI DUZNIK 5
RADULOVIC MILAN HIPOTEKARNI DUZNIK 6
RADULOVIC VASILIJE U KORIST HIPOTEKARNOG
3890/1 0 1 |Dvoridte | 29.04.2026| POVJERIOCA RAZVOJNE BANKE CRNE GORE AD
PODGORICA KORISNIK KREDITA DOO
GOODFELLAS CO PODGORICA U IZNOSU OD
1.850.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 117
MJESEC| GRACE PERIOD 3 MJESECA KRAINJI
ROK OTPLATE 30.04.2036. GOD. + ZABRANA
OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U
ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + ZABILJEZBA
PRISTANKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
[ZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

3890/1 0 2 | Dvoriste | 08.05.2026| Hipoteka HIPOTEKA UZZ 175/2026 OD
28.04.2026 POVJERIOC RAZVOJNA BANKA AD
HIPOTEKARNI DUZNIK GOODFELLAS DOO
,RADULOVIC IVAN, RADULOVIC MILAN
RADULOVIC MIRJANA, RADULOVIC VASILUE
UJKIC NIKOLA KORISNIK KREDITA GOODFELLAS
DOO DUG 1.400.000.00EURA ROK 108 MJESECI
| GRACE PERIOD OD 12 MJESECI KRAJNUI ROK
OTPLATE KREDITA 30.04.2036GOD +
ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA |
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
PISANE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + PRISTANAK NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

https:/Avww.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/4

11 “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.0 / 81 000 Podgorica-Crma Gora /Urbanizam-Inzenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /
projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 810 140 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406



mailto:projectengineeringr@gmail.com

ROJECT
INSNGINEERING | arcrrrecrure / ursanisw

8/5/26, 2:20 PM eKatastar

NAKON DOSPJELOSTI OBEZBIJEDJENOG
POTRAZIVANJA

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU
ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 462/26 NKCG-PG-
79/26 OD 27.04.2026. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK 1 GOODFELLAS CO DOO PODGORICA
HIPOTEKARNI DUZNIK 2 UJKIC NIKOLA UJKIC
ENA KAO SUPRUGA HIPOTEKARNI DUZNIK 3
RADULOVIC MIRJANA HIPOTEKARNI DUZNIK 4
RADULOVIC IVAN HIPOTEKARNI DUZNIK 5
RADULOVIC MILAN HIPOTEKARNI DUZNIK 6

Poslovni RADULOVIC VASILIJE U KORIST HIPOTEKARNOG
3890/1 1 1 1 | prostoru |29.04.2026( POVJIERIOCA RAZVOJNE BANKE CRNE GORE AD
vanprivredi PODGORICA KORISNIK KREDITA DOO

GOODFELLAS CO PODGORICA U IZNOSU OD
1.850.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 117
MJESECI GRACE PERIOD 3 MJESECA KRAJNJI
ROK OTPLATE 30.04.2036. GOD. + ZABRANA
OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U
ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + ZABILIEZBA
PRISTANKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
1ZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

Hipoteka HIPOTEKA UZZ 175/2026 OD
28.04.2026 POVJERIOC RAZVOJNA BANKA AD
HIPOTEKARNI| DUZNIK GOODFELLAS DOO
,RADULOVIC IVAN, RADULOVIC MILAN
RADULOVIC MIRJANA, RADULOVIC VASILUE
UJKIC NIKOLA KORISNIK KREDITA GOODFELLAS
DOO DUG 1.400.000.00EURA ROK 108 MJESECI
| GRACE PERIOD OD 12 MJESECI KRAJNUI ROK
OTPLATE KREDITA 30.04.2036GOD +
ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA |
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
PISANE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + PRISTANAK NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
NAKON DOSPJELOSTI OBEZBIJEDJENOG
POTRAZIVANJA

3890/1 1 1 | Porodi¢na |29.04.2026(Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU
stambena ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 462/26 NKCG-PG-
zgrada 79/26 OD 27.04.2026. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK 1 GOODFELLAS CO DOO PODGORICA
HIPOTEKARNI DUZNIK 2 UJKIC NIKOLA UJKIC
ENA KAO SUPRUGA HIPOTEKARNI DUZNIK 3
RADULOVIC MIRJANA HIPOTEKARNI DUZNIK 4
RADULOVIC IVAN HIPOTEKARNI DUZNIK 5
RADULOVIC MILAN HIPOTEKARNI DUZNIK 6
RADULOVIC VASILIJE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA RAZVOJNE BANKE CRNE GORE AD
PODGORICA KORISNIK KREDITA DOO

https:/Avww.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 3/4

Poslovni
3890/1 1 1 2 |prostoru |08.05.2026
vanprivredi
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8/5/26, 2:20 PM eKatastar

GOODFELLAS CO PODGORICA U IZNOSU OD
1.850.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 117
MJESECI GRACE PERIOD 3 MJESECA KRAJNJI
ROK OTPLATE 30.04.2036. GOD. + ZABRANA
OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U
ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + ZABILIEZBA
PRISTANKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

Hipoteka HIPOTEKA UZZ 175/2026 OD
28.04.2026 POVJERIOC RAZVOJNA BANKA AD
HIPOTEKARNI DUZNIK GOODFELLAS DOO
,RADULOVIC IVAN, RADULOVIC MILAN
RADULOVIC MIRJANA, RADULOVIC VASILUE
UJKIC NIKOLA KORISNIK KREDITA GOODFELLAS
DOO DUG 1.400.000.00EURA ROK 108 MJESECI
| GRACE PERIOD OD 12 MJESECI KRAJNUI ROK
OTPLATE KREDITA 30.04.2036GOD +
ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA |
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
PISANE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + PRISTANAK NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
NAKON DOSPJELOSTI OBEZBIJEDJENOG
POTRAZIVANJA

Porodic¢na
3890/1 1 2 |stambena [08.05.2026
zgrada

https:/Avww.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 4/4
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176000000100

AT AR

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-46815/2026
Datum:  07.08.2026
KO: PODGORICA 1T

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07. "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2270 - PREPIS

Podaci o parcelama
3 Broj Plan ¢ Potes ili Nacin koriséenja Bon. A 2 e
Broj Podbroy e | Skica |Patum upisa| ulica i kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povrimam™  Prilind
3890 2 31 07/08/2026 |UL.STANKA Dvoriste 148] 0.00
1 DRAGOJEVICA KUPOVINA
3890 2 1 31 07/08/2026 L.STANKA ZemljiRte pod zgradom 127) 0.00
1 DRAGOJEVICA KUPOVINA
3890 2 2 31 07/08/2026  [UL.STANKA ZemIikie pod zgradom 43 0.00
1 IDRAGOJEVICA KUPOVINA
320 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto TPrava Ohim prava
0000002835096 GOODFELLAS DOO Svojina in
0 BUL.STANKA DRAGOJEVICA BR.S PODGORICA 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nacin koriséenja PD X . Prava
Broj Podbroj 12:2}'“ Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto -
3890 2 1 [Porodi¢na stambena zgrada p | Svoima A
[KUPOVINA 0 oy GOODFELLAS DOO 0000002835096
) 20 -
BUL.STANKA DRAGOJEVICA BRS 0
3890 2 IStambeni prostor Svojina 1/1 N
; KUPO\'II*?A ! :’ GOODFELLAS  DOO 0000002835096
66
BULSTANKA DRAGOJEVICA BRS 0
1 V) i Svojina 1/1
Y 2 : iﬁ%nvlnlﬁmr il 2 P | GOODFELLAS DOO 0000002835096
13
BULSTANKA DRAGOJEVICA BR.S 0
3890 2 [Pomocna zgrad: Svojina 7
- K()L;‘I‘%:'C;Iﬁ\m ¥ 2 GOODFELLAS DOO 0000002835096
* 0 15
BULSTANKA DRAGOIEVICA BR S, 0
Podaci o teretima i ograniCenjima
PP il Broj Redni - b Dat :
Broj  Podbroj zgrajdc PD hl"f)l_;l Nadin koriscenja \'r;i:r:‘\]cuui;;;:a Opis prava
25/07/2016
3890 2 1 Dvéiiste {:hjk:)rix );(;m(m)n.l. p.nfm,h eksproprijacije
10:35

Datum i vrijeme: 07.08.2026. 10:11:10
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Podaci o lerelima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj Redni : i%éeni Datum upisa i
roj dbroj suride D broj Natin koris¢enja Vrijeme ul;;isu Opis prava

Mipotcka

ZABILIEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
1ZJAVE UZZ BR. 462/26 NKCG-PG-79/26 OD
27.04.2026. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK 1
GOQDFELLAS CO DOO PODGOEIC/\ HIPOTEKARNI
DUZNIK 2 UIKIC NIKOLA UJKIC ENA KAO
SUPRUGA HIPOTEKARNI DUZNIK 3 RADULOVI
MIRJANA HIPOTEKARNI DUZNIK 4 RADULOVIC

20/04/2026 IVAN HIPOTEKARNI DUZNIK § RADULOVIC MILAN
3 HIPOTEKARNI DUZNIK 6 RADULOVIC VASILUE U
3890 2 3 Dvoriste KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA RAZVOINE
BANKE CRNE GORE AD PODGORICA KORISNIK
8:26 KREDITA DOO GOODFELLAS CO PODGO

RICA U
1ZNOSU OD 1.850.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
117 MIESECI GRACE PERIOD 3 MJESECA KRAINJL”
ROK OTPLATE 30.04.2036. GOD. + ZABRANA
OTUDENJA 1 OPTERECENIJA 1 IZDAVANIA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + ZABILIEZBA PRISTANKA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA

Hipoteka

HI%TEKA UZZ 175/2026 OD 28.04.2026 POVIERIOC
RAZVOINA BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK
GOODFELLAS DOO, RADULOVIC IVAN, RAPULOVIC
MILAN RADULOVIC MIRIANA, RADULOVIC

08/05/2026 VASILUE UJKIC NIKOLA KORISNIK KREDITA
] GOODFELLAS DOO DUG 1.400.000.00EURA ROK 108
o0 2 4 Dvoriste MJESECI 1 GRACE PERIOD OD 12 MJESECL
KRAINIJ| ROK OTPLATE KREDITA 30.04.203662[) +
13:41 ZABILJEZBA ZABRANE OTUDIENJA 1 OPTERECENJA

1 IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBUEDJENOG POTRAZIVANJA

Hipoteka
ZABILIEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
AVE UZZ BR. 462/26 NKCG-PG-79/26 OD
50D. HIPOTEKARNI DUZNIK 1
ELLAS CO DOO PODGO%ICA HIPOTEKARNI
UJKIC NIKOLA UJKIC ENA KAO
SUPRUGA HIPOTEKARNI DUZNIK 3 RADULoqu:
MIRJANA HIPOTEKARNI DUZNIK 4 RADULOVI

ULOV
047200 IVAN HIPOTEKARNI DUZNIK 5 RADULOVIC MILAN
i 20026 HIPOTEKARNI DUZNIK 6 RADULOVIC VASILUE U
3890 2 1 1 2 Stambeni prostor KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA RAZVOINE
BANKE CRNE GORE AD PODGORICA KORISNIK
8:26 KREDITA DOO GOODFELLAS CO PODGORIC,

A

IZNOSU OD 1.850.00000 EURA SA ROKOM OTPLATE
117 MIESECI GRACE PERIOD 3 MJESECA KRAINJI
ROK OTPLATE 30.04.2836. GOD. + ZABRANA

TUDE ENJA 1 IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + ZABILIEZBA PRISTANKA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANIA

TTipotcka

HI%TEKA UZZ 175/2026 OD 28.04.2026 POVIERIOC
RAZVOINA BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK
GOODFELLAS DOO,_ RADULOVIC IVAN, R:\é)ULOVlC
MILAN RADULOVIC MIRJANA, RADULOVI
08/05/2026 VASILIE UJKIC NIKOLA KORISNIK KREDITA
GOODFELLAS DOO DUG 1.400.000 00EURA ROK 108
Stambeni prostor MJESECI 1 GRACE PERIOD OD 12 MJESECI

13:41 ZABILIE:

(&)
W

3890

1poteka

ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
1ZJAVE UZZ BR. 462/26 NKCG-PG-79/26 OD
27.04.2026. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK 1
GOQDFELLAS CO DOO PODGORICA HIPOTEKARNI
DUZNIK 2 UJKIC NIKOLA UIKIC ENA KAO
SUPRUGA HIPOTEKARNI DUZNIK 3 RADULOVI

20/04/2026 IVAN HIPOTEKARNI DUZY;IKDS RADULOVIC MILAN
Al

Poslovni prostor u vanprivredi K‘A’E{(ST (IEHPOTEKARNOG POVIERIOCA RAZVOINE

8:26 KREDITA DOO GOODFELLAS CO PODG

3890

>
(8]
~

POVIERIOCA + ZABILIEZBA PRISTANKA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA

Hipoteka
HIPOTEKA UZZ 175/2026 OD 28.04.2026 POVIERIOC
08/05/2026 RAZVOINA BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK
] mAL GOODFELLAS DOO_ RADULOVIC IVAN, RA‘PULOVIC
Poslovni prostor u vanprivredi MILAN RADULOVIC MIRJANA, RADULOVI

VASILUE UJKIC NIKOLA KORISNIK KREDITA
13:41 GOODFELLAS DOO DUG 1.400.000.00EURA ROK 108
MIESECI 1 GRACE PERIOD OD 12 MJESECI
KRAINDI ROK OTPLATE KREDITA 30.04.2036GOD +

(&}
w

3890 2 1

Datum i vrijeme:  07.08.2026. 10:11:10
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Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj  Podbroj l';‘;:{je PD ‘};}f’:.“ Natin koriséenja ‘}’r‘:;;‘:,‘e':l'};ffa Opis prava

S RSENIE B
ODLAGANJA NAKON DOSPJEL ()\ll
OBEZBUEDIENOG POTRAZIVANIA

Thpoteka
ZABILIEZBA HIPOTE

A OSNOVU ZALOZNE
KC (1 PG- 7‘]/'76 (\I)

29/04/2026

{ARNOG PO\ C 'C
)RL AD PODGORICA l\()RI\\Ik
JODEELLAS CO PODGORICA U

3890 2 1 2 Porodi¢na stambena zgrada
8:26

RACE PERIOD 3 MIESECA KRAINII
E 30.04 "4)~1“(v(\h + ZABRANA

A 1 IZDAVANIA l
.H HIPOY ARN
BA I‘RI\'I\

SZBA I|H’()'I]'k E NA ()\\()\! /,\I ()’/\T.

UZ7 BR. 462/ 2

. GOD. HIPOTEKA

AS CO DOO mm,fmn \ llll"HI KARNI

3 ‘II\H[\(H\K ENA KAO i

CARNI DUZNIK 3 RADULOY WIC
R VI_DUZNIK 4 RADULOVIC

13/05/2026 IVAN HIPO AR} ZNIK 5 RADULOVIC MIl AN
IIII’()I' KARNI Dl'?l\»lk 6 RADULOVIC VASILIE 1
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA RAZNOINE
& BANKE CRNE IRE AD PODGORICA KORISNIK
13:5 KREDITA DOO GOODFELLAS CO PODGORICA U
IZNOSU OD 1.850.00000 EURA SA R[)l\()\l ()Il‘! ATE
l(er\(l IIKI()I) 3 MIF A KR n
04.2036

3890 2 1 2 Zemljiste pod zgradom

OIUDI NJ/\ I ()I”I

RA/\()IN\ BAN A
ELLAS DOO_RADULOVIC IVAN, R\I)l'l ovIC
ADULOV 1 MIRIANA, RADULOVIC
SILIJE UIKIC ‘\H\()l KORISNIK KREDITA
LAS DOO DU 100.000 00EURA ROK 108
VJESECI 1 GRACE PERIOD OD 12 MIESECI
I\R/\JNIJI ROK OTPLATE KRE: |\l| A 30.04.203¢

13/05/2026

3890 2 1 3 Zemljiste pod zgradom

13:5

ODI Al —\ A NAKON DOSPIELS OSTI
OBEZBIE DIIN()(‘ POTRAZIVANIA -

2026 OD 28.04.2026 POVIERIOC
AD HIPOTEKARNI DUZNIK %
l \\ l)()() JRADULOVIC IVAN, RADULOVIC
DULOVIC MIRIANA. RADULOVIC
<IC NIKOLA KORISNIK KREDITA
LAS DOO DUG 1.400.000.00EURA ROK 108
1 I GRACE PEI Rl”l) OD 12 MIESECI
KR/\!NUI I(()I\ OTPLATE KREDITA 30.04.203
A 7./ ANE ()fl'l)lr!\l,\ 1 OPTI
\A\'l A U ZAKUP B PISAN
KARNOG POVIERI(
DNO PRINUDNO [ZVRS
A'NAKON DOSPIELOS
NOG POTRAZIVANIA

08/05/2026

3890 2 1 3 Porodicna stambena zgrada

13:41

Hlp«vkk
ZABIL. i F N,-\U.\" Wi /\l(!/\l
1IZIAVE U 62/ 26 0D
27.04.202
GOODI
DUZNIK 1K
SUPRUGA mpm
MIRJANA HIPOTE| K 4 RADULOVIC

G IVAN HIPOTEKARN IK 5 RADULOVIC MILAN

L HIPOTEKARNI DUZNIK 6 R mm OVIC VASILIIE
3890 2 2 2 Pomoéna zgrada KORIST IIIP()IF .\
BANKE CR RE AD PODGC v S
8:26 KREDITA no() oounn LLAS CO mm.mnm AU

-1
Gon. HII’UH I\\R\I IH‘/\H\ !
$ (l) DOO P(H)( ()R[C/\ I[IH)H KARNI
IKOLA UIKIC

1K 3 R \I)lﬂ OVIC

36, (.()n + ZABRANA
RE A T IZDAVANI. 7
I \\N(?\ll HIPOTI

+ ZABILIEZBA PRISTANKA NA
ONO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
A

Datum i vrijeme: 07,08.2026. 10:11:10
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Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj] Broj > Redni i fedan: Datum upisa 0
) ) saride | PD broj Natin koriéenja Vrijeme upisa Opis prava

Hipoteka

ZABILIEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
1ZJAVE UZZ BR. 462/26 NKCG-| PGU%/ZG oD
27.04.2026. GOD. HIPOTEKARNI DI

GOODFELLAS CO DOO P %lc;\ HlPOgEKARNl

SUPRUGA HIPOTEKARNI DUZNIK 3 RADULOVI
MIRIANA HIPOTEKARNL DUZNIK 4 RADULOVI
13/05/2026 IVAN HIPOTERARNI DUZ NIK  RADULOVIC MILAN

2 U
3890 2 2 2 Zemljiste pod zgradom KORIST HIPOTEKARNOG POVI[LR (OCA RAZVOINE
BANKE CRNE GORE AD PODGORICA KORISNIK
13:6 KREDITA DOO GOODFELLAS CO PODG
1IZNOSU OD 1.850.000.00 EURA SA ROKOM OTPLATE
117 MIESECI GRACE PERIOD 3 MIESECA KRAINJI
ROK OTPLATE 30.04.2036. GOD. + ZABRANA
OTUDENJA 1 OPTERECENJA 1 IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + ZABILIEZBA PRISTANKA NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA
TTipoteka
HIPOTEKA UZZ 175/2026-0D 28.04.2026 POVJERIOC
RAZVOINA BANKA AD HII’OI‘I: ARNI DUZNIK
GOODFELLAS DOO, RADULOVIC IVAN, RAé)Ul LOVIC
MILAN RADULOVIC MIRJANA, RADULO
08/05/2026 VASILIE UIKIC NIKOLA KORISNIK KREDITA
GO LLAS DOO DUG 1.400.000.00E

URA ROK 108

Pomocna zgrada MJFEFCI 1 GRACE PFRIOD OD 12 MIESECI

KRAINUL ROK OTPLATE KREDITA 30.04.2036GOD +
13:41 ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA 1 OPTERECENJA
1 IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA™+ PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSFNJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DO.
OBEZBUEDIENOG POTRA IVANJ/\

3890

[}
~
w

HIY;())TF_KA UZZ 175/2026 OD 28.04.2026 POVJERIOC
RAZVOINA BANKA AD HIPOTEKARNI DUZNIK
(-()ODILLL 5 DOO, RADULOVIC IVAN, RAJ)ULOVIC
MILAN RAI é)VIC MIRJANA, RADULO'
13/05/2026 VASILUE UJKl NIKOLA KORISNIK KREDITA
¥ ] . GOODFELLAS DOO DUG 1.400.000.00EURA ROK 108
3890 2 2 3 Zemljiste pod zgradom MIESECI I GRACE PERIOD OD 12 MJESECI

KRAINUL ROK OTPLATE KREDITA 30.04.2036GOD +
13:7 ZABILIEZBA ZABRANE OTUDIJENJA I OPTERECENJA
I IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIEDIENOG POTRAZIVANJA

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovlaséeno lice:

Datum i vrijeme: 07.08.2026. 10:11:10 AR
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1.3.1zvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za preduzeée ,,Project
engineering renaissance” doo — Podgorica

i

Dokument o registraciji

Izmjene: Statut, Osnival 1 Ovladéeni zastupnik

Registarski broj 5 - 0972114 /005 Datumn registracije:  15.06.2021.
PIB: 03365956 Daturn prormjene podataka: 14.08.2025.

DRUSTVO $A OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PROJECT ENGINEERING
RENAISSANCE" DOO PODGORICA

Broj vazece registracije: /005

Skraceni naziv: PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE DOO
Telefon: +3829101747

eMail: projectengineeringr@grnail.corm

Web adresa:

Daturn zakljudivanja ugovora: 14.06.2021.

Daturn donosenja Statuta: 14.06.2021. Daturn prormjene Statuta: 12.08.2025.
Adresa glavriog rjesta DOKA MIRASEVICA 24/3 PODGORICA
poslovanja:

Adresa za prijern sluzbene poste: POKA MIRASEMICA 24/3 PODGORICA
Adresa sjedita: DOKA MIRASEVICA 24/3 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro {Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

LUKA POPOVIC - IBMG/Broj Pasosa zadticeni zakonom

Uloga: Osnivad

Udio: 100% Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom

174
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LICA U DRUSTVU:
LUKA POPOVIC - JMBG/Broj Paso$a zadtiéen zakonom

Adresa: Licni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MARKO MARTINOVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

2/4
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projektanta
CENOVA I ZAMENA POLISE:
SAVA oL
OSIGURAMIE Tip obrove: Jdbnova
Bro] ponuda: PON-D4520228 -

POLISA - RACUN POL-00315388

|Zastupnik: |Cokovit Andreas, 81105
Ugovaraé
Maziv PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE  |MB 03365956
OO PODGORICA
Adresa DOKA MIRASEVICA 2473, 81000 Telefon +3820101747
PODGORICA_GRAD, Graa Gora
Trajanje: Godinje oslguranje
Period osiguranja 1210 2025 (24:00) - 12.90.2026 (24.00) ]Pcricd obraduna | 12.10.2025 - 12,10 2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitkefStete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodada radova izdatu od strane Ministarstva
ckologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 123-189/4, pri ebavljanju djeclatnosti izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonska

Planirani godisnji prihod: 10 000

Vrsta osiguranja: ] Qsiguranje od prejeklani ske edgovemestl Sifra: 1310
Osiguranik
Maziv PROJECT ENGINEERING REMAISSANCE  |MB 03355956
DCD PODGORICA
Adrasa DOKA MIRASEVICA 2413, 81000 Telofon +3829101747
PODGORICA_GRAD, Crma Gora

Suma osiguranja

Ulega Hagin ugavaran]a Iznos
Jedinshvena suma osigurania Ma sumu csiguranja 100 00000
Fransiza
Frandiza Cdbitna frandiza iznesi 10% od priznale 3ete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet |
Promija 270,00/
Popust za jednokratne pladan)o promije 27,00
Komercijalni popust <24,30
Popust po odobron]u Pomodnlka lzvrénog diroklora 21,871
Ukupna promija bez poreza 196,83
Porgz na promiju 1771
Ukupna premija sa porozom 214,54

Oslguravajuéo pokrico vakl za podrutjo Crao Gore
QOsiguranjo jo zakljutono boz garantnog roka I
Osiguranfe jo zakljubono u skladu sa Opstim uslovima za esiguranje odgovarnest projoktanata kel su usvejonl 24,05,20168.ged, (OU-
ODPRK-05/18) | keji su sastavni dio ugevara o esiguranju.

Oslguranjo Jo zakljuleno u skladu sa Klauzulam za [skljuten]o edgovernestl u slutaju pandomijo keja o usvojona dana 23.02.2021,
goding (KL-ISKPAND-02/21) | koja jo sastavnl dio polise osiguranja.

Ugovarad esiguran]a svojim polplsem potvrdujo da mu jo blagovremeno, prijo zakljutenja ugovora, uruton Produgovornl dekumeont sa

kljuénim Informacljama o pralzvedu (KI ODG_PROJ 01/24).
Ugovaraé asiguranja u svakem trenutku moZo prouzetl elekironsku koplju Produgovernog dokumenta sa kljuenim Informacija na sajtu

drustva (hitps:iwenr.sava.co.mefmo.mofdokumaenti)
Ukupna isplata oditota za sve oslgurane slutajeve ko)l so doso u jednoj godint limitirana jo iznosom sume oslguran]a (godidn)i agrogat)
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SAVA

OSIGURANIE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja U cjelosti 1

Svo modusobno nosporazumo stranko to rjodavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadlonost suda u Podgorici.

Ugovorno strano su saglasno da ukollko osiguranik ostvarl pravo na naknadu $toto, osiguravat Ima pravo da dug po to] Ill nokoj drugo)
polisi odbijo od Ixnosa obratunato itoto.

ke Il
Polisa 50 smatra ratunom. Oslobodeni platanja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o POV-u. Osiguravaé zadrzava pravo Ispravke ratuns
noko drugo grodke utinjono od strano zastupnika. Obaveza oslguravada iz ugovora o osiguranju potinjo po Istoku 24-09 £asa d:n::al:gl
Jo u ugovoru o esiguranju navedon kao pototak oslguranja, ali nikako prijo Istoka 24-0g ¢asa dana kada jo Ugovaral calguranie ie

ugoveronu promiju u ¢jolosti il prvu ratu promijo osiguran)s, a prostajo 24-og ¢asa onog dana kofi Jo u ugovoru oznaten kao Istok
osiguranja.

Na medusobne odnoso ugovarada osiguranjalosiguranixa | osiguravata koji nijosu dofinisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odrodbo Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom poliso ugovarat osiguranja potvrdujo da jo primio Uslove zakljutonog osiguranja.

Sankelska klauzula: Oslguravad nijo dutan prusiti pokriéo, platiti nijodnu dtotu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bl prutanjo takvog
pokri¢a, platanjo dtoto ili davanjo naknado Izlotilo osiguravada bilo kakvim sankcijama, zabranama in ograni¢onjima po rozolucijama
Ujedinjenih naclja ili trgovinskim Uil ckonomskim sankcijama, zakonima | diroktivama bllo koo jurisdikcijo koja so primjonjujo na
osiguravata.

Polisa jo vaZota boz polata Osiguravada,

Ugovarad osiguranfa je dutan da plati promiju u

tl prilikom zakljulonja ugovora o osiguranju.

I
2

N
Lk 4

Ugovaral osiguranja
(puno ime 1| prezime)

7/

Osiguravad.

POLISA: POL-00315388

Df‘&-t!,r\":r‘!')lpfg'uo.?-!;0539.‘:3'013.'5;"1‘\‘ Adresa s, cddty vl Swetine X
Ca'lcentar- #382(0) 20403020 Zraraly
POV, 30/31-04077

A e SVANAZ 0F 2
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1.5. Licenca preduzeca ,,Project engineering renaissance” doo — Podgorica za
izradu dijela tehnicke dokumentacije

Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine E:f :ggg gg ::g §‘3’g

Broj: UPI 09-332/25-1203/3 Podgorica, 07.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" Podgorica, broj UPI 09-332/25-1203/1
od 04.06.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe
0 organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24,
72124, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu | postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE* Podgorica, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1203/1 od 04.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" Podgorica, pretezna djelatnost - 7111 -
Arhitektonske djelatnosti, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledeée dokaze:

1) riesenje broj UPI 09-332/25-1204/2 od 03.07.2025. godine, kojim je Marku Martinoviéu dipl.
inZenjeru arhitekture — smjer projektantski, iz Podgorice, izdata licenca za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Markom Martinovicem, od 01.07 2021. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0972114 / 004.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je. do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

QOdredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnicke
dokumentacije moze da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz élana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.
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Nadalje, ¢lanom 84 stay 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodaé
radova koji ima najmanje jednog 2aposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera
gradenja po vrsti radova

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
dielatnosti u oblasti izgradnje objekata | nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inZzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo Je. na osnovu raspolozivih dokaza. utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.6. Licenca ovlascéenog inZenjera br. UPI 09-332/25-1204/2

oy Crma Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
é"&“& Ministarstvo prostornog pl_aniranja, 81000 Erfé?;gfgscg.zgrzi :;63
A% < | urbanizma i drzavne imovine Tol +382 20 446 339
Broj: UPI 09-332/25-1204/2 Podgorica, 03.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjievu Marka
Martinoviéa, broj UPI 09-332/25-1204/1 od 04.06.2025. godine, za izdavanije licence za licenciranog
inzenjera, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23,
71124, 72124, 90124, 93/24, 104i24, 117/24 i 39/25), &lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja | mirovanja licenci za obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od
08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Marku Martinoviéu, dipl. inZenjeru arhitekture — smjer projektantski, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1204/1 od 04.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Martinovié
Marko, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog inzenjera. Uz zahtjev su dostavljeni sliedeci
dokazi: kopija licne karte, Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-249/3 od
05.03.2018. godine, kojim se Marku Martinovicu, dipl. inZenjeru arhitekture — smjer projektantski, iz
Podgorice, izdaje licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-358
od 16.01,2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, zavedenu pod brojem UPI 107/7-249/1 od 30.01.2018. godine, i odluéilo
kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razioga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno
lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u
oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom dijela
tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da licencirani arhitekta
odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje
VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade
tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen struni ispit i koje je upisano u registar iz clana
122 zakona.
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Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da bude
licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili licencirani
masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera gradenja moze da vrsi
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke. Licencirano lice iz st. 112
ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja |
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili
gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi u
vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta, nijesu
obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanija i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 42/25),
propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte,
odnosno pasosa; 2) dokaz o strucnoj spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na
struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom
struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno
inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih riedenja Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, u kojem je
navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije /ili gradenje objekata, kao i licence za reviziju
tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima po propisima koji su vazili do donosenja
Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa licencama propisanim pomenutim zakonom
odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci.

Navedeno uskladivanije treba vréiti na osnovu licence izdate po propisima koji su vazili do dono$enja
zakona odnosno pravilnika, izvréenog uvida u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i
dokaza da je fizitko lice upisano u registar Komore arhitekata | planera Crne Gore odnosno
Inzenjerske komore Crme Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.7. Potvrda o ¢lanstvu - Komora arhitekata i planera Crne Gore

l(ﬂ(lil?’

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MARTINOVIC MARKO

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO
20.04.2022. 31.12.2026.

Podgorica, 11.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovié

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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ju vodeceg i odgovornog projektanta za
dokumentacije

ERING RENAISSANCE d.o.0. u Podgorici i ¢l.
e Gore* broj64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20),

Na osnovu odluke o osnivanju pred
Zakona o planiranju prostora i izgradnji o
donosim

o imenovanju vodeceg i odgovornog pro nicke dokumentacij

OBJEKAT: Ugostiteljski objekat -

UP M14, katastarske parcele 3890/1 i 3890/2, KO Podgorica Il
LOKACIJA: Urbanisti¢ki projekat ,Nova Varo$ — blok M*

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:  IDEJNO RJESENJE REKONSTRUKCIJE

INVESTITOR: GOODFELLAS CO doo

Vodeci i odgovorni projektant,

M P Marko, dipl.inz.athitekture
Imenovani je u stalnom ra odnosu u naSoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu

struéne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno
djelove tehnicke dokumentacije u smislu ¢lana 84. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17,44/18, 63/18, 11/19, 82/20).

Podgorica, jul 2026.godine

»PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE® d.o.o0.
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OBJEKAT:

UP M14, katastarske
LOKACIJA: Urbanisticki projekat ,NO

0/113890/2, KO Podgo
aro$ — blok M*

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:  IDEJNO RJESENJE REKONSTRUKCIJE

ODGOVORNI PROJEKTANT: MARTINOVIC P MARKO,dipl.inZ.arh. UPI 09-332/25-1204/2

IZJAVLJUJEM,

Da je dio tehnicke dokumentacije, Idejnog rjeSenja arhitekture, uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona
urbanisticko-tehnickim uslovima
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiu na osnovne uslove za objekte

pravilima struke
Digitally signed by MARKO
ROJECT warninovic potpis
MMGJNEERNG Date: 2026.08.10 10:52:55

+02'00'

elektronski potpis odgovornog projegtanta

_F R OJ E CT Qd@ﬂxm@!é;ée by MARKO
ARTINOVIC (Autentifikacija
SIN'GJNE E R I N G 'l\JAatEZ 2026.08?1 0 t1 0:;3:23 -:0)2'00‘

elektronski potpis odgovornog lica

Podgorica, jul 2026.godine
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i odgovornog projektanta o ostvarenim u
kladenosti prema izdatim urbanisticko-
uslovima

ROJEKTANTA O OSTVARENIM
ADENOSTIPREMAIZDATIM UT

IZJAVA VODECEG
URBANISTICKIM PARAMET

OBJEKAT:
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

90/2, KO Podgorica |
LOKACIJA: Urbanisticki projekat ,Nova

ODGOVORNI PROJEKTANT: MARTINOVIC MARKO,dipl.inZ.arh. licenca br. UPI 09-332/25-1204/2

IZJAVLJUJEM,

Da su ostvareni parametri predmetne projektne dokumentacije u potpunosti u skladu sa izdatim vazecim
urbanisticko tehni¢kim uslovima broj 08-332/25-2328 izdatim 25.11.2025.godine od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni grad Podgorica

Ukupna povrsina UP M14 432,00 m2

Ukupna zauzetost objekta na predmetnoj UP 435,50 m2 (IZ = 1,00)
Ostvarena ukupna bruto povrsina na predmetnoj UP 435,50 m2 (Il = 1,00)
Ostvarena spratnost P

Ukupna bruto povrsina ugostiteljskog objekta — bistro 203,50 m2

Ukupna povrSina pazara 232,00 m2

Ukupan broj planiranih parking mjesta iznosi 5 (pet)

Ostvareni dvovodne krovne ravni nagiba 26,15 i 9 stepeni

Vodeci i odgovorni projektant,

vi¢ Marko, dipl.inZ/arhitekture
Podgorica, jul 2026.godine
»PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE* d.0.0.

Arh.Marko Martinovi¢, izvr$ni direktor.
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1.11.  Projektni zadatak

PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu ldejnog rjeSenja rekonstrukcije i Glavnog projekta rekonstrukcije ugostiteljskog objekta - Bistro, planiranog u
okviru katastarskih parcela 3890/1 i 3890/2, KO Podgorica II, Urbaisticki projekat ,Nova Varo$ — blok M*, Opétina Podgorica

Podgorica, mart, 2026. godine
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1. UVOD
SadrZaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehnigke dokumentacije, definisan je Slanom 9. Praviinika o natinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Cme Gore" br. 044/18 i 43/19).

Za izradu projekine dokumentacije pribavijeni su Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 08-332/23-864 izdatih 12.05.2023. godine
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Opdtina Podgorica.

Na predmetnoj lokaciji je predvidena je namjena ,stanovanje sa djelatnostima“.

2. CILJ [ SVRHA [ZRADE PROJEKTA
Cilj izrade tehnitke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanisticko - tehnickih uslova kojima su definisane odredene
moguénosti, analizira lokacija i urade planirane intervenciie u smislu rekonstrukciej postojeceg ugostiteljskog objekta -
restorana.
Svrha izrade tehnicke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte (Idejno
rjeSenje) | obezbijedivanje dokumentacije neophodne za ostvarivanje gradevinske dozvole {Glavni projekat), a sve u skladu
sa izdatim UT Uslovima.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIE
Predmet tehnicke dokumentacije je planiranje rekonstrukcije postojeteg ugostiteljskog objekta-restorana u novoplanirani
ugostiteljski objekat — bistro sa pazarom.
Projektant je duZan da izradi tehnicku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom.
Projektant je duzan da u okviru tehnitke dokumentacije dostavi tekstuaine i graficke priloge u skladu sa izdatim Urbanisticko-
tehnickim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore" br. 064/17; 044/18 1 63/18) i
Pravilniku o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Stuzbeni list Cine Gore" br. 044/181043/19).

34.  OPSTIPODACI O OBJEKTU

Objekat
Gabarite objekta povedati po$tujuci zadate gradevinske linije.

Planirati objekat ukupne bruto povr$ine cca 440 m2 kaji u funkcionalnom smislu treba podijefiti u dvije ugostiteljske namjene:
bistro i gradski Pazar.

Planirati uklanjanje sjeverne i juzne fasade uz kompletno zadrZavanje postojece drvene krovne konstrukcije i pokrivaca &ije
oslanjanje treba planirati na novoj skeletnoj armirano-betonskoj konstrukeiji. Na sjevemcj fasadi planirati otvore i uvuéenu
terasu a sve u skladu sa postoje¢om fasadom ugostiteliskog objekta ,American pizzeria and grill GOODFELLAS".

Planirati pokrivanje povrsine planiranog pazara sa dvovodnom krovnom ravni koja se oslanja na elemente Celiéne konstrukcije.

Planirati nova parking mjesta na juznoj strani lokacije, a sve u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

3.2. LOKACIJA
Lokaciju ¢ine katastarske parcele 3890/1 i 3890/2, KO Podgorica Il, Urbanisticki projekat ,Nova Varos - blok M, Opétina
Podgorica

33.  NAMJENA

Stanovanje sa djelatnostima (ugostiteljski objekat — bistro)

34.  FAZNOST GRADNJE
Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.

35.  ZAHTIJEVANI MATERIJALL, INSTALACIJE | OPREMA
Konstruktivni sistem
Konstrukcija predmetnog objekta bistro je planirana kao skeletna armirano-betonska konstrukcija, dok se u dijelu pazara
planira &eliéna konstrukeija. Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke.

Planirane su krovne ravni nagiba 26, 151 9 stepeni.
Svu fasadnu bravariju, kao | pokrivanje bavalitom, planirati u RAL 7024 grafitna siva.
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Arhitektonika objekta
Pri projektovanju i oblikovanju primijeniti moderne materijale, fasadne sendvié panele glatke ili rebraste povrsine za pokrovanje

dijela pazara. Potrebno je paZljivo projektovati arhitektonske volumene objekata, arhitektura objekta mora biti reprezentativna
i uklopljena sa fasadom susjeda.

Posebnu paznju posvetiti:

- fizidkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate namjene;

- racionalnosti i ekonomicnosti rje$enja u cjelini.

Projekti instalacija i prikljuéci na infrastrukturu

U skladu sa vazecim Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima lokalnih komunalnih
preduzeca, projektovati sve infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta, Sto podrazumijeva:
maginske instalacije, zastite od poZara, instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje. Takode,
sugeride se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz primjenu adekvatnih propisanih materijala.

Sve unutradnje instalacije projektovati prema vazeéim pravilnicima i standardima.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA
Projektni zadatak
Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta su Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 08-
332/23-864 izdatih 12.05.2023. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Opstina Podgorica.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

U Urbanisticko-tehni¢kim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na: namjenu planiranog
objekta, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanistickim parametrima, oblikovanje prostora i materijalizaciju. Takode
su dati op3ti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora, saobracaj, elektroenergetiku,
hidrotehnicku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu.

Dati su i blizi uslovi za projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za
izvodenje objekta, oblikovanje objekta, krov, adnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta...

List nepokretnosti
List nepokretnosti 974 — Prepis, za kat.parcelu 3890/1, K.O. Podgorica I, Optina Podgorica

U Podgorici,
jul, 2026.godine

INVESTITOR:
OODFELLAS CO" d.o.0.

32 “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.0.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inzenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /
projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 810 140 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406


mailto:projectengineeringr@gmail.com

ROJECT
S

NGJNEERING ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT

1.12.  Urbanistic¢ko - tehnicki uslovi

@ Crna Gora Ul. Vuka KaradZic¢a br.41
] Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora
1 Sekretarijat za planiranje prostora i Telefon: 020/ 625-637, 625-647
odrZivi razvoj Faks: 020/625-680
_ Broj: 08-332/23-864 e-mail.
Podgerica, 12.05.2023 godine sekretarijat.planiranje. uredjenje@podgorica. me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli
UP M14, u okviru UP-a ,Nova Varos$ blok M* u Podgorici.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADULOVIC MILAN |

OBRABDIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

| Arh.Rak¢evi¢ Zorica, dipl.ing |

Ulica Vuka KaradZi¢a br, 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680
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URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

Cma Gora

Glawvni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-864

Podgorica, 12.05.2023.godine

Sekretanjat za planiranje prostora | odrzia razwoj, na osnowy Glana 74. Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata (.Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekaologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lakalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
2 Gore", br. 087/18 od 31.12.9748, 028/19 od 23.05.8748, 07519 od 30.12.5749, 116/20 od 04.12.2020 | 76/21 od
00.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), Urbanistickag projekta “Nova Varo$ — blok M” u
Podgorici {,Sluzbeni list Crne Gare — op&tinski propisi®, broj 42/09), podnijetog zahtjeva RADULOVIC MILAN, br.08-
332/23-864 od 04.maja. 2023.goding, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na prostoru  urbanistiéke parcele UP M14, u okviru Urbanistickog
projekta “Nova Varos — blok M u Podgorici

Detaljne podatke preuzeti iz Urbanistickog projekta "Nova Varos blok M” u Podgoncl kaji se nalazi u
4 Registru planske dokumentacije: hitp:/fiw w 4 e/LA : P
koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog plamra_n]al urbanlzma.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADULOVIC MILAN

B POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 974 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imavinu - Podruéngj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 3880/1 KO Padgorica |l je definisan kao
"poradiéna stambena zgrada" powrsine 77m2 i "dworiste" powrdine 155m2, a ista je sukoriséenje Radulovié Ivan, Milan
i Vasilije sa obimom prava 3/8, 3/81 1/4.

U LN 974 postoje podaci o teretima i ograniéenjima(prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu Koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela sa
postojedim objektom.
Prostor navedene katastarske parcele ulazi u sastav urbanisticke parcele UP M14.

Precizan podatak o udedcu povriine katastarskih parcela u povrsinf urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacife po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede oviaddeno za geodet ske poslove, nakon dega fe elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnu irmovinu - Padruénof jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 974 | kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 3890/1 iz navedenog lista je
sastavni dio ovih uslova.

7 PLANIRANO STAN.JE

i, Mamjena parcele odnosno lokacije

Mamjena prostora urbanistitke parcele UP MA4 u zahvatu Urbanistitkog projekta “Nova Varoé — blok M” u
Podgorici definisana je kao sfarravanje sa djefatnostina.
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Tekstualnim dijelom plana navedeno je | sljedeée:

Urbanistitke — tehniéki uslovi

Svi potrebni pokazatalji za izradu urbanistiéko-tehniékib uslova dati su kroz grafike priloge plana. Bruto poveging po
objektima date su kao orjentacicne. Naime, vegina objekata je izvedena kao kuée u nizu sa zajednic¢kim nosivim
zidovima koji hisu adekyatno ispraceni kroz vlasnitku dokumentaciju. Kako se radi o kamenim zidovima vedih
debljina, neadekvatna interpretacija granica megla bi dovesti do pogresno iskazanih kapaciteta objekata te spora
medu susjedima. Takode treba napomenuti da u kapacitete nisu uratunate moguce podzemnre etaze
stambencposlovnih objekata, izuzev zko su namijenjene graziranju,postujusi dosadagnju praksu planskih dokumenata
radenih za Novu Varps.

Idejna regenja

U skladu sa propisanom sadrzinom urbanistickog projekta, uradena je provjera objekata kroz idejna

resenja sa naglaskom, prije svega na prihvatijivom oblikovanju fasada, &ime bi se stvorili optimalni uslovi

za vizuelni zavréetak bloka i prostornu podrsku zone centralnih djelatnosti U ¢jelinama |, J K iL DUP-a

Nova Varos,

Bududi da postojedi objelti imaju prizemlje podignuto u odnosu na pjesacke komunikacije, te velike spratne visine, u
isto] visini postojecih Kuéa moze se realizovti spratnost od Po2+Po1+P+4 uz neposrednu vezu sa trotoarima. Da bise
ostvarili minimalni uslovi za oblikovnu | funkcionalnu disciplinu, nova izgradnja je organizovana u urbanisti¢ke parcele
Cija se horizontalna regulacija veze na prvabitno postavljenu Sirinu parcela od 10 metara i dubinu objekta od 15
metara. Idejnim regenjem se uspostavlja uliéni front ulica Yudedolske i Stanka Dragojevica sa mirim povréinama i
erkerom samo na prvom spratu od 60 om. Oblikovni naglasak j& na ugaonam segmentu. Eventualne lode u stanovima
sU U okviry zadate gradevinske linije nadzemnih etaZa i mogu biti zastakljene. Ulazi u objekte su na koti 0-17 cm od
trotoara i eventualni stepenik na ulazu mora biti u gradevinskoj liniji prizemlja. Studjom fasada za ove objekte
ponudena je  progiééena” forma koja uz preciznu visinsku regulaciju pruza moguénost realizasije po pojedinadhim
urbanistikim parcelarna. Takode je moguée udruivanje urbanistickih parcela radi kvaltetnijeg i racionalnijeg
projektovania i korigcenja prostora.

Za sve objekte u bloku sugerise se afirmisanje energetske efikasnosti kroz primjenu adekyvatnih materijala

U termiékaj i akustickoj zolaciji svih vanjskih povréina, te korigbenje attermativnih izvora energije, prije svega

sunéeve ensergije, kroz projektovanje | ugradnju plodastih ili cijevnih prijemnika energile kao elemenata oblikovanja
objekata. i

ULICA STANKA DRAGOJEVICA

Objekti na urkanisti€kim parcelama M12 — M15

Postojeci objekti mogu da se rekonstruisu-zamjenjuju po elementima datim u grafiékim prilozima. Dubina objekata je
15 metara, a 3irina je poklopliena sa katastarskim granicama parcela. Spratnost je Po2+Po1+Pr+4. Krov je ravan sa
prodorom vertikalnih komunikacija, a moZe se konstti kao krovna terasa ili za postavijanje instalacija | sakupliada
alternativnih izvera energije. U visinskej regulaciji objekata na grafi€kim prilozima su zadati obavezujuéi elementi koji
imaju zadatak da oblikovno poveZzu usitnjene vlasnicke parcele. U okviru zadate visinske regulacije (otvori, atika)
moguéa je pretaspodiela etaZa po visini saglasno konkretnej hamjeni uz obavezu podtovanja zadatih fasadnih
elemenata. Takode je moguce udruZivanje urbanisti¢kih parcela ragli kvaltetnijeg | racionalnijeg projektovania i
korigéenja prostera, ukoliko se vlasnici dogovore.

Namjena objekata je stanovanje sa djelathostima u orjentacionom odnosu 50:50 procenata. Minimalno je da se
poslovanje pojavi u prizemliu 1 na spraty, ali je, ukolike posto) potreba, moguée raditi | same poslovni objekat.
Podzemrine ataze, kejira je omoguéen saobracajni prilez garaznim liftom iz pjesacko-kelske ulice se keriste kao
prostori za parkiranje vozila. GaraZe su u cijeloj povréini urbanistiCke parcele. PoloZaj liftova u prizemlju je prikazan u
grafiékim prilozirma, a izmedu njih je povrsinsko parkiranje uz ulicu. Parking prostore treba natkriti pergolara i ozeleniti
puzavicama za formiranje hlada.

MNa fasadi je na prvom spratu dozvoljen prepust etaZe od 60 cm u cijela] Sirini parcele po usmjerenjima iz grafickih
priloga. Prizemlja su transparentna, namijenjena izlozima. Tako se obraduje i drugi sprat.

Predlaze se nivelisane trotoara prema vlici tako da se izbjegne sadasnja depresija a prizemlja usaglase sa
novopostavljenom nivelagijom trotoara date na grafidkim prikzime. Optimalno je da se prizemlja od trotoara

podignu 0-17 om, ili vige a ulazni stepenik-stepenici moraju da su unutar gradevinske liniji objekta. Svi

ostali visinski parametri se oslanjaju na zadate zajednicke obavezujuée efemente kao u ulici Vucedolskoj,

kako ki se faznom realizacijom po urbanistiékim parcelama ostvarilo oblikovno jedinstvo uliénih poteza,

Sugerife se da ulazi u starbeni dio objekta budu sa dvoridne strane bloka. Starmberni dio objekta ima lode u okviru
gradevinske linije etaZa.

Cbrada fasade prizemija | sprata je oblaganje poliranim kamenom {granit) — prediazu se ploce boje | kvaliteta kao na
susiednom pazoristu ili sliéno, dimenzija S0/50 em ili 10050 cm za logiéno uklapanje u zadate dimenzije fasadnib
elamenata, 5to bi se prikazalo projektima objekata. Ako sa izabere drugi kamen, potrebno je u toku realizacije ostvariti
Jedinstvo — srodnost u formiranju uliéne fasade sliénim materijalom (neizviesna vremenska realizacia po parcelama).
Ostale povréine su nakon termiéke zastite bojene bijela.

Svi otvori objekata su od alurninijske bravarije u prirodnaj boji aluminijuma, cbradeni mat. U istom rnatrijalu radi se i
sunéana zadtita otvora. Eventualni elementi rashladnib uredaja maraju biti postavlieni na lodama ili na krovu, a ne po
fasadi. ta treba rijesiti glanim projektima objekata.

Dwvorigni dio parcele izmedu objekta i pristupne pjegaéko-kolske ulice se parterno ureduje tako da se moZe koristiti kag

>

35 “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.0.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inzenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /
projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 810 140 / HIPOTEKARNA BANKA 520-4396406



mailto:projectengineeringr@gmail.com

ROJECT
‘}NG,JNEERING ARCHITECTURE / URBANISM /

povriina za ugostiteljstvo, prodaju i komunikaciju u bloku, bez naglagenih ograda medu parcelama.

U okviru projektovanja objekta preporuéuje se primjena materijala i sistema koji povedavaju energetsku
efikasnost ohjekata (povecanje termicke zastite na svim pozcijama objekta, kao i odgovarajucéa primjena
obnowjivih izvora energije). Bruto powsine po objektima date su orjentaciono. Objekti su i zvedeni kao kude

u nizu sa zajednickim nosivim Zidovima koji nisu adekvatno ispraceni kroz viasnicku dokurm entaciju. Kako

se radi o kamenim zidovima vedih debljina, neadekvatna intemretadija granica mogla bi dovesti do

pogresno iskazanih kapaciteta ohjekata te spora medu susjedima. Takode treba napomenuti da u

kapacitete nisu uradunate moguce podzemne etaze sambenoposlowvnih objekata, osim ako se koriste kao garaZe.

POKAZATELJI ZA LURBANISTIGKU PARGELL M14

pokazatcl m2 % namjcnc
Povrsira UP M14 43200 m2 100% Stanovarjc s diclatnestima
Pokazatel) o objckiu
ctaza Gabart m’ Povrsina bruto m2 Namjera Br. stanova
Podrum 2 ~1320631.80 43221 Garaza
Podrum 1 ~13.20x31.60 43221 Garaza
Prizem c bez garaz lifta ~1320615.00 1€8.00 pos ‘'owan 2
I sprat ~1320:16.00 21500 posiovan;z
I sprai ~1320x15.00 188.00 stanowar.c 2
1l sorat ~1320¢15.00 1€8.00 stanowanc 2
IV sprat ~1320x15.00 1€8.00 stanowarc 2
Ukupno objckat N14 187142 ¢

Sastawni dio urbanistiCko tehniékih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

SMJERHICE ZA POVECANJE EHERGETSKE EFIKASHOSTI, RACIOHALHU POTROSHJU EHERGLE |

8 KORISCEMJE OBHOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Ma planu racionalizacije potrosnje energije predlads se dvije osnowvne mjere: stednja i kondcenje alternativnih,
odnosno obnovljiivih izvora energije.
Osnovna mjera fednje koju ovaj DUP predlaZe je poholi$anje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu ne
dozwoliava pregrijevanje dok u zim skom zadrZavatoplotu. Osim odgovarajuce term oizolacije potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj velidini otvora vodedi ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podnehlja.
Klim atski uslovi P odgorice omoguéuju koriséenje sundéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

g PREPORUKE ZA SMAHNJEHNJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU

0D ELEMEHN TARHIH HEPOGODA | TEHHICK O-TEHNOLOSKIH I DRUGIH HESRECA

Mjere zastite od elementamih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili ublazava dejstvo

elementamih nepogoda. Elementarne nepogode mogu hiti:

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZan, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijene lavine i nanosii dr.)

= Nepogode izazvane dielovanjem covieka (nesolidna gradnja, havarije industhjskih postrojenja, poZari velikih
razmera, eksplozijei dr.}

= Drugi oblik opste opasnodi (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminadija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici judskih Zivota).
Marodito su izraZzene #ete od zemljotresa, poZara, poplava, klizidta i jakih vietrova. Kako su $tete od elementarnih
nepogoda po karaktems sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere za&tite su delimiéno identiéni. U cilju zastite od
elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
05/08,86/09,32M1i 5416)i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbenilist RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukdija:

= Mogu se graditi objekti radicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistemai materjala.

» Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geom etrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratnai sl..

= Prindpijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdjie se mjenja postojedi konstruktivni
sigtem, u protivnom obavema je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znadaja za sigurnost i ponasanje objekta,
idoZenih seizmickom dejstwi.
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= Armirano-betonske i ¢eli¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armiranc-
hetonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukeije su narodito ekonomiéne za visine objekata do 1S spratova.

=  Kod zidanih konstrukeija preporucuje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i vertikalnim serklazima |
armirane konstrukeije razli¢itog tipa. Obicno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklaZima treba
primjenjivati za objekte manjeg znadaja i manje visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprec¢avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba cbezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukeije, a posebno ha spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukceije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sisterma:

»  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paZnju posvetiti
inZenjersko-geologkim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba Koristiti fleksibilne konstrukeije, koje mogu da slede deformacije tia.
|zbjegavati upotrebu krutih materijala (hearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl) za izradu vodova
infrastrukture.

= |zbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjedit uredajima za iskljuéenje pojedinih rejona.

=  Projektovanju saobraéajnica treba pri¢i ne samo sa ekonornsko-sacbradajnog ved i sa aspekta planiranja i
projektovanja sacbracaja na seizmicki aktivnim podrudjima.

= U sistemu saobradajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u sluaju da jedna postane
neprohodna, posto)i moguénost da se preke druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnitkim normativima za izgradnju

objekata u sezmickim podrugjima (Sluzbenilist SFRJ br. 52/90).

Srnjernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

*  poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢ith namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= zgradnjom saobraéajnica propisane Sirine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela |
objekata na njima, kao i garaZama, manevrisanje vatrogashih vozila, kao i nesmetani saobraéajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povetao stepen otpornasti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

*  izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

* uvlaéenjem zelenih pojaseva prema centralno] zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢cke dokumentacije obayezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

* 23 objekte u kojima se u skladidte, pretadu, koriste ili u Kojim se vréi promet opasnih materija cbavezno pribaviti
miljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjern vatrogasnih jedinica opstne Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saohraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom krade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sliede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravinik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini ckjekata povecanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara [ SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skiadista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti { SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladi$tavanju i pretakanju te€nog nafinog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophadno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementamih i drugih nepogoda, zastite od pozara, miera zastite
i zdravlja na radu itd

Fored navedenog, prilkom izrade tehniCke dokumentacije i izvodenja objekla neophodno je primijenii vazeéu
regufativi iz oblasti zastife od zemijjotresa, zastile od elementarnit { drugih nepogoda, zastife od poZara, mjera zastite
i zdravlja na radu #d.
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10 | USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode Kkoriscehjem solarnih panela za zagrijavange,
unaprijedenje rasyjete upctrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
{upravljanje potroénjom energije glavnih potro$aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toploine izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca cobjekta i izbjegavati toplotne mostave;

»  |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od prefjeranog osuncanja;

»  Koristiti energetski efikasan sistem drijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventuaina zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sradinu u skladu sa propozicijarna Zakan o procjeni uticaja na zivothu sredinu i Uredbom a projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

2akonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih hamjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata

»  Zakona o zivotnoj sredini {,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

= Zakona o efikasnom koriscenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. §7/14, 03/15 | 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.SluZbeni list Crne Gore”, br. 75/18),

= zakon o stratesko] procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG", br. 80/0S, "Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73110, 4011, 5&/11 i $2/18);

»  Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27407, ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 7310, 31/11. 47111, 4815, 5216.
55116, 02117, 08/17 i 84/18),

»  Zakona o zastiti yazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 2510, 4011 i 43/15);

= Zakoha o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( Sluzbeni list Cme Gore®, br. 28/11, 011141 02/18),

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbenilist Crne Gore®, br. 64/11 i 36/16);

i ostala vaZeGa regulativa, nhormativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne sredine, obavezna je

izrada Procene uticaja zahvata na zivothu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja ha zivotnu sredinu

("Sl_list RCG" br_80/05).

11 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Slobodne i zelene povrsine ureduju se kao jedinstvena cjelina, funkcionalno i estetski oblikovana | integrisana sa
urbanim okruzenjem. Osnovu pejzaznog uredenja predstavlja rekonstrukcija drvoreda | formiranje pjacete u
unutrasénjosti bloka uz primjenu savremenih rjesenja.

Opste smijernice za uredenje zelenih povrsina odnose se na:

= uskladivanje kampozicionog riesenja zelenila sa namjenomzelenih povrsina

+ uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih | zelenih povrsina

* uklapanje postojeteg diveca u nova urbanisticka riesena

= upotrebu biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.
U cilju oéuvanja i uklapanja postojec¢eg drveéa u nova pejzazna i urbanisticka rie$enje, u toku zrade detaljne
projektne dokumenacije izvrSiti inventarizaciju, taksaciju i vrijednovanje (zdravstveno stanje | dekorativnost) kako
grupa tako i pojedinacnih stabala drveca. Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji
u okviru uredenja parcela.

12 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolodkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG. br. 49110 ,
40/11) pravno i fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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13 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih viénjeka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradorn povréina, a sve u skladu sa Pravilnikorn o blizim uslavima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetomn {,Sluzbeni list Cme Gore®, br.48/13 i 44/15%).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekie koji svojom funksijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljagnjermn prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8.3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelinama gdije je to moguce.

Pri projektovaniju i gradenju saobkracajnih povrdina potrebno je pridrzavati se odredaka ovog DUP-2, kao i standarda i
propisa koji karakterisu ovu oblast {Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnin lica).

14 | MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

QObjekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mara biti po konstruktivnim i
funkeionalnim cjelinama, Sto znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u ¢jelini jasno naznaditi faze realizacije.

15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenasti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanistikog projekta “Nova Vares — blok M” u
Pedgoricl, koji je u Registru planske dokumentacije.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukfure, vaze¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikomn izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na elekircenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i Kanalizacionu infrastrukturu

TehniCku dokumentaciju u dijelu hidrotehniCkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehni¢ke
infrastrukture iz planskog dokurnenta, vaze¢im tehni€kim propisimna, nommativima, i uslovima prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktomn preduzeca "Vodovod i kanalizacija® d.c.o., koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaline podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicarna za sprovedenje plana u dijelu hidrotehnike
{vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanisti¢kog projekta
“Nova Varoes — blok M’ u Podgonci, koji je u Registru planske dokumentacije.

17.3. Uslovi prikljuéenja na sacbrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP M14 u okviru Urbanistitkog projekta “Nova Varo$ - blok M u Podgorici, u Podgorici
pristupa se sa saobracajnice, prema grafickom prilkogu "Sacbracaj”.

Detaline podatke o sacbraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovedenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Urbanistiékog projekta “Nova Varos — blok M u Podgorici, koji je u
Registru planske dokumentacije.

17.4. Uslavi prikljuéenja na telekomunikacionu {elektronsku) mreZu

Detaline podatke o shabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
{elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti 1z tekstualnog dijela Urbanistickog projekta ,,Nova Varos — blok
B u Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije.
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17 | OSTALI USLOVI

FPrivredno drustve kofe rraduje tehnicku dokumentaciiu | koje ispunjava usiove utvrdene Zakonom o planfranfu
prostora f izgradnji objekata (,Siuzbeni fist CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) hoji vodi
Ministarstvo ekofogije, prostornog planiranja i urbanizma, obavezno je tehniChu dokumentaciu uraditi v skladu sa
izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima { Zakonom o planiranju prostora i izgradnji (. Sluzbens fist CG* br.64/17,
44718, 63716, 11/19 8220 |, 8622 i 04/23) koji wvodi Ministarstvo ekologife. prostorneg planranja f
urbanizma..Privredno drustvo kofe vri reviziu fefinicke dokumentacife i koje ispunfava uslove utvrdene Zakonom o
planranjy prostora | fzgradnjfi objekate (.Sluzbeni list CG", br.64/17, 44718, 63/18, 11/19 B2/20 , 86/22 i 04/23)
odgovorno fe za uskladenost tehniCke dokumeniacije sa izdatim urbanfsticko-tehnickim usiovima i Zakonom o
plantranju prostora i izgradnjf objekata

Ovi urbanisticko tehnicki ustovi vaze dok je na snazi planski dofument na osnovt Kojih su izdali.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mferodavne su smjernice u okviru UrbanistiCkog projekta ,Nova Varos
— blok M" ur Podgorici koji je evidentiran u Registru planskih dokumenata v skiadu sa Clanom 11 Zakona o planfanju
prostora § izgradnji objeketa (.SluZbeni fist CG" br.64/17, 44/18. 63/18. 11/1Q .82/20 . 86/22 i 04/23) koji vodi
Ministarstvo ekologife. prostornog planiranja f urbanizma.

18. | OSNQVNI| PODACI O PRIRODNINM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravhice, u kontakthoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 26 sjeverne geografske Sirine i 19" 16' istozne geografske duzine. Podrudje u

zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska

razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena éine Sljunkovii pjeskovi neravnomjerog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena

vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestigljivi, koji se drze u

vertikalnim odsjecima i u podkapinama | svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra

Vodopropusﬂjivosg, a dubina izdani podzemne vode svuda je veda od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se

od 300-500 kNfm~ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
iZmi i

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivhoséu.

Prema seizmolosgkoj karti gradsko podrucje je obuhva¢eno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog

zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmi¢ki hazard za ova) prostor odnosi

s¢ na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, ti. za model C1 gdje je debljina sedimenata

povrsinskeg sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sledeci:

»  koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,030

*  koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

*  ubrzanje tla Qmax{q) 0,288 - 0,360
= intenzitet u (MCS) 9’ MCS
Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdie je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna stiujanja, vlaznost, osuncanije, toplotno zracenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa §° C,
a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1¢ C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od Jieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura
vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativha vlaZnost vazduha iznosi 656%, sa max od 77,2% u noverrbru i min od 48,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjetna relativna vlaZnost vazduha je 56, 7%.

Qsuncanje, oblaénast i padavine
Srednja godi$nja suma osundéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjiesec je jul sa 344 1, a najkra¢e osunéanje ima
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decembar sa 93,0 casova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 casova. Godidnji tok oblacnogiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveda oblaénost je u novembru 7,0, @ najmanja u avgustu
28. Progecna wrijednost ohladnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina imosi 1.692 mm
godinje, sa maksimumom od 243 4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski redm oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Yegetacioni period ima 493,11 mm padavina ili 20,6 % od srednje godinje koli¢ine. Period jasjanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa progecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeq se rijetko zadrZava duZe od jednog dana.
Pojave magle, gnmliavine idrada

Prosjeéna godisnja destina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana . Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najceséom pojavom u decembru i januani (po 2 6 dana). Nepogode (grmljavine) javjaju se u
toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. P ojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zahiljeZenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vietrova i tidina izrazena je u promilima, pri Gemu je ukupan zhir vietrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %.. Najvedu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %., a najmanju istocni sa 6 %.. Sjevemi vjetar se
najceite javija ljieti, a najrjede u proljiece. Tidine ukupno traju 380 %., sa najvecom ucestalodéu u decembr, a
najimanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godidnje ima geveroistoéni vietar (6,2 misec), koji najvedu wijednost hiljezi
tokom zime (prosjecno 8,9 misec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 misec. (125,3 km/Cas i prtisak od 75,7 kyg/m?
zahiliezena je kod sjevernog vietra. Jaki vietrovi su najcesdi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najtjed ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se jasjaju prosiecéno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrudje ima niz powvolinosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravanteren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje . Klimatski uslovi su, kao ina
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom dijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepowvolinim uslovima vietra, sunca i kise.

16 | URBAHISTICKI PARAME TRI

Oznaka urbanisticke parcele M14

P ovrdina urbanistitke parcele [m?] 432

Namjena prostora u zahvatu urbansticke parcele stanovanje sa djelatnostima
Maksimalna spratnost objekata Pr+4( prizemije i ¢ etiri sprata )

POKAZATL LI Z8 LIRBANISTICKU PARCEHIU M14

puiazalel m2 o naInjEns
Povrdira UP M4 43200 m2 100% Stenovare 3 dielatncatme
Pukuzzlel ¢ vhjekiy
etaza Gakart ' |'ovrsina brato m2 Nami2na Ur. sfanove
Pudruin Z -13.20x31.50 432 21 Carazu -
e Podrum 1 132063150 43221 Garaza
Prizen g bes garaz_lila -1320x15.00 1G8.00 P owaEn -
15p-al -1920x16.60 21006 posiovans :
1/ spral -13.20.15.00 1G8.00 slarowar g Z
1l gorat 132061900 158.00 stanovans Z
IV wpral -13.20x15.00 168.00 slunovar g p
Uxupno okjekat M1 187142 b

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni IdopuniUredbe o povieravanin diieia posiova Ministarstva odriizog razvasa iturizma jedinica ma
lokaine samouprave (“Slibenilist Crne Gore” bv. 087718 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 07519 od
30122019, 116720 0d 04.12.2020 1 76721 od 09.07.2021 7 141/21 0d 30.12.20271 T v 151/22 0d 30.12.2022), a na
oshovy ¢lana 74. Zakona o planianin prostora Tizgradnjiobjekata (,Sinibeni st CG*, w6417, 44718, 63718, 11/19
L8220, 86r°22 T04/23) stav 9110 izdati wrba nistiCho-te hniSkinshvi se dostaviia i nadieZnom inspekciiskom organy i
roku od tidana od dana izdavania lobjaviun na internet strankcl y roky od Jednog daha od dana Jzdavania.
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OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: ( RUKOVODILAC SEKTORA
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing. [

|
| PRILOZI o "1 -
|

Izvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
Tehnieki uslovi prikijugenja preduzeéa "Vodovod i '

kanalizacija" d.0.0.
List nepokretnosti 874 i kopija katastarskog plana za
katastarske parcele 3890/1KO Podgorica Il

10
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

=
Broj: 08-332/23-864 U

Podgorica, 12.05.2023.godine

GRAFICKI PRILOG — Geodetska podioga-postojece stanje

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok M* u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP M14

11
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-864
Podgorica, 12.05.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeceg stanja

lzvod iz UP-a ,Nova Varo$ — Blok M* u Podgorici 2
za urbanisticku parcelu UP M14
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-864
Podgorica, 12.05.2023.godine

7

4

iy .,,,,///////// e
7, // /////// cam
//7//’/// /////////

40 ///////
w, . sa

oy 7

////// V S0 Ny
Ve y 4%. Ié"/','?‘
- 7 7 [S ~L Y /-

> ;‘;; . ';Il? 7 2 Y

/ //4?/////////// % '4.//’4
///////////////‘///%»
% // /////// 'l/
- 7 A

,/// 7 /,'/ /}7/4/'
) )7/
..

i,
/ Z/f;/{/’//////////

- ,-'.'.'.','_'///////

GRAFICKI PRILOG — NAMJENA POVRSINA | DISTRIBUCIJA SADRZAJA- PODRUM 2

2za urbanisticku parcelu UP M14

Izvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok M u Podgorici
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i "

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-864
Podgorica, 12.05.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG — NAMJENA POVRSINA | DISTRIBUCIJA SADRZAJA- PODRUM 1
Izvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok M* u Podgorici 4
2za urbanisti¢ku parcelu UP M14
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Sekretarijat za planiranje prostora i "
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Broj: 08-332/23-864
Podgorica, 12.05.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG — NAMJENA POVRSINA | DISTRIBUCIJA SADRZAJA- PRIZEMLJE

lzvod iz UP-a ,Nova Varos$ — Blok M u Podgorici 4
2za urbanisticku parcelu UP M14
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odrzivi razvoj

=
Broj: 08-332/23-864 U

Podgorica, 12.05.2023.godine

GRAFICKI PRILOG — NAMJENA POVRSINA | DISTRIBUCIJA SADRZAJA- 1. SPRAT

|zvod iz UP-a ,Nova Varos — Blok M* u Podgorici 4
2za urbanisticku parcelu UP M14
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Il. TEKSTUALNI DIO DOKUMENTACIJE

2.1. TEHNICKI OPIS

ZA IDEJNO RJESENJE REKONSTRUKCIJE
OPSTI PODACI O OBJEKTIMA | LOKACLJI

Predmet idejnog rieSenja arhitekture jeste rekonstrukcija postoje¢ih objekata na urbanistickoj parceli UP M-
14,povrSine 432,00m2, koju Cine katastarske parcele br. 3890/1 i 3890/2, KO Podgorica Il, u obuhvatu
Urbanisti¢kog projekta ,Nova Varo$ - Blok M*.

Predmetna lokacija nalazi se u okviru istorijskog gradskog tkiva Nove Varosi, koje predstavlja jedan od
najznacajnijih urbanih ambijenata Podgorice. Izgradnja ovog dijela grada intenzivno se razvijala tokom prve
polovine XX vijeka, naroito u meduratnom periodu, dok je nakon razaranja u Drugom svjetskom ratu uslijedila
njegova planska obnova i dogradnja, pri éemu je zadrzan prepoznatljiv karakter porodi¢nih stambenih i poslovnih
objekata male spratnosti.

Na predmetnoj parceli danas egzistiraju dva objekta izgradena u nizu, koji svojim gabaritima, mjerilom i
arhitektonskim karakteristikama predstavljaju dio ambijentalne cjeline Nove Varosi.

Objekti koji su predmet projektno-tehnicke dokumentacije su oznaéeni u grafickim prilozima slovima A i B.

Funkcionalni prostor objekta A je u potpunosti prilagoden ugostiteljskoj namjeni sa fokusom na restoranse
usluge, dok je drugi objekat B u potpunosti svojom funkcionalnom Semom prilagoden namjeni individualnog
stanovanja (jednoporodiéni stambeni objekat).

Polazeéi od Einjenice da predmetni objekti predstavljaju dio izgradene matrice istorijskog jezgra Nove Varosi,
projektantski pristup zasniva se na ouvanju njihovih prepoznatljivin prostornih i arhitektonskih vrijednosti, uz
istovremeno unapredenje konstruktivnih, funkcionalnih i estetskih karakteristika objekta.

Predmetnim idejnim rjeSenjem planirana je rekonstrukcija postojec¢ih objekata njihovim funkcionalnim i
konstruktivnim objedinjavanjem u jedinstvenu arhitektonsku cjelinu. Projektovanim intervencijama zadrZava se
osnovni prostorni identitet postoje¢eg kompleksa, uz primjenu savremenih konstruktivnih rieSenja i
arhitektonskog oblikovanja koje je uskladeno sa karakterom neposrednog okruzenja i urbanisti¢kim uslovima
predmetne lokacije.
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ARHITEKTONSKO - KONSTRUKTIVNI KONCEPT

Arhitektonsko rjeSenje zasnovano je na principu savremene interpretacije postoje¢eg graditeljskog nasljeda, uz
funkcionalno objedinjavanje prostora i unapredenje konstruktivnih karakteristika objekta, uz o€uvanje autenti¢nih
prostornih karakteristika postojecih objekata uz istovremeno unapredenje njihove konstruktivne stabilnosti,
funkcionalnosti i savremenih uslova koriséenja.

Rekonstrukcija podrazumijeva uklanjanje postoje¢ih sjevernih i juznih fasadnih zidova, nakon ¢ega se izvodi novi
skeletni armirano-betonski konstruktivni sistem. Novi konstruktivni sistem projektovan je tako da u potpunosti
preuzima vertikalna i horizontalna opterecenja objekta, ¢ime se obezbjeduje seizmicka otpornost, trajnost i
mogucénost formiranja funkcionalno jedinstvenog unutrasnjeg prostora.

Posebna paZnja posvecena je o€uvanju postojece drvene krovne konstrukcije i krovnog pokrivaéa, koji
predstavljaju jedan od prepoznatljivin elemenata arhitektonskog identiteta objekta. Njihovim zadrZzavanjem
ostvaruje se kontinuitet sa izvornim izgledom objekta, uz istovremeno smanjenje obima gradevinskih intervencija
i racionalnije koriS¢enje postojeceg gradevinskog fonda.

Osnovna ideja projektantskog rieSenja bila je objedinjavanje dva postojeca objekta u jedinstvenu funkcionalnu i
arhitektonsku cjelinu. Takvim pristupom formiran je savremen, otvoren i fleksibilan prostor (open space koncept),
koji omogu¢ava nesmetanu organizaciju razli€itih sadrZaja i prilagodavanje prostora potrebama korisnika.

Novoformirani centralni prostor projektovan je kao jedinstvena funkcionalna cjelina u okviru koje su objedinjeni
sadrzaji ugostiteljske djelatnosti i prostora za prezentaciju i prodaju proizvoda. U jednom dijelu prostora
organizovana je priprema i usluZivanje hrane i pi¢a, dok je centralni dio koncipiran oko usluznog bara sa
prostorom za boravak i konzumaciju. Preostali dio objekta namijenjen je prezentaciji i prodaji razlicitih proizvoda,
Cime se ostvaruje sinergija ugostiteljske i trgovacke djelatnosti u jedinstvenom ambijentu.

U juznom, dvorinom dijelu urbanisti¢ke parcele formira se novi otvoreni prostor namijenjen gradskom pazaru,
koji predstavlja funkcionalni nastavak sadrzaja smjeStenih u okviru rekonstruisanog objekta. Projektovanim
rieSenjem obezbijeden je prostran i kvalitetno organizovan prostor za prezentaciju i prodaju poljoprivrednih,
zanatskih i drugih lokalnih proizvoda, ¢ime se stvara mjesto okupljanja proizvodaca i korisnika, doprinosi
unapredeniju lokalne privrede i ozZivljavanju javnog prostora. Natkriveni pazar funkcionalno je povezan sa
ugostiteljskim sadrzajem, ¢ime se formira jedinstven ambijent koji objedinjuje gastronomiju, trgovinu i drustveni
zivot u okviru jedinstvene arhitektonske cjeline.
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OBLIKOVANJE FASADA

Projektovano oblikovanje ulicne, sjeverne fasade uskladeno je sa postoje¢im ambijentom i karakterom
neposrednog okruzenja.

Arhitektonsko oblikovanje fasada zasniva se na principima savremene interpolacije u postojeCem urbanom
ambijentu, bez naru$avanja identiteta istorijskog gradskog jezgra.

Posebna paznja posvetena je oblikovanju sjeverne, ulicne fasade koja definiSe javni prostor i predstavlja
dominantan vizuelni element objekta. Kompozicija fasade, ritam otvora, proporcije i materijalizacija uskladeni su
sa neposrednim okruZenjem, a naroCito sa susjednim ugostiteljskim objektom ,Goodfellas®, ¢ime se ostvaruje
kontinuitet uli¢nog fronta i skladno uklapanje novoprojektovanog rjeSenja u postojecu izgradenu strukturu.

Predvidena materijalizacija karakteriSe se primjenom trajnih i kvalitetnih zavr$nih obrada neutralnog arhitektonskog
izraza, sa ciliem postizanja savremenog izgleda koji ne¢e dominirati nad postoje¢im ambijentom.

UREDENJE DVORISNOG PROSTORA

Juzni dio parcele organizovan je kao funkcionalno uredena otvorena povrSina koja predstavlja proSirenje
ugostiteljskog sadrzaja i prostor za organizaciju pazara.

Planirano natkrivanje omogucéava koridCenje prostora tokom cijele godine i obezbjeduje zastitu korisnika od
atmosferskih uticaja. NadstreSnica je projektovana kao savremena Celitna konstrukcija sa dvovodnim krovom
nagiba 9°, pri éemu njena transparentnost i konstruktivna jednostavnost omoguéavaju da ne narusi vizuelni
karakter postojeeg objekta.

Uredenjem dvoridnog prostora formira se kvalitetna polujavna zona koja doprinosi unapredenju funkcionalnosti
parcele i omogucéava fleksibilno koriséenje prostora u skladu sa potrebama korisnika.

SAOBRACAJNO RESENJE

Organizacija saobracaja u okviru urbanistiCke parcele projektovana je u skladu sa prostornim moguénostima
lokacije i funkcionalnim potrebama planiranih sadrzaja, uz poStovanje smjernica iz planskog dokumenta.

U juznom dijelu parcele planirano je formiranje pet parking mjesta sa odgovarajuéim manipulativnim prostorom,
¢ime se obezbjeduju uslovi za nesmetano koriS¢enje objekta i prate¢ih sadrzaja.

Istovremeno je projektovan pjeSacki pristup prostoru pazara i ugostiteljskog objekta, ¢ime se ostvaruje jasno
razdvajanje kolskog i pjeSackog saobracaja i povecava bezbjednost korisnika.

Projektovano idejno rjeSenje predstavija paZljivo odmjerenu intervenciju u postojeCem gradskom tkivu, kojom se
afirmiSu vrijednosti ambijenta Nove Varosi uz primjenu savremenih arhitektonskih i konstruktivnih principa.

Rekonstrukcijom se unapreduju funkcionalni, konstruktivni i estetski kvaliteti postojecih objekata, pri cemu se
zadrZavaju elementi koji predstavijaju dio njihovog identiteta i karaktera. Novoformirani prostor omogucava
kvalitetnije koriS¢enje parcele, unapreduje urbani ambijent i doprinosi o€uvanju kontinuiteta izgradene strukture
ovog dijela Podgorice.

URBANISTICKI PARAMETRI

Dozvoljeni parametri shodno vazeéim urbanisticko-tehnickim uslovima

Broj UP PovrSina UP Spratnost Planirana Planirana 1Z Il
zauzetost ukupna BRGP
M14 432,00 m2 Po2+Po1+Pr+4 198,00 m2 1871,42 m2 0,46 4,30
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Dobijene vrijednosti predmetnim reSenjem

Broj UP PovrSina UP Spratnost Planirana Planirana 1Z Il
zauzetost ukupna BRGP
M14 432,00 m2 P 435,50 m2 435,50 m2 1,00 1,00

GRADEVINSKI | GRADEVINSKO-ZANATSKI RADOVI

Planirani gradevinski i gradevinsko-zanatski radovi obuhvataju izvodenje novog konstruktivnog sistema objekta u
vidu skeletne armirano-betonske konstrukcije, koju ine armirano-betonski stubovi dimenzija 50 x 50 cm i
armirano-betonske grede dimenzija 25 x 50 cm, projektovane u skladu sa vazecim propisima i statickim
proraéunom.

Spoljadnje oblikovanje objekta predvida izradu kontaktne termoizolacione fasade (DEMIT sistem) na uliénoj i
zadnjoj fasadi, sa zavrSnom dekorativnom obradom od bavalita u grafitno sivoj boji.

UnutraSnja organizacija prostora realizuje se pregradnim zidovima od gips-kartonskih plo¢a na potkonstrukciji, sa
ispunom i zavrSnom obradom u skladu sa namjenom pojedinih prostorija. Na svim pozicijama gdje je to
neophodno predvideno je izvodenje odgovarajuée hidroizolacije.

Krovna konstrukcija se adaptira izvodenjem termoizolacije od kamene vune debljine 10 cm, postavljene sa
unutradnje strane krovne konstrukcije, Cime se obezbjeduju zahtijevane termicke karakteristike objekta.

Finalna obrada podova u unutrasnjosti objekta predvidena je keramickim plo¢icama odgovarajuce klase
otpornosti, dok se zavrSna obrada zidova izvodi gletovanjem i bojenjem disperzionim bojama.

Spoljadnja bravarija predvidena je od aluminijumskih profila u antracit boji (RAL 7016 ili ekvivalent), sa
termoprekidom i termoizolacionim staklom. Unutrasnja stolarija predvidena je od medijapana (MDF), sa finalnom
obradom otpornom na habanje i vlagu, u tonu koji e biti definisan projektom enterijera.

U okviru pazarnog dijela objekta predvidena je izrada Celitne konstrukcije koju &ine glavni stubovi od IP 240
profila, reSetkasti Celiéni nosadi i krovni pokriva¢ od termoizolacionih sendvi¢ panela debljine 10 ¢cm. Finalna
obrada podova predvidena je kerami¢kim plo¢icama odgovarajuce klase otpornosti

Objekat ¢e biti opremljen svim neophodnim instalacionim sistemima, uklju€ujuci instalacije jake i slabe struje,
hidrotehni¢ke instalacije (vodovod i kanalizacija), kao i maSinske instalacije koje obuhvataju sisteme grijanja,
hladenja, ventilacije i klimatizacije, u skladu sa vazecim tehnickim propisima i potrebama budu¢e namjene
objekta.
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PREGLED POVRSINA

DOZVOLJENI PARAMETRI - Ut uslovi OSTVARENI PARAMETRI
Povrsina lokacije (UPM14) 43200 m2 | PovrSina lokacije (UPM14) 432.00 m2
Dozvoljena BRGP 1= 4.30 187142 m2 Ostvarena BRGP 11=1.00 435.50 m2
Dozvoljena zauzetost 1Z=0.48 198.00 m2 Ostvarena zauzetost 1Z=1.00 43550 m2
Dozvoljena spratnost Po2+Po1+Pr+4 | Ostvarena spratnost P
PREGLED POVRSINA - neto PREGLED POVRSINA - neto
R.br.]| Naziv prostorije P(mz} R.br.| Naziv prostorije P(mQ}
1 |Terasa 3480 | 2 |Prnimprema hrane / usluzni 3ank 26.70
3 |Muski toalet 200 | 4 |Zenskitoalet 210
5 |Restoranski dio 9920 | 6 |OtvoreniSank / samousluga 19.06
7 |Nadkriveni gradski pazar 220.00 | UKUPNO neto 403.85

UKUPNA neto povrsina prizemlja objekta NRA 183.85 UKUPNA neto povrSina pazara NRA

Ostvarena zauzetost objekta 203.50 Ostvarena zauzetost pazara

Nekorisna povrSina objekta NLA 0.00 Nekorisna povrsina pazara

Ovlasceni inZenjer,
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2.2, Situacioni plan na lokalitetu kat. parcele 3890/1, 3890/2

V/ GEO VUJISIC

SITUACIONI PLAN NA LOKALITETU
kat.parcele 3890/1, 3890/2
KO PODGORICA II, OPSTINA PODGORICA

D3

maj 2026.GOD.
IZRADIO:

“GEOVUJISIC”d.0.0.-PODGORICA
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OBRAPIVAC: GEO VUJISIC DOO PODGORICA

OBJEKAT: LOKACIJ A kat.parcele 3890/1, 3890/2

KO PODGORICA II, OPSTINA PODGORICA

SNIMIO I OBRADIO: VUJISIC MILOS,dipl.inz.geod.

Podgorica Za GEO VUJISIC doo

Maj, 2026.godine Vujisié Milo$
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1.1.LICENCE | OVLASCENJA
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CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEO VUJISIC” DOO PODGORICA

Ul. Bulevar Vojvode Stanka Radonjica br 181, Podgorica
dana 17.03.2023. godine,

ispunila uslove za

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/23-4828/2
Datum,27.03.2023.9.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

VUJISIC Dragog MILOS

Dipl. inZenjer geodezije, roden dana 06.05.1983 .godine, Kolasin-Crna Gora,
dana 10.09.2024.godine
polozZio strucni ispit i stekao ovlaséenje za
PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/23-6669/1

Datum, 13.09.2024.g.
~~NVD:DIREKTOR,
“mr k‘q\Bulatovié
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2.TEHNICKA DOKUMENTACIJA
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GEO VUJISIC

2.1.TEHNICKI 1IZVJESTAJ

Dana 23.05.2026.godine izvrSena su mjerenja na lokalitetu kat.parcele
3890/1 i 3890/2 KO Podgorica IlI, opstina Podgorica u cilju izrade
situacionog plana za potrebe projektovanja na predmetnoj lokaciji.

Snimanje je izvrSeno GPS metodom uz koris¢enje mreze
permanentnih stanica MONTEPOS i jedinstvenog modela
transformacije UZN-zona 6. Snimljeni su svi prelomi u horizontalnoj i
vertikalnoj ravni. GrafiCka dokumentacija data je u razmjeri 1:250 u
prilogu br.3.

Milo$ Vujisi€,dipl.inZ.geod.
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3.GRAFICKA DOKUMETACIJA
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I1l. GRAFICKI
3.1.
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Doka Mirasevi¢a 24/3 “ |

Podgorica,Crna Gora - J
projectengineeringr@gmail.com 7 < i ]

+382 69 101 747

Investitor:

GOODFELLAS CO d.o.o

Objekat:
UGOSTITELJSKI OBJEKAT - BISTRO

Lokacija:
UP M14 katastarske parcele br. 3890/1 i 3890/2, KO Podgorica ll,

Urbanisticki projekat "Nova Varos - blok M"

Vodecdi projektant:

Martinovié P. Marko,dip.inZ.arh

f\.{rsto tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RESENJE REKONSTRUKCIJE

Autor: 4 Qio tehnicke dokumentacije: Razmjera
Martinovié P. Marko,dip.inz.arh ARHITEKTURA 1:250
Saradnici: I Crte?: Br. priloga
1
GEODETSKA PODLOGA Br. strane
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Doka Mirasevi¢a 24/3 mNGINEERING GOODFELLAS CO d.0.0

Lokacija:
UP M14 katastarske parcele br. 3890/1 i 3890/2, KO Podgorica ll,

Urbanisticki projekat "Nova Varos - blok M"
Vrsta tehniCke dokumentacije:

/4
" IDEJNO RESENJE REKONSTRUKCIJE

r"f Y. Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
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Predmet rekonstrukcije ("plana ruSenja") su postojeci, predmetni, prizemni objekti, pri Eemu je predvideno:

- uklanjanje zate€enih pomoc¢nih objekata i ogradnih zidova

- uklanjanje postoje¢ih fasadnih nosivih zidova uz obavezno prethodno privremeno podupiranje kompletne
postojece krovne konstrukcije radi oCuvanja stabilnosti objekta tokom izvodenja radova.

Nakon uspostavljanja privremenog sistema osiguranja izvodi se nova skeletna armirano-betonska nosiva
konstrukcija, koja predstavlja novi konstruktivni sistem objekta. Po zavrSetku armirano-betonskih radova i
postizanju projektovane nosivosti konstrukcije, postoje¢a krovna konstrukcija trajno se oslanja na novu
konstrukciju, vrsi se njena sanacija i adaptacija, a privremeni elementi podupiranja se uklanjaju.
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Planom "nove gradnje" podrazumjeva se implementacija novog konstruktivhog, skeletnog armirano-betonskog
sistema, kao noseceg sistema postoje¢e drvene krovne konstrukcije. Predmetnim reSenjem ojaana je staticka
nosivost novoplaniranog objekta.

Planirana je sanacija zateCene krovne ravni, tacnije njenih konstruktivnih elemenata, uz unapredenje energetske
efikasnosti i termotehnickih karakteristika putem implementacije termoizolacionih slojeva sacinjenih od mineralne
vune.

Planira se izgradnja novih ogradnih zidova, dijela unutradnjeg i vanjskog partera dvorista, kao i izgradnja novih
parking mjesta u skladu sa smjernicama iz vazeéeg planskog dokumenta.

Projektant:
PROJECT ENGINEERING

RENAISSANCE
Doka Mirasevica 24/3

Podgorica,Crna Gora
projectengineeringr@gmail.com
+382 69 101 747

R OJ E cT Investitor:
BSNGINEERING

GOODFELLAS CO d.o.o

Objekat:

UGOSTITELJSKI OBJEKAT - BISTRO

Lokacija:
UP M14 katastarske parcele br. 3890/1 i 3890/2, KO Podgoricalll,

Urbanisticki projekat "Nova Varos - blok M"

Vodedi projektant: Potpis: )_/rsfo tehnicke dokumentacije:
Martinovié P. Marko,dip.inZ.arh 48 IDEJNO RESENJE REKONSTRUKCIJE
Autor: 1P6tdis: | Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
Martinovié P. Marko,dip.inZ.arh 4 ARHITEKTURA 1:100
Saradnici: [ PGidis: Crtez: POSTOJ EéE STAN.E - Br. pr|I7ogc|
PLAN NOVE GRADNJE Br. strone
89

Datum izrade i MP

jul 2026

Datum revizije i MP

MP.




i 220
911 i

|
|
S|

kat.parcela

kat.parcela
50

.kat..parcela

[ =~ |
I8 [ < 2 |
| | iE - - i i |
D=
\ [ b + | - -
‘ ] ‘ il | + | | Projektant: Investitor:
‘ ‘ 0 ] ] J == L |'| PROJECT ENGINEERING R OJ E c I
} I I | E I - g™ 8 ||| RENAISSANCE ~
L L [ 7 Doka Mirasevi¢a 24/3
} } = - — 0= — 2 } Podgorica,Cma Gora ‘NGINEERING GOODFELLAS CO d.o.o
‘ | & ' i\ — — B | || Projectengineeringr@gmail.com X .
| | ]:E \ ) | . [} s | I] +382 69 101 747
} } g 000 A ] ] ke l ||| Objekat: Lokacija:
................................. = bl= — - = | === . = = = - 090 |- —mimm o UP M14 katastarske parcele br. 3890/1 i 3890/2, KO Podgorica ll,
''''' 2 A Ll ) 2 ) 7l 7 2 R R S UGOSTITELJSKI OBJ EKAT - BISTRO e ey e f " < "
SIS S SIS SIS SIS S S SIS S SIS SIS SIS SRS S Urbanisticki projekat "Nova Varos - blok M
\\\\ \\\\ \\\\ \\\\ \\\ \\\\ \\\\ \\\\\ ST \\\\ \\\\\ \\\\ S \\\\ \\\\\ \\\\ \\\\ \\\\ \\\\ \\\\ \\\\ Q 4835 389 29 192 276 120 276 31 | Z ; . P i< -
| SSTASTS SR 7SS S &S S S S S SIS &S S /‘ } ﬁ } 57 +29, 523: ey :31i } Vodedi projektant: Potpis: erta tehnicke dokumentacije:
| | L 48 1.317 W31, . e « e P
B = e % = L e e R AR an R R e e Rty o Hi 2 | Martinovié P. Marko,dip.inz.arh /I IDEJNO RESENJE REKONSTRUKCIJE
| }777j77177777777777777777777777777777777777777777777777777777777177:7777777777J \_7777: 777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 S | Lo 1 |Autor: 4}6#;375: | Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera
B | Martinovié P. Marko,dip.inZ.arh 4 ARHITEKTURA 1:100
Saradnici: IPotds: Crtez: POSTOJ EéE STANJE - Br. pril8c>go
PRESJ ECI I FASADE Br. strane
90
Datum izrade i MP Datum revizije i MP
jul 2026 MP.




n 123456789 10
o e

Projektant: Investitor:
PROJECT ENGINEERING R OJ E CT
RENAISSANCE h

Petaans oo MNGINEERING GOODFELLAS CO d.0.0

projectengineeringr@gmail.com
+382 69 101 747

Objekat: Lokacija:

UGOSTITELISKI OBJEKAT - BISTRO | M ookt Nova vero - biok M
Vodedi projektant: j f\'{rsfo tehnicke dokumentacije:
Martinovié P. Marko,dip.inZ.arh IDEJNO RESENJE REKONSTRUKCIJE
Autor: C pio tehnicke dokumentacije: Razmijera
Martinovié P. Marko,dip.inZ.arh ARHITEKTURA 1:450
Saradnici: I Crtez: PLANIRANO STANJE - Br. priloga

9

O RTO FOTO P RI KAZ Br. strane
1

Datum izrade i MP Datum revizije i MP

MP.

jul 2026




|

: DOZVOLJENI PARAMETRI - Ut uslovi OSTVARENI PARAMETRI

| Povrsina lokacije (UPM14) 432.00m2 | Povrsina lokacije (UPM14) 432.00 m2
| Dozvoljena BRGP I1=4.30 1871.42 m2 Ostvarena BRGP I1=1.00 435.50 m2
Dozvoljena zauzetost 1Z=0.46 198.00 m2 Ostvarena zauzetost 1Z=1.00 435.50 m2
Dozvoljena spratnost Po2+Po1+Pr+4 | Ostvarena spratnost P

UKUPNA neto povrsina prizemlja objekta NRA 183.85 UKUPNA neto povrsina pazara NRA

Ostvarena zauzetost objekta Ostvarena zauzetost pazara

Nekorisna povrsina pazara

| POVRSINE POD ZELENILOM 0.00 m2 BROJ PARKING MJESTA 5

: MAKSIMALNA VISINA sliemena krova 7.00 m NAGIB KROVNE RAVNI 26,15,9 stepeni

| Travne povrsine Asfaltne povrSine | [ Krovne povrsine

\ Kremika Terasa Termoizolacija

| Armirano-betonska konstrukcija § Blok opeka S s Postojeci kameni zidovi
Granice UP Granice gradevinske linije T Poplotavanje behaton plogama
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Povrsina lokacije (UPM14) 432.00m2 | Povrsina lokacije (UPM14) 432.00 m2
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Dozvoljena spratnost Po2+Po1+Pr+4 | Ostvarena spratnost P

UKUPNA neto povrSina prizemlja objekta NRA

Ostvarena zauzetost objekta

Nekorisna povrsina objekta NLA

UKUPNA neto povrsina pazara NRA

Ostvarena zauzetost pazara

Nekorisna povrsina pazara
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DOZVOLJENI PARAMETRI - Ut uslovi OSTVARENI PARAMETRI
Povrsina lokacije (UPM14) 432.00m2 | Povrsina lokacije (UPM14) 432.00 m2
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1 |Terasa 34.80 | 2 |Primprema hrane / usluzni $ank 26.70
3 |Muski toalet 2.00 4 |Zenski toalet 2.10
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