CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/26-316
Podgorica, 17. avgust 2026. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu &lana 22 stav 1 tadka 1, stav 2 tacka 1 i stav 3 Zakona
o izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 19/25, 92/25, 160/25 | 114/26), ¢l. 23 i 60 Odluke o
organizaciji i nacinu rada uprave Glavnog grada (,SI. list CG — 0.p.%, br. 38/18, 43/18, 6/20,
10/20, 36/21, 5/22, 30/23, 42/23 i 6/26) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sl list CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu investitora
Popovi¢ Masana za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje jednoporodiénog stambenog
objekta na katastarskim parcelama br. 1739/9 i 1741/1, KO Beri. u zahvatu .lzmjene i dopune
PUP-a Glavnog grada Podgorica“ (,SI. list CG — 0.p.%, br. 96/25), donijela je,

RJESENJE

Investitoru Popovi¢ Masanu daje se saglasnost na idejno rjeSenje jednoporodiénog
stambenog objekta na katastarskim parcelama br. 1739/9 i 1741/1, KO Beri, u zahvatu
.lzmjene i dopune PUP-a Glavnog grada Podgorica®, u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta, osnovnim i drugim urbanisti¢kim
parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/26-316 od 26. juna 2026. godine investitor Popovi¢ Masan podnio je
Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
jednoporodi€énog stambenog objekta na katastarskim parcelama br. 1739/1i1741/1, KO Beri,
u zahvatu ,Izmjene i dopune PUP-a Glavnog grada Podgorica“.

Odredbom ¢lana 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata, propisano je da glavni drzavni
arhitekta daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto
gradevinske povrsine 3.000,00 m? i vi$e, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet
zvjezdica i turisti¢kog rizorta, trga, skvera, $etalista, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav
2 ovog zakona u pogledu usagla$enosti sa urbanistitko-tehnickim uslovima u dijelu
oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). Shodno stavu 2 ovog zakona propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi
na zgrade do 3.000,00 m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog
naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiGkog rizorta. Stavom 3 pomenutog zakona propisano
Je da poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.




Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od
strane privrednog dru$tva STRUCTURARCH GROUP DOO Podgorica, i odluéila kao u
dispozitivu riesenja.

U skladu Zakonom o izgradnji objekata, saglasnost se izdaje na osnovu uslova iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

U tekstualnom dijelu PUP-a navedeno je da se osnovni i pomoéni objekti na parceli
postavljaju u zoni dozvoliene gradnje pri éemu se moraju zadovoljiti osnovni urbanisti¢ki
parametri. U op$tim uslovima za uredenje parcele istog poglavlja naglaseno je da teren oko
objekta treba izvesti na nadin da se ne narusava izgled naselja uz preporuku upotrebe
kamena ili vertikalnog ozelenjavanja. Postoje¢e suvomede u granicama urbanisticke parcele
treba oCuvati u najveéem moguéem obimu sa ciliem zastite i unaprijedenja pejzaznih
karakteristika.

Uvidom u Izmjene i dopune PUP-a Glavnog grada Podgorica utvrdeno je da je na
katastarskoj parceli br. 1063/1, KO Donji Kokoti, shodno grafickom prilogu ,Plan namjene
povrsina — opste kategorije”, planirana namjena ,naselja“. Dalje je utvrdeno da na planiranoj
namjeni opste kategorije vaze pravila detaljnih kategorija namjene povrsina, izmedu ostalih i
povrSine za stanovanje (SMG). Za planiranu namjenu, planom je definisana minimalna
povrSina katastarske parcele od 300,00 m2 i da je, ukoliko je primjenom indeksa moguée
planirati ve¢i BRGP, obavezno planirati vise objekata pri ¢emu je max BRGP pojedinaénog
objekta 200,00 m2. Na predmetnoj parceli definisani su sliedeci urbanisticki parametri: indeks
zauzetosti 0,30, indeks izgradenosti 0,60, spratnost objekta Po+P+1. Definisano je da je
minimalno rastojanje objekta od susjedne parcele 3,00 m, a minimalna rastojanje objekta od
regulacione linijie 5,00 m. Dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko se pribavi
pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele. Pomo¢ni objekti mogu se graditi iskljugivo
kao prizemni i obracunavaju se u ukupnu zauzetost i BRGP. Prema smjernicama iz plana
parkiranje obezbijediti u okviru parcele. Minimalni procenat zelenih povr$ina na urbanisti¢koj
parceli iznosi 30%.

Investitor Popovi¢ Masan je postupaju¢i po aktu Sluzbe glavnog gradskog arhitekte br. UP |
30-332/26-316/1 od 16. jula 2026. godine, dostavio izjasnjenje o rezultatima ispitnog
postupka u smislu ¢lana 111 i 112 Zakona o upravnom postupku, na nacin $to je dostavio
idejno rieSenje uskladeno sa primjedbama datim od strane ovog organa.

Uvidom u idejno riesenje objekta konstatovano je da je na katastarskim parcelama br. 1739/1
i 1741/1, KO Beri, povrsine 737,00 m? i 332,00 m?, odnosno ukupne povrsine 1069,00 m2,
planirana izgradnja porodiénog stambenog objekta bruto gradevinske povr$ine 200,00 m?
povrsine pod objektom 129,42 m? i spratnosti P+1. Na predmetnim katastarskim parcelama
postoji izgraden pomocni objekat bruto gradevinske povrSine 19,96 m?, povrSine pod
objektom 19,96 m? i spratnosti P. Ukupna bruto gradevinska povrsina izgradenog i planiranog
objekta je 219,96 m?, indeksa izgradenosti 0,20, povrsine pod objektima 219,96 m?, indeksa
Zauzetosti 0,10. Planirani objekat projektovan je u okviru zadatih gradevinskih linija. U okviru
parcele planirana su tri parking mjesta i ostvareno 80,00 % zelenih povrsina.




Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Popovic Masanu na idejno rjesenje
jednoporodiénog stambenog objekta na katastarskim parcelama br. 1739/9i 1741/1, KO Beri,
u zahvatu ,lzmjene i dopune PUP-a Glavnog grada Podgorica“, u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta, osnovnim i drugim urbanistiékim
parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata
(.Sl list CG", br. 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26), Pravilnikom o0 na&inu izrade, sadrzini i ovjere
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG*, br. br. 84/26, 90/26, 108/26 i
110/286), kao i drugim propisima koji reguligu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana njegovog
prijema, a preko ove Sluzbe.
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