CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/26-134
Podgorica, 19. avgust 2026. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu &lana 22 stav 1 taCka 1, stav 2 tacka 1 i stav 3
Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 1 9/25, 92/25 i 160/25), &l. 23 i 60 Odluke o
organizaciji i nacinu rada uprave Glavnog grada (,Sl. list CG — 0.p.*, br. 38/18, 43/18, 6/20,
10/20, 36/21, 5/22, 30/23, 42/23 | 6/26) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sl list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu investitora Dzihad
Ljuce za davanje saglasnosti na idejno riesenje stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli
br. UP 142, koju &ini katastarska parcela br. 2372/1, KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a
.Drac — putnicki terminal” (,Sl. list CG - 0.p.", br. 25/22), donijela je,

RJESENJE

Investitoru DZihad Ljuci daje se saglasnost na idejno riesenje stambenog objekta na
urbanisti¢koj parceli br. UP 142, koju Cini katastarska parcela br. 2372/1, KO Podgorica I,
u zahvatu DUP-a ,Dra& — putni¢ki terminal®, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta, osnovnim i drugim urbanistiékim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/26-134 od 8. aprila 2026. godine investitor Dzihad Ljuca podnijeli su
Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtiev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
stambenog objekta na urbanistickoj parceli br. UP 142, koju ¢ini katastarska parcela br.
2372/1, KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a ,Draé — putni¢ki terminal”,

Odredbom &lana 22 stav 1 tagka 1 Zakona o izgradnji objekata, propisano je da glavni
drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto
gradevinske povr§ine 3.000,00 m? i vi§e, hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet
zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz &lana 15
stav 2 ovog zakona u pogledu usaglagenosti sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima u dijelu
oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i
drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i
namjena objekta). Shodno stavu 2 ovog Clana zakona propisano je da glavni gradski
arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana,
koji se odnosi na zgrade do 3.000,00 m? bruto gradevinske povrs§ine, osim hotela odnosno
turistiCckog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta.

Stavom 3 pomenutog ¢lana zakona propisano je da poslove iz stava 2 ovog c¢lana glavni
gradski arhitekta vr$i kao prenesene poslove.




Glavna gradska arhitektica Je razmotrila zahtjev, idejno riesenje objekta projektovano od
strane privrednog drustva 3A STUDIO doo Podgorica, i odlugila kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu Zakonom o izgradniji objekata, saglasnost se izdaje na osnovu uslova iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za oblikovanje prostora i materijalizaciju u okviru DUP-a Dra& — putnicki
terminal®, naznaéeno je da oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, okolnih objekata, u pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raduna o:
jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata kontekstu, topografiji terena,
prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora. Materijalizacija
objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrucja-naselja Drag, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrugja. Veoma je bitno Koristiti
jednoobrazan kamen - lokalni po uzoru na postojeci kao i jednu odnosno istu boju fasade
na svim novim djelovima fasada. Preporuéuje se bijela boja.

Uvidom u DUP ,Dra& - putnigki terminal”, utvrdeno je da su za urbanisticke parcele br.
UP 142, povrsine 300,32 m?, predvideni namjena »Stanovanje male gustine" i sljededi
urbanisticki parametri: indeks zauzetosti 0,39 (maksimalna povr§ina osnove objekta 118,00
m? indeks izgradenosti 0,79 (maksimalna bruto gradevinska povr$ina objekta 236,00 m?) i
spratnost P+1. Gradevinske linije izgradenog bloka nisu date graficki jer se radi o
postojeéim objektima u starom jezgru koji su predvideni za rekonstrukciju u postojecim
gabaritima ili imaju moguénost dogradnje ukoliko to omogucavaju parametri dati ovim
planom. U oblikovnom smislu preporucuje se tradicionalan ali funkcionalan arhitektonski
izraz i materijalizacija.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta bruto
gradevinske povrsine 230,26 m2, sa indeksom Zauzetosti 0,39, indeksom izgradenosti 0,78,
spratnosti P+1, u okviru zadatih gradevinskih linija. Projektovano je 2 parking mjesta i
ostvareno 30% zelenila na parceli.

Glavna gradska arhitektica donijela je prvostepeno rieSenje bez izjasnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (€lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izlozenog pravnog i Cinjeni¢nog stanja stvari, Glavna gradska arhitektica je nasla da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitory DZihad Ljuci na idejno rieSenje
stambenog objekta na urbanistickoj parceli br. UP 142, koju &ini katastarska parcela br.
237211, KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a -Dra¢ — putniéki terminal, u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta, osnovnim i drugim
urbanistickim parametrima.




NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata
(.Sl list CG*, br. 19/25, 92/25 i 160/25), Pravilnikom o naéinu izrade, sadrzini i ovjere
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG*“, br. 53/25), kao i drugim
propisima koji regulisu izgradniju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana

njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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