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Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIA:

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE:

AUTOR PROJEKTA:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE:

VODECI PROJEKTANT:

BILJANA GLAVATOVIC

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT

K.p. 2487/1, i k.p. 2485 KO Cerovice, u okviru PUP-a glavnog grada
Podgorica, izmjene i dopune, van GUR-a Podgorica, Crna Gora

Idejno rjieSenje

Mladen Kadi¢ dipl.ing.arh.

"CDC PROJECT" d.0.0. Podgorica

Mladen Kadi¢ dipl.ing.arh.

Mladen Kadi¢ dipl.ing.arh.
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SADRZAJ PROJEKTNO - TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEINOG RIESENJA

Opsti dio

Opsti podaci o objektu — Obrazac 1

SadrZaj projektno-tehnicke dokumentacije Idejnog rjeSenja

Ugovor o izradi projektno-tehnicke dokumentacije

Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore

Polisa osiguranja od odgovornosti privrednog drustva

Licenca za projektovanije privrednog drustva

RjeSenje o imenovanju glavnog i odgovornog inZenjera koji rukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije
Licenca Glavnog inZenjera koji rukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije
Potvrda o €lanstvu u IKCG Glavnog inzenjera

Izjava glavnog inZenjera da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa vazecim propisima
Izjava licencirane geodetske organizacije — saobracajni prilaz lokaciji i objektu
List nepokretnosti

Urbanisticko-tehnicki uslovi

Tekstualna dokumentacija

Projektni zadatak

Tehnicki opis

Graficka dokumentacija

1. Geodetska podloga - ovjerena R=1:100

2. Geodetska podloga - ovjerena R=1:100

3. Geodetska podloga R=1:250

4. Sira situacija R=1:300

5. Uza situacija sa osnovom krova R=1:200

6. Uza situacija sa osnovom prizemlja R=1:200

7. Osnova prizemlja R=1:100

8. Osnoval sprata R=1:100

9. Osnova krovnih ravni R=1:100

10. Presjek 1-1 R=1:50

11. Presjek A-A R=1:75

12. Fasade R=1:100

13. 3D izgledi
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PRUOJEL T

VASA RAICKOVIEA 32, FODGORICA; EMAIL:COCPROJECT.PG@GMAIL.COM; TEL:+3B267681616;+358267590597; FPIB:03120503; POV:30/31-169256-2; HYPO 520-35308-75

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakljuéen 12.11.2025. godine u Podgorici izmedu:

1. Biljane Arapovi¢, Podgorica;
(u daljem tekstu : Narugioc).

2. “CDC Project” d.o.o. Podgorica, Vasa Raickovica 34, PIB 03120503, kojeg zastupa Kadi¢
Mladen, {u daljem tekstu : Projektant).

Osnov ugovora

Clan 1.
Osnov Ugovora je povjeravanje poslova izrade projektno-tehnicke dokumentacije za izgradnju
poroditnog stambenog objekta na lokaciji k.p. 2487, i k.p. 2485 KO Cerovice, u okviru PUP-a
glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune, van GUR-a Podgorica, Crma Goraa u skladu sa
Urbanisticko-tehnickim uslovima, br 08-332/25-1450 od 23.10.2025. izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora, | odrZivi razvoj, opstina Podgorica

Predmet ugovora

Clan 2.
Projektant se obavezuje da Narugiocima, na natin, pod uslovimai u rokovima utvrdenim Ugovorom izradi
Idejno rjesenje | Glavni projekat individualnog stambenog objekta, u svemu prema Urbanisticko tehnigkim
uslovima, Zakonom i Pravilnicima koje uredjuju oblast projektovanja i izgradnju objekata, za ove
urbanisticke parcele.
Sastavni dio ovog Ugovera je Ponuda za vrsenje poslova projektovanja, koja je prihvacena od strane
Narucioca, i sve stavke vezane za izradu Tehnicke dokumentacije a koje nisu unesene u Ugovaor, a dio
su Ponude, smatraju se kao ugovorne obaveze.

Prava i obhaveze Projektanta

Clan3.
Projektant se obavezuje da usluge blize opisane u ¢lanu 2. ovog ugovora izvrsi savjesno, s paznjom
dobrog privrednika i prema pravilima struke.
Projektant se obavezuje da prilikom izvréenja usluga blize opisanih u &élanu 1. oveg Ugovera postupa kao
povjerljivi savjetnik Narugioca i da zastupa njegove interese, te da sve informacije tretira kao povjerljive.

Saradnja sa Naruciocem

Clan 4.
Projektant se obavezuje da stalno saraduje sa Naruciocima i da ga za vrijeme izvr§avanja ugovorenih
ohaveza ohavjestava o svim Cinjenicama od znacaja za realizaciju posla.

Naknada za pruZanje usluga

Clan 5.
Narucioci se cbavezuju da Projektantu isplate naknadu za izvrSenje poslova izrade Tehnicke
dokumentacije, blize opisanih u €lanu 2. ovog ugovora, na nacin i u skladu sa prihvacenom Ponudom,
koja je sastavni dio ovog Ugovora. Svaka eventualna promjena uslova i nacina placanja, bice predmet
anexa ovog Ugovara.
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Obaveze Narucioca

Clan 6.
Narucioci se obavezuje da Projektantu dostave svu potrebnu doekumentaciju, neophodnu za otpocinjanje
projektovanja kao i da plate sve Vladine, Opstinske i druge takse za pribavijanje dokumentacije i
izdavanje dozvola u vezi sa ovim projektom direktno nadleZnim organima po racunima upuéenim
Naruciocu ili licu koje Narucilac angazuje za izvodenje radova.

Rokovi za izvrienje obveza

Clan7.
Projektant se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u slijedecim rokovima;
-Zavrsetak Idejnog rjesenja, i predaja istih Glavnom gradskom arhitekti, za dobijanje Saglasnosti,
najkasnije u roku od 15 (petnaest) radnih dana, od dana potpisivanja Ugovora i predaje UTUa, Elaborata
geomehanickih ispitivanja tla, Elaborata parcelacije po planskom dokumentu, Geodetske podloge, i
uplate ugovorenog avansa Projektantu.
-Zavrsetak Glavnih projekata, i predaje istih Revidentu, najkasnije u roku od 20 (dvadeset) radnih dana,
od dana dobijanja Saglasnhosti od strane Glavnog gradskog arhitekte.
Projektant je duzan da, eventualne primjedbe, dobijene od strane Revidenta, otkloni najkasnije u roku od
10 (deset) dana od prijema primjedbi.

Izmjene i dopune ugovora

Clan 8.
Ugovorne strane su saglasne da ¢e sve eventualne izmjene i dopune ugovora proizvoditi pravno dejstvo
samo ako budu saéinjene u pisanoj formi.

Rjesavanje sporova i jezik
Clan 9.
Ugovorne strane su saglasne da sva sporna pitanja vezana za izvrSenje ugovornih
obaveza rijeSe sporazumno, u protivnom ugovara se nadleznost Privrednog suda u Podgorici.
Ovaj ugovor je saéinjen na crnogorskom jeziku, odnosno na jednom od jezika u sluzbenoj upotrebi u
Crnoj Gori a u sluCaju spora primjenjivace se verzija na crnogorskom jeziku.

Stupanje Ugovora na snagu

Clan 10.
Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane Ugovornih strana.
Zakljucne odredbe 5
Clan 11.
Ugovor je sacinjen u 2 (dva) primjerka istovjetnog teksta, od kojih svaka strana zadrzava po 1 (jedan)
primjerak.
NARUCILAC RO.&EKTANT
}h\ﬂw ﬁ% pov 14 \-1 ¥

\
Biljana Arapovi¢ / J
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0783277 / 007
U Podgorici, dana 28.02.2025.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu €lanova 318,
320, 3211 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sllist CG", br. 065/20), rjeSavajuci po prijavi za
registraciju promjene drustva sa ograniéenom odgovornoiéu DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNQSCU “CDC PROJECT" PODGORICA, broj 444042 podnijetoj dana 26.02.2025. u
08:28:19, preko

Ime i prezime: MLADEN KADIC
JMBG ili br.pasosa: 2811960240028
Adresa: NIKOLE LJUBIBRATICA 37 HERCEG NOVI CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU "CDC PROJECT" PODGORICA - registarski broj 5 - 0783277, PIB 03120503 , i

to:

Statut:

Brise se: Statut od 10.12.2024.
Registruje se - upisuje se: Statut od 26.02.2025.
Kontakt:

Brise se: E-mail: mladen.cip@gmail.me

Registruje se - upisuje se:  E-mail: cdcproject.pg@gmail.com
lzvrsni direktor:
Brise se: MATIA vuJIsIC
JMBG/BR.PASOSA: 0410994214997 CRNA GORA
Registruje se - upisuje se: MLADEN KADIC
JMBG/BR, PASOSA: 2811960240028
Adresa: NIKOLE LIUBIBRATICA 37 HERCEG NOVI CRNA GORA
Ovlascéenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlascéen da djeluje: Pojedinaéno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 26.02.2025 u 08:28:19 podnic prijavu za registraciju promjene drustva sa
ogranicenom odgovorno$éu CDC PROJECT.

1/2
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Odredbama Clana 319 preciziran je nadin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrdi na osnovu registracione prijave ili po sluibenoj
duznosti. Odredbama ¢&lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

QOdredbama ¢lana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuéuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rjedenja.
Visina naplacene naknade za registraciju propisana je clanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sllist CG", br. 065/20). e

Samostalni savjetnik |

ilica Kopnwca

(/e _- )7 27,4

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Mini\m irransija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist rauna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje Rjeienja.

Pravna pouka: ' — . 3f
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Broj polise: 6-52726
‘ Zamjena polise: 49250
) U N l O A rsta osiguranja:  Odg. izvodaéa radova
- Sifra gsiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Dirakgija
Saradnigkl brof: 2144587
Mjesto: Podgorica
Daturm: 13.08.2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja: CDC Projekt doo, 81000 Podgorica, Serdara Jola Piletica 8
PIB:03120503
Osiguranik: CDC Projekt doo, 81000 Podgorica, Serdara Jola Piletica 8
PIB:03120503
Podetak osiguranja:  13.8.2025 Prestanak osiguranja:  13.8.2026 Dospijece: 13.08
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000.00 Premija osiguranja: 561,76

Osiguranje je zaklju€eno prema priloZenim uslovima: Op&ti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti | odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2008. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznacene uslove.

Redni : Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
broj i (€) trajanje osiguranja St

1 Osiguranje od odgovornosti izvodaca gradevinskih radova

1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesionalne cdgovornosti prua se
osiguravajucée pokriée za udinjenu profesionalnu
gredku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika),

Qvim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili tredim licima, ako je
nastala iz profesionaine djelatnosti osiguranika -
izrada tehni¢ke dokumentacije | gradnja objekia.
Osigurana suma 100.000,00 EUR

Godisnji agregat Steta 100.000,00 EUR

1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0.00 489,55
zbirnom limitu
1.2 | Popust za jednokratno plaganje premije 734,33 0,00 73,43
1.3 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog £60,90 0,00 99,14
interesa
Ukupno: 561,76
PREMIJA OSIGURANJA 561,76
Porez: 50,56
UKUPNO ZA UPLATU: 612,32
NAPOMENA:

-Teritorijalno pokrice: Grna Gora .

-Fransiza (uceXce u Steli) je 10% min.1.080,00 Eur,

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za 3tetu prouzrokovanu liima za 3tetu na objekfima | za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja

Ovom polisom iskljucuje se osiguravejuce pokrice za sve Stete. odgovomost, trodkove, novcane | druge kazne koje su direkino il indirekino
prouzrckovane i povezane sa bile kejom prencsivom bolefcu koje je proglaSenz kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravsivene
lorganizacije i/ili od strane nadleznog drzavnog organa

|Posebna ugovaranja, zadtitne mjere i Klauzule:

Broj zap. lica; 2, broj licenciranih inZinjera 1.

Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vaii samo | iskljucivo ukeoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti. Osiguranik je duZan da. na zahljev Osiguravaca, dostavi licency koja je bila vaZeca na dan nastanka

osiguranog  slucaja. Ukolikoe na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovac vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.

Eil iﬁm%ﬁ&m € obra@iﬁgﬁgﬂéﬁﬁo od 13.08.2025 do 13.08.2026 placa se prema ispostavijeno] fakturi.

bgovasaionsigoramaorpotpisom na poliskwpotwdiie da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o

%@gﬁﬁf 40008733
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Broj polise: 6-52726

Zamjana polise: 49250
\irsta osigurenja:  Odp. izvodata radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 2144587
Mijesto: Podgornica

Datum: 13.08.2025

Ugovaraé osiguranja: CDC Projekt doo, 81000 Podgorica, Serdara Jola Piletica 8
PIB:03120503

Osiguranik: CDC Projekt doo, 81000 Podgorica, Serdara Jola Piletica 8
PIB:03120503

Osiguravad zadriave pravo ispravika rafunskih | drugit gredaha satacniha

Sagissanina sam da me Osiguraval koniakira na eleltronsku adresu, @ mgl miaden cp@emalicom. u Gy dostave swin pisanin chaviefienia cefintsanh Zakonom o cbigaconim odnosima |
LUisiovima osigurania, & u kontaksty Ivrienja ugovorenih obavers ugovianh sirana

Poceak osiguranja pa ova) pafist je islek 2409 cass datuma nagracenog na polisi kKag datum pocetka ovigerania. &l ne prije isiekn 24-0p casa dana uplde oremigkeg phroka cefinisancg otslatnim)
plenem kofi Ginl saslavmi gio predmaing poiiss, Ukelwo Ugoverss Daiguran{a u roku od 30 dana od isleko 24-6y cesa =ana g hao 5 pramijckag nhraks ne uplati premiu osigurania,
smistrace s ca oxigoranje nije i blo zakluceno, o se pofiss istehom i periods sutomsiski smatra E e chavers stanja opamene Drustva.

U siucaju iz prethodnog sfava | Osigwravac nema preve o8 sefieva noplotu premie ceiguranja, obzfom 03 nig prulsno oxguravajuce pokrice Ugovarad osigurania le saglasen da Osiguravat maZe
veditl pbradyu lignith podataka keie Orbevi 0O OSnOVU ovoj upovsva o osigufanju. kac | da iste mobe prostectl na obradu povezanom pravnam licu cdnotro  pravnhom licu angatovamam u o dlu
obaviania posiova koji 5l U Ve £a pradmednim ugavanom & L2

Pedza |o punovaina sa skenianim pedatom | potpisom lica ovisddenih 2o polpishvanie u ime Gwiguravada na eve) Polisi, | i8¢ Imaju dokaznu snage | pravno dajatve é polpisg | ong g
pedals
Ugovarat osguranjalosgurants sotwdie 08 o prjo zakjudenja ovog ugovera. od siane DOsiguravals cobi dakument 33 Wiudnim i ] i guranja, te da je blagovameno

upOznat £3 Kiudnim Informaciama.

OQ.UBTVO q
o

UNIGQA %
§ jumene £
i 4

L
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l;ﬁiﬂ-ﬂj/ e _,;‘f_'ff?j__/ﬁ:ﬂu.;";_

Za Osiguravaca

Za Ugovarata
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‘qbﬁe "‘.:-" | Gma G Adresa: [V proleterske brigade broj 19
¢ .~ Ministarstvo prostornog planiranja, heR "
¥2,"® | urbanizma i drfavne imovine R0 Pudenriea, G v

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2672/2
Podgorica, 15. 09, 2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva ,CDC PROJECT" DOO PODGORICA, broj UPI 09-332/25-2672/1 od
09.07.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije | izvodenje radova,
na osnovu Elana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25, 92/25), &lana
15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 98/23,
102/23, 113123, 71/24, 72124, 90/24, 93/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), €lana 7 Pravilnika
o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i natinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br, 42/25), i &l. 18146
stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu ,,CDC PROJECT" DOO PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.,

Obrazloienje

Aktom broj UP| 09-332/25-2672/1 od 09.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo ,CDC PROJECT* DOO PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 -
Inzenjerske djelatnosti i tehnitko savietovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnitke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece
dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 08-332/25-1055/2 od 24.06.2025. godine, kojim je Kadi¢ Mladenu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Herceg Novog izdata licenca za izradu
tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovorneg inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

2) anex 1 ugovor o radu sa Kadic Miadenom od 10.07.2025. godine, na neodredeno
vrijeme;

Ul. Vasa Raickovica 32, Podgorica
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3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0783277 / 007.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Maime, élanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustva,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, élanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu 1 postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", br. 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje
radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra privrednih
subjekta: 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitekiu, odnosno
inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnesno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, | odlugilo kao u dispozitivu rigsenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Na osnovu odredbi Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025), kao i
Pravilnika 0 naCinu izrade i sadrzini tehniCke dokumetacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
053/25 od 29.05.2025) i Statuta preduzeca ,CDC project” d.0.0. Podgorica, donosim sljedece

RJESENJE

0 imenovanju Mladena Kadita, dipl.ing.arh. za ovlas¢enog inzenjera koji rukovodi izradom tehnicke
dokumentacije Idejnog rjeSenja za Porodiéni stambeni objekat, koji se nalazi na lokaciji k.p. 2487/1, i k.p. 2485
KO Cerovice, u okviru PUP-a glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune, van GUR-a Podgorica, Crna
Gora, investitora Biljane Glavatovi¢.

Podgorica, jul 2026. godine

|zyrsni direktor:

Ve MA
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£ |Miaden Kadi¢ dipl.ing.arh.
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Crna Gora

Broj: UPI 09-332/25-1055/2

Podgorica, 24.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imavine

MLADEN KADIC

Adresa: |V proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

HERCEG NQVI
Ul. Nikole Ljubibrati¢a 37

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam riesenje, broj i datum gornji.

SAGLASAN:

mr Dusan Savicevic, v.d. generalnog direktora

ODOBRIO:
Petar Vugéinié

OBRADILA:
Jovana Popovi¢

V.

MINISTAR
Slaven Radunovic

Ul. Vasa Raickovica 32, Podgorica
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drZavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1055/2
Podgorica, 24.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Kadi¢ Mladena iz Herceg Novog, broj UPI 09-332/25-1055/1 od 02.06.2025. godine, za
izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i
naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), &lana 3
Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25),
Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i €l. 18 i 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Kadié Mladenu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Herceg Novog, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornoy inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1055/1 od 02.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Kadi¢
Mladen, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavijeni slededi dokazi: riesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma UPI
107/7-449/2 od 15.03.2018. godine, kojim se Kadi¢ Mladenu, diplomiranom inZenjeru
arhitekture, izdaje licenca ovia§éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj
05-5114 od 27.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizms i drZavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-449/2 od 15.03.2018. godine,
i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom é&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnigke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
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arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1i 2 ovog ¢&lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, élanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja mozZe da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja mozZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog &lana moZe da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniéke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisanoc je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrsenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi€ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosne InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Ma osnovu dlana 124 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Cme Gore”, br. 019/25, 028/25 | 049/25), | evidendije
Registra élanova Komore arhitekata i planera Cme Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

KADIC MLADEN

IME | PREZIME

Pula

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE 0D CLANSTVO VAZI DO
28.06.2002. 31.12.2026.

Podgorica, 29.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovic

Potvrda je elektronski generisanai je bez polpisa | pecata
Validnost potvrde provierite skeniranjem QR koda (wivw kaipcg ma)

Ul. Vasa Raickovica 32, Podgorica
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA:JE’TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA
U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: Porodiéni stambeni objekat

LOKACIJA: K.p. 2487/1, i k.p. 2485 KO Cerovice, u okviru PUP-a glavnog grada
Podgorica, izmjene i dopune, van GUR-a Podgorica, Crna Gora

VRSTAIDIO
TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rjeSenje — Arhitektura

ODGOVORNI PROJEKTANT: Mladen Kadi¢ dipl.ing.arh.

IZJAVLIUIEM

da je dio tehni¢ke dokumetacije: Idejno rjesenje
uradeno u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonitim aktima doneSenim na osnovu navedeneg zakona;
- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiu na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoScu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

TABELA SA ZADATIM | OSTVARENIM PARAMETRIMA

ZADATI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI
k.p 2485 ; k.p 2487/ min 2500.00m?
Iz /
li /
Spratnost P+1
Max BRGP 150.00m?

Digitally signed by Mladen Kadi¢

o 7 DN:c=ME, o=PostaCG, ou=Fizi¢ko lice,
M I a d e n Ka d I C serialNumber=66554, sn=Kadi¢,
givenName=Mladen, cn=Mladen Kadi¢
Date: 2026.07.24 12:51:06 +02'00"

(elektronski dotpis;-odgovornog projektanta)
i r n o

NN A
|\ / S

za projektanta odgovorno lice (ime)
{ / - Digitally signed by Mladen Kadi¢

| I+ 7 DN:c=ME, o=PostaCG, ou=Fizicko lice,
M I a d e n J Ka d I c serialNumber=66554, sn=Kadic,
giver =ML,

den, cn=Mladen Kadi¢

(elektronski potpiSetigBvortitgiita)

Podgorica, Jul 2026. godine
(mjesto i datum)

Ul. Vasa Raickovica 32, Podgorica
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IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIE

INVESTITOR Biljana Glavatovic

OBJEKAT INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

K.p 2487/1 i k.p. 2485, KO Cerovice, u okviru PUP-a , Glavnog
grada Podgorica izmjene dopune, van Gur-a Podgorica, Crna

LOKACIJA Gora

VRSTA

TEHNICKE

DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

GLAVNI INZENJER Bubanja Aleksandra diplinZ.geod. br.licence 01-012/25 od 12.06.2025.

SAOBRACAJNI PRILAZ LOKACIJI | OBJEKTU

Preklopom azurnog katastarskog plana i projektovanog stanja, konstatujemo da se planirani
objekat nalazi na K.p 2487/1 i k.p. 2485, KO Cerovice, u okviru PUP-a, Glavnog Grada
Podgorica izmjene i dopune, van Gur-a Podgorica, Crna Gora.

Povrsina kat.parcele 2487/1 iznosi P=1475 m? iz LN 871 a povr$ina kat.parcele 2485 iznosi P=
1801m? iz LN 189. Kolski prilaz pomenutoj parceli je obezbijeden preko katastarske parcele
2624/3 LN 856 koja je vlasnistvo Biljana Glavatovic dalje preko 2624/2 LN 840 u vlasnistvo
Milosevic Novaka, 2613 LN 542 koja je u vlasnistvo Scepanovic Ivana do katastarske parcele
2627 izlaz na javni put koj je u vlasnistvo Crna Gora svojina 1/1 i Glavni Grad Raspolaganje.
Vlasnik parcela Biljana Glavatovic ima saglasnost puta.

»GEONANA"d.0.0. Podgorica

Rt

Podgorica, Jul 2026. i “\ / /
' i AP A

o )
AL PNy r
; A}Wra Bubanja dipl.ing/geod.

Ul. Vasa Raickovica 32, Podgorica
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LIST NEPOKRETNOSTI
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Ti24/26, 11:01 AM

eKatastar
Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 24.07.2026 11:01
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Datum: 24.07.2026 11:01
KO:  CEROVICE
Podaci o parceli
. B B Plan . Potes ili Nacin koriséenja .. Py
Brol/podbrof|Broj zgrade Skica Batumuplss ulica i kuéni broj| Osnov sticanja Povrsina m*Prihod
025 Livada 5. klase
248711 000 01.04.2025 |LOVIC KUPOVINA 1461 5.70
025 % Sume 3. klase
2487/1 000 01.04.2025 |LOVIC KUPOVINA 14 0.04
1475 574
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava
y ARAPOVIC BOZIDAR BILJANA "
N Svojina 1/1
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Bn.oj Godina| Podnosilac SadrZina
parcele znalc | zahtjeva
ZA PROMJENU PREZIMENA
GLAVATOVIC KO PG 3 LN 5746 PARC 4534
2481 1 g 2% 1280|2026 BILJANA PD 14 117 KO CEROVICA LN
189856 871

https:/fwww ekatastar me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

Ul. Vasa Raickovica 32, Podgorica
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Ti24/26, 11:01 AM

eKatastar

NOTAR
= ; O POKLONU KO CEROVICE
871 919 | 15394 [2023 |SCEPANOVIC
IVANKA LN 367 PARC 2487/1
ZA PROMJENU PREZIMENA
GLAVATOVIC KO PG 3 LN 5746 PARC 4534
i L L L BILIANA PD 14 117 KO CEROVICA LN

189 856 871

https:/fwww ekatastar me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

2R
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724126, 11:02 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 24.07.2026 11:01

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 24.07.2026 11:01
KO: CERQVICE

LIST NEPOKRETNOSTI 189 - PREPIS

Podaci o parceli

. B B Plan . Potes ili Nacin koriséenja .. Py
Brol/podbrof|Broj zgrade Skica Dasumuplsa ulica i kuéni broj| Osnov sticanja Povrsina m*Prihod
025 Livada 4. klase
2485 000 SUMA KUPOVINA 1801 8.46
1801 8.46
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava
. ARAPOVIC BOZIDAR BILJANA .
% Svojina 11
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj
IN[ 2™ podbrzgradalPp|” | "™ Godina| Podnosilac Sadrina
parcele znak | zahtjeva
ZA PROMJENU PREZIMENA KO
GLAVATOVIC [ PG 3 LN 5746 PARC 4534 PD 14
i 6 g 813 |1s36G  |[20E5 BILJANA 117 KO CEROVICA LN 189 856
871
189 919 | 13560 |2026 |[GLAVATOVIC |ZA PROMJENU PREZIMENA KO
BILJANA PG 3 LN 5746 PARC 4534 PD 14

https:/Asww ekatastar me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

Ul. Vasa Raickovica 32, Podgorica
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724126, 11:02 AM eKatastar

117 KO CEROVICA LN 189 856
871

https:/Asww ekatastar me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

2R
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
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| POSTOJECE STANJE

sy | CRNAGORA "= Ul Vuka Karadziéa br 41 -
£ GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgerica. Crna Gora
== Sekretarijat za planiranje prostorai  Telefon 020/ 825-837 625-847
; odriivi razvoj Faks: 020/625-680
Broj 08-332/25-1450 e-mail
Podgarica, 23,10.2025.godine sekretanjat planiranje. uredjenje@podgorica
me
Sekretarijat za planiranje prostora i edrZivi razvej, na osnovu
- Clana 143 stav 3 Zakona uredenu prostora (_SluZbeni list Crne Gore, broj 18/2025
! 4 00 04.032025), auvezi sa Hlanom 74, Zakona 0 planiranju prostors | zgradnji objekats

(.SluZbeni list CG" br 64/17. 86/18, 83/18. 11/18 82/20 , 86/22 | 04/23) ,
- Izmjena | dopuna Prostorno urbanistiékog plana Glavnog grada Podgorice
(. SheZbeni list Crne Gore", broj 95/2025) i podnijetog zahtjeva. izdaje :

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tzhnigke dokumentacije za izgradnju objekla na lokaciju koja &ine katastarske parcele
br. 2487/1 i 2485 KO: Cerovice u okviru namjene "P" ( obradivo i drugo poloprivredno
zemljiste) od V do VIl bonitetne klase, povrSine u Prostorno urbanistiCkom planu

| Glavnog grada Podgorica lzmjene i dopune, van GUR-a Podgorica.

Detaljne podatke preuzeti iz lzmjena i dopuna Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada
Podgorice koji se nalazi u Registru planske dokumentacije: http:// www.planovidozvole.
Mrt _.gov.ma/LAMP /Planning Document?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog

planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA ARAPQOVIC BILJANA

U skiadu sa podacima iz lista nepokretnosti prepis br. 871 KO: Cerovice, zdat od strane
Uprave za katastar | drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgerica dana 15 08.2025 godine
prostor katastarske parcele br 2487/1 evidentiran j& kao "livada 5.klase”, povrSine
1461m2 | povrsine od 14mZ _Sume 3.klase" 5o je ukupno 1457Tm2, neizgradena. je | bez tereta
1 ogranitenja.

Prema listu nepokretnosti br 188 KO- Cerovice katastarska parcela br 2485 evidentiran
je kao “livada 4 klase", povrsine 1801m2Z. neizgradena. |e | bez tereta i ogranitéenja

Ukupna povrSina katastarskih parcela br. 2487/1 | 2485 KO: Cerovice je 3276 m2
(1457+1801m?2)

Prethodno navedeni listovi nepokretnosti | kopija plana su u prilogu ovih uslova
Podnosilac 2ahtieva e 1zjavio da ¢ preciznu lokaciju i2a izgradnju ohijekia odrediti projekinom
dokumentacijo na katastarsko| parceli br 2487/1 evidentirana je kao "livada 5 klase"

PLANIRANO STANJE o
Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana. lzmjene | depune Prostomno urbanisticki plan Glavnog
grada Podgorice (,Sluzbeni st Crne Gere - - opstingki propisi”, br 96{2025) konstatovano JE_CE jena
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prostoru katastarskih parcela br.2487/1 i 2485 KO: Cerovice. shodno grafitkom prilogu iz PUP-a —
"Plan namjena powrsina opéte kategorije”. planirana namjena je . P" - poljopriviedne povréing
Takode katparcele se nalazi u zoni za kgu prema refimima uredenja prostora PUP-a nije
planirana izrada plana detaljne regulacije

Smjernice i uslovi za gradnju objekata u okviru PUP-a , namjene PO (obradivo idrugo
poljoprivredno zemljiste) od V do Vill bonitetne klase.

Na povrSinama obradivog polioprivrednog zemljiSta moZe se orgamzovati poljoprivredno
domadinstvo koje podrazumijeva stambens dvoridte, skonomsko dvonste | dic za poljoprivrednu
Proizvoganju.

B Minimaina parcela na kojoj se mazs formirati polioprivredno domadinstvo e 2500 m2 liona
koja je definisana Zakonom o poljoprivrednom zemijistu

. Minimalna &irina fronta urbanisticke parcele je 15 m:

. Parcele koje su manje povrdine | manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu sekoristiti
Za \zgradnju;

- Parcela mora da ima pristup sa javnog ili priiaznog puta. Ukoliko noveformirana parcala ne

1zlazi na javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimaine &irine 3 m. Ukaliko ie prilazni
putdui od 25 m minimalna Sirina Iznosi40m

. Objekat se ne moze graditi bez prethodne saglasnosti nadleinog organa Glavneg grada

U okviru dijela parcele dozvoljena je izgradnja objekta za stanovanje :

. Ukupna BRGP cbjekta ne smije prekoradinl 150m2

. Gradevinska linija se postavlja minimalng na 5m od regulacione linije

. Minimalina udaljencst novopianiranog objekta od susjedne parcele je 2.5m

. Postojeci objekti se mogu zamijenitt novim objektima | tada vaZe uslovi plana dati za
novoplanirane objekte

. Maksimalna planirana soratnost u okviru ove namjene je P+1,

. U okviru ove namjene mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim

povréinama. a sve U skladu sa Pravilnikom o slizem sadrZaju i formi planskogdokumenta

B P'artlranie | garaziranje |e planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomoén| objekti mogu se
graditi kao drugt, iskiju€ivo prizemni cbjekat na parceli, all da se pri tome ne prekoraée maksimalni
zadati urbanistieki pokazatel);;

. Garaze postavijati tako da minimaina udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2 5m a od
stambenog objekta 2 5 m u sluéaju da garaZa nije postavijena kao aneks objekta

. Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih gara2a za jedno il manji bro; vozila izvedenih od
lima il na drugi vizuelno neprihvatijiv naéin

. Nije dozvoljeno pretvaranje gara2a u druge namjene (prodavnice. auto radionice. servisi |
sliéna)

. Objekte u okviru ove namjene cgranizovati kao sloboanostojeée na parceli;

. Najvea visina etaZe 23 garaZe i tehni¢ke prostorije je 3m a za stambene prostore & 3.5m

2
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- Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garadiranje | za tehnitke sisteme objekata. ondanjena
povriina ne ulazi u obratun BRGP;

*  Kota poda prizemija novoplaniranih objekata je maksimaino na 100 cm od kote kenaéno
uradenog | nivelisanog terena oxko objekta

- Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne . mogu biti | ravni ukoliko kiimatski usiovi
dozvoljavaju | mogu biti ozelenjeni,

. Na krovovima se mogu postaviti sloarmi | fotonaponski panell u cilju kori§¢enja obnovijive
energije,

. Parcele se mogu ograditi ogradom transparentnom i Zivomn ogradom do visine 180 msa
cokiom od kamena ili betona visine 06 m

. Zidane | druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda. stubovi ograde | kapije buduna
parcell koja se ograduje

. Dozvolieno je ukrupnjavanje katastarskih parcela, u smisiu bolje organizacije poljoprivrednog

zemlj$ta | moguceg formiranja stambenoglekonomskog dvoriéta Ukrupnjavanje katastarskin
parcela radi bolizg povezivanja na javni pul, kako bi se &o manje prilazima ulazilo | presijecale
Jrjedne poljoprivredne povréine

i ghvinn woa gilel syt

. U okviru ekonomskog dijela mogu se organizovati | graditi cbjekt koji ne ugroZavaju osnovnu
funkciju poljoprivrede | Zivotnu sredinu (rasadnici staklenici ribnjacl, ostave, nadstreénice za
mehanizaclu | alate piastenici . cbiekti za sakuplianie | preradu meda, objexti suSenje | preradu
ljekavitog bilja | voénih kultura, za gajenje peturaka | dr)

. Nije dozvoljena izgradnja deponije otpada | svi ostal sadrzay koji ubtu na zagadenjeckoline
Ukupna BRGP objekata ne smije prekoraditi 350m’

» Minimalna udaljencst novoplaniranag objekta od susjedne parcele je2.5m

. Posiojeti objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaZe uslovi plana dat za

novoplanirane objekte

. Maksimaina pianirana spratnost u okviru ove namjene je P ili VP.

Objekti se mogu graditi kao prizemni na parceli. ali da se pri teme ne prekora&i maksimaina
zadata BRGP 350m°
= "Najveda visina etae je 5m za prizemni objekat ili 4 5m za objekat sa visokim prizemljem

. Na dijelu katastarske parcele koja j& odredena za ekonomsko dvorigte dozvoljena je izgradnja
j=dnag ili vise objekata u funkeiji poljoprivredne proizvodnje Objekti se mogu formirati kao grupacije
slobodnostojedih objekata medusobrio funkcionaino povezanib

. QOvi objekti svojom funkecijom ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu (kvalitel vazduha, vode.
iIntenzitet buke.)
. Izgradnja objexata u ckviru ekonomskog dvorista nije obavezujuéa. Ukoliko istaviasniku nije

n&ophodna na njen radun se planiraju obradive polioprivredne povriine

Na ovim povréinama dozvoljene su sljedeée aktivnosti:
b proizvodnja zdrave hrane, otkupne stanice ljigkovitag | aromatiénog bilja i plodova;
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proizvodnja. prerada i obrada voca | povréa,

_ DRUGIH NESRECA

Vinogradarstvo,

Masiinarstvo.

Proizvodnja agruma;

Uzgajanje cvijeds | drugih bilinih kultura-rasadnik;
Péslarstvo,

Uzgajanie llekovitog bilja

Uzgajanje peturaka | dr.

Skladistenje poljoprivredmh prozvoda:

Manji Proizvodni pogoni

Uzgoj, &ivine | sitne stoke,
Manji ugostiteljsk: | turisti€ki sadr2a)i,

L9 anig OQICKS(a | X

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZaSTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |

Prilikom izgradnje novih objekata u cifju obezbjedenja stabilnost terena, investitor je duZan da

izvréi odgovarajuce saniranje terena, ako se 2a to pojavi potreba

Prije izrade tehnitke dokumentacie preporuka investitaru e da (zradi Projekat geologkih

istrazivania tla za predmetnu lokaciju | slaborat o rezultatima izvrSenit gecloskih (strazivanja i na

iste pribavi saglasnost nadle2nog ministarstvs

Objekte vaceg kapaciteta. sa vedim rasponima, objekte javnog interesa | sl projektne seizmitke

parametre obavezno definisati infenjersko- seizmoloskim  elaboratima | geotehnitkim

istraZzavanjima lokacije gdje je predwidena gradnja

Projekal konstrukcye onlagoditi arhitektonskom resenju uz pridriavanje vazedih propisa i

praviinika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (.81, List SFRJ". br. 11/87) | Pravilnik o

tehmikim normativima za 1zgradnju objekata visokogradnje useizmitkim podrugima (1 List

SFRJ"  br. 31/81, 49/82 A 21/88 1 52/90)

Proradune raditi za IX (deveti) siepen seizmitkog inteziteta po MCS skali Ukeliko se

projektovanje vréi po Eurocadu &, projektno ubrzanje je 0.3-0 34g

Za potrebe proratuna koristli podatke Hidrometeorclodkog zavoda o klimatskim hidrologkim

karakteristikama u zoni predmetne lokscle

izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjisvima sigurnosti, ekonamiénosti | funkcionalnosti
| objekaia B
| USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi
Citav niz legisiativiuh. planskih, organizacionih, tehniéke-tehnolodkih mera zadtite kako bi se
pradupredila eventualna zagadenja

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svin propisa utvrdenih zakonskom
regulativom U tom kontekstu je. na osnovu planiranih namjena na prostoru koji j& predmet ovih
urbanistitko tehnickih uslova, dominantno potrebno primjenjivati prapozicije sljedetin zakonskih i
podzakonskih akata:
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Zakona o Zivotnoj stedini (,Sluzben: list CG* broj 48/08. 40/10 | 40/11)

Zzkona o integrisanom spredavanju  kontroli zagadivanja Zivoine sredine ( SluZbeni list
RCG", br 80/05).

Zakona o procjen: uticaja na Zivetnu sredinu (,Sluzben list RCG", br. BO/OS. 40/10. 73/10.
40/11127113),

2akona o vodama ( Sluzbeni list CG™, br 27/07)

Zakona o zaliti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10),

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbent list CG", br. 28/11 1 1/14),

Zakona o upravijanju otpadom ( Sluzbeni ist CG", br 84/11)

Pravilnika o grantenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini. nadinu utyrdivanja
indikatora buke i akustickih zona | metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list
CG", br. 80/11},

Uredbe o zastit: od buke (,Siuzbeni list RCG", br 24/95 42/00);

Uredte o projeklima za koje se vrdi prociena uticaja na Zivotnu sredinu {_Siuzbeni list
RCGe, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih | pedzemnih veda ("Slubeni list RCG”,
br. 27/07)

Pravilnika ¢ kvalitetu i sanitamo tehnitkim uslovima za ispu$tenje otpadnih voda u
recipijent | javnu kanalizaciju, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimainom broju ispitivanja | sadrzaju 1zvjesdtaja ¢ utvrdenom kvalitete otpadnib voda
("Siuzben list RCG", br 45/08),

Praviinika o emisiji zagadujudin materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Patrebne je sprovaditi sledede smjemice / mjere zastite divotne sredine
ngﬂygguce za zastitu.

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji mogu
izazvali zagadenja 2ivotne sredine, obrati nadle2nom arganu za poslove zastite Zivotne
sredine sa Zahtjevom o potreb izrade Prociene uticaje na Zivotnu sredinu u skiadu sa
propozicijama Zakon o procien uticaja na Zivotnu sredinu | Uredbom o projektima za koje
se vréi prociena uticaja na Zivotnu sredinu,

prije izgradnje objekata potrebng je prostor opremiti svem potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla ofteena | zagadenja osnovnih Ginilaca zivotne
sreding

izgradnja objekata, (zvedenje radova, odnosne cbaviianje tehnoloskog procesa, moze se
vrditi pod uslovom da se ne izazovu trajna oftecenja. zagadivanie ili na drugi naéin
degradiranje Zivoine sreding;

Smjernice za zadtitu voda

sve objekte j& potrebno prikljugiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnigkih razioga
nije mogute, za takve objekle obezbijedili izgradnju/postavijanje vodonepropusnih
septickih jama i njihove redovno odrzavanje/praZenenje od strane nadlezne institucije;
naken ispustanja prediséene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju
naruditi kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviry kiase | kategorije
reclpqenta pretvidene Uredbom o kiasifikaci)l i kategorizaciji povrSinskin | podzemnih
voda | Zakonom o vodama,

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koia
se moZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnitkim uslovima
2a ispustanje otpadnih voda u recipijent | javnu kanalizaciju, nadinu | postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnin voda. minimalnom broju ispitivanja | sadrZaju izviestaja o utvrdenom
kvalitete otpadnih voda U sluéaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet
komunaine ofpadne vode potrebno je izvrSiti preiStavanje prije upustania u
kanalizacioni sistem,

zabranjeno je upustame fekalne kanalizacye u bilo koj objekat za odvodenje kisne

5

Ul. Vasa Raickovica 32, Podgorica



) |ProoECT

kanalizacije kao | upustanje kignicu u fekalnu kanalizaciju;

o 23 tretman atmosferskih voda sa manipulativnih sacbracajnih povrsing, posebno za
parking u funkciii planiranih objekata predvidjetl separatore ulja | taloznike kako bi se
sprijedile njihovo rasipanje | ocbezbijedit njihovo redovno odrzavanje od strane nadiezne
sluzba,

« vrsiti kontrofu kvaliteta vode | zvora zagadivanja, zabranom | ograniéavanjem unosen;a U
vode opasnih i Stetnih materija- supstanci.

Smijernice za zastity vazduha

unapredenjem saobratajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica preusmiaravanje sacbragajnin
tokova i iznalaZenje | realizaciia srhitektonskih. gradevinskih | hortikulturnih riedenja izmedu
sacbradéajnica | objekata) smanjiéa se zaprasenost ulica | zagadenost vazduha uz glavnu | druge
ulice,

obezbjedivanjem redovnog pranjz ulica ostvante se smanjenge zaprasenosti prasinom sa
kolovoza |
sa aspekia zastite vazduha od zagadivanja polrebno |2 uspostavit sistem za kontrolu kvalitsta
vazduba | izvr&iti popis izvora zagadenja. Projekcije buduteg stanja iziskuju potrebu momnitoring
integralnog zagadenja vazduha,

Smyernice za zastity zemijista

posebnim rjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemlijista pri skladistenju prevozu |
pretakanju naftnih derivata il opasnin hemikalija;

predvidieti preventivne | operativne mjere zzitite. reagovanja | postupke sanacije za siuca)
izlivanja opasnih materija u zemijidte;

uspostavili sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom
( Sllist CG", br. BA/11), lzvrdit sanaciju svih nelegalnih deponija lociranth duZ saobracajnica. u
dolinama rijgka | dr

Smyernice za zastitu og buke

Pravilnikem o granignim vrijednastima buke u Zivotno) sredini, naéinu utvrdivanja indikatora buke
| akustiékin zona | metodama ocjenjivanja Stetnih efskata buke ("SL list CG', br. 60/11) utvrduju
se. izmedu ostalog | graniéne vrijednosti buke u Zivotno) sredini, natin utvrdivanja indikatora
buke | adredivanja akustitkih zona u skiadu sa namjenom otvorenih prostora, kao | metode
ogjenjivanja Stetnih efekata buke Legilsativom su odredeni najvidi dopusteni nivel buke Buka
&tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti Zastita od buke obuhvata mjere koje
se preduzimaju a cilju

sprietavanja (i smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravije ljudi | Zivotnu sredinuy;

utvrdivarya nivoa izlozenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih | medunarodno
prihvaéenih standarda:

prikuplianja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini | obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti,

+ postizanja | oéuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivaino] sredini

Zastita od buke postize se

uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke; ;

planiranjem, pracenjem, sprie¢avanjen | ograniéavanjem upotrebe izvora buke

podizanjem pojaseva zaStitnog zelenila | tehnigkih barijera na najugroZenijim lokacijama
{pojasewvi uz postojece | planirane sagbracajnice),

\zradom akustidkih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke | metoda procjene buke U 2ivotnoj
sradin

izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroémih | dugoroéaih mjera zastite od buke u
3ivotno] sredini

Mjerama zastte od buke sprecava se nastajanje buke odnosnc smanjuje postojeca buka na
graniéne vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skiadu sa Rjesenjem o utvrdivanju
akustiékin zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je donesenc na osnovu Zakona o

 zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("S1 list CG”. br 28/11, 1/ 14) | navedenog pravilnika

o
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~ Smiemice za zasfitu prirodnif i pejzaznih vriedno st

Na podrugju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanistidko tehniékin usiova ne postoje
zastiCeni spomenici prirode Takode, nije uoéeno prisustvo pojedinih za8ticenih bilinih |
Zivotinjskih vrsta. U slugaju evidentiranja zasticenih biljnih | 2ivotinjskih vrste postupatl u skiadu
sa Clanom 80 Zakona o zadtiti pricode ("Sluzbeni list CG*, 51/08 | 21/09), kao i Rjegeniem o |
stavijanju pod zastitu pajedinih biljnih | Zivotinjskih vrsta ("Sluzbeny list RCG* 76/065)

Satuvati postojetu matricu poljoprivrednog zemlji§ta o smisiy céuvanja agrikulturnog pejzaza
Neophodno je ofuvati postojedu matricu / farmu poljoprivrednih parcela | o&uvati postojece Zivice
! Sumarke

-

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

*  OKOLINE

__ kulture | Upravu za zastity kutturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka _
10 USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

11 MOGUCGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

12 USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

Ukolike se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljanih radova bilo koje vrste na podrudiu
zanvala naide na nalaziéte il nalaze arheoloskag znatenja, prema &lanu 87 i &anu 88 Zakona o
za$titi kulturnih dobara (S| List RCG. br. 46/10 40/11) pravne ili fizitka lice koje neposredng
izvod| radove, duZno je prekinuti radove | o nalazu bez cdgadanja obavijestiti Ministarstvo

Kretame lica sa posebnim potrebama omeguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao | Povezivaniam rampaom denivelisanin prostora, obezbjedeniem dovoljne
sirne. bezbjednih nagibs | odgovarajuéom obradom povring, a sve u skisdu sa3 Pravilnikom o
biizim uslovima | naginu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti
| lica sa invaliditetom (,Siusbeni list Crne Gore®, br 48/13 i 44/15)
Potrebno je omagutiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte kaji svojom funkcifom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizaciama. Kroz obyekte u
kojima j& omoguéen rad licims sa posebnim patrebama reophodno je obszbjediti nasmetano
kretanje kolica, pristusp u odgovarajués dimenzionisane Ifiave | sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanie visinske razlike do 120 €m, U unutrasnjem ili spoljadnjem prostoru
moe imati dopusteni nagib do 1.20 (5%), 2 izuzetno, za visinsku razliku do 78¢m, dopusteni
nagib smije biti do 1 12 (8.3%).
Pri projektovanju | gradenju sacbraéajnih povisina potrebno je pridr2avatl s& odredaba ovog
DUP-a, kao 1 standarda | propisa koji karakteriéu ovu oblast (Pravilnik o usiovima za
planiranje | projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, stanh
hendikepiranih 1 invalidnih lica).

Zakonom Elanom 78 definisanc Je da ukoliko se Investitor odiudi za faznu realizaciju to mora biti
pc konstruktivnim | funkcionalnm cielinama. sto znadi da svaka faza mora predstavijali
arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu Idejrog rjedenja za objekat u ciefini jasno
naznatiti faze realizacije \

_ Uslovi prikljuéenja na efektmener_gltgku infrastruktury B
Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elekiroenergetskom infrastrukturom potrebno je
preuzeli iz Prostorno urbanistiékog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene | dopune koji je u
Registra planske dokumentacije kop vodi Ministarstvo  prostornog planiranja | urbanizma i
drfavie imovine Tehnitku dokumentaciju u dijelu elekiroenergetskih instalacija potrebno e
iZzraditi u skladu sa vaZedim lshnitkim propisima | normativima  Prilikom izrade tehnitke
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7 dokumentacije za fazu elekiroenergetske infrastrukture potrebno je podtovati regulative, [
standarde | normative te pribaviti saglasnost nadieZnog preduzeéa Mjesto | nadin priklucenja
- ohjekta na elekircenergetsku mrezu odredite se nakon izrade tehnicke dokumentacije strutne
sluzbe CEDIS-a

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu - - |

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti
iz Prostorno urbanistidkeg plana Glavnog grada Podgorice, izmjene | dopune, koji je U Registra
planske dokumentacije koji vod) Ministarstva prostormog planiranja i urbanizma | driavne
movine.
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Siuzbeni list 50/08 | investitor
mora gradifi pretplatnicke komunikacione kablove kablove za kablovsku distribuciju i 2ajedmeki
antenskl sistem.  TK mre2u projekiovat odnosno izvesti prema’ Pravilniki & tehmigkim | drugim
uslovima za projektovanje, izgradnju i xarigéanje slekironske komunikacione mreze, elekironske
komunikacione infrastrukture | povezane oprsme u objektima (Sl list CG broj 4171 5)

" Uslovi prikijugenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastruktury "
Tehnigky dokumentaciu u dijelu hidrotehniékih instalaciia potrebno e izradih u skladu sa
vazedim tehnmiikim propisima normativima, | usiovima prikiuéenja na vedovodnu fekainu
kanalizacionu infrastrukturu. u skladu s2 akiom preduzeca “Vodovod | kKanahzacya d.o0.0 kojlje
stastavni die ovih usiova

[ l_Jslc:_\(i prﬁtljuéenja na saul_:_faéajnu_infrastruklum . | -

Kolsk: pristup ka kat parcell koja je predmet UTU- a obezpjedit: prikljuéenjem na javni put
Prostornim urbanistiékim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom ©

putevima (élan 70), planiraju zadtitni pojasevi u kojima se ne mMogy araditi objekti oko
javnih puteva Sirina zastitnog pojasa zavisi ad kategorije javnog puta i vrste objekata, a
_definisana je zakonom

Projektom uredenja terena abuhvatiti sve kolske | pjesatke povrsine unutar parcele Revzijom
projekta cobuhvatiti fazu saobracaa Detaline podatke o saobracajno) infrastrukturno) mre2i |
smiernicama z2 sprovedenje plana u dijelu saobrataja potrebno je preuzeti iz plana koji je u
Registra planske dokumentacie koji vodh Ministarstvo prastornog planiranja | urbanizma i
driavne imovine

OSTALI USLOVI . _
Owi urbanisticko tehinicki uslowv vale dok je na snazi plansk dokument na GsNovu kojih su izdati
Napomena, Za predmetnu rbanisticky parcelu mjerodavne Su smijernice u okviri iZ Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je na dan izrade
UTU-a evidentiran u Registru pianskih dokumensta u skladu sa &lanom 20 Zakona o uredenju
prostora (,Siuzbeni list Crme Gore, broj 10/2025 od 04 03.2025 ), koji vodi Ministarstvo

_ prostornog planirana _urbaizma | driavae irmoving.

8

Ul. Vasa Raickovica 32, Podgorica



) |ProoECT

—

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografiia prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoy zoni sa brdsko-
planinskim zaiedem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 "26 sjeverne geografske Sirine
I 19" 16’ istoéne geografske duZine Podrugie v zahvatu DUP-a je na koticea 10-30 mnv, dok
je prostor namjenjen za izgradnju na kot cca 14-27 mnv. Ova visinska raziika se prostire na
povrdini od 373 34 ha, tako da je u najvedem dijelu ovo ravan leren pogodan za izgradnju

In2en eoloske karak i

Geolosku gradu terena &ine 8junkovii pjeskovi neravnomjemog granulometrjskog sastava |
promjenljivog stepena vezivosti Nekad su to posve nevezani sedimenti. a nekad pravi
konglomerati, praktiéno neshslvi, koj se drze u vertikalnim odsjscima | u podkapinama |
svodovima. Navedene litoiogke strukiure karakteriée dobra vodopropustijivost, a dubina izdani
pedzemne vode svuda je vada od 4 m od nivoa terena Mosivost terena krece se od 300-500
kN/m* za | kategoriju. Zbog nezradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju
stabilnih terena

Stepen seizmitkog intenziteta
Sa makroseizmiékog stanoviSta Podgonca se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom
seizmidkom aktiviodéu Prema seizmolodkej karti gradsko podrudje je cbuhvaéeno sa B
MCS skale kso maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotress za povratni period od 100
godina. sa vijerovatnoéom pojave 63% Seizmitk hazard za ova) proster cdnesi se na dva
karakieristiéna modela terena konglomeratisane terase, t) za model Ci gdie je deblina
sedimenata povrinskeg sloja (do podine) manja od 35 m. | model Cp gdie je ta debljina veca
od 35 m.
Dobijenl parametn su sieded

koeficijent seizmiénost Ks  0.07% - 0,080

koeficijent dinamignosti Kd 1 00 >Kd =047

ubrzane tla Gmax(q) 0288 - 0,360
intenzitet u (MCS) o' MCS
Hidrolodke karakteristike

Podzemna voda je niska nznosi 16-20 m ispod nivoa lerena

Klimatske karaktenstik

Urbano podruje Podgorice karakieri$e slabije modifikovan mantimni utica; Jadranskog mara
Specifitne mikroklimatske karakteristike su U podrugju grada, gdje j& znatno vedi antropogeni
uticaj industrije na aerozagadenje kao | ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja,
viaznost osunéanje. toplotno zradenje | dr

Temperatura vezduha

U Podgorici je registrovana srednja godiénja tempsratura od 15.5% C Prosjeéno najhiadniji
miesec je januar sa 59 C. a najtoplii jul s3 26.79 C Mantmni utica) ogleds se u toplijo] jesen
oa proljeca za 2,19 C. sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljiete, od ljgta u zimu
Osunéanje, oblaénost | padavine

Srednja godidnja suma osuntéanja znosi 2 456 éasova Najsundaniji mjesec je jul sa 344 1 a
najkrate osuntanje ima decembar sa 83.0 éasova L) vegetacionom periodu osunéanje traje
1 658 gasova Godidnj tok oblagnostima prosjeénu vrijednost od 5.2 desetina pokrivenosti
neba Najvedéa oblagnost je u novembru 7.0, a najmanja u avgustu 28 Prosjeéna vrijednost
ablaénasti u vegetacionom petiodu je 4,3, Sredn)i prosjek padavina iznos: 1.692 mm godsnje,

_ sa maksimumom od 2484 mm, u decembru | minimumom od 42.0 mm. u julu. Padavinski
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re2im oslikava neravnomjernost raspodiele po mjesecima, uz razvijanje lietnji lokalnih
depresya sa nepogodamz | pljuskovima. Vegelaciont period ima 4891 mm padavina i 206
% od srednje godinje kohéine.

Vietrovi

Uéestalost vietrova i tisina izrazena je u promilima, pn éemu je ukupan 2zbir vietrova iz svih
pravaca | ti$ing uzet kao 1000 %.. Najvetu udestalost javijania ima sjeverni vjetar sa 227 %, a
najmanju istoéni sa 5§ % Sjevemi vjetar se najtescte javija ljeti, a najrede u proljece Tidine
ukupno traju 380 %e. 52 najvecom ulestalodtu u decembru, 2 ngjmanjom u julu. Najvedu
sredniu brzinu godignje ima sjeveroistoéni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost bilje2i
tokom zime (prosjeéno 8,9 misec). Maksimaina brzinag vietra od 348 m/sec. (1253 km/Cas |
pritisak od 75,7 kg/im?) zabilje2ena je kod sjevernog vietra. Jaki vietrovi su najéesci u zimskom
periodu sa prosjeéne 20,8 dana, a najred ljeti sa 10.8 dana Tokom vegetacionog perioda
jaki vietrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan

ta ih uslo
Sa aspekla prirodnih usiova, ovo podrude ima niz povoljncsti za izgradnju | urbanizaciju. Ravan
taren nizak nivo podzemnih voda kao | dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslowi su kao | na cijelo) tentanji grada povalini Za gradnju tokom cijele

godine Pri izgradn). odnosno planiranju objekata treba vodit rauna o nepoveljnim uslovima
vistra, sunca | kise.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Lokaciu &ini KP 2487/1 | 2485 KO, Cerovice
Projekiom ¢e se precizno odredit lokacija UP u
Oznaka parcele okviry namjene " Po"
= Urbanistitka parcela morz da zlazi na javal put.
Ukelixo novoformirana parcela ne izlazi na javni
= ; _putmora se formuat parcels prisznog puta.
= Povrina KP2487/1 | 2485 KO Cerovice, po listu
Povrsina parcele [m7] nepokretnosti je 3276m2

planirani indeks zauzetosti

/
plamirani indeks izgradenast

Maksimalna planirana bruto gradevinska
povréina pod objektom [m’] | _

. Maksimalna ukupna planirana bruto 150m2 stambeni | 350m2 pomoéni objekti
gradevinska povriina [m']

Maksimalna spratnost stambeng objekata P+1,
sa meguénodéu izgradnje podruma,
Maksimalna spratnost objekta Maksimalna spratnost pomodnih cbhjexata P Il
VP

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranie rieSavat u okviru parcele

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeata, arhivi, nadleznom
inspekcyskom organu
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Na osnovu ¢lana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore, brof j19/2025
od 04.03.2025.), a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora | izgradnyi objekata (,Slu2beni list
ary CG". br.64/17, B6/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki
uslovi se dostavijaju naciieZnom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja |

objavijuu na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH s e T
USLOVA o e il o
Arh. Beti Radovié, dipl.ing. Arh. Beti Radovié, dipl. Ing.
Graf.prilozi:
Viatko Mijatovié,tehn.
T G AT Y L P
PRILOZI v : | ; I |

—— —= = ——— - — - S—

Izvodi iz grafikih priloga PUP-a

Glavnog grada Podgorica

Uslovi Vodoved | kanalizaciia® d.o.o

List nepokretnasti br 871 1 189

Kopijaplana ol
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Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora i .

odrzivi razvoj

Bro| 08-332/25-1450
Podgerica, 30.10 2025 godine

| GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povréina opste kategorie ]

'lzvod iz PUP-auPodgonic \
' Za atastarske parcele 2487/1 | 2485 KO Cerovice

Ul. Vasa Raickovic¢a 32, Podgorica
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Crna Gora A

Giavni Grad Podgorica S ;M; = i

Sekretarijat za planiranje prostora i T el T € - :
odrzivi razvoj =y !

Brej 08-332/25-1450
Poogorica, 30 10.2028 godine

GRAFICKI PRILOG ~Smjernice | rezimi za za&titu Zivotne sredine | kalturne | prirodne
| bastine : ) —— 03

lzvod iz PLP-a u Podgonict
Za xatastarske parcele 2487/1 | 2485 KO Cerovice L

Ul. Vasa Raickovic¢a 32, Podgorica
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Cma Gora - -
Glavnl Grad Podgerica o S W
Sekretarijat za planiranje prostora | = IV Gl e
odrzivi razvoj |,
Bro) 08-332/25-1450 & o S

. i

Podgerica, 30.10.2025 godine

GRAEICK! PRILOG -Rezimi uredjenja prostora

lzvod iz PUPR-a u Podgoricl
73 katastarske parcele 2487/1 1 2485 KO Cerovice

Ul. Vasa Raickovica 32, Podgorica
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e I CRNA GORA UL Vuka Karadsita br.a1
- GLAVNI GRAD PCDGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
— Sekratarijat za planiranje Telefan: D20/ 625-637, 525-547
s prostora i odriivi razvoj raks; 020/ 625-680
e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje @podgorica. me

Broj: 08-332/25 - 1450
Podgorica, 17. 11. 2025. gedine

ARAPOVIC BILJANA

Podtovana,

Na vai zahtjev broj 08-332/725 - 1450 dostavljamo vam primjerak
urbanisticko - tehni¢kih uslova broj 08-332/25 - 1450 od 23. 10. 2025, godine, za
Zradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciju koju éine
katastarske parcele br. 2487/1 | 2485 KO- Cerovice, u zahvatu PUP-3 GG Podgorica
- izmjene | dopune dopune u Podgorici.

Ovim aktom dostavljamo Vam i tehnicke uslove prikluéenia na gradsk
vocovad i kanalizaciju izdate od strane d.o.0 »vYodovod i kanalizacija” iz Padgorice
pod brajem UPI-02-041/25 ~ 11419/2 od 10. 11. 2025, godine

Prilog: kao u teksty

Beti Radovi¢, dipl.ing.arh
OVIASCENO SLUZBEND LICE

Ul. Vasa Raickovica 32, Podgorica
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UPI-02-041/25-11419/2

" CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjiev: Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvej na osnovu £lana § Zakona o izgradnji cobjekata
{Sluzben list CG broj 19/25) &lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na tertonji
Glavnog grada (Sluzveni list CG - opstinski propisi br 045/2025) Ciana 10 Odluke ¢
prikuplianju. pre€iscavanju i ispudtanju otpadnih veda na tentor Glavnog grada (Stuzben) list
CG - opStinski propist br 027/15) | Zlana 5 Odluke o prikupljanju | ispustanju atmosferskin
voda na teritorili Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propis! br 027/15) 1zdaje

TEHNIEKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prosiora i odrgivi razvo] broj D Q8-
332/25-1450 od 30 10 2025 godine koji & kod nas svidentiran pod brojem UPI-02-041/25-
11416/1 od 31 102025 godine, za Izdavanje tennickih uslova prikljucenja na gradsk: vodovagd |
kanalizaciu za izgradnju objekta porodiénog stanovanja u poljoprivredi sa mogucnoscu
gazdovanja poljoprivrednim povréinama, na katastarskim parcelama 2487/1 i 2485 KO
Cerovice, u zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i dopune, investitora Arapovi¢ Biljane
(prema urbanistigko-tehnickim uslovima 0B-332/25-1450 od 23 102025 godine, izdatim od
strane Sekretariizta za planiranje prostora | odrivi tazvo)) oropisujemo sliedece tehnicke
uslove prikljuéenjia na gradsk: vodovod | kanahzaciju U prilogu dostavijamo situaciju sa
ucrtanim postojecim hidrotehnigkim instatacijama na predmetng) lokacyl Polozaj prikazanih
cjevovoda |e ucrtan kaa spoj osovinag pokiopaca §ahtova Sto ne odgovara sivarnom polozaju
cijevi. koji kod vodovooa mozZe bili udalien od Gsovine poklopca | par metara Stvarmi poloZal
mara se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinatne. Napominjemo da se u blizini lokacye meie
naiéi na prikijuéne cievovode za koje ova druétve ne pesjeduje potrebne podatke © visinskom |
horizontalnom polezaju. jer prilkom izgradnje ovih cjevovoda nijg uraden katastar instalacija a
na ¢jevovedu nijesu izvedent vodovodni &ahtovi, te u sadadnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo 1 ucrtamo njihov tagan poloZaj. Prema naSem katastru instalaciia preko predmetne
parcele prolazi cjevoved PEV DN12&mm Ukaliko ¢e hiti ugrozen izgradnjom objekta, isti s&

'mora izmjestiti prije podetka radova na obiekiu, u pojas ko) ce abezbijedii njegovo normaino

dalje funkcionisanje Isto vazi | za ostale prikljuéne instalacie ukoliko se nadu na predmeino)
lokaciji Vodoinstalaterske radove na izmjedtanju vodovoda izvedi iskljuévo “Vodovod i
kanalizacija’ d.0 o Podgonca na zahljev investitara. koji trokove izmjestanja | rekonstrukcije
mora lzmirt prije pocetka radova

Pradmatne katastarske parcele su neizgradene | ukupne povriine i 3276m2. Planirana
|2 izgradnja objekia poroditnog stanovanja u poljoprivred maksimalne bruto gradevinske
povrgine 150m2 spratnosti P+1, kao | chjekti gazdovanja polioprivrednim  povrsinama
(akonomski dio parceie) planirane spratnosti Vp I P maksimalne povrsine 350m2

Za predmetno podrucjg nije uradena planska dokumentacia - UP DUP LSLisl tenije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnidkih instalacija na ovom podrucju

Ul. Vasa Raickovica 32, Podgorica



) |ProoECT

a) Vodovod

Prikijutenje objekta na vodovodnu mrazu moZe s2 obaviti na postojedem cjevovodu
PEVG DN125mm, u jednam od posiciedih évorova aznake C388 I C368 &ye su koordinate
date u prilogu

Bunarski sistem vodosnabdijevania objekta ukolika postoj ili se nira, 8& ne smije
povezivati sa gradskem vodovodnom mrezom

U slucau racionalne | tehmicki logiéne potroSnje u vodovodnom  sistemu  bice
obezbieden pritisak na mjestu prikljutenia oke 2bar

Za registrovanje utroska vode cijelog obiekta, potrebno (e predvidieti ugradnu
vodomjera odgovaraucih dimenzija u $ahtu na gievovedu. Ako se rad o objektu sa vise
stambenih jedinica, potrebno je u §ahtu predvidjeti vodomjere za mjerenje utroska vode svake
jedinice posebno (a nikako u objektu | samim jedinicama). Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1 2x1 2x1 2m (U Koj 5& mogu smijestitl maksimaine 3 mala vodemjera)
cbavezno sa drenazom, penjalicama | pokiopcem tako postavijerim da se pri silazu u 8aht ne
gazi po vodomjenma. Projektom obavezno gprikazatl detal) vodomjernog 3Sahta -
vodoinstalaterski | gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bl dokazall usvgjeng dimenzije, osnovu | presjex kao | njegovu lokaciju na
situaciii

Svi vodomjeri koji se ugraduju morajy biti klase C sa mesinganim. honizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom | radic modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetnim
ventilom prije | propusnim ventilom peslije vodomjera, kojl su prilagodeni usvojenam programu
i opremi “Vodoved | kanalizacija® doo Podgorica Vodomjen meraju biti sa harizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vaZecu plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa
cznakom ME

Vedoinstalaterske ragove na izradi i rekonstrukcyl prikljuéka nabaver | ugradnji
vedomjera izvodi iskljudive "“Vodovod 1| kanalizacija” d 0.0 Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sluéaju n2pestovanja navedenag cdnosnc bespravnog prikljucenia na vodovednu mrezu,
vodovodni prikljucak éa bit ukinut | preduzete gdgovarajuce zakonske mjere

Nakon dobijanja gradevinske dozvole peirebno e podnieti zahtiev ovom drustvu za
dobijanje gradiliSnog vodovoednog prikljucka ako za to bude usiova. Ukoliko umijesto viastitog
gradiliSnog prikljuéka |nvestitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, Il na neki drugl nadin, ta potro$nja ¢e se posebno
obraiunati i mora da se regulie prije dobjjanja trajnog prikljuéka Da bi se stekli uslovi za
dobijanje irajnog prikljuéka, osim 1zgradnje vodovoda potrebnao je da investitor pribavi potvrdu
da je objekat uraden prema revidovano] projeking) dokumentac)i. kao | potvrdu o Zmirentm
obavezama od Agencije za 1zgradnju | razvol Padgorice d o.o | uz zzhtjev za staln orikljucak
ih destavi "Vodoved | kanalizacija® d.o.o. Podgonca

b) Fekalna kanalizacija

Gradski sistem kanalizacione mreie |e separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju | obmuto

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnog cbiekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije potrebno je
predvidjeti alternativno rigsenje odvedenja otpadnih veda iz objekta

Nakon stvaranja uslova za prikljutenje objekta potrebno je da se mvestitar ponovo javi
zahtjeyom za izdavanje novih uslova prikljutenja | saglasnosti za prikfjucenje na fekainu
kanafizaciju Owvi uslovi se odnose na poslojece stanje gradske infrastrukturs. odnosno
nepostojanje uslova za prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje. te ostaje obaveza ivestitora da pricavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija. moZe se kao privremeno rjgsenje
vrsitl izgradnja septickih jama v individualng) izgradnji Septicke jame se grade bez ispusta |
preliva sa vodonepropusmim dnom | zidovima. |zlaznu kanalizacionu ciev 1z objekta 1 lokaciju

Ul. Vasa Raickovica 32, Podgorica
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septitke jama odrediti takg da se omoguci §to jednostavnye prkljuenie u buducu uliénu
kanalizaciu.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuCen na gradsku fekainu kanafizaciju.
napominjemo da nije preporudlivo prkijutenje podrumskih | suterenskin etaza cbiekia na
fekalnu kanalizaciiu. U sluéaju da investitor prikijuéi pomenute etaze na kolektor fekaine
kanalizacije bez prepumpavanja “Vodovod i kanalizacia”™ doo Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualinog izlivanja fekalnih voda U naprijed navedene etaze
objekata

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti jeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta kao | clele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenziencg bazena (upojni bunar
ii roy) na lokaci predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minuine kiSe intenzitsta 264
IIstha Kine vode se ne smiju upustati direkino u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije. nege prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizacyu.

Takode, napominjemo da postofi moguénost da buduca atmosferska kanalizacya
kapacitetom neée mod da pnmi vedu sa ¥rovova | ckoinog terena plamirarmith objekata
Atmosferska kanalizacija se ne projekiuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredenom
podruéju za odreden: povratni period, jer bi isto bilo neracionainc S tm u vezi. ne moZemo
garantovali uredna odvodenje atmosferskih voda u sluéaju dugatrajnih kifa velikog intenziteta.
koje mogu izazvati plaviienjg podruma | suterena objekia

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehniékih instalacia

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekal u skladu sa
Pravilnikom o nadinu lzrade | sadriini tehnidke dokumentacije za gradienje obgekta (SluZbeni
list CG broj 044/18) Projekat unutradnyih instalacija vodovooa | kanalizacye treba izraditi U
skiadu s pravilima struke | odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda | kanalizaciie do prikljuenja na gradski uliéni vodovod odnosno de javne
ulidne kanalizacije ukijuBujuél | same spojave sa istim

U predmjeruy radova cbaveznc treba razdvojiti radove na unuirasnjoj vodovodno|
instalaciji, koje obavija izvodjad radova na objekiu, od dijela vodovodnog prikijuka koje (zvod
“Vodoved 1 kanalizacya® d. 0.0, Podgorica

Projekat obavezno meora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuco) razmjen. sa
svim prikazanim elesmentima relevantmim za izbor projekinog nesenja Svrha pregledne
situacije na kojo] insistirame kao cbaveznom dijelu projekta. je da se muZe sagledati kako
koncepcija kempietnog riegenja, tako | veza svih ostalih priloga datih projektom

Napeminiemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacie u dijelu spoljmh |
unutrasnjih instalacija. projekat dostaviti “Vodovad | kanalizacija® d o o Padgorica na provjerd
postovania uslova prikljutenja | davanja saglasnost na projexat,

Ovi uslovi vaze & (Sest) mjéseci od dana zdavanja.
Prilog. Situacya R = 11000

Podgerica 1| lzyrsni direktor,
07 112025 godine Alzksandar Nisavi¢ dipl ecc

Ul. Vasa Raickovica 32, Podgorica
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PROJEKTNI ZADATAK

Zaizradu ldejnog fesenja | Glavnog projekta za izgradnju PorodiEnog stambenog objekta na lokacii
k.p. 24871, i k.p. 2485 KO Cerovice, u okviru PUP-a glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune,
van GUR-a Podgorica, Crna Gora

A. UIWOD

Za potrebe planiranja i izgradnje Porodifnog stambenog objekta na k.p. 248701, i k.p. 2485 KO
Cerovice, u okviru PUP-a glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune, van GUR-a Podgorica, Crna
Gora, potrebno je izradti projektno-tehniéku dokumentaciju [dejnog riesenja, a zatim | Glavnog projekia.

B. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Predmet ovog Projektnog zadatka je izrada projekino- tehniéke dokumentacije za izgradnju Porodiznog
stambenaog objekta
— lzrada ldejnog riegenja i dobijanje potrebne saglasnosti Glavnog drizavnogdgradskog arhitekte
— lzrada Glawnog projekta
Tokom izrade projektng - tehnidke dokumentacije potrebno je pridrzavati se vaZedih standarda, zakona i
dobre projektantske prakse.

C. OSNOVNIPODACIZA PROJEKTOVANJE

Flaniranu projektno- tehnigku dokumentaciju prilagoditii projektovati prema izdatim UTU-ima, zahtjsvima
I potrebama, a UZ tehnicka redenja koja odgovaraju savremenim tehnologijama gradnje 1 komfora
prostora po vaZedim standardima.

Individualni stambeni planirati na k.p. 24874, i k.p. 2485 KO Cerovice, u okviru PUP-a glavnog grada
Podgorica, zmjene i dopune, van GUR-a Podgaorica, Crna Gora, kao slobodnostojedi objekat sa svim
neaphadnim prostorijama za stanovanje u prizemlju.

Gabarit | poloza) objekla treba da podtuje zadate gradevinske linije, kao i granicu katastarske |
urhanisticke parcele,

Spratnost objekta, kao | horizontalne gabarite predvideti U maksimalno dozvolenim granicama.
Funkcionalno i oblikowno, objekat treba da obezbijed komfor i funkcionalnost, u skladu sa prethodno
navedenim,

Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u savremene | tradicionalne arhitektonske izrazes, a u
skladu sa kojima se razvijaju ovakvi objekti u Glavnom gradu. Pri odabiru materiala za obradu spoljagnijih
i unutragnjih powrding, vodt raduna otome da materijal budu trajni, sigurni za upatrebu i dobrih estetskih
kvaliteta

Prizemlje je neophodnoradti od zidanih zidova sa demit fasadom | zavrEnom obradom u izgledu drveta.
Boéne zidove obradti kamenom Krowv planirati kao rawni zeleni kroy, odgovarajuéih nagiba, 3 2a krovni
pokrivad predvidjeti travnjak sa svim nephodnim slojevima. MNa krowvno) etadi obezbijediti izlaz
stepenicama.

L parteru obezhijedti minimalni procenat ozelenjavanja, kao parking mjesto za 2 automobila na samom
ulazu u parcelu.

Konstruktivni sistem objekta prilagoditi namjeni objekta tuslovima naterenu. Planirani konstruktrni sklop
treba da je sto racionalniji.

Podgotica, april 2026, godine
INVESTITOR

Biljana Glavatovié Arapovié

Ul. Vasa Raickovica 32, Podgorica



D¢ |ProZECT

TEHNICKI OPIS
INVESTITOR: Biljana Glavatovié¢
OBJEKAT: PORODICNI STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA: K.p. 2487/1, i k.p. 2485 KO Cerovice, u okviru PUP-a

glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune, van GUR-a
Podgorica, Crna Gora

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RIESENJE
PROJEKTANT: ,CDC PROJECT doo* Podgorica
ODGOVORNI PROJEKTANT: Mladen Kadi¢ dipl.ing.arh.
SARADNICI:

OBRAZLOZENJE KONCEPTA RJESENJA
Uvod

Prostor koji je obrada ove projektno-tehnicke dokumentacije nalazi se na teritoriji Opstine Podgorice, u sklopu je
planskog dokumenta PUP-a glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune, van GUR-a Podgorica, Crna
Gora, a na lokaciji K.p. 2487/1, i k.p. 2485 KO Cerovice.

Lokacija

Lokacija planiranog individualnog stambenog objekta determinisana je u tehni¢kom smislu izdatim urbanisticko-
tehnickim uslovima br. 08-332/25-1450 (23.10.2025.godine) od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrSivi razvoj, a uskladjena sa zadatim granicama lokacije koja se sastoji od K.p. 2487/1, i k.p. 2485 KO Cerovice.
Lokaciji se kolski pristupa preko katastarske parcele 2624/3 koja je u vlasnistvu investitora, dalje preko k.p 2624/2
koja je u vlasni$tvu Milodevic Novaka, 2613 koja je u vlasnistvu Séepanovié ivane, do katastarske parcele 2627
koja je u vlasnistvu Crne Gore, svojina 1/1 (javne saobracajnice) koja je u listu nepokretnosti evidentirana kao

javni putevi, Sto se i projektno — tehnickom dokumentacijom zadrzava.

Pri odredivanju mikro-lokacije ovog objekta na zadatoj lokaciji poStovani su odmaci od susjeda, maksimalni zadati
urbanisticki indikatori zauzetosti i izgradenosti, a posebno se vodilo ra¢una o orjentaciji i insolaciji kao i 0 o€uvanju

vizura i stvaranju homogene slike kompletnog naselja.

Ul. Vasa Raickovica 32, Podgorica
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Planirana dispozicija objekta u datim tehni¢kim i ambijentalnim uslovima sa sadrZajem stanovanja obavezuje na
prepoznatljivo arhitektonsko rjeSenje uz postovanije arhitektonskog konteksta, zateCenih uslova, prilaza objektu,

orjentacje i drugih vaznih arhitektonskih aspekata.

Objekat je projektovan u uslovima definisanim zonom za gradnju, a na propisanom odstojanju od susjednih
urbanisti¢kih parcela i pozicioniran je na lokaciji tako da
korisnicima omogucava udoban Zivot i odredenu dozu intime

potrebne u ovakvom tipu stanovanja. Novoprojektovanom objektu

prilaz — polo¢ani dekorativni kamen koji odgovara zateCenim
ambijentalnim vrijednostima. Parkiranje se odvija na polo¢anom
— polu otvorenom parkingu u okviru katastarske parcele, na
neposrednom kontaktu sa objektom, ukupan broj parkinga je

2PM. U neposrednom okruzenju nalaze se takode porodi¢ne kuce

sa priblizno slicnim gabaritima, Sto dodatno oplemenjuje sliku
naselja.

Sl.1 Sira situacija sa prikazom kompletnog kompleksa

Arhitektura

Porodi¢ni stambeni objekat je paniran u vertikalnom gabaritu sa spratno$¢u P+P1 i do njega se pristupa
pjeSacko/kolskim uredenim-poploc¢anim prilazom obogacenim autohtonim i paZljivo biranim zelenilom.

Ulaz u objekat se nalaze sa njegove sjevero-istocne strane. Ulaz je na koti +0.15cm, u odnosu na okolni teren.
Prizemlje objekta je u funkciji stanovanja.U prizemlju se nalaze hodnik, kupatilo, dnevni boravak, stepeniste ka
zelenoj krovnoj terasi, kuhinja i trpezarija koje formiraju dnevnu zonu. Prizemlje objekta raspolaze sa spavacom
sobom, koja u svom sadrzi garderober i kupatilo. U prizemlju objekta nalazi se natkriveni dio koji omogucava
poluotvoreni parking. Osim natkrivenog dijela terase objekat raspolaze otvorenom terasom sa Sto omogucava
dodatan komfor. Na | spratu samo se nalazi stepenisni prostor, koji omogucava izlaz na krovnu terasu, koji sluzi
iskljuCivo za izlaz na krov radi odrzavanja krovne terase, zelenila, otklona potencijalnih problema u slu€aju

atmosferskih padavina. Na krovnoj terasi

Ul. Vasa Raickovica 32, Podgorica
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Spratna visina prizemlja iznosi 3.20m dok je spratna visina | sprata 2.60m. Svijetla visina | sprata iznosi 3.05m,

dok svijetla visina prvog sprata itnosi 2.45m. Ukupna visina

Sl.2. Jugozapadna fasada

Na konacan izgled objekata najviSe je uticala teZnja da se ostvari svedena i reprezentativna arhitektonska cjelina

objekta uklju€ujuéi i krovnu atiku iznosi 6.20m .Objekat je planiran
u okvirima ravnog zelenog krova sa sa minimalnim nagibom od

2% radi odvodnjavanja atmosferskih padavina.

za predmetnu lokaciju, koja ¢e korisnicima ovog prostora pruziti ugodan boravak i stanovanje.

TABELA SA ZADATIM | OSTVARENIM PARAMETRIVA

ZADATI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI
k.p 2485 ; k.p 24871 min 2500.00m? 3276.00m?
Iz / /
li /
Spratnost P+1 P+1
Max BRGP 150.00m? 149.25m

SI.3. Tabela zadatih i ostvarenih parametra

[OBRACUN POVRSINA PRIZEMLJE

| Naziv prostorije
01 - Hodnik P=15.53m"
02 - Ostava P=3.57m°
03 - Toalet sa predprosotorom P=4.94m?’
04 - Vederaj P=5.70m?
05 - Dnevna soba P=34.32m?
06- Trpezarija P=13.52m?
07 - Kuhinja P=13.52m?
08 - Master soba sa kupatilom i garderoberom P=29.70m°
09 - Stepeniste P=9.36m"

UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA : P=130.15m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: P=149.25m?

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA : P=130.15m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: P=149.25m?2

Sl.4. Tabela bruto/neto povrSina po etazama

Ul. Vasa Raickovica 32, Podgorica
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Konstrukcija

Konstrukciju ¢ini kombinovani zidano-armiranobetonski sistem. Vertikalni konsturktivni elementi ¢ine AB serklaZi
i zidovi od giter blokova u prizemlju, koji preuzimaju horizontalna i vertikalna opterecenja. Na spratu kao isupuna
izmedu AB serklaza su takode giter blokovi. Horizontalni konstruktivni elementi sastoje se od AB meduspratne
ploCe koja dalje ravnomjerno prenosi optere¢enja na zidove. Krovna konstrukcija je armirano betonska ploca sa
svim neophodnim slojevima neophodnim za formiranje zelenog krovnog pokrivaca. Zavrsni krovni pokrivac je
travnjak

Termoizolacija se radi obavezno u okviru poda, krova i fasade.

* Detaljniji opis konstrukcije bice dat u Glavnom projektu konstrukcije koji slijedi nakon dobijanja neophodnih

saglasnosti na ovo Idejno rjeSenje.

Materijalizacija

Obloge fasadnih zidova su demit fasada sa zavrSnom
obradom u bijeloj boji i imitaciji drveta, kamen. Sjevero- |
isto¢na-ulazna strana objekta je obradena demit |
fasadom sa zavrSnom oblogom od VISAGE maltera, koji
je raden u imitaciji drveta u boji Irish Oak. Detalji poput

zabatnih i potpornih zidova obradeni su od dekorativnog |

kamena, koji u pruZa elegantan izgled. Sjevero-zapadna
je obradena bijelom demit fasadom RAL 9010 (PURE WHITE). Sl.5. 3D vizualizacija

Spoljasnja bravarija predvidena je kao aluminijska, u antracit sivoj boji RAL7016 matt proizvodaca Alumil / FEAL
ili ekvivalentno.

Zidovi i podovi kuhinja i kupatila se oblazu keramikom. U dnevnom boravku, trpezariji i spavacoj sobi podna
obloga je parket. ZavrSna obrada terase i trotoara oko objekta su rigato kamene ploce, dok su na dijelu kod

parking mjesta i pjeSackog prilaza objektu predvidene behaton ploce.

Podgorica, Jul 2026. god. &, Mladén K.édiéfdipl.ing.arh.
034 '
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LEGENDA:

——— lzohipse
kote terena
e gradjevinska linija
kameni zid
— ABZid
Katastarsko stanje
Granica parcela
e Operativni poligon

D k | operativni poligon
‘ ' ' ' tacke y X z

A1l 6601118.213 | 4707470.096 45.712
A2 6601962.072 | 4707481.199 46.801
PROJEKTANT. | TNVESTITOR:
o GEONANA D.0O.O. Podgorica
; L Biljana Glavatovic
UL 4jul 105/5 )
1 T |
T acija: |
o || 0K Kp 48711 i k. 2485, ce u ki 0P, K 5487/1 i k.p. 2485, KO Cerovice, § Skviru PUP-a , Glavnog grada
gm . #tdopme, 1an GU2 | podgorica izmjene | dopune, van Gur-a Podgorica, Crna Gora
Glavni inzinjer | ojoksandes Bubahja,dj ingeod Vrsta tehnicke dokumentacije:
£ : T o SITUACIONI PLAN
‘Od‘go‘vorn.i _fleksandra Bubanja.diﬁ(irii.ﬁebd_ Dio tehnicke Razmjera:
i . = dokumentacije: 1:500
Saradnik 7 Prilog: Br. priloga: Br. strane:
L SITUACIONI PLAN E
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Jul, 2026. god.
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i I operativni poligon
i tacke y X z
: Al 6601118.213 | 4707470.096 45.712
| A2 6601162.072 | 4707481.199 46.801
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3 8IS GEONANA D.O.O. Podgorica | 2
i, . Biljana Glavatovic
| UL 4 jul 105/5 -
!
Objekat : i 01“‘%‘: : ; ;
Kp 2487/11 k.p. 2485, KO Cerovice, u okviru PUP-a, | K.p 2487/1 i k.p. 2485, KO Cerovice, uokviru PUP-a, Glavnog grada
. m"c%w m{‘\*”“"" vanGur-2 | padqorica izmjene | dopune, van Gur-a Podgorica, Crna Gora
| Glavni inzinjer Aleksa /"""‘Bubanja.dibLi;i?.geOd- Vrnal\tehnicke dokumentacije:
| ) !._ o> B\ | SITUACIONI PLAN
_ : 9“?”'“5 Aleksén Bub ja,dip v _i.geod. Dio tehnicke Razmjera:
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