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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 3
UGOVOR
O 1ZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
Zaklju¢en dana 20.07.2026. izmedu,
Narucioca: Sekuli¢ Ane, (u daljem tekstu: Narugilac);
Projektanta: ARHILINE doo Niksi¢, ad. Rudo Polje bb Niksi¢, koga zastupa

direktor Veselin Nikéevi¢ (u daljem tekstu: Projektant);
Clan 1.
Narugilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Narudioca izvrSi usluge izrade projektne
dokumentacije za izgradnju novog stambenog objekta. Predmet ovog ugovora je ldejno
arhitektonsko rje$enje i Glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija ¢e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, Urbanisticko —
tehnickim uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.
Rok za izradu projektne dokumentacije iznosi 60 radnih dana od dana potpisivanja Ugovora.
Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumjele da se vrijednost radova iz ¢lana 1. Ugovora, obracuna po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jedini¢noj cijeni.
Ugovorom je predvideno da se izradi i Naruciocu preda 2 (dva) primjerka Idejnog rjieSenja u
digitalnoj formi i 1 (jedan) tampani primjerak Glavnog projekta kao i 8 (osam) u digitalnoj formi.

Clan 5.

U sluéaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnhice priznaju nadleznost Suda u Niksicu, ukoliko
prethodno ne mogu sporazumno da rijeSe spor.

Clan 6.

Ugovor je saginjen u 4 (&etiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

PROJEKTANT:
ARHILINE doo Niksi¢

NARUCILAC:
Sekuli¢ Ana
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Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5-0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - J1BMG/Broj Pasoga zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5696/2
Podgorica, 16.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,ARHILINE® NIKSIC, broj UPI 09-332/25-5696/1 od 01.10.2025.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnii objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/2592/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni list CG", br. 42/25 i 117/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom druétvu DOO ,, ARHILINE* NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5696/1 od 01.10.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno  drustvo DOO ,ARHILINE* NIKSIC, pretezna djelatnost - 4110 - Razrada
gradevinskih projekata, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rieSenje broj UPI 09-332/25-2389/2 od 03.09.2025. godine, kojim je Veselinu
Nik&eviéu, dipl. inZenjer arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanisticki, izdata
licenca za izradu tehnigke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Veselinom Nik&evicem od 01.09.2020. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0693166 / 004.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnike dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025 i 117/25 od 15.10.2025), propisano je da se uz zahtjev za
izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1)
Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ASCENO SLUZBENO LICE




OBNOVA | ZAMENA POLISE:
SAVA

OSIGURANIJE Tip obnove:

Obnova

Broj ponude: PON-002011/26

POLISA - RACUN POL-00326664

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovarac
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD,  |Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 19.01.2026 (24:00) - 19.01.2027 (24:00) | Period obracuna 19.01.2026 - 19.01.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljucujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-5696/2, i licencu revidenta i
struénog nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj:
UPI 09-332/25-5695/2, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, revizije
tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na
osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHILINE DOO ) MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR

Obracéun za predmet

Premija 380,00
Popust za jednokratno plac¢anje premije -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -30,78
Ukupna premija bez poreza , 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuée pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuceno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu€aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju€enja ugovora, urucen Predugovorm dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godis$nji agregat)

POLISA: POL-00326664

D t 026 12:41 Strana 1 od 2
%Ego?a?mg%rﬁvo ava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zirc raun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banks 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju ' 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95
Nacin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugej
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og €asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokrica, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili egrani¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovara¢ osiguranja je.duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

4 /!
) @xy/
Osiguravai:/ M.P.  Ugovarag osiguranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica NikSi¢, Podruznica Niksi¢, 19.01.2026

POLISA: POL-00326664

Strana2od 2

Datum Stal : 19.01.2026 12:41 . s g
%tk'cwnarsqgc?gn}é%vo Sava os‘irguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zire ragun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2389/2
Podgorica, 03.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Nikcevi¢ Veselina iz Niksica, broj UPI 09-332/25-2389/1 od 02.07.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nac¢inu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i €. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikcéevic¢ Veselinu, dipl. inzenjeru arhitekture — odsjek arhitekstonsko-urbanisticki, iz
Niksica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2389/1 od 02.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Nikcevi¢ Veselin, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledec¢i dokazi: rijeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018. godine, kojim se Nikéevi¢ Veselinu, dipl. inzenjeru
arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o ¢lanstvu u
InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3672 od 06.12.2024. godine; i fotokopija liéne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018.
godine, i odluilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
Iskustva na struCnim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, clanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehniéke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U ciliju prakticne primjene novih zakonskih rie$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedenc da licence za izradu tehnitke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizi¢kim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanija licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziéko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

NIKCEVIC VESELIN

IME | PREZIME

NikSic

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

28.06.2004. 31.12.2026.
Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

ARHILINE d.o.0. Niksié
Rudo Polje bb 81400 Niksi¢
PIB 02986663

Tel/fax 067327807

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25),donosim

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
ZA IZRADU DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIA: Kat.parcele 212/2, 157/42 i 157/41,K.0.Donji Kokoti,
P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

1. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE:

-Veselin Nikcevi¢, dipl.ing.arh.

Niksi¢, jul 2026. god. ARHILINE doo Niksi¢,
Dir. Veselin Nikcevi¢, dipl.ing.arh.




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

OBRAZAC 2

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJEITEHNICVZKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

STAMBENI OBJEKAT

OBJEKAT!
Kat.parcele 212/2, 157/42 i 157/41, K.O.Donji
Kokoti, P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene
i dopune

LOKACIJA? i

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?®

Veselin Nik¢evi¢, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT*

[ZJAVLIUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije, IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE, uraden u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoScu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti.
. . Digitally signed by VESELIN NIKCEVIC
VESELIN NIKCEVIC POTPIS porteis

Date: 2026.07.20 08:31:22 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Veselin Nikéevi¢

za projektanta odgovorno lice (ime)

VESELIN N|KCEV|C Digitally signed by VESELIN
NIKCEVIC POTPIS
POTPIS Date: 2026.07.20 08:31:52 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)
NikSic¢, jul 2026.

(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta




IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE STAMBENI OBJEKAT

DZ. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




| CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/26-1462
Podgorica, 03. 07. 2026 godine

SEKULIC ANA
Bul. Svetog Petra Cetinjskog br. 113
Podgorica
Tel 067 883 893

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanistitko-tehnigkih uslova (br. Sekretarijata:
08-332/25-1462 od 02.06.2026. godine) za izgradnju objekta na prostoru KP 212/2, 157/42 i
157/41 KO Doniji Kokoti iz LN br.6425 , a u skladu sa &lanom 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (“SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa &lanom 74. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20
, 86/22 i 04/23), Prostorno urbanistickim planom Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025), Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi
razvoj izdaje urbanisti¢ko-tehniéke uslove za izradu tehnigke dokumentacije za objekat na
katastarskoj KP 212/2, 157/42 i 157/41 KO Donji Kokoti u okviru namjene "naselja“ (povr$ine
za stanovanje “SMG") u Prostorno urbanisti¢kom planu Glavnog grada Podgorica, izmjene
i dopune, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana
katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici
Podgorica i tehni¢kim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane
preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ratun BudZeta Glavnog grada Podgorice na sliedeéi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistiko-tehni¢ki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

OBRADBIVAC

Vedrana Prelevi¢ Spec.Sci,grad
Visa savjetnica lll

-@M‘Mh ()

DOSTAVLJENO: ¢/ Spec. Sci arh.

- Naslovu
- NadleZnom inspekcijskom organu
- ala

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



. CRNAGORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41
. GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
' Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647
razvoj Faks: 020/ 625-680
- Broj: 08-332/26-1462 e-mail:
- Podgorica, 19.06.2026 godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumetacije za objekat na katastarskoj parceli 212/2, 157/42 1 157/41 KO Donji Kokoti
u okviru namjene "naselja” (povr$ine za stanovanje "SMG") u Prostorno Urbanistickom Planu Glavnog
grada Podgorica.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEKULIC ANA

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
VEDRANA PRELEVIC, Spec.Sci. grad.

T
Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 68




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica (:g?li?;_
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1462
Podgorica, 19.06.2026 godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu:

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 19/2025 od 04. 03. 2025.),
a uvezi sa &lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.64/17,
86/18, 63/18, 11/19 , 82/20, 86/22 i 04/23),

- Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
("Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva SEKULIC ANA iz Podgorice,

br.08-332/26-1462 od 02.06.2026.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnitke dokumentacije za objekat na katastarskoj parceli 212/2, 157/42 i 157/41 KO Doniji Kokotii
u okviru namjene “"naselja" ("SMG"- stanovanje male gustine) u Prostorno urbanistiCkom planu
Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune, na koje se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://lwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEKULIC ANA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 6348 KO Donji Kokotii, izdato od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele:

a 212/2 evidentiran je kao  "livada 5. klase™  povr$ine 443m’°
. 157/41 evidentirana je kao * njiva 5. klase™  povrsine 64m’
" 157/42 evidentirana je kao “njiva 5, klase" povrsine 275m2

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini ANTIC ANE u obimu prava po 1/1.

U listu nepokretnosti br. 6433 KO Donji Kokotil ne postoje podaci o teretima i ogranicenjima i isti su
sastavni dio ovih uslova (prilog).

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini MIRANOVIC MILOS u obimu praval/1.
U listu nepokretnosti br. 5459 KO Donji Kokotil ne postoje podaci o teretima i ogranicenjima i isti su
sastavni dio ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice,
izmjene i dopune ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi', broj 96/2025) konstatovano je da je na
prostoru katastarske parcele br. 212/2, 157/41 i 157/42 KO Donji Kokoti planirana namjena

"naselja", shodno grafickom prilogu iz PUPa - "Plan namjena povrsina opste kategorije".




Takode, katastarska. parcele se nalazi u zoni za koju prema rezimima uredenja prostora PUP-a
nije planirana izrada plana detaljne regulacije.

Povrsine naselja - Povréine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene i neizgradene povrsine
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrsine posebne namjene, zelene
povrsine) i negradevinsko zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

SMJERNICE ZA SPROVOPENJE PLANSKOG DOKUMENTA
Smijernice za uredenje i izgradnju prostora u naseljima (naselja zakoja se ne predvida donosenje

planova nizeg reda)

Urbanisti¢ki parametri definisani ovim poglavljiem mogu se primjenjivati i na kompletno podrucje zahvata
plana. Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na konkretne vrste i namjene objekata
nisu definisani konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kao
posebni uslovi ovim Planom.

Opéti uslovi za formiranje urbanisticke parcele pri_direktnom sprovodenju Plana van zahvata detaljnijih

razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slucajevima gdje je

mogucée direktno sprovodenje ovog plana, urbanisticka parcela se formira uz maksimalno postovanje

postojece katastarske parcelacije, na naéin da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi

postaje/postaju urbanisticka parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri cemu se regulaciona linija
odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice t]. infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama,

c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) imaomogucen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog objekta;

e)  svojim oblikom i velitinom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.

Napomena: Prilikom direkinog sprovodenja oveg Plana, na podrucjiima gdje ne postoji mogucnost
prikljucka, odnosno nile racionalno obezbijediti prikifjuak na javnu vodovodnu i kanalizacionu mreiu,
vodosnabdijevanje i odvodenje ofpadnih voda iz objekata moze se rijesavati odgovarajucim
afternativnim rie$enjima, na higijenski nadin, kojima se ne ugroZava Zivotna sredina ( bunari, bistijerne,
uredaji i sistemi za preéi$éavanje otpadnih voda i sl}.
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Slika 64: Primjer “Regulaciona i gradevinska linjja", izvor: Priruénik za planiranje stambenih naselja u
CG. Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma,maj 2015., str. 67

Namjena formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specificni
uslovi za izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preoviadujuce namjene koja je ovim Planom
procentualno najvise zastupliena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisticka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti, vaze svi prethodno navedeni uslovi za
formiranje urbanisticke parcele, izuzev uslova pod stavkom "c" (mogué je i pjesacki pristup sa javnog puta) i
pod stavkom "e" (koji se odnose na oblik i veli¢inu parcele).

Pozicija objekta na urbanisti¢koj parceli
Osnovni i pomoéni objekti na parceli, postavijaju se u zoni dozvoliene gradnje koja je definisana

gradevinskim linijjama prema javnim povrsinama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela,
pri ¢emu se moraju zadovoljiti urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti (Iz) i Indeks izgradenosti (li), te
posebna ograni¢enja lokacije i ostali zadati uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povrsina, utvrden
minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanu zonu namjene i dr.).

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrsine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je koliénik gradevinske bruto povrsine objekata i povrine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama.




Izraéunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom
o na&inu obrauna povrsine i zapremine objekata ("Sl. list CG", br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne ugrozavaju vizure
susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na prate¢im slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavijanje objekata na nagnutim
terenima i uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visine objekta koji se nalazi ili planira u pravcu
optimalne vizure i insolacije, a u kom slu¢aju maksimalna dozvoljena visina sliemena krova objekta u pravcu
optimalne vizure i insolacije ne smije da prede visinu parapeta ili ograde postojeceg objekta koji se nalazi
iza.

PRAVAC OPTIMALNE
VIZURE {1 INSOLACUE}

&

Stika 65: Uslovi za horizontalno postavijanje objekata na nagnutim teremma

lzuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slucaju pribavljanja saglasnosti susjeda Cije je pravo na
pogled potencijalno ugrozeno, pri ¢emu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na njegovo planirano stanje
(dozvoljenu spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama objekata,
medusoban odnos objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije
podrazumjeva pravo napogled objekta u zaledu.
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Stika 66 Uslovi za odredivanje dozvoljene visine objekta koji se nalazi u pravcu optimaine vizure i
insolacije susjednog objekta

Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja,
te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku
oblaganja kamenom ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povrsina. U slugaju da je potrebno izgraditi
potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno$¢u zidova
od min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti;

- Postoje¢e suvomede u granicama urbanisticke parcele treba ocuvati u najvecem moguéem obimu sa
ciliem zastite i unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povrsina
(maslinjaci) preporucuje se rekonstrukcija postojeé¢ih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno
nivelisanje "terasa" sa zasadima,

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji
kamena, betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog -
parapetnog dijela ograde maksimum od 40 —100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini.
Ograde se lociraju na terenu i grade u skladu sa zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montazne
ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drveta sa metalnim
silicima, od bodljikave zice i sve druge koje ugrozavaju bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju
estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapije na uli¢noj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;




Smijernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donosenje detaljinog lokalnog planskog dokumenta uslovi za
gradenje se izdaju za lokacije napravijene od jedne ili vise ukrupnjenih katastarskih parcela koje
zadovoljavaju uslove koji su propisani u planu a odnose se, prije svega, na povrsinu lokacije i dostupnost
infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:

. Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjesacke;

. Da ima obezbijeden direktan prikljucak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mreZu ili obezbijedeno
snabdijevanje vodom na higijenski nacin prema lokalnim prilikama;

. Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

. Za objekte veligine do "10 ekvivalent korisnika" predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame,
sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preciscavanje i
ispustanje otpadnih voda;

. Za objekte velicine vece od "10 ekvivalent korisnika", predvida se tretiranje otpadnih voda na
sopstvenom, adekvatnom uredaju za preci$c¢avanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koli¢ine i
karakteristika otpadnih voda i prijemnih mogucnostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba
preporudivati i podsticati koris¢enje alternativnih izvora energije i stvaranje uslova za autonomno
funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

. Voditi raéuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

. Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spre¢avanja stvaranja sjenke od
susjednog objekta

. Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

. Korid¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao
i energije bazirane na koris¢enju energije obnovljivih izvora .

Nadleznom organu za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaze se i
idejno urbanisticko rieSenje sa predlozenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom opremanjem
lokacije prema uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vaze pravila
Si vanje - SM

- Povrsina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 300m?;

- Indeks zauzetosti 0.3;

- Indeks izgradenosti 0.6;

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa moguc¢nos$¢u izgradnje podruma;

- Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;

- Pomocéni objekti P (jedna nadzemna etaza) obracunava se u ukupnu zauzetost | BRGP;

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenostod navedene
ukoliko se pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele);

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5m;

- Ukoliko je primjenom indeksa moguce planirati ve¢i BRGP obavezno je planirati vise objekata max
BRGP pojednitanog objekta je 200m”.

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice
odnosno lokalnog puta;

- Sirina pristupnog puta za duZine do 25m iznosi min 3.5m ,a zaduZine preko 25m iznosi 4m;

- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj saobracajnici;

- U okviru osnovnog stambenog objekta moguci su i odgovaraju¢i prateCi sadrzaji kompatibilni
stanovanju (trgovina, ugostiteljstvo), €ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih objekata.
U okviru istih, poslovanje treba po pravilu planirati na etazi u nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanistickoj parceli iznosi 30%.

- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;

- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrsina ne
ulazi u obracun BRGP.

Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma, njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta:

- Horizontalni gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje kojase poklapa
sa nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaza namijenjena za garaziranje i tehnicke
prostorije, istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema saobracajnici i uz
sljiedece uslove:

- Da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- Da se ispostuju uslovi zastite susjednih parcela;

- Da povréina podruma ne bude ve¢a od 80% urbanisticke parcele;

- Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20 cm od kote konacnouredenog i
nivelisanog terena oko objekta.




Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladusa ambijentom. Svi ovi
elementi biée provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Mijesto i polozaj dogradnje odredic¢e nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisticko- tehnickih uslova, a na
osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatih od JP "Vodovod i kanalizacija" i
Elektrodistribucije:

- Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta;

- U slu¢aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se investitor odluci, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim
uslovima;

- Ukoliko se u okviru urbanistike parcele ove namjene planira izgradnja viSe objekata, moguca je fazna
izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog riesenja za cijelu lokaciju;

- Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti;

- Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu na nacin da ga mogu koristiti
lica sa ograni¢enim moguc¢nostima kretanja.

Napomena: Sadrzaiji | vrsta objekta u skladu sa planom_a shodno Pravilniku;

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKAT
Pomocéni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorace
maksimalni zadati urbanisti¢ki pokazatelji.

Pomocni objekti mogu se na urbanisti¢koj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno
gradeniju i uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine ("Sl.list CG" br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o
nadinu obracuna povrsine i zapremine objekata ("S. list CG" br. 47/13) i Cmogorskim standardom MEST
EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.
SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjeSenja u saradniji sa projektantom predvidjeti sve
Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

. Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

. Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.

. Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protiv
pretjerane insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i
sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

. Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljuuje i
izolovane povréine, zatitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice
ili njihove kombinacije.

. Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

. Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

. Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Koriséenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

. Odrzivost fotovoltaicnih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektrinih vozila.

. Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnoloski uredaji i sistemi koji koriste obnovljive
resurse energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za
koriséenje energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriséenje suneve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog

sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTlTUv OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




. Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duzan da izvréi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja i na iste pribavi
saglasnost nadleznog ministarstva.

. Objekte veceg kapaciteta, sa ve¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke
parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima
lokacije gdje je predvidena gradnja.

. Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 ("Sl. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje useizmickim podrucjima ("1. List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i
52/90).

. Proragune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanije vrsi
po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3 - 0.34g.

. Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je
rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nadin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

. Armirano-betonske i Geli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom Evrtsocom,
Zilavo$éu i kruto$cu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

. Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu
njihov tezini- tako da se ne preporucuju.

. Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

. Preporuduje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lakse gradnje objekta.

. Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MUERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja.

Zadtita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisticko
tehnickih uslova, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

. Zakona o Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

. Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine ("Sluzbeni list RCG”, br.
80/05);

. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG’, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i
27/13);

. Zakona o vodama ("Sluzbeni list CG", br 27/07);

. Zakona o zaétiti vazduha ("Sluzbeni list CG", br. 25/10);

. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG", br. 28/11 i 1/14);

. Zakona o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list CG", br. 64/11);

. Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i
akustiekih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

. Uredbe o zastiti od buke (“Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

. Uredbe o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br.
20/07);

. Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

. Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

. Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh ("Sluzbeni list RCG”", br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:

Opste smjernice za zaStitu:

. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom
o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja
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na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

. prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom
kako bi se izbjegla o$tecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine;

. izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod
uslovom da se ne izazovu trajna o$tecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smjemice za zaStitu voda:

. sve objekte je potrebno prikljugiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce,
za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

. nakon ispustanja pre¢iscene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

. potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze
upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom
broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucaju da kvalitet
otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciscavanje prije
upustanja u kanalizacioni sistem;

. zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju,

. za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobra¢ajnih povrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i
obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

. vrditi kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode
opasnih i $tetnih materija- supstanci;

Smijemice za zastitu vazduha

. unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih
tokova i iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu
saobracajnica i objekata) smanjice se zapradenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

. obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

. sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta
vazduha i izvréiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring
integralnog zagadenja vazduha;

Smjemice za za$titu zemljiSta

. posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladistenju, prevozu i pretakanju
naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

. predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja
opasnih materija u zemljiste;

. zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, naroCito u blizini gradskih naselja
(zoni aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

. unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju
povoljne uslove za razvoj;

. ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ocuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;

. kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjeStacka dubriva, pesticidi i
dr.);

. izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

. graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i precis¢avanja atmosferskih voda;

. uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom ("SI.
list CG", br. 64/11); izvréiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama
rijeka i dr.

Smijemice za zastitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i
graniéne vrijednosti buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u
skladu sa namjenom otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su
odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka $tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti.

Zaétita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju:

. sprje¢avanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

. utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih
standarda;

. prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

C postizanja i o€uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:




. uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

. planiranjem, pracenjem, sprieCavanjem i ogranic¢avanjem upotrebe izvora buke;

. podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice);

. izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj
sredini;

. izradom akcionih planova kratkoro¢nih, srednjoro¢nih i dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj
sredini.

Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na granicne
vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akustiCkih zona na
teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini
("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i navedenog pravilnika.

Smijemice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podruéju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova ne postoje zasticeni
spomenici prirode. Takode, nije uogeno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slucaju
evidentiranja zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode
("Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih
vrsta ("Sluzbeni list RCG", 76/06).

Saduvati postoje¢u matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu o€uvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno
je oduvati postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i o¢uvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineralogke i sliéne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ
uprave nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna
istrazivanja i druge radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode / "Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09).

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na
nalazite ili nalaze arheolo$kog znadenja, prema ¢lanu 87 i €lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SI.
List RCG", br. 49/10, 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i
o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdivanja
daljeg postupka.

10

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviCnjaka na mjestu pjeSackih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih
nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list
Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup
u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12
(8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog PUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteri§u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz
izradu Idejnog riedenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

A2

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu




Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz
Prostorno urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Tehnic¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazec¢im
tehnikim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske
infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog
preduzeca. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz
Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ("Sluzbeni list "50/08) investitor mora graditi
pretplatniéke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedniCki antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje,
izgradnju i koridéenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (SI. list CG broj 41/15).

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaze¢im tehnickim
propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u
skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova.

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije
koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju¢enjem na javni put.

Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima
(¢lan 70), planiraju zatitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina
zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrsine unutar parcele. Revizijom projekta
obuhvatiti fazu saobrac¢aja. Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za
sprovodenje plana u dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

OSTALI USLOVI

.| urbanistiékog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je na dan_ izrade UTU-a

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice u okviru iz Prostorno

evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni
list Cme Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-Planinskim zaledem.
Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 926' sjeverne geografske $irine i 19° 16' istoéne geografske
duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti
cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrsini od 373.34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo
ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litologke strukture karakterise
dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost
terena krece se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u
kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta
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Sa makroseizmitkog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmiCkom
aktivno$cu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%.
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase,
tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje

je ta debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9°MCS

HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno
zraCenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjecno najhladniji mjesec je
januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljec¢a za 2.10.¢,
sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april -
septembar) prosjeCna temperatura vazduha iznosi 21 ,80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14°
C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih
prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace
osunéanje ima decembar sa 93,0 Easova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova. Godisnii
tok oblaénostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost je u novembru
7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost obla¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz
razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do
marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode
(grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vijetrovi

Ugestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina
uzet kao 1000 %.. Najveéu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o.
Sjeverni vjetar se najcesce javlja lieti, a najrjede u proljec¢e. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom
ucestalogéu u decembru, a najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godisnje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2
m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u
zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren,
nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji,
odnosno planiranju objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i ki
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Oznaka parcele

Lokaciju objekta cini dio KP 212/2, 157/42 i 157/41
KO Doniji Kokoti.

Projektom c¢e se precizno odrediti lokacija UP u
okviru namjene "naselja".

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put.
Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put
mora se formirati parcela prilaznog puta.

Povrsina parcele [m]

Povrsina KP 212/2, 157/42 i 157/41 KO Donji Kokoti,
po listu nepokretnosti u povrsini naselja je 782m>.

Projektom ce se precizno odrediti lokacija UP u
okviru KP 212/2, 157/42 i 157/41.

Maksimalni planirani indeks zauzetosti

0.3

Maksimalni planirani indeks izgradenosti

0.6

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsSina
pod objektom m?

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povréina [m?]

/

Maksimalna spratnost objekta

Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne
etaze, sa moguénoscu izgradnje podruma.

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu &lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.64/17,
86/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju |
nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku

od jednog dana od dana izdavanja.
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OBRABIVAC URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA

Vedrana Prelevi¢ Spec.sci grad.
Visa savjetnica Il

, Spec. Sci arh..
ETAR

PRILOZI

- Izvodi iz grafiékih priloga PUP-a Glavnog grada Podgorica.

- Uslovi "Vodovod i kanalizacija" d.o.0.
- List nepokretnosti br.6348 i 5459

- Kopija plana za KP 212/2, 157/42 i 157/41 KO Donji Kokoti
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1462
Podgorica, 19.06.2026 godine

167/42

P=275 m*

NAPOMENA:

Za izdavanje koordinata prelomnih taaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu

imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG — Geeoportal - Topografska karta

Katastarska parcela broj KP 212/2,157/42 i 157/41 KO Donji Kokoti
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1462
Podgorica, 19.06.2026 godine
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[ ] Povrsine naselja

U skladu sa Zakonom o putevima (¢lan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogqu graditi objekti
oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je
zakonom.

GRAFICKI PRILOG - Plan namjena povrsina opste kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj KP 212/2, 157/42 i 157/41 KO Donji Kokoti
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1462
Podgorica, 19.06.2026 godine

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruc¢ju van PUP-om planiranih planova detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG — Rezimi uredenja prostora

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica

Katastarska parcela broj KP 212/2, 157/42 i 157/41 KO Donji Kokoti
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-1462
Podgorica, 19.06.2026 godine

GRAFICKI PRILOG - Rezimi za zaétitu kulturne i prirodne bastine

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj KP 212/2, 157/42 i 157/41 KO Doniji Kokoti
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-37445/2026
Datum: 17.06.2026
KO: DONIJI KOKOTI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ., , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6433 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Broj Plan . Potes ili Nacin koris¢enja Bon. - 2 o
Broj Podbroj zgraile Skica | Datum upisa ulica i kuc’nilbroj Osnoy sticanja klasa, | Poveiiog m Prihod
157 41 15/06/2026 Njiva 5. klase o4 0.42
KUPOVINA .
157 42 15/06/2026 Njiva 5. klase 275 1.82
KUPOVINA
212 2 8 15/06/2026 [DONJI KOKOTI Livada 5. klase 443 1.73
KUPOVINA
782 3.97
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maziicni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1204986215261 ANTIC NOVICA ANA Svojina 1
MILANA RAICKOVICA BB PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu c¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 17.06.2026. 10:32:27



CRNA GORA

NOTAR

TANJA CEPIC

Podgorica, ul.Njegoseva br.3

UZZ br.568,/2026

Dana 22. juna 2026.godine (slovima: dvadeset drugog juna dvije hiljade dvadeset Seste
godine), u 12,00 Casova, preda mnom, dolje potpisanim notarom Tanjom Cepié, sa
sluZbenim sjedi§tem u Podgorici, ul.Njego3eva br.3, sa zahtjevom da na osnovu njihove
izjave volje, safinim notarski zapis ugovora o ustanovljavanju prava stvarne
sluzbeneosti, pristupili suz----~-r===--~

1. ZVEZDAN Pura KNEZEVIC, roden dana 9.novembra 1971.godine u Podgorici, sa
adresom u Podgorici, Dajbabe, Ulica 6 br.4, J]MB 0911971210268, drzavljanin Crne Gore,
Ciji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu br.I14M56232, izdatu od MUP-a Crne
Gore-PJ Podgorica, dana 25.oktobra 2021.godine, sa rokom vaZenja do 25.oktobra
2031.godine.(u daljem tekstu:vlasnik posluZnog dobra).

2. SRPAN. Slobodana ASANOVIC, roden dana 22.aprila 1965.godine-u Podgorici, sa
adresom u Podgorici, Donji Kokoti, Ulica 9 br.4, adresa za prijem poste Dajbabe, Ulica 6
br.4, JMB 2204965210026, drzavljanin Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u
li¢nu kartu br.I2H912161, izdatu od MUP-a Crne Gore-P] Podgorica, dana 9.septembra
2020.godine, sa rokom vaZenja do 9.septembra 2030.godine.(u daljem tekstu:vlasnik
posluinog dobra). --

3 IVANA Mom¢éila MIRANOVIC, rodena dana 1.februara 1991.godine u Podgorici, sa
prebivalitem i adresom u Podgorici, ul.Mila Radunovi¢a br.50, adresa za prijem poSte
Dajbabe, Ulica 6 br.4, JMB 0102991218006, po sopstvenoj izjavi po zanimanju
diplomirani pravnik, dravljanin Crne Gore, &iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu
kartu br.I53712F75, izdatu od MUP-a Crne Gore-P] Podgorica, dana 29.septembra
2025.godine, sa rokom vaZenja do 29.septembra 2035.godine.(u daljem tekstu vlasnik
posluZznog dobra). -

4.ZORAN Gojka ASANOVIC, roden dana 2.maja 1959 u Cetinju, sa prebivaliitem i
adresom u Podgorici, ul.Novaka MiloSeva br.16, JMB 0205959191973, drZavljanin Crne
Gore, po sopstvenoj izjavi po zanimanju ekonomista, &iji sam identitet utvrdila uvidom u
li¢nu kartu br.I4328145M, izdatu od MUP-a Crne Gore-P] Podgorica, dana 30.avgusta
2024.godine, sa rokom vaZenja do 30.avgusta 2064.godine.(u daljem tekstu: vlasnik
posluznog dobra) ---

5. SEKULIC Novica ANA, rodena dana 12.aprila 1986.godine u Podgorici, sa
prebivalistem i adresom stanovanja u Podgorici, Bulevar Svetog Petra Cetinjkskog 113,
JMBG 1204986215261, drzavljanin Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u licnu
kartu br.l6245479M, izdatu od MUP-a Crne Gore-P] Podgorica, dana 14.septembra
2020.godine, sa rokom vaZenja do 14.septembra 2030.godine.(u daljem tekstu:vlasnik

o S
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povlasnog dobra) -

Nakon &to sam ustanovila da se nepokretnosti koje su predmet ovog ugovera, nalaze na
sluzbenom podrudju ovog notara, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im
pravne domete i posljedice, te ustanovila da su sposobne i ovla$¢ene za preduzimanje
" ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedediz : —

--UGOVOR O ZASNIVANJU PRAVA STVARNE SLUZBENQSTI ---=----=r=---

1.1 Uvidom u Prepis lista nepokretnosti 6428 KO Donji Kokoti, izdat od Uprave za
nekretnine-Podru¢na jedinica Podgorica, dana 22. juna 2026.godine, po zahtijevu
notara podnijetom elektronskim putem, te koji se prilaZe uz ovaj izvornik, ovaj notar je

ustanovio da je u njemu upisano pravo svojine u korist Miranovi¢ Ivane, Asanovic¢
Srdana i KneZevié¢ Zvezdana u obimu od po 1/3 dijela na: ---

kat.parc.212/6, u naravi livada 5.klase, povrsine 72 kv
U .G" listu nema upisanih tereta i ograni¢enja.

1.2 Uvidom u Prepis lista nepokretnosti 6427 KO Donji Kokot, izdat od Uprave za
nekretnine-Podru¢na jedinica Podgorica, dana 22. juna 2026.godine, po zahtijevu
notara podnijetom elektronskim putem, te koji se prilaZe uz ovaj izvornik, ovaj notar je
ustanovio da je u njemu upisano pravo svojine u korist Miranovié Ivane, Asanovi¢
Srdana i KneZevié¢ Zvezdana u obimu od po1/3 dijela na:

kat.parc.218/3,u naravi livada 5.klase, povrsine 221 kvm

U ,G“ listu nema upisanih tereta i ogranicenja -----

>~ 1.3 Uvidom u Prepis lista nepokretnosti 6433 KO Donji Kokoti, izdat od Uprave za

%  nekretnine-Podrudna jedinica Podgorica, dana 22. juna 2026.godine, po zahtijevu notara.
podnijetom elektronskim putem, te koji se prilaZe uz ovaj izvornik, ovaj notar je ustanovio
da je u njemu upisano pravo svojine u korist Anti¢ Ane (udate Sekuli¢)u obimu 1/1 dijela
na:-- -- --- --

kat.parc.212/2, u naravi livada 5.klase, povrsine 443 kvm

U ,,G“ listu nema upisanih tereta i ogranicenja .

Neposredno prije zakljulenja ovog pravnog posla notar je pribavio navedene listove
nepokretnosti koje sadrZe elektronski pecat Uprave za nekretnine, te se podaci navedeni
u njima u skladu sa natelom pouzdanosti javne knjige smatraju taénim. --

II USTANOVLJAVANJE STVARNE SLUZBENOSTI PROLAZA
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{}bmrom da ne postoji prilaz sa javne povr3ine do nepokretnosu ko;e je u svojini Sekuhé
Ane, a da je samo usmenim putem dogovoreno pravo prolaza do kat.parc. 212/2 prisutne
stranke su saglasne da se, bez ikakve naknade, uspostavi pravo sluZbeneosti prolaza
preko kat. parc 212/6 i 218/3 KO Donji Kokoti,--=-==m=--

iH IZJAVE ZA KNJIZENJE

3.1 Miranovié Ivana, Asanovi¢ Srdan i KneZevié Zvezdan, kao vlasnici posluinog
dobra sa obimom prava od po 1/3 dijela, odobravaju upis sluzbenosti prolaza u,,G"
listu lista nepokretnosti 6428 KO Donji Kokoti i 6427 KO Donji Kokoti, kao teret na
posluznom dobru oznatenom kao kat.parc. 212/6 i 218/3 u korist svagdasnjeg
vlasnika povlasnog dobra oznaéenog kao kat.parc.212/2 u listu nepokretnosti 956
KO Donji Kokoti.----~----

IV TROSKOVI I NAKNADE---n-=sn=msnznanm==-

4.1 Notar je poudio stranke da za tro$kove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu drugadije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju datroSkove ovog
notarskog zapisa i tro§kove upisa prava sluZbenosti u evidenciju katastra nepokretnosti,
snosi vlasnik povlasnog dobra.----

Ugovorne strane, u svrhu odredivanja osnovice za primjenu notarske tarife, izjavljuju da
vrijednost povlasnog dobra iznosi 19.000,00 EUR (slovima:devetnaest hiljade eura).-------
Notar je ovla$éen da ovaj ugovor, dostavi Upravi za nekretnine-Podru¢na }edmxca
Podgorica.

ZAVRSNE ODREDBE----

Notar je stranke poudio I Up0zZorii--n=========

‘1. Dase tek upisom stvarne sluzbenosti u katastar sti¢e stvarna sluZbenost----===z==-=--

2. Da se stvarna sluzbenost mora vrsiti na nadin kojim se najmanje opterecuje posluzna
nepokretnost-- s mmm e :
3. Da stvarna sluZbenost moZe prestati u slu¢ajevima predv1demm Zakonom--=-==n======
4. Da u sluaju podjele posluZne nepokretnosti, stvarna sluzbenost ostaje u korist svih
njenih dijelova . , e mmmmmmm s e
5. Da ¢e notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za
nekretnine-PJ] Podgorica.

PRILOZI IZVORNIKA:

TAS M- /.M{@h o \
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1.Fotokopija li¢ne karte-- i
2.Prepis lista nepokretnosti 6428 KO Donji Kokoti,
2.Prepis lista nepokretnosti 6427 KO Donji Kokoti,----

0Od ove notarski obradene isprave dobijaju-~=--=-n-x-
OTPRAVAK IZVORNIKA.

- Vlasnik posluZnog dobra (1x)---m~
- Vlasnik povlasnog dobra (2%)--mmemme B
- Uprava za nekretnine-Podrutna jedinica Podgorica (1x)------

Naknada za rad notara u iznosu od 180.00 EUR (slovima:stotina osamdeset eura) (Tarifni
br.l st.4), naknada za podnoSenje zahtjeva za upis prava u iznosu od 15.00 EUR
(slovima:petnaest eura) (Tarifni br.19 st.1) i PDV Po stopi od 21% (dvadeset jedan) u
iznosu od 40.95 EUR (slovima:éetrdeset eura i devedeset pet centi), $to ukupno iznosi
235,95 EUR (slovima:dvije stotine trideset pet eura i devedeset pet centi) je obradunata
prema Tarifi o naknadama za rad i naknadama troSkova notara Crne Gore.

Notar je stranci proditao ovaj notarski zapis i neposrednim pitanjima uvjerio se da on
odgovara volji stranke, nakon ¢ega je stranka izjavila da je tako postupljeno, da je
razumjela sadrzinu ovog pravnogposla i da je saglasna sa ovim zapisom, kojeg slobodnom
voljom odobrava i svojerucno, kako slijedi, potpisuje u prisustvu 0vog notara, te je potom
ovaj zapis potpisao i ovaj notar.---- A ——— S

U Podgorici, dana 22. juna 2026.godine (slovima: dvadeset drugog juna dvije hiljade
dvadeset§estgegadine)m 12.15 asova.- e e e

Vlasnici pesluznog dobra:
: _ vezdan KneZevié
ﬂf/jnp Asa ovi\c:.
:/éﬁﬁ

Ivana Miranovi¢
Ve e QW?/ d

%ﬁ_i:m Asahovié
Vlasnik;ﬁgfid‘/f)fr;:7 CRNA GORA

Sekyli¢ A
L 7N O T AR

:&
famatemt T NUA GEPIG

i PODGORICA
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= ?\ DOO “YODOVOD | KANALIZACIJA” PODGORICA

81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1

Broj: UP1-02-041/26-4588/2

Podgorica, 30. 06. 202

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

~~~~~~~~~~~~~
2

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), €lana 21 Odluke o javnhom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15)
produZava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-
332/26-1462 od 19.06.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UP1-02-041/26-
4588/1 od 23.06.2026. godine, produzavamo vaznost tehniCkih uslova priklju€enja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta u okviru namjene “naselja”, na
katastarskim parcelama 212/2, 157/42 i 157/41 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a
Podgorica, izmjene i dopune, izdatih od strane ovog drustva pod brojem UPI-02-041/25-
10897/2 od 24.10.2025. godine. Prethodni uslovi su izdati na ime Miranovi€ Ivane, a sada
vaze na ime Sekuli¢ Ane.

hok vaznosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova

Podgorica, \,bb(/lzvréni direktor,
30.06.2026. godine X o ik A

Ko

Kabinet +382 20 440 300 kabinet@vikpg.me

| www.vikpg.me

risnicki servis +382 20 440 388 info@vikpg.me

NLB: 530-22-44 / Lovéen banka: 565-2334-69 / Prva banka CG: 535-9562-08
Hipotekarna banka: 520-9074-13 / CKB: 510-8284-20 / CKB: 510-1028-60
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CRNA GORA Broj:
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica) f, 10, 05520 _ _

Sekretarijat.za planiranje prostora i odrzivi razvoj
170672, 3000-451/2025

DOO "Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbenl |!St CG - opétmskl propisi br. 045/2025) ¢lana 10 Odluke o
CG - opstlnskx propisi br 027/15) i ¢lana 5 Odluke 0 prikupljanju i |spustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — op§tinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-10897/1 od 16.10.2025. godine, za izdavanje tehnitkih
uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanallzacuu za izgradnju objekta u okviru namjene
“naselja”, na katastarskim parcelama 212/1 i 212/2 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a
Podgorica, izmjene i dopune, investitora Miranovi¢ Ivane (prema urbanisticko-tehnickim
uslovima 08-332/25-1812 od 15.10.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni pofoza] mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinagno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljucne cjev'ovode 2za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden Katastar instalacija, a na c;evovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da ith snimimo i ucrtamo njihov
tacan polozaj U sluéaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poSetka radova na objektu, @ na osnovu zahtjeva investitora. Tro$kovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je planirana izgradnja objekta
u -okviru namjene “naselja”. Planirana spratnost objekta je maksimum dvije nadzemne etaze
sa moguéno8éu izgradnje podruma, sa maksimalnim planiranim indeksom zauzetosti 0,30 i
maksimalnim planiranim indeksom izgradenosti 0,60.

Za predmetno podrugje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i s}, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom: podrucju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i 'kanalizacioni
prikljuéak objekta na podrugju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.

a) Vodovod:

Za trajno prikljucenje objekta na vodovodnu mrezu trenutno nema uslova. Najblizi
vodovod lokaciji je vodovod PEVG DN50mm; koji se nalazi na udaljenosti od oko 140m
javnom. povrsinom. Prlkljucenje postoje¢ih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te- |
predmetnog objekta) moéi ée se ostvariti nakon izgradnje nastavka naprijed navedenog
vodovoda pristupnom saobracajnicom do naspram parcele. Na tako izvedenom cjevovodu bi
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bilo potrebno izgraditi vodovodni 8aht koji bi sluZio za priklju¢enje i za ugradnju vodomjera za
predmetni i sve susjedne objekte koji mu gravitiraju. Prikljuéak voditi iskljuivo javnom
povrsinom, kada se za to steknu uslovi:

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliké postoji ili se planira, se_ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U sluCaju racionalne i tehnicki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u §ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio

-objekta. Ukoliko se u objektu planira viSe stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u $ahtu

na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mijerenje utroSka vode svake jedinice
posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obaveézno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se. pri silazu u §aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C; sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa hérizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazecu plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slu¢aju nepostovanja navedenog, odnesno bespravnog prikljutenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljugak e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvoda& radova je duzan da obezbijedi uredno ocitavanje vodomjera nadleznom licu drustva.
Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu
preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstve, ili na neki drugi nacin, ta
potroSnja ¢e se posebno obradunati i mora da se reguli§e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da
bi se stekli uslovi za dobijanjé trajnog prikljuka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljucenje predmetnog objekta na_gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rieSenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikijucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se ‘stanje na terenu
promijeni.




Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno rieSenje,
vréiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. [ztaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame: odrediti tako da se omoguéi $to. jednostavnije prikljuéenje u buduéu ulicnu
kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor prikiju¢i pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman .otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje. odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Ki$ne vode se ne smiju upustati direkino u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. A

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli€inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluSaju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnigka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehni&ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodoveda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljudujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutragnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavija izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucéoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na. kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne: dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija* d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, '
23.10.2025. godine Alek
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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

D3 » PROJEKTNI ZADATAK

STAMBENI OBJEKAT




PROJEKTNI ZADATAK
za izradu Idejnog arhitektonskog rjeSenja
i Glavnog projekta stambenog objekta

Investitor: Sekuli¢ Ana
Lokacija: Katastarske parcele 212/2,157/42 i 157/41, K.O. Donji Kokoti,
P.U.P. Glavnog grada Podgorica

Na zahtjev Investitora potrebno je uraditi projektnu dokumentaciju-idejno
arhitektonsko rjesenje i glavni projekat stambenog objekta u skladu sa
Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj 08-332/26-1462 izdatim 03.07.2026.
godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog
grada Podgorica.

Novi stambeni objekat treba da je prizemni, montazni, sa konstrukcijom
vanjskih zidova od drvenih panela d=12cm ispunjenih mineralnom vunom i
krovnom konstrukcijom od drvenih refetkastih nosata, bruto povrsine osnove
objekta oko 155m2.

Unutar objekta isprojektovati cetiri spavace sobe, dva kupatila, kuhinju,
kuhinjsku ostavu, trpezariju i dnevnu sobu.

S prednje, ulazne (juzne) strane objekta projektovati vecu pristupnu, natkrivenu
terasu. Vanjske zidove obloziti termoizolacionom Demit fasadom od stiropor
plo¢a d=10cm. Krovnu konstrukciju pokriti Kontinental crijepom. Unutrasnje
zidove odraditi takode drvenim panelima a plafone odraditi po sistemu Knauf,
gips-kartonskim plo¢ama na odgovarajucoj podkonstrukciji od eli¢nih
pocinkovanih profila koji se pri¢vrééuju za donji pojas redetkastih krovnih
nosaca.

Objekat zastititi adekvatnom hidroizolacijom (podna ploca i krov) i
termoizolacijom (zidovi, plafon i unutrasnji podovi).

Bravarija treba da bude izradena od pvc $estokomornih profila u bijeloj boji a
zastakljena duplim staklom.

Objekat prikljuciti na gradsku infrastrukturu (elektrodistributivna, vodovodna i
kanalizaciona mreZa) ukoliko za to postoje uslovi.

jul 2026.god. za Investitora:

[
\: j/% i IR



IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT

D4- TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




TEHNICKI OPIS
STAMBENOG OBJEKTA U PODGORICI
INVESTITORA SEKULIC ANE

Objekat je projektovan u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
broj 08-332/26-1462 izdatim 03.07.2026. godine od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorica.

Objekat ¢e se graditi na kat.parcelama 212/2 (443m?2), 157/41 (64m2) i 157/42
(275m2) K.O.Donji Kokoti, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Glavnog grada
Podgorice, Izmjene i dopune, ukupne povrsine 782m2.

Objekat e biti postavljen na parcelu tako sto ¢ée od susjednih katastarskih parcela
215/11i 212/7 biti udaljen 3m, od kat.parc. 212/8 udaljen 4,27m a od pristupnog puta
(kat.parc.212/6) 5,90m, ¢ime su ispostovana Urbanisti¢cko-tehnic¢kim uslovima
propisana udaljenja od 3m (grani¢ne parcele) i 5m (pristupna parcela).

Pristup katastarskim parcelama na kojima ¢e se graditi objekat je obezbijeden sa
postojeceg pristupnog puta u svojini Crne Gore (kat.parc.139) a preko katastarskih
parcela 218/3i212/6, kako je to prikazano u grafickom prilogu 1 ,SITUACIJA-Sire
okruzenje parcele”. U prilog navedenom, u sklopu projektne dokumentacije bice
prilozen notarski zapis ugovora o ustanovljavanju prava stvarne sluzbenosti.

Novoprojektovani objekat je prizemni, montazni, u potpunosti izgraden od drvenih
konstruktivnih elemenata, osim temelja koji su od armiranog betona.

Sadrzaj i povrSine prostorija su slededi:

Hodnik 7,29
Dnevna soba 22,70
Trpezarija 8,32
Kuhinja 10,44
Kuhinjska ostava 1,96
Predsoblje 12,43
Spavada soba 10,26
Spavada soba 16,00
Spavada soba 10,92
Spavacda soba 12,00
Kupatilo 6,60
Kupatilo 3,30
Pristupno stepeniste i terasa 15,95




Objekat je razudene osnove, gabaritnih dimenzija 11,38m x 15,74m (sa fasadnom
oblogom).
Bruto povrsina novoprojektovanog stambenog objekta je 154,17m2.

Kat.parcele 212/2, 157/41i157/42, povrsSine 782m2
parametar zadato ostvareno
spratnost objekta dvije nadzemne etaze prizemlje
indeks 0,3 0,197148337
zauzetosti (0,3x782m2= (0,197148337x782m2=
234,60m2) 154,17m?2)
indeks 0,60 0,197148337
izgradenosti (0,60x782m2= (0,197148337x782m2=
469,20m2) 154,17m2)

Vanjski zidovi ovog montaznog objekta su drveni paneli d=12cm a unutrasnji 10cm i
12cm, u zavisnosti od pozicije na osnovi. Konstrukcija zidnih panela je drveni ram
d=10cm sa obje strane oblozen OSB plo¢ama d=1cm. Izmedu OSB ploca se postavlja
presovana mineralna vuna d=10cm i PVC folija prema unutrasnjoj strani zida, kao
parna brana koja sprecava prodor vlage iz objekta u termoizolaciju.

Sa unutrasnje strane vanjskih zidova i sa obje strane unutrasnjih zidova, preko OSB
ploc¢a postavljaju se gips-kartonske ploce d=12,5mm koje su u dijelu kupatila
vlagootporne, na koje se lijepi zidna keramika (kupatilo i kuhinja) ili se nanosi sloj
gleta i finalna boja, u zavisnosti od namjene prostorije.

Sa vanjske strane vanjskih zidova se postavlja termoizolaciona Demit fasada
(stiropor d=10cm). Preko podne ploce se radi bitumenska hidroizolacija.

Jedini armiranobetonski konstruktivni elementi na objektu su temelji, a sastoje se od
temeljnih traka 40/40cm i ab temeljnih zidova debljina 20cm koji se grade preko
temeljnih traka sve do kote podne ploce iznad terena.

Krov je poligonalni, viSevodni sa horizontalnim olucima po cijelom svom obimu.
Krovna konstrukcija je sastavljena od drvenih krovnih resetki izradenih prema
statickom proracunu i tehnologiji proizvodac¢a montaznih kuca, preko kojih se
postavljaju daske debljina 2,5cm. Preko dasaka se razastire hidroizolaciona zastita
krova u vidu paropropusne-vodonepropusne folije. Montazom kontraletava (5/3,5cm)
preko folije i letava za crijep (5/3,5cm) omogucdava se fiksiranje krovnog pokrivaca
Kontinental crijepa i ventilisanje krova. Atmosferska voda sa krovnih ravni se vise¢im
horizontalnim olucima i olu¢nim vertikalama odvodi na okolni teren.

Svi spoljasnji otvori se zatvaraju bravarijom od Sestokomornih pvc profila u bijeloj
boji, zastakljenom duplim staklom. Unutrasnja vrata su drvena stolarija tipa KRAFT
MASTER. Objekat se priklju¢uje na javnu elektrodistributivnu i vodovodnu mrezu a
otpadne vode iz objekta se odvode u septicku jamu.

Sastavio: Koprivica Slobodan spec.sci.arh.
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pristupne katastarske parcele
218/3i212/6

W k.p.212/2

+§§,

15,741
R

k.p.157/42

novoprojektovani prizemni,
stambeni objekat

Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE doonNisIC SEKULIC ANA
druStvo za projektovanje i inzenjering
Objekat: STAMBENI OBJEKAT Lokacija: , ) .
Kat.parcele 212/2, 157/42 i 157/41 K.O.Donji Kokoti
Autor projekta: P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune

Vodec¢i projektant: . e e e
Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: . e e
9 ! Veselin Nik¢evic¢, dipl.ing.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Saradnik/ci:

Prilog: SITUACIJA
-3ire okruZenje parcele- 1

Datum izrade i M.P.

jul 2026.

Datum revizije i M.P.:

Razmijera:

Broj priloga:|Broj strane:




Legenda:

—_—— — UT uslovima propisana grad.linija (5m i 3m) A
tacka 10: . - . ?
— — — — — gradevinska linija objekta (sa fasadnom oblogom) (@ )

—4696728.8186

6599361.4295 fasadna obloga objekta (10cm)

Date geodetske tacke su tacke konstrukcije objekta

/ tacka 1: eode :
4696727.4526— (temeljni zidovi)

/ 6599371.7677 tacka 2-

S
OCK
N x| T L
=) 4 ) 21511 4696726.4967
[k S0n | 6599375.8985
OISkI ul - m\m o+ Al
| o ~
’ (3]

212/1
s .
g —
S .
3 y) tatka 3:
o / S g 4696722.2753 -
~— sl \So /,/ 684 -3 6599375.8660 kp.212/7
Pack ula§r ~ — i/ i 798 tacka 4:
\ oy ] teras, P A 4696719.3136
(f:\? tacka 8: / / \‘ S 2(// ....... 6599375.1806
4996721.0440—" | s S °’ /4 tacka 5:
6699359.6303 g || T i 4696716.4814
/ k.p.212/2 S -~ — -
| 4032 tadka 7- T~ —.= :\3'// 6599373.5808
i S 4696719.5019 & |7/ T~/ _ kp.213
. & 6599366.2942 Y/ o | ——
/ kp.157/41 . o
153/2 O I Yoo
& /7 L4696718.2354 S
I 6599366.0012 4V
tacka 9:
L 4696718.8032
6599359.1118 | —k.p.157/43
k.p.157/1 / k.p.212/8
k.p.157/42
PROJEKTANT: INVESTITOR:
k.p.157/44
ARHILINE  dooNIKSIC SEKULIC ANA
drustvo za projektovanije i inzenjering
Objekat: Lokacija:
ek STAMBENI OBJEKAT oracha , o
Kat.parcele 212/2, 157/42 i 157/41 K.O.Doniji Kokoti
Autor projekta: Kobrivica Slobod arh P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune
. v. oprivica slobodan spec.scl.arn.
Kat.parcele 212/2, 157/41 i 157/42, povriine 782m2 P P
parametar zadato ostvareno VodeClproIENE Vieselin Nikgevié, dipl.ing.arh. Vrstaehnicke dokumentacie: IDEJNO RJESENJE
SpratnOSt ObJekta dVIJe nadzemne etaze prlzemlje Odgovorni projektant: i e e Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
indeks 0,3 0,197148337 Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA | 1:200
zauzetosti (O,3x782m2= (0,197148337x782m2= Saradnik/ci: Prilog: SITUACIJA Broj priloga: |Broj strane:
234,60m2) 154,17m2) -poloZaj objekta na parceli- 2
indeks 0 60 0,197148337 Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.:
izgradenosti (0,60x782m2= (0,197148337x782m2=
469,20m2) 154,17m2) jul 2026.




215/11

212/1

153/2 \Z

»
o

k.p.157/1

Legenda:

Betonirane povrSine parkinga, staza i trotoara P=85,41m2 A
Zelene povrsine P=502,76m2 (64,29% povrsine parcela) (@9 )
(po UT uslovima se trazi 30% povrSine parcela=234,60m2) 6

k.p.213

PROJEKTANT:

ARHI doo NIKSIC

drustvo za projektovanije i inzenjering

INVESTITOR:

SEKULIC ANA

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: L. X
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Lokacija:

Kat.parcele 212/2, 157/42 i 157/41 K.O.Doniji Kokoti
P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune

Vodec¢i projektant: . TR E
Veselin NikCevi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: . o er gt
Veselin Nik¢evi¢, dipl.ing.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:

ARHITEKTURA | 1:200

Saradnik/ci:

Prilog: SITUACIJA Broj priloga: |Broj strane:
-parterno uredenje povrsina- 3

Datum izrade i M.P.

jul 2026.

Datum revizije i M.P.:
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE  doonNiKSIC SEKULIC ANA
drustvo za projektovanje i inzenjering

Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: . .
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Kat.parcele 212/2, 157/42 i 157/41 K.O.Doniji Kokoti
P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune

Vodedi projektant: . e e
! Veselin Nik€evi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: . s g
9 prel Veselin Nik€evi¢, dipl.ing.arh.

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Razmjera:

1:50

Saradnik/ci:

Frilog: OSNOVA TEMELJA

Broj priloga:
4

Broj strane:

Datum izrade i M.P.

jul 2026.

Datum revizije i M.P.:




4 +0,10 (nivo gotovog poda)

40,00 (nivo podne plo&e)

1,554
1,038 424 92 Relativna kota podne ploc¢e (+0,00)
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o EL 77777777777777777777777777777 Y R ] 'gigsjkanorl‘ﬁ‘;e ploce 12,5mm Objekat: STAMBENI OBJEKAT Lokacija:
1 e R N -Zlani pane cm . . )
N S -Demit fasada (stiropor 10cm) Kat.parcele 212/2, 157/42 i 157/41 K.O.Doniji Kokoti
12, 244 12, , 244 12, , 164 -Bavalit Autor projekta: - . P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune
524 , 160 -vanjski moleraj Koprivica Slobodan spec.sci.arh.
7 [
140 . 250 ~ ¥ 184 5 100 10** 40 5 60 " P 160 g2 132 0 Vodedi projektant: Veselin Nikgevié, dipl.ing.arh Vrsta tehnitke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE
, , dipl.ing.arh.
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NAPOMENA:

- crijep Kontinental Visinska kota podne ploce (+0,00)
- letve za crijep 5/3,5cm .
- kontraletve 5/3,5¢cm odgovara koti 27,80m

- hidroizolaciona folija
- daske preko resetki d=2,5cm

— pojasa resetki je mineralna vuna 10cm)

- Celi¢na plafonska podkonstrukcija po
donjim pojasima resetki

- parna brana

- gips-kartonske ploce d=12,5mm

- sloj gleta

- unutrasnji moleraj
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o o S pvc roletna
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- betonski trotoar d=10cm b -vanjski moleraj
- nabijeni tampon d=10cm o | A i +0.10 | 0 00
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- ploce stirodl;rgvgj??cl:?\?l ~plote stirodu-rzvgjglciig v . _ 0(-3 .
i Iakoarﬁ??&!gek:gfgign;ogfarﬂlz:géollggm T - polimercementna hidroizol. 0,5cm T drustvo za pr0]ektovanje I InZenjering
- nabijeni sloj tampona 15¢m - lakoarmirana betonska podna plo¢a 10cm
N Lo . - nabijeni sloj tampona 15cm Objekat: Lokacija:
nabijeni nasip cca 40cm - nabijeni nasip cca 40cm STAMBENI OBJEKAT : . :
- teren - teren Kat.parcele 212/2, 157/42 i 157/41 K.O.Donji Kokoti
Autor projekta: P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune

Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Vodec¢i projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Veselin Nik&evi¢, dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: L Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
9 : Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA | 1:50
i - Broj priloga: |Broj strane:
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NAPOMENA:
Date dubinske kote se odnose na
zidove neobradene Demit fasadom.

-1,30 T \ -3,12

X | +0.00

Cwa
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I L L A

okvir od stiropora Sirine L v . ) _
12cm, debljine 3cm kamene ploce d=2,5cm — Demit fasada (stiropor d=10cm)

PROJEKTANT: INVESTITOR:

ARHILINE  dooNKSIE SEKULIC ANA

drustvo za projektovanije i inzenjering

Objekat: Lokacija:

Kat.parcele 212/2, 157/42 i 157/41 K.O.Doniji Kokoti
P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: L. X
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Vodec¢i projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Veselin Nik&evi¢, dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE
Od i jektant: Di hnic¢ke doki tacije: Razmijera:
Govormi PrOEEENt  yeselin Nikgevié, dipl.ing.arh. © fefnicke dolumentacie ARHITEKTURA | 1:50
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Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.:
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NAPOMENA:
Date dubinske kote se odnose na
zidove neobradene Demit fasadom.

Kontinental crijep

-3,12

+1,00

+0.00

I ‘UJ‘ ““ d
L kamene ploce d=2,5cm L— Demit fasada (stiropor d=10cm) L— gg\é%?gestﬂ;ﬁ]%ogi;irine
PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE  dooNKSIC SEKULIC ANA
drustvo za projektovanije i inzenjering
Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

Kat.parcele 212/2, 157/42 i 157/41 K.O.Doniji Kokoti

Autor projekta:

Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune

Vodec¢i projektant:

Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant:

Veselin Nik¢evi¢, dipl.ing.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:

ARHITEKTURA | 1:50

Saradnik/ci:

Broj strane:

Prilog: ZADNJA FASADA Broj priloga:
(sjeverna) 10

Datum izrade i M.P.

jul 2026.
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NAPOMENA:

Date dubinske kote se odnose na
zidove neobradene Demit fasadom.

J

100

' +0.00

—‘L—'—‘ D +0,92

2000

': 7 Sé ‘
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L kamene ploce d=2,5cm

L— Demit fasada (stiropor d=10cm)

| okvir od stiropora Sirine
12cm, debljine 3cm

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILINE  dooNKSIC SEKULIC ANA
drustvo za projektovanije i inzenjering

Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: L. X
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Kat.parcele 212/2, 157/42 i 157/41 K.O.Doniji Kokoti
P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune

Vodec¢i projektant: . TR E
Veselin NikCevi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Od i projektant: Dio tehnicke dok tacije: Razmijera:
Govormi PrOEEENt  yeselin Nikgevié, dipl.ing.arh. © fefnicke dolumentacie ARHITEKTURA | 1:50
Saradnik/ci: Prilog: BOCNA FASADA Broj priloga: |Broj strane:

(istoéna) "
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NAPOMENA:
Date dubinske kote se odnose na
zidove neobradene Demit fasadom.

Kontinental crijep

4 -10,38 4 %0.00 4+ -6,84

ERv v,
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okvir od stiropora Sirine L Y . . _
— 12cm, debljine 3cm kamene plo¢e d=2,5cm — Demit fasada (stiropor d=10cm)

PROJEKTANT: INVESTITOR:

ARHILINE  dooNKSIE SEKULIC ANA

drustvo za projektovanije i inzenjering

Objekat: Lokacija:

Kat.parcele 212/2, 157/42 i 157/41 K.O.Doniji Kokoti
P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: L. X
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dok tacije: ¥
ofeclProfdant Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh. reia fehnitke dokumentacle IDEJNO RJESENJE
Od i projektant: Dio tehnicke dok tacije: Razmijera:
govorni projektan Veselin Nikgevié, dipl.ing.arh. io tehnicke dokumentacije ARHITEKTURA 120
Saradnik/ci: Prilog: BOGNA FASADA Broj priloga: |Broj strane:
(zapadna) 12
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.:

jul 2026.




PROJEKTANT:

ARHILINE doonNiKsIC

druStvo za projektovanje i inzenjering

INVESTITOR:

SEKULIC ANA

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta: L. X
Koprivica Slobodan spec.sci.arh.

Lokacija:

Kat.parcele 212/2, 157/42 i 157/41 K.O.Donji Kokoti
P.U.P. Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune

Vodec¢i projektant: . e s e
Veselin Nik&evi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: . o ee ger s
9 g Veselin Nikcevic¢, dipl.ing.arh.

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Razmjera:

1:50

& Saradnik/ci:

Prllog: 3D MODEL OBJEKTA

Broj priloga:
13

Broj strane:

Datum izrade i M.P.

¥ jul 2026.

Datum revizije i M.P.:
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